Andra lagutskottets utldtande nr 82. 1

Nr §82.

Ankom till riksdagens kansli den 23 november 1945 kl. 2 em.

Utldtande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition med férslag
till lag angdende dndring i lagen den 19 juni 1942 (nr
430) om kontioll av uppldtelse och dverldtelse av bo-
stadsrdtt m. m. >

‘Genom en den 19 oktober 1945 dagtecknad proposition, nr 371, vilken hén-
visats till lagutskott och behandlats av andra lagutskottet, har Kungl. Maj:t,
under aberopande av propositionen bilagda i statsradet och lagradet forda
protokoll, foreslagit riksdagen att antaga vid propositionen fogade foérslag
till

1) lag angdende 4ndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av
upplitelse och Gverlitelse av bostadsriitt m. m.;

2) lag angdende éndrad lydelse av 3 och 23 §§ lagen den 19 juni 1942
(nr 429) om hyresreglering m. m.; samt

3) lag angdende dndrad lydelse av 14 § lagen den 25 april 1930 (nr 115)
om bostadsrattsféreningar.

Lagférslagen dro av foljande lydelse

1) Forslag
till
Lag

angdende indring i lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av
upplitelse och dverlitelse av bostadsritt m. m.

Hirigenom forordnas, att 4, 11, 16 och 17 §§ lagen den 19 juni 1942 om
kontroll av upplatelse och 6verlatelse av bostadsridtt m. m. skola erhalla dnd-
rad lydelse pa sitt nedan angives.

4 §.

Ej mA nagon for upplatelse av bostadsritt mottaga eller triffa avtal om
ersiattning utéver vad som foljer av de for foreningen gillande stadgarna eller
eljest sisom villkor fér sidan upplatelse taga utfistelse som ej foljer av
stadgarna.

Innan bostadsritt blivit upplaten i den ordning som angives i lagen om
bostadsrittsforeningar, ma ej nigon utan hyresnimndens tillstind uppbira
forskott 4 avgift eller annat vederlag for bostadsratt.

For meddelande av tillstind som avses i andra stycket ma uppstillas de
villkor som hyresnimnden finner erforderliga. Det ma ock féreskrivas, att
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sokanden till nimnden eller kontrollant som nimnden utser skall limna de
uppgifter som erfordras for granskning av foretagets ekonomiska grunder.
Tillstdnd att uppbira forskott ma &terkallas, om den som innehar tillstandet
bryter mot vad diri foreskrivits eller eljest synnerliga skil foreligga; och skall
i sadant fall forskott som mottagits genast iterbetalas.

11 §.

Forening, som ej ir bostadsrittsférening, eller aktiebolag ma ej utan hyres-
nimndens tillstind upplata andelsritt, varmed f6ljer ritt att besitta eller hyra
ligenhet. Traffas i sirid mot vad nu sagts vid upplatelse av ldgenhet foérbe-
hall om férvirv av sddan andelsriitt, ma férbehdllet ej goras gillande mot
den, till vilken ldgenheten upplatits.

Vad i 4 § forsta stycket och 5—10 §§ stadgas om bostadsriitt skall 4ga mot-
svarande tillimpning med avseende & annan andelsriitt i forening eller aktie-
bolag, varmed fdéljer ritt att besitta eller hyra ligenhet.

16 §.

Den som, utan att tillstind meddelats enligt 11 § forsta stycket, &t annan
upplater andelsritt som dir avses eller féranleder sidan upplatelse, straffes
med dagsbéter eller fingelse.

Till enahanda straff domes den som bryter mot 4 § forsta eller andra
stycket, 7 §, 11 § andra stycket i vad det hinfor sig till 4 § férsta stycket eller
7 §, eller mot 12 §. Vad i nimnda bestimmelser stadgas skall gilla inda
att ersdttningen eller forskottet givits annan beteckning #in dir sigs.

Den som underlater att limna uppgift, varom foreskrift meddelats enligt 4 §
tredje stycket, eller mot bittre vetande limnar oriktig sidan uppgift eller
som underlater att géra anmilan enligt vad i 5 § andra stycket foreskrives,
straffes ock med dagsboter eller fangelse.

Styrelseledamot, som — -— — med dagsbéter.

17 §.
Dir nagon i strid mot vad i denna lag stadgas mottagit ersiittning eller
forskott, vare han pliktig att dtergilda vad silunda uppburits.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1946,

Vad i 11 § forsta stycket stadgas skall ej utgora hinder fér forening eller
aktiebolag, som, fore nya lagens ikraftiridande i orten, upplatit andelsratt,
varmed fdljer ritt att besitta eller hyra ligenhet i féreningen eller bolaget
tillhorigt hus, att upplata andelsriitter, avseende ligenheter i huset, direst
upplétaren ej betingar sig storre eller andra férméner in forut, dock att hyres-
nimnden, om synnerliga skil dro dartill, dger meddela forbud mot ytterligare
upplatelser.

Jamvil i annat fall mi férening eller bolag, som, fére nya lagens ikraft-
tridande i orten, drivit verksamhet, vari ingar upplitelse av sadana andels-
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ritter som avses i 11 § forsta stycket, efter tillstind av statens hyresrad utan
hinder av nimnda stadgande fortsitta sin verksamhet; och mi féreningen
eller bolaget, om anstkan ingivits fore ikrafttridandet, fortsitta verksamheten
i avvaktan p& beslutet.

Forbehall, som triaffats i strid mot 11 § forsta stycket, ma ej goéras giallande
efter lagens giltighetstid i vidare man &n sd kunnat ske under denna tid.

2) Forslag
till
Lag

angiende indrad lydelse av 3 och 23 §§ lagen den 19 juni 1942 (nr 429)
om hyresreglering m. m.

Hirigenom forordnas, att 3 och 23 §§ lagen den 19 juni 1942 om hyresreg-
lering m. m. skola erhdlla indrad lydelse pa siitt nedan angives.

3 §.
Hyresvirden ma — — — finnes skiligt.
Var hyran — — — skiligt belopp.
Hojning av — — — parterna avtalat.

Hyresvirden mé ej utan namndens tillstdnd sasom villkor f6r uthyrning
traffa avtal om forstrickning eller borgensférbindelse av hyresgasten eller av
denne taga annan liknande utfistelse. Med avseende & avtal om upplatelse av
andelsritt i forening eller aktiebolag, varmed foljer ritt att besitta eller hyra
lagenhet, giller vad i lagen om kontroll av upplatelse och Overlitelse av bo-
stadsritt m. m. ar stadgat.

23 §. .

Den som bryter mot vad i 3 § forsta eller fjarde stycket, 9 § forsta stycket
eller 11 § ségs eller mot férbud, som meddelats med stéd av 9 § andra stye-
ket, straffes med dagsbéter eller fingelse.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1946.
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3) Fdorslag
till
Lag

angiende indrad lydelse av 14 § lagen den 25 april 1930 (nr 115)
om bostadsrittsforeningar.

Hirigenom férordnas, att 14 § lagen den 25 april 1930 om bostadsrattsfér-
eningar skall erhalla dndrad lydelse pa sitt nedan angives.

14 §.

Den ekonomiska — — — bevittnade namnunderskrifter.

A planen skall vara tecknat intyg av tva trovirdiga min, att planen enligt
deras omdome vilar 4 tillférlitliga grunder. De huvudsakliga omstindigheter,
vara de grunda sitt omdome, skola ock vara angivna i intyget. Intygsgivarna
skola fga insikt och erfarenhet i friga om fastighetsférvaltning och byggnads-
verksamhet. Den ene skall av Konungen eller den myndighet Konungen be-
stimmer hava forklarats behérig att utfirda intyg som har avses.

Denna lag triader i kraft den 1 april 1946.

Betriffande de skil som anférts till stod for de genom propositionen fram-
lagda lagférslagen far utskottet, i den mén redogérelse dirfér ej limnas
har nedan, hinvisa till propositionen.

Inledning.

Hyresrddet har i skrivelse till Kungl. Maj:t den 31 januari 1945 — i sam-
band med att hyresrddet hemstillde om forlingd giltighet av lagen om hy-
resreglering och lagen om kontroll av upplitelse och overlitelse av bostads-
riatt m. m. till och med den 30 september 1946 — féreslagit vissa dndringar
i de bada lagarna bl. a. i syfte att skapa en effektivare kontroll éver bil-
dandet av bostadsrittsféreningar. Over hyresradets framstillning ha efter
remiss yttranden avgivits av socialstyrelsen, Sveriges fastighetsiigareférbund,
hyresgisternas riksférbund, Stockholms bostadsforeningars centralférening
u. p. a., svenska riksbyggen, forening u. p. a., och hyresgisternas sparkasse-
och byggnadsféreningars riksforbund u. p. a. Stockholms kooperativa bo-
stadsférening u. p. a. och svenska folkbyggen, forening u. p. a., ha vidare
inkommit med skrivelser i anledning av hyresridets framstillning.

Dirjimte har hyresgdsternas riksférbund i en den 8 december 1944 dag-
tecknad skrivelse pdkallat atgirder mot vissa missférhallanden vid bildandet
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av s. k. bostadsféreningar, vilka till skillnad fran bostadsrittsforeningar upp-
lata nyttjanderitt till bostad fér begransad tid. Over denna framstillning har
hyresradet avgivit yttrande.

I samband med anmilan av fragan om fortsatt giltighet av hyresregle-
ringslagen och kontrollagen i statsradet den 23 februari 1945 har davarande
chefen for justitiedepartementet anfért, att han pa angivna skil fann sig
icke bora tillstyrka ett genomforande i nyssnimnda delar av de lagindringar
hyresradet foéreslagit, men att en skyndsam utredning rorande limpligaste
sittet att komma till ritta med de anmirkta missférhillandena borde verk-
stillas inom justitiedepartementet, dirvid foretridare for de berorda bostads-
kooperativa organisationerna borde fa tillfdlle att framlidgga sina synpunkter.

Med st6d av Kungl. Maj:ts bemyndigande den 23 mars 1945 har depar-
tementschefen darefter sdsom sakkunniga for samrad inom justitiedeparte-
mentet vid utredning angiende de ifragasatta lagiindringarna tillkallat ordfo-
randen i hyresgisternas riksforbund ombudsmannen O. Bengtsson, bygg-
mistaren A. Dios, riksgildsfullmiktigen E. Eriksson, advokaten C. von Plom-
gren och avdelningschefen A. J. Rosén.

I samrdd med dessa sakkunniga har inom justitiedepartementet utarbetats
en promemoria med forslag om atgirder mot vissa missférhdllanden med
avseende & bostadsritts- och bostadsféreningar m. m.

Over promemorian ha efter remiss yttranden avgivits av socialstyrelsen,
hyresradet, 6verstathallardmbetet, ldnsstyrelserna i Stockholms, Uppsala,
Malmoéhus, Goéteborgs och Bohus samt Viasternorrlands lin, Stockholms hy-
resnimnders ordforandekollegium, hyresnimnderna i Géteborg och Uppsala,
Sveriges fastighetsigareforbund, hyresgasternas riksforbund, Stockholms
bostadsféreningars centralférening u. p. a., hyresgisternas sparkasse- och
byggnadsforeningars riksférbund u. p. a., svenska riksbyggen, férening
u. p. a., svenska folkbyggen, férening u. p. a. samt Stockholms kooperativa
bostadsférening u. p. a. Linsstyrelsen i Visternorrlands lin har vid sitt
yttrande fogat ett utlitande av hyresnidmnden i Sundsvall. Yttranden over
promemorian, sdvitt denna angir friga om siarskilt auktoriserade intygs-
givare for bostadsféreningarnas ekonomiska planer, ha iven, efter remiss,
avgivits av Sveriges allminna hypoteksbank, konungariket Sveriges stads-
hypotekskassa, svenska stadsférbundet, svenska landskommunernas férbund,
svenska kommunaltekniska foreningen, svenska byggnadsindustriférbundet,
Stockholms stads fastighetskontor och Goéteborgs stads dritselkammare.

Giillande bestimmelser.

Lagen den 25 april 1930 (nr 115) om bostadsrdttsféreningar iger enligt 1 §
i lagen tillaimpning 4 ekonomisk foérening med dndamal att i féreningens hus
4t medlemmarna upplata bostider eller andra ligenheter under nyttjande-
riatt for obegrinsad tid, varjaimte i paragrafen stadgas férbud for annan
dn bostadsrittsforening att bedriva verksamhet med édndaméil molsvarande
det nu nimnda. I en bostadsriiltsforening kunna enligt 4 § av lagen fore-
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komma bl. a. f6ljande slag av avgifter: grundavgift for bostadsritt, ersitt-
ning for riatten att teckna bostadsritt, arsavgift for bostadsritt (till bestridande
av 16pande utgifter, sisom rintor och amorteringar 4 1in, skatter, férsikrings-
premier, kostnader for fastighetens forvaltning, underhill och uppvarmning
samt for vatten, elektrisk kraft, renhillning med mera, si ock for avsiittning
till reparationsfond och reservfond) och sérskilt tillskott till tickande av opa-
riknade utgifter. Jimlikt 11 § skall, innan bostadsritt mi upplitas, en eko-
nomisk plan fér féreningens verksamhet ha upprittats av féreningens sty-
relse och mottagits av ldnsstyrelsen. Denna plan skall enligt 12 § hinfora sig
till foreningens samtliga hus och innehéilla upplysning i alla de avseenden,
vilka dro av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. I planen
skall ocksd limnas uppgift om de ekonomiska férpliktelser, som kunna
komma att aligga envar bostadsriittshavare. For varje ligenhet skall i pla-
nen angivas det belopp, vartill ligenhetens virde uppskattas i féorhallande till
virdet 4 alla ligenheterna (ligenhetens andelsvirde). I 13 § givas vissa be-
stimmelser om upprittande av ny ekonomisk plan. A ekonomisk plan skall
jamlikt 14 § vara tecknat intyg av tva trovirdiga min — med insikt och
erfarenhet i friga om fastighetsforvaltning samt, &tminstone fér den enes del,
i friga om byggnadsverksamhet -— att planen enligt deras omdéme vilar
pa tillfoérlitliga grunder. De huvudsakliga omstindigheter, vari de grunda sitt
omdome, skola ock vara angivna i intyget. Planen skall ingivas till linssty-
relsen, som enligt 16 § skall kontrollera, att den 4r upprittad i behorig ord-
ning och fger foreskrivet innehall samt dr férsedd med vederboérligt intyg. [
annat fall ma planen ej mottagas. Jimlikt 17 § méa bostadsriitt uppldtas alle-
nast 4t medlem i foreningen samt upplatelse ej ske i annan ordning in genom
teckning 4 en av styrelsen utfirdad teckningslista. Direst upplatelse under bo-
stadsritt skett i strid med bestimmelse i 11 eller 17 §, ér avtalet enligt 22 §
ogiltigt. I 63 § stadgas straff for det fall att annan 4n bostadsrittsforening
driver verksamhet med &ndamal motsvarande det i 1 § angivna samt for
styrelseledamot som uppsatligen i strid med bestimmelse i 11 eller 17 § upp-
latit bostadsritt.

Den formella granskning av den ekonomiska planen, som enligt bostads-
rittsféreningslagen skall utévas av linsstyrelse, har genom lagen den 19
juni 1942 om kontroll av uppldtelse och dverldtelse av bostadsrdit m. m.
(kontrollagen) kompletterats med en av hyresnimnd verkstilld granskning,
vilken sirskilt tager sikte pa avgiftsbeloppens skilighet. Linsstyrelsen far
enligt 2 § kontrollagen icke mottaga ekonomisk plan férrin den godkénts av
hyresndmnden. Vid granskning av planen skall hyresnimnden enligt 3 §
iakttaga f6ljande. Har huset férut varit avsett fér uthyrning, ma Aarsavgift
for ligenhet och sirskilt tillskott for visst &r jimte ett belopp, motsvarande
ett efter ligenhetens beskaffenhet och évriga omstéindigheter limpat procent-
tal av grundavgiften, ej tillhopa Overstiga vad som kunnat betingas i hyra
enligt lagen om hyresreglering m. m. jimte skiilig ersidttning fér varme- och
varmvattenskostnader, dock med skilig nedsittning pa grund av bostads-
rittshavarens forpliktelser i friga om underhall och dylikt. Andra avgifter
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eller tillskott eller sirskilda villkor, som till sin innebord dro jamforliga med
foreskrift om avgift eller tillskott, ma ej stadgas. Avser planen hus, som
ej forut varit avsett fér uthyrning (alltsa bl. a. nybyggt hus), ma planen god-
kinnas, om avgifterna for ligenheterna och villkoren i évrigt med hinsyn till
byggnadskostnaderna och andra omstindigheter provas skiliga. Samma regel
giller, dir planen avser hus som forut varit avsett for uthyrning men déir-
efter undergatt vésentlig ombyggnad. Foreningens stadgar ma ej innehalla
bestimmelse, vilken till men for bostadsriattshavaren avviker fran plan som
godkiints av nimnden. Ar detta forhallandet, ma registrering ej dga rum och
bestimmelsen ir utan verkan. I 4 § har stadgats forbud mot att for upp-
latelse av bostadsriitt mottaga eller triffa avtal om erséttning utéver vad som
foljer av foreningsstadgarna. Jamlikt 11 § skall vadi 4 § stadgas om bostads-
ritt dga motsvarande tillimpning med avseende 4 annan andelsriatt i fér-
ening (s. k. bostadsférening) eller aktiebolag, varmed foljer ratt att besitta
eller hyra ligenhet. Slutligen stadgas i 16 § straff for den som bryter mot
bestimmelsen i 4 §.

Kontrollagen ir tillimplig i stiider och storre samhillen, vilka ha hyres-
reglering, samt giller till och med den 30 september 1946.

Framstillningar om lagstiftningsitgirder.

Hyresrddet anforde i sin ovannimnda framstillning bl. a. foljande. Prov-
ningen av ekonomiska planer foér bostadsriittsforeningar kunde enligt géillan-
de regler fullbordas forst pa ett mycket sent stadium och detta utgjorde en
oligenhet. Sadan plan finge enligt kontrollagen mottagas av lansstyrelse forst
sedan hyresnamnden godkiint den och forst diirefter finge bostadsratt upp-
latas. Det forelage emellertid ett intresse bade for de blivande bostadsritts-
havarna och for den som byggt huset eller salt det till féreningen att lagliga
hostadsrittsupplatelser sa snart som mojligt komme till stand. Under nuva-
rande bostadsbrist torde vanligen pa ett mycket tidigt stadium ske forhands-
teckning och inbetalning i forskott av grundavgiften eller en del ddrav, i av-
vaktan pa att en formellt giltig teckning av bostadsritt skulle kunna dga rum.
Det vore emellertid en dppen fraga, vilka riittsverkningar en sidan forhands-
{eckning hade. Bland bostadsrittsféreningarna syntes det vara en utbredd
mening, att en férhandsteckning kunde ryggas, sd att den som tecknat sig
kunde uttrida ur féreningen och aterkriiva sin insats. Antingen denna mening
vore riktig eller ej, utgjorde den ett moment av otrygghet. I lagen om bostads-
rittsforeningar hade den ekonomiska planen och dirtill knutna formaliteter
ursprungligen konstruerats s att migot liingre uppskov med upplatande av
hostadsritt icke behiévde befaras. Den utgjorde en plan i ordets egentliga
mening. Fér att kunna prova planen behévde hyresnimnden upplysning om
byggnadskostnader och andra omsténdigheter. Hyresregleringen hade med-
fort forskjutning av provningen till dess huset blivit fardigt och foriandring
av planens innebérd. Planen utgjorde nu ej lingre si mycket ett projekt pa
papperet som en redogorelse over foreningens faktiska ekonomiska stillning.
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Tva omstindigheter hade medverkat hirtill, namligen dels att det vore svart
att under nuvarande férhallanden berikna byggnadskostnader férrin huset
blivit fardigt, och dels att det forst pa ett sent stadium bleve klart, hur stor
statlig subvention i form av tertiiir- och tilldggslan som ett byggnadsforetag
kunde paridkna. Det hiinde dirfér ofta att ett eller ett par ar forflote fran for-
handsteckningen till dess bostadsritt slutligen kunde upplatas. Detta vore up-
penbarligen ett missforhallande. Det férekomme darfor i stor utstriickning att
bostadsrittsforeningar uppgjorde s. k. preliminiira ekonomiska planer till
vilka férhandsteckningen ansléte sig. Godkinnande av sadana preliminara
planer hade begirts och i stor utstrickning limnats av hyresnidmnderna, var-
efter planerna i regel mottagits av linsstyrelsen. Hyresradet ansige emellertid,
att denna praxis icke stode i 6verensstimmelse med hyresregleringslagens och
kontrollagens grundsatser. Vissa hyresnimnder och vissa linsstyrelser hade
dven vigrat att behandla en preliminir plan sisom en ekonomisk plan i lagens
mening, vilket féranlett tva av de stérsta féretagen pa detta omrade att hos
hyresradet begira atgirder for att £a till stind en enhetlig praxis.

Hyresradet framhéll vidare, att en synnerligen allvarlig f61jd av kontrollens
forsening vore att hyresnimnderna ofta ej kunde férhindra att priserna pa
foreningshus drevos upp. Om den som uppforde ett bostadshus ville Overlata
detta med anvindning av bostadsrittsformen, Lite han vanligen sjialv bilda
en forening och upprittade ett kop eller ett entreprenadavtal mellan sig sjalv
och foreningen. Han kunde dirvid uppenbarligen helt ensidigt bestimma
kope- eller entreprenadsumman. Forst direfter vidtoge teckningen av bostads-
ritt, och sa smaningom o6vertoge bostadsrittshavarna skétseln av foreningen.
D& friga om godkinnande av ekonomisk plan fér féreningen uppkomme
hos hyresnimnden, hinde det ofta att avtalet vore definitivt och den kon-
tanta delen av kopeskillingen redan erlagd med anvindande av de forskott
pa grundavgifterna, som inbetalats vid forhandsteckningen. I sidana fall
komme priskontrollen pi detta omrade uppenbarligen for sent. Det vore
alldeles meningslést att pa detta sena stadium forbjuda foreningen att av
sina medlemmar uttaga de avgifter som fordrades for att ticka och forranta
en for hég kopeskilling.

Det nu beskrivna tillvigagingssiitiet hade — anférde hyresradet vidare —
iakttagits icke endast i friga om bostadsrittsforeningar, utan fiven i friga om
vanliga ekonomiska féreningar. Att 1ata bilda en sammanslutning av nigot
<lag, silja fastigheter for éverpris till denna sammanslutning och h#rfor taga
i ansprak alla kontanter, vilka inbetalades som forskott pa andelar diri, samt
dérefter draga sig ur affiren och lata sammanslutningen skéta sig sjilv, kun-
de med framgang tillimpas med ekonomiska féreningar i allminhet eller
aktiebolag. Mojligen kunde dven andra former anvindas hir{ér. Det hade
forekommit fall dir den som uppfort huset pa detta sitt tillgodogjort sig over-
pris pa hundratusentals kronor foér ett enda hus, utan att hyresnimnden effek-
tivt kunnat géra nigot &t saken. I praxis hade iakttagits en tendens att vid
bildande av sammanslutningar fér att bereda medlemmarna bostider undvika
bostadsrattsformen och i stillet anvinda andra former. Salunda bildades for
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nidrvarande i Stockholm vanliga ekonomiska foreningar, oftast med ordet »bo-
stadsférening» i firman, och dessa upplite ligenheter 4t medlemmar pé be-
griansad, vanligen mycket ling tid, t. ex. 25 ar. Hirigenom undginge man bo-
stadsriittslagen, vilken endast avsige upplatelser pa obegrinsad tid. I vissa fall
hade dylika former uppenbarligen valts foér att kringga priskontrollen pa bo-
stadsmarknaden.

Hyresradet foreslog dtgirder mot dessa missforhallanden efter i huvudsak
tva linjer.

A ena sidan skulle hyresnimndernas granskning enligt konirollagen s
effektiviseras att det patalade missbruket vid upplatelse av bostadsritt omdoj-
liggjordes. I detta syfte skulle i kontrollagen inféras bestimmelser, enligt vilka
upptagande av forskott pa avgift eller annan ersiittning for bostadsritt
skulle férbjudas. Hyresndmnds provning av ekonomisk plan for bostads-
riattsforening skulle kunna uppdelas i tva repriser. Hyresndmnden skulle
forst, pa ett tidigt stadium av byggnadsféretaget, kunna préva och godkin-
na en preliminir ekonomisk plan, pa grundval av vilken dérefter upplatan-
de av bostadsritt och inbetalning av grundavgifter skulle kunna ske. For-
utsittning for godkinnande av en preliminiir ekonomisk plan skulle dock
vara, att avgifterna diri upptagits med forbehall att de skulle utgd med
lagre belopp, om nimnden si bestimde vid en senare definitiv prévning av
ekonomisk plan for foreningens verksamhet. Med héinsyn till detta forbe-
hall skulle stillas sidkerhet for aterbetalning av vad som erlades fér mycket.

A andra sidan ansig hyresriadet bostadsritt i princip bora goras till den,
jamte vanligt hyresavtal, enda tillitna formen fér bostadsupplatelse (bort-
sett fran upplitelse genom tjinsteavtal, fodordd m. m.); ligenhetsférhyrning
i samband med andelsteckning i bostadsférening m. m. avsigs foljaktligen —
med dispensmojlighet dock fér otvivelaktigt lojala foretag — skola upphora.

I hyresridets framstillning féreslogs slutligen, att hyresnimndernas gransk-
ning av de ekonomiska planerna skulle utvidgas att avse jamvil planernas all-
maénna hallbarhet och siledes icke avse enbart de foreslagna avgifternas ska-
lighet. Detta 6nskemal ansags emellertid icke kriva lagindring.

1 promemorian framhailles, att di de av hyresradet foreslagna atgar-
derna moétt kritik i yttrandena samt av departementschefen ansetts icke
kunna i oférandrat skick genomféras, férsok hade gjorts att finna en mo-
difierad 16sning av ifrigavarande problem. Denna 13sning skulle i huvudsak
gd ut pA en reglering av bostadsrédttsféreningarnas ritt
att upptaga férskott pA4 grundavgifter m. m. samt for-
bud, i viss utstrickning, mot bostadsféreningar och
darmed jamférliga foretag, vilka bida atgirder skulle gilla for
de platser som hade hyresreglering och under den tid hyresregleringen bleve
bestdende, Dirjaimte foreslds i promemorian en mera permanent iindring i
lagen om bostadsriittsféreningar, innebérande att i lagen forutsatt intyg om
hallbarheten av sddan forenings ekonomiska plan skulle tecknas av atmin-
stone en auktoriserad intygsgivare.
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Féredragande departementschfen, statsrddet Zetterberg, har i propositio-
nen anfort:

»Av hyresrddets och hyresgisternas riksforbunds framstillningar i drendet
och den verkstillda utredningen framgar, att i friga om den verksamhet som
bedrives av bostadsrattsféreningar och andra for liknande #indamal bildade
ekonomiska foreningar férekomma allvarliga missforhallanden pad vissa orter,
sarskilt i Stockholm. Jag finner det synnerligen angeliget att ett skyndsamt
ingripande mot dessa missférhallanden, som sammanhiinga med den radande
bostadsbristen, dger rum. Det synes icke vara mojligt att inom ramen fér
nu gillande lagstiftning komma till riatta darmed. I likhet med vad i pro-
memorian foreslagits synes ett sidant ingripande foér nirvarande béra i hu-
vudsak begrinsas till dndringar i den provisoriska lagstifining som innehalles
i 1942 ars hyresregleringslag och den s. k. kontrollagen. Det har visserligen i
drendet framhéllits att 4ven under normala tider krives en béttre kontroll for
bevakande av de bostadssokandes intressen gentemot dem som bilda sidana
féreningar som nu avses. En allméin éversyn av bostadsrittforeningslagen kri-
ver emellertid ingdende utredning som skulle foranleda avsevirt uppskov med
erforderliga atgirder mot de nu aktuella missforhillandena. Den dndring som
i promemorian foéreslis rorande sidan intygsgivare som avses i 14 § sist-
nimnda lag finner jag dock kunna genomféras redan nu.»

Upptagande av forskott i grundavgifter samt dirmed sammanhiingande
sporsmél.

Betriaffande hyresradets forslag, vilket innefattade forbud mot forskotts-
betalning och mdéjlighet f6r hyresnimnd att godkidnna en preliminir ekono-
misk plan, framhalles i promemorian, att fog icke syntes saknas fér de ut-
talade farhagorna, att endast i undantagsfall en tillrickligt tidig préovning av
dessa drenden skulle kunna komma till stind. Da det i si fall kunde be-
faras intridffa antingen att bostadsproduktionen himmades eller att lagstift-
ningen anyo kringginges, syntes det vara ndédviindigt att s6ka gi fram en
annan vig. Hiarvid hade det, sdsom inledningsvis blivit antytt, ansetts laimp-
ligt att f6r den tid priskontrollen 4 bostadsmarknaden géllde skapaen legal
mojlighet att upptaga férskott a avgift for bostadsritt, men
att samtidigt gora ett visst foretags ritt att utnyttja denna mojlighet beroende
pa hyresndmndens tillstind. Mot denna ordning syntes icke kunna invindas,
att hyresnimndens provning skulle behova draga fér lingt ut pa tiden.
I samband med meddelande av tillstind borde hyresnimnden kunna
foreskriva, att sokanden stillde viss sikerhet fér &terbetalning
av forskottsbelopp liksom att sokanden limnade uppgifter, som
erfordrades f6r granskning av foretagets finansiering,
till nimnden eller till sdrskild kontrollant som nimnden utsage.

I promemorian uttalas, att om tillstind att uppbira forskott meddelats, den
som erlagt forskottet givetvis ej kunde aterkriva detta pA den grund att fér-
farandet strede mot bostadsrittsforeningslagens bestimmelser. Daremot fore-
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slas, att hyresnimnden fir befogenhet att 4terkalla givet tillstand
att uppbidra férskott, direst den som innehar tillstindet bryter mot
vad som foreskrivits i detta eller om eljest synnerliga skil déartill dro.

Om inneborden av ett sddant aterkallande anféres i promemorian, att om
tillstandet aterkallades, foreningen borde vara skyldig att genast aterbetala
vad som redan uppburits i forskott. I sddant fall kunde ndmligen bliva néd-
viandigt att forvandla huset i fraga till hyreshus.

Féredragande departementschefen har i denna del — efter en redogdrelse
for hyresridets forslag och det i promemorian framlagda férslaget savitt
nu dr i friga — anfort foljande:

»Till forman for hyresradets férslag talar, att det kan siigas béttre 4n pro-
memorieforslaget tiligodose O6nskemdlet, att en definitiv upplatelse av bo-
stadsritt skall kunna genomforas tidigare dn nu kan ske. Uppléitelse av
bostadsriitt skulle nimligen kunna iga rum redan efter det den preliminira
ekonomiska planen godkints. Man synes dock kunna befara att dven prov-
ningen av en preliminiir ekonomisk plan kan komma att draga ut pa tiden
hos hyresnimnderna till f6ljd av drendenas natur och hyresnidmndernas ar-
betsbelastning, med paféljd att antingen bostadsproduktionen himmades el-
ler forskott alltjimt komme att upptagas. Vad hérefter angar hyresradets for-
slag att alltid kriiva sikerhet for aterbetalning fér att upptagande av avgifter
for bostadsriitt pa ett forberedande stadium skall tillitas, synes en sadan
ovillkorlig bestimmelse icke vara av behovet pikallad. De missférhallanden
som péatalats hinféra sig visentligen till Stockholm. De under utredningen
pavisade fall, dA uppenbara 6verpris uttagits, ha salunda férekommit ute-
slutande i huvudstaden och det ar frimst dir som en strangare kontroll i
allmiinhet av bostadsrittsféreningarnas avgifter kan vara erforderlig. Sdsom
framgar av redogorelsen for de avgivna yttrandena, finner t. ex. hyresnimn-
den i Goteborg de foreslagna Atgiirderna icke vara erforderliga for Goteborgs
vidkommande. Hiirtill kommer att det icke synes nodviandigt att ingripa med
stringa kontrollatgirder mot bostadsrittsféreningar som bildas under med-
verkan av vissa storre, vilkinda bostadskooperativa organisationer eller av
andra foretagare, vilka gjort sig kiinda fér en strivan att uppritthilla ett
gott anseende. En viisentlig fordel med det i promemorian framlagda for-
slaget &r, att den dér férutsatta prévningen av drenden om tillstind att upp-
biira forskott sikerligen i de flesta fall kan ske utan omgang. Med hinsyn
till det anforda synes den viig som anvisats i promemorian kunna i huvud-
sak godtagas.»

Departementschefen har vidare anfort, att forslaget i promemorian ut-
ginge fran den forutsiittningen att upptagande av forskott pa avgift eller
annat vederlag for bostladsritt enligt stadgande i lagen om Dbostadsrittsfor-
eningar vore forbjudet. I vissa yttranden hade en annan mening kommit
till uttryck pa denna punkt. For att undanréja den ovisshet som forelige
och som iiven kommit till synes i rittstillimpningen syntes det motiverat
att i kontrollagen inféra ett uttryckligt féorbud mot uppbirande av forskott
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eller annat vederlag for bostadsritt, innan bostadsratt blivit upplaten i den
ordning som angaves i bostadsrittsféreningslagen.

Vidare har departementschefen yttrat:

»Vad hirefter betriffar de grundsatser, enligt vilka hyresniimnden har att
prova huruvida tillstind att uppbéra férskott skall meddelas, ma féljande
framhallas., Sdsom i promemorian anférts, bor vid ansokan om tillstind fo-
gas en kalkyl 6ver anskaffningskostnaden och foretagets finansiering. Denna
kalkyl bor vara si utforlig, att ligenheternas antal och beskaffenhet samt
de pa varje ligenhet belopande avgifterna dtminstone i huvudsak framgi av
kalkylen. Det torde i regel icke vara niagon svérighet att framligga en dylik
kalkyl, di en sadan i allt fall maste upprittas fér att liggas till grund fér
férhandsteckning av bostidder. Sirskilt giiller detta for storre bostadskoope-
rativa organisationer och andra stérre foretagare, vilka igingsitta byggnads-
foretag forst efter noggranna berikningar.

Framgar det omedelbart av kalkylen att anskaffningskostnaden icke hal-
ler sig inom rimliga grinser och att darfor avgifterna kunna vintas bli hogre
dn hyresnimnden kan godkinna, bor tillstand att uppbira férskott vigras.
Aven i andra fall, d& anmirkningar férekomma mot den féretagare som star
bakom foéreningsbildningen eller denne icke ir tillrdckligt kidnd, bor hy-
resndmnden kunna helt vigra tillstind att uppbira forskott. Om tillstand
ej vigras, har hyresnimnden att bedéma, huruvida tillstind att uppbéira for-
skott skall meddelas utan villkor eller i férening med krav pa sikerhet eller
kontrolluppgifter eller med bada dessa villkor. Sasom praktisk riktpunkt vid
denna prévning torde kunna tjina, att sikerhet eller siarskild kontroll kan
anses Overflodig i sidana fall, di foretagets ekonomiska plan granskas av
statens byggnadslanebyra i samband med lineanskan. Detta dr fér nirva-
rande fallet bl. a. med de féretag som igingsittas av vissa storre bostads-
kooperativa organisationer. Nir garanti silunda foreligger att den ekono-
miska planen blir slutligt granskad av byggnadslanebyran, bor hyresnimn-
den alltsa kunna limna villkorslést tillstind att uppbira forskott. Aven and-
ra fall kunna tinkas, da syftet med sikerheten eller den sirskilda kontrol-
len kan anses uppfyllt utan sidant villkor.

Det torde boéra tillkomma hyresriadet att meddela hyresnimnderna
nidrmare foreskrifter rérande drenden om tillstind att uppbéra forskott
samt att dirvid sarskilt klargéra i vilken utstrickning tillstind bér limnas
utan villkor.» '

Lagrddet hemstillde i sitt yttrande, att bestimmelsen att tillstind kunde
forbindas med foreskrift om skyldighet fér sékanden att stilla sikerhet
matte ersiittas med ett stadgande, att for meddelande av tillstand finge upp-
stallas de villkor som hyresnimnden funne erforderliga. Lagradet har vi-
dare, sdvitt rérer nu berérda delar av férslaget till Andring av kontrollagen,
framstallt vissa erinringar av 6vervigande formell natur. Det genom pro-
positionen framlagda forslaget ir utformat i enlighet med vad lagradet sa-
lunda férordat.
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De bestimmelser, som erfordras for genomforande av nu berorda forslag,
ha upptagits i 4 § andra och tredje styckena foérslaget till dndring av kon-
trollagen. Hirtill ansluter sig forslag till dndringar i 11, 16 och 17 §§ i sam-
ma lag.

Forbud mot bostadsforeningar m., m,

Rérande behovet av lagstiftningsatgirder i fraga om s. k. bostadsféreningar
anfores i promemorian i huvudsak féljande.

Vid bostadsrittsféreningslagens ikraftiridande den 1 juli 1930 funnos ett
flertal foéreningar som uppliato hyresritt till sina medlemmar, vanligtvis for
obegrinsad tid. Lagen erhéll icke retroaktiv verkan, varfér aldre dylika
foreningar kunde fortsitta sin verksamhet under de gamla formerna, savitt
det gillde hus som foreningarna fgde vid lagens ikrafttridande. Utvidgade
foreningen sin rorelse till att omfatta annat hus, blevo lagens bestimmelser
diaremot tillampliga. Sadana gamla foreningar funnes dnnu kvar. Dessutom
funnes vissa dldre foreningar som upplite ligenheter till sina medlemmar
f6r bestimd tid, hogst 25 ar. Vissa av dem befunne sig i stindig tillvaxt.
Vid sidan av dessa dldre foreningar hade pa hyresmarknaden upplritt en
del nya bostadsféreningar, vilka vore konstruerade pa ett siatt liknande bo-
stadsrittsforeningarna, dock med den skillnaden att lagenheterna upplates till
medlemmarna pa begrinsad tid. I en del fall hade bostadsforeningens form
uppenbarligen valts for att kringgd priskontrollen pa bostadsmarknaden,
men det kunde ocksi tinkas att den valts pa grund av de nuvarande prak-
tiska svarigheterna vid genomférandet av bostadsrittsféreningar, bland an-
nat drojsmalet med godkidnnande av ekonomiska planer. I de fall di bostads-
foreningsformen anvints for att kringga priskontrollen pi bostadsmarkna-
den, torde det i allminhet ha tillgatt sa att den byggmistare som uppfort
huset sjialv bildat féreningen och upprittat ett kope- eller entreprenadavtal
mellan sig sjilv och foreningen, didrvid han helt ensidigt kunnat bestimma
képe- eller entreprenadsumman. I vissa fall som uppmirksammats av hyres-
radet och hyresnimnderna hade denna kommit att betydligt overstiga en
skillig anskaffningskostnad for fastigheten. Sedan huset blivit uppfért och for-
eningen godkidnt detsamma, hade utbjudande av ligenhetsandelarna 4gt rum.
Dérvid hade driftskostnaderna i den kalkyl, som framlagts fér eventuella spe-
kulanter, i allmidnhet beriknats lagt, med paf6ljd att de s. k. arsavgifterna,
trots den héga anskaffningskostnaden, kunnat sittas ldga. De grundavgifter
som influtit hade anvants fér att till byggmistaren erligga den kontanta de-
len av kopesumman eller entreprenadsumman, varefter denne kunnat draga
sig ur foreningen och lita »ligenhetsképarna» ensamma oOvertaga skotseln
av denna.

I promemorian anfores vidare, att det syntes svért att komma till ratta
med berorda missférhallanden pA annat sitt in genom att meddela ett mer
eller mindre omfattande fo6rbud mot bostadsféreningsformen.
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Det foreslagna forbudet har upptagits i 11 § i det vid promemorian fo-
gade forslaget till lag angdende #indrad lydelse av kontrollagen. Forbudet
skall dven drabba vissa former av aktiebolag. Tilldgget till 11 § innehéller
sdlunda, att ej nigon m4, annorledes #in med bostadsritt, utan hyresnimn-
dens tillstaind till annan fér nyttjande upplita ligenhet under villkor att
han skall forvirva andelsritt i forening eller aktiebolag samt att, om forbe-
hall traffas i strid mot vad nu sagts, det ej ma goras gillande mot den, till
vilken ligenhet upplitits. I frdga om hyresnimndens ritt att giva dispens
fran det foreslagna forbudet anféres, att denna dispens vore avsedd fér un-
dantagsfall.

Till det foreslagna forbudet i 11 § kontrollagen ansluta sig vissa over-
gangsbestimmelser.

For att hindra att forbudet i 11 § kontrollagen skulle kunna kringgis
genom att en hyresgist foranledes ikldda sig extraordinira forpliktelser av
nigot slag har i ett i promemorian upptaget forslag till lag angiende ind-
rad lydelse av 3 och 23 §§ hyresregleringslagen under 3 § inforts en be-
stimmelse innehillande, att hyresviirden ej ma utan hyresnimndens till-
stind sidsom villkor fér uthyrning triffa avtal om forstrickning av pen-
ningar, borgensfoérbindelser eller annan liknande utfistelse fran hyresgis-
tens sida samt att vad nu sagts ej skall gilla med avseende & upplatelse av
andelsriitt i forening eller aktiebolag, varmed foljer ritt att besitta eller
hyra ligenhet i enlighet med vad dirom #r sirskilt stadgat.

Vidare upptager promemorieférslaget ett tilligg till 4 & kontrollagen,
vilken nu innehaller, att ej ndgon ma for upplitelse av bostadsritt mottaga
eller triaffa avtal om ersidtining utéver vad som foljer av de fér foreningen
gallande stadgarna. Hirtill ha fogats orden »eller eljest for sddan upplatelse
triffa avtal om forpliktelse som ej foljer av stadgarna».

Slutligen ha i promemorieférslaget straffbestimmelserna i 16 § kontroll-
lagen och 23 § hyresregleringslagen kompletterats.

Féredragande departementschefen har anslutit sig till det i promemorian
upptagna forslaget i denna del.

Inom lagrddet ha framstillts vissa anméirkningar av i huvudsak formell
natur mot den foéreslagna #dndrade lydelsen av 11 och 16 §§ samt Sver-
gangsbestimmelserna till kontrollagen. Dessa anmiirkningar ha féranlett
jimkningar av forslaget i forevarande delar.

Auktorisation av intygsgivare.

I promemorian framhalles, att de ekonomiska planer som avsiges i la-
gen om bostadsrittsforeningar limnade atskilligt 6vrigt att onska i friga om
hallbarhet. Frian statens byggnadslinebyri hade silunda framhallits, att de
ekonomiska planerna i de fall, byrdn kommit i beréring med, ofta ej varit
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hallbara. Det vore diarfor ett viktigt onskemal att skapa en bétire garanti
for planens hallbarhet i&n den som erhélles genom den nu gillande bestim-
melsen om intyget av de tva troviardiga minnen.

I promemorian anfores vidare, att 3 § kontrollagen tydligen give rum fo6r
den tolkningen, att hyresnimnder fran priskontrollsynpunkt dgde granska
den ekonomiska planens héllbarhet. Dock vore denna kontrollmgjlighet ma-
hinda 1 realiteten icke s& mycket vird. Hyresnimnderna vore ofta tungt ar-
betsbelastade, och det syntes vara forenat med vissa svarigheter for dem
att utvidga sin verksamhet mera avseviari pa forevarande omrade. De Over
hyresradets forslag avgivna ytirandena syntes ocksa visa, att man fran bygg-
nadsforetagarnas sida hyste farhagor for drojsmal och andra oligenheter
av hyresriadets forslag att utvidga hyresnimndernas granskning av den ekono-
miska planen till att avse planens allminna hallbarhet. En tinkbar vig att
erhilla bittre garanti for planens hallbarhet syntes vara att kriva, att den
ene av de bada trovirdiga min som skulle utfirda intyg betriaffande planen
skulle vara pa sarskilt sidtt auktoriserad fér uppgiften i friga.

Hirom anfores vidare:

Bristen hos de nuvarande intygen ar vil niarmast den att de i manga fall
ha tillkommit pa ett nigot slentrianméssigt siatt. Ofta torde det ga till pa det
sittet att en byggmaistare, som bygger ett hus a4t en bostadsrittsforening,
vidtalar ett par kolleger att utfirda intyget i friga, varvid dessa ej taga
alltfor grundligt pa uppgiften. Genom att fordra, att den ene av intygsgivarna
tages ur en krets av personer, vilka utvalts med tanke pa att de dro sarskilt
skickade for uppgiften, bér man kunna vinna avsevirt storre sikerhet for att
den ekonomiska planen 4r héallbar. En lagindring i nu antydd riktning

kan genomforas utan avvaktan pa en eventuell framtida éversyn av hela bo-
stadsrattsforeningslagen.

Betriaffande den nirmare utformningen av bestimmelsen om auktorisation
framhaélles i promemorian, att flera skil talade for att denna meddelades av
Kungl. Maj:t, men att dock en mdjlighet borde 6ppnas fér Kungl. Maj:t att
delegera provningsritten.

I promemorian framhaélles vidare, att det syntes limpligt att badda inlygs-
givarna, och siledes dven den som foreningen dgde utse utanfér de sérskilt
auktoriserades krets, dgde insikt och erfarenhet bade i fraga om fastighets-
forvaltning och i fraga om byggnadsverksamhet.

I det vid promemorian fogade forslaget till lag angaende dndrad lydelse av
14 § lagen om bostadsratisforeningar upptages pa grund av det anférda ett
stadgande av innehall, aft & den ekonomiska planen skall vara tecknat intyg av
tva trovirdiga min, att planen enligt deras omdéme vilar 3 tillforlitliga grun-
der, att de huvudsakliga omstindigheter, vari de grunda sitt omdome, skola
vara angivna i intyget, att intygsgivarna skola 4dga insikt och erfarenhet i
fraga om fastighetsforvalining och byggnadsverksamhet sami att den ene
skall av Konungen eller den myndighet Konungen bestammer hava férklarats
behorig att ulfiirda intyg som hir avses,



Utakoltet.

16 Andra lagutskottets utldtande nr 82.

Féredragande departementschefen har bitritt det i promemorian fram-
lagda férslaget till &ndring av lagen om bostadsriittsféreningar.
Lagradet har limnat nimnda lagférslag utan erinran.

Enligt 11 § lagen om bostadsriattsféreningar mé bostadsriitt upplatas forst
sedan en ekonomisk plan for foreningens verksamhet upprittats av forening-
ens styrelse och mottagits av linsstyrelsen. Lansstyrelsen skall granska, att
planen ar upprittad i enlighet med i lagen nirmare angivna foreskrifter och
forsedd med intyg av beskaffenhet som i lagen omférmiles. Den formella
granskning, som linsstyrelsen salunda har att verkstilla av planen enligt
bostadsrittsforeningslagen, har i lagen om kontroll av upplatelse och over-
latelse av bostadsritt — vilken lag ager tillimpning i orter dir hyresregle-
ring finnes — kompletterats med en av hyresnimnd verkstilld granskning,
vilken skall taga sikte pa skéligheten av de avgifter som medlemmarna ha
att erligga till féreningen. Lénsstyrelsen far enligt kontrollagen icke motta-
ga ekonomisk plan, innan den godkints av hyresnimnden.

Hyresnimndens granskning av den ekonomiska planen har medverkat till
att fordroja upplatandet av bostadsritt i nybyggda eller viasentligen ombyggda
hus till en tidpunkt langt efter det husen blivit firdiga och lidgenheterna ta-
gits i ansprak som bostider. Foreningarna ha hirigenom foéranletts att, i
strid mot vad som var avsett vid iillkomsten av lagen om bostadsrittsfor-
eningar, upptaga forskott pa avgifter for bostadsriitt. Detta har i sin tur med-
fort, att hyresnamnderna ofta ej kunna forhindra att priserna pa forenings-
hus drivas upp. Om den som uppfor ett bostadshus later bilda en bostads-
rattsféorening och forsiljer huset till foreningen, kan han uppenbarligen helt
ensidigt bestimma kopeskillingen. Efter képeavtalets uppriattande sker fér-
handsteckning av bostadsritt och i samband dirmed inbetalande av forskott
4 grundavgifterna. Vid hyresnimndens provning ir kdpeavtalet redan defini-
tivt och den kontanta delen av kopeskillingen erlagd med anvindande av
forskotten. I ett dylikt fall dr det tydligen meningslost, att hyresnimnden
féorbjuder foreningen att av sina medlemmar uttaga de avgifter som erford-
ras fér att ticka en hogre koépeskilling 4n som kan anses skilig. Féreningen
skulle da bli insolvent, vilket skulle g& ut 6ver féreningsmedlemmarna.

For att rada bot pa dessa missforhallanden har Kungl. Maj:t genom pro-
positionen féreslagit ett tilligg till 4 § kontrollagen, i vilket tilligg foreskri-
ves, alt forskott & avgift eller annat vederlag fér bostadsritt ej ma uppbiras
utan hyresnimndens tillstind, innan bostadsritt blivit upplaten i den ord-
ning som angives i bostadsrittsforeningslagen. Fér meddelande av sadant
tillstind skall hyresnimnden kunna uppstilla de villkor, som befinnas er-
forderliga, samt 4ligga sokanden ati ldmna de uppgifter, som erfordras for
granskning av foretagets ekonomiska grunder. Tillstindet skall under vissa
forutsittningar kunna aterkallas. Overtridelse av forbudet att uppbira for-
skott, underlatenhet att limna foreskriven uppgift eller limnande av med-
vetet felaktig uppgift skall enligt 16 § i forslaget till dndring av kontroll-
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lagen medfora straffpafoljd. Det foreslagna foérbudet féranleder formella
andringar i 11 och 17 §§ samma lag.

Utmirkande foér en bostadsrittsférening dr enligt bostadsréttsférenings-
lagen, att den har till indamadl att i féreningens hus it medlemmarna upp-
lita bostider eller andra ligenheter under nyttjanderitt for obegrinsad tid.
Vid sidan av bostadsrittsforeningarna forekomma emellertid 4 hyresmark-
naden en del foreningar, som iro konstruerade pa ett sitt liknande bostads-
rittsforeningarna, dock med den skillnaden att ligenheterna upplatas till
medlemmarna pi begrinsad tid. A dessa s. k. bostadsféreningar dro icke
bostadsrittsforeningslagens bestimmelser och foljaktligen icke heller kon-
trollagens stadganden om granskning av ekonomisk plan tillaimpliga. Uppla-
telse fran foreningens sida av bostadsligenheter 4t medlemmarna ar salunda
icke underkastad kontroll. Det har visat sig, att bostadsforeningens form i
atskilliga fall valts for att priskontrollen & hyresmarknaden skall kunna
kringgas.

Av nu anférda skil har i1 propositionen foéreslagits inforande av forbud
for forening som ej dr bostadsrittsforening att upplata andelsritt, varmed
foljer ratt att besilta eller hyra ligenhet. Hyresnidmnden skall emellertid
kunna meddela dispens fran forbudet. Vad salunda foreslagits betraffande
férening som ej dr bostadsritisforening skall dven gilla aktiebolag. Forbe-
hall i strid mot forbudet skall ej f& goras gillande mot den till vilken li-
genheten upplatits. Bestimmelser i enlighet med vad sdlunda foreslagits ha
upptagits i 11 § forsta stycket i forslaget till andring av kontrollagen. For-
budet skall silunda gilla endast dir hyresregleringslagen tillimpas. Over-
tridelse av forbudet skall enligt 16 § medféra straffpafoljd. Till forbudet
ansluta sig vissa Overgingsbestimmelser som huvudsakligen innebara avvi-
kelser fran bestimmelserna i 11 § forsta stycket, savitt angar férening eller
bolag som borjat sin verksamhet fore lagiindringens ikrafttridande. For att
det foreslagna forbudet icke skall kunna kringgds ha féreslagits dels en
jdmkning av 4 § kontrollagen och dels ett tilligg till 3 § hyresregleringslagen
med en redaktionell f6ljdindring i 23 § sistnamnda lag.

Enligt 14 § andra stycket lagen om bostadsrattsforeningar skall ekono-
misk plan fér sddan foérenings verksamhet vara férsedd med intyg av tva
trovirdiga miin, att planen enligt deras omdoéme vilar pa tillforlitliga grunder.
Intygsgivarna skola dga insikt och erfarenhet i friga om fastighetsférvalt-
ning och atminstone den ene diarjamte i frdga om byggnadsverksamhet. I
propositionen har nu foreslagits sidan dndring av nimnda lagrum, att bada
intygsgivarna skola 4ga insikt och erfarenhet i friga om savil fastighetsfor-
valtning som byggnadsverksamhet samt att den ene skall vara auktoriserad
for uppgiften att utfarda intyg av nu angiven art. Auktorisalion skall med-
delas av Konungen eller den myndighet Konungen bestimmer. Forslaget i
denna del syftar 1ill Astadkommande av en bittre garanti t6r de ekonomiska
planernas héallbarhet.

Bihang till riksdagens prolokoll 1945. 9 saml. 2 avd. Nr 82. 9
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Utskottet har intet att erinra mot de genom propositionen framlagda lag-
forslagen och fir darfor hemstilla,

att riksdagen métte bifalla forevarande proposition.

Stockholm den 23 november 1945.

Pa andra lagutskottets vignar:
DAVID NORMAN.

Vid arendets behandling ha nirvarit

frdn forsta kammaren: herrar Norman, Holmbdck*, Olof Carlsson, Hage*, Séder-
kvist, Hagmman, Uhlén och Gunnar Andersson*;

frin andra kammaren: froken Andersson, herrar Hellbacken*, Ryberg, Larsson i
Ostersund, Johnsson i Stockholm, Andersson i Eskilstuna*, Lundberg i Uppsala och An-
dersson i Alfredshem.

* Ej nérvarande vid utlatandets justering.

Stockholm 1945. Kungl. Boktryckeriet P. A. Norstedt & Soner.
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