Andra lagutskottets utldtande nr 68. 1

Nr 68.

Ankom till riksdagens kansli den 11 juni 1945 kL 12 m.

Utldtande i anledning av vdickta motioner angdende vissa dnd-

ringar i lagen om férkdpsrdtt.

Andra lagutskottet har till behandling forehaft tvd inom riksdagen véckta,
till lagutskott hiinvisade motioner, nr 188 i forsta kammaren av herr Nilsson,
Bror, m. fl., och nr 421 i andra kammaren av herr Pettersson i Dahl m. fl,
angicnde vissa dndringar i lagen om forkopsriitt.

Genom 1943 ars indringar i arrendelagstiftningen, vilka tridde i kraft
den 1 januari 1944, infordes optionsrétt och forkopsritt for arrendatorer av
vissa jordbruk. Tillimpningsomridet foér bestimmelserna hidrom och for
ovriga s. k. sociala arrendebestimmelser angives i 2 kap. 49 § lagen om nytt-
janderitt till fast egendom. Enligt detta lagrum skola de sociala arrende-
bestimmelserna med vissa undantag tilliimpas 4 upplitelse pa arrende av
brukningsdel, som omfattar hiogst 50 hektar odlad jord, sivida densamma
1) tillhor bolag, forening eller stiftelse, eller 2) utgdres av gird, torp eller
annan jordbruksligenhet, som lyder under huvudgird och tillhér enskild
person eller fideikommiss, eller 3) éges av enskild person, vilken icke &r man-
talsskriven & fastigheten eller 4 fastighet, som &r i sambruk med densamma,
och uppenbarligen besitter fastigheten av annan anledning #n att bereda sig
sin huvudsakliga utkomst av jordbruket.

Den grundliggande bestimmelsen om forkopsritt dterfinnes i 2 kap. 57 §
nyttjanderittslagen. Diri stadgas, att arrendator som é&r férvarad vid sin
optionsriitt iger atnjula forkopsritt, nir forsiljning sker av fastigheten eller
del dirav. Ovriga villkor for denna ritt och proceduren vid utdvandet av
densamma regleras i den séirskilda lagen om forkopsriitt.

Sistnamnda lag definierar begreppet forkopsritt sisom en ritt for arren-
datorn att 16sa till sig fastigheten till det pris koparen utfist. Lagen inne-
héller i de avseenden varom nu ir {riga féljande. Sasom villkor for for-
kopsriitt stadgas i 1 §, att forsdljningen avser fastighet, som samman-
faller med det arrenderade omradet eller vars odlade jord till stérre delen
ingar i arrendet. Hinder mot utdvande av forkopsritt foreligger, di faslig-
heten siljes tillsammans med huvudgéird varunder den lyder (2 §). Siljes
cljest fastigheten tillsammans med annan fast egendom, och ér ¢j sirskild
kopeskilling f6r denna utsatt i kopehandlingen, ecller dr sédan kopeskilling
utsatt men visar arrendatorn, att den satts for lagt i forhallande till kope-
skillingen for den fastighet som skall losas, skall ritten efter skilighets-
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provning bestimma, hur mycket av sammaniagda kopeskillingen mé anses
belopa 4 sistnimnda fastighet (7 §). Enligt 3 § ma forkopsriitt ej utévas alle-
nast i fridga om en del av den forsdlda fastigheten. — I friga om siittet for
utovande av forkopsritt stadgar 4 §, att arrendatorn skall vid dventyr av
talans férlust instimma koparen inom ire minader frian det lagfart séktes
4 dennes fing samt inom samma tid gora anmilan hos inskrivningsdomaren
for talans antecknande i fastighetsboken. Anmiler koparen, med éverlim-
nande av kopehandlingen i bestyrkt avskrift, sitt fing for arrendatorn,
aligger det enligt 5 § denne vid dventyr av talans forlust att inom en ménad
fran det anmilan skedde instimma sin talan samt dirom géra anmiilan
for antecknande i fastighetsboken.

I motionerna, vilka #ro likalydande, hava anméarkningar riktats dels mot
det i 1 § lagen om forkopsritt stadgade villkoret f6r sidan ritt att forsilj-
ningen avser fastighet, som sammanfaller med det arrenderade omrédet
eller vars odlade jord till storre delen ingar i arrendet, dels mot bestimmel-
serna i 4 § om sittet for utdvande av forképsritt.

I det forra avseendet uttala motioniirerna, att tolkningen av berérda vill-
kor kommit att begrinsa arrendatorernas méjlighet att begagna sig av for-
kopsriitten pa ett sitt, som knappast torde ha varit avsett, di #ndringen av
arrendelagstifiningen genomférdes. Villkoret siges kunna bli foremal for
olika tolkningar, emedan fastighetsbegreppet icke ir tillrickligt preciserat
i lagen. Motioniirerna synas halla fore, att med fastighet i lagens mening bor
avses den arrenderade brukningsdelen och att forkopsritt bor medgivas till
denna, nir den enligt jorddelningslagens bestimmelser kan bestd som sjilv-
stindig fastighet. Motionirerna hinvisa emellertid till ett rittsfall anga-
ende forkopsrétt, i vilket begreppet fastighet givits en annan tolkning. I
det avsedda fallet yrkade tvd arrendatorer foérkdpsritt till av dem arren-
derade delar av storre jordregisterenheter, vilka sdlts. Yrkandena ogillades
av underriitten, emedan jordregisterenheternas odlade jord icke till storre
delen inginge i arrendena. Sedan talan fullféljts mot underriittens dom, har
denna faststillts av hovritten. Mélet har direfter dragits under Kungl.
Maj:ts provning. Motiondrerna hivda, att férkopsriitten skulle bli iliusorisk,
direst arrendator icke skulle fa inlosa del av jordregisterenhet, och anse
nodvindigt, att 1 § lagen om forkdpsriitt findras si att mojlighet till inlsen
av sadan del skapas.

I friga om sittet for utévande av forkdpsritt anse motioniirerna, att be-
stimmelserna i 4 § medféra oligenheter fér arrendatorn. Diirest icke kopa-
ren anmilt sitt fang till arrendatorn vore denne nodsakad att vid domstolen
bevaka, nir koparen sokte lagfart. I annat fall kunde arrendatorn g for-
lustig sin ritt att féra talan. Det kunde naturligtvis bli besviirligt fér arren-
datorn att bevaka drendet pa detta siitt. Det vore diarfér 6nskvirt, att kdpa-
ren alades skyldighet att anmiila koépet till arrendatorn. Denna anmilan
borde limpligen goras samtidigt med att koparen sokte lagfart.
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Motionerna utmynna i en hemstillan, att riksdagen matte i skrivelse till
Kungl. Maj:t anhalla, att Kungl. Maj:t ville vidtaga de atgirder, socm vore
nédvindiga for undanréjande av de patalade oldgenheterna.

1943 4ars dndringar i arrendelagstifiningen utarbetades pa grundval av
elt av 1936 drs arrendeutredning avgivet betinkande (SOU 1938: 38).

Arrendeutredningens forslag i de avseenden varom nu ér fraga antogos
i sak ofordndrade. Till motivering av 15 §§ i forslaget till lag om forkops-
riit anférde arrendeutredningen bl. a.:

18.

Den forkopsriitt, som enligt arrendeutredningens forslag vid sociala arren-
den med vissa undantag skall tillkomma arrendatorn, bleve i ménga fall
utan virde, darest den allenast finge goras giillande betriifffande det mark-
omrade som arrendeavtalet avser. Sisom kint dr forhaller det sig ofta si,
att arrendet allenast omfatlar en del av det omride, som bildar en fastighet
i detta ords juridisk-tekniska bemiirkelse. Medan infdigorna & fastigheten inga
i arrendet, iir merendels skogen undantagen dirifran. Ej heller dro i all-
miinhet de torpstillen, som férekomma hir och var 4 jordegendomarna,
nagra fastigheter i den mening hir avses. Anlagt pa en viss fastighets figor
rilkknas torpstillet savill juridiskt som kameralt sasom ett osjilvstindigt till-
behor till fastigheten. En dindring i detta férhallande intrader forst, nir torp-
stiillet avskiljes genom en fastighetsbildande atgiéird. Sasom sadan ifrigakom-
mer numera huvudsakligen avstyckning.

Om salunda den jord som utbjudes till forsiljning omfattar annat én sa-
dant, vartill arrendatorn har nyttjanderitt, instiller sig tydligen frigan, i
vad mén en sadan bristande identilet mellan den forsilda fastigheten och
den utarrenderade brukningsdelen bor ulgora hinder mot utévande av for-
kopsritit, Att arrendet — direst arrendatorn skall kunna gora gillande for-
kopsritt — maste omfatia dtminstone nagon del av vad som siljes, torde
omedelbart folja dirav, att forkopsritten har sin grund i arrendeavtalet.
Denna del bor av samma skiil €j fa vara hur obetydlig som helst; mellan det
arrenderade och det forsialda omréidet synes i regel sadan motsvarighet bora
rida, att ur jordbruksekonomisk synpunkt en och samma brukningsdel kan
anses foreligga. Ett tecken hirpa ér i allméinhet den omstiindigheten, att
den forsilda fastigheten inrymmer samma tomt och Abyggnader som ar-
rendestillel. Att denna omstiindighet fireligger, synes dock icke bora vara
ett villkor for utévande av {orkdépsritt. IFall kunna naturligen forckomma,
diir ett arrendestillle ir avsett att styckas i flera fastigheter eller dir storre
delen av den odlade jerden frinskiljes, utan att tomt och dabyggnader ingd
i kipet. Det har vid sidant forhallande synts limpligt att icke uppstilla
striingare krav pa identitet, {in att siorre delen av den odlade jord, som in-
gir i den forsilda fastighelen, skall emfatias av arrenderitien. IForevarande
paragrafl har aviatlats i éverensstiimmelse hiirmed.

Av den uppstillda regein foljer, alt om den forsdlda fastighelen bildats av
mark fran flera arrendestliillen eller lorp, forkopsritt ej kan utévas, med
mindre nigon av arrendalorerna har arrenderiitt till stérre delen av fastig-
hetens odlade jord. Iiremot synes i och {or sig icke vara niigot att inviinda.



4 Andra lagutskottets utlatande nr 68.

Att jorddgare, i syfte att undga férkspsriatten, skulle bliva benfigna att ar-
rangera avstyckning pA sidant sitt, att ifrigavarande villkor for utévande
av forkopsriitt icke uppfylles, torde ej heller finnas anledning att befara. Mot
en dylik tendens lira i allmidnhet de faktiska omstiindigheterna ligga hin-
der i viigen.

Nir fastigheten siiljes tillsammans med huvudgéard, varunder den lyder,
bor uppenbarligen nigon forkopsritt ej fa utdvas av arrendatorn. En siadan
forsiljning torde sillan piverka arrendatorns stillning eller hans utsikter
att alltjimt med optionsritt fa besitta fastigheten. Denna skiljes icke frin
godset, och arrendet forlorar icke sin permanenta karaktir.

3 8.
Enuligt forslaget tillites det icke arrendatorn att utdva forkopsritt allenast
i friga om en del av den forsalda fastigheten. Att képaren skulle behdva finna
sig 1 att fastigheten bleve féremal for samiganderitt mellan honem och
arrendatorn eller att visst omride genom avstyckning eller annorledes frin-
skildes fastigheten cch tillades arrendatorn, vore en uppenbart olimplig
anordning.

4 8§

Det torde kunna antagas att en jordigare, som vill sidlja en arrendegard
till vilken arrendatorn har forképsriitt, i allmdnhet kommer att i férsta hand
vanda sig till arrendatorn och att dirvid i ménga fall en forsiljning kommer
iill stind utan att fastigheten blivit utbjuden i allminna marknaden. Men
daven om sidant utbud férekommit och fastigheten verkligen blivit foérsald
till annan #n arrendatorn, idr dirmed naturligen icke uteslutet, att fastighe-
tens overging till arrendatorn kan ordnas genom en frivillig Overenskom-
melse mellan képaren och arrendatorn, utan att anlitande av nagot rattsligt
férfarande behéver ifrigakomma. Da elt sidant séitt att ordna saken i regel
ligger i bada parternas intresse, torde man kunna utgd fran att de proces-
suella regler, vilka upptagits i denna och néstféljande paragrafer, jaimférelse-
vis siillan komma att erhalla praktisk tillimpning. Om si blir fallet, ir detta
naturligtvis enbart av godo.

Fragan huruvida forkopsritten skall komma till utévning eller icke far
av hiinsyn till koparen icke hallas svivande under alltfér lang tid. Det har
i detta hinseende synts lampligt foreskriva, att arrendatorn vid dventyr av
talans forlust skall instimma koparen inom tre manader frin det lagfart
soktes 4 dennes fang. Att tiden riknas fran lagfartsansokningen torde vara
naturligt, da det 4r genom denna som fanget forst vinner publicitet. IFore-
skriften innebir givetvis icke hinder for arrendatorn att instimma talan utan
avbidan pa koparens lagfartsansdkan.

5 §.

Sésom under 4 § framhéllits, dr det 6nskvirt, att den mera omstindliga
proceduren med Idsningsansprikets behandling infér domstol om majligt
undvikes genom att frigan loses genom frivillig 6verenskommelse. I syfte att
underliitta en sadan uppgorelse foreslas i denna paragraf en anordning, var-
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igenom tillfille bercdes koparcn att utan sékande av lagfart forskaffa sig
visshet. huruvida arrendatorn ir sinnad att utdva sin forkopsratt. Iarvid
skall tillga sd, att koparen for arrendatorn anmiler sitt faing och samtidigt
overlamnar képehandlingen i bestyrkt avskrift. Amnar arrendatorn over-
taga fastigheten och bliva parterna ense om villkoren hiirfor, kan saken gi-
vetvis sedan ordnas pd det enkla sitt. att képaren overliter képehandlingen
pa arrendatorn. Uppstar tvist om inlésningsvillkoren, maste diremot arren-
datorn instimma talan. I detta fall bereder emellertid den féreslagna anord-
ningen koparen den fordelen, att han icke behéver vinta nagon lingre
tid pa rittegingens anhiingiggorande. Enligt forslaget skall det nimligen
aligga arrendatorn att instimma sin talan samt lata anteckna densamma i
fastighetsboken inom en méanad frén det koparen gjorde anmilan om finget.

I den proposition (1943: 346), varigenom forslag till &ndringarna i arrende-
lagstiftningen framlades for riksdagen, hinvisades i de avseenden varcm nu
ir fraga till arrendeutredningens motivering. Riksdagen gjorde ingen erinran
mot densamma.

Vad forst angar motionirernas uttalanden betriffande det i 1 § lagen
om forkopsritt stadgade villkoret for atnjutande av siadan riitt att {Orsilj-
ningen skall avse fastighet, som sammanfaller med det arrenderade omridet
eller vars odlade jord till stérre delen ingar i arrendet, framgir av villkorets
avfattning, att begreppet fastighet hiir icke ér liktydigt med det arrenderade
omridet. Siljes endast detta, foreligger naturligtvis forkopsritt. Avser for-
siljningen fastighet, varav det arrenderade omradet utgér del, fordras for
utévande av forkopsriitt, att mera adn hélften av fastighetens odlade jord
ingér i arrendet.

Fran reglerna angiende villkoren for atnjutande av {6rkopsritt méste
sirhdllas bestimmelserna om f{orkoOpsrittens innehdll med avseende a4 om-
fattningen av den jord som skall 16sas, da villkoren fér ritt till forkop dro
uppfyllda, FForkopsritten fr i princip konstruerad sasom en riitt for arren-
datorn att 16sa till sig den forsilda fastigheten till det pris képaren utfist.
Hiirav foljer, att forkopsritien maste avse hela den forsilda fastighelen.
Detta dr uttryckligen stadgat i 3 § lagen om f{orkopsritt, enligt vilket lag-
rum forkopsritt ej far utdvas allenast i friga om en del av den forsilda
fastigheten. Om den silda fastigheten &r storre dn det arrenderade om-
ridet, kan inldésningen alltsi icke begriinsas 1ill att avse endast detta.

Motioniirerna synas asyfta frimst sddan dndring av 1 § lagen om {or-
kopsritt, att forképsriitt skall kunna alnjutas dven niir arrendet omfattar
mindre i{in hiilften av den forsilda fastighetens odlade jord, under {orutsiitt-
ning blott att det arrenderade omradet och aterstoden av den forsilda fas-
tigheten var for sig uppfylla jorddelningslagens krav i friga om fastighets-
bildning. Vidare dsyllas sidan fndring av 3 §, att det absoluta firbudet
mot inlosen av del av fastighct upphives.

Utskottet.
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Sasom ovan namnts dr férkopsriitten i princip konstruerad sisom en ritt
for arrendatorn att 16sa till sig den férsilda fastigheten till det pris képaren
uifist. Losensumman ér alltsa fran bdrjan bestimd och inlosningen féregas
ej av nigon virdering av det till inlosen avsedda omrédet. Fran denna
princip finnes endast ett undantag. Lagen har férutsett det fall, att den
fastighet till vilken forkopsritt foreligger siljes tillsammans med annan
egendom utan att sirskild kopeskilling utsittes fér denna eller att képe-
skillingen {6r densamma utséttes fér 1agt i forhallande till kopeskillingen
for den fastighet som skall 16sas. I sidant fall skall enligt 7 § domstolen
efter skilighetsprévning bestimma, hur myckei av sammanlagda kopeskil-
lingen som mi anses beldpa & nimnda fastighet. Detia undantag utgor ctt
nodvindigt komplement till huvudregein. De av motiondirerna skisserade
idndrade grunderna f{6r alnjutande av foérkopsritt skulle helt rubba for-
kopsrittens nuvarande konstruktion. De skulle nédviindiggéra 1angt mera
genoimgripande dndringar én motiondrerna synas hava tinkt sig. Det skulle
i varje sirskilt fall, da den forsilda fastigheten och det arrenderade omradet
ej sammanfalla och man icke utan vidare ville medgiva arrendatorn 16s-
ningsriitt till hela fastigheten, vara nédviindigt att genom offentlig forritt-
ning faststilla, huruvida sivil det arrenderade omridet som &terstoden av
fastigheten uppfyllde jorddelningslagens krav pa sjilvstindig fastighet.
Uppenbarligen maste en sddan prévaing verkstillas vid lantmiteriforratt-
ning. Sedan det utrénts, att ndmnda forutsitining foér inldsningsritt fore-
lige, méaste 16sensumman i varje sirskilt fall, di parterna ej kunde triffa
overenskommelse dirom, bestimmas av domstol eller annan myndighet. I
sjilva verket skulle alltsi de foreslagna #indringarna medféra en visentlig
omliggning av lagstiftningen om forkopsritt.

Att nu, knappast mer in ett ar efter det den nya scciala arrendelagstift-
ningen efter langvariga forberedelser och ingdende 6verviganden forts i
hamn, vidtaga djupgédende #dndringar i densamma bér enligt utskottets me-
ning ej komma i fraga utan synnerligen starka skal.

Forkopsritten dr avsedd sésom ett komplement till optionsrilten. Det ar
ju icke meningen, att optionsriitien skall hindra jordigaren fran att sjilv
Overtaga och bruka sin jord. Genom att inféra forkopsriatt for arrendatorn
har man emellertid velat skydda honom mot risken, att hans besiltning av-
brytes sisom en {6ljd av fastighetens forsiljning till tredje man. Den som
képer en utarrenderad fastighet torde merendels ha for avsikt att sjilv
bruka fastigheten. Det kan allisi antagas, ait han omedelbart vidtager at-
girder for att bryta arrendatorns optionsritt. Det ir med hiinsyn hirtill
som sysiemet med optionsritt utbyggts med forképsritt.

Sett mot bakgrunden av detta motiv till férképsritten kan det onekligen
fran arrendatorns synpunkt te sig mindre tillfredsstillande, ait han icke
alltid 4r berittigad till forkop &tminstone sdvitt angir det arrenderade om-
rddet. Vid utformandet av bestiimmelserna om forképsritt har hinsyn
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emellerlid méast tagas 4ven till jordigarens intresse. Uppenbarligen skulle
det mangen gang vara oskiligt mot jordigaren att dligga honom att avsid
fran en kanske viirdefull del av fastigheten, varigenom dess sammansiti-
ning av dgoslag och arrondering mahinda skulle ur jordbruksekonomisk
synpunkt férsimras.

De av motioniirerna antydda dndringarna i lagen om forkopsritt skulle
antagligen komma att fa en mycket begrinsad rickvidd. Om man fasthiller
vid villkoret att siavill det till inlosen avsedda omradet som &terstoden av
den {orsalda fasiigheten skulle kunna enligt jorddelningslagens regler ut-
liggas till siirskild fastighet, kan det nimligen antagas, att antalet fall i
vilka forkopsratt skulle kunna uldvas skulle bliva ganska ringa. Det for-
tjinar i delta sammanhang anmirkas ati, enligt vad som meddelats ut-
skottet betriffande det av motionirerna aberopade rattsfallet, de omraden,
till vilka i mélet yrkats forkopsrilt, icke fyllde de fordringar jorddelnings-
lagen uppstiller fér avstyckning.

Mot de nuvarande reglerna belriffande villkoren for riit till forkop
kan naturligtvis anmiirkas, att de iro schematiska och icke iaga hinsyn
till omstiindigheterna i varje sirskilt fall. De hava dock den fordelen fram-
féor de av motionirerna foreslagna, atl intressenterna utan rittsligt avgo-
rande kunna forvissa sig om huruvida férkopsritt foreligger. Frigan om
tillatligheten av en fastighetsdelning fr ofta en tveksam bedomningsfriga,
vilken slutligen kan avgoras endast genom myndighets uislag. Med hinsyn
till riskerna av en felbedémning maste det vara av ett visst intresse for
samtliga intressenter, att deras inbdrdes rattigheter savitt mojligt regleras
genom bestimmelser som icke giva upphov till tveksamhet.

Darest de nu gillande reglerna ersattes med bestimmelser uitformade
enligt de av motiondrerna antydda rikilinjerna, ér det ej uteslulet, att fnd-
ringen skulle medféra en skirpning av tendensen till indragning av arrende-
stiillen under huvudgardar.

Vid overviigande av forevarande friaga har uiskolitet med hinsyn i1l vad
ovan uppiagits funnit, att tillriickliga skil ej anforls fér dndring av de
nuvarande bestimmelscrna.

1 samband med det av motionirerna vickita spérsmalet har utskoilet
uppmiirksammat fragan om arrendatorns l6sningsritt i fall da fastighet,
betriffande vilken villkoren for 16sningsriitt dro uppfyllda, riilsligt sam-
manligges med kringliggande jord, sa att det arrenderade omradet efter
sammanliiggningen kommer att omfatta mindre #n hilften av den nybil-
dade fastighetens odlade jord. Arrendatorn har icke mgjlighet att {Grhindra
en sidan sammanliiggning. Diirest utvecklingen skulle adagaliigga en ten-
dens lill sammanliggningar i syfte att kringga beslimmelserna i lagen om
forkopsriitt, synes detla bora foranleda dtgirder Uill stivjande eller for-
tagande av tendensens verkan. I sadanl avseende kunde tinkas den ind-
ringen i lagen om forkopsriitt, att arrendatorn skulle vara berilligad att
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16sa den del av den nybildade fastigheten, frian vilken arrendet ursprung-
ligen upplatits. Alternativt kunde kanske frigan lésas genom forbud mot
sidan sammanliggning utan arrendatorns samtycke. Sporsméilet synes
limpligen bora nirmare dvervigas i samband med 6verarbetningen av fas-
lighetsbildningssakkunnigas den 1 september 1944 framlagda betinkande
med forslag bl. a. till ny lagstifining om sammanléiggning av fastigheter a
landet.

Vad direfter angar motiondrernas yrkande betrdffande siittet for ut-
ovande av {orkopsritt maste det antagas, att det endast sidllan kommer ait
intriffa att forsiljning av fastighet, till vilken férkopsriitt foreligger, sker
utan att arrendatorn erhaller kiinnedom dirom. Bestimmelsen i 4 § om
skyldighet for arrendatorn atl instimma sin talan inom tre manader efter
det lagfart sokts har tillkommit i kOparens beréitigade intresse, for att
fragan huruvida forkopsritten skall komma att utévas icke skall hdallas
svivande under allt{6ér 1ang tid. Med hansyn hirtill finner utskottet ej skél
ati fororda ndgra atgirder i det av motioniirerna avsedda hiinseendet.

Under hénvisning till det s&lunda anférda far utskottet hemstilla,

att forevarande motioner icke mdite foranleda till nigon
riksdagens Atgird.
Stockholm den 8 juni 1945.

P4 andra lagutskoitets vignar:
DAVID NORMAN.

Vid drendets behandling hava niirvarit

fran f6rsta kammaren: herrar Norman, Holmbdck, Wistrand, Bjorkman, Hage,
Sten, Hallagdrd och Gunnar Andersson;

fran andra kammaren: herr Cruse, fru Johansson, herrar Larsson i Ostersund,
Carlsson i Bakerdd, Andersson i Eskilstuna, Andersson i Gisselds, Andersson i Alfreds-
hem och Osterman.
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Siirskilt yttrande

av herr Holmbdck, som anfort:

I motionen i andra kammaren nummer 211 vid 1940 ars riksdag gjorde
jag vissa erinringar mot den terminologi, som anvindes i ett da framlagt
och sedermera antaget forslag till dndringar i jorddelningslagen. I detta nytt-
jades, i 6verensstimmelse med jorddelningsrittens sprakbruk, ordet fastig-
het bade i betydelsen registerfastighet och i betydelsen kvotdel av sadan
fastighet. Andra lagutskottet uttalade i anledning av motionen, som syftade
till att ordet fastighet skulle anviindas blott i betydelsen registerfastighet, att
aven enligt utskottets uppfattning det vore onskligt att terminologien pa denna
punkt vunne mera stadga. Onskligheten av en enhetlig terminologi inom hela
det ifrdgavarande lagstiftningskomplexet torde emellertid enligt utskottet
kunna tillgodoses forst genom en allmin revision av detsamma.

Stadgandena om forképsritt for arrendator av forsald jord visa ytterli-
gare skiftningar i begreppet fastighet.

Grundliiggande foér denna forkopsritt dr stadgandet i 2 kap. 57 § nytt-
janderittslagen i dess lydelse av den 22 december 1943. Lagrummets forsta
stycke, som hiir uteslutande dr av betydelse, stadgar:

»Sker forsiljning av fastigheten eller del dirav, dge arrendatorn, si framt
han ir férvarad vid sin ritt till nytt arrende, atnjuta forkopsritt enligt vad
dirom Aar sarskilt stadgat.»

Lagrummet fick sin slutliga lydelse efter ett yttrande av lagriadet. Yttran-
det lyder: ‘

»Forutsattning for intride av forkopsritt ar enligt 57 § att forsiljning sker
av fastigheten. Hirmed torde — sésom eljest i 2 kap., dir omstindigheterna
ej utvisa annat — avses den arrenderade fastigheten. Av 1 § forslaget till lag
om utévande av forkopsritt framgar emellertid, att forkopsritt skall kunna
dga rum ej blott di fastigheten i dess helhet omfattas av forsiljningen utan
dven nar allenast viss del dirav sidljes. En hirav betingad jimkning lirer
dirfér bora vidtagas i 57 §.»

Efter denna anmirkning inskots i paragrafen orden »eller del dirav».

Ett studium av 2 kap. nyttjanderattslagen visar, att ordet fastighet anvin-
des sdsom beteckning for det som arrenderats, vare sig detta Ar en register-
fastighet eller ett omriade pa marken, vilket 4r en del av en registerfastighet.
Den, som arrenderar ett dkeromrade av en fastighet, lyder under regeln i
5 §, att fardag for tilltride av arrenderad fastighet ir den fjortonde dagen
i mars manad. Han ir enligt 10 § skyldig att varda och underhalla fastig-
hetens tillhérigheter o. s. v. Fastighet betyder i ett sadant fall det arren-
derade omriadet. Att ordet fastighet i 2 kap. nyttjanderittslagen kan hava
denna betydelse torde bero pa att kapitlet fatt sin grundliggande gestaltning
redan 1907, da faslighetsbegreppet icke erhdllit den stadga, som man i nu-
tiden vill giva at detsamma.

Bihang till riksdagens protokoll 1945. 9 saml. 2 avd. Nr 68 2
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D4 man vid den sista 6verarbetningen av 2 kap. 57 § nyttjanderiittslagen
utgick fran ett fastighetsbegrepp av denna innebérd, torde man 4ga ldsa
lagrummet som om det l6de:

»Sker forsiljning av den registerfastighet, som arrendatorn i dess helhet
arrenderar, eller av det omridde pA marken av dylik fastighet, vilket arren-
datorn arrenderar, eller av del av sidant omrade, fige arrendatorn — — —.»

Vi ha allts hiir, liksom i arrendelagstifiningen 6verhuvud, begreppet fastig-
het dven i betydelsen utarrenderat omride av en registerfastighet.

Jimte 2 kap. 57 § nyttjanderitislagen dr 1 § lagen om forképsritt av
grundliggande betydelse for férkopsritten. Lagrummet har féljande lydelse:

»Ar arrenderitt jamlikt 2 kap. 57 § lagen om nyttjanderitt till fast egen-
dom férenad med forkopsritt, ige arrendatorn, nir forsiljning sker av fas-
tighet, som sammanfaller med det arrenderade omradet eller vars odlade jord
till stérre delen ingir i arrendet, 16sa till sig fastigheten till det pris, som
koparen utfést.»

Aven detta lagrum fick sin slutgiltiga avfattning efter ett yttrande av lag-
riadet. Lagradet yttrade darvid:

»1 anslutning till vad som foreslagits vid 2 kap. 57 § torde férevarande
§ limpligen kunna sa avfattas, att forst upptages huvudfallet eller att {o6r-
siljningen avser arrendefastigheten i dess helhet samt att i en foljande punkt
regleras de fall di identitet ej rider mellan den forsalda fastigheten och det
arrenderade omradet, nimligen dels det da forsédljningen avser nimnda om-
rade jimte ytterligare del av den fastighet varifrdn arrendet upplatits, dels
det di allenast en del av den arrenderade fastigheten forsiljes.»

I detta yttrande férekommer ordet fastighet ensamt eller sdsom sammansétt-
ningsled pa fyra stillen. Fastighet synes i yttrandet begagnas i tre olika be-
tydelser:

1) Uttrycken »arrendefastigheten»> och >den arrenderade fastigheten» hava
givetvis samma betydelse som uttrycket »den arrenderade fastigheten» i det
yttrande av lagradet, som redan tidigare citerats.

2) Uttrycket »den forsalda fastigheten» torde betyda den jord som forsal-
jes, vare sig denna utgores av en registerfastighet eller ett omride pa mar-
ken av en siddan. »Fastighetens» storlek bestimmes alltsid genom forsilj-
ningen.

3) Uttrycket »>den fastighet varifrin arrendet upplatits» torde avse den
registerfastighet, av vilken en del utarrenderats.

Lagradets férevarande yttrande torde icke ha bestdmt den indring av 1 §
i lagen om forkopsritt, som figde rum efter lagradets yttrande. Ordet fastig-
het i lagrummet torde emellertid bora tolkas sisom >den jord som &r fore-
madl for forsiljningen», iven om denna icke ir en registerfastighet utan blott
ett omride pia marken. Fastighet bor alltsi anses hava den betydelse, i vil-
ken lagradet anvint uttrycket enligt vad ovan sagts under 2). Denna bety-
delse méaste nimligen ligga i begreppet fastighet siddant detta nyttjas i 3, 7



Andra lagutskottets utldtande nr 68. 11

och 9 §§ lagen om forkopsritt. SA méste stadgandet i 3 § att forkopsritt ej
ma utbvas allenast i friga om en del av den forsilda fastigheten gilla icke
blott di en registerfastighet silts utan dven di ett omrdde p& marken silts.
Om forkopsriitt kommer att foreligga kan i viss man siljaren bestimma
allt eftersom han jimte det utarrenderade omradet siljer stérre eller mindre
del av aterstoden av registerfastigheten. Vi ha allts& hir #innu en — fjirde
— betydelse av ordet fastighet.

Nu angivna forhallanden oka &nnu mera 6nskligheten av att ordet fastig-
het i framtiden far en enhetlig betydelse.

Bade pa grund av de skiftande betydelser, i vilka ordet fastighet férekom-
mer, och av andra skil dro stadgandena om forutsidtiningarna for forkops-
riatten synnerligen svirforstaeliga. Flera mojligheter, som icke diskuterats i det
féregdende, kunna foreligga: d4 arrendet omfattar en sdmjedelningslott eller
en del av en sidan, di arrendet omfattar ett omrade, som bestir av flera
registerfastigheter eller delar av sadana fastigheter, di forséiljning sker av
en kvotdel av en registerfastighet, som i sin helhet eller i fraga om visst omrade
pa marken dr utarrenderad. Svarigheterna 6kas av att enligt svensk rétt ett kép
av ett omrade av en registerfastighet ér giltigt dven om omradet icke avstyckats
frin fastigheten. Forkopsriatten kommer dirfér att kunna utdvas till ett om-
rade, som kanske icke kan avstyckas och § vilket dirfor lagfart icke kan ske.

I betraktande av vad nu sagts kunde det ligga nira att motionen borde
foranleda skrivelse till Kungl. Maj:t med begiran om klarare bestimmelser.
Det torde emellertid med visshet kunna antagas att — sérskilt sedan nu
genom motionen hithorande spérsmal blivit foremal for debatt — fragan om
klarare bestiimmelser, vilken &r synnerligen svarlost, maste komma upp till
overviiganden i sammanhang med de stora utredningar pa jordrattens om-
rade, vilka pagi. Vid dessa utredningar méste bl. a. fragan att soka astad-
komma ett enhetligt fastighetsbegrepp bliva ett av de viktigare spdérsmalen.
IEn riksdagsskrivelse torde darfér vara onédig.



