Forsta lagutskottets utldtande nr 10. 1

Nr 10.

Ankom till riksdagens kansli den 7 mars 1945 kl. 10 fm.

Utldtande i anledning av vickt motion angdende undanréjande av
det dréjsmdl med mdéjligheten att beldna fastigheter, som dr
forknippat med siljarens ritt till inteckning fér ogulden
képeskilling.

I en inom andra kammaren vickt, till lagutskott hinvisad motion, nr 313,
vilken behandlats av férsta lagutskottet, har herr Hedlund i Radom hemstillt
om skyndsam utredning angiende forutsittningarna foér att undanrdja det
dréjsmal med mojligheten att beldna fastigheter som ir férknippat med sil-
jarens riitt till inteckning fér ogulden képeskilling.

Betriffande de skil som ligga till grund fér motionirens hemstillan far
utskottet, i den man redogérelse dirfor icke limnas hiir nedan, hiinvisa till
motionen.

De grundliggande bestimmelserna om inteckning till sikerhet for ogulden
kopeskilling innefattas i 11 kap. 2 § jordabalken, vilket lagrum &r av foljande
lydelse:

Nu haver den, som sélde, icke uppburit fulla penningar, indock han i kdpe-
brevet tillstatt, att han képeskillingen till fullo bekommit; njute sin sikerhet
i det, som salt dr, framfor andra koparens borgenidrer. Soker han ej inteck-
ning for sin fordran, i stad inom tre manader, och 4 landet sist vid det ting,
som infaller nést efter sex manader sedan lagfart for képaren beviljades, fige
dérefter ej battre ritt &n de andra.

Vad nu dr stadgat gille ej, ddr nigon i stad eller ort pa landet, varest
finnes tomtindelning sdsom i stad, salt viss till grinserna bestimd del.av
tomt att med annat omrade till en tomt sammanliggas, eller dir & landet
dgare av fastighet dérav till annan 6verlatit viss till grinserna bestimd #go-
vidd for att sammanléiggas med annan fastighet, och ej heller dar frilse-
ranta siljes.

Betriffande landsbygden giller efter inskrivningsreformens genomférande
den 1 januari 1933 att vad som stadgats om »ting» i stiillet skall avse inskriv-
ningsdag.

Inneborden av stadgandena i 11 kap. 2 § jordabalken dr i huvudsak fél-
jande.
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Den som salt en fastighet och diirvid lamnat koparen anstind med betal-
ning av kopeskillingen eller en stérre eller mindre del diirav dger till sikerhet
for sin fordran en sarskild pant- och féormansritt i fastigheten. Denna ritt
dger han — sasom lagrummet uttryckligen stadgar — #ven fér det fall att
han kvitterat képeskillingen i kopebrevet. Rétten upphor emellertid om sil-
jaren icke inom den foreskrivna tiden, den s. k. lagastandstiden, soker inteck-
ning f6ér sin fordran. Soker han inteckning i ritt tid, vinner inteckningen
jamlikt 17 kap. 9 § handelsbalken foretride framfér annan inteckning fér
koparens gild, Anda att denna inteckning sokts tidigare. Sistndmnda bestim-
melse innefattar ett undantag frAn huvudregeln i samma paragraf, enligt
vilken inteckningarna i en fastighet gilla med inbdrdes férmansritt efter
ansokningsdagen. Om kopeskillingsreverser intecknas & olika inskriv-
ningsdagar, vilka alla falla inom lagastandstiden, fa inteckningarna samma
formansratt inbordes, om icke inskrivningsdomaren efter dirom framstillt
yrkande annorledes férordnar.

Jamvil i fraga om de formella forutsittningarna for intecknings beviljande
rader en viss olikhet mellan inteckningar f6r ogulden koépeskilling och van-
liga fordringsinteckningar. Inteckning av sistnimnda slag ma enligt 1 § i
kungl. férordningen den 16 juni 1875 angdende inteckning i fast egendom
faststillas endast om gildeniiren, dvs, fastighetens lagfarne Zgare, limnat
skriftligt, bevittnat medgivande till inteckningsatgiirden. Inteckning fér ogul-
den kopeskilling ma diaremot jamlikt 2 § inteckningsférordningen beviljas
dven utan gildendrens, dvs. koparens, medgivande. Séljaren har silunda
ratt till »tvangsinteckning». Fastighetsiigaren skall emellertid p4 grund av
stadgande i 5 § samma férordning héras 6ver inteckningsansékningen. I
praxis forekommer tvangsinteckning endast sillan. Kd&paren brukar mer-
endels teckna inteckningsmedgivande 4 kopeskillingsreversen.

Den omstindigheten att koparen inom lagastindstiden i sin tur séljer
fastigheten till annan person utgor intet hinder fér den ursprunglige siljaren
att inom samma tid vinna inteckning for sin képeskillingsfordran.

Nagon lagbestimmelse som foreskriver att inteckning fér kopeskillings-
fordran skall i inteckningsbeslutet uttryckligen betecknas sisom inteckning
fér ogulden kopeskilling har icke meddelats. Det kan foérdenskull nagon
gang intriffa att en inteckning kommer att tillerkéinnas forméansritt sasom
inteckning for ogulden képeskilling, oaktat fastighetsbok och gravationsbevis
sakna upplysning om inteckningens natur. Detta forhallande kan leda till
riattsforlust for andra rittsigare. Exempel hiirpa ldmnas i ett av Kungl.
Maj:t avgjort dldre rittsfall, refererat i Nytt Juridiskt Arkiv 1885 s. 246.

1 nu férevarande motion redogores inledningsvis for bestimmelserna i
11 kap. 2 § jordabalken och de oligenheter fér fastighetskrediten som é&ro
forenade med dessa bestimmelser. Motionidren anfor dérefter féljande.
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Det kan tinkas att forevarande inteckningsriitt icke pakallas av nagot
storre behov och att den dirfér skulle kunna slopas. Men om man dnskar
behalla den, synas dock de oligenheter for forvirvaren, vilka hir berorts, dnda
kunna undanrdéjas.

Siljaren kan naturligtvis avhinda sig ritten att erhilla inteckning for
ogulden kopeskilling. Ett sddant avhindande torde kunna ske icke blott gent-
emot képaren utan dven mot en blivande langivare. Men éven om siiljaren
avstatt fran ritten till tvangsinteckning kan sddan komma att beviljas, vilket
regelmiissigt torde bli fallet om inteckningsansékan gores och inskrivnings-
myndigheten vid den kommunicering med koparen som #ger rum icke far
kinnedom om avstielsen. Oberoende av vilka méjligheter som i dylikt fall
finnas att fa inteckningen forklarad ogiltig, torde det likvil férhalla sig si
att man i affirslivet oftast icke, forrin tiden for ans6kan om tvangsinteck-
ning fér ogulden kopeskilling gatt till dnda, vill inlata sig p4 en belning av
inteckningar som beviljas p4 grund av nye dgarens medgivande.

Det bér emellertid kunna ordnas s att siljare, som avhint sig ridtten att
soka dylik inteckning, definitivt hindras att fa inteckningen beviljad. Eit
sitt att vinna detta syfte torde vara att medgiva anteckning hos inskriv-
ningsmyndigheten om avhindelsen av ritten att séka inteckning for ogulden
képeskilling med den verkan att inteckningen pa dérefter gjord ansdkan ej
finge beviljas. S snart sidan anteckning #gt rum skulle uppenbarligen lan
kunna erhallas utan avvaktan av den f6r ansékan om inteckning fér ogulden
kopeskilling bestimda tiden.

Den sirskilda féormans- och inteckningsritt till sikerhet f6r ogulden kope-
skilling som enligt stadgandena i 11 kap. 2 § jordabalken tillkommer siljare
av fast egendom medfér, sAsom motiondren framhaller, atskilliga svarigheter,
sarskilt ur kreditsynpunkt. Fér képaren kan det mangen gang stilla sig svart
eller mahinda omdjligt att erhdlla nédig kredit, innan tiden for sékande av
inteckning for ogulden kopeskilling gatt till #inda. Den sirskilda intecknings-
riatten kan dessutom medfora svarigheter av annat slag och dven leda till riitts-
forluster. Utskottet vill hirutinnan hiinvisa till det i utskottets redogorelse
hir ovan antydda férhallandet, att en inteckning, dven om den icke i fast-
stiillelsebeslutet betecknats sasom inteckning foér ogulden kopeskilling, likvil
senare kan visas vara av sadan natur, med den verkan att inteckningen till-
erkinnes formansritt framfér tidigare faststiillda inteckningar, som icke avse
kopeskillingsfordran.

Grunden till ifrAgavarande rittsinstitut &r hinsyn till fastighetsomsitt-
ningen. Lagstiftaren har varit av den uppfattningen, att en siljare méste
anses ha berittigade ansprak pa férmansritt for krediterad del av kdépe-
skillingen »framfér andra koparens borgenidrer». Aven om denna uppfatt-
ning alltjimt skulle godtagas, torde det icke vara oomtvistligt, att institutet
maste bibehillas. I praxis tillgodoses siiljarens ansprak pa sidkerhet i den
férsalda fastigheten numera ofta s, att siljaren, medan han #nnu har lag-
fart 4 fastigheten, uttager och belanar inteckningar, for vilka képaren far
Ataga sig betalningsansvaret. P& senare tid synes den uppfattningen ocksi
ha vunnit allt stérre spridning, att den sérskilda féormans- och intecknings-

Utskottet.
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ritten utan storre oligenhet kan undvaras i vart riattssystem. Sarskilt efter
inforandet av systemet med inskrivningsdagar varje vecka synes behovet av
denna ritt framtrada med langt mindre styrka én vad som var fallet under
tidigare gillande ordning, di inteckningsirendena & landsbygden upptogos
vid de vanliga tingen, vilka som regel intriffa med visentligt lingre mel-
lanrum.

Det i forevarande motion framstillda forslaget till undanrdjande av de
oldgenheter, som iro forenade med rétten till inteckning fér ogulden kope-
skilling, synes utskottet mindre dndamailsenligt. Syftet med forslaget skulle
kunna vinnas pa ett enklare, billigare och mera praktiskt sitt genom en
viisentlig forkortning av den tid, inom vilken siljaren har att s6ka sidan
inteckning. Enligt utskottets mening bér emellertid i forsta hand undersé-
kas mojligheten att helt avskaffa ifrigavarande formans- och intecknings-
ritt. Utskottet har inhamtat, att lagberedningen, som &vervigt fragan
i samband med utarbetandet av forslag till ny jordabalk, torde komma att
foresla institutets avskaffande. Beredningens forslag torde komma att fram-
liggas inom en relativt snar framtid.

Pa grund av vad silunda anforts och dA de i motionen ifrigasatta lag-
stiftningsaAtgirderna icke synas vara av mer bridskande beskaffenhet &n att
lagberedningens forslag i d&mnet kan utan oléigenhet avvaktas, fAr utskottet
hemstilla,

att férevarande motion, II: 313, icke matte till nagon riks-
dagens atgird foranleda.

Stockholm den 6 mars 1945.

Pa forsta lagutskottets vignar:

K. SCHLYTER.

Vid detta drendes behandling ha nirvarit

frain forsta kammaren: herrar Schlyter, Wagnsson, Karl Emil Johanson,
Westman, Karl Johan Olsson, Kriigel, Knut Petersson* och Arrhén;

fraAn andra kammaren: herrar Hedlund i Ostersund, Olsson i Mellerud, Berg,
Lindberg, Ljungberg, Landgren, Rylander och Pettersson i Ersbacken.

*) Ej narvarande vid utlidtandets justering.
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