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Nr 615.

Av herr Stahl, i anledning av Kungl. Maj:ts proposition, nr 324.
angdende férbdttrande av bostadsférhdllandena m. m.

I proposition nr 324 till arets riksdag foreslas, »att, direst riksdagen icke
har négot att erinra diremot, i kungdérelsen om tertiéirlan och tilliiggslan
tor vissa bostadsbyggnadsféretag inféres en bestimmelse av innebérd, att
kommun skall dga rétt att ansld medel f6r utlimnande av lan fér dnda-
mal, varom hér ir friga, resp. iklida sig borgen for sadant lan. Sadan rétt
synes dock bora begriinsas till att avse endast fall, dir friga ar om férvirv
av ldgenhet i fastighet, for vars uppférande beviljats statligt tertiirlan».
Av sammanhanget framgar, att det hir géller rdtt for kommun att ekono-
miskt bista person, som dnskar férvirva bostad i fastighet tillhérig bostads-
rittsforening men som saknar medel att gilda den kontantinsats som
krives darfoér. Anledningen att denna kommunernas ritt nu understilles
riksdagens provning ér, siasom av propositionen framgir, den, att rege-
ringsritten genom utslag den 14 december 1944 upphivt ett av stadsfull-
méiktige i Lund fattat beslut, att staden skulle Ataga sig borgensférbindelse
av nyssnimnd art, da detta enligt domstolen maste anses innebéra ett mot
lag stridande siirskilt gynnande av vissa kommunmedlemmar.

Det behov av stodatgirder pa detta omride, som vitsordas genom Kungl.
Maj:ts ovannidmnda forslag, 4r linge kint i kommunerna. Till 1943 Aars
riksdag framférdes motionsledes samma tanke (II:2), men den blev di av
riksdagen avvisad. Detta behov av ekonomiskt stod har sin grund diiri,
att en allt storre del av flerfamiljshusen uppféres av sddana foretag, som
enligt gillande forfattningar kunna jamstillas med kommun. De bostads-
fastigheter for flerfamiljer av ren hyrestyp, som numera uppféras i enskild
regi, torde vara relativt ldtt riknade. Aven enskilda byggherrar inbjuda
numera pa grund av géllande bestimmelser i flertalet fall till bildande
for varje fastighet av en forening av en eller annan typ. Féljden hiirav har
blivit den, att 6verviigande antalet nybildade eller inflyttade familjer #ro nod-
sakade att — 1 regel mot sin vilja — kopa en lidgenhet, de tvingas med
andra ord, trots att de i manga fall behova ligenheten endast en kort tid,
att upptriida som spekulanter i fastighetsbranschen, ehuru de i regel sakna
bade ekonomiska, tekniska och affirsméssiga forutsittningar hirfér. Detta
forhdllande &ar bland de bostadssékande synnerligen impopulirt for att
inte siga forhatligt. For att sitta dem i stdnd att alls erhalla tak 6ver
huvudet ha s& smaningom allt fler kommuner tvingats tillgripa samma
utviig som stadsfullmiiktige i Lund, ndmligen att stilla sig som borgensmin
for dylika fastighetsképare, en kommunal verksamhet, som trots vad som



Motioner i Andra kammaren, nr 615. 11

anfores i foreliggande proposition, svarligen kan betecknas som alltigenom
sund. For bade de ligenhetssokande och kommunerna torde det dérfor
framsta som ett gemensamt onskemal, att tillgdngen pa hyresligenheter
i egentlig mening métte 6kas, &ven om det maste ske pa foreningshusens
bekostnad.

Det ligger i 6ppen dag, att orsaken till hir berérda missférhéallanden &r
att s6ka bl. a. och kanske frimst diri, att enligt géillande bestimmelser
(SFS 1942:569 § 3 mom. a och b jfr SFS 1943:592 § 3) tertidirldn far
beviljas med kommun jimstillt byggnadsfoéretag — d. v. s. av forenings-
typ — intill 25 % av fastighetens avkastningsvirde, medan for fastighet
byggd i enskild regi samma 1in begriinsas till 20 %o, en anordning, vari-
genom den enskilde byggaren avtvingas en egen riskbidrande insats, dubbelt
sd stor som byggnadsforeningarnas.

Vid den tidpunkt, d4 denna bestimmelse faststilldes, kunde mdjligen
med visst fog goras gillande 6nskvirdheten av att frimja en bostadspro-
duktion av féreningstyp. Fordelarna dérav ligga i atskilliga fall i 6ppen
dag. Dirigenom motverkas tita flyttningar fran ligenhet till ligenhet i
samma samhille, vidare stimuleras till aktsamhet med och intresse for
den egna ligenheten samt till ett lovvirt ehuru framtvunget och ofta alltfor
betungande sparande. Det kan emellertid icke anses vara sund bostads-
politik att tvinga unga familjer, som befinna sig i tillvixt eller som endast
under en kort period kunna stanna i ett sambhiille, att engagera varje sparad
slant och dessutom betungande linemedel i bostider av denna typ. En
villordnad och sund bostadsmarknad maéste erbjuda ligenheter av bada
de hir ifragavarande slagen, och att numera en rent skriande brist rader
pa hyresligenheter i egentlig mening ar ett ként férhallande. Det allmédnna
synes darfor icke lingre ha anledning att sérskilt stimulera till bostdder
av foreningstyp pd hyresbostidernas bekostnad. Detta si mycket mer
som pa bostadsmarknaden under senare ar framtritt foreningar av
en nagot annan typ, i regel u. p. a. och stundom benimnda bostadsfor-
eningar. Trots att de synas ha mdéjlighet att genom sirskild &rlig avgift
undga den kontantinsats, som bostadriittsféreningarna fordra av sina med-
lemmar, atnjuta de férméinen att kunna jimstillas med kommun och sa-
lunda erhilla det storre tertifirlin, som genom géillande forfattningar ir
berdvat enskilda byggare, hur ekonomiskt solida de #in ma vara, och hur
stora tjanster de dn skulle kunna goéra de bostadsbehovande.

Icke heller behovet av en stabil och ur allminna synpunkter skilig
hyresnivd synes numera kunna anf{dras sisom motiv for en generdsare
kreditgivning At vissa typer av bosladsbyggare fin andra. Den allméinna
hyresreglering, som senast forlingts av arels riksdag, torde vil komma
att bibehdllas till dess att tillgingen p# ligenheter blir tillrickligt stor for
att pa ett naturligt sdtt reglera hyresnivan.
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Aterstar frigan om det allminnas kontroll, vilken f. n. betriffande en-
skilda byggare inskranker sig till byggnadstekniska forhallanden fram till
fardigstillandet men for bostadsrittsforeningar omfattar jimvil den eko-
nomiska forvaltningen. Jamstilldhet i friga om kreditgivning synes som
en konsekvens béra medfora jaimstilldhet dven betriffande det allminnas
koniroll. Denna angeldigenhet torde med foérdel kunna hinskjutas till for-
medlingsorganen-kommunerna och fér dem erbjuda ingalunda odverstig-
liga svéarigheter. Efter de senaste irens verksamhet torde sivil flertalet
ifragakommande kommuner som statens byggnadslanebyri erhallit si in-
gdende kinnedom om forekommande linesékande, att staten med fullt
fortroende till dessa instanser i samverkan kan 6verlita bide kompeten-
sen att jimstilla med kommun och att utéva erforderlig kontroll. Tertiiir-
lanen torde f. 6. komma att ligga inom ramen fér den &verskadliga fram-
tidens avkastningsvirde.

Dérest hir foreslagna éndring i grunderna foér beviljande av tertifirlin
kommer till stand, skulle sannolikt denna i si pass hég grad stimulera
produktionen av hyresligenheter, att kommunal line- och borgensbevil-
jande verksambhet till bostadsbehévande kunde inskrinkas eller heli bort-
falla. Jag vill det oaktat icke i &r yrka avslag paA Kungl. Maj:ts framstiillning
i denna del, da det sjialvfallet méste draga ut nigot pa tiden, innan verk-
ningarna av dndrade bestimmelser kunna framtrida och #dven i &vrigt
erfarenheter av ett dndrat system torde fi anses erforderliga, innan in-
gripanden av denna art bora ske.

Négon okning av det av Kungl. Maj:t foreslagna anslagsbeloppet ir
givetvis icke erforderlig ur hir anférda synpunkter, vilka inskrinka sig
till att gélla en for bostadsmarknadens sundhet limplig och skilig for-
delning.

Med stéd av vad jag hir anfért hemstilles,

att riksdagen matte besluta om sidan #ndring i gillande
forfattningar angdende tertidirlan att dylika l4n m& kunna
beviljas i samma utstrickning fér produktion av bostadshus
med hyresligenheter som for nirvarande av fastigheter av
foreningstyp, samt

att diarvid jamvil enskild bostadsproducent ma kunna
jimstillas med kommun pa samma grunder vilka for nir-
varande gilla s. k. allminnyttiga bostadsforetag.

Stockholm den 29 maj 1945.
Manne Stdhl.



