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Nr 506.

Av herr Johansson i Mysinge m.fl, i anledning av Kungl.
Maj :ts proposition, nr 184, med forslag till lag an-
gdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942
(nr 429) om hyresreglering m.m. samt lag an-
gdende fortsatt giltighet av lagen samma dag
(nr 430) om kontroll av uppldtelse och éverldtelse
av bostadsrdft m. m.

I proposition nr 184 till &rets riksdag har Kungl. Maj:t foreslagit
fortsatt giltighet av lagen om hyresreglering samt lagen om kontroll
av upplatelse och overlatelse av bostadsriatt. Dirvid har vederbérande
departementschef funnit sig icke bora vidtaga nagra #ndringar i
nimnda lagar. Emellertid ha hyresregleringslagen och kontrollagen
visat sig vara behiftade med vissa brister, varigenom det blivit mojligt
att kringgd bostadspriskontrollens bestimmelser. Det géller vissa miss-
forhallanden i samband med lagenhetsupplatelser av bostadsréttsfor-
eningar och s. k. bostadsforeningar.

Vad angar bostadsrattsféoreningarna forutsatter kontrollagen, att av-
gifternas skilighet kontrolleras vid hyresnimndernas granskning av
de ekonomiska planer, som maste upprittas och godkannas, innan bo-
stadsriatt upplates. Denna kontroll har emellertid kommit att sittas in
pa ett alltfor sent stadium for att kunna bliva verkligt effektiv. De
viktigaste orsakerna hartill dro, att granskningen icke kan ske forran
uppgifter om de faktiska byggnadskostnaderna foreligga och avgérande
traffats om den statliga subventioneringen i form av tertiarlan och till-
laggslan. Definitivt beslut om denna subvention, vilken har stort in-
flytande pa avgifternas hojd, kommer ej séllan forst ett halvt eller
ett helt ar efter byggnadsforetagets fullbordande. En allvarlig foljd av
kontrollens forsening blir, att hyresndmnderna ofta &ro ur stind att
gora nigot at for hogt satta grund- och Arsavgifter.

Om den, som bygger ett bostadshus, vill 6verlata detsamma med an-
vandning av bostadsrittsinstitutet, liter han vanligen sjialv bilda en
forening och uppritta ett kop mellan sig sjialv och foreningen. Det ar
uppenbart, att han hirvid efter behag kan bestimma képesumman och
salunda tillgodogora sig stora vinster av ren spekulationskaraktar. Har-
efter vidtager teckning av bostadsrétter, och under nuvarande bostads-
brist godtaga de hyressékande dven mycket hoga avgiftsbelopp och in-
betala omedelbart sina grundavgifter, trots att formell bostadsrattsupp-
latelse icke kan ske forran den ckonomiska planen godkints. Nar fra-
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gan hiarom kommer infér hyresndmnden, kan den ursprunglige iiga-
ren ha dragit sig ur affaren och sisom kontant dellikvid medtagit de
inbetalda forskottsbeloppen. Om hyresnamnden i ett sidant fall finner
de i planen bestamda avgifterna oskiliga, bar nimnden likvil ofta
intct annat att gora &n att godlaga planen, d4 ju fércningen maste an-
skaffa medel, tillrdckliga for amortering och férrintning av skulderna.

Det nu beskrivna tillvigagangssittet har ocksd forekommit vad be-
traffar andra ekonomiska [6reningar in bostadsrattsforeningar, nam-
ligen bostadsforeningarna. Mcd avseende pa dessa finnas visserligen
icke bestimmelser om nigon ekonomisk plan, som skall godkinnas av
hyresnémnden, men avgifternas storlek kommer i stillet under nimn-
dens bedémande, niar grundhyrorna [aststiallas. Om efter bildandet av
en sadan forening sidljaren hunnit siésom likvid lyfta insatsbeloppen,
méste hyresnimnden givetvis hysa betédnkligheter att vigra féreningen
att uttaga de avgifter eller hyror, som erfordras {6r inteckningsskul-
dens forrantning och ovriga kostnader, oavsett om dessa avgifter eller
hyror kunna te sig hogre in som i och for sig anses skaligt.

Statens hyresrad har féreslagit vissa atgdrder mot dessa missforhal-
landen. Bostadsrétt anses i princip béra goéras till den jamte hyres-
avtal enda tillitna formen for bostadsupplatelse. Lagenhetsforhyrning
i samband med andelsteckning i bostadsforening skulle féljaktligen
komma att upphéra. Forbud bor sdlunda stadgas i baide hyresregle-
ringslagen och kontrollagen mot att utan hyresnamndens tillstand krava
att den, som vill hyra eller mot bostadsritt forvarva liagenhet, skall for-
varva andel i ekonomisk forening, aktie eller annan egendom eller full-
gora vissa prestationer. Vidare boér hyresndmndernas granskning enligt
kontrollagen effektiviseras, sa att det patalade missbruket av hithérande
upplatelseform omdojliggores. I detta syfte bora i kontrollagen inforas
bestaimmelser, enligt vilka bostadsrattsféreningar beredas méjlighet att
pa ett mycket tidigt stadium erhalla preliminédrt godkdnnande av sina
ekonomiska planer med déari upptagna avgifter.

D4 den preliminéra prévningen av en ekonomisk plan méste grundas
pa ett ofullstindigt material, bora avgifterna déari upptagas med det
forbehillet, att de sedermera kunna nedséttas av hyresnidmnden. For
att detta forbehall skall fa avsedd verkan maste sikerhet kravas for
dterbetalning av de belopp, varmed de preliminért bestimda avgifterna
kunna visa sig dverstiga de slutligt faststdllda. Sédkerhet bor stillas
exempelvis av den byggmaéstare, som bildat féreningen, eller av det
kooperativa moderforetag, som stir bakom féreningsbildningen.

De missforhallanden, som i det féregdende patalats, dro otvivelaktigt
av den storleksordningen att ett ingripande fran statsmakternas sida
for att stivja desamma framstar som befogat. Departementschefen har
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cmellertid icke ansett sig nu kunna féresla de lagiandringar, varigenom
den nuvarande lagstiftningens brister skulle botas. Det framhalles, att
de kontrollatgiarder, som hir ovan féreslagits, dro alltfér radikala och
langtgdende samt hindra byggnadsproduktionen. Motionérerna anse
for sin del, att dessa invdndningar icke &ro av sadan betydelse, att en
effektivare lagstiftning pa ifrigavarande omrade hér skjutas it sidan.
Den av departementschiefen forordade utredningen bor bhedrivas med
sidan skyndsamhet, att forslag kunna framlédggas senast vid nésta ars
riksdag.
Med anledning av vad som ovan anforts hemstalles,

att riksdagen vid behandlingen av Kungl. Maj:ts pro-
position nr 184 matte heakta de synpunikter, som i mo-

tionen angivits.

Stockholm den 20 mars 1945.

lvar Johansson J. W. Peltersson Gustaf Svensson
i Mysinge. i Norregard. i Vi.
Arvid Jonsson Per Svensson (runnar Larsson

i Skedsbygd. i Stenkyrka, i Luttra.



