2 Motioner i Andra kammaren, nr 488.

Nr 488,

Av herr Kempe m, fl., i anledning av Kungl. Maj:ts proposition,
nr 125, angdende nedsdttning av rdntan d tertidrldn
m. m.

I Kungl. Maj:ts proposition nr 125 till riksdagen foéreslas att rintan &
tertidrlan enligt kungérelsen den 30 juni 1942 (nr 569) om tertidrldn och
tilliggslan foér vissa bostadsbyggnadsforetag ma i fraga om flerfamiljshus
och sadant enfamiljshus, som avses i 11 § forsta stycket, i forhallande till
nu gillande riinta nedsittas med en halv procent samt att i samband hér-
med en motsvarande nedsitining av annuiteterna 4 dylika lan m& &ga
rum, savitt avser flerfamiljshus under de forsta fem &ren av lanets 16ptid
samt sivitt avser enfamiljshus under de forsta tio aren av lénets l6ptid.
Rintesinkningen skall vidare avse samtliga lanedrenden, i vilka slutligt
beslut icke meddelats vid tidpunkten foér rintesdnkningens ikrafttriddande.
Slutligen innebir propositionen att i fraga om fastighet, fér vilken be-
rikningen av tilliggslanebehovet skett pa grundval av en primirlinerinta
av 3 procent, till grund fér beriknandet av det belopp, som enligt 13 §
forenimnda kungérelse ma eftergivas av terlidrlanets annuitetsbelopp,

a

liigges en riinta 4 primirkrediten av 3 procent samt en diremot svarande

o

rianta & sekundarkrediten.

Forslaget om rinteséinkning & tertidirlan m. m., vilket far ses i sam-
band med den tidigare genomforda diskontosdnkningen, medfor inte, savitt
framgar av propositionen, att statens byggnadslinebyra erhaller direktiv
om att i sin fortsatta verksamhet uinyttja rintesinkningen for nedsitt-
ning av hyresnivin i de fastigheter som uppforts eller komma att upp-
foras med stod av tertilirlan. 1 statens byggnadslanebyras framstéllning
om siinkning av rdntan for tertilirlan siiges bl. a. foljande:

»Om det antages, att anskaffningskostnaderna fér de hyresfastigheter,
till vilkas uppférande 1an kommer ait beviljas under den nirmaste tiden,
icke namnvért férindras, skulle den nyss angivna 6kningen i avkastnings-
virdet — forutsatt att overkostnaden vore, relativt sett, lika stor for samt-
liga nyuppférda hyresfastigheter — fa till foljd att &verkosinaden samt
dirmed behovet av tilliggsldn och kommunala bidrag praktiskt taget eli-
minerades.

Overkostnaden foreter emellertid lokalt sett hogst betydande variationer.
Som exempel kan nimnas att éverkostnad hittills icke forekommit vid
produktion av hyreshus i Stockholm, medan den a atskilliga sméirre orter
genomsnittligt uppgar till 20 %o av anskaffningskostnaden for foretaget.
En rintesinkning och dirmed en mdjlighet till héjning av avkastnings-
virdet i enlighet med vad nu anforts kommer darfér att i avseende &
fastighetsekonomien fa helt olika konsekvenser pa skilda orter. Man kan
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med andra ord rikna med, att inom vissa orter tilliggslanebehovet kom-
mer att kraftigt reduceras respektive helt férsvinna samt att man inom
nagra samhillen — déribland frimst Stockholm — far mojlighet att produ-
cera hyresfastigheter, for vilka de drliga utgifterna kunna balanseras med
hyror som icke oviisentligt understiga 1939 &rs hyresnivé»,

Av ovanstiaende citat framgér att i Stockholm har man kunnat produ-
cera hyreshus under kriget utan 6verkostnader. Enbart deita faktum visar
att hyresnividn i Stockholm fére kriget var uppskruvad. Den riintesénk-
ning som genomforts méste dirfér paverka en siénkning av hyresnivin,
vilket byggnadslanebyrin forutsitter. Diremot synes byggnadslanebyrin
vara av den meningen att rintesinkningen i huvudsak skall utnyttjas for
att kraftigt beskiira tilliggsldnen. Frégan ir emellertid om inte réntesink-
ningen borde helt komma den hyresbetalande allménheten till godo. Bygg-
nadsldnebyrin pavisar visserligen i sitt yttrande mojligheterna till en juste-
ring nedit av hyrorna, men varnar samtidigt fér de foljder en saddan hy-
resprissiittning skulle medfora. Byran framhaller sialunda:

»att nuvarande bestimmelser om hyreskontroll fér ligenheter, som till-
kommit eller ombyggts med stéd av tertiirlan, ej lade hinder i vigen foér
att hyran respektive bostadsrittsavgiften maximeras till belopp under-
stigande 1939 ars hyresnivi. Byggnadslanebyran maéste foljaktligen se som
sin uppgift, att i fall, dir ridntesinkningen skapade mojligheter dirfor,
maximera tertidrldnehyran till belopp motsvarande de faktiska godtagbara
utgifterna foér fastigheten. DA emellertid en undantagslés tillimpning av
en dylik regel for hyressitiningen kunde medféra sidana ekonomiskt
ogynnsamma konsekvenser, som erfarenhetsmiissigt uppkomme vid en
splittrad hyresnivd, vore byrin av den meningen, att hyressinkning, som
hir avsages, icke borde komma tillstind, d4 det uppenbarligen kunde an-
tagas, att densamma kunde medféra patagliga oligenheter fér hyres- och
bostadsmarknaden inom ett omrade.»

De oligenheter fér bostads- och hyresmarknaden, som beriknas komma

att uppstd genom en maximering av hyresnivin i med stéod av tertidirlan
uppférda fastigheter, skulle savitt vi forstd bestd diri, att de nyuppforda
husen skulle komma att betinga hyror liggande under den hyresniva som
i ovrigt betingades for jamforliga ligenheter pa orten.

Enligt var mening borde emellertid samhéllet och dess organ, i detta fall
statens byggnadslinebyri, da férutsdttningar dértill finnas, utnyttja rinte-
sinkningen for en nedpressning av hyresnivan inte blott a4 orter »dir
rintesinkningen skapade mojligheter dirfér» utan dven andra platser. Det
ir allmint kint att hyresnivin pa en mingd platser dr onormalt hog pa
grund av tidigare okontrollerad och spckulationsbetonad byggnadsverk-
samhet. Det motstidnd, som kan vara att viinta fran dgare till dylika fas-
tigheter och fran byggnadsforelagare vilka onska vidmakthilla den onor-
mala hyresnivan i syfte att éka avkastningen, far enligt virt formenande
icke leda till att statens byggnadslanebyrda berovas mojligheten att pressa
ned hyrorna genom alt uinyttja rintesinkningen.
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Byrachefen Alf Johansson i statens byggnadslanebyra holl den 9 februari
i ar ett foredrag i Stockholm vid en bostadskonferens som hade inkallats
av hyresgistrorelsen. Foredraget var i koncentrerad form refererat i tid-
ningen Var Bostad. Enligt detta referat yttrade byrachefen bl. a. féljande
som kan vara av intresse att i detta sammanhang citera:

»Om man utgdr ifran att en industriarbetare i Stockholm i genomsnitt
har 5000 kronor i arslén, hur mycket fir han da betala i hyra? Ja, om
han bor i 1-rumsligenhet betalar han 19 %o, i 2-rumsligenhet 27 %o och
i 3-rumslidgenhet 36 %0 i hyra» ...... Vidare framholl byrachefen att »en
halv pl;(/)cents rintesinkning kan medféra en séinkning av hyresnivin med
6 a7 %.»

Dessa berdkningar ligga snarare under dn Over vad som verkligen utgar
i hyra, och fragan ir om icke en halv procents rintesdnkning t. o. m. skulle
kunna medfoéra ytterligare nagon procents sinkning av hyresnivan. Diarfor
méste det vara onskvirt att rintesinkningen siledes anvindes foér en di-
rekt sinkning av hyresnivin. De konsekvenser som detta kan medféra for
fastighetskapitalet kunna endast vara till nytta fér de breda folklagren,
som pa grund av topphyrorna tvingas bo kvar i de omoderna och i manga
fall utdomda liégenheterna eller i bista fall stuva in sig tva till tre person-
enheter i varje rumsenhet.

En sinkning av hyresnivin ir absolut nédvindig, och det kapital som
dirmed sittes in kommer utan tvivel att i lingden férrinta sig.

I stillet for att riantesdnkningen salunda enbart skulle fa till resultat
en atstramning i friga om tillhandahallandet av tilldiggslan, boér den fa till
f6ljd en direkt sinkning av den grians som gar under beteckningen »1939
ars hyresnivd», en beteckning som for ovrigt maste anses oegentlig, enir
erfarenheten givit vid handen, att hyrorna i manga fastigheter, som upp-
forts med stod av tertidrlan, godkints trots att de uppenbarligen icke an-
sluta till 1939 Ars hyresniva.

Med héanvisning till vad hir ovan anférts féreslas,

att riksdagen 1i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstiller om
sddan dndring i kungorelsen om tertidirlin och tilliggslén
for vissa byggnadsforetag, att genom rintesinkningen
astadkomna ligre byggnadskostnader till sin helhet anvin-
das for att sinka den nuvarande hyresnivan i med stod
av statliga tertidr- och tilliggslan savil tidigare som hi-
danefter uppforda bostider.

Stockholm den 14 mars 1945.
Gésta Kempe.
O. F. Persson. Set Persson. H. Hagberg.

Gunnar Adolfsson. Harald Johanson. K. Senander.



