Andra lagutskottets utldtande nr 27. 1

Nr 27.

Ankom till riksdagens kansli den 16 mars 1944 kl. 4 em.

Utldatande i anledning av dels Kungl. Maj:ls proposition med
forslag till lag angdende fortsatt giltighet av lagen den
19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. samt
lag angdende fortsatt giltighet av lagen samma dag
(nr 430) om kontroll av uppldtelse och éverldtelse av
bostadsritt m, m., dels ock i dmnet vdckta mo-
tioner.

Genom en den 18 februari 1944 dagtecknad proposition, nr 101, vilken hén-
visats till lagutskott och behandlats av andra lagutskottet, har Kungl. Maj:t,
under Aberopande av propositionen bilagda i statsradet och lagradet forda
protokoll, foreslagit riksdagen att antaga vid propositionen fogade forslag till

1) lag angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m.; samt

2) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplatelse och Overlitelse av bostadsriatt m. m.

I samband med propositionen har utskottet till behandling férehaft fél-
jande inom riksdagen vickta motioner, nimligen,

inom férsta kammaren,

nr 275 av herr Lindblom m. {l.,

nr 276 av herr Hage och herr Olsson, Karl Johan, samt

nr 277 av herr Karlsson, Gustaf, m. fl., &vensom

inom andra kammaren,

nr 445 av herr Senander m. [l.,

nr 446 av herr Edberg m. fl.,

nt 447 av herr Hagberg i Malmé m. fl. samt

nr 450 av herr Eriksson i Stockholm m. fl.

I motionerna I: 275 och II: 447, vilka aro likalydande, har hemstillts,
att riksdagen matte besluta, att hyresregleringslagen skall dga fortsatt giltig-
het allenast till och med den 30 september 1945.

I motionerna I:276 och II: 446, vilka jimvil dro likalydande, yrkas, att
forslaget till lag angaende fortsatt gillighet av hyresregleringslagen matte
erhalla foéljande lvdelse
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FoOorslag
till
Lag

angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m.

Hirigenom foérordnas dels att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering
m. m., vilken enligt lag den 26 mars 1943 (nr 112) giller t. 0. m. den 30 sep-
tember 1944, i nedan intagna delar skall erhalla dndrad lydelse pa sitt 1 det
foljande angives, dels ock att lagen i salunda dndrat skick skall dga fortsatt
giltighet t. 0. m. den 30 september 1946,

3 8.

Hyresviarden — — — skaligt.

Var hyran — — — dirav foéranledes. Betingade ligenheten den 1 januari
1942 en hyra, som i avsevird man oversteg hyran fér dirmed jamforliga li-
genheter eller har lagenhetens virde avsevirt minskats genom ombyggnads-
eller ndringsarbete eller pa grund av annan omstindighet av dirmed jamfor-
lig betydelse, dger nimnden pa framstillning av hyresgisten eller hyres-
sokande nedsitta grundhyran till skiligt belopp.

Hojning — — — avtalet.

6 8.

Ar ligenhet, som icke enligt 2 § dr underkastad hyresreglering, uthyrd
mot en hyra, som ar avsevirt hégre dn ligenhetens beskaffenhet och 6vriga
omstindigheter foranleda eller utbjudes sadan ligenhet till uthyrning mot en
hyra, som nu sagts, dger hyresnimnden nedsitta hyran efter vad som fin-
nes skiiligt. I fraga om ersiittning for liigenhetens uppvarmning eller férse-
ende med varmvatten skall vad i 4 § andra och tredje styckena stadgas dga
motsvarande tillimpning.

Vid meddelande — — — dartill faststéiller.
20 §.

Part — — — beslutat.

Nimndens — — — bestimmer.

I samband med beslut, varigenom hyresridet pi talan av hyresgiist ned-
siatter den av hyresnimnden faststillda grundhyran fo6r ligenhet i hus eller
del av hus, som féirdigstillts senare in den 1 januari 1942, diger hyresradet,
dnda att besvir ej anforts, nedsitta grundhyran fér annan ligenhet i husen,
dir si provas skiligt for vinnande av likformighet i hyressittningen i detta.

Motionerna I: 277 och II: 450, vilka dvenledes éiro likalydande, utmynna i
en hemstillan, att riksdagen métte antaga foljande tilligg till 7 § hyresreg-
leringslagen:
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»Forening, som har till uppgift att bereda befolkningen eller visentlig
del diarav & en ort lokaler for Overliggningar eller foredrag i allminna fra-
gor eller asyftande folkbildning, nykterhetens frimjande eller annat dir-
med jamforligt ideellt Andamél av synnerlig vikt, dr dock berittigad att
efter uppsigning tilltrdda lokal, som dr uthyrd av foreningen, under forut-
sidttning, att avsikten med uppsigningen ir, att foreningen béttre skall kun-
na fylla sitt samhilleliga syfte.»

I motionen II: 445, slutligen, hemstilles, att »riksdagen for sin del matte
besluta om siddan #andring i paragraf 6, lagen av den 19 juni 1942 om
hyresreglering m. m., att hyresnimnd dirigenom erhaller mojlighet att
ingripa mot hyresprissittningen for moblerade rum redan da rummen ut-
bjudas till uthyrning, allisi innan nigot hyresavtal blir triffat», varjaimte
anhalles, att utskottet matte utarbeta den hirfor noédiga lagtexten.

Betriffande de skil, som anférts till stod for de genom propositionen
framlagda forslagen, dvensom i fraga om de skil motionirerna andragit for
sina yrkanden, far utskottet, i den min redogorelse dirfor icke limnas hér
nedan, hinvisa till propositionen och motionerna.

Den lagstiftning, som genom propositionen foreslas skola erhalla forlingd
giltighet, har f6ranletts av den minskning i byggnadsproduktionen, som
uppkommit genom krisférhallandena och som medfért brist pa ligenheter
och fara for hyresstegringar. I 326 orter, for vilka statistiska uppgifter om
bostadsproduktionen foreligga, tillkommo i genomsnitt om é&ret under tio-
arsperioden 1933—1942 tillhopa 23 337 nya bostadsligenheter. Ar 1939, da
byggnadsverksamheten nidde sin héjdpunkt, uppgick antalet till 40 787.
Till foljd av krisforhallandena sjonk sedan produktionen till 18 578 ligen-
heter ar 1940 och 11634 ar 1941. En betydande Aterhdmtning intriffade
darefter under ar 1942, da antalet nytillkomna ligenheter utgjorde 20 046.
For ar 1943 ar statistiken 1 sin helhet dnnu ej fardigstilld.

Den statistik 6ver bostadsproduktionen under ar 1943, som for nirvarande
finnes tillgdnglig, omfattar arets tre forsta kvartal och avser huvudsakligen
storre och medelstora stider. Enligt denna statistik tillkommo under de tre
forsta kvartalen ar 1943 i 33 stider med 6ver 10 000 inv&nare tillhopa 15 398
lagenheter. Under motsvarande kvartal dren 1939—1942 tillkommo i samma
stider respektive 20 884, 10 610, 5 631 och 8 180 ligenheter. For de 14 stors-
ta stiderna — dér invinarantalet Gversteg 30 000 — uppgick antalet redovi-
sade nya ligenheler under de tre forsta kvartalen dren 1939—1943 till respek-
tive 17 981, 9 329, 4732, 6 319 och 12 741. Vid bedémande av bostadspro-
duktionens omfattning ar 1943 i jimfoérelse med tidigare &r bor emellertid
beaktas, att det forelegat en ovanliglt stor efterslipning i redovisningen av
fullbordade ldgenheter. Med hiinsyn hirtill skulle for de 33 forst berorda
stiiderna bostadsproduktionens ¢kning fran 1942 till 1943 kunna uppskattas
till cirka 40 %o och minskningen fran 1939 till 1943 till cirka 30 %/o.

Statistiken Over beviljade byggnadslov, som niirmast belyser omfaltningen
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av. byggnadsforetagarnas planer, visar ett nigot stoérre antal ligenheter i
byggnadsforetag, som beviljats under tiden den 1 januari—den 30 september
1943, adn i foretag, som beviljats under motsvarande tid 4r 1942. Likasi giva
byggnadsndmndernas uppgifter om pagaende byggen vid handen, att bostads-
produktionen i stider med 6ver 30 000 invanare haft stérre omfattning ar
1943 in nirmast foregaende ar.

Hyresrddet har i skrivelse till Kungl. Maj:t den 20 december 1943 foresla-
git, att lagen om hyresreglering m. m. och lagen om kontroll av upplitelse
och Overlitelse av bostadsratt m. m. méitte med oforindrad lydelse erhilla
forlangd giltighet till och med den 30 september 1946. FFastighetsigarnas
representanter i hyresradet ha i avgiven reservalion bland annat uttalat, att
hyresradet bort férorda en férlingning pa allenast ett ar.

Over hyresradets skrivelse ha efter remiss avgivits yttranden av socialsty-
velsen, Sveriges fastighetsdgareférbund och hyresgdsternas riksférbund.

I dessa yttranden har icke nigon erinran gjorts mot en {orlingning av ifra-
gavarande lagar. Socialstyrelsen och hyresgidstférbundet ha tillstyrkt hyres-
radets forslag att forlingningen skulle omfatta tva ar. Diaremot har fastighets-
dgareforbundet hemstillt, att lagstiftningen icke métte erhilla utstrickt gil-
tighet for langre tid an till och med den 30 september 1945.

Socialstyrelsen har ytirat, att styrelsen, i likhet med hyresradel, icke fun-
nit anledning att foéresld nagon adndring av de ifrigavarande tva lagarnas in-
nehall. De bada partsorganisationerna ha daremot framlagt vissa, sinsemel-
lan olika, idndringsforslag. For dessa forslag redogéres 4 s. 8—10 i propo-
sitionen.

I skrivelse till Kungl. Maj:t den 12 januari 1944 ha landsorganisationen i
Sverige, folkets husféreningarnas riksorganisation och ordenshusens riksfére-
ning hemstillt om sidana dndringar i hyresregleringslagen, att forening eller
organisation, som hade till huvudsaklig uppgift att tillhandahalla allm#inhe-
ten samlingslokaler, bereddes mojlighet att uppsiga hyresgist, som forhyrde
lokal fér biografindamal, under forutsitining att avsikten med uppsigningen
vore, att foreningen eller organisationen sjalv i fortsattningen skulle tillgodo-
gora sig inkomsten av biografrorelsen for att diarigenom bittre kunna fylla
sitt samhilleliga syfte. Betriffande innehallet i denna skrivelse ma hir han-
visas till s. 11—13 i propositionen.

Féredragande departementschefen, statsrdadet Bergquist, har i propositionen
anfort féljande:

De inledningsvis atergivna uppgifterna om byggnadsverksamhetens ut-
veckling ge vid handen, att bostadsproduktionen, som efter krigsutbrottet
undergick en mycket stark minskning, ater ¢kat i ganska betydande grad
under de bada senast férflutna dren. Fortfarande rader dock en allmin
knapphet pa lagenheter, och mojligheterna att ytterligare 6ka produktionen
aro for niarvarande begriinsade genom brist pa vissa slag av byggnadsmate-
rial. Aven om krigstillstindet skulle upphéora inom en négorlunda snar fram-
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tid, maste man rikna med en mer eller mindre ling évergangstid, innan den
eftersatta bostadsproduktionen blivit aterhiamtad.

P4 grund av dessa forhillanden fir det uppenbarligen nédvindigt att tills
vidare bibehilla den reglering av bostadsmarknaden, som infordes genom la-
gen den 19 juni 1942 om hyresreglering m. m. och lagen samma dag om
kontroll av upplitelse och 6verlitelse av bostadsridtt m. m. Det har icke hel-
ler fran nagot hall ifrigasatts, att denna reglering skulle kunna avvecklas,
da lagarnas nuvarande giltighetstid upphér den 30 niistkommande september.

Hyresradet har foreslagit, att lagarna skola forlingas pa tva ar, d. v. s.
for tiden till och med den 30 september 1946. Inom hyresradet ha fastighets-
dgarnas representanter reserverat sig hiremot och velat foresla en forling-
ning pa endast ett ar. I remissytirandena har hyresradets forslag tillstyrkts
av socialstyrelsen och hyresgistforbundet, medan fastighetsigareférbundet
anslutit sig till reservationen.

Det torde ej kunna forvintas, att byggnadsverksamheten under de nir-
maste aren skall kunna fi en sidan omfattning, alt regleringsitgirderna
skulle kunna avvecklas utan oligenhet fore utgdngen av den tid hyresradet
angivit. Under sidana omstindigheter méste det anses limpligt, att lagar-
nas giltighetstid redan nu bestimmes i enlighet hirmed. Darigenom skulle,
sdsom hyresridet pipekat, praktiska fordelar vinnas savil fér de avtals-
slutande parterna pa hyresmarknaden som for de hyresreglerande organen.
Jag finner mig dirfér bora fororda, att lagarna erhilla fortsatt giltighet till
och med den 30 september 1946.

I samband med den forlingning av dessa lagar, som #gde rum forra aret,
underkastades deras innehéll en allmin 6versyn pa grundval av de erfaren-
heter, som vunnits under deras tillAimpning i praktiken. I vissa detaljer blevo
lagarna dirvid #indrade och kompletterade.

Hyresrddet har nu icke foreslagit nigra ytterligare lagéindringar, och
samma stdndpunkt har intagits av socialstyrelsen. I den man det icke foére-
ligger eit verkligt behov av dndrade normer, synes det ocksa vara en fordel
att bibehdlla regleringsatgirderna i den utformning, de nu efter omprov-
ning erhallit. Allminhetens hyresférhallanden skulle dirigenom bliva mera
stabiliserade, och de hyresreglerande organen kunde utbygga en fastare
praxis.

Savil fran fastighetsiigarnas som fran hyresgisternas sida ha emellertid
framkommit #dndringsférslag. Fastighetsigarnas representanter i hyresradet
och fastighetsidgareféorbundet ha payrkat, att dven mindre avvikelser fran
den allminna hyresnivin under vissa forutsittningar skulle f& medféra hoj-
ning av gillande grundhyror. Férslag i samma riktning ha vid upprepade till-
fallen framforts frin fastighetsigarhall ulan att vinna statsmakternas bifall.
Det torde ej heller nu finnas anledning att 4ndra lagens konstruktion pa den-
na punkt.

Hyresgiistforbundet har foreslagit tre dndringar i hyresregleringslagen.
Med det forsta forslaget avses att infora ritt till nedséttning av grundhyra péa
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grund av minskning i ligenhetens hyresvirde. Forbundet &syftar dirmed till
en borjan sidana fall, di exempelvis fonster eller dorrar blivit igensatta eller
forefintliga installationer till bekvimligheter avligsnade. Dylika fall torde
emellertid vara synnerligen ovanliga. Vidare avses de situationer, da gran-
nar utova stérande verksamhet. Dérvid kan det dock ofta vara friga om in-
trang av mera tillfillig art. Savil i de férra som i de senare fallen kan hyres-
gisten fora talan vid domstol om nedsiittning i hyran eller skadestind, och
detta torde vara en limplig ordning for avgérande av dylika tvister. Att lata
dem behandlas av de hyresreglerande organen synes alltsi ej pakallat.

Vidare har hyresgistféorbundet payrkat, att hyresradet i besvirsmal, som
avse faststillande av grundhyror i nya hus, skulle f& befogenhet att nedsitta
de av hyresnimnden bestimda grundhyrorna jimvil for sidana ligenheter,
vilkas hyresgister icke anfért besvir hos hyresridet. Aven om vissa skil
tala fér detta forslag, mota dock betinkligheter mot att inféra en dylik sér-
bestimmelse om upptagande av vissa mal i hdgre instans utan att part klagat.

Slutligen har hyresgiistférbundet foreslagit, att hyresndmnd skulle kunna
ingripa mot hyresprissitining for méblerade rum, redan di rummen utbju-
das till uthyrning och alltsd innan nigot hyresavtal blivit traffat. Genom-
forandet av detta forslag skulle dock valla stora praktiska svarigheter, och
forslaget kan darfér ej férordas. '

Landsorganisationen, folkets husforeningarnas riksorganisation och or-
denshusens riksférening ha i en gemensam skrivelse till Kungl. Maj:t an-
hallit, att bestimmelser métte inforas i hyresregleringslagen for att
tillgodose vissa intressen i mal om ogiltigforklaring av uppsiagning. Foér-
slaget avser, att en forening eller organisation, som hade till huvudsak-
lig uppgift att tillhandahdlla allmiinheten samlingslokaler, skulle beredas
mojlighet att uppsiga hyresgist, som forhyrde lokal for biografandama4l,
under forutsitining att avsikten med uppsigningen vore, att {6reningen eller
organisationen sjilv i fortsdttningen skulle tillgodogéra sig inkomsten av
biografrorelsen for att dirigenom bittre kunna fylla sitt samhilleliga syfte.

Sasom framhallits i organisationernas skrivelse fylla de samlingslokaler,
varom hir dr fraga, en mycket betydelsefull uppgift i det kulturella och
politiska livet pa ett stort antal orter. De foreningar som i allmiinhet &ro
fgare till dessa lokaler ha ofta behov att fi utnyttja dem pa bista sitt for
att kunna sikerstilla sin ekonomi. I de fall som organisationerna berort, da
en forening uthyrt sin lokal till uppenbart underpris, har dock féreningen
mojlighet att vinna rittelse genom att hos hyresnimnden pakalla héjning av
grundhyran.

Emellertid &syftar organisationernas framstiillning, att féreningen i stillet
skall kunna tvinga hyresgisten att avflytta, fér att foreningen sjilv skall
kunna driva biografrérelsen i sin lokal. Enligt bestimmelserna i hyresreg-
leringslagen skall hyresnimnden vid prévning av en uppsignings giltighet
viga mot varandra & ena sidan fastighetsiigarens behov att f& disponera
over ligenheten och & den andra hyresgistens intresse att fi& beh&lla den-
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samma. I de hir avsedda fallen kan féreningen, sisom redan framhallits,
ofta dberopa vigande skil till forman for sin begiran att fi 6vertaga lokalen.
Men det kan ocksa tinkas, att biografiigarens intresse dr tungt viigande; det
kan exempelvis gillla en av honom under manga ir upparbetad rorelse, av
vilken hans familjs férsoérjning ir beroende.

Organisationerna synas anse, att féreningarna sasom fastighetséigare borde
tillerkiinnas en siirstillning pa grund av det samhéllsnyttiga syfte som deras
lokaler tjina. En sfdan stindpunkt torde dock ej vara tillrdckligt motiverad.
Aven i andra fall kan det forekomma, att en fastighetséigare har ett mycket
starkt behov av att sjilv fa disponera en uthyrd ligenhet. Detta kan giilla om
sivil enskilda personer som allminnytiiga sammanslutningar av olika slag
liksom betriffande statliga och kommunala féretag.

Det framstillda forslaget innebir, att de fall som avses dirmed skulle —
i motsats mot alla andra — undantagas frin den skiilighetsavvigning mel-
lan motsatta intressen, som hyresregleringslagen stadgar, och ait siledes des-
sa #drenden skulle utan vidare prévning avgoras i Overensstimmelse med
fastighetséigarens intresse. Detta torde icke vara forenligt med de principer
som bora ligga till grund fér lagstiftningen.

DA fragan om férlingning av hyresregleringslagen forra aret var foremdl
for andra lagutskottets behandling, berdérdes &ven det nu angivna spérsmalet.
Utskottet framhéll di, att vid de hyresreglerande organens skilighetsprov-
ning sirskild hinsyn borde tagas till det allminintresse som ifrdgavarande
foreningar tjinade. S& boér ocksd uppenbarligen ske. I organisationernas skri-
velse har emellertid uppgivits, att praxis icke beaktat detta lagutskottets ut-
talande. Som stod foér detta pastiende ha dock endast anforts tva fall, av
vilka det ena avgjorts av hyresridet med en majoritet av tre roster mot tva
och det andra dinnu icke varit foremal for hyresridets préovning. Det maéste
ocksé ihigkommas, att direnden av detta slag, vilka avgoras efter skilighets-
avvigning av omstindigheterna i varje enskilt fall, 6verhuvud taget icke dro
ignade att aberopas som prejudikat.

P4 grund av vad som anforts i det foregdende finner jag icke skl att
foresld nagon dndring i lagstifiningen, vare sig i sist behandlade hinseende
eller i andra delar.

I likhet med vad som stadgades vid foregidende forlingning av hyresreg-
leringslagen torde genom en &vergdngsbestimmelse bora &ppnas mojlighet
for hyresgist, vars kontrakt redan fore den 1 april 1944 blivit uppsagt till
upphorande efter den 30 september innevarande ar, att fi uppségningen pro-
vad efter forlingningslagens tillkomst. Sdsom hyresridet foreslagit torde fram-
stillning hirom boéra goras senast den 14 april 1944 eller, om hyresviirden
icke fére den 1 i sistnimnda manad tydligt meddelat, att han ej onskar
lata hyresgiisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresviirden limnat
hyresgiisten sadant meddelande.»

Lagrddet har limnat forslagen utan erinrain.
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I likhet med Kungl. Maj:t anser utskottel det vara uppenbart, att lagen om
hyresreglering m. m. och lagen om kontroll av upplatelse och 6verlatelse
av bostadsritt m, m. bora erhilla forlingd giltighet.

Kungl. Maj:t har foreslagit, att lagarna skola forlingas {6r tva ar eller till
och med den 30 september 1946. I de i Amnet vickta motionerna I: 275 och
1I: 447 har diremot hemstiillts, att forlingningen av hyresregleringslagen
skall omfatta endast ett ir.

Sasom i motionerna framhallits har det hittills varit brukligt, att férfatl-
ningar, som iro av beredskapskaraktir eller som eljest sammanhinga med
krisférhallandena, givits forlangd giltighet med endast ett 4r i sinder. Aven
om vissa skiil kunna anses tala for Kungl. Maj:ts forslag vill utskottet dock
ej foérorda, att en avvikelse fran denna huvudregel sker i fraga om hyres-
regleringslagstiftningen. Direst riksdagen nista ar far taga stillning till fra-
gan om lagarnas fortsatta giltighet, far riksdagen samtidigt anledning alt
prova om dndringar i lagarna bora vidtagas. Med hiinsyn hiirtill anser ut-
skottet, att lagarna bora férnyas endast for ett ar eller till och med den 30
september 1945.

Kungl. Maj:t har icke foreslagit nagra dndringar i de bida lagarna. For-
slag harom ha emellertid savitt angar hyresregleringslagen framstillts i de i
imnet vickta motionerna I:276, 1:277, 11: 445, 1I: 446 och II:450.

Salunda har i motionerna I: 276 och II: 446 yrkats sidan indring i 3 § hy-
resregleringslagen, att hyresnimnden skall kunna nedsiitta grundhyra fér
viss ligenhet, di ligenhetens hyresvirde minskats exempelvis genom att
forefintliga installationer till bekvimligheter avligsnats eller genom stérande
verksamhet fran grannars sida.

Ett av hyresregleringslagstiftningens huvudsyften ér att forhindra en in-
flatorisk utveckling 4 hyresmarknaden. Fér uppnaendet av nimnda syfte dro
de i 3 kap. allmiinna nyttjanderittslagen meddelade bestimmelserna om
hyra icke anvéndbara. Sirskilda regler om maximering av hyrespriserna ha
déarfor mast uppstillas. Dessa regler, som aterfinnas i 3—6 §§ hyresreglerings-
lagen, dro genomgdende saddana, som sakna motsvarighet i nyssnamnda rent
civilrittsliga lagstiftning, Ett inférande i hyresregleringslagen av en sédan
bestimmelse som motioniirerna foreslagit skulle diremot medfora, att regler
om nedsittning av hyra pa grund av skada eller brist i liigenheten skulle fin-
nas bade i allménna hyreslagen och i hyresregleringslagen. Dessa regler skul-
le uppenbarligen icke kunna utformas piA samma sitt i hyresregleringslagen
som i hyreslagen. Detta forhallande kan enligt utskottets mening icke vara
tillfredsstiallande. Foga lampligt torde dven vara, att hyresgisten skulle aga
vilja om han ville vinda sig till domstol eller hyresnimnd for att f4 hyran
nedsatt. Att hyresgisten anhingiggjort dirende om nedsitining av hyra vid
hyresndmnden eller att direndet avgjorts av nimnden kan icke hindra dom-
stolen att prova ett av hyresgiisten mot hyresviirden instimt mal med yrkan-
de om nedsittning av hyran p4 samma grund som &beropats vid hyresnimn-
den. D4 domstolen icke torde vara bunden av nimndens beslut, kan hirvid
uppstia den foljden, att myndigheterna meddela sinsemellan olikartade be-
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slut. Som dirjimte dessa mal med hiinsyn till den uiredning som ofta be-
hover forebringas diri dro sadana, att de lampligen béra handliggas av
domstol, anser utskottet 6verviagande skiil tala for att motionirernas hemstil-
lan icke boér bifallas.

Vidare har i nimnda motioner payrkats, att hyresradet i besvirsmal, som
avse faststillande av grundhyror i1 nya hus, skulle fa befogenhet att nedsitta
de av hyresnimnden bestimda grundhyrorna jamvil f6r sadana lagenheter,
vilkas hyresgister icke anfort besviar hos hyresradet. Hyressdtiningen for
ligenheter i nya hus sker med utgéngspunkt frian hela fastighetens beriknade
arliga utgifter, som sedan fordelas 4 de sirskilda ligenheterna. En dndring av
féreslagen art torde diarfér bora fora med sig jimvél en sadan dndring, att
om hyresradet pa besviar av en hyresgist sinker hyran for dennes ligenhet
icke pa den grund att nyssnamnda samlade utgifter beriknats for hégt utan
av det skilet, att fordelningen av utgifterna pa de skilda ligenheterna anses
felaktigt verkstilld och efter sinkningen hyrorna for samtliga ligenheter sa-
lunda icke forsloge att ticka nyssnimnda utgifter, hyresradet skulle #ga
befogenhet att hoja hyrorna for ovriga ligenheter, ehuru hyresvirden icke
anfért besvir mot hyresnimndens beslut. En sddan omprovningsritt, da en
enstaka hyresgist klagat, kan visserligen ur vissa synpunkter anses énskvard
men torde icke limpligen bora inforas. Mot den foreslagna indringen kan
anforas, att det skulle méta betdnkligheter av principiell natur att upptaga
vissa mal i hogre instans ulan att part klagat. Enligt motionidrernas mening
skulle avsteg fran denna princip hava gjorts i svensk ritt atminstone i tva
fall, nimligen i 114 § konkurslagen och 11 kap. 60 § tredje stycket vatten-
lagen. Forstnimnda stadgande torde emellertid {fa anses forestavat av ett
speciellt praktiskt behov. Det Aberopade stadgandet i vattenlagen synes icke
kunna andragas sdsom ett undanlag fran hir ifragavarande princip, da stad-
gandet ger bestimmelser om forfarandet i ldgsta instans.

Skulle i ett sadant fall som motionirerna anfért hyresnimndens beslut
vara patagligt oriktigt, skall nimnden jamlikt 22 § forsta stycket hyresregle-
ringslagen férordna om rittelse av beslutet. Det kan anmérkas, att nimndens
befogenhet att ingripa icke dr beroende pa framstillning av part.

P4a grund av vad nu anforts kan utskottet icke fororda motionirernas for-
slag i denna del. Utskottet vill emellertid framhalla Onskvirdheten av att
hyresnimnderna beakta den mojlighet, som enligt vad nyss anforts i vissa
fall star till buds att erhalla rittelse av felakiiga beslut av férevarande art.
Da hyresradet férehaft elt sidant drende som i motionerna asyftas, dr det en-
ligt utskottets mening ldmpligt, att hyresradet {ister vederbdrande hyres-
nimnds uppmirksamhet pa denna mdjlighet.

I motionerna I: 276, II: 445 och II: 446 har hemstillts om sidan andrmg
av 6 § hyresregieringslagen, atl hyresnimnd skulle kunna ingripa mot hyres-
prissiattning f6r moblerade rum redan dd rummen utbjudas till uthyrning
och alltsd innan nigot hyresavtal blivit triffat. D4 genomforandet av ett sé-
dant forslag sisom foredragande departementschefen anfort skulle valla stora
prakliska svarigheter, kan utskottet icke tillstyrka en sadan iindring. Utskot-
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let vill emellertid i detta sammanhang framhdlla vikten av en effektivare
hyreskontroll betriaffande de moblerade rummen. Denna kontroll skulle kun-
na underlittas genom foreskrivande av skyldighet for den, som hyr ut mob-
lerade rum, att géra anméilan déirom till hyresnimnden. Forberedande atgir-
der i nu nimnd riktning lidra enligt vad utskoltet inhidmtat redan hava vid-
tagits.

Enligt 7 § hyresregleringslagen dger hyresnimnden, om hyresvird utan atl
hyresriitten dr forverkad uppsagt hyresavtal, pid framstillning av hyresgis-
ten forklara uppsiigningen ogiltig, om den finnes strida mot god sed i hyres-
forhallanden eller eljest vara obillig. Bestimmelsen innebir, att hyresnimn-
den vid prévning av en uppsignings gillighet skall mot varandra viga 4 ena
sidan fastighetsdgarens behov att fa disponera oOver ligenheten och & andra
sidan hyresgistens intresse att {4 behalla densamma.

I motionerna I:277 och 1I:450 har nu hemstillts om sadant tilligg till
7 § att forening, som har till uppgift att bereda befolkningen eller visentlig
del dirav 4 en ort lokaler for overliggningar eller foredrag i allménna fragor
eller dsyftande folkbildning, nykterhetens frimjande eller annat déirmed jim-
forligt ideellt &ndamal av synnerlig vikt, skall vara beriittigad att efter upp-
signing tilltrdda lokal, som 4r uthyrd av foreningen, under férutsitining,
att avsikten med uppsigningen ir, att foreningen bétire skall kunna fylla
sitt sambhailleliga syfte. De foreningar som avses i motionerna dro i frimsta
rummet folketshusforeningar, nykterhetsorganisationer och de senares fas-
tighetsforeningar samt bygdegirdsforeningar.

Enligt utskottets mening ir syftet med forevarande motioner synnerligen
hehjartansvirt. Sdsom departementschefen framhallit fylla nimligen de sam-
lingslokaler, varom hir dr friga, en mycket betydelsefull uppgift i det kul-
turella och politiska livet pa ett stort antal orter. Utskottet dr ocksd med-
vetet om, att de foreningar, som &Aro égare till ifragavarande lokaler, ofta
arbeta under mycket svira ekonomiska forhallanden. Utskottet kan emeller-
tid icke inse, att den nuvarande lagstiftningen, om den riitt tillimpas, kan
verka i en for foreningarna obillig riktning. Forutsittning {6r att uppsigning
skall forklaras ogiltig dr ju enligt 7 § hyresregleringslagen, att uppsigningen
finnes strida mot god sed i hyresforhallanden eller eljest vara obillig. Ett un-
dantagande fran paragrafens lillimpning av de fall, som i motionerna av-
ses, skulle innebira, att en uppsigning i dessa fall vore giltig d4ven om den
pa det mest flagranta séitt strede mot god sed 1 hyresforhdllanden eller eljest
vore obillig. Att for de speciella fall varom motionerna handla infora en be-
stimmelse om undantag fran den i lagen stadgade skilighetsprovning av upp-
signingars giltighet, som kristidsforhallandena nédvandiggjort, kan dirfor
cnligt utskottets mening givetvis icke ifrigakomma. -

Da frigan om forlingning av hyresregleringslagen férra aret var toremal
for utskottets behandling, ber6érdes dven nu forevarande sporsmal. Utskottel
framholl da i sitt av riksdagen godkiinda utlatande, att vid de hyresreglerande
organens skilighetsprovning sirskild héinsyn borde tagas till det allméinin-
iresse som ifragavarande foreningar tjanade. 1 den foreliggande propositio-
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nen har departementschefen betonat, att s& uppenbarligen bor ske. Att be-
déma huruvida praxis beaktat nimnda uttalande fran utskottets sida torde
icke vara mojligt pa grundval av den i forevarande lirende forebragta utred-
ningen. Utskottet vill emellertid nu ytterligare understryka vad utskottet yttrat
pa denna punkt. Direst det i fortsdttningen skulle visa sig, att praxis komme
att betrakta foérevarande sporsmal frin annan synvinkel &n som utskottet
salunda angivit, kommer tydligen denna fraga i ett annat lige. Sarskilda at-
girder kunna da bliva pakallade. Det kan di visa sig onskviirt, att omprov-
ning sker av fragan, huruvida ifrdgavarande lokaler #vensom lokaler i dvrigt
som tjina ett allméint dndamal, 6verhuvud taget béra vara underkastade hy-
resregleringens bestimmelser.
Pa grund av vad sdlunda anforts fir utskottet hemstilla,

A. att riksdagen, med forklarande, att Kungl. Maj:ts genom
propositionen nr 101 framlagda férslag till lag angdende fort-
satt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyres-
reglering m. m. samt lag angaende fortsatt giltighet av lagen
samma dag (nr 430) om kontroll av upplitelse och 6verla-
telse av bostadsriatt m. m. ej kunnat av riksdagen i oférindrat
skick antagas, matte med bifall till motionerna I:275 och
IT: 447 for sin del antaga foljande férslag till

(Kungl. Maj:ts forslag:) (Utskottets forslag:)
1) Lag
angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m.

Héarigenom férordnas, att lagen den
19 juni 1942 om hyresreglering m.
m.!, vilken enligt lag den 26 mars
1943 (nr 112) giller till och med den
30 september 1944, skall dga fortsatt
giltighet till och med den 30 septem-
ber 1946.

Hirigenom férordnas, att lagen den
19 juni 1942 om hyresreglering m.
m.", vilken enligt lag den 26 mars
1943 (nr 112) giller till och med den
30 september 1944, skall dga fortsait
giltighet till och med den 30 septem-

ber 71945.

Har hyresvird, ulan att hyresrilten dr férverkad, fore den 1 april 1944

uppsagt hyresavtal till upphérande efter den 30 september 1944, ma fram-
stillning som i 7 § siigs goras senast den 14 april 1944 eller, om hyresvirden
icke fore den 1 i sistnimnda manad tydligt meddelat, att han ej onskar lata
hyresgésten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat hyres-
giisten sidant meddelande.

! Senaste lydelse, sc SI'S 1943: 112,
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(Kungl. Maj:ts forslag:)

(Utskottets forslag:)

2) Lag
angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplitelse och dverlitelse av bostadsritt m, m.

Héirigenom férordnas, att lagen den
19 juni 1942 om kontroll av upplatel-
se och oOverlatelse av bostadsritt m.
m., vilken enligt lag den 26 mars
1943 (nr 113) géller till och med den
30 september 1944, skall dga fortsatt
giltighet till och med den 30 septem-
her 1946.

Hirigenom foérordnas, att lagen den
19 juni 1942 om kontroll av upplétel-
se och Overlatelse av bostadsritt m.
m.", vilken enligt lag den 26 mars
1943 (nr 113) .giller till och med den
30 september 1944, skall dga fortsait
giltighet till och med den 30 septem-
ber 1945.

B. att motionerna I: 276, 1:277, 1I: 445, II: 446 och II: 450
icke mAitte foranleda till nigon riksdagens atgird.

Stockholm den 16 mars 1944.

Pa andra lagutskottets viignar:

DAVID NORMAN,

Vid #rendets behandling hava nérvarit

frdn fOrsta kammaren: herrar Norman, Wistrand*, Forslund, Léfvander®, Manner-

skantz, Roos, Hage och Sdderkvist;

frAn andra kammaren: froken Hesselgren, herr Olovson i Visterds, froken Anders-
son, herrar Pettersson i Hillbacken*, Ryberg*, Cruse, Johnsson i Kastanjegfirden* och

Jansson i Hillefors,

* Ej nidrvarande vid utlatandets justering.

! Senaste lydelse, se SFS 1943: 113.
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Reservation

av herrar Hage och Cruse, vilka hemstallt,

A. att riksdagen, med forklarande, att Kungl. Maj:ts genom
propositionen nr 101 framlagda forslag till lag angaende fort-
satt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyres-
reglering m. m. samt lag angiende fortsatt giltighet av lagen
samma dag (nr 430) om kontroll av upplitelse och é6verla-
telse av bostadsritt m. m. ej kunnat av riksdagen i oforindrat
skick antagas, matte med bifall till motionerna I1:275 och
II: 447 samt till motionerna I: 276 och II: 446 i vissa delar for
sin del antaga féljande forslag till

1) Lag
angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m.

Hirigenom foérordnas dels att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering
m. m., vilken enligt lag den 26 mars 1943 (nr 112) giller till och med den 30
september 1944, i nedan intagna delar skall erhilla dndrad lydelse pa satt i
det foljande angives, dels ock att lagen i silunda &dndrat skick skall figa fort-
satt giltighet till och med den 30 september 1945,

3 §.
Hyresviarden ma — — —— finnes skiligt.
Var hyran — — — dirav foranledes. Betingade liigenheten den 1 januari

1942 en hyra, som i avsevird man Oversteg hyran fér dirmed jimférliga 14-
genheter eller har ligenhetens virde avsevirt minskats genom ombyggnads-
eller dindringsarbete eller pa grund av annan omstindighet av dirmed jamfér-
lig betydelse, diger nimnden pa framstillning av hyresgisten eller hyresso-
kande nedsitfta grundhyran till skéligt belopp.

Héjning av — — — parterna avtalat.
20 §.
Part, som — — — nimndens beslut.

I samband med beslut, varigenom hyresradet pa talan av hyresgéiist nedsit-
ler den av hyresnimnden faststiallda grundhyran for ligenhet i hus eller del
av hus, som firdigstiillts senare dn den 1 januari 1942, figer hyresradet, inda
alt besvir ej anforts, nedsétta grundhyran for annan ligenhet i huset, dar sa
privas skiligt for vinnande av likformighet i hyvressiitiningen i detta.

Denna lag trader i kraft den dag Konungen bestimmer.
Har hyresvird, utan att hyresriitten ir forverkad, fore den 1 april 1944
uppsagt hvresavtal till upphérande efter den 30 september 1944, ma fram-
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stdllning som i 7 § ségs goras senast den 14 april 1944 eller, om hyresvarden
icke fore den 1 i sistndmnda méinad tydligt meddelat, att han ej 6nskar lita
hyresgisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat hyres-
giasten sidant meddelande.

2) Lag
angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplitelse och overlitelse av bostadsritt m. m.

Harigenom férordnas, att lagen den 19 juni 1942 om kontroll av upplitelse
och overlatelse av bostadsritt m. m., vilken enligt lag den 26 mars 1943 (nr
113) géiller till och med den 30 september 1944, skall dga fortsatt giltighet till
och med den 30 september 1945.

B. att motionerna I:276 och II:446, i den man de icke
blivit besvarade genom vad utskottet under A. anfért, icke
maétte foranleda till nagon riksdagens atgird; samt

C. att motionerna I: 277, II: 445 och II: 450 icke maAtte for-
anleda till nigon riksdagens Atgird.

Stockholm 1944. Kungl. Boktryckeriet P. A. Norstedt & Soner.
441567



