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Nr 91.

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen med fdorslag till lag an-
gdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942
(nr 429) om hyresreglering m. m. samt lag angdende.
fortsatt giltighet av lagen samma dag (nr 430) om
kontroll av uppldtelse och dverldtelse av bostadsrdtt.
m. m.; given Stockholms slott den 5 mars 1943.

Under aberopande av bilagda i statsridet och lagridet forda protokoll vill
Kungl. Maj:t hirmed jimlikt § 87 regeringsformen foresla riksdagen att an-
taga hiarvid fogade forslag till

1) lag angfende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m.; samt

2) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplitelse och Gverlitelse av bostadsritt m. m.

GUSTAF.

K. G. Westman.

Bihang till riksdagens protokoll 1948. 1 saml. Nr 91. 1
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Forslag
till
Lag

angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyres-
reglering m. m.

Hirigenom forordnas, dels att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering
m. m., vilken giller till och med den 30 september 1943, 1 nedan intagna de-
lar skall erhalla 4ndrad lydelse pd sitt i det foljande angives, dels ock att
lagen 1 sialunda édndrat skick skall dga fortsatt giltighet till och med den
30 september 1944.

6 §.

Ar ligenhet, som icke enligt 2 § &r underkastad hyresreglering, uthyrd mot
en hyra, som ar avsevart higre dn ligenhetens beskaffenhet och 6vriga om-
stindigheter foranleda, fdger hyresnimnden nedsitta hyran efter vad som
finnes skiligt. I friga om ersittning for ligenhetens uppvirmning eller for-
seende med varmvatten skall vad i 4 § andra och tredje styckena stadgas
dga motsvarande tillAmpning.

Vid meddelande — — — daértill faststaller.

7 8.

Har hyresvérd, utan att hyresritten ar férverkad, uppsagt hyresavtal, dger
hyresnimnden p& framstillning av hyresgisten férklara uppsigningen ogil-
tig, om den finnes strida mot god sed i hyresférhillanden eller eljest vara
obillig. Nimnden ma ock, om hyresgisten samtycker dirtill, forlinga hyres-
forhallandet mot den hyra, som hyresvirden enligt vad ovan sigs dger be-
tinga sig, och pa de villkor i 6vrigt, som finnas skiliga.

Framstillning som i forsta stycket sigs skall géras inom fjorton dagar
frAn uppsigningen eller, om hyresvirden icke dirvid tydligt meddelat, att
han ej Onskar lita hyresgiisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyres-
virden ldmnat hyresgisten sidant meddelande.

8 §.
Ar hyresavtal slutet for bestimd tid utan férbehall om uppsigning och
har hyresgisten i skalig tid givit hyresvirden tillkinna, att han 6nskar be-
hilla ligenheten efter den avtalade hyrestidens slut, diger hyresnimnden,
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dir hyresvirden vigrar att forlinga hyresférhallandet, p4 framstillning av
hyresgiisten forordna diarom, siframt hyresritten ej dr forverkad och hyres-
virdens vigran finnes strida mot god sed i hyresforhidllanden eller eljest
vara obillig. I frdga om hyresvillkoren vid sddan foérliéingning skall vad i 7 §
stadgas fga motsvarande tillimpning.

Framstéillning som — — — av avtalet.

Om forbud mot viss uthyrning m. m.
9 §.

Ligenhet, som den 1 januari 1942 eller vid den senare tidpunkt, di den
blivit fardigstalld, var avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas till bostad,
ma ej utan hyresnimndens tillstind uthyras eller av dgaren tagas i bruk for
visentligen annat dndamal dn det silunda avsedda.

Hyresniémnden dger — — — mdoblerat skick.

14 §.
Hyresnimnd utgéres — — — tva ledaméter.
Ordférande férordnas — -— — sidan foérordnas.

Ledaméoter viljas av kommunens beslutande myndighet. Den ene ledamo-
ten skall éiga eller forvalta till uthyrning avsedd fastighet. Den andre, som ej
mi dga eller forvalta sidan fastighet, skall hava kinnedom om de mindre
bemedlades bostadsférhillanden. I drende rérande annan ligenhet #n sadan,
som ir avsedd att helt eller till viisentlig del nyttjas till bostad, skall, dar det
utan oligenhet kan ske, sistnimnde ledamot ersiittas av ledamot, som driver
forvarvsverksamhet i férhyrd ligenhet och ej fger eller forvaltar till uthyr-
ning avsedd fastighet.

For ordféranden — — — skall ersiitta.
Foérordnande sisom — — — till vidare.
18 §.

Innan hyresnimnd avgér drende enligt denna lag, skola hyresvird och
hyresgist eller, dir si finnes limpligt, hyressékande erhalla tillfille att vid
sammantride infér nimnden framligga sina synpunkter. Framstillning av
ringa vikt md dock avslis utan att hava handlagts vid sidant sammantriide,
om den finnes icke fértjina avseende. Dir genom sirskild forfattning eller
beslut av statens byggnadslianebyrd bestimts den hyra, som hogst ma uigd
for viss ligenhet, mi irende om faststillande av ligenhetens grundhyra in-
till den silunda bestimda hyrans belopp avgéras utan hinder av att hyres-
gist eller hyressokande icke beretts tillfille att infinna sig vid sammantridet.
Har kallelse till sammantride avsiints till part genom rekommenderat brev,
mAi drendet avgéras utan hinder av hans utevaro.

Nimnden dger — — — infér ndmnden.

Namnden eller — — — foreldgga vite.
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19 §.
Sdsom hyresnimndens — — — ordforanden omfattar.
Betriffande jiv — — — &r stadgat.

Vid sammantride med nimnden skall féras protokoll. Om nimndens be-
slut skall skriftligt besked tillstillas parterna.

20 §.

Part, som ir missnéjd med hyresnimndens beslut, fdger dirdver anféra
besvidr hos statens hyresrdd inom tjugu dagar frén den dag, di klaganden
erholl sddant besked som i 19 § tredje stycket sigs.

Nimndens beslut skall, om ej hyresrddet annorlunda férordnar, linda till
efterrittelse utan hinder av anférda besvir.

Niamndens beslut giller for tiden frin och med den dag, d& detsamma
meddelats, eller den senare dag, som nimnden bestimmer. I Arende, som av-
ses 1 3, 4 eller 6 §, m& dock nidmnden, dir det av siarskild anledning finnes
skiligt, bestimma att beslutet skall avse forfluten tid; och idger nimnden i
sidant fall forordna om skiligt anstind med betalning av vad hyresgist
kan bliva skyldig att ytterligare utgiva for tid fére nimndens beslut.

26 §.

Vad i denna lag stadgas skall ej 4ga tillimpning pa ubplﬁtelse av bostad,
som ir forenad med allmén tjanst, och ej heller pd bostadsupplatelse i hotell-
eller pensionatrérelse, i den méin prisregleringslagen erhdllit tillimpning
darpa.

Denna lag triader i kraft den dag Konungen bestimmer.

Har hyresviard, utan att hyresritten idr forverkad, fore lagens ikrafttri-
dande uppsagt hyresavtal om ligenhet, som ej dr uthyrd till bostad i mdble-
rat skick, till upphérande efter den 30 september 1943, ma framstillning som
i 7 § sigs goras inom fjorton dagar fran dagen for lagens ikrafttridande eller,
om hyresvirden icke dessférinnan tydligt meddelat, att han ej onskar lita
hyresgisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat hyres-
gisten sadant meddelande.

Beslut, som hyresnimnd meddelar, m4 icke pd grund av vad som stadgats
i 20 § tredje stycket erhélla giltighet for tiden foére lagens ikrafttridande.
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Forslag
till
Lag

angéende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll
av upplitelse och overlitelse av bostadsritt m. m.

Hirigenom férordnas, dels att 5 och 15 §§ lagen den 19 juni 1942 om kon-
troll av upplitelse och 6verlitelse av bostadsratt m. m., vilken giller till och
med den 30 september 1943, skola erhalla 4ndrad lydelse p& sétt nedan an-
gives, dels att 9 § andra stycket samma lag skall upphéra att gilla, dels ock
att lagen i sidlunda andrat skick skall dga fortsatt giltighet till och med den
30 september 1944.

5 8.
Overlatelse av bostadsriitt mot vederlag skall fo6r att bliva gillande godkin-

nas av hyresnimnden. Vad nu sagts skall dock ej giilla forvirv som skett &

exekutiv auktion.
Den som mot vederlag 6verliter bostadsritt vare skyldig att géra anmélan
om overlitelsen hos nimnden inom fjorton dagar fran dagen for avtalet.

15 §.

Vad i 18 § tredje stycket samt 19—21, 25 och 28—30 §§ lagen om hyres-
reglering m. m. stadgas skall figa motsvarande tillimpning med avseende &
drende enligt denna lag. Ror drendet faststillandet av hyresvillkor, skall
jaimvil i ovrigt tillimpas vad som stadgas i forstnimnda lag.

Denna lag trader i kraft den dag Konungen bestimmer.
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Utdrag av protokollet Gver justitiedepartementsdrenden, hdllet
infor Hans Maj:t Konungen i statsrddet d Stockholms
slott den 19 februari 1943.

Nidrvarande:

Statsministern HaNssoN, ministern foér utrikes #drendena GOUNTHER, statsrdden
WEsTMAN, WIGFORSS, MOLLER, SkOLD, ERikssoN, BEReQuisT, BAGGE,
ANDERSSON, DoMO, ROSANDER, GJORES, EWERLOF.

Efter gemensam beredning med statsrddets 6vriga ledamoter anmailer che-
fen for justitiedepartementet, statsridet Westman, friga om fortsatt giltighet
av lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering m. m. och lagen samma dag
om kontroll av uppldtelse och éverldtelse av bostadsrdtt m. m. och anfor dér-
vid f6ljande.

Genom lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. har
stadgats begrinsning av hyrans storlek for flertalet ligenheter, mojlighet
till tvangsforlingning av hyresavial och reglering av vissa andra hyresforhal-
landen. Sidsom ett komplement hirtill har i lagen den 19 juni 1942 (nr 430)
om kontroll av upplitelse och Overlitelse av bostadsritt m. m. genomforts reg-
lering av ligenhetsforvirv, som grundas p& bostadsritt och andra former av
bostadskooperation. Bida lagarna #dga tillimpning i alla stider, kopingar och
municipalsamhéillen, vilkas invdnarantal uppgar till minst 2,000, samt dess-
utom, efter sirskilda forordnanden av Kungl. Maj:t, i atskilliga mindre orter.
Regleringsatgirderna handhavas nirmast av kommunala hyresnimnder. Des-
sas beslut kunna 6verklagas hos statens hyresrad, som uigor den centrala
myndigheten for hithorande fragor i hela riket. Lagarna dga giltighet till och
med den 30 septembeer 1943.

Sdsom framhallits i motiven till den nu angivna lagstiftningen, har denna
foranletts av den bostadsbrist och dirmed féljande fara for stegring av ld-
genheternas pris, som uppkommit till £f61jd av byggnadsverksamhetens mins-
kade omfattning. I samtliga de 326 orter, for vilka det foreligger statistiska
uppgifter om bostadsproduktionen, tillkommo under tioArsperioden 1932—
1941 i genomsnitt 24,277 nya bostadsligenheter arligen. Ar 1939, d& bygg-
nadsverksamheten nidde sin hoéjdpunkt, uppgick antalet till 40,787. Till
foljd av krisforhdllandena sjonk sedan produktionen till 18,578 ligenheter
Ar 1940 och 11,634 ar 1941. For ar 1942 foreligger Annu icke fullstindig
statistik betriffande samtliga dessa orter.
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PA grundval av uppgifter frdn byggnadsnimnderna har socialstyrelsen
utarbetat en preliminiir statistik over bostadsproduktionen i de stérre och
medelstora stiiderna. Enligt denna statistik tillkommo i 33 stider med oéver
10,000 invAnare ar 1939 icke mindre in 30,522 nya ligenheter, medan mot-
svarande tal var 14,629 ar 1940, 8,582 ar 1941 och 13,690 ar 1942. Foér de
14 storsta stiderna — dar invAnarantalet oversteg 30,000 — uppgick antalet
redovisade nya ligenheter under Aren 1939—1942 till respektive 26,805,
13,128, 7,394 och 10,964.

Statistiken over beviljade byggnadslov, som nirmast belyser omfattning-
en av byggnadsforetagarnas planer, har utvisat en visentlig stegring av
byggnadslovens antal under ar 1942 i jimférelse med &r 1941, Likasi giva
byggnadsnimndernas uppgifter om pagaende byggen vid handen, att bo-
stadsproduktionen ar 1942 fatt avsevirt storre omfattning dn nirmast fore-
gaende 4r.

Aven om silunda en tydlig férbittring intritt efter ar 1941, har dock bo-
stadsproduktionen icke pa lingt nir kommit upp till den niva, som var
rddande omedelbart fore krigsutbrottet. Den nuvarande bristen pa arbets-
kraft och pa vissa slag av byggnadsmaterial ligger alltjimt hinder i vigen
for en mera betydande 6kning av byggnadsverksamheten.

Hpyresrddet har i skrivelse till Kungl. Maj:t den 8 februari 1943 framlagt
forslag till lagstiftning om fortsatt giltighet av lagen om hyresreglering m. m.
samt lagen om kontroll av upplitelse och Overlitelse av bostadsriatt m. m.
I nimnda skrivelse har framhallits, att hyresridet fér att férbereda denna
lagstiftningsfraga limnat samtliga hyresniamnder tillfalle att anféra syn-
punkter och 6nskemal. I anledning didrav hade inkommit 41 yttranden, av-
givna av sammanlagt 57 hyresnimnder. Hyresradets forslag grundade sig dels
pa erfarenheter, som radet gjort i sin hittillsvarande praxis, och dels pa de
forslag i hyresnimndernas yttranden, som ridet funnit viarda sirskilt beak-
tande.

Over hyresradets forslag ha yttranden avgivits av Sveriges fastighetsdgare-
forbund och hyresgdsternas riksférbund.

I friga om behovet av att lagstiftningen férlidnges har
i stort sett enighet ratt. Samtliga de hyresndmnder, som uttalat sig hiirom,
ha ansett en sidan forlingning ofrankomlig.

Hyresrddet har uttalat, att en reglering av detta slag vore oundgingligen
noédvindig i nuvarande lige pa bostadsmarknaden, samt att ingenting syn-
tes tyda pa att detta lige skulle komma att avsevirt forbéttras under det
nirmaste dret efter det att den nuvarande lagens gillighetstid utlopte. Med
anledning hirav har hyresriddet foreslagit, att de bida lagarna med vissa
andringar skulle erhélla fortsatt giltighet till och med den 30 september
1944.

I sitt yitrande Over hyresradets forslag har Sveriges fastighetsagarefor-
bund — under anférande av allmiinna betinkligheter gentemot lagstiftning-
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en — yltrat, att man tyvirr syntes fi rikna med att densamma komme att
fa forlingd giltighet. 1 detta sammanhang har forbundet bl. a. anfort:

Genom den pa véaren 1942 beslutade hyresregleringslagen hava fastighets-
Agarna forsatts i ett tvingslige av helt annan skiirpa dn som da gillde pa
ovriga omréaden av det ekonomiska livet. Atgirden var si mycket mirkligare
som hyrorna i motsats till andra kostnadsfaktorer icke foretett ndgon siadan
utveckling att tvangsatgiarder voro av ndéden pakallade. — — — Sedan for
hyresprisbildningens vidkommande genomfiorts ett prisstopp pa angiven vig
iform av en tvingslag, funno sig statsmakterna noédsakade att #iven pa andra
omriden av det ekonomiska livet vidtaga atgirder i syfte att forhindra den
hotande inflationen. Hirvid ansig man sig dock icke kunna tillgripa liknan-
de tvangsmedel utan 6nskade soka sig fram pa 6verenskommelsens vig. — ——
Det olika behandlingssiitt frin statsmakternas sida, som silunda kommit
till anvindning mot skilda intressegrupper inom det ekonomiska livet, r igo-
nenfallande. Medan i férhallande till vissa grupper forhandlingsvigen ansetts
bide dndamalsenlig och framkomlig har man mot fastighetsigarna — ehuru
prisutvecklingen pa hyresmarknaden ingalunda motiverade nigra mera
extrema atgirder — omedelbart tillgripit en tvangslagstiftning.

Hyresgdsternas riksférbund har forklarat, att man icke ens kunde allvarligt
diskutera frégan om att upphiiva lagstiftningen eller att inskrinka dess till-
limplighetsomrade. Tvirtom torde det st klart for envar, att det nuvarande
liget pa bostadsmarknaden icke medgave en aterging till en fri prisbildning.

Huvudgrunderna i den nu gidllande lagstiftningen ha i
stort sett ldimnats utan erinran av hyresnimnderna. Atskilliga nimnder ha ut-
tryckligen forklarat, att lagstiftningen i sin nuvarande utformning val fylit
sitt &ndamal. Hyresndmnden i Halmstad har emellertid anmirkt, att lagstift-
ningen syntes vil string mot hyresvirdarna. Vissa mindre jimkningar i lag-
stiftningen ha forordats av atskilliga hyresnimnder.

Hyresrddet har sisom redan antytts foreslagit, att vissa dndringar skulle
vidtagas i de bida lagarna, och har for detta Andamal utarbetat tva forfatt-
ningsforslag. Dedsa torde fi bifogas statsridsprotokollet ( Bilaga A).

I det yttrande, som avgivits av Sveriges fastighetsdgareférbund, har anférts
bl. a. foljande:

Den erfarenhet man hittills vunnit av hyresregleringslagens tillimpning vi-
sar, att de betinkligheter, som fére dess tillkomst yppades, blott voro allt for
vilgrundade. Genom sin alléinna tendens och genom sin utformning har
hyresregleringslagen placerat fastighetsigareparten i en mera missgynnad
stillning 4n som kunnat motiveras av lagstiftningens egentliga syfte. Lagen
karakteriseras av ett ensidigt hiinsynstagande till hyresgéstpartens intressen.
De intressemotsittningar mellan fastighetsigare och hyresgister, som lagen
avﬁser att reglera, hava i den storsta utstrickning 16sts till hyresgéstpartens for-
maén.

Lagbestdammelserna méste fér att kunna siigas sta i éverensstimmelse med
den réittsuppfattning, som hittills varit radande i vart land, inrymma garan-
tier for att samhillets ingrepp mot fastighetsiigarna icke gores mera omfat-
tande 4n som oundgingligen erfordras. I den man vissa hyresforhallanden,
sdsom frigan om hyresprisbildningen, frigan om fastighetsiigarnas uppsag-
ningsritt m. m., sdlunda fven efter den 1 oktober 1943 skola bliva foremal
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for laglig reglering, maste man kréva, att storre hinsyn an hittills tages till
fastighetsigarpartens berittigade intressen.

Hyresgdsternas riksforbund har som ett allmint omdéme om lagstiftningen
uttalat, att den i stort sett syntes ha haft asyftad effekt. Forbundet dgde kén-
nedom om att det fran fastighetsiigarnas sida gjorts och sdkerligen komme att
i framtiden goras forsok att karakterisera lagens verkningar for hyresvirdar-
na sasom mer eller mindre katastrofala. Bakom sidana synpunkter lige pa-
tagliga overdrifter. Lagen medgave i sin nuvarande utformning en anpass-
ning av hyresnivan efter forvaliningskostnadernas stegring, en princip mot
vilken fastighetsigarna sjilva atminstone tidigare icke haft nagot att erinra.
Den omstindigheten, att hyresvirdarna i friga om beskurna vinstmojlig-
heter satts i en forut ej rddande paritet med andra medborgargrupper kunde
icke utgora skil for lagstiftningens upphivande eller férdndring av dess ba-
rande principer.

Det nuvarande liget pa bostadsmarknaden kinnetecknas av en allmin Departements-
knapphet pa ligenheter. Anledningen hirtill &r den mycket betydande minsk- “hefen.
ning av bostadsproduktionen, som intridde efter det andra virldskrigets ut-
brott. Efter 4r 1941 har visserligen ater en Okning av bostadsproduktionen
intritt, men mojligheten att i 6nskvird omfattning tillgodose behovet av bo-
stader ar fortfarande statrkt begrinsad till f61jd av den riadande bristen pa
arbetskraft och vissa slag av byggnadsmaterial.

Under dessa férhallanden framstir det sisom ofrankomligt att tills vi-
dare bibehalla de regleringsatgirder och ingripanden pa bostadsmarknaden,
vilka inférdes genom lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering m. m. och
lagen samma dag om kontroll av upplatelse och 6verlatelse av bostadsratt
m. m. Sasom tidigare angivits har hyresridet framlagt forslag om att dessa
bada lagar, vilka dro gillande till och med den 30 september 1943, skola
erhalla fortsatt giltighet till och med den 30 september 1944. Detta forslag,
som icke métt nigon egentlig gensaga, torde bora genomféras.

Bestammelserna i nu ifrigavarande lagar torde i stort sett ha visat sig
vil dgnade att ligga till grund for den erforderliga regleringen. Under lagar-
nas tillimpning har emellertid i vissa avseenden framtriitt behov av dndring-
ar eller kompletteringar. De férslag, som framlagts hirom, skola behandlas
i det foljande under de sidrskilda lagrummen.

Lagen om hyresreglering m. m.

1 8.

Enligt denna paragraf skola lagens bestimmelser #ga tillimpning i varje
stad, koping eller municipalsamhille, som vid 1942 ars ingang hade minst
2,000 invanare, samt, dir Konungen si férordnar, jimvil i annan téttbe-
byggd ort.

Detta stadgande har icke féranlett ndgot dndringsforslag fran hyresrd-
dets sida.
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Hyresgdsternas riksforbund har i sitt remissyttrande anfért, att det en-
ligt forbundets erfarenhet vore en brist, att lagens tillimpningsomrade i
princip begrinsats till tittbebyggda orter. Till forbundets kinnedom hade
kommit atskilliga fall, dir pd viss ort ett uppenbart behov av hyresregle-
ring forelegat, men dir de formella forutsittningarna for lagstiftningens
tillimpning icke varit f6r handen. Hirmed avsiges i forsta hand samhillen,
vilka legat i nirheten av hyresreglerade orter utan att sjilva vara i lagens
mening »tittbebyggda». Aven om Kungl. Maj:t skulle intaga en vilvillig
stindpunkt till framstillningar fran dylika orter, lage ett visst himmande
moment i lagens avfattning pa denna punkt. Férbundet insige, att det skulle
uppsti stora adminisirativa svirigheter att utstriicka lagstiftningen till samt-
liga kommuner i landet, men menade, att man i viss man skulle kunna till-
godose hir avsett syfte, direst uttrycket »tittbebyggda» finge utgd ur lagens
1 §. For de kommunala myndigheterna skulle det efter en sidan lagindring
bliva lattare att taga stindpunkt till frigan om en framstillning till Kungl.
Maj:t i dmnet.

Att utstricka lagstiftningens tillimpningsomrade till varje ort, diar hyres-
hus finnas, 4r av praktiska skil uteslutet. Diremot kan, sirskilt i férortssam-
héllen till stérre stider, hyresreglering behéva inféras fven pa orter med jam-
forelsevis ringa bebyggelse. Vid sin granskning av den proposition, som lig
till grund fér nu gillande hyresregleringslag, anférde riksdagens andra lag-
utskott, att utskottet, som icke hade nigot att erinra mot avfattningen av ifra-
gavarande stadgande, endast ville framhalla, att det icke syntes nodvindigt att
stilla alltfor stringa krav pa bebyggelsens tithet, sirskilt da det gillde upp-
vixande foérorter. Med beaktande hirav torde lagrummet i sin nuvarande
lydelse limna tilirdckligt utrymme fér en onskvird praxis.

3 och 4 §8.

I 3 § forsta stycket forbjudes hyresvird savil att mottaga som att traffa
avtal om hdgre hyra én den tillitna grundhyran. Brott hiremot ir belagt
med straff i 23 §, varjimte hyresbelopp, som olovligen uppburits, jamlikt
24 § skall atergéldas. Enligt 4 § forsta stycket dger hyresvirden utéver grund-
hyran triéffa avtal om skilig ersittning foér viirme och varmvatten.

For 4dndring av grundhyran uppstilles i 3 § andra stycket fordran pi av-

* sevdrd avvikelse frin gillande hyresnivid. Jamlikt 4 § andra stycket kan

reglering av virme- och varmvattenersiittning goras dven under 16pande kon-
trakistid, under férutsittning att avtalet innehaller nigra grunder for be-
rikning av dylik ersiiltning.

Hyresrddet har anfort, att lagen ginge for 18ngt, d& redan ingidende av avtal
om hdgre hyra 4n den tillitna straffbelagts. Det vore uppenbarligen fullt
korrekt att sluta ett dylikt avial »under férutsittning av hyresnimndens god-
kdnnande», och #dven i ménga fall, dir det icke direkt utsagts, hade detta
varit parternas mer eller mindre klart fattade mening. Det forefélle icke hall-
bart att 1dta straffbarheten bero av denna formella skillnad, och om Aterigen
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den antydda reservationen skulle antagas vara parternas mening tills mot-
satsen bevisades, bleve straffbudet ett tomt hot. Dértill komme, att om mot-
tagandet av for hog hyra vore det materiellt brottsliga, en kriminalisering
av avtalsslutandet -— exempelvis med hiinsyn tlll bevissvarigheter — vore
forsvarlig endast om avtalets tillvaro i och for sig utgjorde o6vertygande in-
dicium for att hyra betalats till avtalat belopp. Denna presumtion vore
emellertid icke hallbar. Hyresrddet hade foér ovrigt i praxis konstaterat, att
det — tydligen oavsiktligt — brotes mot detta lagbud i en utstrickning, som
gjorde det ytterst tvivelaktigt, om det dverhuvud taget vore mojligt att upp-
ritthalla detsamma. Av hir antydda skil ville hyresrddet foresla, att krimi-
naliseringen i denna del skulle upphora. Forslaget féranledde en iandring i
3 § forsta stycket, vilken i sin tur give anledning till en omformulering i 4 §
férsta stycket.

Fastighetsdgarnas representanter i hyresrddet ha i avgiven reservation an-
fort, att hyresradet enligt deras mening bort foresld sdidan uppmjukning av
de nuvarande bestimmelserna i 3 § andra stycket, att findring av grund-
hyran skulle kunna figa rum, sa snart grundhyran overhuvud skilde sig fran
hyran for jamforliga ligenheter och silunda icke blott di denna skillnad
vore avsevird. Vidare ha de sirskilt med tanke pa lingtidskontrakt for
affirslokaler — forordat en sidan komplettering av bestimmelserna i 4 8
andra stycket, att hyresnimnd skulle kunna, dir sd provades skiligt, under
16pande kontraktstid &ligga hyresgiist att utgiva ersittning fér virme och
varmvatten iven i sidana fall, dir denna fraga icke blivit foremal for nagot
avtal mellan parterna.

Sveriges fastighetsagarefrbund har foreslagit samma andringar, som pi-
yrkats i nimnda reservation, och har dirvid anfort bl. a. foljande:

Det siger sig sjilvt, att det ir synnerligen vanskligt att soka i siffror fixera
vad som &r ritta innebodrden i ett si sviivande begrepp som »avsevirt». Da
man betiinker att fastighetsigarens genomsnittliga nettobehillning a4 hyrorna
vid normal beldning och rationella avskrivningar utgor allenast 10 & 15 %/
av hyrorna, vilket i genomsnitt motsvarar allenast 3 a b %0 a4 det insatta
kapitalet, dr Aven en differens av exempelvis ett par procent av hyrorna
att beteckna sisom »avseviard», och deita dven om justeringen ur hyres-
gastens synpunkt dr timligen betydelselss. Om nettot utgor 10 °/0 av hy-
rorna, utgér ju namligen 2 %o av hyrorna icke mindre in 20 %o av nettot.
Aven en siffermissigt obetydlig justering av hyran kan silunda ha en mycket
betydande inverkan pa fastighetens ekonomi.

Ur prisstoppsynpunkt ir den nuvarande regein helt irrationell. Avsikten
med prisstoppet har ju niimligen aldrig varit annat in att fastldsa normal-
hyrorna men déiremot icke att fastlasa de hyror som #ro ligre &n normal-
hyrorna. Om skillnaden mellan normalhyran och hyran i det siirskilda fallet
ar stor eller liten, iir siledes ur prisregleringssynpunkt likgiltigt. Foljaktligen
finnas inga biirande skiil {6r uppritthdllande av ansprik pd att skillnaden
mellan grundhyran och jimforelsehyran skall vara betydande. Ur prisregle-
ringssynpunkt ar det tillrickligt, om grundhyran overhuvud avviker fran
normalhyran.

P4 grund av vad silunda anforts far forbundet hemstilla, att sidan &nd-
ring vidtages i lagrummet i fraga, alt justering av grundhyran mi figa rum,
s snart denna avviker frian hyran for jimforliga ligenheter.
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I férbundets yttrande 6ver det ursprungliga lagforslaget framhélls bland
annat angeligenheten av att hyresgist skulle kunna aliggas att utgiva gott-
gorelse for de onormalt stegrade briinslekostnaderna, fiven om hyresavtalet
icke innehdiller bestimmelse diirom. Férbundet syftade dirvid nirmast pa de
kontrakt, som slutits pa lang tid och salunda icke kunnat uppsigas for reg-
lering av virmeersiittningen. Den tid, under viiken lagen gillt, har givit yt-
terligare beligg fér uppfattningen, att hir foreligger ett skyddsbehov for
hyresvirden, som icke rimligen kan avvisas. D& nagon bestimmelse av hir
asyftat innehéll icke infl6t i lagen, motiverades detta med att det stode hyres-
virden Oppet att enligt bestimmelserna i 43 § allminna hyreslagen hos dom-
stol pakalla en justering av avtalet. For en tillimpning av nimnda lagrum
fordras dock, att avtalet i hir asyftat hiinseende kommit att st i strid mot
god sed i hyresférhallanden eller eljest kommit att bli otillborligt. Det siger
sig sjélvt, att en dylik judiciell prévning, som skulle komma att kriva syn-
nerligen lang tid och vars utgang stidse vore synnerligen oviss, icke ir lik-
virdig med en prévning pi grundval av en sirskilt for dndamalet anpassad
lagbestimmelse, som principiellt fastslir hyresvirdens riitt till skilig ersitt-
ning pa grund av de stegrade briinslekostnaderna.

Dérjamte har fastighetsiigareférbundet till behandling upptagit ett annat
sporsmal rorande utformningen av lagens regler om grundhyra. Forbundet
har ddrom yttrat:

Sista stycket i 3 § innehiller den bestimmelsen, alt hojning av grund-
hyran ej medfér dndring av gillande hyresavtal, medan nedsittning av
grundhyran skall linda till efterrittelse, oavsett vad parterna avtalat. Den-
na bristande likstillighet mellan fastighetsigaren och hyresgéisten saknar
varje berittigande. Nigon anledning att respektera avtalets helgd enbart i det
fall, da en justering av grundhyran skulle bliva till hyresgistens nackdel, fin-
nes uppenbarligen icke. Om det anses riktigt, att en sinkning av grundhy-
ran skall ha omedelbar inverkan pa hyresavtalet, bér rimligen motsvaran-
de foérhallande gilla, d4 en hdjning Adger rum.

Hyresgdsternas riksféorbund har forklarat, atl hyresregleringens effekt
skulle avsevirt minskas, om ur lagen borttoges kravet pa att skillnaden i
hyra mellan en viss ligenhet och andra jamférbara ligenheter méste vara
avsevird, for att en fordndring av grundhyran skall kunna ske. Betriffande
frigan om brinsletilligg i 1angtidskontrakt hemstillde forbundet, att vad
som anférts dirom fran fastighetsigarehall matte limnas utan avseende.
Férbundet menade, att de situationer, som dirvid avsages, borde goras till
foremal for behandling infér domstol med dess stdrre mojligheter att upp-
taga bevisning m. m. Vidare har férbundet erinrat om att nagon 1id icke
vore bestimd, inom vilken hyresviird skulle ingiva ansokan om faststillande
av grundhyra for ligenhet i nybyggt hus. Erfarenheten visade, sdsom ocks#
framhéllits frin ett flertal hyresnimnders sida, att behov funnes av en be-
stimmelse hirom.

I 3 § forsta stycket forbjudes ej blott att mottaga utan Aven att triffa av-
tal om hdogre hyra &n grundhyran. Enligt hyresradets forslag skulle férbu-
det att triiffa sidant avtal upphivas men férbudet att mottaga hogre hyra i4n
grundhyran kvarstd. Det forra férbudet innefattar emellertid i sjilva verket
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den grundliggande civilriattsliga regeln, att ifrigavarande avtal dro ogiltiga
till den del de innebira, att grundhyran 6verskrides. Denna regel sanktione-
ras dels genom straffansvar och dels genom skyldighet att terbelala olovligen
mottagna belopp. Att boritaga forbudet mot att triffa siddana avtal, som hér
angivits, later sig didrfor svarligen gora. Héartill kommer, att effektiviteten av
ifrigavarande stadgande — som utgér grundvalen for regleringen av hyres-
priserna — skulle minskas i hég grad, om férbudet endast skulle avse motta-
gandet av for hég hyra. En dylik handling skulle nimligen endast sédllan kun-
na bevisas. A andra sidan forhaller det sig visserligen si som hyresridet upp-
givit, att hyresvird och hyresgist ej sillan traffa en preliminir 6verenskom-
melse om hyreshojning, under forutsitining att hyresnimnden ldmnar sam-
tycke dartill. Nigra verkliga oligenheter torde emellertid ej ha uppkom-
mit till f6ljd hirav. Om hyresvirden uppger, att en triffad 6verenskom-
melse haft s&dan villkorlig karaktir, blir han naturligtvis icke férfallen till
straffansvar, saframt ej omstindigheterna dro sddana, att hans uppgift icke
fortjanar tilltro.

De 6nskemil om dndring av grundhyran vid mindre avvikelser frin den
allminna hyresnivin och om inforande av brinsleklausul vid langtidskon-
trakt, vilka nu framforts av fastighetsigarnas representanter i hyresridet
och av fastighetsigareforbundet, ha redan vid den nuvarande lagens till-
komst varit féremal for overvigande sdvil i Kungl. Maj:ts proposition som
i andra lagutskottets diréver avgivna utlatande. Det synes icke foreligga an-
ledning att nu intaga en annan stdndpunkt i dessa fragor 4n den, som dérvid
lades till grund for statsmakternas avgorande.

Fastighetsiigareféorbundet har vidare forordat, att héjning av grundhyran
skulle medfora omedelbara verkningar pa lépande hyresavtal. Bortsett fran
de invindningar, som ur priskontrollsynpunkt kunna géras mot en dylik an-
ordning, kan erinras, att en regel av angivna innehdll skulle kunna medféra
sddana 6kningar av utgdende hyresbelopp, att hyresgésterna icke kunde béra
de stegrade kostnaderna. Dirjimte strider férslaget mot hela konstruktionen
av grundhyran sisom ett maximipris.

Hyresgiisternas riksférbund har ansett, att det borde bestimmas en viss
tid, inom vilken hyresviird skulle ingiva ansékan om faststillande av grund-
hyra for ligenhet i nybyggt hus. Nigot behov hirav torde emellertid knap-

past foreligga. Dylika drenden kunna upptagas till behandling icke blott pé
ansbkan av hyresvird, hyresgiist eller hyresstkande utan 4ven p& hyres-
namndens eget initiativ. Flerstides brukar hyresnimnden inhéimta uppgif-
ter om alla firdigstillda hus fran samhiillets byggnadsndmnd for att med
ledning av dessa uppgifter kontrollera, att grundhyror bli faststillda i samt-
liga fall, dir si skall ske. Detta synes vara det mest praktiska sittet att
ordna denna friga.

Med anledning av vad silunda anférts torde nigon dndring i3 och 4 §§
icke bora vidtagas. )



14 Kungl. Maj:ts proposition nr 91.

5 8.

Jamlikt forsta stycket i denna paragraf dger hyresradet, dir s& finnes pa-
kallat till f6ljd av 6kade omkostnader for fastighetsforvaltning i viss kom-
mun, medgiva att avtal mi for tid, som angives i beslutet, triffas om hyres-
héjning utéver grundhyran intill viss procent av denna eller, om diri ingar
ersittning for virme eller varmvatten, av aterstiende del av grundhyran. Vid
meddelande av sidant beslut, scm nu nimnts, ma enligt paragrafens andra
stycke faststillas sdrskilda procenttal for olika slag av ldgenheter fdvensom
stadgas undantag frin ritten till hyreshdjning, i den mAn hyran forut hojts
utover det belopp liagenheten betingade den 1 januari 1940.

Betriffande denna paragraf har hyresrddet anfért bl. a. féljande:

I den nu gillande lagen 4r den s. k. generella hyreshdjningen, d. v. s. den
allmingiltiga justering uppat av hyresnivin, som lagen anvisar sidsom mdj-
lig att foretaga vid en stegring av fastighetsomkostnaderna, icke konstruerad
som en automatiskt intrddande hojning av alla utgiende hyresbelopp utan
som en héjning av den grins, intill vilken det rdder avtalsfrihet betriaffande
hyresbeloppen. Detta gér det nédvindigt for hyresvirden att viditaga vissa
avialstekniska forsiktighetsmatt for att sidkra sin mojlighet att utnyttja en
eventuell sidan hyresh6jning. Ett dylikt forsiktighetsmatt, som redan kom-
mit till anvindning i stor utstrickning, bestir diri, att i hyresavtalet intages
en bestimmelse, vari hyresgésten pa férhand forbinder sig att betala den hog-
re hyra, varom det genom ett framtida beslut om generell hyresh6jning kan
bliva tillatet att avtala. Om avtalet icke innehaller en liknande bestimmelse
av detta slag, maste hyresvirden bevara sin ritt till hojning genom att sfiga
upp avtalet i god tid, did beslut om hdjning meddelats eller rentav medan
man vantar pa ett dylikt beslut.

De formaliteter, som sdlunda krdvas for att hyresvirden skall f4 utnyttja
ett beslut om generell hyreshéjning, forefalla att kunna undvaras och synas
icke fylla ndgot praktiskt syfte. Flertalet hyresvardar forsti sidkerligen icke
att skaffa sig sddana bestimmelser i avtalen, som hir angivits, och om de-
samma aterigen betraktas fran hyresgistens synpunkt, 4r det naturligt om
denne drar sig for att skriva under en avtalsférpliktelse, vars ekonomiska in-
nebord han icke kan bedéma. I den man dylika avtalsbestimmelser saknas,
komma massuppsigningar av hyresavtal att foretagas varje gang fragan om
generell hyreshéjning pA nytt upptages till behandling av hyresradet, d. v. s.
minst en ging varje ar. Redan uppsigningarna i och for sig dro ett oting, da
de fororsaka onédig oro, och diarjimte komma en stor del av dem att dragas
under hyresnimndernas provning. Dessa mal fro fullstiindigt on6diga och ut-
gangen i dem ir given pa forhand — en uppsigning for att utnyttja en gene-
rell hyreshdjning varken strider mot god sed eller dr obillig — men de vélla
nimnderna mycket arbete, eftersom dessa rimligtvis icke kunna utan vidare
avsli framstillningarna om ogiltigforklaring utan boéra klargora laget for
hyresgisten och se tll att nytt avtal blir slutet p4 de nya villkoren innan
madlet avskrives. Det har i hittillsvarande praxis till och med férekommit, att
mal av denna art dragits infér hyresridet.

Om den generella hyreshdjningen i stillet konstrueras si, att varje hyres-
vird for den tid beslutet giller far ritt att av hyresgésten uppbira ett tillagg
till den avtalade hyran (respektive till grundhyran, om denna &r ligre &n
den avtalade hyran), innebir detta i sak ingen olikhet mot det lige som upp-
kommer, om hyresvirden enligt nu géillande rétt iakttager ndgon av de nyss
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niamnda formaliteterna och hyresgisten infor uppsigningshot skriver under
ett nytt avtal med héjningen inférd. En olikhet foreligger endast i det un-
dantagsfall, att hyresgisten forklarar sig icke under nigra omsténdigheter
kunna komma ut med hojningen utan vara nédsakad att skaffa sig en billi-
gare ligenhet. Med tanke pa dessa fall bor, direst beslutet om hdjning erhal-
ler denna automatiska verkan, i stillet hyresgiisten fa en mdjlighet att ge-
nom uppsigning av avialet skaffa sig handlingsfrihet. — — — Den hyres-
gist, som begagnar denna uppsigningsritt, behover ej betala hyrestilligg.
Om hyresgiisten pa detta silt siiger upp avtalet, stiilles hyresvirden i sin
tur infor ett val. Om det dr en oligenhet for honom att hyresgisten flyt-
tar foére avtalsperiodens utgang (exempelvis dirfor att det kan vara sva-
rare att hyra ut ligenheten den 1 april dn den 1 oktober), kan han inom
en vecka efter uppsagningen avgiva en forklaring till hyresgisten, att han
betriffande denne avstar fran hyrestilliigg for adterstoden av lépande avials-
period; genom denna motatgird blir uppsigningen utan verkan.

I analogi med denna mojlighet fér hyresgiisten att genom uppségningen
befria sig fran skyldighet att betala hyrestilligg for tiden till nista fardag
foreslds, att sidan skyldighet ej heller skall foreligga, da hyresférhallandet
andock skall upphéra nista fardag eller dessférinnan, vare sig detta beror pa
att hyresavtalet ar slutet pa bestimd tid eller att det férut blivit uppsagt el-
ler uppsiges i samband med hyreshéjningens genomférande.

Fran bestimmelsen om automatiskt verkande generell hyreshéjning hava
vidare undantagits langtidskontrakt fran tiden fore hyresregleringens ikraft-
tridande. Detta overensstimmer med forslagets syfte att onddiggora de av-
talstekniska formaliteter, som med tanke pi den generella hyreshdjningen
kommit i bruk efter lagens inforande; de hyresforhallanden, som regleras av
langtidskontrakten, hava icke kunnat dndras genom senare formaliteter av
detta slag och bora dirfor falla utanfor bestimmelsens rickvidd.

Betriffande alla de nu nimnda undantagen frin regeln om automatiskt
verkande hojning giller sjilvfallet, att de icke kunna aberopas av en hyres-
gist, som i avtalet forbundit sig att betala dven hyrestilliigget, vare sig avtalet
innehaller en sirskild bestimmelse dirom eller det lyder pa ett hyresbelopp,
som ir hogre in grundhyran och ticker dven tilliggets belopp.

Dirjimte har hyresradet — utan att vilja foresla nagon ytterligare lag-
andring — gjort foljande uttalande. Det har i lagen forutsatts, ait den gene-
rella héjningen skulle kunna anges i olika procenttal for olika orier, for olika
slag av ldgenheter eller for »>forkrigshyror» och andra. Emellertid kunde en
sadan variationsmojlighet bli behovlig Aven med hinsyn till foreskriften i
forsta stycket dirom, att betriiffande s. k. inklusivehyror, d. v. s. sidana dir
briinsleersitining inginge i hyran, den generella hojningen skulle réiknas i
procent av nettohyran, nimligen av hyran efter avdrag fér vad som beldpte
pA brinslekostnaden. Det vore uppenbart, att man vid genomférandet déirav
méste angiva generella normer {0r att berdkna brinsleandelen i en inklusive-
hyra, och hyresrddet ville forutsiitta, alt problemet dven skulle kunna 15sas
pa det siitet, att olika procenttal faststilldes jimvil med hinsyn till hir
berérda forhillanden.

I reservation mot hyresrddets forslag ha hyresgdsternas representanter i
hyresrddet framhailit:
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Hyresregleringslagstiftningen genomfoérdes som ett led i de statliga atgiir-
derna till forhindrande av inflation. Detta kom till uttryck i icke allenast det
prisstopp, som lagstiftningen i princip innebar, utan fiven férutsittningarna
for de stegrade forvaltningskostnadernas inverkan p& hyresprisbildningen.
Beslut enligt 5 § hyresregleringslagen far siledes icke rubba gillande avial.
Enligt vart féormenande maste lagstiftningen i sistnimnda hinseende anses
innebira, icke blott att hinsyn tagits till hyresgisternas behov av att kunna
forutse hyrespostens storlek under viss tid framat, utan idven aft statsmak-
terna velat undvika de inflatoriska verkningarna av en automatiskt intra-
dande, for samtliga hyresavtal i riket gillande hyresstegring i f6ljd av ett
beslut enligt 5 § hyresregleringslagen. Majoritetens forslag till indrad lydelse
av sagda lagrum innebéir enligt vir mening ett direkt avsteg fran sagda tven-
ne principer.

Vi dro medvetna om, att gillande lagstiftning i denna del har férorsakat en
del oléigenheter, sirskilt av administrativ art. Till stor del dro dessa dock att
hinféra till sidana férhéllanden, som nédvindigtvis maste uppstd vid inf6-
randet i stor hast av en lagstiftning som den férevarande. Man har all an-
ledning férmoda att atskilliga av de nu asyftade oligenheterna skola férsvinna
eller minskas under lagstifiningens fortsatta tillimpning. I valet mellan even-
tuellt bestidende sddana och en férindring av de principer, vara 5 § vilar, sy-
nes oss det forstniimnda alternativet vara att foredraga, d4 det i allt fall icke
innebér ett fértunnande av hyresregleringens inflationshimmande verkan,
vilket majoritetens forslag miste anses goéra.

Med denna motivering ha hyresgésternas representanter i forsta hand pa-
yrkat, att ifrdgavarande paragraf matte bibehallas oférindrad. I andra hand
ha de framstillt flera erinringar mot utformningen av den av hyresradets
majoritet foreslagna lagtexten, vilka erinringar grundats pi samma allmin-
na synpunkter som det i forsta hand framstillda yrkandet, nimligen hin-
syn till hyresgiisternas likviditet och strivan att undvika en automatiskt in-
tridande effekt av ett beslut rérande generell hyreshéjning.

Hyresgdsternas riksforbund har instimt i de synpunkter, som silunda re-
servationsvis anférts inom hyresradet.

Déaremot har Sveriges fastighetsdgareférbund tillstyrkt hyresridets for-
slag. Enligt forbundets mening vore det i hogsta grad rimligt, att en under
hyrestiden medgiven hyreshdjning omedelbart finge tillimpas i de sirskil-
da hyresférhillandena, sivitt icke hyresvirden avstitt fran ritten till dy-
lik hojning. Att sisom nu massvis av uppsidgningar skulle behéva forelagas,
for att hyresvirdarna skulle komma i atnjutande av en hyresjustering, som
myndigheterna ansage boéra tillkomma dem, vore uppenbarligen mycket
otillfredsstiillande. En viss omformulering borde emellertid vidtagas i lag-
texten for att principiellt fastsld fastighetséigarens riitt till den generella hy-
reshOjning, som féranleddes av omkostnadsokningen.

Hyresradet har foreslagit, att beslut rorande generell hyreshéjning i prin-
cip skulle medféra en direkt ékning av de utgiende hyrorna i stillet for att
— sfsom nu ir fallet — innebiira ett medgivande att genom &verenskom-
melse, eventuellt efter uppsigning, héja de avtalade hyresbeloppen. For att
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tillgodose hyresgisternas intressen skulle dock enligt forslaget vissa modi-
fikationer goras i den angivna principen.

I nuvarande ekonomiska lidge, da strivandena att stabilisera prisnivin mas-
te tillmitas den storsta betydelse, synes det vara onskvirt att undvika ett
system, som i hogre grad dn det forut tillampade verkar automatiskt i pris-
héjande riktning, dven om skillnaden i praktiken mahinda icke skulle bli
av alltfér stor betydelse.

Huruvida det behover uppstd sidana praktiska oldgenheter, som hyres-
radets indringsforslag avser att undanroja, torde mindre bero pa innehéllet
i lagbestimmelsen an pd ordningen féor meddelande av beslut rérande gene-
rellt tillstand iill hyreshojning. Hittills har hyresradet endast vid ett tillfdlle
haft att handligga ett dylikt drende. Hyresradets beslut kunde sjilvfallet
icke meddelas forrdan i juli manad 1942, da lagen just tritt i kraft. Beslutet
innebar, att nagot generellt medgivande till hyreshojning icke limnades for
tiden fran och med den 1 oktober 1942 till och med den 31 mars 1943. Med
hinsyn till de forhillanden som foreldgo, di deita beslut fattades, fann sig
hyresradet nodsakat att, sdsom nu angivits, begriinsa beslutets giltighetstid till
ett halvt hyresar. Direst dylika beslut hidanefter meddelas for minst ett
helt hyresir i sinder och kungdras mer 4n sex manader innan de skola
tillimpas — sésom hyresradet torde ha for avsikt att géra — fa parterna pa
hyresmarknaden i de allra flesta fall tillfdlle att i god tid avtala om sadan
6kning av den utgiende hyran, som kan ha medgivits i hyresradets beslut,
varfér onodiga uppsigningar icke behdva forekomma.

Med hiinsyn till nu angivna omstiandigheter synes hyresradets forslag till
andring av b § icke bora genomfdras.

I friga om den nirmare utformningen av beslut rorande generellt med-
givande till hyreshéjning har hyresradet uttalat, att det maste angivas ge-
nerella normer for att berikna brinsleandelen i en s. k. inklusivehyra, och
att detta borde kunna ske i den formen, att olika procenttal faststilldes for
sirskilda typer av hyreskontrakt. Det ar uppenbarligen 6nskvirt, att beslut
i en dylik friga utformas pa sadant sitt, att tekniska svarigheter icke
uppsta vid tillampningen. Huruvida detta skall kunna ske genom att i be-
slutet olika procenttal direkt faststiillas for olika férekommmande kontrakts-
typer, torde fa slutgiltigt avgéras i samband med prévningen av 6vriga fra-
gor vid beslutets meddelande. Det torde i vart fall visa sig lampligt att an-
visa parterna en dylik procentuell berikningsgrund sasom en enkel utvig
att vinna tillrickligt exakt berikning for vanligen forekommande fall.

6 8.

I denna paragraf meddelas bestimmelser angidende sidana ligenheter, som
icke dro underkastade den sniivare hyresregleringen enligt lagens tidigare
paragrafer. Till denna kategori hora i frimsla rummet bostadsligenheter,
som uthyras i méblerat skick. Ilyran f6r dessa ligenheter regleras enligt 6 §
pa sa siitt, att om hyran idr avseviirt hogre an ligenhetens beskaffenhet och
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o6vriga omstindigheter féranleda, hyresnimnden dger pa framstillning av
hyresgisten nedsitta hyran efter vad som finnes skiligt.
Hyresrddet har anfort:

En betydelsefull brist i den nuvarande hyresregleringen ligger diri, att
uthyrningen av moblerade rum endast ofullstindigt kontrolleras. Tillgang-
liga upplysningar utvisa, att betriffande sidana rum pa flera orter genom-
forts mycket betydande hyreshéjningar, vilka icke tillndrmelsevis motiveras
av motsvarande omkostnadsokningar, och nagra av de till hyresradet inbe-
rattade fallen méaste betecknas som ocker. Hyresrddet har ingdende 6vervigt
mojligheterna till ett mera effektivt ingripande pa detta omrade men nédgats
konstatera att detsamma ar ytterst svarreglerat, och hyresradets forslag pa
denna punkt har endast begrinsad ridckvidd. Att den nu gillande mdojlig-
heten enligt 6 § till ingripande mot oskiliga hyror for moéblerade rum icke
utnyttjats i ndgon namnvird utstrackning har ansetts delvis kunna férklaras
dirav, att for hyresnimndens ingripande krives initiativ av hyresgisten, vilket
ar s mycket svarare for denne att taga, som han icke har nagot skydd mot
en uppsagning fran hyresviardens sida. Forslaget avser att undanréja dessa
bada hinder f6r stadgandets tillimpning, si att dels hyresnidmnd far ritt att
ingripa pa eget initiativ och dels hyresgist i moéblerat rum far samma upp-
signingsskydd som annan hyresgist. Hirav foranledas dindringar i 6—8 &8.

Sasom framgar av vad hyresradet anfért, har det pa flera hall féorekommit,
att de som hyra ut moblerade rum utnytijat den riadande bostadsbristen till
opakallade hyreshojningar. Detta har varit mojligt till f6ljd av att moble-
rade ligenheter icke omfattas av den snivare formen av hyresreglering. Den
ritt att pakalla hyresnedsitining, som finnes enligt 6 §, synes ocksa ha
blivit utnyttjad endast i ringa omfattning. Att moblerade ligenheter vid lag-
stiftningens tillkomst undantogos frin den sniivare hyresregleringen hade sin
grund i svirigheterna att anpassa ett system med fixerade hyrespriser pa
dessa fall. Hyresradet har icke heller kunnat anvisa niagon utvig att lésa
dessa svarigheter. Diremot har hyresradet, for att underlitta en tillimpning
av den form for hyresreglering, som stadgas i 6 §, foreslagit att hyresndmnd
skall kunna foretaga ingripande enligt denna paragraf pa eget initiativ. Detta
forslag torde bora genomfoéras. Det dr i hog grad oOnskvirt, att den moj-
lighet att reglera ifrigavarande hyrespriser, som 6 § lidmnar, hidanefter
kommer till anvindning i betydligt 6kad utstrickning.

7 8.

Detta lagrum stadgar ritt for hyresnimnd att pa framstillning av hyres-
gist forklara uppsigning ogiltig, om den finnes strida mot god sed i hyres-
forhallanden eller eljest vara obillig. Hyresgéstens framstillning skall géras
inom fjorton dagar frin uppsigningen. Bestimmelserna dro icke tilldimpliga
pa lidgenhet, som idr uthyrd till bostad i méblerat skick.

Hyresrddet har betriffande uppsidgningsskyddets anordnande yttrat i hu-
vudsak foljande:

Enligt hyresridets erfarenhet har det vid genomférande av det skydd be-

traffande uppsigningar, som hyresregleringslagen ger hyresgiisten, varit en
oligenhet, att det icke finnes en genomférd rittslig skillnad mellan 4 ena
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sidan en uppsigning, som foretages for att hyresviarden vill att hyresgisten
skall flytta, och 4 andra sidan en uppsagning dir detta icke — Atminstone i
forsta hand — ar hyresviirdens avsikt, utan denne frimst vill genomféra nya
villkor for den fortsatta uthyrningen. Fran parternas synpunkt iro dessa
tva fall uppenbarligen visentligt olika. I forra fallet har hyresgisten att ge-
nast taga stindpunkt till frdgan, om han kan och vill flytta, och om detta
icke ir fallet erbjuder fér nirvarande hyresregleringslagen honom det skyd-
det, att han hos hyresnimnden kan begira ogiltigférklaring av uppsidgning-
en. En uppsiigning av det senare slaget diiremot betraktas i forsta hand en-
dast som en inledning till avtalsféorhandlingar, och férst om dessa icke leda
till enighet och nytt avtal, blir l4get det att hyresgiisten stilles infér kravet
att flytta och da kan vilja pikalla hyresregleringslagens skydd for att fa
bo kvar.

Den metod, som hyresregleringslagen anvisar hyresgisten till sidant skydd,
ir emellertid densamma betriffande bida slagen av uppsigningar: begiran
om ogiltigférklaring skall goras hos hyresnimnden inom fjorton dagar efter
uppsigningen. Detta férhillande, att férfarandet icke differentierats efter
uppsigningens sakliga innebord i olika fall, medfér oligenheter i tv4 hiin-
seenden.

Allvarligast &r i detta sammanhang, att en uppsiigning i syfte att astad-
komma #indrade avtalsvillkor — i det f6ljande med ett nigot generaliserande
uttryck kallad »uppsiigning for hyresreglering» — icke omedelbart framstir
for hyresgisten som en sé allvarlig tgiird, att han genast bér s6ka hyresreg-
leringslagens skydd, varfér han ofta underliter att géra detta i laga tid. Om
hyresvirden i samband med uppsigningen forklarar eller &tminstone later
forstd, att han icke har nigot emot att hyresgisten bor kvar, utan endast
vill ha hégre hyra, dndrade bestimmelser om briinsleersittning eller indrade
villkor i 6vrigt, lira vil flertalet hyresgister icke uppfatta detta som en si-
tuation, i vilken de ha anledning att viinda sig till hyresnimnden. I sidana
fall kan det tydligen litt intrdffa, att hyresgisten i denna tro later fjorton
dagar forflyta efter uppsidgningen och forst direfter far klart for sig, att hy-
resvirden icke vill sluta nytt avtal med honom. I detta lige har hyresgisten
ingen mojlighet att med lagens hjilp f& hyresforhallandet forliangt.

Enligt vad hyresridet erfarit sivil i sin egen praxis som frin hyresnimn-
derna hava férekommit fall, diir hyresviarden uppenbarligen med avsikt 1atit
forstd att uppsdgningen avsige hyresreglering, men direfter, sedan tiden for
ogiltighetsbegéiran utgitt utan att hyresgiisten begagnal sig av denna mojlig-
het, yppat sin egentliga avsikt med uppsiigningen, nimligen att hyresgiisten
skulle flytta. Aven om dessa fall #ro upprirande, iiro de méhinda icke sa
talrika och praktiskt viktiga, att de ensamma béra foranleda en lagindring
Pi denna punkt. Av stérre betydelse torde vara dels de fall, dir syftet med
uppsiigningen ir otydligt eller ej alls angivet men hyresgiisten med stdrre
eller mindre fog oriktigt antager, att endast hyresreglering avses, och dels
de fall, dir deHa antagande fran bérjan #r rikiigl men hyresvirden senare
~— enitr forhandlingar om nya villkor misslyckas ecller av annat skil — be-
stimmer sig {or att icke gd med pa nylt avtal.

For att tillgodose dessa synpunkter féreslar hyresriadet i 7 & en uppdel-
ning av uppsigningarna i tvi kategorier, hiir kallade uppsiigning for av-
flyttning och uppsiigning fér hyresreglering. Uppsigningen for avilyitning
dr en sddan, dir hyresviirdens syfte att hyresgiisten skall avirida liigenheten
tydligt angivits i uppsiigningen, d. v. s. i den skriftliga uppsiigningshand-
lingens text eller, vid munltlig uppsiigning, i det uttalande som innchaller
uppsigningen. For att en hyresgiist skall forpliktas avilytta, krives enligt
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forslaget antingen att uppséigningen haft den nu angivna formen eller att
en uppsigning av annat slag, som icke lett till avtal om nya villkor, efter-
f6ljts av ett forfarande vid hyresndmnden, vilket slutat med att hyresgisten
icke accepterat de villkor nimnden féreskrivit och, som en foljd darav, nimn-
den foreskrivit att hyrestérhallandet skall upphora. I dvrigt har hyresgistens
skydd mot uppsigning utformats pa samma siitt som i den nuvarande 7 §.

Avsikten med forslaget ar i korthet, att genom det sarskilda formkravet
betriffande uppsigningar for avflyttning skola pi ett tidigt stadium kunna
urskiljas de uppsigningar, som ha detta syfte, och endast dessa i forsta hand
dragas under hyresnimndernas prévning. Antalet mal om uppsignings ogil-
tighet vid hyresnimnderna bor hirigenom kunna nedbringas betydligt. Be-
traffande ovriga uppsigningar skola normalt niirmast efter uppsigningen
folja avtalsforhandlingar och forst om dessa misslyckas frigan om avtalsvill-
koren dragas infor hyresnimnden. Det ar naturligt, om detta sker pa initiativ
av hyresvirden, men om denne underlater att gora det och hyresgésten vill
fa rattsforhallandet klarlagt, kan han sjilv taga initiativet. Sedan hyres-
nimnden kommit till ett resultat om vad som &r skiliga villkor skall detta
tillkiinnagivas for parterna. Om hyresgisten accepterar detta avgoérande, 4r
fragan avgjord for niista avtalsperiod, avvisar hyresgisten de av nidmnden
angivna villkoren, skall nimnden foreskriva att hyresférhallandet skall upp-
héra, och hyresgisten blir da skyldig att flytta den dag till vilken avtalet
blivit uppsagt.

Ytterligare har hyresridet i detta sammanhang uppmirksammat fragan
om férhallandet mellan & ena sidan proceduren hos hyresnimnd och hyres-
rad och & andra sidan forfarandet hos dverexekutor, lagsokningsdomare eller
domstol i mal om hyresgists avhysning. Detta problem innefattar flera del-
fragor av vikt, men hyresrddet skall hér endast framhaélla en av dem.
Det synes nimligen bora tillses att exekutivprocessen anordnas sa, att hyres-
gisten far mojlighet att fore avgorandet fi besked om ufgingen i ett sam-
tidigt anhiingigt drende hos hyresnimnd eller hyresrad, avseende hans ritt
att bo kvar. Om silunda hyresvird anhiingiggjort talan enligt 192 § utsok-
ningslagen om avhysning p& den grund ait hyrestiden utgatt eller hyres-
gisten eljest, utan att hyresratten ar férverkad, ar skyldig att avflytta, men
hyresgiisten hos hyresnimnden {6rt talan enligt 7 eller 8 § hyresreglerings-
lagen, maste overexekutor (domstol) anses skyldig att avvakta utgingen av
detta drende. Ej heller i det fall att hyresndzmnden meddelat beslut, som gatt
hyresgisten emot, och hyresgésten anfért besviar dardver, bor utslag med-
delas genast utan att det avvaktas, huruvida hyresrddet meddelar beslut om
s. k. inhibition. Aven pa verkstillighetsstadiet bor i sddant fall, i den ut-
striickning gillande bestimmelser lillita. medges respit for att avvakta ut-
gangen av drende hos hyresndmnd eller hyresrad.

Sisom angivits under 6 § har hyresridet vidare foreslagit, att hyresgist
i moblerad ligenhet skall erhdlla samma uppsigningsskydd som annan
hyresgést. I friga om den nirmare inneborden av detta foérslag har hyres-

radet anfort:

D& hyresgist i moblerat rum i friga om uppsigningsskydd formellt lik-
stilles med andra hyresgiister, maste emellertid dvervigas hur den intresse-
avvigning, som enligt lagens mening skall géras i dessa fall, staller sig
nir det blir friga om moblerade rum. Betrdffande dessa miste hénsyn ta-
gas till det forhallandet, att hyresvird och hyresgist ofta Aro pa ett helt
annat sitt dn vid vanlig ligenhetsuthyrning beroende av varandra, att hy-
resforhallandet pa ett helt annat siitt ingriper i vederbérandes dagliga pri-
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vata liv. Detta gor, att hyresviirdens Onskan att hyresgisten skall flytta i
och for sig maste tillmiitas stérre betydelse dn annars. I vanliga hyresférhal-
landen torde vid denna intresseavvigning i allminhet krivas fér bifall till
hyresvirdens talan, att nigot forhallande styrkes som positivt talar for den-
na utging, t. ex. hyresvirdens egna personliga forhiallanden som gora att
han sjilv behdver liigenheten, hyresgistens féorsummelse av sina ekonomiska
forpliktelser eller hyresgistens pitagliga asidosittande av vanliga regler for
ordning och skick i fastigheten. Saknas utredning om nfgot dylikt férhal-
lande, ldra i flertalet fall hyresgiistens svarigheter att skaffa annan bostad
filla utslag till hans férman. Att kriva en liknande bevisbérda, di det gil-
ler inneboende i hyresviirdens eget hem, ir uppenbarligen att ga for langt;
hyresvirden kan dir ha goda skil att slippa en hyresgést, utan att han
forméar forebringa utredning om nigot mera patagligt missforhillande, som
kan tillvitas hyresgiisten.

Snarare torde liget i dessa fall ofta bli det, att hyresvirdens talan bor bi-
fallas, om icke nagon sirskild omstindighet talar till hyresgistens férmaén.
Det viktigaste i sistnimnda hinseende Ar att lagéindringens huvudsyfte till-
godoses, d. v. s. att hyresgisten skyddas s& 13ngt som erfordras for att kon-
trollen p& hyresbeloppen skall kunna genomféras. Om det salunda finns né-
got som tyder pa att uppsigningen féranletts av att hyresgisten direkt eller
indirekt givit anledning till hyresniimndens ingripande betriffande hyres-
siittningen, bor hyresgiisten skyddas s& langt det ir mojligt. Detsamma skall
gilla, om tvisten i sjilva verket befinnes giilla en ekonomisk friga, exem-
pelvis det fall att hyresviirden formellt undviker att taga en hyra, som skulle
ge anledning till ingripande, men héller hoga priser pid annat som hyresgis-
ten av praktiska skil &r nodsakad att betala for i samband dirmed, sdsom
mat, linne, betjining o. s. v. Aven dir sddana omstindigheter icke pévisas,
kunna foérhallandena i det sirskilda fallet paminna om det mera operson-
liga, dvervigande affirsmissiga forhallandet mellan parterna vid vanlig li-
genhetsuthyrning och intresseavvigningen dirfér vara att beddma pi sam-
ma sitt som dir. I de fall diar inga sddana sirskilda omstindigheter féreligga
och parterna #iro mera personligen beroende av varandra, bér sirskild hin-
syn till hyresviirdens intresse och énskemél tagas vid avgérandet av en upp-
signings obillighet.

Hyresgdsternas representanter i hyresrddet ha — utan att framstilla na-
got direkt yrkande — anfort vissa betiinkligheter gentemot hyresridets férslag
rérande uppsiagningsskyddets anordnande:

Vid en revision av proceduren vid prévningen av uppsignings giltighet
torde man nirmast ha att vilja mellan tvf metoder. Den ena innebir, att
uppsiagningsforbud i princip skall féreligga men att uppsfigning kan med-
givas av hyresniimnd under vissa férutsittningar. Denna metod anviindes
under foregdende virldskrigs hyresreglering och férordades av bl. a. hyres-
gisternas riksforbund i dess yttrande oOver den promemoria, som lag till
grund for 1942 ars lagstiftning. Den andra metoden har anvints 1 7 8 hy-
resregleringslagen, nimligen bibehdllande av uppsigningsriitten men med rét-
tighet for hyresnimnd att i1 vissa fall forklara uppséigning ogiltig samt en-
ligt forslaget tillika med differentiering av proceduren allt efter uppsigning-
ens svlte. Uppenbarligen idger forslaget i denna del betvdande fordelar. En
gallring av uppsiigningarna sker och hyresgiisten ir — Atminstone teoretiskt
— medveten om i vilka fall han skyndsamt miste pikalla hyresnimnds in-
gripande for att hyresrilten skall bevaras. Ur atskilliga synpunkter ir det
férdel om en legal uppdelning av uppsiigningarna sker; iven under normala
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forhallanden pa hyresmarknaden kan det enligt vart férmenande foreligga
behov av sinsemellan skiljaktiga bestimmelser om réttsverkningarna av upp-
signingar med olika syften. Mojligheten att uppné avsett mal med den i 7 §
verkstillda differentieringen dr dock beroende av, huruvida den foéreslagna
gransdragningen gir att uppritthalla i praktiken och, framfér allt, huruvida
proceduren i gorligaste man eliminerar risken for rattsférlust, missuppfatt-
ningar och meningsskiljaktigheter. Ur dessa synpunkter ar forslaget enllgt
var mening icke tilifredsstillande. Aven enligt majoritetens forslag ar — i
likhet med géllande lag — hyresridttens bevarande beroende av ett initiativ
fran hyresgistens sida inom viss fatalietid. Man ndédgas alltsd rikna med
att det alltfort skall forekomma fall, d4 hyresgisten pa grund av obekant-
skap med lagens krav, d. v. s. av formella skil, gar foérlustig en hyresritt,
som ur materiella synpunkter bort tryggas. Enligt hyresradets forslag skall,
nir uppsiagning sker foér att hyresgisten skall avirdda ligenheten, detta syfte
angivas »i uppsigningen». Detta stadgande synes oss icke erbjuda tillrick-
liga garantier for rittssikerheten. Vad som t. ex. vid en muntlig uppsig-
ning ar »tydligt» for hyresvirden, kan fér hyresgisten framsta sidsom antyd-
ningar, halva 16ften fran hyresvirdens sida om villighet att diskutera fragan
om kvarboenderiitten, uppsigning med villkor o. s. v. — — — Atminstone
i ett avseende synes oss en férindring av forslaget bora vidtagas, ndmligen
att en bestimmelse infores av inneboérd, att da syftet med uppsigningen ar
hyresgiastens avflyttning, uppsidgningen stidse skall ske skriftligen och un-
der tydligt angivande av nimnda syfte. Vi kunna icke finna, att hyresvir-
darna hirigenom skulle stidllas infor allitfor stora krav; under alla férhallan-
den &ar det sd angelidget att ingen tvekan rader om, huru vid uppsigningen
tillgatt, att frigan om den av oss férordade anordningens besvirlighet o. s. v.
maste komma i andra rummet.

Med anledning av de betinkligheter, som nu féreslagna ordning ingivit
oss ha vi Overvigt, huruvida lagstiftningen icke borde 6verga till den forsta
av de tva i det foregdende angivha metoderna, nimligen inforandet i prin-
cip av ett uppsédgningsférbud.

I det nu atergivna yttrandet har hyresgdsternas riksférbund instimt.

Sveriges fastighetsdgareférbund, som férordat hyresradets forslag réran-
de uppsigningsskyddets anordnande, har framstillt anmirkning mot de i
den nuvarande lagen uppstillda forutsidttningarna for ogiltigforklaring av
uppsigning. Bestaimmelsen att en av hyresviirden foretagen uppsigning kun-
de forklaras ogiltig icke blott nir den sirede mot god sed i hyresférhillanden
utan dven nar den eljest vore obillig hade enligt f6rbundets erfarenhet vun-
nit sddan tilldimpning, att den i sin nuvarande utformning mAaste anses in-
nebira ett alltfér starkt gynnande av hyresgédstparten. Ur rittssikerhetssyn-
punkt borde det vara tillfyllest, om fér ogiltigférklaring av uppsigning det
kravet uppstilldes, att uppsigningen strede mot god sed i hyresférhallan-
den. Om dven andra grunder for ogiltigférklaring skulle godtagas, méiste
man kriiva, att dessa angives pa ett mindre vagt sdtt 4n som for nirvarande
vore fallet. For att tillgodose att behorig hinsyn toges jimvil till hyresvir-
dens berittigade intressen, syntes bestimmelsens avfattning bora dndras fér-
slagsvis dirhin, att en uppsigning kunde forklaras ogiltig, da det dven med
hénsyn till hyresvirdens berittigade intressen icke skiligen kunde fordras,
att hyresavtalet skulle upphora.
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Vid tillkomsten av den nu gillande lagstiftningen Overviigdes olika moj- Departements-
ligheter att under radande krisforhallanden pa bostadsmarknaden tillfor- — chefen
sikra hyresgiisterna skydd mot att utan giltiga skil nodgas avflytia fran sina
lagenheter. Dirvid genomfordes ett system, som visserligen lamnar hyresvir-
den mojlighet att uppséiga hyresavtal men som innefattar riitt f6r hyresgisten
att f4 uppsagningen forklarad ogiltig, om den befinnes strida mot god sed i
hyresforhallanden eller eljest vara obillig. Det torde icke ha tillkommit nigra
omstindigheter, som boéra féranleda idndring i dessa allménna principer fér
hyresgistens besittningsskydd.

Hyresradet har emellertid funnit, att en dndring av ritisreglernas nirmare
utformning ar erforderlig for att motverka vissa missforhallanden, som
yppat sig under lagstiftningens tillimpning. I 6verensstimmelse med den
allminna hyreslagen gor hir ifrigavarande stadgande icke ndgon skillnad
mellan en uppsigning, som skett for att bringa hyresforhallandet att upp-
hora, och en uppsigning, som vidtagits allenast for att mojliggora dndring
i de giillande hyresvillkoren. I bada fallen skall hyresgisten enligt den nu-
varande bestimmelsen, om han vill komma i atnjutande av besittningsskyd-
det, gora framstillning hos hyresnimnden inom fjorton dagar fran upp-
signingen. Enligt vad hyresrdadet anfort har det ej sidllan intriffat, att hy-
resgisten icke insett, att han for att bevara sin ritt méaste vidtaga denna
digird dven i sddana fall, d4 hyresvirden mer eller mindre tydligt latit
forsta, att uppsigningen endast skett fér att dviigabringa dndring i hyres-
villkoren. DA hyresgiisten till f6ljd hirav latit den stadgade fristen utlopa
utan att gora framstillning hos hyresnimnden, har han icke vidare haft na-
gon mojlighet att med lagens hjalp fa hyresférhallandet forlingt.

For att rdda bot hirpa har hyresradet foreslagit, att uppsidgningarna skul-
le uppdelas 1 tvi kategorier. Endast i sidana fall, dar det tydligt angivits
i uppsigningen, att densamma avsage hyresgistens avflyttning, skulle det
nuvarande forfarandet tillimpas. I andra fall skulle uppsigningen icke i
forsta hand kunna utnyttjas for att fA hyresforhillandet upplost utan en-
dast tjina som underlag for férhandlingar om nya kontraktsvillkor. Om par-
terna dirvid icke enades, skulle envar av dem utan nigon tidsbegrinsning
kunna draga fridgan under hyresnimndens proévning. Ville hyresgasten icke
godtaga de villkor, som nidmnden bestimde, skulle nimnden foreskriva, att
hyresforhallandet skulle upphora.

Detta férslag skulle i viss man kunna avhjilpa de patalade missforhallan-
dena, men det ir iignat att ingiva tvekan ur andra synpunkter. De nuvarande
uppsigningsreglerna aterfinnas, sdsom foérut antyits i den allménna hyresla-
gen. Dessa regler hava gillt sedan linge tillbaka och ligga till grund fér
tryckta uppsigningsformulir, som forekomma i de flesta hyreskontrakt. Det
kan befaras, att en tillfallig uppdelning av uppsigningarna i tva kategorier
icke skulle bli tillrickligt allmant kind. Hértill kommer, att den féreslagna
anordningen med nodvindighet maste medféora ganska invecklade bestim-
melser.
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Det synes emellertid vara mojligt att pa ett enklare sitt tillgodose syftet med
hyresradets forslag. For att en hyresgist, som icke erhallit klart besked om en
uppsignings innebord, skall bli skyddad mot rittsforlust, torde han endast
behova erhalla méjlighet att pakalla hyresndmndens ingripande jimvél efter
utgangen av den nu stadgade tidsfristen.

I huvudsaklig 6verensstimmelse med vad hyresriddet foreslagit torde de
nu géllande reglerna bora tillimpas i sddana fall, dA hyresgisten redan i
samband med uppsigningen erhallit uitryckligt meddelande om att den-
samma vidtagits i syfie att hyresgisten skall avirida ldgenheten. Om dar-
emot nagot dylikt meddelande icke lAmnats vid uppsiagningen, bér hyresgis-
len dga ritt att goéra framsiilining om ogiltigforklaring hos hyresnimnden
iven sedan fjorton dagar forflutit efter uppsigningen. Dock bor han vara
skyldig att gora sddan framstillning inom fjorton dagar efter det han er-
hallit tydligt meddelande cm att hyresvirden ej vill forlinga hyresférhallan-
det. Av allminna processuella regler torde folja, att det ankommer pa hyres-
viarden att bevisa, att hyresgisten erhallit dylikt meddelande.

Hyresgisternas representanter ha forordat, att skriftlig form skall goras
obligatorisk for siddan uppsidgning, som sker i syfte att hyresgisten skall
avflytta. De nu géillande formforeskrifterna for uppsidgning av arrende- och
hyresavtal dro upptagna i lagen om nyttjanderatt till fast egendom. Sirskilda
foreskrifter ha dar stadgats for vissa fall, i vilka en enkel regel om skrift-
lig form icke ar tillfyllest. Det moter betinkligheter att i hyresreglerings-
iagen infora speciella formforeskrifter fér vissa uppsidgningar. Emellertid
kommer hyresvirdens bevisskyldighet for att hyresgisten erhallit sérskilt
meddelande sikerligen att medféra anvindning av skriftiig form vid de allra
flesta uppségningar, som avse att hyresforhéllandet skall upphora.

Vad direfter angar den av hyresradet berdrda frigan om forfarandet i
vrikningsirenden torde det vara uppenbart, att exekutivmyndigheterna, sa-
som hyresradet framhallit, béra beakta pagaende forfarande hos hyresnimnd
eller infor hyresradet.

Slutligen har hyresradel foreslagit, att de personer, som hyra moblerade
rum, skola komma i dtnjutande av skydd mot uppsigning enligt samma regler
som andra hyresgister. I nu gillande lag ha dessa hyresférhallanden undan-
tagits fran bestimmelserna i forevarande paragraf. Att si skett, har berott
darpa, att forhallandet mellan hyresvird och hyresgést i regel ar betydligt
mera betingat av privata hinsyn i dessa fall dn vid vanliga hyresavtal, varfér
det icke ansetts lampligt att tvangsvis forlinga dylika hyresférhallanden. Sa-
som angivits under 6 § har emellertid den radande bostadsbristen flerstides
utnyttjats pa sddant sitt, att det uppstatt ett starkt behov av skyddsbestim-
melser for dem som hyra moéblerade rum. De betinkligheter, vilka finnas
mot en tvangsforlingning i dessa fall, torde darfor bora fa vika. Vid den
intresseavvigning, som hyresnimnden alltid skall féretaga vid tillimpning av
denna paragraf, bor emellertid, pa sidtt hyresradet framhallit, sidrskild hinsyn
tagas till de speciella omstindigheter som hir foreligga.
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8 §.

Enligt vad som foreslagits under 7 § skall den som hyr mdéblerad ligen- Departements-
het komma i atnjutande av uppsigningsskydd liksom annan hyresgist. I 6ver- Qe
ensstimmelse hirmed torde, sisom hyresradet foreslagit, jamval reglerna i
8 § — om tvangsforlingning av hyresavtal, som slutits pa bestimd tid utan
uppsigningsklausul — bora fa tillimpning pa avtal om moblerade ldgenheter.

9 §.

Forsta stycket i denna paragraf innehdller férbud mot att utan tillstind
av hyresnimnd uthyra bostadsliigenhet for visentligen annat &ndamal.

Hyresrddet har forklarat sig i praxis ha funnit, att detta férbud limpligen
borde utstrickas att gilla sddana férfaranden, som att exempelvis ett affirs-
foretag forviarvade ett bostadshus och direfter disponerade dess bostadsut-
rymmen for egen rikning till kontor, lager o. s. v. Foérbudet borde darfor
omfatta iven det fall, att bostadsligenhet av husets #gare anvindes till an-
nat Andamal #in bostad. Att utstricka forbudet dven till att nyttjanderitts-
havare (hyresgiist) anviinde bostadsligenhet pa detta sitt hade ansetts fora
for langt; de mera anméirkningsvirda fall, som hyresradet iakttagit i sin
praxis, ticktes av den forstnimnda utvidgningen av forbudet.

Detta hyresradets forslag har avstyrkts av Sveriges fastighetsdgareférbund.
Enligt forbundets mening skulle ett forbud av det innehéll, som hyresradet
foreslagit, innebédra ett alltfor stort hinder fér tillgodoseendet av néarings-
livets lojala behov av lokaler.

Under ridande brist pA ligenheter har det ansetts 6nskvirt att i frimsta Departemente.
rummet tillgodose behovet av bostider. P4 grund hirav har i den nu gil- LS
lande lagen stadgats férbud mot att utan sirskilt tillstdind av hyresnimnd
uthyra en férutvarande bostadsléigenhet for visentligen annat dndamal. Hy-
resriadet har foreslagit, att detta forbud skulle utvidgas att omfatta icke blott
uthyrning utan dven nyttjande for fastighetsigarens egen riikkning. Da behov
av denna utvidgning uppenbarligen foéreligger, synes forslaget béra foljas.
Forbudet torde béra avfattas si, att det riktar sig mot alt en ligenhet tages
i bruk fér ett nytt indamal. Dispens fran forbudet bor kunna meddelas i sé-
dana fall, di fastighetsiigaren har ett siirskilt beaktansviirt intresse av att f&
disponera en bostadsliigenhet exempelvis till kontor eller lager, eller di beho-
vet av att behilla ligenheten pA bostadsmarknaden icke ir synnerligen fram-
triadande.

10 §.

Enligt detta lagrum iiger Konungen férordna, att i kommun, dir hyresreg-
leringslagen #ger tillimpning, avgiftsfri bostadsférmedling skall anordnas
pa kommunens bekostnad.

Hpyresrddet har anfort:

Enligt vad hyresrddet har sig bekant, har i anslutmng till det pagaende
arbetet med den ckonomiska politikens utformning i syfte att motverka en
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skadlig prisstegring dven igdngsatts en utredning om mdojligheterna att inféra
en behovsprovning betriffande hyressokande. Genom en dylik skulle vid en
fortsatt skiirpning av bostadskrisen och en ytterligare begrinsning av bo-
stadstillskottet de knappa resurserna i friga om hyreslediga ligenheter kunna
fordelas pa ett ur social synpunkt mera betryggande sitt. En sddan atgird
skulle innebiira ett nytt och ytierst betydelsefullt steg i den riktning mot en
mera ingdende reglering av hyresmarknaden, som man vid hyresreglerings-
lagens tillkomst riknade med som en framtida mé&jlighet. Fér dess genom-
férande torde erfordras obligatorisk kommunal bostadsférmedling. Detta
spOrsmél ir givetvis nira forknippat med frigan om #dndringar i hyresregle-
ringslagen, men i avvaktan pa den pigdende utredningens resultat har hyres-
ridet icke ansett sig bora av denna anledning foresld nigra siadana.

Hyresgdsternas riksférbund har hemstillt, att frigan om inférande av kom-
munal bostadsférmedling i samtliga de orter, vari hyresregleringslagen gillde,
métte goras till féremal fér overvigande. Dessa formedlingar skulle, med
nuvarande lige pa bostadsmarknaden, bl. a. kunna fylla funktionen att an-
visa hyressokande familjer med barn lediga ligenheter. Ett sporsmal i nira
beréring med det nu forevarande vore visserligen féremal for utredning, men
fragan vore, huruvida resultatet av denna utredning kunde foreligga inom
rimlig tid. Skulle s& ej vara fallet, borde enligt férbundets mening redan i
samband med den nu ifrigasatta lagstiftningen 10 § dndras salunda, att av-
giftsfri bostadsférmedling skulle pA kommunens bekostnad anordnas i envar
kommun, dir hyresregleringslagen igde tillimpning, saframt Kungl. Maj:t
ej befriade kommunen dirifridn. Dylik formedling skulle dga ritt att anvisa
familj med barn ledig bostadsligenhet med skyldighet f6r hyresvirden att
mottaga familjen som hyresgist pa villkor som, diirest 6verenskommelse ej
kunde triffas, skulle faststillas av vederbérande hyresnimnd.

De betydelsefulla problem, som berérts i de nu dtergivna uttalandena av
hyresrddet och hyresgisternas riksférbund, dro sisom dir omnimnts for
nirvarande féremal for sirskild utredning. Vid sidant férhallande synes det
icke limpligt att upptaga dem till behandling i detta sammanhang.

14 8.

Hyresnimnd utgéres enligt denna paragraf av ordforande och tva leda-
moter, den ene representerande fastighetsiigarna och den andre hyresgisterna.
I drende rorande annan ligenhet fin sidan, som Ar avsedd att helt eller till
visentlig del nyttjas till bostad, skall den sist angivne ledamoten utgéras av
en person som driver forviarvsverksamhet.

Betriffande sistnimnda bestimmelse har hyresrddet anfort foljande. Fran
vissa hyresnimnder hade framhaillits, att i ett drende, som giillde ett bostads-
hus med endast nagon enstaka lokal av annat slag in bostad, t. ex. ett garage,
det kunde vara obehovligt och stundom #ven opraktiskt att nimndens s. k.
képmannaledamot obligatoriskt skulle intrida i ndmnden, savitt drendet
rorde denna lokal. Det syntes vara befogat, att regeln dirom uppmjukades
nigot.
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Av praktiska skdl kan det vara limpligt, att den specielle representanten Departements-
for kopmainnen icke skall behdva intridda i tjinstgéring i varje drende, som G
ror annan ligenhet in bostad. En viss jimkning i lagbestimmelsen torde dér-
for bora vidtagas i anslutning till vad hyresradet férordat.

16 §.

I andra stycket av denna paragraf stadgas bl. a., att kommunen skall an-
visa erforderliga medel till bestridande av l6ner &t befattningshavare hos
namnden och ovriga kostnader fér nimndens verksamhet.

Hyresrddet har uppgivit, att — i samband med att hyresridet planerat kon-
ferenser med representanter for hyresnimnderna for att overligga angdende
olika fragor rérande lagstiftningens tillimpning — det spérsmaélet uppkom-
mit, huruvida kostnaden fér en hyresnimnds representation vid en dylik kon-
ferens utgjorde siddan kostnad fér nimndens verksamhet, som skulle gildas
av kommunen. Enligt hyresriadets mening vore detta fallet.

Sasom hyresriddet antagit torde sAdana utgifter, som avse erforderlig re- Departements-
presentation frin hyresnimnderna vid hyresrddets konferenser, inbegripas chefen.
under de kostnader, som det ankommer p4 kommunerna att betala.

18 8.

Bland de i denna paragraf upptagna bestimmelserna om forfarandet infér
hyresnidmnd mé& hir anféras foéljande. Innan nimnden avgdér nagot drende,
skola hyresviird och hyresgist eller, dir si finnes lampligt, hyress6kande er-
hélla tillfalle att vid sammantride infor nimnden framligga sina synpunkter.
Framstillning av ringa vikt m& dock avslis utan att hava handlagts vid sa-
dant sammantride, om den finnes icke fortjina avseende. Om kallelse till
sammantride har avsidnts till part genom rekommenderat brev, mi irendet
avgoéras utan hinder av hans utevaro.

Hyresrddet har anfort:

Fran vissa hyresnimnder har uttalats, att det vanliga férfarandet med sam-
mantriade infér nimnden med hyresvird och hyresgaster vore obehévligt i de
fall, dar hus uppforts med understéd av allméinna medel och hyressittningen
vore reglerad genom myndighets foreskrifter i anslutning dértill. Satillvida
synes en andring harutinnan bora ske, att hyresgiist (hyressékande) icke be-
hover kallas till hyresnimndens sammantride i de fall, dir hyran fér varje
enskild ligenhet ir till beloppet bestimd eller maximerad genom forfattnings-
bestimmelse eller genom foreskrift av statens byggnadslidnebyra. Detta &r
fallet t. ex. betriffande pensionidrshem och s. k. barnrikehus. I de fall iter,
dar endast fastslagits en total hyressumma for huset eller sidrskilda klump-
summor for bostadsligenheter och Ovriga, och det siledes aterstar att be-
stimma hyrorna fér de sirskilda ligenheterna, bor det vanliga forfarandet
komma till anvindning. Det senare giller i regel vid den vanliga statliga sub-
ventioneringen av bostadsbyggande genom tertifirlan och tilliggslan.

I flertalet av de drenden, som férekomma infor hyresnidmnd, dr det ur ritts- Departements-
sikerhetssynpunkt uppenbarligen av stor betydelse, att nimnden icke triffar chefen.
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sitt avgérande utan att savil hyresvird som hyresgist fatt tillfiille att fram-
ligga sina synpunkter. Frin den gillande bestimmelsen hiirom har un-
dantag endast stadgats for sadana fall, di det ir friga om en framstillning
av ringa vikt, som befinnes icke fértjina avseende. Hyresradet har féresla-
git, att det icke heller skall vara nédvéndigt att kalla hyresgist, respektive hy-
ressokande, till nimndens sammantride i de fall, di maximihyra for en viss
lédgenhet redan blivit bestimd genom statens forsorg i annan ordning och for-
farandet infor nimnden blott avser att faststilla liigenhetens grundhyra inom
denna ram. Nidmndens uppgift &r dirvid visentligen av formell natur, och
det synes vara en onddig omging att inkalla hyresgiist eller hyressékande,
medan diremot hyresvirden fir anses ha ett intresse av att bli underrittad
om nir drendet skall behandlas. Med anledning av vad silunda anforts synes
limpligen bora stadgas, att drende, som roér faststillande av en dylik ligen-
hets grundhyra intill det bestimda maximibeloppet, ma avgdras utan hinder
av att hyresgist eller hyressékande icke beretts tillfidlle att infinna sig vid
nimndens sammantriade.

19 §.

Andra stycket i denna paragraf innehiller den bestimmelsen, att vad som
finnes stadgat om domarejiv i tillimpliga delar skall gilla betriffande jav
mot ordférande och ledaméter i hyresnamnd.

I paragrafens tredje stycke stadgas bl. a., att skriftligt besked om nimn-
dens beslut skall avgiftsfritt tillhandah&llas part inom en vecka fran dirom
framstilld begiran.

Sveriges fastighetsdgareférbund har behandlat en fraga, som rér jivsbe-
stimmelsen i paragrafens andra stycke. Forbundet har yttrat:

Betriffande jiv mot nidmndens ledaméter har i férarbetena till lagen ut-
talats, att den omstindigheten, att en person ir tjinsteman i en organisation
av fastighetséigare eller hyresgister icke i och for sig bor utgéra jav. Det sy-
nes kunna ifragasiittas, om den rittsgrundsats, som silunda kommit till ut-
tryck, dr fullt forsvarlig. Det har namligen visat sig, att sdsom hyresgist-
representanter i nimnderna i icke ringa utstriickning utsetts ombudsmin och
andra funktiondrer inom hyresgiistorganisationerna. Ofta hava dessa tidigare
sdsom tjdnstemin inom organisationerna tagit befattning just med de iren-
den, som skola behandlas av nimnden, och det #r uppenbart, att de under
sddana forhillanden mdéste fi ett mera direkt och personligt intresse av att
s6ka dirigera nimndens beslut i en viss riktning an vad fallet 4r med nimnd-
ledaméter, som enbart intaga stillningen exempelvis av styrelseledamoter
inom vederbdrande organisationer. Det kan sdlunda starkt betvivlas, om en
person, som intager den funktionirsstillning inom organisationerna, som fal-
let 4r med exempelvis en ombudsman, limpar sig sidsom ledamot i hyres-
nimnden, dven om en sidan person ofta dger en mycket god kinnedom
om ortens hyresforhallanden. I lagen bor fordenskull inforas en bestimmelse
av det innehallet, att till ledaméter av nimnden icke bora utses personer, be-
triffande vilka det kan antagas, att de pa grund av sin anstillning eller eljest
vrkesmissigt komma att taga befattning med de idrenden, i vilka nidmnden
har att besluta.
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Hyresrddet har — i anslutning till ett férslag om #ndrad lydelse av 20 §
forsta stycket — hemstillt, att den forut atergivna bestimmelsen i tredje styc-
ket av nu férevarande paragraf matte underga en viss jimkning. Enligt hy-
resradets forslag skulle dir stadgas, att skriftligt besked om namndens be-
slut skulle tillstillas parterna eller deras befullmiktigade ombud.

Med anledning av vad fastighetsiigareforbundet anfért m& framhéllas, att D"’gi‘;ﬁ"“‘
den som varit juridisk radgivare at part i ett hyresirende — vare sig sdsom
funktioniir i nigon intresseorganisation eller eljest — bor anses férhindrad
att tjinstgora sdsom ledamot i nimnden, di detta drende handligges, liksom
en domare i motsvarande situation. Nigon lagindring synes darfor icke er-
forderlig for att tillgodose det 6nskemadl, som fastighetsfigareférbundet fram-
fort. En annan sak ir, att funktionidrerna i fastighetsigarnas och hyresgiis-
ternas intresseorganisationer icke enbart pi grund av sin befattning skola
anses hindrade att tjinstgora i hyresnimnderna eller hyresriadet. Till f6ljd av
sin sakkunskap kunna de f6r 6vrigt vara sirskilt vardefulla sisom ledaméter,
om de ritt uppfatta sin stillning som samhillsorgan.

En sidan jimkning av innehallet 1 paragrafens tredje stycke, som hyres-
radet foreslagit, torde bora vidtagas i anslutning till vad som foéreslas under
20 §.

20 §.

Enligt forsta stycket i denna paragraf dger part, som ar missn6jd med
hyresnimndens beslut, diréver anfora besvir hos statens hyresrad inom tjugu
dagar fran den dag, da klaganden erholl del av beslutet. For att denna be-
svirstid skall borja 16pa dven i siddana fall, da en part icke fatt del av be-
slutet omedelbart, har upptagits féljande bestimmelse i 21 § kungorelsen den
19 juni 1942 (nr 431) med ndrmare foreskrifter angiende hyresnidmndernas
verksamhet. Till part, som ej personligen varit tillstides, dd nimndens beslut
meddelades, skall senast en vecka darefter 6versindas skriftligt besked om
beslutet i rekommenderat brev med mottagningsbevis, vilket skall gilla sdsom
bevis om dagen for delfiendet.

I andra stycket av lagens 20 § stadgas, att hyresnimnds beslut skall, om
€] hyresradet annorlunda férordnar, utan hinder av anférda besvir linda till
efterrittelse fran beslutets dag eller den senare dag, som nimnden bestimmer.

Hyresrddet har betriffande forsta stycket i nu forevarande paragraf yttrat
foljande:

Tiden {or anférande av besvar hos hyresridet riknas fran olika utgings-
punkter, beroende p4 om klagandeparten var personligen nirvarande, da hy-
resnimnden meddelade «itt beslut. I si fall riknas tiden fran beslutets med-
delande, eljest fran det parten mottog skriftligt besked om beslutet. Hyres-
radet har i sin praxis riklig erfarenhet av att denna dualism vallat missfor-
stand och i vissa fall dven rittsforluster. Det 1ar vara ofrankomligt att genom-
fora enhetlighet hiirulinnan. Med hinsyn till beskaffenheten av hyresnimnds-

organisationen och av proceduren diir torde det enda verkligt betryggande vara
att parten (eller det befullimiktigade ombud parten anvint hos niimnden) far
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skriftligt besked om utgangen med fullstiindig besviirshiinvisning, och i sa fall
ar det naturligt att rdkna besvirstiden fran mottagandet av detta besked.
— — — Det ma4 tillfogas, att vad som hir foéreslagits icke nodviindigt behd-
ver medféra ett dyrbart delgivningsférfarande, utan att beskeden exempelvis
kunna 6verlimnas vid nimndens sammantrade.

I friga om andra stycket i den hir behandlade paragrafen har hyresradet
anfort:

Den genom detta stadgande uppstillda regeln, att hyresnimndsbeslut icke
far ges tillbakaverkande kraft, ir enligt vad erfarenheten utvisar icke genom-
forbar i praktiken. Av olika skil kunna hyresnimnderna forsittas i det laget,
att de icke kunna meddela beslut forrin efter den tidpunkt, fran vilken beslu-
tet rimligen bor tillimpas. S4 4r ofta fallet di uppsigningstiden 4r kort, men
dven utredningssvirigheter i malet eller nimndens totala arbetsbérda kan
vara anledning till drojsmal. Hyresradet foreslar med hinsyn till det anférda
dndring hirutinnan. Sjilvfallet maste en befogenhet att meddela retroaktivt
beslut handhavas med urskillning, och det ir hyresrddets avsikt, om férsla-
get pa denna punkt genomfores, att genom direktiv till nimnderna reglera an-
vindningen av denna befogenhet, framfor allt si att icke parts egen férsum-
melse att i tid anhéingiggora drendet skall kunna Adraga motparten férluster.

I detta sammanhang dr att uppmirksamma, att en hyreshdjning, som er-
héller giltighet fér lang tid tillbaka, kan medféra krav pa hyresgisten att
omedelbart betala hojningen for hela den forflutna tiden, ett krav som tyd-
ligen ofta kan innebéra en svir ekonomisk pafresining. Detta forhallande kan
foreligga dven oavsett det nyssnimnda forslaget om retroaktiv verkan av hy-
resnamndens beslut, eftersom 4dven med nuvarande bestimmelser i varje fall
hyresridets beslut kan bliva giltigt for flera manader tillbaka. Det synes dir-
for vara nodviandigt att hyresnimnd far befogenhet att foreskriva anstind
med sadan betalning i efterhand.

Bestdmmelserna i férevarande imne ha ansetts bora upptagas bland de ma-
teriella stadgandena i en siirskild paragraf, kallad 6 a, i stillet for att sam-
manforas med den i 20 § bland de processuella bestimmelserna givna regeln
om hyresndmndsbesluts omedelbara giltighet utan hinder av anférda besvir.
Med formuleringen i 6 a § forsta stycket antydes, att i hyresniimnds beslut bér
uttryckligen angivas dess giltighetstid, men att, dir detta underlatits, beslutet
icke ar retroaktivt utan giller fran beslutets dag. Anstind kan naturligtvis
foreskrivas for olika tider betraffande sirskilda delbelopp, eller med andra
ord skuldsumman kan uppdelas i smirre dylika, vilka foérfalla till betalning
successivt.

Betriaffande hyresradets forslag alt lata vissa beslut f3 tillbakaverkande
kraft ha hyresgdsternas representanter i hyresrddet vtirat, att de icke hade
nagon erinran att framstilla ur principiell synpunkt men att enligt deras
mening den stindpunkt, som lage till grund for uttalandet i motiveringen, att
befogenheten att meddela retroaktivt beslut maste handhavas med ur-
skillning, ocksad borde komma till uttryck i lagtexten. Det syntes nimligen
tveksamt, huruvida en angeliigenhet av denna betydelse ur saval principiell
synpunkt som for parterna i det enskilda fallet borde regleras uteslutande
genom direktiv frdn hyresradet. I bestimmelsen borde uttryckligen angivas,
att besluten skulle erhalla retroaktiv giltighet allenast i de fall, dir sir-
skilda omstindigheter forelige. Inom ramen fér ett dylikt stadgande borde
hyresrddet limna hyresnimnderna direktiv fér dess tillimpning. Gemen-
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samt for sidana séirskilda omstindigheter, som avsiges med yrkandet i
denna del, vore att beslut i drendet fordrojts pa grund av forhallanden,
éver vilka sokanden icke kunnat rada,

Hyresgasternas riksférbund har intagit samma standpunkt, som angivits
i det sist atergivna yttrandet.

1 enlighet med vanliga regler for administrativ process stadgas i 20 § Departements-
forsta stycket, att tiden for anférande av besviar éver hyresndmnds beslut chefen.
skall raknas fran den dag, da klaganden erholl del av beslutet. Da kla-
ganden varit niirvarande vid beslutets meddelande bérjar alltsa besvirstiden
16pa omedelbart. I andra fall riknas tiden frdn den dag, da klaganden
mottagit skriftligt besked om beslutet. Dylikt besked skall alltid tillstdllas
franvarande part jimlikt 21 § i kungoérelsen med narmare foreskrifter an-
giende hyresnimndernas verksamhet. Hyresradet har uppgivit, att miss-
forstand och i vissa fall dven riittsforluster vallats av denna olikhet i fraga
om besvirstidens beriikning. For att avhjilpa dessa oligenheter har hyres-
radet foreslagit, att skriftligt besked skall limnas fven till part som ir per-
sonligen nirvarande, d4 nimndens beslut meddelas, eller till hans tillstides-
komna befullmiiktigade ombud samt att besvirstiden alltid skall rdknas fran
det besked mottagits. Deita férslag, som synes innebira en praktisk 16sning
av fragan, torde bora genomféras. Den foreslagna anordningen foranleder
Andring i 19 § tredje stycket och 20 § forsta stycket hyresregleringslagen
avensom 21 § i den nyss omnimnda kungorelsen, vari den erforderliga be-
stimmelsen rorande ombud limpligen kan intagas.

Jamlikt andra stycket i lagens 20 § far hyresnimnds beslut icke forlinas
retroaktiv giltighet. Motivet till detta forbud &r tydligt. Det ar icke Onsk-
vart, att sidana ingrepp, som hyresregleringen medfér i avtalsméssigt be-
stimda forhallanden, erhilla giltighet f6r en redan forfluten tid.

Emellertid ha foérhallandena i praktiken utvecklat sig pa ett sadant sitt, att
denna bestimmelse i vissa fall kommit att hindra avgoéranden, som varit
onskvirda ur skilighetssynpunkt. Ett flertal hyresndmnder ha, liksom hyres-
radet, fatt en oparidknat stor arbetsbelastning, vilket medfort, att atskilliga
arenden icke kunnat bli avgjorda forridn ganska lang tid forflutit efter det
ansokningarna gjordes. Sisom hyresradet berért kan det dven av andra
orsaker, som icke bero pa den enskilde partens féorsummelse, intriffa att ett
beslut ej kan meddelas forrian efter den tidpunkt, fran vilken detsamma
bort tillimpas. PAa grund hérav synes det erforderligt att i enlighet med
hyresradets forslag Oppna en mojlighet att giva tillbakaverkande kraft at
vissa beslut. Behov hirav torde foreligga endast i sidana irenden, som
avses i lagens 3, 4 och 6 8§. Med hinsyn till de allminna betinkligheter,
som gora sig gillande genlemot retroaktivt verkande beslut, torde i lagtex-
ten bora angivas, alt dylika beslut endast skola meddelas, dir sa av sir-
skild anledning befinnes skiligt. For att en hyresgiist, som salunda blir betal-
ningsskyldig for forfluten tid, icke skall noédgas utgiva alltfér stora be-
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lopp pa en gang, bor anstind med betalningen kunna lamnas i enlighet
med vad hyresradet foreslagit.

Sasom nyss nidmnts skall bestimmelsen om tillbakaverkande beslut en-
dast fa tillimpas i vissa fall, som avses i 3, 4 och 6 §§. Eljest bor den nu-
varande féreskriften om giltighet av hyresnimnds beslut fortfarande gilla.
Det synes limpligast att upptaga dessa regler tillsammans i 20 §.

22 §.

I forsta stycket av denna paragraf stadgas, att hyresniamnd skall férordna
om rittelse, didrest nimnden finner, att beslut, som nimnden meddelat, bli-
vit patagligt oriktigt till f61jd av namndens forbiseende, parts felaktiga upp-
gift eller annan anledning. Enligt paragrafens andra stycke dger namnden, da
visentligt dndrade forhallanden intriatt, upptaga avgjort arende till ny prév-
ning.

Hyresrddet har icke framstillt nigot forslag om dndring av denna para-
graf.

Sveriges fastighetsdgareforbund har anfort, att bestiimmelserna i paragra-
fen, efter vad det ville synas, stundom hade tillimpats pa ett sidtt, som lag-
stiftaren icke torde ha avsett. En viss tendens torde nidmligen ha formirkts
att med st6d av bestaimmelserna i fraga bereda mojlighet 4t tappande part
att atervinna en forsutten besvirstid. Det vore uppenbart, att lagrummet icke
hade dylikt dndamaél. Sdsom ett resningsinstitut férsvarade bestammelserna
emellertid sin plats, men de borde di utformas i enlighet med vad som all-
méint gillde i frdga om forutsidttningarna for resning i rittegidngsmal.

Bestammelserna i denna paragraf torde motsvara ett praktiskt behov. I
den méan de kunna ha tillaimpats p4 mindre limpligt sitt torde det réra sig om
rena undantagsfall.

26 §.

Enligt denna paragraf har sadan upplételse av bostad, som dr férenad med
allmin tjinst, undantagits fran lagens tillimpningsomrade.

Ytterligare ett undantag darifran har foreslagits av hyresrddet, som hirom
anfort foljande. Under utarbetandet av sin framstéillning hade hyresradet er-
farit, att priskontrollnimnden beslutat foresld en utvidgning av prisregle-
ringslagen att avse dven sidant upplitande av bostad, som inginge i hotell-
eller pensionatrorelse. Hyresradet ville tillstyrka, att sidan verksamhet, fér
vilken kravdes tillstdnd enligt stadgan den 8 juni 1917 angiende hotell- och
pensionatrorelse, overfordes frin hyresregleringens omrdide till priskontrol-
lens, och hade i sitt forslag i 26 § intagit en bestimmelse, som avsdge att kor-
respondera med en vintad dndring pd denna punkt i prisregleringslagen.

Enligt ett av statens priskontrollnimnd den 2 februari 1943 avgivet for-
slag till ny prisregleringslag skall under den dir avsedda prisregleringen kun-
na inbegripas upplitelse av nyttjanderitt till ligenhet, vard stadgan den 8
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juni 1917 angiende hotell- och pensionatrorelse dger tillimpning. I den man
den tillimnade prisregleringslagen sidlunda blir tillimplig pa bostadsupplatel-
ser, torde dessa béra undantagas fran hyresregleringslagens tillimpningsom-
rade.

Overgdngsbestammelser.

Sasom tidigare angivits avser forlingningen av lagstiftningen liden efter Departements.
den 1 oktober 1943. Det ir emellertid énskvirt, att de foreslagna lagindring-  */*"
arna trida i kraft s snart som md6jligt. Sarskilt dr det angelidget, att det ut-
strackta skyddet for hyresgister i moblerade rum vinner tillimpning utan
drojsmal. En lamplig dag for lagindringarnas ikrafttridande skulle vara den
1 april 1943. Eftersom det emellertid icke med sidkerhet kan pariknas, att
frdgan dessforinnan hinner bliva slutbehandlad, kan lampligen stadgas, att
lagen skall trida i kraft den dag Konungen bestimmer.

Det har forekommit i ett antal fall, att hyresavtal redan blivit uppsagda
till upphorande den 1 oktober 1943 eller senare dag. Eftersom den tid, for vil-
ken det kunnat ifraigakomma att férlinga dylika hyresavtal, infallit efter lag-
stiftningens nuvarande giltighetstid, har hyresgisten ej sillan ansett sig sakna
mdojlighet att pakalla ogiltigférklaring av uppsigningen. For dessa fall erford-
ras tydligen, att framstdllning om ogiltigférklaring skall kunna ske efter
den nya lagstiftningens utfirdande. Hyresgisten bor dven skiligen fa tillgo-
donjuta den nya frist, som foreslagits i 7 §, under motsvarande férutsittning,
som dir angivits.

Enligt forslaget till dndring av 20 § skall i vissa fall hyresnimnds beslut
kunna fa tillbakaverkande kraft. Giltigheten av ett sidant beslut bor dock
icke fa avse tiden fore lagindringens ikrafttridande.

Lagen om kontroll av upplitelse och dOverlitelse av bostadsritt m. m.

5 8.

I denna paragraf stadgas, att Overlatelse av bostadsritt skall godkinnas av
hyresnimnden samt att den som Overliter bostadsriitt ir skyldig att gora an-
milan ddrom hos nimnden.

Hyresrddet har uppgivit, att det i praxis yppats tvekan, huruvida lagens
toreskrifter om oOverldtelse av bostadsritt jaimvil avsige giva av bostadsritt.
I anledning hidrav har hyresradet foreslagit det fortydligandet i 5 §, att be-
stimmelserna skulle angivas avse endast éverlatelse mot vederlag.

Av vad som stadgas i lagens senare paragrafer framgar, alt hilr ifrigava- Departements.
rande bestimmelser endast avse overlatelse mot vederlag. DA tvekan hirom  *¢*™
likvil forekommit, lorde ett sidant fortydligande, som hyresradet foreslagit,
bora vidlagas i denna paragraf.

Bikang till riksdagens protokoll 1943. 1 samnl. Nr 91.
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6 8.

Enligt denna paragraf ma overlatelse av bostadsriitt ej godkinnas, om er-
siattning for bostadsritten skall utgd med hogre belopp in som svarar mot
bostadsrattshavarens andel i foreningens behillna tillgdngar, utan si ar att
bostadsriitten av sirskild anledning har hégre virde.

Hyresrddet, som hallit sirskilda overliggningar med representanter for
hyresndmnder och bostadsforeningsrorelsen angdende tillimpningen av den-
na lag, har anfért foljande betriffande nu ifrigavarande stadgande:

Vid overliggningarna ifrigasattes, huruvida icke i 6 § borde inforas ett
stadgande av innehéll, att vid uppskattningen av foreningens behéllna tillging-
ar fastigheten skulle upptagas till taxeringsviirdet, dir ej i drendet visades.
att fastighetens verkliga virde vore hogre. Forslaget motiverades med att vissa
hyresndmnder, i fall dar fastighetens bokféringsviirde var ligre dn taxerings-
virdet, ansett fastigheten vid beriikningen av foéreningens behéllna tillgingar
icke kunna upptagas hogre dn till det bokférda virdet. Denna praxis kan
emellertid icke anses riktig. DA bostadsrittshavarens andel i féreningens be-
héllna tillgdngar skall bestimmas, dr det sjilvfallet icke nédvindigt att stan-
na vid det viirde som kan direkt framriknas ur foreningens bokféring. Ut-
rikningen bor bygga pa fastighetens verkliga nuvarande virde, och det sy-
nes vara skél att diarvidlag i regel utgd frin taxeringsvirdet, varvid det natur-
ligtvis skall vara mojligt att med sirskild utredning visa, att det verkliga
virdet dr ett annat &n detta. Det bokférda viirdet 4r en mera osiiker utgings-
punkt, vare sig det 4r hogre eller ligre idn taxeringsvirdet. Nigon lagindring
i detta hiinseende synes icke vara pakallad.

Departements-  Sasom hyresradet pipekat torde nigon findring av stadgandet i denna pa-
chefer.  ragraf icke vara erforderlig for att en riktig virdering skall kunna tilliimpas
vid hyresnimndernas prévning av overlatelser av bostadsriitt. De synpunkter,

som hyresradet anfort, torde bora beaktas av hyresnimnderna.

9 §.

I forsta stycket av denna paragraf stadgas, att om overlatelse av bostads-
ritt ej anmilts hos hyresnimnden inom féreskriven iid — fjorton dagar —-
den som férvirvat bostadsriiiten dger omedelbart frintrida avtalet, sivida
han ej redan tilltritt ligenheten. Enligt andra stycket skall vad silunda
stadgas 4ven gilla, om hyresnimnden ej godkiint 6verlitelsen inom tva ma-
nader fran dagen fér avtalet och tilltriide ej dgt rum.

Hyresrddet har framhallit, att den som foérviirvat bostadsritt silunda pa
iva olika satt fatt garanti fér alt frigan om avtalets godkinnande skulle bli
avgjord pa kort {id. Han hade nidmligen ritt att frantrida avtalet, dels om
overlataren icke inom fjorton dagar anmélt 6verlitelsen till hyresnimnden
och dels om hyresnimndens godkinnande icke foreldge inom tvd méanader
efter avtalet, i bada fallen dock endast om han icke tilltritt lagenheten. Det
forefolle emellertid, som om den forsta garantin skulle vara tillracklig. Icke
heller syntes det vara grundad anledning att lata det ensidigt ga ut over bo-
stadsrittens overliatare, om forfarandet av nigon anledning droge ut pa tiden.
DA hyresnimnden viagrade godkiannande och overldtaren besviirade sig hos
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hyresridet, kunde radets beslut med bifall till hans talan i allmiinhet icke
meddelas inom den angivna tiden. Hyresradet har darfor foreslagit, att and-
ra stycket i 9 § skulle utga.

Den som forvarvat bostadsriitt men icke tilltritt ligenheten har i andra Departements-
stycket av denna paragraf tillerkiints ritt att frintriida avtalet, om detta icke chefen.
inom tvi méanader blivit godkiint av hyresnimnden eller — efter besvir Gver
namndens beslut — av hyresradet. Det har visat sig, att ett godkénnande ofta
ej hinner meddelas inom nimnda tid. Visserligen har forvirvaren naturligt-
vis ett beriittigat intresse av att snabbt fi veta, huruvida avtalet godkinnes
eller icke, men det kan dock synas obilligt, att han ensidigt skall kunna rygga
avtalet, dven om oOverlitaren utan drojsmal vidtagit alla erforderliga dtgérder
for att fa detsamma godkédnt. Den nu behandlade bestimmelsen synes icke
heller vara nédviindig for att form4a 6verlataren att géra anmélan hos nidmn-
den inom féreskriven tid. Underliter han detta, drabbas han av straffansvar
enligt 16 § andra stycket, varjimte forvirvaren jamlikt forsta stycket i nu
forevarande paragraf har ritt att frantrida avtalet, om han icke tilltratt 1i-
genheten. Sisom hyresradet féreslagit torde allisA andra stycket i denna pa-
ragraf bora upphévas.

15 §.

Enligt denna paragraf skall vad som stadgas i 19—21 och 25 §§ hyresreg-
leringslagen om forfarandet hos hyresndmnden, fullféljd av talan och tyst-
nadsplikt dga motsvarande tillimpning med avseende 4 #drende enligt den-
na lag.

Hyresrddet har anfort {61jande:

Stockholms hyresnimnders ordférandekollegium har féreslagit inférande
i 15 § av hinvisning jamvil till stadgandena i 18 och 22 §§ hyresregleringsla-
gen. I drende angdende godkinnande av 6verlatelse av bostadsritt eller annan
andelsritt kan det uppenbarligen vara av vikt for overlitaren att han far
tilifalle att infor ndmnden forebringa nirmare utredning om férhéallanden,
som kunna inverka pa virderingen av andelsritten. Att féreskriva en ovill-
korlig skyldighet for nimnden att kalla 6verlitaren till nimndens samman-
tride torde emellertid icke behovas.

Befogenhet for hyresnimnd att, dir det finnes pikallat, kalla s6kanden till
sammantride finnes enligt hyresradets mening redan med nuvarande bestim-
melser. Emellertid bér det stadgas befogenhet for hyresnimnd att i dessa
arenden foretaga besikining av ligenhet, vilket ir av praktisk betydelse sér-
skilt da det gores gillande, att andelsritien har hogre viirde &n andelsviirdet,
enir bostadsriattshavaren utfort forbittringsarbeten i ligenheten. Med anled-
ning av det anférda foreslar hyresradet vissa éindringar i 15 §. Diremot fin-
ner hyresridet ej skil féresla inférande av hiinvisning till 22 § hyresregle-
ringslagen.

Sasom hyresradet framhéllit kan det vara limpligt, att hyresndmnd erhaller pe4rpment..
uttrycklig ritt att anstilla besiktning i irenden, som avses i denna lag, dven  chefen.
om parterna i allminhet sjilva torde ha intressc av att visa de ligenheter,
som skola virderas. Fér jimforelse kan det ocksa vara erforderligt att niimn-



36 Kungl. Maj:ts proposition nr 91.

den far tillirdde till andra ldgenheter. I denna paragraf har darior intagits
hinvisning till stadgandet i 18 § tredje stycket hyresregleringslagen. Pa grund
hiarav har det blivit erforderligt att dven inlaga hinvisning till 28—30 §§
samma lag.

I enlighet med vad hir anférts har inom justitiedepartementet upprittats
forslag till

1) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m. sami

2) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
Lkontroll av uppldtelse och éverldtelse av bostadsrdtt m. m.

Foredraganden hemstiller, att lagradets utlatande 6ver dessa lagforslag, av
den lydelse bilaga till detta protokoll utvisar, métte fér det i § 87 regerings-
formen omformilda dndamalet inhimtas genom utdrag av protokollet.

Denna av statsradets 6vriga ledamoéter bitridda hemstillan
bifaller Hans Maj:t Konungen.

Ur protokollet:
Stefan Stiernstedt.
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Forslag
till
Lag

angiende fortsatt giltighet av lagen den 192 juni 1942 (nr 429) om hyres-
reglering nm. m.

Harigenom iorordnas, dels att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering
m. m., vilken giller till och med den 30 september 1943, i nedan intagna de-
lar skall erhdlla indrad lydelse pa siitt i det féljande angives, dels ock att
lagen i salunda indrat skick skall iiga fortsatt giltighet till och med den
30 september 1944,

6 §.

Ar lagenhet, som icke enligt 2 § ir underkasiad hyresreglering, uthyrd mot
en hyra, som ir avseviirt hogre dn ligenhetens beskaffenhet och ovriga om-
stindigheter foranleda, figer hyresnimnden nedsitta hyran efter vad som fin-
nes skiligt. I frdga om ersiittning for liigenhetens uppvirmning eller forseen-
de med varmvatten skall vad i 4 § andra och tredje styckena stadgas dga

motsvarande tillimpning.
Vid meddelande — — — dértill faststiller.

7 8.

Har hyresvird, utan att hyresriitten ér forverkad, uppsagt hyresavtal, dger
hyresnimnden p& framstillning av hyresgisten forklara uppsigningen ogil-
lig, om den finnes strida mot god sed i hyresférhallanden eller eljest vara
obillig. Ndimnden ma ock, om hyresgisten samtycker dértill, forlinga hyres-
torhallandet mot den hyra, som hyresvirden enligt vad ovan sigs dger be-
tinga sig, och pa de villkor i 6vrigt, som finnas skiiliga.

Framstillning som i forsta stycket sfgs skall goras inom fjorton dagar
frdn uppsigningen eller, om hyresviirden icke dirvid tydligt meddelat, ait
han ¢j vill forlinga hyresforhillandet, inom fjorton dagar efter det hyres-
viirden ldimnat hyresgisien sidant meddelande.

8 §.
Ar hyresavtal slutet for bestimd tid utan forbehdll om uppséigning och
har hyresgiisten 1 skiilig tid givit hyresviirden tillkiinna, att han 6énskar be-
halla ligenheten efter den avtalade hyrestidens slut, dger hyresniimnden,
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dédr hyresvirden vigrar att férlinga hyresforhallandet, pa framstillning av
hyresgisten forordna dérom, siframt hyresritten ¢j ir forverkad och hyres-
virdens vigran finnes strida mot god sed i hyresférhillanden eller eljest
vara obillig. I frdga om hyresvillkoren vid sidan forlingning skall vad i 7 §
stadgas #ga motsvarande tillimpning.

Framstillning som -—— — — av avtalet.

Om forbud mot viss uthyrning m. m.

9 8.

Ligenhet, som den 1 januari 1942 eller vid den senare tidpunkt, di den
blivit firdigstélld, var avsedd att helt eller till viisentlig del nyttjas till bostad,
m4 ej utan hyresnimndens tillstind uthyras eller av dgaren tagas i bruk for
visentligen annat dndamdil 4n det silunda avsedda.

Hyresndmnden dger — -— — moblerat skick.
14 §.

Hyresndmnd utgéres — — — tv& ledaméter.

Ordférande forordnas -- — — sddan férordnas.

Ledamoéter villjas av kommunens beslutande myndighet. Den ene ledamo-
ten skall dga eller forvalta till uthyrning avsedd fastighet. Den andre, som ej
méi fga eller forvalta sddan fastighet, skall hava kinnedom om de mindre
bemedlades bostadsfoérhillanden. I dirende rérande annan ligenhet fin sddan.
som dr avsedd att helt eller till viisentlig del nyttjas till bostad, skall, dir det
utan oligenhet kan ske, sistnimnde ledamot ersiittas av ledamot, som driver
forviarvsverksamhet i férhyrd ligenhet och ej dger eller férvaltar till uthyr-
ning avsedd fastighet.

Foér ordféranden — — — skall ersitta.
Foérordnande sdsom — — — tills vidare.
18 §.

Innan hyresnimnd avgér drende enligt denna lag, skola hyresviard och
hyresgiist eller, diir s finnes limpligt, hyressékande erhalla tillfiille att vid
sammantriide infér nimnden framligga sina synpunkter. Framstillning av
ringa vikt ma dock avslds utan att hava handlagts vid sddant sammantride,
om den finnes icke fortjina avseende. Dir genom siirskild forfatining eller
beslut av statens byggnadslanebyri bestimts den hyra, som hogst ma utgi
for viss ligenhet, ma #drende om faststillande av ligenhetens grundhyra in-
till den sdlunda bestimda hyrans belopp avgéras utan hinder av att hyres-
gist eller hyressokande icke beretts tillfille att infinna sig vid sammantridet.
Har kallelse till sammantriide avsints till part genom rekommenderat brev,
ma drendet avgoras utan hinder av hans utevaro.

Nimnden #dger — — — inf6ér nimnden.

Nimnden eller — — — foreldgga vite.
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19 §.
Sasom hyresnimndens -— —— — ordféranden omfattar.
Betriffande jaiv — — — ér stadgat.

Vid sammantride med nimnden skall féras protokoll. Om nimndens be-
slut skall skriftligt besked tillstallas parterna.

20 §.

Part, som #r missnéjd med hyresndmndens beslut, dger didrover anfora
besvir hos statens hyresrdd inom tjugu dagar fran den dag, di klaganden
erholl skriftligt besked om beslutet.

Nimndens beslut skall, om ej hyresradet annorlunda férordnar, linda till
efterriittelse utan hinder av anférda besvar.

Niamndens beslut giller for tiden frin och med den dag, di detsamma
meddelats, eller den senare dag, som nimnden bestimmer. I drende, som av-
sesi 3, 4 eller 6 §, ma dock nimnden, dir det av sirskild anledning finnes ski-
ligt, bestimma att beslutet skall avse forfluten tid; och fger nimnden i sa-
dant fall forordna om skiligt anstind med betalning av vad hyresgiist kan
bliva skyldig att ytterligare utgiva for tid fore nimndens beslut.

26 §.

Vad i denna lag stadgas skall ej dga tillampning pa upplatelse av bostad,
som &r forenad med allmin tjinst, och ej heller pa bostadsupplatelse i hotell-
eller pensionatrérelse, i den man prisregleringslagen erhallit tillimpning
darpa.

Denna lag irider i kraft den dag Konungen bestimmer.

Har hyresviird, utan att hyresritten ar forverkad, fore lagens ikrafttri-
dande uppsagt hyresavtal om liigenhet, som ej ar uthyrd till bostad i méble-
rat skick, till upphérande efter den 30 september 1943, ma framstéillning som
i7 § siigs goras inom fjorton dagar fran dagen for lagens ikrafttridande eller,
om hyresvirden icke dessférinnan tydligt meddelat, att han ej vill férlanga
hyresforhallandet, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat hyres-
giasten sddant meddelande.

Beslut, som hyresnimnd meddelar, ma icke pa grund av vad som stadgats
i 20 § tredje stycket erhalla giltighet for tiden fore lagens ikrafttradande.
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Forslag
till
Lag

angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroli
av upplitelse och dverlitelse av bostadsritt m. m.

Hirigenom férordnas, dels att 5 och 15 §§ lagen den 19 juni 1942 om kon-
iroll av upplételse och 6verlatelse av bostadsriatt m. m., vilken giller till och
med den 30 september 1943, skola erhilla findrad lydelse pa sitt nedan an-
gives, dels att 9 § andra stycket samma lag skall upphéra att gilla, dels ock
att lagen i sdlunda dndrat skick skall iga fortsatt giltighet till och med den
30 september 1944.

" 58
Overlatelse av bostadsriitt mot vederlag skall for att bliva gallande godkan-
nas av hyresnimnden. Vad nu sagts skall dock ej gilla forvirv som skett &
exekutiv auktion.

Den som mot vederlag 6verldter bostadsritt vare skyldig att géra anmiilan
om 6verldtelsen hos nimnden inom fjorton dagar frin dagen for avtalet.

15 §.

Vad i 18 § tredje stycket samt 19—21, 25 och 28—30 §§ lagen om hyres-
reglering m. m. stadgas skall figa motsvarande tillimpning med avseende &
drende enligt denna lag. Ror drendet faststillandet av hyresvillkor, skall
jamviil i 6vrigt tillimpas vad som stadgas i forstnimnda lag.

Denna lag trider i kraft den dag Konungen bestimmer.
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Bilaga A.

Forslag till

Lag om fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyres-
reglering m. m.

Hirigenom forordnas, att lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresregle-
ring m. m., vilken lag giller till och med den 30 september 1943, skall édga
fortsatt giltighet efter sistnimnda dag till och med den 30 september 1944;
dock att fran och med den 1 oktober 1943 lagen skall i nedan intagna delar
erhalla dndrad lydelse pa siitt i det foljande angives:

3 8§

Hyresvirden ma icke mottaga hégre hyra &n som motsvarar den for
ligenheten tillaitna grundhyran, dir ej annat foranledes av vad nedan ségs.
Sasom grundhyra anses det hyresbelopp, som ldgenheten betingade den 1
januari 1942. Var ligenheten di ej uthyrd, faststilles grundhyran av den
i 13 § omférmilda hyresnimnden efter hyresliget vid nimnda tid. For
lagenhet i hus eller del av hus, som firdigstallts senare &n den 1 januari
1942, faststiiller nimnden grundhyran till det belopp, som med hénsyn till
byggnadskostnaderna och o6vriga omsténdigheter finnes skiligt.

Var hyran — — — skiligt belopp.
Hojning av — — — parterna avtalat.
4 §.

Utver grundhyran ma hyresvirden mottaga skilig ersiittning for ligen-
hetens uppviarmning och férseende med varmvatten eller, om gottgorelse
darfor ingar i grundhyran, for den 6kade kostnad, som fér siadant indamaél
dsamkas hyresviarden.

Hyresnimnden dger — — — dylik ersittning.
Konungen eller — — — stycket sigs.
5 8.

Dir sa finnes pakallat till f6ljd av 6kade omkostnader for fastighetsfor-
valtning i viss kommun, diger Konungen eller, efter Konungens bemyndigan-
de, statens hyresrad foreskriva, att betriffande ldgenhet i kommunen hyres-
viard skall for tid, som angives i beslutet, iga att utover grundhyran uttaga
hyrestilligg med viss procent av denna eller, om déri ingar ersittning for
ligenhetens uppviarmning eller forseende med varmvatten, av aterstiende
del av grundhyran. Om den avtalade hyran understiger grundhyran, skall
vad nu sagts om grundhyran i stillet gilla den avtalade hyran.

Vid meddelande av beslut, som i forsta stycket avses, mi faststillas sér-
skilda procenttal for olika slag av ligenheter si ock stadgas undantag frin
ritten att uttaga hyrestilligg, i den mén hyran férut hojts utéver det belopp
ligenheten betingade den 1 januari 1940.

Hyresgist, som ej férbundit sig att i hyra utgiva jimvil det belopp hyres-
virden Ager uttaga i hyrestilliigg, vare, om hyresavtalet slutits fére den 30
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juni 1942, ej skyldig att utgiva hyrestilligg fér tid fore den dag, till vilken
hyresviarden efter namnda tidpunkt tidigast kunnat uppséiiga avtalet. Sadan
hyresgast vare ej heller skyldig att utgiva hyrestilligg, om hyresforhallan-
det skall upphora senast nésta fardag efter det foreskriften om hyrestilligg
blivit tillamplig.

Hyresgist, som nyss sagts, vare tillika, dind4 att han eljest icke figt sidan
ritt, berdttigad att inom tid som i beslutet om hyrestilligg angivits upp-
siiga hyresavtalet att upphora nista fardag. S4dan uppsigning vare dock
utan verkan, om hyresvirden inom en vecka efter uppsigningen meddelar
hyresgasten, att han avstir fran hyrestilligg for Aterstoden av avtalstiden.

6 8.

Ar ldgenhet, som icke enligt 2 § ar underkastad hyresreglering, uthyrd
mot en hyra, som ar avsevirt hogre 4n ligenhetens beskaffenhet och ovriga
omstindigheter foranleda, dger hyresnimnden nedsitta hyran efter vad som
finnes skaligt. I friga om ersittning for ligenhetens uppvirmning eller for-
seende med varmvatten skall vad i 4 § andra och tredje styckena stadgas
aga motsvarande tillaimpning.

Vid meddelande — -— — dértill faststiller.

6 a §.

Hyresnimnds beslut enligt 3, 4 eller 6 § giller for tid, som i beslutet an-
givits, eller, dir sa ej skett, for tiden frin beslutets dag.

Da hyresnimnden héjt grundhyra eller foreskrivit dndrade grunder fér
berikning av ersittning for ligenhetens uppvirmning eller férseende med
varmvatten, dger nidmnden forordna om anstand med betalningen av vad
hyresgisten kan bliva skyldig att ytterligare utgiva for tid fore nimndens
beslut.

Om forliingning av hyresavtal.

7 8.

D4 hyresvirden, utan att hyresritien dr forverkad, uppséiger hyresavtal
for att hyresgiéisten skall avirida ligenheten, skall detta syfte tydligt angivas
1 uppsigningen.

Har uppsigning skett si som i forsta stycket sigs, dger hyresnimnden
pa framstillning av hyresgiisten forklara uppsiigningen ogiltig, om den fin-
nes strida mot god sed i hyresférhallanden eller eljest vara obillig. Namn-
den ma ock, om hyresgisten samtycker dirtill, forlinga hyresforhallandet
mot den hyra, som hyresvirden enligt vad ovan sigs figer betinga sig, och
pa de villkor i 6vrigt, som finnas skaliga, Framstillning som i detta stycke
sdgs skall géras inom fjorton dagar fran uppsigningen.

Har hyresvird eljest uppsagt hyresavtal, utan att hyresritten ir forver-
kad, och kunna parterna icke enas om villkoren fér hyresforhillandets for-
lingning, 4ger hyresnimnden pa framstillning av part férordna dirom en-
ligt vad i andra stycket sigs. Samtycker icke hyresgiisten till forlingning
Pa de vitkor, som nimnden bestimmer, skall nimnden féreskriva, att hyres-
forhallandet skall upphora.

Hyresgist vare, diar ej hyresritten ir férverkad eller har upphort obero-
ende av uppsiigning frdn hyresvérdens sida, icke skyldig att frantrida ligen-
heten med mindre uppséigning skett pa siitt i férsta stycket sigs eller hyres-
niamnden enligt nistforegdende stycke foreskrivit, att hyresférhillandet skall
upphoéra,
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8 8.

Xr hyresavtal slutet fér bestimd tid utan forbehill om uppsigning och har
hyresgiisten i skiilig tid givit hyresviirden tillkinna, att han 6nskar behélla
lagenheten efter den avtalade hyrestidens slut, dger hyresnimnden, dir hy-
resvirden vagrar att forlinga hyresférhallandet, pa framstillning av hyres-
gisten férordna dirom, sdframt hyresritten ej ar férverkad och hyresvirdens
vagran finnes strida mot god sed i hyresforhillanden eller eljest vara obillig.
1 friga om hyresvillkoren vid sidan foérlingning skall vad i 7 § andra stycket
stadgas dga motsvarande tillimpning.

Framstillning som — — — av avtalet.

Om férbud mot viss uthyrning m. m.
9 §.

Ligenhet, som den 1 januari 1942 eller vid den senare tidpunkt, d4 den
blivit firdigstilld, var avsedd att helt eller till visentligz del nyttjas till bo-
stad, ma ej utan hyresnimndens tillstind uthyras eller av Agaren nyttjas
for vasentligen annat dndamaél dn det sdlunda avsedda.

Hyresnimnden fger — — — moblerat skick.

14 §.
Hyresnamnd utgéres — — — tvd ledamoter.
Ordférande forordnas — — — siddan férordnas.

Ledaméter viljas av kommunens beslutande myndighet. Den ene ledamo-
ten skall dga eller forvalta till uthyrning avsedd fastighet. Den andre, som
ej ma Aga eller férvalta sddan fastighet, skall hava kinnedom om de mindre
bemedlades bostadsforhillanden. I drende rérande annan ligenhet dn s&-
dan, som ar avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas till bostad, skall,
dar det utan oligenhet kan ske, sistnimnde ledamot ersittas av ledamot,
som driver forvirvsverksamhet i forhyrd ligenhet och ej dger eller forval-
tar till uthyrning avsedd fastighet.

For ordforanden — — — skall ersitta.
Forordnande sisom — — ~— tills vidare.
18 8.

Innan hyresnimnd avgor drende enligt denna lag, skola hyresvird och
hyresgiist eller, dir sd finnes lampligt, hyress6kande erhilla tillfille att vid
sammantride infér nidmnden framligga sina synpunkter. Framstillning av
ringa vikt ma dock avslds utan att hava handlagts vid sidant sammantride,
om den finnes icke fortjina avseende. Dir genom sirskild forfattning eller
beslut av statens byggnadsldnebyrd bestimts den hyra, som hyresvirden for
viss ldgenhet hogst dger betinga sig, vare, dir fraga ir att bestimma grund-
hyra intill detta belopp, ej erforderligt att kalla hyresgist eller hyressokande
till sammantridet. Har kallelse till sammantride avsints till part genom re-
kommenderat brev, mi drendet avgoras utan hinder av hans utevaro.

Nimnden dger — — — infor ndmnden.
Niamnden cller — — foreligga vile,
19 8.
Sdsom hyresnimndens — —- — ordféranden omfattar.
Betriffande jiv — — — ar stadgat.

Vid sammantride med nimnden skall féras protokoll. Skriftligst besked
om niimndens beslut skall tillstillas parterna eller deras befullmiktigade
ombud.



44 Kungl. Maj:ts proposition nr 91.

20 8.

Part, som idr missndjd med hyresnimndens beslut, dger diarover anfora be-
svar hos statens hyresrdd inom tjugu dagar fran den dag, di klaganden eller
hans befullmiktigade ombud erholl skriftligt besked om beslutet.

Namndens beslut skall, om ej hyresridet annorlunda férordnar, linda till
efterriattelse utan hinder av anférda besviir.

26 §.

Vad i denna lag stadgas skall ej dga tillimpning pd upplételse av bostad,
som dr forenad med allm#in tjinsi, och ej heller p& sddan upplatelse, som
ingdr i hotell- eller pensionatrérelse och varad prisregleringslagen ager till-
ldmpning,

Med avseende & ikrafitridande av denna lag skall gilla:

1. Har hyresavtal uppsagts till den 30 september 1943 eller tidigare dag,
skall 7 § i dess fore den 1 oktober 1943 gallande lydelse dird dga tillaimpning.

Vad nu sagts skall dven gilla, dir uppsiigning skett fére den 1 april 1943
till den 1 oktober 1943 eller senare dag. I siddant fall ma framstillning som
17 § sigs goras senast den 14 april 1943.

2. Uppsiges hyresavtal efter den 31 mars 1943 till den 1 oktober 1943
eller senare dag, skall 7 § i dess nya lydelse omedelbart #ga tillimpning
dara.

3. Ar hyresavtal om ldgenhet, som &r uthyrd i méblerat skick, slutet for
bestamd tid utan férbehdll om uppsigning och utgdr denna tid den 1 okto-
ber 1943 eller senare dag, skall 8 § omedelbart éga tillimpning déara.
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Forslag till

Lag om fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll
av upplitelse och dverlitelse av bostadsritt m. m.

Hiirigenom férordnas, att lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av
upplitelse och 6verldtelse av bostadsritt m. m., vilken lag giller till och med
den 30 september 1943, skall dga fortsatt giltighet till och med den 30 sep-
tember 1944; dock att frdn och med den 1 oktober 1943 9 § andra stycket
skall upphéra att gilla samt 5 och 15 §§ skola hava foljande dndrade lydelse:

5 §.

Overlitelse av bostadsritt mot vederlag skall fér att bliva gillande god-
kinnas av hyresnimnden. Vad nu sagts skall dock ej gilla forvirv som
skett & exekutiv auktion.

Den som mot vederlag overldter bostadsritt vare skyldig att gora anméilan
om oOverlatelsen hos nimnden inom fjorton dagar frdn dagen for avtalet.

15 §.

Vad i 18 § tredje stycket samt 19—21 och 25 §§ lagen om hyresreglering
m. m. stadgas om besiktning av ldgenhet, férfarandet hos hyresnimnden,
fullf6ljd av talan och tystnadsplikt skall dga motsvarande tillimpning med
avseende 4 drende enligt denna lag. Ror idrendet faststidllande av hyresvill-
kor, skall jamval i 6vrigt tillimpas vad som stadgas i forstndmnda lag.
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Utdrag av protokollet, hdllet i Kungl. Maj:ts lagrdd den 4 mars
1943.

NaAdrvarande:

justitierdden ALSEN,
Linp,

regeringsradet EXLuND,

justitierAdet Ericsson.

Enligt lagradet den 3 mars 1943 tillhandakommet utdrag av protokoll dver
justitiedepartementsirenden, hillet infor Hans Maj:t Konungen i statsridet
den 19 februari 1943, hade Kungl. Maj:t forordnat, att lagridets utlitande
skulle for det i § 87 regeringsformen omformilda dndamalet inhimtas Gver
upprittade forslag till lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni
1942 (nr 429) om hypresreglering m. m. samt lag angdende fortsatt giltighet
av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av uppldtelse och dverldtelse
av bostadsrdtt m. m.

Férslagen, som finnas bilagda detta protokoll, foredrogos infor lagradet
av t. f. byridchefen for lagirenden i justitiedepartementet hovrittsridet Her-
man Zetterberg.

Lagrddet lamnade férslagen utan erinran.

Ur protokollet:

G. Lindencrona.
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Utdrag av protokollet Gver justitiedepartementsirenden, hdllet in-
jfor Hans Maj:t Konungen i statsrddet 4 Stockholms
slott den 5 mars 1943.

Narvarande:

Statsministern HaNnssoN, statsriden PenHrRssoN-BramsTtorp, WESTMAN, WIG-
FORSS, MOLLER, SkOLD, ERikssoN, BERGQuUisT, BAGGE, ANDERSSON, Dom0,
RosanpER, GJORES, EWERLOF.

Efter gemensam beredning med statsradets 6vriga ledaméter anmaéler che-
fen for justitiedepartementet, statsridet Westman, lagridets den 4 mars 1943
avgivna utlatande 6ver de till lagridet den 19 februari samma Ar remittera-
de forslagen till

1) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m. samt

2) lag angdende fortsati giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av uppldtelse och dverldtelse av bostadsrdtt m. m.

Foredraganden hemstiller, att nimnda forslag, som av lagradet limnats
utan erinran, matte — efter vidtagande av vissa redaktionella jimkningar —
jamlikt § 87 regeringsformen genom proposition foreliggas riksdagen till an-
tagande.

Med bifall till denna av statsridets 6vriga ledamoter bi-
tradda hemstéillan férordnar Hans Maj:t Konungen, att till
riksdagen skall avlatas proposition av den lydelse bilaga till
detta protokoll utvisar.

Ur protokollet:
G. Tidelius.



