Andra lagutskottets utldtande Nr 5. 1

Nr 5.

Ankom lill riksdagens kansli den 18 februari 1942 kl. 10 f. m.

Utldtande i anledning av véickt motion angdende andringar i lagen
om rdtt i vissa fall for nyttjanderdttshavare att inlésa

under nyttjanderdt! uppldtet omrdde.

I en inom forsta kammaren viickt, till lagutskott hénvisad motion, nr 176,
vilken behandlats av andra lagutskottet, har herr Holmbdck hemstillt, att
riksdagen ville for sin del antaga féljande

Forslag
"t

Lag

om iindrad lydelse av 8 oeh 14 §§ lagen den 18 juni 1925 (nr 334) om riitt i
vissa fall for nyttjanderiittshavare att inlésa under nyttjanderiitt upplatet
omrade.

Harigenom férordnas, att 8 och 14 §§ lagen den 18 juni 1925 om ratt i
vissa fall fér nyttjanderittshavare att inlosa under nyttjanderitt upplatet om-
rade skola erhilla lydelse pa siitt nedan sigs.

8 8.

Vill jordigaren — - - —— byggnadsstadgan.

Medfér nyttjanderitten férminskning av virdet av det omride, som loses,
skall 18seskillingen utgoras av del viirde omridet med déra vilande nyttjande-
ratt ager. Avdrag skall goras for viirdet av forbéttring, som i 1 § sista stycket
siigs. Nyttjanderittshavaren skall tillgodoféras virdet av dylik forbattring &
sadan del av det innehavda omradet, som icke loses, i den mén forbatt-
ringen ej uppenbarligen ir frimmande for det med upplételsen avsedda énda-
malet. Om innehavare av fordran eller annan rittighet, varom i 6 § tredje
stycket sigs och som har biittre ritt éin nyttjanderitten, skriftligen till lant-
miitaren framstillt yrkande dirom, skall i loseskillingen sdsom sérskild post
ingd fiven den summa, med vilken nyttjanderitten anses sinka omradets
viirde.

Utgor — — stadgat.
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14 §.

Sedan beslut — — — kungorelse.

Sérskild post, varom talats i 8 § fjirde stycket sista punkten, skall fordelas
endast i den man sa dr nédviindigt for tillgodoseende av sadan innehavare av
fordran eller réttighet, som framstallt yrkande om postens upptagande vid
varderingen. Sadan post, som ej fordelas, skall Aterstillas till nyttjanderétts-
havaren.

Inpehaves — — — fordelningslingden.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1943,

‘Till stéd {or sitt yrkande har motioniren anfort i huvudsak foljande:

Om arrendet for en ensittarligenhet erlagts med ett engangsbelopp eller
bestimts till ligre belopp in den normala rinteavkastningen pa markvir-
det, utgér nyttjanderitten for ensittaren en ekonomisk tillgang, vars storlek
ar beroende av den aterstiende nyttjanderittstidens langd. Nigot stadgande
om huru med detta virde skall forfaras vid inlosen fore nyttjanderattsti-
dens utging innehaller ensittarlagen icke. 1 rittspraxis (se NJA 1930 sid.
193, jfr dven 1933 sid. 370) har emellertid ensittaren icke ansetts kunna be-
redas niagon kompensation i form av minskning av loseskillingen for att
han dger ifragavarande forman. Den ritt, som enligt upplatelseavtalet till-
kommer ensittaren i dylika fall, kan han alltsa tillvarataga endast genom
att uppskjuta inlésningen till nyttjanderittstidens slut. Vid livstidsupplatel-
ser kan nyttjanderittshavaren éver huvud taget icke ulan forlust sjilv ut-
Ova ldsningsritten, och riitten till inlosen fore nyttjanderittstidens slut sak-
nar darfér i hiar berérda fall stundom praktisk betydelse. Den vinst, jord-
dgaren vid tidigare inlésen gor, torde icke vara pa nagot sitt befogad.

1 § ilagen den 18 juni 1925 om riitt i vissa fall for nyttjanderatishavare
att inlosa under nyttjanderitt upplatet omrade, den s. k. ensittarlagen, in-
nehaller bestimmelse diirom, att den, som med nyttjanderitt fér brukande
eller bostadsindamal innehar annan tillhérig mark, under vissa forutsitt-
ningar ar berittigad att tillosa sig marken. A marken skall finnas ett nytt-
Janderittshavaren tillhorigt boningshus, som limnar nojaktig bostad &t
honom och hans familj. Dessutom gilla bland andra foljande - forutsatt-
ningar for inlésningsritt, nimligen att ett sidant nyttjanderittshavare till-
hoérigt boningshus fanns & marken uppfort den 1 januari 1919 samt att
minst en fjirdedel av det virde, som marken med dira befintliga byggnader
ager, beloper pa nyttjanderittshavarens byggnader. Vid uppskattning av
nimnda virde skall ej medriiknas virdet av forbittring, vilken marken
vunnit genom arbete eller kostnad, som nyttjanderittshavaren eller fore-
gaende nyttjanderattshavare, vars ritt overgétt 4 denne, nedlagt a marken
utover vad honom élegat enligt vad vid upplitelsen avtalats eller uppen-
barligen varit férutsatt.

Enligt 5 § skall pa ansékan av nyttjanderittshavaren frdgan om losnings-
ratt samt om l6seskilling avgoras vid sirskild lantmiteriforritining. I 8 §
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givas vissa ndrmare regler i detta hiinseende. Salunda stadgas i fjirde
stycket av sistndmnda paragraf, att vid bestimmandet av loseskillingen
avdrag skall goras for viardet av forbiitiring, som angives i 1 §. Vidare skall
nyttjanderdttshavaren tillgodoriknas virdet av dylik forbittring a sadan
del av det innehavda omradet, som icke loses, i den man forbéttringen ej
uppenbarligen 4r frimmande fér det med upplatelsen avsedda éindamalet.

Slutligen aterfinnas i 14 § ensittarlagen foreskrifter om loseskillingens
fordelning & vederborande rittsiigare. Det har salunda alagts linsstyrelsen

att — sedan nyttjanderidttshavaren dérstides nedsatt l6seskillingen och
vissa andra villkor blivit uppfyllda — utbetala 16seskillingen jamte dira

upplupen rinta till den, som dartill dr berittigad, d. v. s. i férsta hand jord-
dgaren. Direst fastigheten hiftar for fordran eller viss dirmed jamstilld
rattighet, skola stadgandena om férdelning hos 6verexekutor av kopeskil-
ling for utmétningsvis sald fast egendom i huvudsak dga motsvarande till-
lampning. Dock givas vissa sdrskilda regler bland annat for det fall, att den
inlosta marken dr samfalld for flera dn tio fastigheter med skilda #gare.
Gora ej dessa inom tio ar fran fordelningssammantridet ansprak pa lose-
skillingen, ma densamma lyfltas av nyttjanderitishavaren, saframt han for
dndamalet anmailer sig hos ldnsstyrelsen inom viss tid. Eljest tillfaller be-
loppet kronan.

Ratt for lagenhetsinnehavare med egna hus a4 annans mark att friképa
den av honom innehavda marken infordes genom den f6rsta ensittarlagen
den 28 juni 1918. Denna ersattes med ny lag den 26 mars 1920, vilken i sin
tur avldstes av gillande lag den 18 juni 1925.

Den proposition, nr 142, genom vilken forslag till 1925 ars lag framlades
for riksdagen, samt fyra i anledning av propositionen vickta motioner be-
handlades av andra lagutskottet i dess utlatande nr 30. Déri laimnades en
historik i Amnet, till vilken utskottet far hinvisa.

Den nu géillande lagen skiljer sig fran sina foregangare bland annat dér-
igenom, att nyttjanderidtishavaren ma framstilla sitt I6sningsansprak dven
under lopande kontraktstid och alltsd icke, sasom tidigare gillde, nidgas
avvakta upplatelsetidens slut.

Nimnda nya bestimmelse foreslogs ursprungligen av jordkomunissionen
i dess den 28 april 1921 avlimnade forslag till ny ensiltarlag. Kommissio-
nen uttalade i anslutning hirtill bland annat, att det nédlige for ligen-
hetsinnehavaren, vilket lagstifiningen hade till indgmal att undanréja, kun-
de foreligga iven under lopande kontraktstid, for den hindelse han vore
underkastad obilliga villkor och virdet av hans besittning vore forringad
genom varjehanda vid densamma fistade villkor och dventyr. Vidare fram-
holls, att da friképningsriitt, ehuru till sitt utévande stilld pa framtiden,
faktliskl forelage, jordidgarens intresse syntes vara billlre betjint av, alt
denna ritt realiserades ju forr dess hellre. T flertalet fall finge niimligen
enligt kommissionens mening anlagas, att kopeskillingen {6r den lilla jord-
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bit, varom merendels vore friga, beredde honom stdérre nytta och avkast-
ning in det ofta nog obetydliga belopp han nppbure i arrende.

Kommissionens férslag i forevarande del upptogs i propositionen och
féoranledde under riksdagsbehandlingen ingen erinran.

Vad betriffar reglerna fér berikning av loseskillingen erhollo dessa en-
ligt 1925 ars lag i stort sett samma innehall som tidigare. Varken i jord-
kommissionens betinkande, i propositionen eller under riksdagsbehand-
lingen berodrdes frigan att vid inlosen foére kontraktstidens utgang taga
hinsyn till nyttjanderittens virde.

De domstolsavgoranden, 1ill vilka motionen hanvisar, finnas, som nimnt.
refererade i Nytt Juridiskt Arkiv avd. I f6r 1930 sid. 193 och 1933 sid. 370.
I det forra fallet var friga om upplitelse av en inhidgnad plan pa 49 ars
tid, rdknat fran den 25 mars 1894. I ersittning utgick dels en vid upp-
latelsen kvitterad penningsumma av 300 kr. och dels en arlig avgild av
1 kr. Vid forriattning den 30 maj 1928 enligt 1925 ars ensittarlag hemstiillde
nyttjanderdttshavaren, att vid loseskillingens bestimmande hinsyn matte
tagas till det forhallandet, att den i forskott erlagda summan, 300 kr., av-
sett hela nyttjanderittstiden, av vilken dd dnnu aterstatt 14 ar. Med hin-
svntagande hirtill bestimde forrattningsméinnen, sedan omréadet virderats
till 143 kronor 10 ore, loseskillingen till endast 72 kronor 27 6re, motsva-
rande det efter en riantefot av 5 procent berdknade kapitalvéirdet i borjan
av ar 1929 utav ett vid nyttjanderittstidens slut ar 1943 forfallet belopp a
143 kronor 10 ore. Agodelningsriitten faststiillde forrittningsméinnens be-
slut men vid malets avgérande i Hogsta domstolen forklarade de deltagande
justitieraden enhilligt, att den omstindigheten att viss arrendesumma er-
lagts i forskott for hela arrendetiden och att denna tid skulle utga forst
den 25 mars 1943 icke kunde 4ga den verkan, att vid l6seskillingens fast-
stiillande marken skulle upptagas till ligre viarde &n eljest. Hogsta dom-
stolen bestimde darfér l16seskillingen till 143 kronor 10 ore.

Kven i 1933 ars rittsfall faststillde forrattningsménnen loseskillingen
med hinsyn tagen till att nyttjanderitten forst framdeles utginge. Enhillig
Hogsta domstol beriknade emellertid 16seskillingen efter géllande mark-
virde utan avdrag.

Ur Sveriges officiella statistik har utskottet inhdmtat, att antalet forritt-
ningar angdende inlésen av under nyttjanderidtt upplitet omrade uppgatt
till 1 168 ar 1928, 1 215 ar 1929, 1 210 ar 1930, 1260 ar 1931, 1 328 ar 1932,
1332 ar 1933, 1428 ar 1934, 1347 ar 1935, 1373 ar 1936, 1 150 ar 1937,
1048 ar 1938, 1 022 ar 1939 samt 827 ar 1940. For ar 1927 och tiden dess-
forinnan framgar icke anlalet ensittarforrattningar av det utav lantmiteri-
styrelsen sammanstillda statistiska materialet. Uppgifter for ar 1941 hava
dnnu icke kommit lantméteristyrelsen tillhanda.
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Enligt 1925 ars lag om ratt i vissa fall for nyttjanderittshavare att inlosa
under nyttjanderitt upplatet omrade ma ratt till inlosen goras gallande
redan innan den bestimda upplatelsetiden gatt till &nda. De lagar i amnet,
vilka foregingo den nu gillande lagen, medgavo daremot icke dylik ritt for
nyttjanderittshavaren, utan enligt dessa forelag ratt till inlosen forst vid
upplitelsetidens utgang. Sasom {ramgar av den har ovan laimnade redo-
gorelsen vidtogs den sialunda genom 1925 ars lag inforda dndringen i lag-
stiftningen niarmast i nyttjanderdttshavarens intresse att redan under 16-
pande kontraktstid kunna inldésa omradet i fraga. Savitt utskottet har sig
bekant ifragasattes icke under forarbetena till lagandringen inforande av
indrade bestimmelser angiende loseskillingens bestimmande i syfte att i
féorekommande fall lata nyttjanderiittshavaren vid inldsen fore upplatelse-
tidens slut tillgodorikna sig det vérde hans ratt till marken under ater-
stdende kontraktstid kunde aga.

Enligt utskottets mening kunna vissa skal anforas till stod for den av
motiondren framforda tanken att tillerkiinna nyttjanderittshavaren ratt
att tillgodorikna sig sadanl virde. Emellertid bor framhallas, att det &r
beroende pa nyttjanderittshavaren om han vill gora sin ratt till inlosen
gillande fore upplatelsetidens utgang. Vidare torde under den f6ljd av ar
ensittarlagstiftningen varit gillande flertalet nyttjanderittshavare, vard lag-
stiftningen #ger tillimpning, redan hava fatt sin ratt till inlésen provad.
De i den tidigare redogorelsen alergivna statistiska uppgifterna synas giva
ett visst stod for ett dylikt antagande. Harlill kommer att det i motionen
berorda sporsmalet torde vara av visentlig betydelse endast i ett jamforelse-
vis ringa antal av de fall, da 16sningsritt kommer i fraga. Med hiinsyn hér-
till synes den i motionen viickla fragan for framtiden sakna stérre prak-
tisk betydelse.

Pa grund av vad salunda anforts tac utskottet hemstilla,

att forevarande motion icke matte foranleda nigon riks-
dagens atgard.

Stockholm den 17 februari 1942.

P4 andra lagutskottets vignar:

DAVID NORMAN.

Vid irendets behandling hava niirvarit:

fran £0rsta kammaren: herrar Norman, Linder*, Tamm, Lifoander, Olof Carls-
son, Sten, Beck-Friis* och Ndéslund®;

fran a n d r a kammaren: herrar Hage, Olovson i Viisterds*, Hallagdrd, fru Johans-
son, herrar Barnekow, Hagdrd*, Lundgren® och Hdstad.

* 13j nirvarande vid ulldtandets justering.
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Utskottet.



