Andra lagutskottets utldtande Nr 15. 1

Nr 15.

Ankom till riksdagens kansli den 19 mars 1942 kl. 3 e. m.

Utldtande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition med fir-
slag till lag om viss inskrdnkning i rétten att uthyra
bostadsldgenheter, dels ock en i dmnet vickt motion.

Genom en den 17 mars 1942 dagtecknad proposition, nr 193, vilken hin-
visats till lagutskott och behandlats av andra lagutskottet, har Kungl. Maj:i,
under aberopande av propasitionen bilagda i statsridet och lagradet forda
protokoll, foreslagit riksdagen att antaga foljande

Forslag
till
Lag

om viss inskrinkning i ritten att uthyra bostadsligenheter.

Hirigenom férordnas som foljer.

Har hyresvird, utan att hyresgéisten férverkat sin hyresritt, uppsagt hyres-
avtal till upphérande den 1 oktober 1942, vare hyresvirden likvil, om
lagenheten helt eller till visentlig del dr uthyrd till bostad, ej berédttigad att
fore den 1 juli 1942 eller den tidigare dag Konungen bestimmer sluta avtal
om uthyrning av ligenheten till annan hyresgist. Den som innehar ligen-
heten vare ej pliktig att darforinnan lata den férevisas for annan.

Slutes avtal i strid mot férbud som nu sagts, vare det ogiltigt. Var den,
med vilken hyresviarden ingatt sddant avtal, i god tro, njute han skadestand.

Denna lag trider i kraft dagen efter den da lagen enligt diard meddelad
uppgift utkommit fran trycket i Svensk forfattningssamling.

I samband med propositionen har utskottet till behandling forehaft en i
anledning av densamma inom andra kammaren vickt motion, nr 270, i vil-
ken herrar Henriksson och Hagberg i Malmé hemstillt, aft riksdagen méatte
besluta, att den foreslagna lagen om inskrinkning i ritten att uthyra hostads-
ligenheter dven mitte gillla ritten att uthyra affirsligenheter, samt att ve
derborande utskott matte formulera erforderlig lagtext.
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Betrdffande de skil, som motiondrerna andragit till stéd {6r sitt yrkande,
far utskottet, i den man redogoérelse dirfor icke limnas hiar nedan, hiinvisa
till motionen.

Foredragande departementschefen, statsrddet Westman, har i samband
med remiss till lagradet av férevarande forslag anfort foljande.

»De upplysningar som influtit frin hyresmarknaden synas giva vid han-
den att lagstiftning om hyresreglering #r ofrankomlig.

Inom justitiedepartementet har utarbetats en promemoria angiende hyres-
reglering som bor tillstillas atskilliga myndigheter och sammanslutningar for
vttrande. Det kan berdknas att lagforslag pa grundval av promemorian kan
foreldggas riksdagen i borjan av maj detta ar.

Uppsiigningstiden 4r i manga hyresavtal bestimd till sex manader. Upp-
sagning till den 1 oktober 1942 har i dagarna skett eller kommer sikerligen
inom de niirmaste dagarna att ske i manga fall av den anledningen att hyres-
virden Onskar héja hyran for ligenheten. D4 det allméant vantas att hyres-
reglering skall inforas, dr sivil hyresviarden som hyresgisten osiker, under
vilka villkor han kan eller bor ingd nytt hyresavtal. Om hyresgisten ej fort
nog bestimmer sig, 16per han risken att ligenheten uthyres till annan. Vid
nyssnimnda promemoria fogat lagférslag dr visserligen avsett att tillimpas
dven pa hyresavtal som ingétts fore lagens ikraftiridande, och hyresgisten
skulle darfor kunna siga sig, att han kan godtaga hyresvirdens villkor dven
om han anser dem obilliga, eftersom rattelse senare kan figa rum. Mangen
kan emellertid hysa tvekan om lidmpligheten av att ingi ett sidant avtal
utan nirmare kinnedom om vad hyresregleringen kommer att innebira. Det
vore ju ocksd bist, om innebdrden hirav kunde vara faststilld innan nya
hyresavtal ingds.

I detta sammanhang bor dven uppmirksaminas, att av sarskilda sakkun-
niga inom socialdepartementet utredning verkstillts om brinslekostnaderna
i olika fastigheter och att vid denna utredning iven upptagits till behandling
friga om utarbetande av nya briinsleklausuler. Aven pa denna punkt vore det
for parterna lampligt att kunna taga del av vad som foéreslas och av stats-
makterna kan komma att beslutas, innan nya hyresavtal ingis.

Av dessa skal vill jag, i avvaktan pi att hyresreglering hinner genomféras
cch nya brinsleklausuler bliva slutligt utarbetade, foresla vissa bestimmelser
som i de fall, d& hyresgiisten — utan att hyresritten forverkats — uppsagts
cller uppséges till avflyttning den 1 oktober 1942, bereda parterna i hyres-
avtalet rddrum att taga situationen i 6verviigande. Detta syfte torde uppnas,
om foreskrift meddelas att hyresvirden ej dr berittigad att fore den 1 juli
1942 eller den tidigare dag Konungen bestimmer sluta avtal om uthyrning
av ligenheten till annan hyresgist. Bestimmelsen torde bora kompletteras
med stadgande att hyresgisten ej ar pliktig att under tiden lita ligenheten
{orevisas for annan. ‘
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DA lagstiftningen framst ir foranledd av laget pd bostadsmarknaden, tor-
de bestimmelserna bora begrinsas till ligenheter som helt eller till visentlig
del dro uthyrda till bostad.

Ingds avtal i strid mot forbud som hir angivits, torde avtalet bora vara
ogiltigt. Frigan om den ritt som bor tillkomma hyresgist vid tiden foér
fristens utging torde bora ldsas i samband med genomférandet av lagstift-
ning om hyresreglering.

Om hyresvird ingitt hyresavtal, som enligt de féreslagna bestimmelserna
ir ogiltigt, bér den med vilken avtalet slutits vara berittigad till skadestand,
siaframt han var i god tro.

I enlighet med det anforda har inom justitiedepartementet upprittats for-
slag till lag om viss inskrdnkning i rdtten att uthyra bostadsligenheter.»

Lagrddet har lamnat forslaget utan erinran.

Det genom propositionen framlagda lagférslaget stadgar forbud for hyres-
vird, som uppsagt hyresavtal till upphorande den 1 oktober 1942, att fore
den 1 juli — eller den tidigare dag Konungen bestimmer — sluta avtal om
uthyrning av lidgenheten till annan hyresgist. Forslaget ar begrinsat till
ligenhet som helt eller till visentlig del d&r uthyrd till bostad.

I forenimnda motion yrkas, att den foreslagna inskrinkningen i ritten
att sluta hyresavtal med ny hyresgist mitte komma att gilla dven affirs-
ligenheter.

Utskottet vill tillstyrka, att det genom propositionen framlagda forslaget
genomfores. Det ir otvivelaktigt, att i fraga om bostadsligenheter sirskilt
starka skil foreligga for ett ingripande till hyresgistens skydd. Skal kunna
fér visso anforas for att lita ingripandet omfatta aven affirsligenheter. Sar-
skilt giller detta mindre butiker. Det synes dock svarligen komma i fraga
att i detta sammanhang gora skillnad mellan olika slag av ligenheter som
anvandas i férviarvsverksamhet. En utvidgning av det nu féreliggande for-
slaget till alla dessa ligenheter av inbdrdes vitt skilda slag ar emellertid
enligt utskottets mening alltfér vittutseende.

Vid genomférandet av den blivande lagstiftningen om hyresreglering maste
uppenbarligen beaktas jimvil ligenheter som #aro avsedda for att anvén-
das i forvarvsverksamhel. En okontrollerad hojning av hyrorna for dems
kan medfora inflatoriska verkningar av synnerligen betianklig art. Aven for
deras del synes alltsa en hyresreglering vara nidviindig. Utskottet forutsat-
ter, alt utformningen hirav kommer ait bliva féremal for ingdende Over-
viganden under den fortsatta beredningen av denna viktiga fraga. I detta
sammanhang vill utskottet endast framhalla, att utskottet for sin del ut-
gar fran att, diar hyreshéjning égt rum fore hyresregleringens ikrafttriadande,
rittelse for tiden direfter kan ske genom att hyran nedsiittes till vad som
kan anses skiligt.

Utskottet.
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Under aheropande av vad salunda anforts far utskoltet hemstilla,

A) att riksdagen matte antaga det genom {Orevarande pro-
position framlagda lagforslaget; samt

B) att motionen Il: 270, i den man den icke kan anses
besvarad genom vad utskottet under A) hemstillt, icke matte
féoranleda till nigon riksdagens algird.

Stockholm den 19 mars 1942,

P& andra lagutskottets viignar:

DAVID NORMAN.

Vid drendets behandling hava nérvaril:

frédn f6rsta kammaren: herrar Norinan, Tamm, Léfvander, Forslund*, Roos, Olof
Carlsson, Sten och Siljestrém;

frin andra kammaren: froken Hesselgren, herr Hage, froken Andersson, herrar
Hallggdrd, Pettersson i Hillbacken, Hermansson, Holm och Larsson i Ostersund*.

* Ej ndrvarande vid utldtandets justering.
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