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Nr 341.

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen med férslag till lag om
kontroll av uppldtelse och dverldtelse av bostadsrdtt
m. m.; given Stockholms slott den 29 maj 1942.

Under aberopande av bilagda i statsridet och lagradet férda protokoll vill
Kungl. Maj:t hirmed jamlikt § 87 regeringsformen foresla riksdagen att an-
taga hirvid fogade forslag till lag om kontroll av upplitelse och 6verlitelse
av bostadsriatt m. m.

GUSTAF.

K. G. Westman.
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Forslag
till
Lag

om kontroll av upplitelse och dverlitelse av bostadsritt m. m.

Héarigenom férordnas som foljer.

Lagens tillimpningsomréde.
18§.

Bestimmelserna i denna lag skola idga tillimpning i ort, diar lagen om hy-
resreglering m. m. ar gallande.

Om upplételse av bostadsritt,
2 8.

Ekonomisk plan, som avses i 11 § lagen om bostadsrittsforeningar, skall
godkinnas av hyresnimnden, innan den ma mottagas av linsstyrelsen.

3 8.

Vid granskning av planen skall nimnden iakttaga foljande.

Har huset férut varit avsett for uthyrning, ma Aarsavgift for ligenhet och
sirskilt tillskott foér visst ar jimte ett belopp, motsvarande ett efter ldgenhe-
tens beskaffenhet och ovriga omstindigheter limpat procenttal av grundav-
giften, ej tillhopa overstiga vad som kunnat betingas i hyra enligt lagen om
hyresreglering m. m. jimte skilig ersittning for ligenhetens uppvirmning
och forseende med varmvatten, med den nedsittning som skiligen mé for-
anledas av bostadsrittshavarens férpliktelser i friga om underhall och dy-
likt. Andra avgifter eller tillskott eller sirskilda villkor, som till sin innebérd
dro jamforliga med foreskrift om avgift eller tillskott, ma ej stadgas.

Avser planen hus, som ej férut varit avsett for uthyrning, mé planen god-
kinnas, om avgifterna for ligenheterna och villkoren i ovrigt med hinsyn
till byggnadskostnaderna och andra omstindigheler provas skilliga. Samma
lag vare, dir planen avser hus som forut varit avsett for uthyrning men dér-
efter undergatt viisentlig ombyggnad.

Féreningens stadgar ma ej innehilla bestimmelse, vilken till men for bo-
stadsrittshavaren avviker frin plan som godkints av nimnden. Ar detta
forhallandet, ma registrering ej dga rum, och vare bestimmelsen utan verkan.
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4 8.

Ej mé ndgon for upplitelse av bostadsritt mottaga eller triffa avtal om
ersittning utdver vad som féljer av de foér féreningen gillande stadgarna.

Om dverlitelse av bostadsritt.
58§

Overlatelse av bostadsritt skall for att bliva gillande godkinnas av hyres-
namnden. Vad nu sagts skall dock ej giilla forviarv som skett 4 exekutiv
auktion.

Den som Overliter bostadsriitt vare skyldig att gora anmiilan om odverla-
telsen hos nimnden inom fjorton dagar fran dagen for avtalet.

6 §.

Overlételse av bostadsritt mi ej godkiinnas, om ersattning for bostadsrit-
ten skall utgd med hoégre belopp 4n som svarar mot bostadsrittshavarens an-
del i féreningens behdllna tillgdngar, utan si ir att bostadsritten av sidrskild
anledning har hogre virde.

7 §.

Ej mi ndgon for Overlatelse av bostadsriatt mottaga eller triffa forbe-
hall om ersittning utéver vad som finnes upptaget i det avtal, som under-
stilles hyresnimndens provning, eller mottaga hoégre ersittning dn hyres-
namnden godkint.

8 8.
Den som efter dverlatelse férvirvar bostadsritt ma ej antagas till medlem
av bostadsrittsforeningen forrin 6verlitelsen godkiints av hyresndmnden.
Friga om vigran att antaga nigon sisom medlem m4 i fall som avses i
forsta stycket ej hanskjutas till skiljeméin.

9 8.

Har ej overlatelsen anmiilts hos hyresnimnden inom tid som i 5 § sigs,
fge den som forvirvat bostadsritten omedelbart frantrida avtalet, sivida
han ej redan tilltritt ligenheten.

Vad i férsta stycket stadgas skall ock gilla, om hyresnimnden ej god-
kint Overlitelsen inom tvA mAanader frin dagen for avtalet och tilltride ej
agt rum.

10 §.

Godkinner hyresnidmnden ej 6verlitelsen och vill bostadsrittshavaren ej

overlata bostadsriitten pa de dndrade villkor som nimnden finner skiliga,

skall, om tilltride skett, anses som vore skriftligt hyresavtal ingdnget for
tiden intill den fardag som infaller niist efter tre manader fran uppsigning
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samt mot den hyra som kunnat betingas enligt lagen om hyresreglering m. m.
och pa de villkor i 6vrigt som i brist av dsimjande faststallas av ndmnden.

Om upplitelse eller dverlitelse av annan andelsritt in bostadsritt.
11 §.
Vad i 4—10 §§ stadgas om bostadsritt skall dga motsvarande tillimp-

ning med avseende 4 annan andelsritt i férening eller aktiebolag, varmed
féljer ratt att besitta eller hyra ligenhet.

Om anvisning & bostadsrittsligenheter m. m.
12 §.

Ej ma nigon mottaga eller triffa avtal om ersittning av den, som soéker
bostad, for anvisning & ligenhet, som avses i denna lag, siframt ligenheten
ar avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas till bostad och &r beldgen i
ort, dar denna lag ager tillimpning. Vid yrkesmissig bostadsformedling mé
dock sddan ersittning utga enligt grunder, som bestimmas av hyresnimnden.

13 §.

Konungen dger meddela foreskrifter om skyldighet att limna uppgifter ro-
rande ligenheter, som avses i denna lag.

Ovriga bestimmelser.
14 §.

Vid tillampning av 22 § férsta stycket och 55 § andra stycket lagen om
bostadsrittsforeningar skall hyran jimte ersittning for ligenhetens uppvirm-
ning och férseende med varmvatten bestimmas enligt vad som stadgas i lagen
om hyresreglering m. m.

15 §.

Vad i 19—21 och 25 §§ lagen om hyresreglering m. m. stadgas om for-
farandet hos hyresnimnden, fullf6ljd av talan och tystnadsplikt skall dga
motsvarande tillimpning med avseende & drende enligt denna lag. Rér dren-
det faststiallandet av hyresvillkor, skall jamvil i ovrigt tillimpas vad som
stadgas i forstndmnda lag.

16 §.

Den som bryter mot vad i 4, 7 eller 12 § stadgas, straffes med dagsboéter
eller fingelse. Vad i nimnda paragrafer stadgas skall gilla dnda att ersitt-
ningen givits annan beteckning &n dir sags.

Den som underlater att gora anmilan enligt vad i 5 § andra stycket fore-
skrives, straffes ock med dagsboter eller fangelse.

Styrelseledamot, som i strid mot vad i denna lag stadgas om overlatelse av
bostadsriitt eller annan andelsritt antager nagon sisom medlem eller del-
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dgare utan att 6&erlz’itelsen godkints av hyresnimnden, straffes med dags-
boter.

17 §.

Dar nigon mottagit ersitining som ej ir tilliten enligt denna lag, vare han
pliktig att Atergiilda vad silunda uppburits.

18 §.
Boter tillfalla kronan.

19 8.

Nirmare foreskrifter angdende tillimpningen av denna lag meddelas av
Konungen eller, efter Konungens bemyndigande, av statens hyresrad.

Denna lag trider i kraft dagen efter den di lagen enligt dird meddelad
uppgift utkommit fran trycket i Svensk férfattningssamling.

Bestammelserna i 4—12 8§ skola ej gilla, om avtal triffats eller anvisning
4 lagenhet skett fore lagens ikrafttrddande i orten.

Lagen #ger giltighet till och med den 30 september 1943. Foreskrift eller
beslut, som meddelats med stéd av lagen, sger ej tillimpning lingre 4n denna
ar gillande.

P4 oOverlatelse av bostadsritt eller annan andelsritt, som sker inom tva
manader fore det lagen upphér att gilla, skall lagen ej tillimpas. Bestam-
melserna i 9 § skola, savitt angir Overlitelse vara lagen ér tillimplig, gilla
dven efter det lagen upphort att gilla. Vad i 10 § stadgas skall ock gilla,
inda att fardag som dir sigs infaller efter det lagen upphort att gélla, dock
att hyresvillkoren for tid direfter i hiindelse av tvist skola faststillas av dom-
stol.

P4 forseelse, som begatts under lagens giltighetstid, skall vad i lagen stad-
gas dven darefter tillimpas.
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Utdrag av protokollet éver justitiedepartementsdrenden, hdllet in-
for Hans Maj:t Konungen i statsrddet d Stockholms
slott den 22 maj 1942.

Néarvarande:

Statsministern HanssoN, ministern for utrikes arendena GUNTHER, statsraden
PeEHRSSON-BRAMSTORP, WESTMAN, WIGFORSS, MOLLER, SKOLD, ERIKSSON,
BerGqQuisT, BAaGcGE, DoMO, R0OSANDER, GJORES, EWERLOF.

Efter gemensam beredning med statsridets 6vriga ledaméter anmiler che-
fen for justitiedepartementet, statsrAidet Westman, friga om kontroll av
uppldtelse och overldtelse av bostadsrdtt m. m.

Foredraganden anfor.

Vid anmélan den 30 april 1942 av forslag till lag om hyresreglering m. m.
uttalade jag, att det med hinsyn till bostadsrittsforeningarnas betydelse for
bostadsmarknaden vore angeliget att dven upplitelse och overlitelse av bo-
stadsritt bleve foremal fér kontroll samt att inom justitiedepartementet upp-
tagits till undersokning, i vad méan och pa vad siitt ett komplement till den f6-
1eslagna hyresregleringslagen i denna riktning lite sig genomféras. Jag anhél-
ler att nu fa redogéra for denna undersokning.

Behovet av bostider har som bekant i avsevird utstrickning tillgodosetts
genom upplitelse av bostadsritt i enlighet med lagen den 25 april 1930 om
bostadsrittsforeningar. Dessforinnan hade bildats ett stort antal foreningar, i
vilka medlemmarna under vixlande former innehade besittningsritt till viss
ligenhet, s. k. bostadsforeningar. Aven aktiebolagsformen hade i viss utstrick-
ning kommit till anvindning for att tillforsikra deligarna bostad. Vid en ar
1939 foretagen statistisk undersékning inkommo uppgifter frin omkring 1,060
bostads- eller bostadsrittsféreningar med sammanlagt omkring 40,000 bo-
stadslagenheter. Av dessa funnos i Stockholm 372 foéreningar med mer
dn 20,000 bostadsldgenheter, i Malmé 133 foreningar med omkring 6,000
bostadsligenheter och i Goteborg 129 foreningar med omkring 4,000 bo-
stadsliigenheter. Detta innebar, att i Stockholm ungefiir var tionde, i Malmo
ungefir var nionde och i Goteborg ungefir var tjugufemte bostadsligenhet
innehades av medlem i bostads- eller bostadsrittsférening.! Emellertid torde
harutdver finnas ett stort antal féreningar som endast till namnet dro koope-
rativa och vilkas lagenheter huvudsakligen uthyras.

1 Jir Sveriges off. statistik, Kooperativ verksamhet i Sverige ar 1939, av Socialstyrelsen.
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Genom 1930 ars lagstiftning infordes atskilliga bestimmelser till bostads-
rittshavarens skydd. Bland annat stadgas i 11 §, att innan bostadsritt ma
upplatas, en ekonomisk plan for foreningens verksamhet skall ha upprittats
av styrelsen och mottagits av ldnsstyrelsen. Den ekonomiska planen skall
hanfora sig till foreningens samtliga hus och innehélla upplysning i alla de
avseenden, vilka dro av betydelse for bedomandet av féoreningens verksam-
het. I planen skall ocksid limnas uppgift om de ekonomiska forpliktelser
som kunna komma att aligga envar bostadsriattshavare. For varje ligenhet
skall i planen angivas det belopp, vartill ligenhetens viirde uppskattas i for-
hallande till viirdet 4 alla ligenheterna (ligenhetens andelsvirde). A planen
skall enligt 14 § vara tecknat intyg av tva trovirdiga min, att planen enligt
deras omdome vilar 4 tillforlitliga grunder. Planen skall ingivas till linssty-
relsen, som kontrollerar att den 4r upprittad i behorig ordning och dger
yoreskrivet innehall samt ar forsedd med vederborligt intyg. 1 annat fall mé
planen ej mottagas. Upplatelse av bostadsritt som skett innan ekonomisk
plan mottagits av linsstyrelsen ir ogiltig. Aldre bostadsforeningar ha bildats
utan iakttagande av nu nimnda former.

Det kan befaras, att under tid, d4 bostadsbrist &r radande, lagstiftningen
om bostadsrittsforeningar ej ar tillfyllest f6r att skydda mot en mindre onsk-
vard utveckling inom denna del av bostadsmarknaden. Pafrestningen blir
ocksa helt naturligt storre 4n eljest skulle varit fallet genom den planerade
regleringen av hyresmarknaden. Denna medfor en viss frestelse for fastighets.
igarna att bilda bostadsrittsforeningar for att soka erhalla storre avkastning
pa eller aterfa det i fastigheten nedlagda kapitalet. Aro ligenheterna i en fas-
tighet uthyrda nir bostadsriattsférening bildas, avser visserligen lagforslaget
om hyresreglering att skydda hyresgéisterna. Hyresnimnd dger nimligen un-
der vissa forutsittningar forklara uppsigning av hyresavtal ogiltig eller for-
linga hyresférhillandet pa dndrade vilikor. Héarigenom hindras hyresvirden
att efter sitt gotifinnande tvinga hyresgiisterna att antingen inga i féreningen
eller avflytta. Emellertid kan det trots denna bestimmelse tinkas innebira
en viss patryckning pa hyresgisten, om hyresvirden bildat en bostadsrattsfor-
ening och direfter utbjuder bostadsriitten till ligenheterna at olika spekulan-
ter. Vidare ma erinras, att nimnda stadgande i hyresregleringslagen ju icke
innefattar nigot skydd mot utnyttjande av den som soker bostad och skulle
onska att fi flytta in i en ledig ligenhet i huset. Om dirvid uppstilles sdsom
villkor att han skall forvirva liigenheten med bostadsriitt, har han icke nagon
mdjlighet enligt den féreslagna hyresregleringslagen att fa villkoren for ett
sddant forvirv underkastade préovning av hyresnimnden.

Aven en annan synpunkt bér framhéllas i detta sammanhang. Under den
foreslagna hyresregleringen ha inbegripits jimvil ligenheter i nya hus. Hy-
rorna i dessa hus skola enligt férslaget faststillas av hyresnimnden, varige-
nom #ven nyproduktionen underkaslas kontroll. Denna kontroll skulle, i den
mén ej offentliga organ fa tillfille att ingripa i samband med langivning,
kunna bliva mer eller mindre verkningslds, om den inskrinkes till hyreshus.
Den som bygger ett hus kan da vilja att bilda en bosladsrattsforening, i stil-
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let for att hyra ut ldgenheterna, och pé si sitt undga att priset pa ligenhe-
terna faststilles av hyresnimnden.

Vad hérefter angir 6verldtelser av redan uppliten bostadsratt ar tydligt,
att en stegring av priset for bostadsrittsligenheter kan félja av brist pa
hyresligenheter och att foljaktligen den, som eljest haft ekonomisk moj-
lighet att forvirva en ligenhet med bostadsriitt, kan f& svarigheter att pa
detta sitt trygga sin bostad. Hirjamte kan det intriffa, att viss oro upp-
kommer pi marknaden. Omsétiningen av bostadsrattsligenheter kan vil an-
tagas komma att minskas under en tid av bostadsbrist, men i viss utstrick-
ning kommer overlitelse dirav likvil att figa rum. Om vissa bostadsritts-
havare — t. ex. sddana som redan nu inneha ett antal bostadsrittsligenhe-
ter pa spekulation — lyckas erhalla éverpris for sina ldgenheter, kan denna
tendens hastigt spridas till andra som eljest ej skulle ha reflekterat pa att
soka utnyttja bostadsbristen i dylikt syfte. Fér den héndelse bildandet av
nya bostadsrittsforeningar och nya upplatelser av bostadsritt underkastas
den kontroll som jag forut férordat, skulle det ocksi vara inkonsekvent att
limna overlatelser fria. I s& fall skulle en person, som forvirvat bostadsritt
pa av hyresnimnden reglerade villkor, kunna omedelbart silja denna ratt
och tillgodogora sig en mer eller mindre betydande mellanhandsvinst. Fér
ovrigt skulle forstnimnda kontroll litt kunna kringgis genom att den, som
bildar bostadsrattsforening, sjilv eller genom bulvaner dvertager bostads-
ratisligenheterna av foreningen och direfter sidljer dem till 6verpris.

I atskilliga féreningar finnas bestimmelser som avse att hindra overlatelse
till overpris, men ndgon garanti mot att dessa bestimmelser kringgis ge-
nom sérskilda éverenskommelser finnes ej. Andra féreningar ha tillkom-
mit huvudsakligen sasom en bekvam form for fastighetsforvaltning och ett
stort antal ligenheter innehavas av en och samma person som uthyr dem
till andra. I dessa fall 6var helt naturligt foreningen i regel icke nigon som
helst kontroll att 6verlatelse ej sker till overpris.

Av de skal, fér vilka jag nu redogjort, har det synts limpligt att komplet-
tera den féreslagna hyresregleringen med vissa sirskilda bestimmelser med
avseende 4 upplatelse och overlatelse av bostadsritt samt dirmed jamforlig
besittningsriatt. Liksom hyresregleringslagen bor denna lagstiftning vara av
provisorisk natur. I enlighet hirmed har inom justitiedepartementet upprit-
tats forslag till lag om koniroll av uppldtelse och dverldtelse av bostadsrditt
m. m.

Enligt 1 § i forslaget skall denna lag galla allenast i ort, dir lagen om hy-
resreglering ir tillamplig.

Under 2—4 §§ i forslaget meddelas forst vissa bestimmelser som avse att
astadkomma en priskontroll éver upplitelse av bostadsriatt.
Dessa bestimmelser anknyta till de foreskrifter som i lagen om bostadsriitts-
foreningar meddelas om ekonomisk plan fér sidan forenings verksambhet.
Sésom férut ndmnts skall denna plan granskas av lidnsstyrelsen. Denna prév-
ning ir emellertid av formell natur och avser endast ett konstaterande av att
vissa i lagen angivna handlingar, som skola anses innefatta trygghet for for-
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eningens soliditet, foreligga. Att de avgifter som enligt planen skola utga
for bostadsritt ej dro for hoga, provas icke. For att underkasta planen kon-
troll ur sistnamnda synpunkt foreslds i 2 §, att planen skall godkannas av
hyresnimnden i orten. Nimndens prévning skall foregé linsstyrelsens gransk-
ning, och linsstyrelsen ma ej mottaga plan, som ej dr godkind av ndmnden.
Av 22 § i lagen om bostadsrittsforeningar foljer, att upplatelse av bostads-
riatt 1 huset, som sker utan att planen mottagits av linsstyrelsen, ar ogiltig,
varjimte straffansvar for upplataren kan intrida enligt 63 §. Har ligenhe-
ten redan tilltritts oaktat plan ej mottagits av lansstyrelsen, skall enligt forst-
namnda lagrum anses som vore hyresavtal inganget for tiden intill den far-
dag som infaller niist efter tre manader fran uppsigning och pa de villkor i
ovrigt som i brist av dsdimjande faststillas av domstol. Den som tilltriatt la-
genheten kommer alltsa i samma stillning som en hyresgést. Blir han upp-
sagd, ingriper 7 § i hyresregleringslagen, enligt vilken hyresnimnden &r befo-
gad att forklara uppsidgningen ogiltig eller eljest férlinga hyresférhallandet.
Vad angir hyrans belopp foreslds i det foljande under 14 § den avvikelsen
fran lagen om bostadsrittsforeningar, att hyresbeloppet ej skall faststillas av
domstol utan enligt hyresregleringslagen, d. v. s. vid behov av hyresnimnden.

Det ar tydligt, att nimndens prévning av plan fér bostadsrattsférening
maste ske enligt principer som std i samklang med dem som ligga till grund
for den foreslagna hyresregleringen. Vid den prissdttning, som d#rigenom
foreskrives, skiljes mellan dldre hus och nybyggnader. I fraga om lfigenhet
som fiardigstillts senast vid Arsskiftet 1941/42 har hyran sdlunda reglerats
med utgangspunkt fran de hyrespriser som gillde den 1 januari 1942. Be-
triffande ligenheter som fiardigstillts senare har hyresnidmnden fatt befogen-
het att faststiilla hyrorna efter vad som med hénsyn till byggnadskostnaderna
och ovriga omstindigheter finnes skiligt. Detta innebir bland annat, att ett
visst sprang kan komma att foreligga mellan hyrorna i dldre hus och hyrorna
i nya hus. Skillnaden utjimnas dock i viss man genom det allménnas verk-
samhet for bostadsproduktionens framjande.

I 3 § av nu foreliggande {orslag drages en motsvarande grians som dock av
praktiska skil ej anknutit till visst datum utan till den omstindigheten, om
huset férut varit avsett till uthyrning eller ej. Aven denna grinsbestdmning
asyftar emellertid frimst att halla bostadspriserna i iildre hus pa hittillsva-
rande niva, under det att for nya hus de okade byggnadskostnaderna kunna
foranleda en hojning.

I friga om ildre hus kan bildandet av bostadsrittsforening i regel miss-
tankas vara ett forsok att kringgd hyresregleringen. For att ominteigora en
sddan strivan foreslas bestimmelser som torde gora det uteslutet att vinna
nigon ekonomisk fordel genom att férvandla ett hyreshus till ett bostads-
riattshus. I detta syfte stadgas i forslaget, att grundavgiften samt arsavgift
for lagenhet i huset och sirskilt tillskott for visst ar tillhopa ej skola fa éver-
stiga den hyra som kunnat utgd enligt hyresregleringslagen jimte skilig
briansleersiattning. Men innu en begrinsning har ansetts behovlig. Det &r
namligen att mirka, att bostadsriittshavaren enligt 41 § lagen om bostads-
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rattsforeningar i viss utstriackning har att, om ej annat foreskrives i stad-
garna, pi egen bekostnad hélla sin ligenhet i gott stind. Om dylika forplik-
telser komma att aligga bostadsritishavaren, hér arsavgiftens belopp nedsét-
tas 1 motsvarande madn.

Det ir tydligt, att om nu nimnda bestimmelser genomféras, méjligheterna
att ombilda ett hyreshus till bostadsrittshus bliva mycket begrinsade. Av
lagen om bostadsrittsforeningar foljer ndmligen, att linsstyrelsen ej ma mot-
taga en plan, om icke de krav dro uppfyllda som lagen uppstiller for att pla-
nen skall anses betryggande med hénsyn till foreningens soliditet. Om endast
en jimforelsevis obetydlig grundavgift ma uttagas, méaste detta aterverka pa
soliditeten. Denna maste diirfor sikerstillas pa annat sidtt. A andra sidan
kan dock framhallas, att skillnaden mellan en normalt bestimd hyra och en
pé vanligt sitt bestimd arsavgift icke ir obetydlig, varfor visst utrymme fin-
nes att inom denna marginal sidkerstilla foreningens ekonomi. Att ombildan-
det av hyreshus till bostadsrittshus forsvdras torde for ovrigt vara en fordel.
Det synes nidmligen icke vara onskvirt, att ett stérre antal ligenheter som
en foljd av krisen undandragas hyresmarknaden. Bostadsrittsféreningar bora,
for att vara till gagn, fylla ett verkligt behov av att stilla ligenheter till for-
fogande for dem som 6nska inneha ligenheterna under lingre tid. Ett urval
bland spekulanterna ir dven nodvindigt for att halla foreningen pa 6nsk-
vird nivd. Om ldgenheterna ofta byta innehavare, kommer féreningen att
snabbt forfalla, varjamte det for husets skétsel menliga forhallandet uppstar,
att ett storre antal bostadsrittshavare sjidlva bliva hyresvirdar genom att
nodgas uthyra ligenheter som de ej kunnat éverlita.

Den omstindigheten att hyresnimnden for sin del godkint planen for bil-
dandet av bostadsrittsforening innebir icke, att nimnden avhint sig méj-
ligheten att med tillimpning av 7 § hyresregleringslagen forklara uppsag-
ning av hyresavtal ogiltig eller eljest forlinga hyresférhillandet. Aven om
avgifterna till féreningen icke 4ro mera betungande dn hyran jimte brénsle-
ersittning, kan det for hyresgisten vara oligligt att behdva forvirva ligen-
heten med bostadsritt.

Enligt lagen om bostadsrittsforeningar kan i féreningsstadgarna bl. a.
foreskrivas sérskild avgift for intride i foreningen eller ersittning for riitten
att teckna bostadsritt. Dylika avgifter liksom andra tillskott, som gi utdver
vad jag forut angivit sdsom tillatet, torde béra forbjudas, nir fraga ar om
ombildning av hyreshus till bostadsrittshus.

Sistnimnda foérbud torde boéra kompletteras med hinsyn till sidana
forsok att kringgd lagen som taga sig uttryck i uppstillandet av vissa séarskil-
da villkor for intridde i bostadsrittsférening, t. ex. att vederbérande skall
vara medlem av en annan forening. Medlemskapet i sistnimnda férening kan
huvudsakligen avse, att denna skall erhdlla en avgift for bostadsritten. I
forslaget har darfor uppstéllts forbud jimvil mot villkor som till sin inne-
bord aro jiamférliga med avgifter eller tillskott.

Innehdller den ekonomiska planen bestimmelser i strid mot vad nu sagts,
bor den tydligen ej f4 godkinnas av hyresnimnden. Till foljd hirav kan ej
lagligen upplatas bostadsritt inom féreningen.
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Nir bostadsrittsforening skall bildas for hus, som ej forut varit avsett for
uthyrning, vore det ej rimligt att uppritthalla lika stringa foreskrifter. For
detta fall torde nimnden allenast béra préva, huruvida den ekonomiska pla-
nen ur bostadsriittshavarens synpunkt 4r rimlig. Planen bor i 6vrigt fa
upprittas enligt de principer som tillimpas under normala forhallanden. 1
forslaget stadgas darfor allenast, att naimnden mé godkinna planen om av-
gifterna for ligenheterna i huset och villkoren i 6vrigt med hinsyn till bygg-
nadskostnaderna och andra omstindigheter prévas skiliga. Om statens bygg-
nadslanebyra provat villkoren for ldn till uppférandet av bostadsréttshus,
bér hyresnimnden givetvis iakttaga vad dirvid bestimts om bostadsréttsfor-
eningen och dess verksamhet. Med hus, som ej forut varit avsett fér uthyr-
ning, torde boéra jamstillas hus, som varit avsett fér siddant dndamél men
direfter blivit foremal for visentlig ombyggnad.

1 3 § sista stycket stadgas generellt férbud mot att féreningens stadgar ma
innehdlla bestimmelse, vilken till men for bostadsrittshavaren avviker fran
plan som godkints av hyresnimnden. Ar det forhillandet, ma registrering
ej dga rum. Hirjamte forklaras, att en sddan bestimmelse ir ogiltig.

Det kan forutses, att forsok géres att kringgd kontrollen 6ver planen och
stadgarna genom ailt i samband med upplitelse av bostadsritt betingas
siarskild ersiattning. Ett forbud hidremot har upptagits i 4 § Foérbudet gil-
ler emellertid ej allenast fér nya féreningar. Samma risk foreligger betraffan-
de ildre foreningar, dar vid tiden for lagens ikrafttridande alla ligenheter
annu ej upplatits med bostadsriitt. Aven i friga om dessa skall gilla férbud
mot att mottaga eller triffa avtal om ersittning for upplatelse av bostads-
ritt utdver vad som bestimts i stadgarna. Att ersittning ej ma uttagas en-
ligt bestimmelse i stadgarna, som jamlikt 3 § &r wutan verkan, ir sjalvfallet.

Fér overtriadelse av forbudet stadgas straff i 16 §.

Sasom en senare huvudavdelning i férslaget meddelas under 5—10 §§ be-
stimmelser i syfte att kontrollera 6verlatelse av bostadsritt.
Dessa bestimmelser skola gilla, oavselt vid vilken tidpunkt bostadsrittsfor-
eningen tillkommit.

Enligt 5 § skall 6verlatelse av bostadsritt godkdnnas av hyresnimnden,
dir ej overlatelsen skett genom exekutiv auktion. For att denna bestimmelse
skall bliva effektiv upptages hiirefter i andra stycket bestimmelse, att den
som Overlater bostadsritt skall vara skyldig att inom fjorton dagar fran
dagen for overlatelsen géra anmilan dirom hos ndmnden. Jag aterkommer
i det féljande till pafoljden av underlatenhet hiarutinnan.

Innan hyresnimnden kan godkinna en oOverlitelse méste provning &4ga
rum av prisets skiilighet. Fraga uppkommer di, huruvida denna prévning
bor anfértros a4t hyresnimnden eller om den bor ske i annan ordning. For
vissa fall meddelas i lagen om bostadsrittsféreningar sirskilda bestimmel-
ser om virdering av bostadsriitt. Denna skall di utforas av tre skiljemin,
utsedda enligt lagen om skiljemiin. Det kunde ju tdnkas, att dven vid den
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provning som nu avses lata skiljemin uttala sig om bostadsrittens virde.
Ett sddant forfarande synes dock knappast dndamadlsenligt, d4 hir ar friga
om en kontroll ur allmin synpunkt och ej om slitande av en tvist mellan
enskilda parter. Intresset av atl enhetlighet i avgorandena savitt mdojligt
vinnes talar ocksi emot anvindning av skiljemin som utses for varje sir-
skilt drende. Overvigande skil torde darfér tala for att hyresnimnden far
prova fragan om prisets skilighet.

Det ar tydligt, att hirigenom en betydande makt ligges i hyresnimndens
hand. Om hyresnidmndens befogenhet inskrinkes till att antingen helt god-
kinna eller helt underkinna Overlatelsen, och nimnden siledes ej far ritt
att dndra villkoren for oOverlatelsen, synas dock de betinkligheter som
kunna anforas ej bora tillmétas sa stor betydelse. Riitt att 6verklaga hyres-
nimndens avgorande bor dven sta till buds. Besvir over nimndens beslut
torde alltsia liksom enligt hyresregleringslagen bora fa anféras hos statens
hyresrad.

I frdga om grunderna for hyresnimndens provning av prisets skilighet
foreslas i 6 §, att Overlitelse av bostadsriitt ej ma godkinnas, om ersiittning
skall utgd med hogre belopp 4n som svarar mot bostadsrittshavarens andel
i foreningens behillna tillgdngar d. v. s. frimst fastigheten. Detta innebar
till en bérjan, att det 6vervirde, som till f61jd av bostadsbrist skulle kunna
uttagas for bostadsrédtt till den enskilda ligenheten, ej ma ingd i priset.
I frdga om virderingen av fastigheten maste hinsyn tagas till fastighets-
marknaden i allménhet. Ett av syftena med hyresregleringen ir att hindra
stegring av fastighetsvirdena till foljd av bostadsbristen. Om viirdena & hy-
reshus hallas pad en rimlig nivi genom hyresregleringen, inverkar detta
sjalvfallet ocksa pA virderingen av bostadsriittshus enligt den nu féreslagna
regeln. Detta stadgande bor dirfér motverka, att bostadsrattsforeningars hus
komma att springa upp i hogre virden in andra fastigheter och dirigenom
splittra fastighetsmarknaden. Mot det foreslagna stadgandet kan méjligen in-
vindas, att bostadsritt ur vissa synpunkter vore att jaimféra med dganderitt
till ett enfamiljshus och att virdena pa dessa bostiider icke hillas nere genom
hyresregleringen. Det ir dock att miirka, att for enfamiljshusen vissa andra
faktorer verka i denna riktning. Silunda torde t. ex. under radande krisfor-
hallanden de ¢6kade brénslekostnaderna, vilka som bekant drabba enfamiljs-
husen i sirskilt hog grad, och det 6kade besviiret med skotseln av virme-
anliggningen i viss min motverka prisstegring.

I den ekonomiska planen foér bostadsrittsférening skall fér varje ligenhet
angivas det belopp, vartill ligenhetens virde uppskattas i férhallande till
viardet 4 alla ldgenheterna. Detta belopp, som allenast ir ett jimforelsetal,
kallas ligenhetens andelsviirde. Andelsvirdet skall naturligtvis anvindas vid
berdknande av bostadsrittshavarens andel i féreningens tillgingar. I vissa
fall bor emellertid en hogre ersidttning kunna godkéinnas #n som féranledes
av andelsvirdet. Bostadsritishavaren har t. ex. nedlagt sarskilda kostnader
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pa sin ligenhet, eller denna har eljest dven under normala férhallanden ett
hogre forsiljningsvirde dn som beloper pa andelsvirdet.

Ett enligt uppgift ej ovanligt forhallande &r, att ett antal ligenheter i ett
hus innehavas av bostadsrittsféreningen sdsom siddan och av denna uthyras.
I dessa fall kan komma att pa bostadsridtten belépa jamvil andel i det
virde som dessa uthyrda ligenheter representera, beroende pa vad stadgarna
innehalla.

Man kan méjligen befara, att en préovning av alla 6verlatelser av bostads-
ritt skulle bliva betungande for hyresnimnderna. I det stora flertalet fall
maste emellertid provningen bliva mycket enkel. I de mera vilorganiserade
foreningarna aro namligen sidsom forut antytts medlemmarna redan enligt
stadgarna forbjudna att vid 6verlatelse uttaga négot 6verpris, varfor alla lo-
jala overlatelser av bostadsritt i féreningen utan vidare kunna godkénnas av
nimnden. I andra fall kan god ledning erhillas genom utlitande av den for-
ening som bostadsriittshavaren tillhor, om denna ej kan misstinkas vara
obehorigt intresserad i saken.

1 7 § stadgas forbud mot att for 6verlatelse av bostadsritt mottaga eller
triffa avtal om ersittning utover det belopp som godkiints av hyresnimnden.
Overtridelse medfor straff enligt 16 §.

Under 8 § foreslis hiirefter en bestimmelse, enligt vilken den som efter
Overlatelse forviarvat bostadsritt ej ma antagas till medlem av bostadsritts-
féreningen forrian overlitelsen godkints av hyresnimnden. Det ankommer
pa foreningens styrelse att vid straffansvar enligt 16 § iakttaga denna bestim-
melse. Nar féreningen av annan orsak vigrar att antaga nigon sisom med-
lem, ager denne draga frigan under skiljemin. Detta skall icke géilla i fall
som hér avses.

I 9 § har forvirvaren erhallit ratt att for sin del redan pa ett tidigt sta-
dium draga sig tillbaka. Déar stadgas, att om oOverlatelsen ej anmilts
hos hyresnimnden inom fjorton dagar, den som forvirvat bostadsratten
dger att omedelbart frantrida avtalet, om han ej redan tilltridtt lagenhe-
ten. Det ar ju fér honom av stor betydelse att fa avgjort, huruvida 6verlatel-
sen blir gillande. Denna befogenhet innebir ocksi ett viktigt medel att tvinga
siljaren att anméla Overlitelsen., Att stadga straff for forsummelse dédrav
synes ej erforderligt.

Samma ritt att frantrida avtalet skall enligt andra stycket i 9 § tillkomma
den som forvarvat bostadsritt och dnnu ej tilltratt ligenheten, om hyres-
nimnden ej inom tva manader fran overlatelsen godkint avtalet. Det kan
for forviarvaren vara av lika stor betydelse att erhilla besked av nimnden
i tid som att anméilan till nimnden gores snabbt, t. ex. for att han skall
kunna se sig om ecfter en annan ldgenhet. Jag vill anmirka, att denna rtt
att frantrida avtalet ej lirer kunna utdvas efter det nimnden godkint av-
talet, aven om godkinnandet limnats férst mer 4n tvA manader fran over-
latelsen.

Om hyresnimnden ej godtager skedd overlatelse och tilltride redan agt
rum, kan den som enligt 6verlatelsen forvirvat hostadsriitten komma i en
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svar situation, om &verlitaren ej vill dndra sina villkor till vad nimnden
finner skiligt. For detta fall torde han, pa siitt skett i 22 § forsta stycket och
55 § andra stycket lagen om bostadsrittsféreningar, bora erhalla hyresritt till
ligenheten. Stadgande i detta syfte har upptagits sdsom 10 §. I nimnda pa-
ragrafer i lagen om bostadsrittsféreningar stadgas, att hyresvillkoren i hén-
delse av tvist skola faststillas av domstol. Fér nu ifragavarande fall bor gi-
vetvis vad i lagen om hyresreglering m. m. stadgas om tillaten hyra och dess
faststiillande ldnda till efterriittelse. Aven hyresvillkoren i ovrigt bora fast-
stillas av hyresnamnden.

Har m& framhallas, att om bosladsriattshavaren i fall som nu nimnts
sedermera verkstiller uppségning, 7 § i hyresregleringslagen blir tillimplig,
varav foljer att hyresnimnden pi ansékan av hyresgisten kan forlinga hy-
resférhillandet. Detsamma giller, om hyresritt uppkommit enligt 22 eller
55 § lagen om bostadsrittsféreningar.

Sdsom forut ndmnts hade fére 1930 ars lagstiftning om bostadsrittsfér-
eningar bildats ett stort antal foreningar som likaledes hade till syfte att
bereda medlemmarna bostad. Aven aktiebolagsformen kom till anvindning.
Nu ifragavarande kontrollbestimmelser skulle bliva mycket ofullstindiga,
om de ej skulle inbegripa jimvil upplatelse och overlatelse av andelsritt i
dylika foreningar eller bolag, varmed féljer besittningsritt till ligenhet. Ett
stadgande hirom har déirfor upptagits sasom 11 §. Denna bestimmelse ir
tillimplig, dven om den ritt till ligenheten, som f6ljer med 6verlatelse av
andelsritten i foreningen eller bolaget, benimnts hyresritt.

I analogi med vissa bestimmelser som upptagits i forslaget till lag om
hyresreglering m. m. ha i 12 och 13 §§ inférts bestimmelser om anvisning
a bostadsrittsligenheter m. fl. och om uppgifter angéende lediga ligenheter.

I 14 § meddelas ett sérskilt stadgande med tanke pa de fall som avses
i 22 § forsta stycket och 55 § andra stycket lagen om bostadsrittsféreningar,
enligt vilka domstol skall bestimma hyresvillkor, di nigon som efter dver-
latelse tilltrdtt bostadsriittsligenhet ej antages som medlem i foreningen
eller bostadsritishavare i visst fall férlorat sin bostadsritt. For dessa fall
torde i fraga om tilliten hyra och dess faststillande samt brinsleersittning
bora gilla vad som stadgas i lagen om hyresreglering m. m.

Under 15-—19 §§ ha upptagits stadganden om forfarandet hos hyresnimn-
den, besvir, tystnadsplikt, straff, aterbetalningsskyldighet och tillimpnings-
foreskrifter, diarvid i viisentliga delar hinvisats till hyresregleringslagen. Av
denna hinvisning foljer bl. a., att besvir 6ver hyresnimnds beslut fi an-
foras hos statens hyresrad inom fjorton dagar fran det klaganden fatt del
av beslutet. Hyresradets beslut skall ej fa 6verklagas.

Slutligen foreslas vissa évergangsbestimmelser. Betriffande dessa ma hin-
visas till lagtexten.

Foredraganden hemstiller, att lagradets utlatande over férenimnda f£or-
slag till lag om kontroll av uppldtelse och 6verldtelse av bostadsrdtt m. m.,
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av den lydelse bilaga till detta protokoll utvisar, matte for det i § 87 rege-
ringsformen omformélda dndamalet inhdmtas genom utdrag av protokollet.

Denna av statsridets 6vriga ledaméter bitridda hemstil-
lan bifaller Hans Maj:t Konungen.

Ur protokollet:
T. Elicson.
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Forslag
till
Lag
om kontroll av upplitelse och dverlitelse av bostadsritt m. m.

Hirigenom férordnas som foljer.

Lagens tillimpningsomrade.

18
Bestimmelserna i denna lag skola 4ga tillimpning i ort, dir lagen om
hyresreglering m. m. dr gillande.

Om upplatelse av bostadsriitt.
2 8.

Ekonomisk plan, som avses i 11 § lagen om bostadsrittsféreningar, skall
godkannas av hyresnimnden, innan den ma mottagas av linsstyrelsen.

3 8§

Vid granskning av planen skall nimnden iakttaga féljande.

Har huset forut varit avsett féor uthyrning, md grundavgiften samt arsav-
gift for lagenhet och sirskilt tillskott for visst ar ej tillhopa Overstiga det
belopp som kunnat betingas i hyra enligt lagen om hyresreglering m. m. jimte
skalig ersdttning for ligenhetens uppvirmning och férseende med varm-
vatten, med den nedsittning som skiligen mi foéranledas av bostadsritts-
havarens foérpliktelser i friga om underhiall och dylikt. Andra avgifter eller
tillskott eller sarskilda villkor, som till sin inneboérd dro jamforliga med
foreskrift om avgift eller tillskott, m4 ej stadgas. Vad i detta stycke féreskrives
skall dock ej gilla, om huset efter att hava varit avsett fé6r uthyrning under-
gatt visentlig ombyggnad.

Avser planen hus, som ej forut varit avsett fér uthyrning, ma planen god-
kénnas, om avgifterna for ligenheterna och villkoren i 6vrigt med hinsyn
till byggnadskostnaderna och andra omstindigheter prévas skiliga. Samma
lag vare, dir planen avser hus som foérut varit avsett fér uthyrning men
direfter undergitt visentlig ombyggnad.

Féreningens stadgar mé ej innehilla bestimmelse, vilken till men fér bo-
stadsrittshavaren avviker frin plan som godkints av nimnden. Ar detta
férhallandet, ma registrering ej éiga rum, och vare bestimmelsen utan verkan.
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4 8.
Ej mi nagon fér upplitelse av bostadsritt mottaga eller triaffa avtal om
ersittning utéver vad som foljer av de for foreningen gillande stadgarna.

Om overlitelse av bostadsritt.

5 8.

Overlatelse av bostadsriitt skall for att bliva gillande godkinnas av hyres-
namnden., Vad nu sagts skall dock ej gilla férvirv som skett 4 exekutiv
auktion.

Den som overliter bostadsriatt vare skyldig att géra anmilan om over-
Itelsen hos nimnden inom fjorton dagar frin dagen for avtalet.

6 8.

Overlatelse av bostadsritt m& ej godkinnas, om ersittning for bostadsrit-
ten skall utgd med hégre belopp dn som svarar mot bostadsrittshavarens
andel i foreningens behdllna tillgdngar, utan si ar att bostadsritten av
sirskild anledning har hogre varde.

78
Ej ma nigon for dverlatelse av bostadsritt mottaga eller triffa avtal om
ersittning utover det belopp som godkints av hyresnimnden.

8 8.
Den som efter Overlatelse forvirvar bostadsriitt ma ej antagas till medlem
av bostadsrittsforeningen forrin overlitelsen godkints av hyresnimnden.
Friga om viigran att antaga nigon sdsom medlem m4i i fall som avses i
forsta stycket ej hianskjutas till skiljemin.

9 8.

Har ej Overlatelsen anmélts hos hyresnimnden inom tid som i 5 § siigs,
dge den som forvirvat bostadsritten omedelbart frintriida avtalet, sivida
han ej redan tilltritt ligenheten.

Vad i forsta stycket stadgas skall ock gilla, om hyresnimnden ej god-
kant Overlitelsen inom tvd manader fran dagen for avtalet och tilltride ej
agt rum.

10 §.

Godkinner hyresnimnden ej 6verldtelsen och vill bostadsrittshavaren ej
overliata bostadsriitten pa de dndrade villkor som nimnden finner skiliga,
skall, om tilltride skett, anses som vore skriftligt hyresavtal inganget fér
tiden intill den fardag som infaller niist efter tre minader frdn uppsigning

Bihang till riksdagens protokoll 1942. 1 saml. Nr 341. 2



18 Kungl. Maj:ts proposition nr 341.

samt mot den hyra som kunnat betingas enligt lagen om hyresreglering m. m.
och pa de villkor i 6vrigt som i brist av asimjande faststidllas av nimnden.

Om upplitelse eller Overlatelse av andelsriitt i vissa andra foreningar m. m.
11 §.
Vad i 4 samt 5—10 §§ stadgas om bostadsritt skall iga motsvarande till-

o

limpning med avseende i annan andelsritt i forening eller bolag, varmed
foljer ritt att besitta eller hyra ligenhet.

Om anvisning & bostadsrittsligenheter m. m.
12 §.

Ej ma ndgon mottaga eller triffa avtal om ersittning av den, som soker
bostad, for anvisning & ligenhet, som avses i denna lag, siframt liigenheten
dr avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas till sidant dndamal och &r
beliigen i ort, diar denna lag #ger tillimpning. Vid yrkesmissig bostadsfor-
medling ma dock sddan ersidttning utga enligt Zrunder, som bestimmas av
hyresnimnden.

13 §.

Konungen dger meddela foreskrifter om skyldighet att lamna uppgifter ro-
rande ligenheter, som avses i denna lag.

Gemensamma bestimmelser.
14 §.

Vid tilampning av 22 § forsta stycket och 55 § andra stycket lagen om
bostadsrittsféreningar skall hyran jimte ersittning for ligenhetens uppvarm-
ning och forseende med varmvatten bestimmas enligt vad som stadgas i lagen
om hyresreglering m. m.

15 §.

Vad i 19—21 och 25 §8 lagen om hyresreglering m. m. stadgas om for-
farandet hos hyresnimnden, fullf6ljd av talan och tystnadsplikt skall iiga
motsvarande tillimpning med avseende 4 arende enligt denna lag. Rér dren-
det faststillandet av hyresvillkor, skall jamvil i Ovrigt tillimpas vad som
stadgas i forstnamnda lag.

16 §.
Den som bryter mot vad i 4, 7 eller 12 § stadgas, straffes med dagsboter
eller fingelse.
Vad i namnda paragrafer stadgas skall gilla #nda att erséittningen givits
annan beteckning dn ddr sigs.
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Styrelseledamot, som i strid mot vad i denna lag stadgas om o&verlitelse av
bostadsritt eller annan andelsritt antager nigon sisom medlem eller del-
Agare utan att overldtelsen godkiints av hyresnidmnden, straffes med dags-
boter.

17 §.

Dar nigon mottagit ersiittning som ej ir tilliten enligt denna lag, vare han
pliktig att itergilda vad silunda olovligen uppburits.

18 §.
Béter tillfalla kronan.
19 §.

Néarmare foreskrifter angdende tillimpningen av denna lag meddelas av
Konungen eller, efter Konungens bemyndigande, av statens hyresrad.

Denna lag trider i kraft dagen efter den di lagen enligt dird meddelad
uppgift utkommit fran trycket i Svensk forfattningssamling.

Bestimmelserna i 4—12 8§ skola ej gilla, om avtal triffats eller anvisning
4 lagenhet skett fore lagens ikrafttriadande i orten.

Lagen #ger giltighet till och med den 30 september 1943. Foreskrift eller
beslut, som meddelats med stod av lagen, dger ej tillimpning lingre in denna
ar gillande.

P& Overlatelse av bostadsritt eller annan andelsriitt, som sker inom tva
méanader fore det lagen upphor att gilla, skall lagen ej tillimpas. Bestim-
melserna i 9 § skola, savitt angdr overlatelse vara lagen &r tillimplig, gilla
dven efter det lagen upphort att gilla. Vad i 10 § stadgas skall ock gilla,
anda att fardag som dar sags infaller efter det lagen upphort att gilla, dock
att hyresvillkoren for tid direfter i hindelse av tvist skola faststillas av dom-
stol.

P4 oOvertradelse, som begitts under lagens giltighetstid, skall vad i lagen
stadgas dven dérefter tillimpas.
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Utdrag av protokollet, hdllet i Kungl. Maj:ts lagrdd den 29 maj
1942.

Nidrvarande:

justitierdiden FoRssMAN,
BELLINDER,

regeringsrddet LUNDEVALL,

justitierddet Nissen.

Enligt lagradet den 28 maj 1942 tillhandakommet utdrag av protokoll
over justitiedepartementsirenden, hallet infér Hans Maj:t Konungen i stats-
ridet den 22 maj 1942, hade Kungl. Maj:t forordnat, att lagradets utlatande
skulle for det i § 87 regeringsformen omférmiilda indamalet inhimtas Over
upprittat forslag till lag om kontroll av uppldtelse och éverldtelse av bostads-
rdtt m. m.

Forslaget, som finnes bilagt detta protokoll, féredrogs infér lagradet av
byrichefen for lagirenden i justitiedepartementet revisionssekreteraren Gos-
ta Walin,

Forslaget foranledde foljande yttrande av lagradet.

3 8.

Det remitterade forslagets bestimmelser om priskontroll éver upplatelse
av bostadsritt anknyta till de foreskrifter, som i lagen om bostadsrittsfor-
eningar meddelas om ekonomisk plan for sidan forenings verksamhet. Sa-
lunda foéreslds i 2 §, att planen skall godkéinnas av hyresnidmnden, innan den
mi mottagas av linsstyrelsen. Vad ndmnden skall iakttaga vid granskning av
planen angives i 3 §. Bestimmelserna hirom skilja mellan det fall att huset
forut varit avsett f6r uthyrning (andra stycket av 3 §) och det fall att planen
avser hus, som ej forut varit avsett for uthyrning (tredje stycket av 3 §).
Till hus som ej férut varit avsett f6r uthyrning ir uppenbarligen att hinfora
icke allenast hus, som tidigare anvints for annat indamal 4in uthyrning, utan
dven hus som nybyggts. For det fall, som avses i andra stycket av 3 §, stad-
gas bland annat att grundavgiften samt drsavgift for ligenhet och sirskilt
tillskott for visst &r ej tillhopa mé overstiga det belopp som kunnat betingas
i hyra enligt lagen om hyresreglering m. m. jimte skilig ersiittning for ldigen-
hetens uppviarmning och férseende med varmvatten, med den nedsitining
som skiligen mé foranledas av bostadsrittshavarens férpliktelser i friga om
underhdll och dylikt.
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Vil ma det anses befogat att vid jamforelse mellan de avgifter, som hin-
fora sig till en under bostadsriitt uppliten ligenhet, och den fér lagenheten
enligt lagen om hyresreglering m. m. berdknade hyran taga hinsyn till grund-
avgiften for ligenheten. Denna avgift utgor emellertid ett kapitaltillskott av
engangsnatur och lirer i regel vara avsedd att ticka der® del av anskaffnings-
kostnaden for fastigheten, som ej kan eller limpligen bor finansieras medelst
lan. Hiarav foljer att allenast viss del av grundavgiften bor medriknas. Huru
stor denna del bér vara, uttryckt i procent av grundavgiften, beror pa fastig-
hetens beskaffenhet och andra faktorer, som inverka pa bedémandet av bo-
stadsrittens virdebestindighet. Att i lagtexten angiva reglerna fér procent-
satsens bestimmande for olika fall torde ej lata sig gbéra; det ma ankomma
pa hyresnamnden att efter omstandigheterna i varje sarskilt fall avgéra vil-
ken procentsats bér anvindas. Lagradet hemstéller darfor, att i férsta punkten
av andra stycket i 3 § orden »grundavgiften samt arsavgift for ligenhet och
sirskilt tillskott for visst &r» matte utbytas forslagsvis mot orden »&arsavgift
for ligenhet och sarskilt tillskott for visst ar jimte ett belopp, motsvarande
ett efter ligenhetens beskaffenhet och 6vriga omstindigheter limpat procent-
tal av grundavgiften».

7 8.

Enligt 7 § i det remitterade férslaget ma ej nigon for Overlatelse av bo-
stadsriatt mottaga eller triffa avtal om erséittning utéver det belopp som god-
kints av hyresnimnden. For Overtriddelse dirav stadgas straff i 16 §. Det
synes tveksamt huruvida den foreslagna lydelsen av 7 § medger att straff
4démes i det fall att nagon vid sidan av det avtal, som understilles hyres-
nimndens provning, mottagit eller traffat forbehill om ersittning utéver
vad som finnes upptaget i avtalet. Till undanréjande av denna oklarhet tor-
de 7 § bora jimkas.

16 8.

Enligt stadgandet i 5 § andra stycket idr den som Overlater bostadsritt skyl-
dig att gora anmilan om oOverldtelsen hos hyresnimnden inom fjorton dagar
fran dagen for avtalet. For underlitenhet att stilla sig stadgandet till efter-
riattelse har icke foreslagits straff. Denna anmilningsplikt a4r emellertid —
siarskilt med hinsyn till innehdllet i 7 § — av den vikt, att dess &sidosit-
tande bor forbindas med straffpaféljd. Da dylikt asidosittande kan ske i av-
sikt att undandraga o6verlitelsen stadgad kontroll, torde fingelse bora inga
i straffsatsen. Lagradet hemstéiller dirfor, att enahanda straff, som foreslas
i friga om overtrddelse av 4, 7 och 12 §8, matte stadgas betriffande nyss
berérda forseelse.

Ur protokollet:

;. Lindencrona.
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Utdrag av protokollet 6ver justitiedepartementsdrenden, hdllet in-
for Hans Maj:t Konungen i statsrddet d Stockholms
slott den 29 maj 1942.

Nidrvarande:

Statsministern HanssoN, ministern for utrikes Arendena GUNTHER, statsriden
WEsTMAN, WIGFORSs, MOLLER, SkOLD, ERIkssoN, BERGQuisT, BAGGE,
ANDERSSON, Dom06, RosaNDER, GJORES, EWERLOF.

Chefen for justitiedepartementet, statsridet Westman, anmailer efter ge-
mensam beredning med statsradets ovriga ledamoéter lagradets denna dag
avgivna utlatande Over det den 22 maj 1942 till lagridet remitterade for-
slaget till lag om kontroll av uppldtelse och dverldtelse av bostadsrdtt m, m.

Efter redogorelse for lagradets utlitande anfor foredraganden:

I det remitterade férslaget har i 3 § andra stycket givits vissa bestimmelser
som skola linda till efterrittelse vid hyresnimnds granskning av ekonomisk
plan for omvandling av hyreshus till bostadsriattshus. For detta fall stadgas
bland annat, att grundavgiften samt arsavgift f6r ligenhet och sarskilt till-
skott for visst ar ej tillhopa ma overstiga det belopp som kunnat betingas i
hyra enligt lagen om hyresreglering m. m. jamte skilig brinsleersittning,
med viss nidrmare angiven nedsattning. Lagradet har uttalat, att d4 grund-
avgiften vore ett kapitaltillskott av engangsnatur och i regel vore avsedd att
ticka den del av anskaffningskostnaden for fastigheten, som ej kunde eller
lampligen borde finansieras medelst 1an, borde vid nimnda jamforelse alle-
nast viss del av grundavgiften medriknas. Lagridet har dirfér hemstillt om
dndring av stadgandet i denna riktning. Hirav skulle f6lja, att i den ekono-
miska planen kunde foreskrivas hégre grundavgift dn enligt det remitterade
forslaget. Vid bedémandet av denna fraga har lagradet tydligen ansett den
omstindigheten, att foreningens soliditet uppenbarligen blir stérre om grund-
avgiften uppgar till hogre belopp, bora 6verviiga de skil som tala till forméan
for den stindpunkt som intagits i det remitterade forslaget. DA Aven enligt
lagridets forslag uppnés syftet att hindra, att bostadsrittsféreningar bildas
fér att pd denna vig uppni bittre rintabilitet for det i fastigheten nedlagda
kapitalet &n hyresregleringslagen medger, anser jag mig kunna bitrida vad
lagridet i denna del foreslagit. Jag vill hirvid dnyo sirskilt understryka, att
den omstindigheten, att hyresnimnden for sin del godkint den ekonomiska
planen for husets omvandling till bostadsrattshus, icke innebiar att nimnden
avsagt sig befogenheten enligt 7 § i forslaget till lag om hyresreglering m. m.
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att forklara uppsigning av hyresgist i huset ogiltig, om den strider mot god
sed i hyresforhallanden eller eljest dr obillig. Detta stadgande torde gora det
omdjligt att genom att forvandla ett hyreshus till bostadsriatishus tvinga hy-
resgisterna att satsa kapital i form av grundavgifter for att f bo kvar i la-
genheterna.

Aven de dndringar av 7 och 16 §§ som lagradet férordat torde bora vid-
tagas. I Ovrigt synas vissa redaktionella jimkningar bora goras.

Foredraganden hemstiller harefter, att det i enlighet med det anforda
indrade lagforslaget matte jamlikt § 87 regeringsformen genom proposition
foreldggas riksdagen till antagande.

Med bifall till denna av statsradets ovriga ledamoter bi-
tridda hemstillan férordnar Hans Maj:t Konungen, att till
riksdagen skall avlatas proposition av den lydelse bilaga till
detta protokoll utvisar.

Ur protokollet:
G. Lindencrona.



