Forsta lagutskottets utldtande Nr 38. 1

Nr 3S.

Ankom till riksdagens kansli den 17 maj 1940 kl. 7 e. m.

Utldtande i anledning av vdckt motion om lagstiftning angdende
servitutsrittens forhdllande till stadsplanelagstift-
ningen,

I en inom férsta kammaren vickt, till lagutskott hinvisad motion, nr 82,
vilken behandlats av férsta lagutskottet, har herr Bror Nilsson hemstillt,
att riksdagen ville besluta att i skrivelse till Konungen anhalla om utred-
ning och forslag till lagstiftning angdende servitutsrittens férhallande till
stadsplanelagstiftningen.

Sedan utskottet i den ordning § 46 riksdagsordningen foreskriver begart
yttrande 6ver motionen frin byggnadsstyrelsen och lantmiteristyrelsen, hava
sddana yttranden inkommit (se Bilaga A och B). Vid lantmiteristyrelsens
yttrande hava fogats didri angivna bilagor, av vilka Bilaga 1—4 fogas vid
detta utlatande medan Bilaga 5—9 icke medtagits.

Med servitut menas besvir eller last som ligges 4 en fastighet till for-
méan fér en annan fastighet eller ock for gruva. I 1 § lagen den 14 juni
1907 om servitut nimnes siésom exempel pa besvir och last av den natur
att darigenom skapas ett servitut: vig, vattens ledning eller uppdimning,
ledning for o6verférande av kraft, skogsfiang, mulbete, torv-, ler- eller grus-
tikt, utsikt eller fonster. Servitut grundas genom avtal. Nigon sirskild
form for avtalets ingidende ar icke foreskriven. For servitutsriattens inteck-
ning krivs emellertid att avtalet ar skriftligt.

Servitut kunna iven tillskapas genom jorddelningsférrattningar. Salunda
innehéller 10 kap. 9 § lagen den 18 juni 1926 om delning av jord i landet
sarskilda foreskrifter rérande bildandet av servitut vid skifte. Motsvarande
regler gilla om bildande av servitut vid avstyckningsférrittning enligt jord-
delningslagen (19 kap. 12 §). Jimvill lagen den 12 maj 1917 om fastighets-
bildning i stad upptar bestimmelser rorande servitut till f6rman for fastighet
som berores av jorddelningsforrittning (5 kap. 6 och 10 §§).

Servitut kan dven bildas vid andra forriatiningar dn jorddelningsforritt-
ningar, sisom vid expropriation.

Genom rittsfall har fastslagits, att servitut dven kunna grundas & ur-
minnes hiavd (N. J. A. 1930: 232 fénsterservitut; 1930: 526 ddmningsser-
vitut).

Enligt sirskilda rittsfall ha sisom servitut ansetts utfistelser i képekon-
trakt eller annan handling, vilka utfistelser inneburit:
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inskrinkning i tomtigares ritt att éverhuvud bebygga tomten (N. J. A.
1881: 548 och 1916: 522);

ritt for angrinsande tomt att bibehdalla vissa fonster (N. J. A. 1881:
307);

forbehall ati alla byggnader 4 forsalt omrade skulle vara boningshus i villa-
stil med nédiga uthus, att byggnaderna skulle ligga pa visst avstind fran
gatulinjen m. m. (N. J. A. 1890: 254, 1892: 279 och 1902: 351);

foreskrift att 4 tomt endast fick uppféras eller anliggas sidan byggnad,
badhus eller brygga, vars ritning godkints av angiven byggnadsnimnd, att
tomt ej fick anviindas till industriella anliggningar eller upplagsplats for
kol, sten, brider eller andra materialier och dmnen ej heller for ladugird,
svinhus, kompost eller for det allminnas trevnad stérande inrittning samt
att 4 tomten icke fick idkas utskiinkningsrorelse eller forséljning av malt-
drycker och ej heller salubod dira hallas (N. J. A. 1895: 434, jfr 1934:
114 och 1938:241);

inskrinkning i ritten att inhfigna tomt i villasamhille (N. J. A. 1924:
231).

Av vissa rattsfall framgar jamvil, huru servitutsridtt kunnat goras gil
lande oberoende av meddelat byggnadslov (N. J. A. 1892: 279, jfr 1890:
254).

Servituts fortbestdnd kan tryggas genom inteckning; enligt 55 § intecknings-
forordningen ma, da servitutsriatt upplatits skrifiligen, inteckning meddelas
till betryggande av rittighetens bestind. Servitut som tillkommit fére in-
teckningsférordningens ikrafttridande (den 1 januari 1876) giller mot ny
dgare av fastigheten utan inteckning. Detsamma giller servitut som upp-
kommer vid laga skifte eller #gostyckning eller vid avstyckning av omrade
som €j ingar i tomtindelning. Angéende verkan av 6verlatelse av fastighet
som besvéras av servitut géller i ovrigt i regel vad i lagen om nyttjanderatt
till fast egendom ir stadgat om nyttjanderitt (3 § servitutslagen).

Inteckning som meddelats till sikerhet for servitut kan pi begiran av in-
teckningens innehavare dédas utan samtycke av dgaren av den besvirade
fastigheten. Har den tid for vilken servitut upplatits gatt till inda eller visas
att servitutet av annan anledning upphért, mé inteckning foér servitut dodas
p4 begiran av den intecknade fastighetens #gare, dven om inteckningshand-
ligen ej foretes (44, 45 och 55 8§ int.foér.). Foér skogsfings- och mulbetes-
servitut gilla sarskilda regler.

Pa yrkande av égaren till den fastighet som besviras av servitut mi domstol
forklara servitut forfallet, om servitutet till foljd av dndrade férhallanden
blivit onyttigt (7 § servitutslagen). Ar servitutet ej onyttigt men #r nyttan
ringa i forhallande till den tunga som dérav vid fastighetens bruk uppkom-
mer, mi domstol forordna, att servitutet skall avlésas, d. v. s. upphéra mot
att loseskilling erligges. Enligt séirskilda i servitutslagen upptagna regler
kan domstol jimvil féorordna om begrinsning, forflyttning eller forindring
av servitut.
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Bestammelserna att servitut ma kunna férklaras forfallet eller avldsas ha
av lagberedningen vid tillkomsten av servitutslagen motiverats pa féljande
satt:

Servitutet dr till fér att bereda den hiarskande fastigheten nytta. Foridnd-
ras forhallandena, sa att denna nytta sedan icke kan uppnas, saknar servituts-
bandet dndamal, ritten ar ett skal utan karna. Att icke desto mindre lata
tungan vila pa den fastighet, dar den lagts, till dess den hirskande fastighetens
dgare bekvamar sig till att medgiva dess avlyftande, ir att lata formen gilla
mer in innehallet. I dylikt fall bér det vara den tjinande fastigheten med-
givet att tilltvinga sig befrielse. Erinras bor emellertid, att f6r en sadan be-
fogenhet forutsittes, att servitutet blivit fullstindigt onyttigt, icke endast att
dess betydelse forringats, liksom ocksa att detta forhallande skall vara av
stadigvarande natur, icke endast tillfalligt. Har t. ex. till forman foér en
fastighet upprittats en utsiktsratt men skymmes utsikten genom sedermera
uppforda byggnader 4 fastigheter, vilka icke dro pa sadant sitt bundna, vore
det obilligt att vidare hindra det fria bruket av den fastighet, vara servitutet
vilar. Att diaremot en drift, for vars skull t. ex. ett ddmningsservitut upp-
rattats, nedligges, medfor icke i och for sig tillimpning av hir givna regler,
da ju behovet kan nidr som helst ater intrida. Det dr di blott utévningen
som vilar.

Mindre ofta lidrer det forekomma, att servitut bliver alldeles onyttigt, idn
att i foljd av tidens forindrande inverkan férdelen av servitutet kommer att
sta i missférhallande till tungan av den inskrinkning, som didrigenom gores i
den tjinande fastighetens fgares handlingsfrihet. Fanns ett sadant missforhal-
lande redan nir servitutet kom till, 4r den frivilliga 6éverenskommelsens vig
den enda, pa vilken en rubbning far ske, men #r det en foljd av senare for-
andringar, stiller sig saken annorlunda. Att i ett dylikt fall medgiva, att
servitutet utan vidare upphivdes, vore visserligen obehérigt; men mot en
avlésning, som fullt tillgodoser den hirskande fastighetens intresse av servi-
tutet, bor ur billighetens synpunkt intet vara att invinda. Pa domstols prov-
ning ankommer att avgora, huruvida en dylik avlésning ma vara pakallad.

Mdéjligheten att fa ett villaservitut avldst berdérdes i viss man i en vid 1932
ars riksdag vickt motion (II: 132) angaende lagstiftning till klarliggan-
de i visst avseende av karaktiren utav avtal, innefattande féorbud mot 6pp-
nande av handelsbod. I motionen uppgavs till en bérjan, att inom ett visst
samhille (Nya Huvudsla municipalsamhille) praktiskl taget icke existerade
mer an ett par tomter som icke besvirades av inteckning fér servitut, inne-
fattande forbud att 6ppna salubod. I 6vrigt anférde motionidren 1 huvudsak
foljande:

I och med atl samhiillets utveckling blivit mer stadsbetonad och den ur-
sprungliga villa- och egnahemstypen pa bostiiderna irangatts, maste forbu-
det att utan tillstind av édgaren (ill stamfastigheten 6ppna handelsbod anses
ha forlorat sin betydelse sasom servitut, niimligen alt avviinda den stéran-
de inverkan, som en handelshod kunde ha i ell villasamhélle. Vid ett par
tillfiilllen hade man sokt att fa ett ansett foretag att oppna en butik i1 sam-
hillel. Det hade emellertid mott stora svarigheter atl for rimligt pris for-
viirva en tomt, som icke besvirades av servitutsinteckning av nidmnda slag.
En rattegang angdende upphivande av sadan inteckning finge antagas taga
en lid av dtminstone tre ar och densammas ulgang maste anses vara oviss.
Delia fall belyste, huru vissa bestimmelser under sken av att vara servi-
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tutsbestéimmelser kunde utnyttjas for rent privatekonomiska intressens frim-
Jande.

I sitt i anledning av motionen avgivna utlatande (nr 8) anforde forsta
lagutskottet bland annat:

Gillande lag innehdller sirskilda stadganden, som #dro avsedda att foér-
hindra, att saknaden av tidsbegrinsning vid servitutsavtalen leder till orim-
liga eller obilliga konsekvenser. P& yrkande av vederborande fastighets-
agare kan domstol forklara servitut, som blivit onyttigt till £6ljd av dndra-
de forhallanden, forfallet eller ock, direst servitutet ej kan anses onyttigt
men nyttan didrav ar ringa i forhallande till den tunga som detsamma med-
for for den besvirade fastigheten, férordna om servitutets avlésning mot er-
sitining, som i s fall bestaimmes av skiljemin. Utskottet — — — vill er-
inra didrom, att genom dessa bestimmelser mojligheter 6ppnats att i vissa fall
pa grund av dndrade férhallanden vinna befrielse fran servitut.

Forsta laguiskottet hemstillde, att motionen icke mditte foranleda nigon
riksdagens atgiard, vilket dven blev riksdagens beslut.

Upplysning om intecknade servitut erhalles genom anskaffande av grava-
tionsbevis & fastigheten. Genom uttryckliga forfattningsféreskrifter har man
sOkt tillse, att gravationsbevis komma att innehélla uppgifter rérande be-
skaffenheten av intecknade servitut (9 § 2. kungérelsen huru lagfarts- och
inteckningsb6cker skola inridttas och foras; 3 § kungorelsen den 25 febr.
1921 med vissa bestimmelser att iakttaga vid utfardande av gravationsbevis
etc.). Kinnedom om servitut som uppkommit vid jorddelningsférrittning-
ar torde i regel endast kunna erhallas ur handlingarna roérande forrittningen.
I jorddelningslagen stadgas (10 kap. 9 §), att i protokollet 6éver forrattningen
samt, i den min si limpligen kan ske, jamval & kartan till forrdttningen
skall angivas omrade for servituts utévande. Genom en kungorelse den 30
april 1937 har domstol, som férordnat om begrinsning, forflyttning, forind-
ring eller upphorande av servitut, 4lagts att under vissa betingelser féranstal-
ta diarom, att avskrift av utslaget 6versindes till linets lantmiterikontor
eller, om den av servitutet besviirade fastigheten &r beldgen i stad eller ko-
ping eller annat samhille, for vilket skall foras fastighetsregister enligt de
for stad meddelade bestimmelser, till vederbérande byggnadsndmnd.

DA ny fastighet skall bildas genom sammanliggning av olika omraden,
méste vissa av lagen uppstillda fordringar angaende inteckningsférhallan-
dena vara uppfyllda. I regel mi sammanliggning, nir mer in eit av om-
radena #ar besvirat av inteckning, iga rum allenast om icke nagot av dem
hiftar for andra inteckningar in sidana som #Aro i samma inbordes ordning
gillande jamvil i vart och ett av de 6vriga omradena; den omstindigheten
att i ett av omradena tillika finnes inteckning med simre ritt skall dock ej
utgdéra hinder mot sammanliggningen, siframt innehavare av sadan inteck-
ning medgivit sammanliggningen (3 kap. 3 § och 4 kap. 2 § lagen den 12 maj
1917 om fastighetsbildning i stad samt 14 § lagen den 18 juni 1926 om sam-
manliggning av fastigheter 4 landet). Bestdr en administrativt bildad tomt
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av mark som hor till skilda fastigheter, m4a tomten inforas i tomtboken forst
sedan vederborlig sammanliggning skett, och dessforinnan dr tomten icke
att anse siasom rittsligen bestaende (1 kap. 2 § fastighetsbildningslagen). A
tomt som icke ar rittsligen bestdende dr nybyggnad icke tilliten (18 § stads-
planelagen den 29 maj 1931).

I den nu forevarande motionen anfoéres:

Genom lagen den 31 augusti 1907 angaende stadsplan och tomtindelning
erholl vart lands stadsplanevisen sitt forsta egentliga civilrittsliga underlag.
Dessforinnan hade ordnandet av bebyggelsen vid stads- och annan samhills-
bildning i visentlig man Overlimnats it den enskilde. Dirvid hade servituts-
institutet fatt en stor anvindning. De s. k. bebyggelse- eller villaservituten
fingo ersitta bade stadsplan, allmin byggnadsstadga, byggnadsordning och
sarskilda byggnadsbestimmelser. Dessa servitut ha i allménhet varit av
negativ art och innehallit en rad av forbud mot den tjinande fastighetens
anvindning. Genom upprattandet av dylika servitut har det varit mojligt att
tillforsikra ett uppvixande samhille en viss 6nskad karaktir, t. ex. av villa-
samhiille. Inskrinkningarna i forfogandet 6ver fastigheten ha ofta formu-
lerats mindre lyckligt. Overhuvud taget ha bebyggelseservituten betecknats
sasom ett crux i servitutsliran.

Tillkomsten av den moderna stadsplanelagstiftningen och diarmed sam-
manhiingande forfattningar har medfort, att servitutets roll vid sambhélls-
bildningen i visentlig man minskats. Det har uppdragits 4t offentliga myn-
digheter att i det allminnas intresse planera for och besluta om bebyggel-
sens ordnande. Den enskilde jordagarens ritt att forfoga 6ver marken ar
direkt begrinsad av stadsplanen och de diri ingdende sirskilda stadsplane-
bestimmelserna. Liknande inskrinkningar kunna ocksi innefattas i stom-
planer, utomplansbestimmelser och vissa andra planer. Hela denna lagstift-
ning avser att sitta myndigheterna ett verktyg i handen for att leda sam-
hiillets utveckling i énskvird riktning i socialt, ekonomiskt, hygieniskt och
estetiskt avseende.

Det har i praktiken visat sig, att de gamla bebyggelseservituten och vissa
andra former av servitut icke s sidllan kommit att sta hindrande i vigen
for den av myndigheterna 6nskade utvecklingen, och detta har i flera fall
lett till svarlosta problem och konflikter.

I ett enskilt nyligen timat fall hade tomtiigaren i en stad erhallit byggnads-
lov av stadens byggnadsnimnd for uppforande av en viss byggnad, vilkens
uppférande pabérjats. Byggnadsarbetet méiste emellertid till stor forlust for
den byggande avbrytas, emedan det visat sig forefinnas ett gammalt servitut,
som piabjod ett helt annat byggnadssiitt dn det, vartill tomtéigaren erhallit
byggnadslov.

Om férhallandet i fraga maste i forsta hand sidgas, att det utgor en admi-
nistrativ oformlighet. Gives ett byggnadslov av stadens myndighet, sa bor
detta utan fara kunna foljas. Ar det pa grund av servituts- eller andra be-
staimmelser omojligt att £ uppfora den onskade byggnaden, sa hor berorda
myndighet figa kinnedom didrom och icke utfirda byggnadslov. Respekten
féor myndigheten blir annars undergrivd. I andra hand tvingas man goéra
den reflexionen, att ett servitut angiende viss slags bebyggelse av ett stads-
omrade kan bliva i hégsta grad hindersamt for stadens utveckling och éinda-
malsenliza bebyggelse, vadan detsamma i lid och med relativ litthet borde
kunna utlosas. Vad man under alla forhallanden borde kriva iir detta, att
en stads myndigheter ifiga noggrann kinnedom om sidana servituts befint-
lighet.
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Niar nya omraden tagits i anspriak for bostadsbebyggelse ha servitut,
framfor allt de s. k. bebyggelseservituten, kommit till vidstriackt anvind-
ning di det gallt att dstadkomma en viss planmissighet vid ett samhiilles
grundliggning och férsta utveckling. Vid den fortskridande samhillsbild-
ningen erfordras emellertid for bebyggelsens ordnande foreskrifter av den
natur och omfattning att de mdjligheter servitutslagstiftningen erbjuder icke
lingre forsld. Detta behov tillgodoses genom stadsplanelagstiftningen och
de 6vriga forfattningar och foreskrifter som ansluta sig till densamma. Be-
triffande ett visst omrade kan saledes en tidigare genom servitut astadkom-
men ordning fér omradets uppdelning och bebyggande efterféljas av den
stadsplanemaéssiga regleringen, varvid den tidigare ordningen dock icke av-
l6ses utan kvarstir i princip orubbad. Dirmed ir méjlighet till konflikter
given och sadana konflikter ha ocksi, pa sitt framgar av férevarande motion
och de till utskottet inkomna handlingarna, uppstiatt med betydande prak-
tiska oligenheter som f6ljd. Salunda kunna intecknade servitut utgéra hin-
der for sammanliggning och didrmed for en tomts rittsliga bildande samt
for dess bebyggande. 1 andra fall kunna servitut vara av den innebord att
de hindra den bebyggelse som 6verensstimmer med stadsplanebestimmelser-
na. Vissa servitut aterigen kunna, utan att valla egentliga konflikter, fram-
st sdsom #dndamAilslosa, exempelvis servitut i friga om vigar vilka blivit
overflodiga sedan gator enligt stadsplanen utlagts.

I regel torde de praktiska behoven kridva att ett servitut méaste kunna
bringas att upphora da det stir i strid med eller ersatts av stadsplane- eller
byggnadslagstiftning. Enligt gillande riitt kan ett servitut upphévas, for-
utom genom uppgorelse mellan vederborande intressenter, genom ett dom-
stolsbeslut att servitutet skall anses forfallet eller skall avlésas. Forutsitt-
ning for ett dylikt beslut dr emellertid, att servitutet 4r onyttigt eller att nyt-
tan av detsamma ir ringa. Dir den av lagen silunda anvisade viigen over-
huvud ar framkomlig, 4r dess begagnande forenat med visentliga oligenhe-
ter. Betriffande varje sirskilt servitut maste process féras vid domstol an-
giende dess upphivande, och i varje process méste samtliga dgare av fastig-
heter till vilkas formin servitutet giller instimmas sisom svarande. Be-
byggelseservituten ha ofta stiftats till forman foér alla fastigheter inom ett
storre omrade, vilket exploaterats i ett sammanhang, och detta har medfort
att de hirskande fastigheternas antal kan vara mycket stort. Domstolsfér-
farandet kan siledes vara forenat med avsevirt besviar och betydande kost-
nader.

Det torde ej bora rada nigon tvekan dirom, att behov foreligger av ett
enklare forfarande for upphédvande eller avlosande av onyttiga eller fér ett
samhilles framtida utveckling hinderliga servitut. Hur ett dylikt férfarande
bér utformas synes forst en nirmare utredning kunna klarligga. Bygg-
nadsstyrelsen har ifragasatt inférande av bestimmelser i servitutslagen av
innebdrd, att mot en faststilld stadsplan stridande eller dirmed of6renliga
servitut icke vidare skulle fi goéras gillande av den hirskande fastighetens
agare gentemot den tjinande fastighetens. En 16sning efter denna linje torde
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forutsitta, att vid stadsplans upprittande hinsyn tages till gidllande servitut.
Vid en kommande utredning torde det i motionen ber6érda sporsmaélet ro-
rande mojlighet att erhdlla upplysningar om alla bestiende servitut béra
dgnas uppmirksamhet.

Huruvida den av utskottet ifrigasatta utredningen bor upptagas i sam-
band med den it lagberedningen anfértrodda revisionen av jordabalken eller
i annan form lirer Kungl. Maj:t taga under Gvervigande, for den hindelse
riksdagen begir utredning i Arendet.

P4 grund av vad sdlunda anforts far utskottet hemstilla,

att riksdagen ville i skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla, att
Kungl. Maj:t matte lita verkstilla utredning av frigan om
servitutsriattens forhallande till stadsplanelagstiftningen och
den lampliga regleringen av denna fraga samt for riksdagen
framligga det forslag vartill denna utredning kan féranleda.

Stockholm den 17 maj 1940.

Pa forsta lagutskottets vignar:

K. SCHLYTER.

Vid detta drendes behandling hava nérvarit:

frdin forsta kammaren: herrar Schlyter, Girde, Wagnsson*, Ewerléf*, Caap, Ahlkvist,
Lindblom och Anton Svensson;

frin andra kammaren: herrar Lindquist, Hedlund i Ostersund, Lindmark*, Ryberg,
Olsson i Mellerud, Bjérling, Hansson i Vinnisby och Landgren.

* Ej nidrvarande vid utldtandets justering.
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Bilaga A.

KUNGL. BYGGNADSSTYRELSEN.

Till riksdagens forsta lagutskott.

Genom beslut den 8 mars 1940 har Kungl. Maj:t anbefallt kungl. bygg-
nadsstyrelsen att senast den 1 april 1940 avgiva och till riksdagens férsta
lagutskott 6verlimna av utskottet begirt yttrande Gver en vid Arets riksdag
i férsta kammaren vickt motion, nr 82, om lagstiftning ang. servitutsriittens
forhallande till stadsplanelagstiftningen.

Med anledning hirav far byggnadsstyrelsen anféra foljande.

Motionéiren tager niirmast sikte pa inom stider och stadsliknande samhél
len férekommande servitutsférhallanden och &syftar sirskilt de s. k. bebyg-
gelseservituten, vilka exempelvis kunna innebéra en utfiistelse till f6rman for
annan fastighet att icke bebygga en fastighet eller att i viss man inskrinka
bebyggelsen & den egna fastigheten. De vanligaste av dessa servitut firo utan
tvivel de, som tillkommit med anledning av stadgandet i § 23, andra moin., i
1874 ars byggnadsstadga for rikets stider angdende éverenskommelse mellan
dgare av angrinsande tomter att gemensamt utligga ett gardsrum av minst
12 meters bredd sisom forutsittning fér ritt att utat detta gardsrum hava
boningshus med fonster till boningsrum. Sadana omsesidiga servitut foére-
komma i mycket stor utstrickning, sirskilt i Stockholm, och dessa gemen-
samma girdar benimnas dven gemenligen servitutsgirdar.

Motioniiren aberopar ett intriffat fall, dir ett av byggnadsnimnd erhéallet
byggnadslov icke kunnat utnyttjas till f61jd av forefintligheten av ett servi-
tut, om vars existens varken fastighetséigaren eller nimnden 4gt kinnedom.
Med anledning hirav anser motioniren, att vederbérande stadsmyndighe-
ter bora figa noggrann kinnedom om sidana servituts befintlighet och icke
meddela byggnadslov, om det pd grund av servituts- eller andra bestimmel-
ser dr omojligt att utnyttja detsamma.

Hérvid bor dock framhallas, att i 62 § byggnadsstadgan foreskrives, att
ansokning om byggnadslov skall atféljas av bevis, att sokanden forfogar dver
marken eller eljest dr berittigad till arbetets utférande. Av ett sidant bevis
bor givetvis bland annat dven framgd, huruvida nagot for byggnadslovets
utnyttjande hinderligt servitut forefinnes. Det ankommer vil fér dvrigt pa
vederbérande fastighetskopare att fore forvirvet av en fastighet sjilv taga
reda p4, huruvida ndgot fér honom betungande servitut belastar densamma.

Genom kungl. kungérelsen den 30 april 1937 om skyldighet fér domstol att till
lantmiterikontor eller byggnadsnimnd 6versiinda avskrift av vissa beslut ro-
rande servitut dr det for 6vrigt numera sérjt fér, att diven en byggnadsnimnd
i stad eller stadsliknande sambhiille erhiller underrittelse om domstols for-
ordnande om begrinsning, forflyttning, forindring eller upphérande av ser-
vitut i staden eller samhillet. Att foreskriva ytterligare dylik underrittelse-
plikt lir dock knappast vara tillfyllest, da icke alla servitut firo intecknade.

Sdsom i motionen framhalles, har den moderna stadsplanelagstifiningen
medfort att servitutets roll vid samhéllsbebyggelse i viisentlig man minskats.
Det foérhdller sig ju niimligen si, att forfaringssittet att genom stadsplanebe-
stimmelser reglera bebyggelsen har mer #n vil ersatt de begrinsade mojlig-
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heter, som tillimpningen av servitutsinstitutet i dessa héinseenden kunde er-
bjuda. Samtliga férut nimnda gardsservitut torde ocksd fi anses vara av
sidan beskaffenhet, att de, i den man detta icke redan skett, komma att helt
ersittas av stadsplanebestimmelser i enlighet med 1931 &rs stadsplanelag
och byggnadsstadga. I enlighet hirmed mdste ju numera all kvartersbebyg-
gelse regleras medelst stadsplanebestimmelser, varfor det alltsd hidanefter
icke finnes nagra behov av servitut angiende sjilva bebyggelsen eller exem-
pelvis de enskilda byggnadernas plan- och hojdbegrinsningar.

Av det sagda torde framgi, att utvecklingen gjort servitutsférfarandet
praktiskt taget obehovligt for den fortsatta regleringen av stadsmissig bygg-
nadsverksamhet. Det maste dirfor anses vara i hog grad olampligt, att be-
fintligheten av ett servitut, som realiter ersatts med tidsenliga stadsplanebe-
stimmelser, skall kunna anses fi utgéra hinder for en stadsplans genom-
forande.

Styrelsen finner det darfér i likhet med motiondren onskvirt, att mojlig-
heter erhallas att kunna i tid och med relativ litthet pd ena eller andra sit-
tet neutralisera dylika slag av byggnadsservitut. For mdjliggorande hirav
synes forslagsvis kunna ifragasittas inférandet av en bestimmelse i servituts-
lagen av innebord, att mot en faststilld stadsplan stridande eller ddrmed
oforenliga byggnadsservitut icke vidare ma goéras géllande av den hirskande
fastighetens dgare gent emot den tjinande fastighetens.

Styrelsen vill i detta sammanhang omnémna, att enligt danska stadsplane-
lagen av ar 1938 har stadsplanen givits den rittsverkan, att déremot stridan-
de eller oforenliga servitut eller andra rittigheter helt bortfalla.

P4 grund av vad salunda anférts fir byggnadsstyrelsen, som foér sin del ir
angeligen, att allt gores, som Ar dgnat att underlitta en stadsplans genomfd-
rande, i anledning av férevarande motion fororda en utredning om ovan be-
rorda sporsmal.

I detta drendes handliggning har jamvil byrachefen Lovén deltagit.

Stockholm den 30 mars 1940.
HENNING LEO.

GUSTAF LINDEN.

Curt Nilsson.
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Bilaga B.

KUNGL. LANTMATERISTYRELSEN.

Till riksdagens férsta lagutskott.

I enlighet med utskottets anhallan har Kungl. Maj:t i skrivelse till lant-
méteristyrelsen den 8 innevarande mars anbefallt styrelsen att senast den 1
instundande april avgiva och till utskottet 6verlimna yttrande Over en vid
arets riksdag vickt motion, nr 82 i férsta kammaren, om lagstiftning anga-
ende servitutsrittens férhallande till stadsplanelagstiftningen.

I anledning hiirav far lantmiiteristyrelsen anfora foéljande.

Fére tillkomsten av nu gillande stadsplane- och byggnadslagstiftning ge-
nomférdes inom stidernas icke stadsplanelagda omraden fastighetsbildning
och bebyggelse i stort sett utan reglering av i lag eller annan forfattning in-
tagna foreskrifter. Flerstiides tillimpades emellertid viss planméssighet. I
brist pa allmiint gillande rittsregler tillskapades dirvid vissa grundliggande
bestimmelser fér omridenas uppdelning och bebyggande genom servitut.
Dessa bestimmelser avsigo exempelvis ritt till utfartsvig, viss minimistor-
lek & fastighet sisom villkor fér bebyggande, visst avstind mellan huvud-
byggnader, visst avstind mellan huvudbyggnad och grins mot grannfastig-
het, viss héjd och storlek & huvudbyggnad, forbud mot bebyggelse annat éin
for visst indamal m. fl. omstindigheter, som enligt numera gillande lagstift-
ning regleras direkt genom foéreskrifter i allmin forfattning, frimst 80 §
byggnadsstadgan, eller genom faststillda utomplansbestimmelser.

Hirmed liknande férhallanden voro rddande jimvil & de omraden av den
egentliga landsbygden, dir marken togs i ansprak fér en mera stadsmissig
bebyggelse. Genom inkorporeringar hava atskilliga sddana omraden, belas-
tade frimst med omfattande vid styckningar tillkomna vigservitut, tillférts
stiderna.

Servitut som hir avses kan ha uppkommit;

1) genom bestimmelse vid delningsférrittning,
2) genom avtal fére den 1 januari 1876 eller
3) genom avtal som upprittats efter den 1 januari 1876.

Av dessa servitut dro de under 3) angivna, vilka fér sitt fortbestind &ro
underkastade inteckning, i regel antecknade i vederbérande fastighetsbocker,
varest dven anteckning torde finnas angdende dndring, forfall eller avlosning
av servitutsritten.

Betriffande de under 1) och 2) angivna servitut, som utan intecknande &t-
njuta sakrittsligt skydd, kan vetskap om desamma icke erhallas pa annat
sitt in genom undersokning av forriittningsakter, kopehandlingar m. m. An-
gdende servitut under 1) ma dock framhallas, att desamma i samband med
fastighetsregistreringen for stiderna varit foremal fér viss uppmairksamhet.
I 28 § fastighetsregisterforordningen foreskrives nimligen, dels att servitut
som efter den 1 januari 1918 tillkommer vid laga skifte eller vid avstyckning
av omréde, som ej ingar i tomtindelning, skall antecknas i fastighetsregistret,
och dels att sidan anteckning ock ma goéras om servitut, som fére den 1
januari 1918 tillkommit vid laga skifte, hemmansklyvning eller dgostyckning
och om vilket upplysning vunnits under registrets uppliggande eller anmiilan
sker hos registerforaren. Det kan emellertid forutsiittas, att de uppgifter i
sistberérda hinseende, som kunna himtas ur fastighetsregistret, helt natur-
ligt och d& obligatorisk foreskrift om servitutens efterforskande icke givits,
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mdste vara mycket ofullstindiga. Jordregistret innehaller icke nigra an-
teckningar rorande servitut. NAagon gemensam eller tillférlitlig forteckning
over servitutsbestindet star silunda icke till buds.

S& linge av servitut belastade omriden icke intagas i stadsplan, forekom-
mer i stort sett féga anledning till svarigheter eller konflikter. Sedan omré-
dena intagits 1 stadsplan, stilla sig emellertid forhallandena annorlunda.

Till belysande av servitutsfragor, vilka under genomforandet av stadsplan
eller i frdga om byggnadsvisendet kunna pakalla uppmiirksamhet, fir lant-
miiteristyrelsen hanvisa till hirmed i avskrifter eller utdrag 6verlimnade
skrivelser nimligen:

dels till fastighetsregisterkommissionen stillda skrivelser den 26 februari
1934 fran kommunalborgmistaren i Lidingdé E. Norman (Bil. 1) och den 10
november 1934 fran davarande andre stadsingenjoren i Malmé T. Agren
(Bil. 2) och

dels till lantmiteristyrelsen stillda skrivelser den 26 maj 1937 fran stads-
ingenjéren i Goteborg P. Hofflander (Bil. 3) samt den 26 maj 1937 fran in-
skrivningsdomarna i Goteborg Hj. Hygrell och Torsten Buhrman (Bil. 4)
jamte till sistniimnda skrivelse fogade exempel & gravationsbevis (Bil. 5—9).

Av de anférda skrivelserna synes med all tydlighet framg4, att férekomsten
inom planlagt omrade av servitut, som hir avses, ej mindre med hinsyn till
gillande villkor fér sammanliggning innebéra hogst avsevirda svarigheter
eller omdjliggéra genomférande av rittslig tomtbildning eller i vart fall be-
tankligt fordyra densamma dn dven sdsom i foreliggande motion jimvil
antytts — kunna férorsaka betydande rittsosikerhet i samband med behand-
ling av fragor rérande tomtindelning och byggnadstillstand.

Fran stider 6ver hela landet har styrelsen hoért klagoméal over svarigheter
for sammanliggning vid tomtbildning till foljd av géllande servitut. Det ar
ej ovanligt att inom i 6vrigt bebyggda delar av stadsplanelagda omraden
tomter ligga kvar obebyggda av den anledning att servitut hindrat samman-
liggning och dirigenom tomtbildning. Den réddande svarigheten synes sé
mycket mera betiinklig, som atskilliga av dessa servitut ersatts av allminna
eller i samband med stadsplanen tillkomna bestammelser med liknande eller
annat innehdll dn servitutet eller av genom stadsplanen tillkomna gator.

Servitut uppmirksammas i regel icke vid stadsplans uppriittande. Savitt
styrelsen har sig bekant géres vid dylika arbeten mycket sillan nagon inven-
tering av giillande servitutsbestind. Givet synes dock vara, att befintliga ser-
vitut mangen gang kunnat, diirest de varit kinda, paverka stadsplanens eller
bestimmelsernas utformning.

Tomtindelning och i vissa fall riittslig tomtbildning kan ske, utan hinder
av befintliga servitut. Sasom huvudregel for behandling av tomtindelnings-
grende stadgas i 5 § stadsplanelagen, att byggnadskvarter skall indelas till
tomter silunda, att de med iakttagande av giillande foreskrifter d. v. s. i
6verensstimmelse med stadsplanen kunna indamalsenligt bebyggas. Aven
om befintligt servitut férutsiitter annat byggnadssiitt och annan tomtindelning
in stadsplanen, torde den som upprittar tomtindelningen vara lagligen bun-
den att uppritta densamma i enlighet med stadsplanen, churu han ir med-
veten om, att den pa stadsplanen grundade tomtindelningen tills vidare och
for obestiimd framtid icke kan genomforas. Betiinkligt dr dven att servitu-
tets niirvaro icke alltid bringas till kiinnedom for de enskilda, som i sam-
band med nybyggnadsverksamhet eller eljest hava intresse av det tomtinde-
lade omradet, och som mahinda vidtagit omfattande disposilioner i tanke,
att endast ordinarie formella hinder [or byggandet firo fér handen.

Vad sirskilt angar servituls inverkan & behandlingen av nybyggnadsiren-
den mé crinras om att hyggnadsniimnd icke kan férutsiittas iiga kiinnedom
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ens om intecknade servitut. N&gon kommunikation mellan inskrivningsdo-
mare och byggnadsndmnd ir i dessa dvenden icke foreskriven i annan man,
4n som foreskrives i k. k. den 30 april 1937 om skyldighet f6r domstol att
till lantméaterikontor eller byggnadsnimnd 6versdnda avskrift av vissa beslut
rorande servitut d. v. s. rorande begrinsning, forflyttning, férindring eller
upphérande av befintligt servitut. Det kan silunda vil tinkas, att bygg-
nadsnimnd meddelar ett med hidnsyn till gillande stadsplane- och bygg-
nadsforfattningar fullt regelritt byggnadstillstind, som m&hinda sedan
nybyggnaden paborjats eller uppforts méste fa vika for ett pavisat servitut.

Lantmiteristyrelsen har haft sin uppmiirksamhet riktad pa ovan antydda
férhallanden och haft fér avsikt att i annat samband efter nirmare utred-
ning vicka forslag om atgirder fér undanréjande i mojligaste man av de av
befintliga servitut pavisade svirigheterna. For lantmiteristyrelsens del gil-
ler detta sirskilt i vad servituten medféra svarigheter for stadsplanens ge-
nomférande, eller alltsi den av stadsplanen féranledda fastighetsbildningen.
Dessa atgarder kunna di nirmast tinkas bora g ut pa: foreskrift om inven-
tering i gorligaste man av befintliga servitut vid upprittande av stadsplan
och tomtindelning samt férenkling och forbilligande av Atgirder for att fa
servitut forfallna eller avlosta. Detta senare géller sirskilt sidana servitut
inom kvartersmark, som avse viigritt och tillkommit fore stadsplanen och
bli onddiga, sedan gator enligt stadsplanen utlagts.

Styrelsen haller alltsi fére att atgéirder i motionens syfte dro pikallade.

Stockholm den 29 mars 1940.

HARALD MALMBERG.
T. AGREN.

Bil. 1.

Till Fastighetsregisterkommissionen.

1 skrivelse till Kungl. Maj:ts befallningshavande i Stockholms lin den 3
februari 1934, varav en avskrift tillstillts stadsstyrelsen i Lidingd, har fastig-
hetsregisterkommissionen hemstéllt, att Kungl. Maj:ts befallningshavande
ville vidtaga atgirder for att bringa fastighetstaxerings- och mantalslingder-
na for Lidingd i béttre 6verensstimmelse med giillande foreskrifter.

Genom detta kommissionens initiativ torde storre reda i fastighetsredo-
visningen vara att férvinta.

Emellertid torde alltjimt vissa omsténdigheter foreligga hir i Lidingd, vil-
ka medféra att fastighetsredovisningen icke blir si 6verskadlig, som Onsk-
virt vore.

I Liding6 har den normala utvecklingsgingen varit, att ett omrade bebyggts
utan stadsplan och att fastighetsbildningen skett genom avstyckning eller
motsvarande #ldre forfarande. Stadsplan har i allminhet faststilits forst
sedan ett omride praktiskt taget firdigbyggts och fastighetsbildningen varit
firdig. F6ljden hiirav har blivit, att tomtindelning under lang tid icke kom-
mer att ske, da initiativet hértill ju tillkommer markéigaren och nigot in-
tresse for markiigaren att begira tomtindelning icke foreligger férr én fraga
blir om en framtida nybyggnad. I maénga fall kan en tomtindelning endast
tinkas ske pa det sittet, att varje i kvarteret ingiende stadsiga bildar en
tomt, i andra fall blir den enda avvikelsen frin bestiende fastighetsindelning,
att tva eller flera stadsigor, som redan tidigare utgéra en bruknings- och
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taxeringsenhet, tillsammans skola bilda en tomt. Det synes kunna ifriga-
sittas, huruvida icke i dylika fall initiativ till tomtindelning skulle kunna
tillerkinnas byggnadsnimnden. Ett annat sitt att Avigabringa att tomtindel-
ning sker vore mahiinda, att stadshypoteksforeningarna vigrade belana
stadséigor och alltsd fordrade genomford tomtindelning for beviljande av lan.

Aven om tomtindelning sker, drojer emellertid ofia avsevird tid innan
tomtindelningen blir rittsligen genomford Aven pa denna punkt torde en
andrad praxis frin hypoteksféreningarnas sida i atskilliga fall kunna leda
till onskat resultat. Ar friga om sammanliggning, mota emellertid i ménga
fall stora svarigheter pa grund av fastighetsbildningslagens nuvarande be-
stimmelser.

Foljande exempel frén Liding6 illustrera detta forhallande.

a) En tomt bildas genom sammanliggning av tva stadsigor (stadséigorna
n:ris 2562 B och 2673 C). Dessa besvaras av f61jande inteckningar. 1. En
gemensam servitutsinteckning, giillande med bista riitt i bada stadsédgorna till
forman for etl olal andra fastigheter. 2. Atskilliga servitutsinteckningar,
giillande endast i stadsigan nr 2673 C. Ett par av dessa inteckningar gil-
la likaledes till formdn for ett mycket stort antal fastigheter. Intecknings-
handlingarna kunna icke tillrittaskaffas, medgivande till sammanliggningen
eller inteckningarnas dodande (ran samtliga dgare av de hirskande fastig-
heterna ir av praktiska skil omojligt att erhilla. Aterstir visserligen att
efter staimning utverka forklaring att servitutet icke liingre skall gilla. Detta
forefaller dock vara en alltfor kostsam och omstindig omgéing, och ar ute-
sluten i de fall, dir servitutet alltjimt dger betydelse just i friga om den
faslighet, som ingir i sammanliggningen. En lagidndring vore dirfor 6nsk-
vird i den riktningen, att en sammanliaggning i dylikt fall finge ske &ven om
innehavarna av inteckning med simre ritt icke medgivit atgirden. En dy-
lik lagindring torde icke medféra ndgon fara for inteckningshavarnas ritt.

b) En tomt skall bildas genom sammanliggning av tva stadsigor, vilka
var for sig besviras av ett s. k. villaservitut, som upplatits genom skilda av-
handlingar men ir av likartat innehall i bada fallen. Aven om fastigheterna
icke besviras av nagra andra inteckningar, dr en sammanliggning omdjlig,
om servitutsinteckningarna icke kunna dodas, vilket sannolikt icke ar mdoj-
ligt, da servituten gilla till forman for ett otal fastigheter och icke kunna
sigas sakna praktisk betydelse.

¢) En tomt skall bildas av en del av en stadsiiga (aterstod av ett gammalt
hemman) och del av annan stadsiga (likaledes aterstod av ett gammalt hem-
man). Vardera stadsigan besviras av en mangfald servitutsinteckningar,
varav nigra gemensamma men flertalet sirskilda. En del servitut torde
kunna lokaliseras siasom icke besvirande de delar, som beroras av samman-
liggningen, men i andra fall 4r detta knappast mojligt. Att f& servituten
dodade moter svarigheter av allehanda slag.

Utan lagiindring torde sammanliggning vara omdjlig i fallen b) och c¢).
1 samband med en lagindring erfordras visserligen sirskilda regler for att
bestimma den inbordes formansrittsordningen mellan de olika servitutsin-
teckningarna. Denna svarighet torde dock endast vara av formell natur, da
det torde sakna varje praktisk betydelse, om inteckningarna efter samman-
laggningen gialla med lika riit eller med formaéansritt efter varandra i nigon
sirskild ordning.

De nu angivna exemplen iro ingalunda nigra ensiaka undantagsfall utan
liknande fall uppkomma gang efter annan, da det ligger i sakens natur, att
tomtindelning manga ganger maiaste ske utan hiinsyn till ildre iigogriinser.
Nu giilllande bestimmmelser 1 faslighetshildningslagen angiende villkoren for
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sammanliggning utgéra darfér ett allvarligt hinder for en ny, dndamaélsen-
ligare fastighetsindelning och foér byggnadsverksamheten, da ju tomtindel-
ningens rittsliga genomférande utgor forutsitining for byggnadslov. En
lagindring, som i sak innebure, att sammanliggning finge ske, si snart fas-
tigheterna endast besvirades av inteckningar fér nyitjanderitt och servitut,
skulle diarfér vara synnerligen 6nskvird.

Jag har hirmed velat understilla dessa spérsmail fastighetsregisterkom-
missionens prévning under hemstéllan, att kommissionen, dérest en lagind-
ring i en eller annan form anses pékallad, ville taga initiativ dartill.

Liding6 den 26 februari 1934.
ERIK NORMAN

Kommunalborgmaistare.

Bil. 2.

Till Kungl. Fastighelsregisterkommissionen.

Hérmed anhailer undertecknad vérdsamt att infor kommissionen fa fram-
ligga nedanstiende sporsmal.

I 28 § av fastighetsregisterférordningen foreskrives anteckningsskyldighet
om servitut, vilka tillkommit i samband med laga skifte eller annan delnings-
forrdttning. I férordningen limnas ock anvisning om delgivningsférfarande
mellan domstol och registerféorare d& det giller fragor om avlyftning av
forrattningsservitut.

Betriffande servitut, vilka icke tillkommit i samband med delningsférritt-
ning, foreskrives icke anteckningsskyldighet. Daremot anféres hirom i andra
stycket av noten under 28 § (sid. 329 i Grefberg, Fastighetsbildningslagen,
uppl. 1926) att det ansetts uppenbart, att liknande servitut icke bdra anteck-
nas i fastighetsregistret. De hava sin plats i fastighetsboken.

Nu intriffar emellertid att Aatskilliga pa privatrattsliga avtal grundade
servitut taga direkt syfte pi jorddelningsproblem. De kunna silunda upp-
trida sasom influerande faktorer vid bedémandet av jorddelningsatgirder.
Om t. ex. grupp av fastigheter 6msesidigt dro belastade med servitut av inne-
hall, att fastighet inom gruppen ifriga icke far givas mindre areal &n 2,000
kvm, uppstir i samband med avstyckning eller tomtindelningsétgird den
fragan: ar befintligheten av sagda servitut att anse sisom riittsgrund for att
avvisa ansokan om delning till mindre fastigheter &n den i servitutet an-
givna. Den anforda fragestillningen férutsitter att forrittningsmannen har

kdnnedom om servitutet, vilket — d& underrittelseinstitutet mellan domstol
och registerforare icke existerar — endast undantagsvis kan beriknas vara
fallet.

Har férriattningsmannen icke kiinnedom om servitutet, torde férriatiningen
i allminhet komma att fortskrida till laga kraft. Om férritiningssékanden
av ovetskap eller annan anledning icke pavisar servitutets forekomst och da
»servitutsigande» granne endast undantagsvis (i fall av griinsbestimning)
kallas till avstyckningsforritining, férekommer nimligen i samband med
dylik férrittning ingen omstindighet, varigenom servitutet kan framtrida
och pakalla uppmarksambhet.

Skulle det nu vara sa, att servitutet icke blott fir utan skall respekteras
vid kAnnedom om detsamma, men av klar anledning icke gives inflytande
om férrittningsmannen saknar motsvarande kiinnedom, s& uppstir — synes
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det mig -— en ojimnhet i behandlingen, som icke ér tillfredsstillande ur
rittssikerhetssynpunkt.

Det bor framhallas, att servitut av angiven eller besliktad typ kunna kom-
ma i direkt strid med senare dn servitutet faststillda bestimmelscr av all-
min natur, Sa kan t. ex, servitut visa sig strida mot en av vissa av Kungl.
Maj:t faststillda stadsplanebestimmelser betingad tomtindelning, och hir-
med ledes spérsmalet in pa en hel grupp av befintliga servitut. vilka ina-
handa kunna sammanfattas under begreppet byggnadsservitut. Dessa servi-
tut tillkommo tidmligen allméint under den nu avlosta byggnadslagstifining-
ens giltighetstid. Man hade di for omrade utanfor faststilld stadsplan icke
moéjlighet att tillimpa nagra av de {6r byggnadsverksamheten inom stads-
plan reglerande bestimmelserna och sokte i stillet att med tillhjdlp av servi-
tut reglera byggnadsverksamheten utanfér stadsplanelagt omrade. 1 sadant
syfte tillkommo servitut med ofta mycket vidlyftigt innehill, De kunna i
jimforelse med nu gillande byggnadslagstifining betecknas sasom en bland-
ning av stadsplanebestimmelser och byggnadsordningsforeskrifter.

Nir stadsplan blivit faststilld for pa sadant sitt servitutshelagt omrade, upp-
trider mahdnda kontrovers mellan 4 ena sidan servitutet 4 andra sidan
den allminna byggnadslagstiftningens foreskrifter. I samband hirmed upp-
kommer — vid tomtbildning och dérefter vid behandling av drenden ro-
rande byggnadstillstind — tvang for forrattningsman respektive byggnads-
nimnd att taga stillning till servitutet, alltid férutsatt att kinnedom om det-
samma ir for handen.

I extremaste fall instiller sig fragan: hur férfara, om servitut och allmin
forfattning st& i strid mot varandra? Sasom exempel pa antaget forhallande
kan anforas det fall, da servitutet bestimmer att stingsel skall vara genom-
brutet (tradnit, spjilstaket och liknande), men att byggnadsordning stadgar
att stingsel icke mot grannes bestridande ma vara genombrutet. Begiar sa
ena grannen att f4 sasom stingsel uppféra stenmur (laga stingsel enligt
byggnadsordningen) aterstir att taga stillning till de mot varandra stridande
bestimmelserna. Ett annat fall kan uppkomma, om servitutet stadgar, att
4 fastighet inom omrade mé inredas bostad f6ér allenast en familj och stads-
planen mahinda faststiller olika bebyggelsetyper fran enfamiljshus upp till
mangvinings hyreshus. Det kan dven forutsiittas, att stadsplanen verkar
restriktivt i forhallande till servitutet och pabjuder enfamiljshus, dir ser-
vitutet tillférsidkrar eller medgiver hogre grad av utnyttjande.

Det forefaller som om servitut skulle kunna innebira en sirskilt omfattan-
de grupp av konfliktanledningar av alla slag.

Betriffande byggnadsordnings-stadsplanebestimmelseservitut har redan
framhallits, att servitutstypen vanligen tillkom uteslutande pa den grund, att
andra reglerande bestimmelser icke funnos att tillimpa. Néir servitutet dir-
efter och pa grund av stadsplan kom att gilla vid sidan av numera syn-
nerligen detaljerade féreskrifter, vilka hérledas fran lagkomplexet stadsplane-
lag—byggnadsstadga—byggnadsordning, si synes nagot institut for avkopp-
ling pa offentlig vig av det damera skéiligen onyttiga servitutet vara erforder-
ligt. Den offentliga vigen for servituts avlyftande ifragasittes hiar p# den
grund, att om servitutets avlyftande skall vara beroende pa enskild mark-
Agares initiativ, si kan — synes det — eventuell ovillighet att vidtaga fitgiir-
der for servitutets avlyftande effektivt forhindra t. ex. stadsplans genom-
forande.

Malmo den 10 november 1934.
T. AGREN.

Andre stadsingenjor.
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Bil. 3.

Till Kungl. Lantmdteristyrelsen.

Forslag till stadsplan for bl. a. delar av Lundby i Goteborg har gjorts upp.
Ett av de svaraste problemen vid stadsplanearbetet har varit 6vervinnandet
av det hinder, som gillande 4dgoférhallanden utgjort. Samtidigt som Lund-
bys inkorporering med Goéteborgs stad blev mer aktuell, omkring aren 1902
—1903, begynte en livlig forsidljning av fastigheter i Lundby. Fér att un-
derlitta denna verksamhet lito de divarande markigarna, vanligen genom
agostyckning, uppdela sin mark i till storleken limpliga tomtplatser med
gator. Detta gatusystem utgjordes av ett fullkomligt odifferentierat gatuniit,
dir samtliga gator gjordes lika breda och utan hinsyn till terringen. I de
flesta fall avsattes gatumarken som samfilld mark for samtliga dgolotter
inom skiftet. Stundom utlades emellertid gatumarken som #golotter och
dsattes mantal, men belades med vigservitut till f6rman fér de till tomtplat-
ser avsedda lotterna. Sedan ha manga sidana tomtplatser salts och ande-
larna i den samfillda marken eller vigrittigheterna ha pa detta sitt spritts
ut pa ett mycket stort antal personer. Inom Lundby férekomma fven and-
ra samfélligheter, bildade vid enskifte & Lundby by m. fl. hemman, fast-
stillt ar 1822, eller genom laga skifte & Lundby by, faststillt 4r 1838, vil-
ka dro samfillda fér mer dn 5,000 fastigheter med skilda Zdgare. Det ir
uppenbart att ett bibehillande i stadsplan av sidant genom #gostyckning
bildat gatunit dels skulle om6jliggora en rationell utformning av stadspla-
nen och dels for savil de enskilda markigarna som staden skulle medféra
onddigt stora gatukostnader. I anledning hirav har det uppgjorda stads-
planeforslaget i stor utstrickning mast avvika frén gillande fastighetsin-
delning.

Genomforande av denna stadsplan och #ven av andra redan faststillda
stadsplaner blir nu i hog grad beroende av mdéjligheterna att mot rimliga
kostnader foérvirva ingaende samfilld mark.

I anslutning till vad hir sagts far jag till Kungl. styrelsens bedémande
hinskjuta foljande fragor.

2. Angdende servitut.

Vid dgostyckning avsattes for samfillt behov mark till viigar, bick, utmal
for brunn m. m. Hemmansdelen i fraga uppdelades i 6ver 200 lotter. Se-
dermera faststilldes stadsplan for omradet, varvid stérre delen av den sam-
fillda marken kom att ingd i gator, delar av densamma ingingo 4ven i bygg-
nadskvarter. Genom sirskilda avtal férvirvade staden alla andelarna i den
samfillda marken, som sedan avstyckades. I varje agolott hade vid foér-
sdljning tagits ett antal servitutsinteckningar, olika fér varje lott, vilka samt-
liga nu kommo att gravera den avstyckade marken. Flertalet av dessa in-
teckningar sakna numer praktiskt taget all betydelse, men de utgéra icke
desto mindre ett i vissa fall o6verkomligt hinder vid tomtsammanslagning
savil di fraga dr om enskilda fastigheter som di fraga ir om férutvarande
samfilld mark. Att bringa servituten till réttsenligt upphoérande pa sitt
och under férutsittningar, som stadgas i 7 och 7a 8§ lagen om servitut tor-
de, i fall déar si 4r mojligt, draga orimligt higa kostnader pi grund av méng-
den hirskande fastigheter.

I Lundby och é&ven i andra stadsdelar torde i stor utstrickning liknande
eller snarlika foérhallanden komma att uppstd. Sa t. ex. avser staden att
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forvirva alla andelarna i ett soldattorp for att sedan intaga detsamma i stads-
planen for bebyggelse. Visserligen kan omradet i vissa fall befrias frin an-
svar foér inteckning fo6r fordran eller for ratt till avkomst eller annan for-
mén, men kvar std servitutsinteckningar.

Aven s. k. skiftesservitut, ehuru icke intecknade, utgéra stundom ett mer
eller mindre svaroverkomligt hinder vid stadsplaners genomforande pa
grund av svirigheterna i méanga fall att f& bort dem. Med all sannolikhet
komma dessa servitut att bliva ett betydande hinder vid genomférandet av
den nya stadsplanen for Lundby.

Med nu gillande lagstiftning bli svarigheterna ej mindre vid tomts rattsli-
ga bildande &n dven vid bebyggandet av rittsligen bestiende tomt, som be-
sviiras av ointecknat servitut, i minga fall si stora, att vissa tomter aldrig
komma att bebyggas. Till dessa oligenheter kommer for det allminna det
forhallandet, att oinldsta och ovardade markomriden fér framtiden komma
att stora stadsbilden; syftet med stadsplanen blir icke uppnitt. En lagind-
ring syftande till ett forenklat forfarande vid avlosning eller dédning av
vissa inteckningar och servitut torde darfor vara i hog grad pakallad.

Under dberopande av vad hiir ovan anforts far jag vérdsamt hos kungl.
lantméteristyrelsen dels anhalla om svar & foljande fraga:

3. att, till underlittande av tomts eller tomtplats riittsliga bildande, servi-
tut ma kunna avlosas, forflyttas eller forklaras forfallet enligt ett férenklat
forfarande;

Goteborg den 26 maj 1937.

HUGO P. HOFFLANDER.
Stadsingenjor i Géteborg,

Bil. 4.

Till Kungl. Lantmditeristyrelsen.

Sedan undertecknade, inskrivningsdomare i Goéteborg, fatt tillfille att ta-
ga del av stadsingenjoren dirstides Hugo P. Hofflanders skrivelse av den 26
maj 1937, innefattande framstiillning till kungl. styrelsen om, bland annat,
lagindring, syftande till forenklat férfarande vid avlosning eller dédning av
vissa inteckningar och servitut, fa vi pa det kraftigaste instimma i vad stads-
ingenjor Hofflander i dmnet foreslagit.

Under var méngariga befatining med hithérande fragor hava vi fornum-
mit, vilken dédande hand Gver utvecklingen i ett modernt samhille, da det
ir friga om bildandet av fér byggnadsindamal avscedda tomter, nu gillan-
de lagar ligga i viigen. Det kan forekomma och férekommer icke heller si
sillan, att en person, som ifiger samtliga omriaden, vilka inga i en tomt, pa
grund av gamla, numera fullstindigt betydelselosa servitut, icke kan {4 med-
givande {ill sammanliiggning av omridena och foljakiligen ej heller kan ut-
nytlja tomten fér bebyggelse, di byggnadslov vid sddant forhallande icke
limnas.

Bihang till riksdagens protokoll 1940. 9 saml. 1 avd. Nr 38. 2
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For att visa, vilka svarigheter eller rent av hinder for tomtbildningen
servituten kunna astadkomma, hinvisa vi till bilagda tryckta blanketter till
gravalionsbevis.

P4 grund av vad vi silunda anfért, f4 vi vordsamt tillstyrka bifall till
stadsingenjor Hofflanders framstillning i vad densamma rérer dédandet av
servitut.

Goteborgs Radhus den 26 maj 1937.

Hj. Hygrell. Torsten Buhrman.

Stockholm 1940. Kungl. Boktryckerict P. A. Norstedt & Soner.
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