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Nr 38.

Ankom till riksdagens kansli den 26 maj 1939 kl. 1 e. m.

Utldtande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition med for-
slag till lag angdende dndring i vissa delar av lagen
den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderdtt till
fast egendom, m. m., dels ock i dmnet vdckta motio-
ner.

Genom en den 10 mars 1939 dagtecknad proposition, nr 166, vilken hin-
visats till lagutskott och behandlats av andra lagutskottet, har Kungl. Maj:t,
under aberopande av propositionen bilagda, i statsriadet och lagradet forda
protokoll, foreslagit riksdagen att antaga féljande forslag till

) Lag
angdende indring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1)
om nyttjanderitt till fast egendom.

Hirigenom forordnas, att 1 kap. 3 §, 2 kap. 38 § och 3 kap. lagen den 14
juni 1907 om nyttjanderitt till fast egendom! skola erhilla dndrad lydelse pi
sitt nedan angives:

1 KAP.
3§

Sker overlatelse av fastighet, vartill nyttjanderitt upplatits, vare nyttjan-
deritten ej gillande mot nye fgaren, med mindre vid overlitelsen skett for-
behall om nyttjanderittens bestind eller pd grund av inteckning eller in-
skrivning, enligt vad diarom ér stadgat, nyttjanderitten skall fortfarande gil-
la; dock att i friga om ritt for arrendator eller hyresgist att i visst fall nju-
ta sin nyttjanderitt till godo giller vad i 2 kap. 28 § och 3 kap. 28 § didrom
stadgas.

Varder fastigheten — — — nyttjanderittens bestand.

Aterképes fastigheten enligt lagen om Aaterkdpsritt till fast egendom, vare
nyttjanderitten ej bestandande mot Aterkoparen, med mindre denne sidant
utfist eller han sjilv dr upplatare eller tidigare forvarvat fastigheten med
forbehall om nyttjanderittens bestdnd eller nyttjanderitten jimlikt 2 kap.
28 § eller 3 kap. 28 § tidigare gillt mot honom eller pa grund av inteckning
eller inskrivning, enligt vad dirom #&r stadgat, nyttjanderitten skall fortfa-
rande gilla. Ar nyttjanderitt, enligt vad nu sagts, gillande mot Aterképaren

1 Senaste lydelse av 1 kap. 3 § se SIS 1924: 389.
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pa grund av dennes utfistelse eller till f6ljd av att han sjdlv ar upplitare
eller tidigare forvirvat fastigheten med forbehdll om nyttjanderittens be-
stdnd, vare si ansett som hade Aterkopet skett med sddant férbehall.

2 KAP.
38 §.
Uppsidgning av — — — uppsigningen ldmnas.
Vad i — — — jorddgaren sjilv.

Tréaffas ej den, vilken for uppsigning sokes, i sitt hemvist, varde uppsig-
ningen i rekommenderat brev under hans vanliga adress avlimnad & posten
samt skriftlig underriittelse om uppsigningen meddelad hans husfolk, om si-
dant finnes; skolande uppsigningen anses hava skett, nir vad sdlunda fore-
skrivits blivit fullgjort.

Har jordiagare — — -— allminna tidningarna.
Stamning, diri — — — icke iakttagits.
3 KAP.
Om hyra.

Om hyresavtals ingfende.
18

Avtal, varigenom hus eller del av hus upplates till nyttjande mot lega, skall
upprittas skriftligen, diar ej ligenheten upplites for tid understigande ett ar
eller, vid upplatelse for lingre tid, hyresvirden och hyresgisten annorlunda
asimjas. Sker dndring eller tilligg i avtal som upprittats skriftligen, skall
anteckning hirom géras 4 handlingen, om endera det begir.

2 §.

Innefattar avtal, som avses i 1 §, tillika upplatelse av jord att i forening
med ligenheten nyttjas, skall dndock & avtalet tillimpas vad om hyra ir
stadgat.

Om upplitelse av ligenhet under nyttjanderitt fér obegrinsad tid ir stad-
gat i lagen om bostadsrittsféreningar.

Om hyrestiden.

3 8.

Ar hyrestiden si bestimd, att den i 1 kap. 1 § stadgade lingsta tid for
nyttjanderitts bestind oOverskrides, och vill hyresvirden eller hyresgisten
forty frantriada avtalet nir sagda tid ar ute, skall uppsédgning ske i den ord-
ning 36 § bestiammer.
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4 8.

Fardagar for tilltrade och avtride av forhyrd ligenhet éro den 1 april och
den 1 oktober. Infaller fardag 4 séndag eller annan allmin helgdag, skall
tilltrade eller avtrdde ske nista sockendag.

Sist klockan 12 4 aviridesdagen skall den som har att avtrida ligenheten
héilla denna tillginglig fér den som kommer efter. Omfattar ligenhet, som
helt eller delvis a4r uthyrd till bostad, minst tvd rum, som Aro avsedda for
saddant dndamal, skall hilften av bostadsrummen hallas tillginglig klockan 12
foregdende dag eller, om denna ir sondag eller annan allméin helgdag, kloc-
kan 8 formiddagen a aviriddesdagen.

5 8.

Ar ej hyrestiden bestimd, skall avtalet upphora att gilla efter det upp-
signing 4 nagondera sidan skett. Har ej viss uppsigningstid avtalats, skall
ligenheten aviridas:

dir hyran berdknas foér fjirdedels ar eller langre tid, & den fardag som in-
traffar niist efter tre ménader frdn uppsigningen;

dir hyran beriknas for manad, fjorton dagar efter uppsidgningen, dock ej
forr 4n 4 den dag som genom sitt tal i manaden motsvarar den for ligenhetens
tilltride bestimda dagen, eller, om motsvarande dag i minaden ej finnes, &
manadens sista dag;

didr hyran beriknas for vecka, tre dagar efter uppsigningen, dock ej forr
in 4 den veckodag som motsvarar den for tilltridet bestimda dagen;

dir hyran beridknas for kortare tid 4n vecka, dagen efter det uppsig-
ningen skedde; och

dir dagen for ligenhetens aviridande ej kan faststillas med ledning av vad
nu ir sagt, fjorton dagar efter uppsiigningen.

Vad salunda stadgats angdende uppsidgningstid skall jimvil dga tillimp-
ning 4 hyresavtal som ar inginget fér bestimd tid, diar férbehall skett om
uppsigning men viss uppsigningstid ej 4r avtalad.

6 8.
Har vid hyra gillande for viss tid hyresgisten suttit kvar i ligenheten efter
hyrestidens utgang, och har ej inom en méanad direfter hyresvirden anma-
nat honom att avflytta, skall avtalet anses forlingt pa obestamd tid.

Om Overlitelse av liigenheten och om verkan av hyresgistens dod.

7 8.

Vill hyresgisten 6verlita ligenheten till annan, skall hyresvirdens sam-
tycke inhiimtas fore oOverlatelsen. Vigras samtycke utan skilig anledning,
eller limnas ej besked inom en vecka efter det framstillningen gjordes, dge
hyresgisten uppsiiga avtalet, inda att annat {6rbehall skett. Samtycker hy-
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resvirden till 6verlatelsen, skall hyresgisten vara fri frin de skyldigheter
avtalet Aaligger honom, sdvida ej hyresvirden till samtycket fogat annat
villkor.

8 §.

Dor hyresgiisten fore hyrestidens utgang, vare dodsboet berittigat att i sitt
stille sétta annan, vilken hyresvirden skiligen kan taga fér god sisom hy-
resgist; dge ock, i friga om lagenhet som helt eller till visentlig del Ar ut-
hyrd till bostad, inom en ménad efter doédsfallet uppsiga avtalet att upp-
hora 4 tid som i 5 § dr stadgad for varje sarskilt fall. Har ligenhet for-
hyrts av makar och dor endera, tillkomme ritt som nu sagts dédsboet och
efterlevande maken gemensamt.

Ar ligenhet upplaten fér hyresgistens livstid, skall vad i 2 kap. 9 § andra
stycket dr stadgat angiende livstidsarrende #ga motsvarande tillimpning;
och skall, nir pé grund av hyresgistens eller hans éinkas dod avtalet upp-
hor att gilla, ligenheten avtridas & den fardag som infaller nést efter en
manad fran dodsfallet.

Forbehall om upphidvande eller inskrinkning av ritt, som avses i forsta
stycket, vare utan verkan.

Om ligenhetens skick och om hinder for hyresrittens utévning.

9 8.

Hyresvirden skall 4 tilltridesdagen tillhandahdlla ldgenheten i sidant
skick att den enligt allminna uppfatiningen i orten &r fullt brukbar for
det med forhyrningen avsedda dndamalet.

Angdende ritt for hyresgisten att tala & forefintlig brist, 4ndi att ligen-
heten uthyrts i befintligt skick, stadgas i 11 §.

10 §.

Varder ldgenheten, innan tid for tilltrdde ar inne, genom vadeld eller an-
norledes férstérd, vare avtalet forfallet. Ligger vallande hyresvirden till last
eller giver han ej utan drojsmal hyresgésten meddelande om hindelsen, fige
denne ritt till ersitining for skada som genom hyresvirdens véllande eller
underlitenhet 4samkas honom.

Utfardar myndighet fore tilltridesdagen pa grund av ligenhetens beskaf-
fenhet férbud mot dess anvindande for det dndamdl som vid upplitelsen
forutsattes, vare ock avtalet férfallet, Anda att beslutet ej vunnit laga kraft.
Beror det férhillande, som féranlett myndighetens beslut, av férsummelse
fran hyresvardens sida eller giver ej hyresvirden utan dréjsméal hyresgésten
meddelande om beslutet, ige denne ritt till ersidttning for skada som genom
hyresvirdens féorsummelse eller underlitenhet dsamkas honom.

11 8.
Timar fore hyrestidens borjan 4 ligenheten skada, som Ar ringare &4n i
10 § forsta stycket sdgs, och dr ej skadan botad nir ligenheten skall tilltra-
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das, eller finnes ligenheten eljest, i annat fall 4n 13 § avser, & tilltridesda-
gen icke vara i det skick, hyresgisten dger fordra, vare hyresgiisten beritti-
gad att avhjilpa bristen pa hyresvirdens bekostnad, diar hyresvirden under-
later att pa tillsigelse si snart ske kan dirom besdrja. Kan ej bristen utan
uppehall avhjilpas, eller underliter hyresvirden att, efter tillséigelse, s&
snart ske kan dirom besorja, dge hyresgisten uppsiga avtalet; dock mé
uppsigning ej ske med mindre bristen dr av viisentlig betydelse och ej
heller efter det bristen blivit av hyresvirden avhjilpt. For den tid ldgenhe-
ten dr i bristfilligt skick njute hyresgisten skilig nedséttning i hyran.

I fall som nu sagts dige hyresgiisten ock ritt till ersittning fér skada, sa-
framt ej hyresvarden visar att forefintlig brist icke beror pa hans férsum-
melse.

Andi att ligenheten uthyrts i befintligt skick, fige hyresgisten, dir ligen-
heten icke dr som i 9 § forsta stycket sigs, gora gillande de i denna para-
graf stadgade rittigheter, siframt bristen ej vid avtalets ingdende var hyres-
giasten veterlig eller kunnat med vanlig uppmérksamhet upptéckas.

12 §.

Meddelar myndighet fore tilltridesdagen pa grund av ligenhetens be-
skaffenhet beslut, varigenom del av ligenheten kommer att franga hyres-
gasten eller denne eljest lider intring i sin nyttjanderitt, njute han skilig
nedsittning i hyran. Innebir beslutet visentlig inskrankning i nyttjande-
ratten, ige hyresgisten uppsiga avtalet, inda att beslutet ej vunnit laga kraft.
I friga om skadestind skall vad i 10 § andra stycket idr stadgat dga mot-
svarande tillimpning.

13 §.

Avser hyresavtalet hus eller del av hus, som vid avtalets ingdende ej fir-
digstillts, och ar ligenheten annu ej i fiardigt skick, di tilltrdde skall ske,
dge hyresgiisten ritt till skilig nedsiittning i hyran dvensom ritt, som i 11 §
sigs, att uppsidga avtalet. Uppsdgning mai jamval ske innan tid for till-
tride ar inne, om det dr uppenbart att ligenheten 3 tilltridesdagen ej kan
anvindas for det med forhyrningen avsedda dndamaélet.

Hyresgisten dge ock ritt till skadestdnd, sadframt ej hyresvirden visar
att drojsmalet icke kan tillriknas honom sasom forsummelse,

14 8.

Ar ligenheten ej i riitt tid utrymd av den som skall avflytta, njute hyres-
gisten for den tid han dr i mistning av ligenheten eller del dirav skilig ned-
sittning i hyran. Varder ej efter det hyresvirden underriittats om férhéallan-
det hindret genast undanrojt, skall vad i 11 § éir stadgat om ritt f6r hyres-
gisten att pa grund av brist i ligenheten uppsiga avtalet diga motsvarande
tillimpning och njute hyresgisten skadestind, dir icke hyresvirden visar
att uppehallet ej kan tillriknas honom siasom forsummelse.
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15 §.
Det aligger hyresvirden att under hyrestiden hilla ligenheten i sidant
skick som hyresgisten enligt 9 § idger fordra.

16 §.

Timar under hyrestiden 4 ligenheten skada, fér vilken hyresgisten ej ir
ansvarig, eller meddelar myndighet, utan att hyresgiisten givit anledning dér-
till, beslut som ovan i detta kapitel siigs eller uppstar eljest, utan hyres-
gistens véllande, for honom hinder eller men i nyttjanderitten, skall vad i
10—12 8§ ir stadgat 4ga motsvarande tillimpning, i friga om myndighets
beslut dock ej forr dn beslutet skall linda till efterrittelse.

17 §.

Vad ovan ir stadgat om skada eller brist & ligenheten skall ock gilla, dir
denna till men for hyresgisten finnes behiftad med ohyra.

I fraga om ligenhet, som utgér del av hus och helt eller delvis dr uthyrd
till bostad, vare hyresvirden, indi att hyresgisten m#& vara ansvarig for
forekomsten av ohyra i ligenheten, pliktig att vidtaga tjinliga atgiirder for
dess utrotande; idr hyresgisten utan ansvar for ohyran, dige han stidse ritt
till ersittning fér oundgiinglig kostnad som genom atgird fér ohyrans ut-
rotande asamkas honom.

18 §.

Kommer av anledning, som avses i 1 kap. 3, 5 eller 6 §, nigon del av 1i-
genheten att fringd hyresgisten, njute han skilig nedsittning i hyran aven-
som skadestidnd efter ty i 1 kap. stadgas; dge ock ritt, som i 11 § sigs, att
uppsiga avtalet, dir han var i1 god tro nar avtalet slots.

19 8.

Foérbehéll, varigenom inskrankning gores i de rittigheter som enligt 10—
14 och 16—18 §§ tillkomma hyresgisten, vare utan verkan. Vad nu sagts
skall dock ej gilla avtal om inskrinkning i ritten att enligt 16 § erhilla ned-
sittning i hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyres-
varden under diarfor erforderlig tid later verkstilla arbete for ligenhetens
forsattande i avtalat skick eller for sedvanligt underhall av ligenheten eller
fastigheten i Ovrigt eller ock later utfora visst annat arbete som sarskilt
angivits i avtalet.

20 §.

Finnes ldgenhet, som helt eller till vdsentlig del dr uthyrd till bostad, vara
si beskaffad, att bostadens anvindande dr forenat med uppenbar vada for
inneboendes hélsa, och varder ej pa tillsigelse bristen genast avhjilpt av
hyresvirden, dge hyresgisten utan hinder av annat férbehall uppsiga avta-
let, and4 att sidan ritt icke enligt vad férut stadgats tillkommer honom.
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Om hyrans erliggande.

21 §.

Har avtal ej triiffats om tiden for erliggande av hyra som skall utgd i
penningar, skall hyran betalas, dir den beréknas for helt, halvt eller fjarde-
dels &r, senast & sista sockendagen fore borjan av vart fjirdedels r och el-
jest senast & sista sdckendagen fore borjan av den tid, for vilken hyran be-
riaknas.

Betriaffande ligenhet, som omfattar hogst fyra rum, kok déri inbegripet,
och helt eller delvis ir uthyrd till bostad, gille, ind4 att annat avtalats eller
foljer av vad i forsta stycket dr sagt, sasom forfallodag for den pa varje
kalenderménad belopande hyran sista séckendagen i nistféregdende ma-
nad, dock att dirigenom icke nigon del av hyran skall anses forfallen tidi-
gare #n i avtalet bestimts samt att hyran for forsta kalenderménaden under
hyrestiden skall erldggas & avtalad forfallodag.

Hyran skall erliiggas i hyresvirdens hemvist eller 4 annan plats som av
honom anvisas; dock ma betalning stidse ske genom postanvisning eller
postgiro. Skall hyran erliggas 4 annan ort 4n den dir ligenheten finnes,
vare hyresvirden pliktig vidkinnas kostnaden darfor.

Har fran postanstalt inom riket hyra avsénts till hyresvirden genom post-
anvisning eller genom inbetalningskort till hans postgirokonto, eller har in-
nehavare av sadant konto erlagt hyra till hyresvirden medelst giro- eller ut-
betalningskort, skall, ind4 att annat férbehdll skett, med avseende & frigan,
huruvida hyresgisten bevarat eller, i fall som avses i 34 §, atervunnit sin
ritt till ligenheten, si anses som om hyran kommit hyresvirden tillhanda
den dag, di postanvisningen eller inbetalningskortet avlimnades & postan-
stalten eller giro- eller utbetalningskortet inkom till postgirokontoret.

Vad i 2 kap. 7 § stadgas om arrendeavtal skall &4ga motsvarande tillimp-
ning betridffande hyresavtal.

22 8.

Foérmenar hyresgisten sig vara jamlikt 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18 eller 26 §
beriittigad till skadestand, nedséttning i hyra eller ersittning for avhjilpan-
de av brist eller anser hyresgisten sig eljest hava genfordran hos hyresvér-
den, och vill hyresgiisten avdraga motsvarande belopp 4 hyra som utgar
i penningar, fige han nedsitta beloppet hos overexekutor. Dirvid skall
skriftlig uppgift i tvA exemplar limnas angiende hyresforhéallandet, forfallo-
dagen och grunden for avdraget samt pant eller borgen, som &verexekutor
skiligen kan godkinna, stillas for den kostnad foér beloppets utfiende som
kan tillskyndas hyresvirden samt rinta.

Har hyresgisten verkstiillt nedséttning efter vad i forsta stycket sags,
dge hyresvirden, dnda att annat férbehall skett, icke gora gillande, att nytt-
janderitten blivit forverkad pa den grund att det nedsatta beloppet ej er-
lagts till honom.
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Overexekutor skall ofordrojligen medelst rekommenderat brev giva hyres-
viirden meddelande om verkstilld nedsittning.

Visar ej hyresvirden inom tre méanader fran det beloppet forfallit till be-
talning och meddelande om nedséttningen avsiints till honom, att han trif-
fat 6verenskommelse med hyresgisten om beloppets utfiende eller anhiingig-
gjort talan darom mot hyresgisten, ige denne aterfa beloppet. Har hyres-
varden anhiingiggjort talan inom angiven tid, m& nedsatt belopp ej lyftas
forr 4n hyresvirdens talan genom dom, som vunnit laga kraft, eller f6rlikning
eller annorledes bragts till slut.

Nedsatt belopp skall av 6verexekutor goras rintebirande genom insittande

i bankinrittning; upplupen riinta skall utbetalas till den som finnes beritti-
gad till det nedsatta beloppet.

Om hyresgiistens skyldigheter vid liigenhetens nyttjande.

23 §.

Lagenheten ma icke av hyresgisten nyttjas till annat #indamdal an vid
upplitelsen foérutsattes; dock fdge hyresvirden, #ndd att annat avtalats, ej
aberopa avvikelse som fér honom &ir utan betydelse.

Hyresgésten ma ej i ligenheten inrymma frimmande personer under sa-
dana omstindigheter att dirav kan uppkomma men fér hyresvirden.

24 §.

Hyresgésten skall under hyrestiden vil varda ligenheten med vad dartill
hér och ersiitte all skada som genom hans villande dird kommer. Upp-
kommer dird skada genom vardslshet eller forsummelse av nigon som
hor till hans husfolk eller gister eller eljest av honom inrymts i ligenheten
eller dir utfér arbete f6r hans rikning, vare han ock pliktig att ersitta ska-
dan; dock vare han utan ansvar for brandskada, som salunda uppstitt, dar
han icke brustit i den omsorg och tillsyn som vederbort.

Timar skada eller yppas brist, med vars avhjilpande ej kan ansti utan
dventyr, vare hyresgisten pliktig att genast giva hyresvirden meddelande
dirom. Ar hyresgisten och hans folk borta nir sidan skada timar eller
brist yppas i lgenheten, och har hyresgiisten berett hyresvirden tillfille att
under bortovaron vid behov komma in i denna, vare dock, saframt ligen-
heten utgoér del av hus, tillfyllest, att hyresgisten giver hyresvirden med-
delande omedelbart efter Aterkomsten. Om annan skada eller brist dn férut
i detta stycke sagts skall meddelande givas hyresviirden utan oskiligt drdjs-
mél. Foérsummar hyresgésten att underriitta hyresviarden enligt vad nu ir
stadgat, vare han ansvarig for skada som dirav kommer.

Vad ovan stadgats om skada eller brist skall {iga motsvarande tillimpning,
dir ligenheten finnes behiftad med ohyra.

Har hyresgéisten utan hyresvirdens samtycke Overltit ligenheten till an-
nan, vare hyresgisten ansvarig for skada som nye innehavaren, direst ligen-
heten varit av denne férhyrd, skolat ersiitta efter vad i denna paragraf stad-
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gats. Har hyresvirden samtyckt till éverlatelsen, vare hyresgisten ansvarig
f6r skada som nu sagts allenast saframt hyresviirden till samtycket fogat sa-
dant villkor.

Forbehall, varigenom hyresgistens ansvarighet for ligenhet, som ar ut-
hyrd allenast till bostad, utstrickes utéver vad i denna paragraf ir stadgat,
vare utan verkan.

25 §.

Hyresgisten vare pliktig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som
erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Hyresgiisten halle ock noggrann virdnad over att vad salunda aligger honom
sjalv iakttages jamvil av dem, fér vilka han enligt 24 § forsta stycket
svarar.

Gods, som #ir eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra,
mai icke inforas i ligenheten.

26 §.

Hyresvirden dge utan uppskov erhilla tilltrdde till ligenheten for ut-
6vande av nodig tillsyn eller for utférande av férbittringsarbete som ej utan
skada kan uppskjutas. Da ligenheten #r ledig till uthyrning, vare hyres-
giisten pliktig att 1ata den férevisas 4 darfor lampliga tider.

Efter tillséigelse minst en ménad i férvig ma hyresviirden lata i ligenheten
utfora mindre bradskande forbittringsarbete som icke vallar visentligt hin-
der eller men i nyttjanderitten. SAdant arbete ma dock ej utféras under
sista manaden av hyrestiden. Vill hyresvirden utfora annat arbete i ligen-
heten, dge hyresgisten inom en vecka fran det han erh6ll meddelande dér-
om, utan hinder av att lingre hyrestid mi hava avtalats, uppsiga avtalet till
upphérande & den fardag som intriffar niist efter sex ménader fran uppsig-
ningen; och méi sidant arbete ej paborjas forr &n avtalet enligt vad nu
sagts kunnat bringas att upphdra. Vad i detta stycke stadgats giller ej
arbete som hyresvirden utfist sig att utféra &t hyresgisten.

Hyresviirden skall tillse, att i fall, varom ovan siigs, ej storre oligenhet
in noédigt tillskyndas hyresgisten. Anda att hyresvidrden enligt vad i 11 §
ar stadgat visar, att han ej gjort sig skyldig till forsummelse, vare han plik-
tig erséitta skada, vilken &samkas hyresgiisten genom arbete som avses i and-
ra stycket. Forbehill, varigenom hyresgiisten Alidgges att efter kortare frist
ian som foljer av bestimmelserna i sagda stycke tila dir avsedda atgarder
eller inskrinkning gores i hyresgiisten enligt samma stycke tillkommande
riatt att uppsiga avtalet, vare utan verkan.

Ar friga om utrotande av ohyra i fastigheten, vare hyresgésten, inda att
den av honom férhyrda ligenheten ej besviras dirav, pliktig tdla de in-
skrinkningar i nyttjanderitten som féranledas av erforderliga atgirder for
andamalet. I fall som nu sagts skall vad i 17 och 19 §§ ir stadgat dga mot-
svarande tillimpning.
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27 §.

Underlater hyresgésten att i fall, som avses i 26 §, bereda hyresviirden till-
tride till ligenheten, Age oOverexekutor férordna om erforderlig handrick-
ning.

I friga om handrickning som nu sagts gille enahanda bestimmelser som
aro stadgade for de i 191 § utsokningslagen avsedda fall.

Om verkan av fastighetens dverlitelse samt av utmiitning eller konkurs m. m.
28 §.

Sker overlitelse av fastigheten efter det hyresgisten tilltritt den férhyrda
ligenheten, vare angdende hyresgiistens ratt att kvarsitta lag som i 2 kap.
28 § sdgs. Forbehall, varigenom inskrinkning gores i den ritt som silunda
tillkommer hyresgisten, vare utan verkan.

I 6vrigt skall betriaffande hyresavtal vad i 2 kap. 29—31 §§ stadgas om
arrendeavtal iga motsvarande tillimpning; dock att hyresgist icke dger att &
hyresbelopp, som forfaller till betalning mer 4n sex méander efter det han
fick kunskap om overlatelsen, avrikna fordran hos forre dgaren eller att i
friga om sidant belopp dberopa uppgoérelse som triffats med denne, med
mindre nye dgaren hade kunskap om uppgérelsen nir Overlatelsen skedde.

29 §.

Varder, innan tid for tilltridde av férhyrd ligenhet dr inne, fastigheten ut-
mitt eller hyresvirden forsatt i konkurs eller talan instimd om Aterkdp av
fastigheten enligt lagen om aterkoépsritt till fast egendom, skall vad i 2 kap.
32 § stadgas dga motsvarande tillimpning.

30 §.

Forsittes hyresgisten i konkurs, ige konkursboet uppsiga avtalet; skolan-
de i friga om konkursboets ansvarighet for avtalets fullgérande tillimpas
vad i 2 kap. 33 § sigs.

Har ej tilltridde av ldgenheten skett, nir konkursen intriffar, vare hyres-
gisten pliktig att, dir hyresvirden fordrar det, for avtalets fullgorande stilla
sikerhet, med vilken denne skiligen kan nojas. Sker det ej inom utgangen
av nista dag efter det sikerhet fordrades, fige hyresviarden uppsiga avtalet.

Uppsiéges avtalet av anledning som nu sagts, dge hyresviarden ritt till ska-
destand.

31 §.

Ar pant eller borgen stilld for avtalets fullgbrande, och forsimras sedan
sikerheten, vare hyresgésten pliktig att pd anfordran stilla ny sikerhet, med
vilken hyresvirden skiligen kan néjas. GOr han det ej inom en maénad,
vare hyresvirden berittigad att uppsiga avtalet.



Andra lagutskottets utldtande Nr 38. 11

Om hyresriittens forverkande.

32 8.

Hyresritten vare forverkad och hyresvirden forty beréttigad att uppsiga
avtalet:

1. om hyresgisten drojer med erliggande av hyra, som utgir i penningar,
utdver tva sockendagar efter forfallodagen eller, dir han pa grund av avta-
let skall utgdra arbete eller annan tjinstbarhet, undandrager sig att fullgora
vad silunda aligger honom eller vid arbetets utforande visar tredska;

2. om hyresgisten utan hyresvirdens medgivande overliter ligenheten till
annan, eller i fall, som 8 § forsta stycket avser, i hyresgiistens stiille siittes
nigon, vilken hyresviirden ej dr pliktig att taga for god;

3. om ligenheten nyttjas i strid mot vad i 23 § dr stadgat, och hyresgis-
ten icke pa tillsdgelse vidtager rattelse;

4. om hyresgisten eller, dir ligenheten &verlitits till annan, denne ge-
nom vardsloéshet dr villande till férekomsten av ohyra i ligenheten eller ge-
nom underlatenhet att underriitta hyresvirden om foérekomsten dirav bi-
drager till att ohyran sprides i fastigheten;

5. om eljest lagenheten vanvirdas, eller om hyresgisten eller, dir ligen-
heten Overlatits till annan, denne &sidosétter nigot av vad jamlikt 25 § skall
iakttagas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn, samma para-
graf alagger hyresgiist, och icke pa tillsdgelse rittelse sker;

6. om i fall, dir jaimlikt 26 § hyresgisten ir pliktig att 1imna hyresvirden
eller annan tilltrade till ligenheten, sddant viigras, och hyresgisten ej kan
visa giltig ursikt; eller

7. om hyresgisten, dir avtalet utdver vad i detta kapitel dr stadgat alig-
ger honom forpliktelse, vars fullgérande mdiste anses vara fér hyresvirden
av synnerlig vikt, asidositter vad salunda aligger honom.

Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad som ligges hyresgisten till
last vara av ringa betydenhet, ma ej hyresgiisten skiljas fran ligenheten.

Uppsiiges avtalet, dige hyresvirden ritt till skadestand.

33 §.
Ar hyresritten férverkad pa grund av foérhillande som i 32 § 1, 3, 5 eller
6 sigs, men sker rittelse innan hyresvirden gjort bruk av sin ritt att upp-
siga avtalet, fige han ej sedan aberopa férhallandet sdsom grund for hyres-
gistens skiljande fran ligenheten. Samma lag vare, om hyresvirden icke
uppsagt avtalet inom en méanad fran det han fick kunskap om férhéllande
som i 32 § 2, 4 eller 7 séags.

34 8.

Ar hyresritten efter ty i 32 § 1 siigs forverkad pa grund av dr6éjsméal med
crliggande av hyra och har hyresvirden med anledning dirav uppsagt av-
talet, m& hyresgisten likvil ej pA grund av drojsmaélet skiljas fran ldgenhe-
ten, dir senast a tolvte sockendagen fran uppsigningen rittelse sker genom
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att hyran erlidgges till hyresvirden eller nedsittes hos Overexekutor enligt
vad i 22 § &ar stadgat. Har hyresvirden hos laga myndighet yrkat vrik-
ning av hyresgisten, skall dock vad nu sagts ej gilla, med mindre hyres-
gisten inom sagda tid tillika gottgjort hyresvirden vad denne visar sig hava
utgivit fér stimpel, l6sen och delgivningskostnad eller, om nedsittning
jamlikt 22 § &gt rum, hyresgiisten stiillt pant eller borgen jimvil fér nu
nimnda kostnader.

I avvaktan att hyresgisten visar sig hava fullgjort vad silunda erfordras
for hyresrittens atervinnande ma beslut om vrikning av hyresgisten icke
meddelas forr dn fjorton séckendagar forflutit efter uppsigningen.

Vad i denna paragraf dr stadgat skall ej giilla dir av hyrestiden aterstod
mindre 4n en mdénad, nir hyresritten forverkades.

5 35 §.
Forbehéll, varigenom stadgas annan grund foér hyresrittens férverkande
an som foljer av 32—34 8§, vare utan verkan.

Om uppsigning.
36 §.

Angiende uppséigning av hyresavtal gille vad i 2 kap. 38 § &r stadgat
i frAga om arrendeavtal; dock att, dir hyrestiden ej dr bestimd och hyran
berdknas for tid understigande ett fjirdedels ar, uppsigning ir gill, inda att
den ej skett skriftligen eller med vittnen.

37 §.

Uppsiiges hyresavtal av anledning, som i 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18 eller
20 § sigs, skall avtalet genast upphora att gilla. Samma lag vare i fall som
avses i 32 §, dir ej annat féljer av vad i 34 § &r stadgat.

Om avtalets upphorande i fall, som avses i 8 § forsta stycket och 26 8
andra stycket, stadgas i samma lagrum.

Sker eljest uppsigning av anledning, som enligt vad hir ovan sagts med-
for ritt for hyresvird eller hyresgiist att frantrida avtalet, skall ligenhe-
ten avtridas 4 tid, som i 5 § &r stadgad for varje siirskilt fall; hade hyres-
gisten ej tilltriitt ligenheten nidr uppsigningen skedde, skall avtalet genast
upphéra att gilla,

Om verkan av hyresférhallandets upphérande i vissa fall,

38 §.

Varder hyresavtal, som slutits f6r minst sex ménader, av hyresviirden upp-
sagt utan att hyresritten dr férverkad och giver hyresgisten inom en vecka
hyresvirden meddelande att han énskar behilla ligenheten, &ligger det hy-
resvirden att utan dréjsmal uppgiva pa vilka villkor han ar villig att for-
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linga hyresférhallandet eller ock av vilken orsak han vigrar att medgiva
forlingning. Underlater hyresvirden det eller uppstéller han fér hyresfor-
hallandets forlingning villkor, som ér otillbérligt, eller véigrar han att med-
giva forlingning av sidan anledning att hans forfarande méste anses strida
mot god sed i hyresférhallanden, fige hyresgisten, diar han limnat medde-
lande som nyss sagts, erhilla skilig gottgorelse for de kostnader som éro
forenade med flyttningen fran ligenheten. Forsummar hyresgisten efter
uppséigningen sina skyldigheter, vare han forlustig denna ritt.

1 friga om lidgenhet, som av hyresgiisten brukats fér handel, hantverk,
industriell rérelse eller annan foérviarvsverksamhet, vare denne i fall och
under villkor som i forsta stycket siigs tillika berattigad att, ddr efter hans
avflyttning hyresvirden eller annan i ligenheten utdvar férvirvsverksam-
het av samma eller liknande art, av hyresvirden erhilla skilig ersidttning
for den 6kning av ligenhetens virde pa4 hyresmarknaden som verksamheten
méi hava medfort.

Hade hyresgisten Overtagit av foregdende hyresgist bedriven verksam-
het, skall vid tillimpning av vad i andra stycket &r stadgat skilig hinsyn
tagas jimvil till den 6kning av ligenhetens virde pa hyresmarknaden som
den féregiende hyresgisten ma hava &stadkommit.

39 8.

Vad i 38 § ar stadgat skall figa motsvarande tillimpning i det fall att av-
tal slutits féor en tid av minst sex manader utan férbehill om uppsigning
och hyresgisten minst tre manader eller, diar avtalet slutits for ett ar eller
lingre tid, minst sex manader fore hyrestidens utging giver hyresvirden
tillkinna att han onskar behalla ligenheten.

40 §.

Forbehall, varigenom hyresgiisten enligt 38 eller 39 § tillkommande ritt
upphiives eller inskrinkes, vare utan verkan.

Om bevarande av ritt till talan m. m.

41 8.

Hyresvird eller hyresgist, som vill framstilla fordringsanspridk pi grund
av hyresavtal, skall anhiingiggéra sin talan inom tvd ar frin det avtalet
upphérde att gilla. Forsittes den tid, vare rétt till talan férlorad. Har
endera anhfngiggjort talan i rétt tid, ige den andre dock ritt till kvittning
féor fordran som ej blivit sdlunda bevakad.

42 8.

Ar siddant meddelande frin hyresvirdens sida, som avses i 7, 10, 38 eller
39 8, i rekommenderat brev for befordran till mottagarens vanliga adress
avlimnat 4 postanstalt inom riket, skall avsindaren anses hava fullgjort vad
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pa honom ankommer. Samma lag vare i friga om meddelande frin hyres-
géstens sida, som avses i 11, 14, 20, 24 eller 38 §; dock att i fall, varom i 24 §
sigs, det ar tillfyllest, om meddelandet dr avsint pA4 annat indamélsenligt
sitt.

Vad i forsta stycket dr stadgat giller ej uppsigning.

Sarskilda bestimmelser.
43 8§.

Ar tillimpning av villkor, som upptagits i hyresavtal, uppenbarligen stri-
dande mot god sed i hyresforhéllanden eller eljest otillborlig, ma villkoret
jamkas eller limnas utan avseende.

44 §.

Vad i 2 kap. 40 § stadgas angdende férordnande om verkstillighet av
domstols beslut, varigenom arrendator aligges att avflytta, gille ock i friga
om beslut, varigenom hyresgést berittigas att tilltrida forhyrd ligenhet eller
forpliktas att avtrida sadan.

45 §.

For hyra, som ar forfallen till betalning eller skall erliggas inom de nir-
maste sex minaderna, ége hyresvirden att av hyresgisten tillhériga 16séren
som finnas inom fastigheten kvarhélla s mycket som svarar mot hans ford-
ran, till dess hyresgiisten gor ritt for sig eller stiller sikerhet. Ej ma dock
sdlunda kvarhdllas egendom som jamlikt 65 § utsokningslagen skall undan-
tagas fran utmitning.

46 §.

Avtal mellan hyresvird och hyresgiist enligt vilket framtida tvist med an-
ledning av hyresforhéllandet skall hinskjutas till avgérande av skiljemiin,
utan férbehall om rétt for parterna att klandra skiljedomen, ma ej goras
gillande i friga om hyresgistens ritt eller skyldighet att tilltrida eller be-
halla ligenheten.

Skiljeavtal, som i forsta stycket sagts, vare ej heller gillande savitt dérige-
nom skiljemin utsetts i avtalet eller bestimmelser meddelats om skiljemiin-
nens antal eller om sittet féor deras utseende eller betridffande forfarandet
vid skiljenimnden; och skall forty i berérda hinseenden lagen om skilje-
mén tillimpas. Vad nu sagts utgére dock ej hinder for att bestimma den tid,
inom vilken skiljemannadtgirden skall vara avslutad, kortare 4n den i nimn-
da lag angivna tiden av sex manader.

47 §.

Konungen iger férordna, att inom ort, dir flyttningar till och fran ligen-
heter, som uthyras allenast till bostad, arligen férekomma till betydande an-
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tal och huvudsakligen iga rum den 1 oktober, hyresavtal om sidana ligen-
heter m4, utan hinder av vad avtalet innehéller om tidpunkten fér avtalets
upphérande, uppsiigas till den 1 april, siframt ej dirigenom den avtalade
hyrestiden forkortas med mer dn sex méanader eller den sammanlagda tid,
hyresgisten sistnimnda dag innehaft ligenheten, kommer att understiga
ett ar.

Forbehall, varigenom for uppsiigning, som avses i forsta stycket, féreskri-
ves lingre uppsigningstid in eljest eller stadgas sirskild paféljd av upp-
sdgningen, vare utan verkan.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1940.

Vad i 2 kap. 38 § samt 3 kap. 38—40 och 43 §§ ir stadgat skall jamvil aga
tillimpning, dar avtalet slutits fére nya lagens ikrafttridande. I 6vrigt skall,
med de undantag hir nedan sigs, nya lagen ej dga tillimpning i fréga om av-
tal som slutits fore lagens ikrafttriadande.

Ar hyresavtal ingdnget for obestimd tid eller med férbehall om ritt for
sivil hyresvirden som hyresgiisten att uppsiga avtalet och sker ej, efter det
nya lagen tritt i kraft, uppsigning till den tid, d4 pa grund av sidan upp-
signing avtalet tidigast kunnat frantridas, skall frin nimnda tid nya lagen
till alla delar tillimpas & avtalet.

Genom denna lag upphiives lagen den 10 mars 1923 med vissa bestim-
melser rérande hyra.

Dar i lag eller sirskild forfattning forekommer hinvisning till lagrum som
ersatts genom bestimmelse i nya lagen, skall denna i stéllet tillimpas.

2) Lag

om findrad lydelse av 14 § lagsokningslagen.

Hirigenom férordnas, att 14 § lagsokningslagen skall erhalla dndrad ly-
delse pa sitt nedan angives:

14 §.

Gor gildeniren — — — till ratten.

Grundas kravet & fordringsbevis, vari gildeniren betingat sig vederlag for
den utfista betalningen, och gér gildeniiren invindning, som har avseende
4 vederlaget, skall lagsokningsdomaren hinskjuta malet till ritten, om gilde-
niren férebragt sannolika skiil for invindningen eller borgendrens ritt till
betalning eljest finnes stridig.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1940.
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3) Lag

om medling i hyrestvister.

Hirigenom forordnas som foljer:

18§.
Konungen iger pa framstillning av kommun férordna, att i kommunen
skall finnas en nimnd med uppgift att i enlighet med vad hir nedan sigs
medverka till biliggande av hyrestvister.

2 8.

Nimnden skall bestid av ordférande och tva ledamoéter jimte suppleant
for envar av dem.

Ordféranden och hans suppleant, vilka skola vara lagfarna, férordnas av
socialstyrelsen for tva ar i sidnder.

De bida ledaméterna och deras suppleanter utses av kommunens beslu-
tande myndighet likaledes for tvA ar i sinder. En ledamot och hans sup-
pleant skola Zga eller forvalta till uthyrning avsedd fastighet; den andre
ledamoten och hans suppleant, vilka ej m4 iga eller forvalta sddan fastighet,
skola hava kinnedom om ortens hyresférhillanden.

Ordférande, ledamot eller suppleant mi ej den vara som icke uppnatt
tjugufem &rs alder, ej heller den som icke rader 6ver sig och sitt gods. Den
som blivit vald till ledamot eller suppleant i nimnden ma kunna avsiga sig
uppdraget, om han icke idr boende inom kommunen; om han &r dmbets-
eller tjinsteman och av sin befattning hindras att fullgéra uppdraget; om
han efter tvd ars tjdnstgéring sisom ledamot i nimnden &r i tur att avgd
samt om han uppnéitt sextio ars alder eller eljest uppgiver hinder som av
den viljande myndigheten godkinnes.

Om forhallandena dirtill foranleda, m4i fér ordforanden och var ledamot
i nimnden utses tvi eller flera suppleanter.

3 8.

Tvist, som avses i 1 § ma av part hiinskjutas till nimnden, siframt tvisten
ej dragits infér domstol, lags6kningsdomare, dverexekutor eller skiljeméin.
Darvid skall parten meddela, vari tvisten bestir, samt forete hyreskontrakt
och andra foér honom tillgingliga handlingar, vilka kunna tjina till upplys-
ning i saken.

Ar tvisten anhiingig vid domstol, ige domstolen pa begiran av endera par-
ten forordna, att tvisten fére mélets avgérande skall, i sin helhet eller i viss
del, handliggas av nimnden.

4 §.
D4 tvist hinskjutits till nimnden, skall nimndens ordférande utan upp-
skov utsétta dag for drendets handliggning samt genom rekommenderade
brev kalla parterna att instilla sig infér nimnden.
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5 §.

Underlater part, som pakallat medling, att pa kallelse installa sig infér
nimnden, avskrives drendet. Kommer ej motparten tillstides, ige nimnden
foreldigga honom vid vite att instilla sig inféor nimnden. Kommer parten
likvil ej tillstides och finner nimnden icke antagligt, att forlikning kan
komma till stand, skall drendet avskrivas.

6 8.

Komma parterna tillstides infor namnden, skall denna, sedan tvistefragan
klarlagts, soka avagabringa forlikning mellan parterna. Om anledning dér-
till féorekommer, skall namnden verkstilla besiktning av den ligenhet som
tvisten ror. Vid sidan besiktning skall tillfille beredas bada parterna att
nirvara.

Enas ej parterna om forslag till forlikning som under forhandlingarna
ma hava framkommit fran nagon av dem, skall nimnden framligga forslag
till 16sning av tvisten.

Det bor vara parterna angeliget att, i den man sadant erfordras for att
bereda namnden tillforlitlig grund for tvistefrigans bedéomande, tillhanda-
halla de handlingar och meddela de uppgifter, varover parterna forfoga,
avensom bereda nidmnden tilltride till den ligenhet tvisten ror.

7 8.
Namnden mé endast nar den ar fulltalig handliagga tvistefraga.
Betriaffande jiv mot nimndens ordférande och ledamoter skall i tillimp-
liga delar gilla vad om domarejiv dr stadgat.

8 §.

Vid sammantride med nimnden skall genom ordférandens forsorg foras
protokoll. I protokollet skall upptagas en kortfattad redogérelse for tvisten
jamte parternas yrkanden och medgivanden under férhandlingarna samt
for vad i 6vrigt forekommit hos nimnden.

Kommer forlikning till stind, skall den avfattas i skrift och underskrivas
av parterna. Férlikningen skall i sin helhet intagas i protokollet.

9 §.

Kan ej forlikning avigabringas, skall i tvist, som av domstol hinskjutits
till nimnden, nimndens ordférande, med Overlimnande av handlingarna i
arendet, genom utdrag av protokollet delgiva domstolen vad hos nimnden
férekommit.

Ilar eljest tvist, som &dr anhidngig vid domstol, handlagts av nimnden,
vare ock nidmndens ordférande pliktig att, pA begiiran av part eller efter
anmodan av domstolens ordférande, enligt vad i forsta stycket sigs delgiva
domstolen vad hos nimnden forckommit.

Bihang till riksdagens protokoll 1939. 9 saml. 2 avd. Nr 38. 2
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10 §.

Nimndens ordférande skall pa limpligt siatt géra kunnigt nir och varest
han for allméinheten dr att triffa i namndens drenden. Han skall fora dag-
bok upptagande till nimnden gjorda framstillningar och darav féranledda
atgirder dvensom ansvara for erforderliga expeditioner i nimndens irenden.

Utdrag av protokollet i drende, som slutligt handlagts av nimnden, skall
avgiftsfritt tillhandahaéllas part inom en vecka frin dirom framstialld be-
giran,

11 §.

Niamndens ordférande skall atnjuta arvode av kommunen med skiligt be-
lopp. Kommunen #ger ock besluta, att nimndens ledaméter skola Atnjuta
skiliga arvoden av kommunen.

Kommunen skall anvisa for nimndens verksamhet i Ovrigt erforderliga
medel.

Vid framstéllning som i 1 § séigs skall fogas av kommunen antagen utgifts-
stat for nimnden.

12 §.

Erhaller ndmndens ordférande kunskap om att inom kommunen uppkom-
mit hyrestvist, som kan &dventyra freden pa hyresmarknaden, skall han,
utan avvaktan att framstillning om medling inkommer till nimnden, ome-
delbart soka forbindelse med de tvistande, géra sig noga underrittad om
vari tvisten bestar, hemstilla till de tvistande att i avbidan pa tvistens 15s-
ning icke vidtaga, vidhalla eller skiirpa stridsatgirder samt kalla de tvistande
att, sjéilva eller genom utsedda ombud, jimte, dir s& erfordras, representan-
ter for de fastighetsiigare- eller hyresgiistorganisationer som de tvistande ma
tillh6ra, sammantriada infér nimnden.

Vid sammantride med de tvistande skall nimnden, efter utredning av
foéreliggande tvistefragor, s6ka bildgga tvisten. Kommer part ej tillstides in-
for namnden, skall vad i 5 § ir stadgat om vite figa motsvarande tillimpning.

13 §.

Diar hyrestvist innebir synnerlig fara for freden pa hyresmarknaden eller
det eljest finnes pékallat, dger Konungen uppdraga at sakkunniga och er-
farna personer att i egenskap av forlikningskommission medla i tvisten.
Sddant uppdrag mi ock limnas sirskild person. Har férlikningskommis-
sion eller férlikningsman inlett medling i tvist, som 4r beroende pa med-
lingsndmnds handliggning, skall handliggningen hos nimnden vila sa linge
kommissionen eller forlikningsmannen har befattning med tvisten. Anga-
ende ersittning till ledamot av forlikningskommission eller férlikningsman
som nu sagts gille vad Konungen dirom stadgat.

Kommission eller forlikningsman, varom i forsta stycket formiles, dge
enahanda befogenhet som medlingsnimnd att foreligga vite.
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14 §.

Vitesforeliggande som i denna lag sigs skall, utan kostnad fér parterna,
genom polismyndighetens foérsorg delgivas pa sitt om stimning dr stadgat.

Talan om utdomande av forsuttet vite anhéingiggéres av allmin aklagare
hos allmin domstol i orten. Utdémt vite tillfaller kronan.

15 §.
Narmare foreskrifter angiende tillimpningen av denna lag meddelas av
Konungen.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1940.

Betriffande de skil, som anfoérts till stod fér de genom ifragavarande
proposition framlagda lagforslagen, far utskottet, i den méan redogorelse dér-
for icke lamnas hiar nedan, hiinvisa till propositionen.

I sammanhang med propositionen har utskottet till behandling férehaft
fem i anledning av densamma vickta motioner, nimligen motionerna i for-
sta kammaren nr 285 av herrar Wistrand och Holmstrém och nr 286 av
herrar Ewerléf och Wistrand samt i andra kammaren nr 438 av herrar Geze-
lius och Hagberg i Malmo, nr 439 av herr Sandstrém och nr 440 av herr Se-
nander m. fl.

I motionen II: 440 ha vissa erinringar framstillts med avseende & forslaget
till lag angdende dndring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907 om nytt-
janderitt till fast egendom samt hemstéillts, att riksdagen métte besluta god-
kinna propositionen med de dndringar som i motionen angivits och att ut-
skottet matte utarbeta den hirfor erforderliga lagtexten.

I motionerna I: 286 och II: 438, vilka &ro likalydande, har framstillts er-
inran betriffande bestimmelserna i 3 kap. 26 § av nyssnimnda foérslag samt
hemstillts, att riksdagen matte besluta diremot svarande dndring i lagfor-
slaget.

I motionerna I: 285 och II: 439, vilka jimvail dro likalydande, ha anférts
erinringar gentemot vissa bestiimmelser i forslaget till lag om medling i hy-
restvister samt hemstillts, att riksdagen métte antaga detta foérslag med det
fortydligande och de éndringar, som i motionerna antytts, och att den darav
betingade omredigeringen av lagtexten maétte verkstillas inom vederb6rande
utskott.

Giallande lagstiftning och begaran om utredning.

Rittsforhallandet mellan hyresviard och hyresgist regleras for niarvarande
i lag visentligen genom 3 kap. lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderatt till
fast egendom (i det foljande benimnd 1907 ars lag) samt lagen den 10 mars
1923 med vissa bestimmelser rorande hyra (i det féljande benidmnd 1923 ars
lag). Lagbestimmelser som ha avseende & hyresforhillandet dro emellertid i
Atskilliga andra sammanhang meddelade. Silunda iro flertalet av de all-
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méanna bestimmelserna i 1 kap. av 1907 ars lag direkt tillimpliga & hyres-
avtal. Vidare 4r tydligt, att de i lagen den 11 juni 1915 om avtal och andra
riattshandlingar pa formoégenhetsrittens omrade givna stadgandena ha bety-
delse jamval for hyresavtalet; icke minst komma i betraktande denna lags
bestimmelser om rittshandlingars ogiltighet. Regler angiende férméansritt
for hyresfordran aterfinnas i 17 kap. 5 § handelsbalken, angaende avhysning
av hyresgist i uts6kningslagen, siarskilt dess 8 kap., samt for vissa fall i la-
gen den 26 juni 1936 om skydd mot vrikning vid arbetskonflikter. Ytter-
ligare ma erinras sirskilt om den betydelse som bestdmmelserna i héilso-
vardsstadgan den 19 juni 1919 om bostidder och samlingslokaler m. m. kunna
erhalla for hyresforhallandets gestaltning.

Efter antagandet av 1923 ars lag ha framforts upprepade krav pa en mer
eller mindre genomgripande reformering av hyreslagstiftningen men endast
vissa sméirre jimkningar av huvudsakligen redaktionell natur ha genom-
forts betriffande 6 och 20 §§ i 3 kap. i 1907 ars lag, varjamte i kapitlet in-
forts en ny paragraf i samband med tillkomsten av lagen den 25 april 1930
om bostadsrattsforeningar. Vidare har i 8 § i 1923 ars lag skett en mindre
andring, avseende betalning av hyra genom postgiro. Utanfér den egentliga
hyreslagstifiningens ram mirkas under tiden efter 1923, utom férut om-
niamnda 1930 ars lag om bostadsratisforeningar och 1936 ars lag om skydd
mot vrikning vid arbetskonflikter, dels vissa ar 1925 genomforda dndringar
1 193, 194, 195 och 212 §§ utsékningslagen i syfte att mildra vrikningsfor-
farandet sa till vida, att vriakning icke ma 4ga rum med mindre den som skall
vrikas genom utmitningsmannen viss tid i forviag erhallit meddelande om
den forestdende verkstilligheten, dels ock den revision av hilsovardsstadgans
foreskrifter om bostidder och samlingslokaler m. m. som skett ar 1936.

Inom riksdagen har bl. a. dr 1936 framférts yrkande om dndringar i hy-
reslagstifiningen. Nimnda ar yrkades salunda i motionen II: 11, att riksda-
gen i skrivelse till Kungl. Maj:t métte anhalla, att Kungl. Maj:t ville lata
utreda frigan om sammanférande av nu gillande bestimmelser angaende
hyra i en modern hyreslag, utformad med hinsynstagande till nutida forhal-
landen pa detta omrade i en social och humanitir anda.

Andra lagutskottet, som behandlade motionen, erinrade i avgivet utlitande,
nr 45, att utskottet, da forevarande sporsmal tidigare varit foremal for be-
handling, visserligen hiinvisat till, att atgirder av olika slag vidtagits saval
av enskilda som av staten for att dstadkomma férbattringar betriffande bo-
stadsfrigan, men att uiskottet tillika vitsordat, att allt dock icke vore vil
bestillt pA forevarande omréde. I fraga om hyreslagstiftningen hade ut-
skottet bland annat vid flera tillfillen uttalat tvekan rérande limpligheten
av full avtalsfrihet i enlighet med gillande stadganden i 3 kap. 10 och 12 §§
nyttjanderiittslagen, vari regler gaves betriffande hyresgistens rittigheter
i vissa fall da den forhyrda ligenheten skadats eller eljest icke vore i sidant
skick som hyresvirden utfiist eller hyresgisten skiligen dgde fordra. Nir
utskottet gjort detta uttalande roérande inskréinkning av avtalsfriheten i de
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fall som avsages i nimnda paragrafer, hade utskottet emellertid samtidigt
betonat, att det enligt utskottets mening vore betinkligt att genom regler av
tvingande natur alltfér mycket inskrianka avtalsfriheten. Nu gillande hyres-
lagstiftning hade i stort sett giillt sedan ar 1907. Det syntes icke kunna ifraga-
komma, att den i oférindrat skick skulle inordnas i en ny jordabalk, utan det
syntes erforderligt att underkasta densamma omarbetning i syfte att giva
den en sidan utformning, att den kunde infogas i en tillimnad ny lagbok.
Dirvid borde enligt utskottets mening sirskilt undersékas, i vad man bestim-
melserna i 3 kap. 10 och 12 §§ nyttjanderittslagen borde givas tvingande
karaktir. Utskottet ansidge det vidare kunna ifragaséittas, huruvida icke be-
stimmelserna om hyra borde goras lattare tillgingliga for allminheten ge-
nom att de skildes fran bestammelserna om arrende. Hyresbestimmelserna
kunde direfter sasom en sarskild enhet infogas i den nya lagboken.

P4 grund av vad silunda anforts hemstillde utskottet, att riksdagen maétte
i skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla, att Kungl. Maj:t ville taga under Over-
vigande limpligheten av att, utan att avvakta slutférandet av arbetet med
revisionen av ovriga lagbestimmelser, avsedda att ingd i den nya jordabal-
ken, féretaga arbetet med den omarbetning av hyreslagstiftningen som vore
erforderlig fér att gora densamma firdig att infogas i den tillliimnade nya
lagboken, dirvid sérskilt borde undersdkas i vad man bestimmelserna i
3 kap. 10 och 12 §§ nyttjanderittslagen borde givas tvingande natur.

I sarskilt yttrande till utskottets utlitande yrkade en ledamot av ut-
skottet, att riksdagen i anledning av motionen ville hos Kungl. Maj:t hem-
stilla om Overvigande av en revision av hyreslagstiftningen i syfte att bere-
da hyresgist storre trygghet och hemtrevnad dn med nuvarande lagstifining
tillforsikrats honom.

Utskottets hemstillan bifolls av riksdagen, som hirom avlat skrivelse (nr
258) till Kungl. Maj:t.

Med anledning av riksdagens skrivelse tillkallades den 22 maj 1936 en ut-
redningsman foér verkstillande av férberedande undersékning i dmnet, var-
pa enligt Kungl. Maj:ts bemyndigande den 13 november 1936 for fortsatt ut-
redning tillkallades fem sakkunniga, den s. k. hyreslagstiftningskommittén.
De sakkunniga utgjordes av borgmistaren Th. Bergquist, tillika ordférande,
ledamoterna av riksdagens andra kammare direktoren N. V. Sandstrom i
Harnésand och ombudsmannen J. A. Hermansson 1 Norrképing samt forste
ombudsmannen i Sveriges fastighetsigareférbund advokaten S. Ahlmark i
Stockholm och ledamoten av styrelsen fér Hyresgiisternas riksférbund hov-
rattsassessorn Sven Larsson.

Hyreslagstiftningskommitténs forslag.

Hyreslagstiftningskommittén har med skrivelse den 31 juli 1938 avlimnat
betinkande med férslag till reformerad hyreslagstifining (statens offentl. ut-
redn. 1938: 22).
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Kommittén har erinrat dirom att man fore nyttjanderittslagens tillkomst,
di endast torftiga foreskrifter i lag funnos angiaende hyra, haft erfarenhet
av kontraktsformulidr, som ensidigt beaktade hyresvirdens intresse, stun-
dom till den grad att hyresgisten kunde sigas bliva pa nad och onid under-
kastad sin medkontrahent. Att indock bestimmelserna i 3 kap. av 1907
irs lag endast pa vissa punkter erhéllo tvingande natur motiverades huvud-
sakligen med att, om i lagen upptoges bestimmelser, som i nédiga hinse-
enden reglerade forhallandet mellan hyresvird och hyresgist, féor kontra-
henterna icke vidare skulle finnas nigot behov att i dittillsvarande utstrick-
ning sjilva genom avtal ordna forhdllandet sig emellan.

De forviantningar, som salunda hystes angiende lagreglernas auktorita-
tiva kraft, ha enligt vad kommittén framhaller icke blivit infriade. Regeln
hade i stillet blivit att kontraktsformulédren pa nira nog alla de punkter av
nagon ekonomisk betydelse, dir icke tvingande bestimmelser utgjort hinder,
kommit att innefatta modifikationer, mer eller mindre vittgaende, till hy-
resviardens favor. Kritiken mot géllande hyreslagstiftning hade vid sadant
forhallande mindre drabbat lagens sérskilda bestimmelser i och for sig dn
den av lagen medgivna ordning som tillatit lagbestimmelsernas asidosiattande
samt det rittstillstind som i foljd ddrav kommit att foreligga.

Kommittén anfor 4 andra sidan, att en viss férskjutning till hyresgéisternas
favor pa senare tid intréitt eller varit pa vig. Otvivelaktigt hade silunda
fran ansvarskinnande fastighetsigarhall formirkts en tendens att borttaga
ur kontraktsformuliren eller mildra mera utmanande klausuler. Och troligt
vore att den med vart ar allt starkare hyresgistrérelsen smaningom skulle
ha formatt genomdriva anvindande av mindre ensidiga kontrakts-
formuliar. Till den antydda forskjutningen syntes i viss min ha medverkat
det allminnas atgirder for frimjande av bostadsproduktionen.

Aven om hyresgisternas stillning pa senare tid blivit i viss mAn starkare
forelage dock enligt kommitténs mening alltjaimt behov av en lagstiftning
pa hyresomradet som genom tvingande bestimmelser beredde tillborligt
skydd for den i regel ekonomiskt svagare hyresgisten. Bortsett fran denna
synpunkt maste det anses vara av vikt, att klara och tydliga lagregler, mot-
svarande det allminna rittsmedvetandets krav, finge i stillet f6r mer eller
mindre svartolkade kontraktsklausuler bliva avgorande betriffande ritts-
forhallandet mellan parterna atminstone i frigor av storre betydelse. Hiri-
genom minskades risken for uppkomsten av tvistigheter mellan parterna
samt deras organisationer, och dven om de tvingande reglerna méhinda
till en borjan kunde for den ena parten kinnas som ett obehérigt tvang,
syntes de darfor i lingden komma att visa sig vara till férdel dven for
denne.

Utgiende frin att bestimmelserna i en reviderad hyreslag silunda borde
vara tvingande pa alla de punkter, dir i annat fall en mera allmin onskan
fran hyresviardarnas sida att sitta bestimmelserna ur kraft kunde forvintas
gora sig gillande, har kommittén undersokt, vilka dndringar av materiell
inneb6érd som kunde anses pékallade betriffande den gillande hyreslag-
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stiftningen med hiinsyn till den kritik och de Onskemal som framkommit
samt de erfarenheter vilka eljest forelige fran de nuvarande bestimmelser-
nas tillimpning. Kommittén har framhaillit, att den vid fullgdrande av sitt
uppdrag stindigt haft for égonen att tillmotesgdendet av dnskemél frin
hyresgiistsidan ej finge innefatta si starka ingrepp i hyresvirdarnas be-
rittigade intressen, att dirigenom motverkades den under nuvarande sam-
hallsforhallanden 6nskvirda och noddvindiga bostadsproduktion genom
enskilda foretagare utan vilken varje rittslig omreglering av det interna
forhallandet mellan hyresvird och hyresgiist bleve av endast ringa virde.
Det borde nimligen alltid ihdgkommas att den forsta och viktigaste forut-
sittningen for att goda foérhillanden skulle rdda pa hyresmarknaden vore
att det funnes tillgang till ett tillriickligt antal l4genheter av tillfredsstiillande
beskaffenhet.

De resultat, till vilka kommittén natt, innefattas i friga om den egentliga
hyreslagstiftningen uti férslag till lag om fdindrad lydelse
av 3 kap. 1 1907 ars lag.

I detta lagférslag, vars bestimmelser i vidstrickt omfattning avsetts skola
vara tvingande och salunda icke kunna genom férbehall i hyresavtalet siit-
tas ur kraft, ha reglerna i 1923 Aars lag med vissa bestimmelser rérande
hyra inarbetats i den man kommittén ansett dem bora bibehallas. Betriffande
de grundliggande principerna och utformningen av dessa avveke forslaget
enligt vad kommittén anfort ej i hdgre grad fran gillande lag. De nuvarande
bestimmelserna hade ansetts i stort sett representera en reglering av hit-
hérande forhiallanden, vilken adven for nutida betraktelsesitt syntes vil av-
viigd och diarfor ej heller ront kritik.

Vissa for den svenska hyreslagstiftningen helt nya frigor ha cmellertid
behandlats i lagforslaget. Salunda har till sikerstillande av hyresgistens
ritt att gora avdrag & hyran upptagits ett depositionsférfarande, vars iakt-
tagande skulle ha samma verkan som hyresbetalning. Vidare har kom-
mittén genom uppstillandet av viss skadestindsskyldighet fér hyresviirden
sokt bereda det skydd for innehavet av bostadsligenhet, som synts mojligt
att genomfora, medan till skydd for affirsdrivande hyresgiist stadgats viss
skyldighet for hyresvirden att vid hyresgistens avflyttning utgiva ersitt-
ning foér s. k. good-will som genom hyresgiistens verksamhet tillforts ligen-
heten och efter avflyttningen komme att tillgodogéras av hyresvirden. Slut-
ligen har efter foérebilder i forsikringsavtalslagen och skuldebrevslagen an-
setts bora meddelas ett stadgande, som — i savil hyresviirdens som hyres-
gistens intresse — medgive jimkning eller helt Asidosittande av hyres-
villkor, vars tillimpning uppenbarligen skulle strida mot god sed pa hyres-
marknaden eller eljest vara otillborlig.

Aven i Ovrigt har kommittén upptagit vissa nya stadganden och fore-
slagit ett antal modifikationer i nu giillande bestimmelser. Sérskilt bor
uppmiirksammas, att forslaget innebir vissa findringar av stor praktisk be-
tvdelse betriffande de centrala frigorna om ligenhetens skick — i samband
varmed ohyresporsmilet uppmiirksammats — och hinder foér hyresrittens
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utévning, om hyrans erliggande och om hyresgiistens skyldigheter vid lagen-
hetens begagnande.

Kommittén har anmirkt, att det icke ansetts kunna komma i fraga, ait
lagen skulle innehalla bestimmelser som reglerade hyrans storlek. Fér hy-
rans bestimmande maste de allminna ekonomiska faktorerna, liget pa
fastighetsmarknaden m. m. vara avgoérande. Foérut nimnda bestimmelse i
forslaget, enligt vilken jimkning kunde ske fiven av en otillbérligt hoég eller
lag hyra, innebure icke nigon avvikelse fran den fria hyresbildningens
princip.

Av kommittén har dven framlagts forslag till lag om dndrad
lydelse av 14 § lagséokningslagen. Detta foérslag innebir, att,
dir i mal angdende hyresfordran géldeniren gér sannolikt att han hos bor-
geniiren dger pa hyresférhillandet grundad till betalning forfallen motford-
ran, skall malet hinskjutas till domstol.

Kommittén har vidare framlagt férslag till lag om medling
i hyrestvister.

I denna del har kommittén anfért, att uppkomsten av organisationer utav
hyresvirdar och hyresgister haft till foljd att tvister mellan enskilda hyres-
viardar och hyresgister i allt storre utstrickning blivit foremal f6r under-
handlingar mellan deras organisationer. En viss praxis i fraga om dylika
fragors behandling av organisationerna hade utbildats, men denna kunde #n-
nu ej anses ha nitt storre stadga. Inom organisationerna hade dock Snske-
mél forsports om fastare utformning av férhandlingsviisendet. Ehuru orga-
nisationsvisendets utveckling skapat 6kade férutsiattningar for biliggande av
hyrestvister genom fredliga férhandlingar, har densamma & andra sidan en-
ligt vad kommittén framhallit kommit att i vissa fall leda till skirpning
och utvidgning av forefintliga motsidttningar. Fran hyresgistorganisatio-
nernas sida hade nimligen borjat komma till anvindning ekonomiska strids-
atgiirder i form av blockad, kollektiv uppsigning av hyresavtal samt —
i mindre omfattning — s. k. hyresstrejk, vilka atgirder i sin tur féranlett
vissa motatgirder fran fastighetsiigareorganisationerna.

I kommitténs betinkande har vidare redogjorts for en i november 1935
till Kungl. Maj:t ingiven framstillning fran landshévdingen Malte Jacobs-
son, déri under beropande bland annat av erfarenheterna fran hyreskon-
flikten i Go6teborg samma #ar hemstilllts om inriattande av skiljedomstol,
som skulle dga att faststilla hyrespriser, dir férhandlingar mellan hyres-
gaster och fastighetsiagare icke lett till resultat.

Betriffande detta férslag har kommittén anfort, att det mott bestamd
opposition fridn hyresgisthall och att man Aven pa fastighetsiigarhall hade
stillt sig tveksam till detsamma. Fér egen del har kommittén uttalat, att
storre strider dock férekommit endast i Goteborg, dir deras uppkomst syntes
ha mojliggjorts utav psykologiska och andra faktorer, som annorstides ej
i lika man vore fér handen, och man syntes dirfér ej bora overskatta be-
tydelsen av dessa visserligen beklagliga strider. Det funnes grundad an-
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ledning till féorhoppning, att i den méan fastare former utbildades for for-
bindelsen mellan parternas organisationer en avspinning motsvarande den
som gt rum i forhallandet mellan arbetsgivar- och arbetarorganisationerna
skulle komma till stind. Att vid sidant forhillande tillgripa en tvangs-
lagstiftning langt mera vittgdende 4n de lagstiftningsatgirder som haft av-
seende 4 arbetsmarknaden syntes icke vilbetinkt. En sirskild invindning
mot sddan lagstiftning grundades dira, att densamma kunde befaras leda
till mera allmin tvangsreglering av hyrorna och darmed 6vergivande av
den fria hyresprisbildning som enligt kommitténs mening under nuvarande
forhallanden med héansyn sirskilt till bostadsproduktionen maéste anses
onskvird.

Vid angivna forhallanden har kommittén ansett sig béra stanna vid att
foresla sadana Aatgirder for frimjande av hyresfreden, vilka vore idgnade
att underlitta bildggande av tvister genom fredlig forhandling, vare sig
dessa tvister rorde endast parterna i ett sirskilt hyresférhillande eller ut-
vecklats till strid mellan deras organisationer.

Namnden skall av eget initiativ ingripa om hyrestvist som kan dventyra
freden pad hyresmarknaden uppkommit eller hotar. Kan ej tvisten genom
namndens formedling bildggas, har nidmnden enligt forslaget att anmila
féorhallandet hos socialstyrelsen som skall dga att forordna lamplig person
eller sdrskild kommission att fullfélja medlingsarbetet.

Vid kommitténs betidnkande ha fogats flera reservationer. I denna
del far utskottet hiinvisa till betiankandet.

Over hyreslagstiftningskommitténs betiinkande ha yttranden infordrats fran
socialstyrelsen, medicinalstyrelsen, kommerskollegium, verstathallarimbetet
och ldnsstyrelserna dvensom, betriffande forslaget till lag om idndring av lag-
sokningslagen, fran oOverexekutor i Géteborg, Malmo, Norrkoping och Hil-
singborg. Kommerskollegium har vid sitt yttrande fogat utlatanden fran
handelskamrarna. Hirjimte ha yttranden inkommit frdn svenska stads-
forbundet, svenska landskommunernas férbund, Sveriges fastighetsidgarefor-
bund, hyresgisternas riksférbund och Sveriges kopmannaforbund, vilka be-
retts tillfdlle att yttra sig i drendet. Yttranden ha i#ven inkommit fradn ma-
gistraten och stadsfullmiiktige i vissa stader.

Betraffande innehillet i yttrandena far utskottet hinvisa till proposi-
tionen.

Propositionen.

Foredragande departementschefen har uttalat, att han i huvudsak funnit
kommitténs forslag dgnat att liaggas till grund for lagstiftning i 4mnet samt
darvid anfort bland annat:

»Sedan ling tid tillbaka ha framstillts krav a en reformering av hyreslag-
stiftningen 1 syfte att bittre tillgedose hyresgiisternas intressen. Dessa yrkan-
den ha i huvudsak inneburit, att gidllande bestimmelser angiende det skick,
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vari en forhyrd ligenhet skall tillhandahéllas, matte skidrpas samt att at
hyresgisten borde intrymmas en mer eller mindre vitigdende ratt att fa hyres-
tiden forlingd utover den ursprungligen avtalade. A andra sidan har fran
hyresvirdarnas sida gjorts géllande, att den nuvarande lagstiftningen i vissa
hiinseenden i alltfor hog grad gynnade hyresgisternas intressen.

Det ir tydligt att vid bedomande av de fragor, till vilka kommittén si-
lunda haft att taga stdndpunkt, vitt skilda synpunkter gora sig gillande.
Kommitténs uppgift har med hiinsyn hértill varit av synnerligen 6mtilig
natur. Av kommittén har ock sirskilt framhdllits, att vid avgorande i vad
méan de yrkanden som framstilllts ur hyresgisternas synpunkt kunde till-
godoses bland annat méaste uppmirksammas den indirekta verkan dirav som
kunde intrida i friga om byggnadsverksamheten. Alltfér ingripande atgir-
der till hyresgistens skydd kunde befaras férorsaka, att byggnadsverksam-
heten himmas och brist pi ldgenheter intrider, och en sadan f6ljd ar i
sin tur uppenbarligen fignad att framkalla héjning av hyresbeloppen. Under
iakttagande hirav har kommittén sokt att i goérligaste man tillmotesgd be-
rittigade reformkrav pa forevarande omrade. Att tillgodose alla framkomna
6nskemadl har helt naturligt icke varit mojligt. Med hénsyn till forefintliga
intressemotséittningar ha dven inom kommittén pa flera punkter framforts
avvikande meningar angiende det siitt pa vilket olika intressen borde avviigas
mot varandra. I vissa hinseenden har jag funnit avgérande vikt bora till-
mitas de silunda anférda reservationerna men i stort sett torde majoritetens
forslag fa anses pa ett tillfredsstillande sitt beakta intressena 4 6mse sidor
liksom de synpunkter som av det allmidnna béra liggas pa fragan.»

Vad hirefter angar de sérskilda lagforslagen har departementschefen med
avseende a forslaget till Aindring av 1907 Ars lag anfort bland annat:

»I fraga om den egentliga hyreslagstiftningen har kommittén efter vad
det vill synas med ritta funnit, att de anmirkningar som kunna framstil-
Ias mot nu géillande lagstiftning till véasentlig del hinfora sig till den om-
stindigheten, att lagens bestimmelser som regel kunna asidosittas genom
parternas avtal. Kommittén har férdenskull foreslagit, att ett flertal stad-
ganden skulle erhalla tvingande natur. Vad silunda féreslagits har i all-
ménhet vunnit anslutning i de avgivna yttrandena och synes i huvudsak vara
vialbetinkt.

Vad hirefter angir frigan om inforande av ritt for hyresgiisten att fa
den ursprungligen avtalade hyrestiden férlingd har kommittén sokt att till-
godose det berittigade i dirom framstillda krav genom att i stiillet foresla
vissa bestimmelser angdende ritt till skadestind. SAavitt gilller afférsligen-
heter har kommitténs forslag i denna del i princip sa gott som enhiilligt till-
styrkts eller limnats utan erinran. Av kommittén foreslagna bestimmelser
om bostadsligenheter ha diaremot i ett stort antal yttranden avstyrkts. Med
hinsyn till de betinkligheter som hidrutinnan framférts torde béra under-
sOkas, huruvida bestimmelserna i friga kunna utan &sidosiittande av hy-
resgiasternas berittigade intressen jimkas si, att de olidgenheter undvikas
som i yttrandena befarats. A andra sidan synes i samband dirmed béra
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tagas under Svervigande att i vissa hinseenden gdra skadestindsreglerna
nagot mera omfattande 4n kommittén féreslagit. — — —

Sésom i yttrandena vitsordats innehéller forslaget éiven i andra hiinseenden
betydelsefulla nyheter. Salunda har kommittén upptagit vissa sarskilda be-
stimmelser rorande de réttsliga foljderna av att ohyra férekommer i ligen-
heten. I 6vrigt ma framhallas den i forslaget intagna bestimmelsen om ratt
for hyresgisten att i vissa fall deponera hyran hos éverexekutor,

Enligt kommitténs forslag skall 1923 &rs sirskilda hyreslag upphivas och
de bestimmelser i densamma, som alltjimt 4ro av betydelse, med vissa
jamkningar overflyttas till 1907 ars lag. Detta torde vara fdgnat att medfora
storre reda och bittre 6versikt.»

I friga om kommitténs forslag till Andring av lagsékningslagen
har departementschefen framhaéllit, att syftet hirmed syntes beaktansvart.
Den foreslagna lagindringen, som allenast avsige genfordringsansprak vid
krav 4 hyra, borde dock med erforderliga jimkningar utstrickas till att gélla
inviindningar vid krav & 6msesidigt forpliktande avtal 6verhuvud och silun-
da erhilla en mera principiell innebord.

Betriaffande slutligen forslaget till lag om medling i hyrestvister
har departementschefen erinrat, att i vissa yttranden uttalats, att detta for-
slag ej vore tillrickligt motiverat, di nigot mera allmént behov av lagstift-
ning i imnet ej yppats. Departementschefen har emellertid for egen del ut-
talat, att de erfarenheter om hyrestvister som redan foérefunnes dock gjor-
de det synnerligen Onskviirt, att forebyggande atgarder av ifrdgavarande
natur vidtoges. Sasom kommittén uttalat syntes sagda erfarenheter diremot
ej giva anledning till inférande av obligatoriskt skiljedomsfoérfarande i hy-
restvister.

I friga om de sirskilda bestimmelserna i kommitténs olika lagférslag har
departementschefen férordat ett flertal mindre #ndringar eller tilligg. I
detta sammanhang mé& erinras, att i propositionen #ven upptagits till be-
handling ett av de s. k. 1934 &rs byggnadsindustrisakkunniga véckt forslag
angdende dndring av hyreslagstiftningen i syfte att bidraga till en jimnare
fordelning av flyttningarna till och fran bostadslidgenheter 4 bada fardagar-
na, den 1 april och den 1 oktober, samt en utjimning av byggnadsindustriens
siasongbetonade karaktér.

De genom propositionen framlagda lagforslagen synas utskottet vil dgnade
att laggas till grund for lagstiftning. Den Omtiliga avvigningen av ritts-
forhallandet mellan hyresviird och hyresgiist har sdlunda skett under hin-
synstagande till beriittigade intressen a émse sidor. Hirvid har, sisom fore-
dragande departementschefen yttrat, helt naturligt icke varit mdojligt att till-
godose alla framkomna onskemil. Vad siirskilt angar de krav som fram-
forts fran hyresgisternas sida har det silunda bland annat varit ndédvin-
digt att taga i beriikning den inverkan som alltfér langtgdende ingripanden
inom hyreslagstiftningen kunna utdva 4 bosladsproduktionen. Propositionen
méaste emellertid det oaktat anses innebiira beaktansviirda forbiittringar av
hyresgiistens stillning i jimfoérelse med gillande lag. I frimsta rummet

Utskottet.
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bor framhallas, att ett flertal bestiimmelser i 3 kap. i 1907 ars lag férlinats
tvingande natur. De nya bestimmelser som féreslagits for det fall, att ohyra
féorekommer i en férhyrd ligenhet, fortjina dven att sarskilt nimnas. Hér-
Jjimte bora uppmirksammas vissa i férslaget upptagna stadganden angien-
de verkan av myndighets beslut, varigenom en férhyrd ldgenhets anvindan-
de helt eller delvis férbjudes, samt angdende paféljden av uppsigning fran
hyresvirdens sida i vissa fall m. m. En ny foreskrift om rétt att deponera
hyran samt den féreslagna dndringen av lagsékningslagen innebira vidare
6kade mojligheter for hyresgéisten att gbra gillande ritt till nedsitining i
hyran eller till skadestind som ma tillkomma honom. A andra sidan inne-
héller propositionen dven flera jimkningar i géllande lag i avsikt att undan-
roja fér hyresvarden obilliga verkningar.

Vad sirskilt angar forslaget till lag om medling i hyrestvister kan m&hin-
da séttas i fraga huruvida nigot mera allmiant behov av en sidan lagstift-
ning féreligger. D& medlingsnimnd, som i férslaget avses, ma tillsittas alle-
nast sedan Kungl. Maj:t efter framstillning av vederbérande kommun l#im-
nat medgivande dartill, kan emellertid férutsittas, att medlingsnimnd kom-
mer att inrdttas allenast i den méan det visar sig behévligt. Och, dven om
vissa teoretiska betidnkligheter méjligen kunna anféras mot inrittande av
medlingsnimnder av den natur och med den uppgift som avses med for-
slaget, ldrer det icke kunna bestridas, att sidana nimnder bora kunna verk-
samt bidraga till biliggande av hyrestvister inom vederb6érande kommun.

Utskottet, som i enlighet med det anforda vill giva sin anslutning till de
framlagda forslagen, kommer i det féljande att nirmare behandla vissa
av de sirskilda bestimmelserna i desamma och i samband dirmed de yr-
kanden, som framstallts 1 férutnimnda motioner.

Forslaget till lag angiende &dndring av 1907 ars lag om
nyttjanderatt till fast egendom.

1 och 2 kap.

Betriaffande 1 kap. 3 § har foreslagits en #ndring av redaktionell innebérd.
I friga om 2 kap. 38 § innebir propositionen en mindre dndring av gillande
bestimmelser om uppséigning av arrendeavtal, vilka jimvil dro tillimpliga
med avseende & hyresavtal.

Utskottet finner ej anledning till erinran betriffande ifragavarande para-
grafer i forslaget.

3 kap.

1 och 2 §§.

Under dessa paragrafer i forslaget meddelas bestimmelser om hyresavtals
ingdende.
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I reservation till motsvarande bestammelser i hyreslagstiftningskommitténs
forslag yrkades av herr Larsson, att — enér det borde fér hyresgisten vara
av virde att veta, huruvida avtalet dlade honom storre férpliktelser eller till-
delade honom firre rittigheter #in som angives i lagen — i denna matte in-
tagas ett stadgande att, dir hyresavtal inginges med anvindande av tryckt
eller pA annat mekaniskt sitt framstilld blankett, déri skulle uttryckligen
angivas pa vilka punkter avtalet avveke fran lagens bestimmelser.

Foredragande departementschefen har i propositionen uttalat, att ett sa-
dant tilligg otvivelaktigt skulle vélla svarigheter i tillimpningen och dirfér
ej borde upptagas i lagen. I samband didrmed har departementschefen an-
mirkt, att formulir till normalkontrakt, sisom kommittén ifragasatt, syntes
béra tillhandahallas genom det allmédnnas forsorg.

I motionen II: 440 av herr Senander m. fl. yrkas, att det av herr Larsson
forordade tilligget borde intagas i lagen.

I likhet med foredragande departementschefen finner utskottet icke lamp-
ligt, att i lagen intages nigon bestimmelse av den innebord som foéreslagits i
forenimnda motion. Utskottet utgdr hirvid frin att formulir till normal-
kontrakt, sisom departementschefen stillt i utsikt, upprittas genom det all-
ménnas forsorg.

3—6 §8.
1 3—6 §8§ ha upptagits bestimmelser om hyrestiden.

Det torde bora papekas, att innebérden av 4 § andra stycket i forslaget ar
beroende av vad som skall hidnféras till »rum». Enligt utskottets mening
bor vid tillimpning av stadgandet dven kok ridknas till rum, oaktat betrif-
fande 21 § i forslaget, i anslutning till 6 § i 1923 ars lag, funnits énskvért
att uttryckligen angiva, att kok inrdknas i antalet rum.

7—8 §8.

Under dessa paragrafer i forslaget meddelas bestaimmelser omi 6verlitelse
av lagenheten och om verkan av hyresgistens déd. Enligt 8 § skall i fraga
om lidgenhet, som helt eller till visentlig del dr uthyrd till bostad, gilla,
bland annat, att, om hyresgidsten dor fore hyrestidens utgang, doédsboet
ma uppsiga avtalet inom en manad fran dédsfallet.

Den omtaliga frigan i vad man hyresgistens déd bor inverka pa ett hy-
resavtals bestind har genom forenimnda bestimmelse i forslaget vunnit en
losning, som enligt utskottets mening bor godtagas. DA det befarats, att
bestaimmelsen skulle kunna foranleda obenigenhet hos hyresvirdarna att
i en forhyrd ligenhet verkstilla omandringsarbeten som, direst hyresgis-
ten dor, skulle kunna bliva onyttiga, vill utskottet erinra, att lagrummet
icke utesluter, att sirskild uppgorelse sker om kostnaderna for dylika
arbeten.

Utskottet.

Utskoltet.

Ultskottet.
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9 §.

I férevarande paragraf stadgas, att hyresvirden 4 tilltradesdagen skall
tillhandahalla ldgenheten i sidant skick, ait den enligt allmiinna uppfatt-
ningen i orten ar fullt brukbar for det med férhyrningen avsedda #nda-
malet. Bestimmelsen ar icke tvingande men i lagrummet erinras, att hy-
resgasten enligt 11 § kan dga ratt att tala & forefintlig brist dnda att la-
genheten uthyrts i befintligt skick.

I motionen II: 440 av herr Senander m. fl. yrkas, att stadgandet i 9 §
skall erhalla tvingande karaktir och upptaga strikta foreskrifter om en
minimistandard fér paA hyresmarknaden utbjudna bostadsligenheter.

Det torde vara obestridligt, att 4 hyresmarknaden emellanit utbjudas bo-
stadslidgenheter, vilka ej uppfylla de minimikrav som skiligen béra upp-
stillas. Utskottet finner emellertid icke nodvéndigt, att i férevarande lag
inféras tvingande bestimmelser angdende ligenhetens skick i vidare om-
fattning 4n som kan anses ha skett genom propositionen. I den méan ur
hilsovardssynpunkt ingripande dr pékallat bor fragan regleras i hilso-
virdsstadgan. Denna ger ock i nu gillande lydelse hilsovardsmyndighet
vidstrickt befogenhet att ingripa i friga om ligenheter som ur sanitir syn-
punkt dro mindervirdiga.

10 §.

I denna paragraf har utom annat inférts bestimmelse att, om myndig-
het pa grund av en forhyrd ligenhets beskaffenhet utfirdar férbud mot dess
anvandande for det Andamal, som vid upplatelsen forutsattes, avtalet skall
vara forfallet. I anslutning hartill stadgas, att hyresgiasten, direst det for-
hallande, som foéranlett myndighetens beslut, beror av forsummelse fran
hyresvirdens sida, skall fdga ratt till ersittning for skada som genom fér-
summelsen asamkas honom.

Med avseende i fragan, nir forsummelse frin hyresvirdens sida uti ifra-
gavarande fall skall anses féreligga, vill utskottet erinra, att dirtill lirer
vara att hinfora allenast sidan underlitenhet eller annat forhallande fran
hyresvirdens sida som medfdor att hyresgésten ej kommer i atnjutande av
den ritt, vilken bor anses tillkomma honom pa grund av hyresavtalet. Dy-
lik forsummelse foreligger tydligen, bland annat, darest hyresvirden un-
derlater att forsitta ligenheten 1 det skick hyresgisten dger fordra eller,
efter avtalets ingdende, underlater att underhalla huset i fraga eller om
hyresviarden éasidosatt gillande foreskrifter for byggnadsverksamheten a
platsen eller for uppférande eller ombyggnad av huset. Om déremot t. ex.
en mindre vial underhallen ligenhet uthyrts i befintligt skick och hyres-
giasten vid avtalets ingdende #gt eller bort dga vetskap om dess brister, kan
han icke 4 forenimnda bestimmelse grunda nigot skadestdndsansprak for
den hindelse att sedermera med anledning av samma brister meddelas {6r-
bud mot lagenhetens anvindande for det dndamal som vid upplatelsen
forutsattes.
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11—14 §88.

For det fall att hyresavtalet avser hus eller del av hus, som vid avtalets
ingdende ej fiardigstillts, stadgas i 13 § av forslaget, att om ligenheten é4n-
nu ej dr i fardigt skick, di tilltride skall ske, hyresgiisten &dger ritt till
nedsattning av hyran dvensom riitt att uppsiga avtalet enligt bestimmelser
som meddelats i 11 § Uppsigning ma jimvil ske innan tiden for till-
tride ar inne, om det dr uppenbart att ligenheten 4 tilltridesdagen ej kan
anvindas fér det med forhyrningen avsedda dndamalet. Vidare stadgas
ratt till skadestand.

I reservation till hyreslagstiftningskommitténs betinkande yrkades av
herr Larsson betriffade motsvarande paragraf i kommitténs forslag, att
diri borde intagas bestimmelse om riitt for hyresgisten att pa hyresvéir-
dens bekostnad sjilv ombesorja avhjilpande av brist som vore av ringa
betydelse dvensom stadgas att, dir ej i hyresavtalet vore angiven viss dag
for tilltride av lagenheten, hyresgisten skulle figa att 4 envar tid intill
dess liagenhetens inredning slutforts uppsiga avtalet till omedelbart upp-
horande och att bekomma skadestand.

Foredragande departementschefen har icke funnit nagot sadant tillagg
pakallat.

I motionen II: 440 av herr Senander m. fl. har yrkats, att en foreskrift i
huvudsaklig anslutning till herr Larssons reservation borde intagas i fore-
varande paragraf.

Med bestiammelserna i 13 § av forslaget asyftas att framtvinga fardigstil-
landet av nya hyreshus eller av visentligt omindrade hyresligenheter i be-
horig ordning till den dag, da tilltride av ligenheterna skall 4ga rum. Para-
grafen torde ock vara dgnad att verksamt befrimja detta syfte.

Sasom namnts yrkas i forenimnda motion, att i paragrafen skall inforas
en bestimmelse for det fall, att vid férhyrande av ligenhet, som avses 1
paragrafen, sirskild tilltridesdag ej avtalats. Utskottet anser dock icke
erforderligt, att lagen skall sarskilt beakta en siadan mojlighet. Det torde
silunda kunna férutsittas, att hyresgisten i hyresavtalet betingar sig viss
tilltradesdag, dar ej alldeles sirskilda forhillanden foranleda att han an-
ser sig boéra avsta déarifran,

Betriiffande den i motionen jamvil berérda frigan om riitt for hyres-
giasten att i fall, som i paragrafen avses, sjilv avhjilpa mindre brister,
vilka ma forefinnas vid tilltridet, torde ur hyresgistens synpunkt vissa skil
kunna anféras fér en sadan riatt. Det lirer emellertid & andra sidan icke
kunna bestridas, att utévningen av en dylik befogenhet i friga om nybyggda
hus skulle vara dgnad att medfora avsevirda oligenheter. Utskottet anser
fordenskull Overviigande skél tala for den stindpunkt som i propositionen
intagits till sagda spO6rsmal.

15 §.
I denna paragraf har intagits stadgande, att hyresvirden under hyresti-

den skall halla ligenheten i sddant skick som hyresgiisten enligt 9 § #ger
fordra.

Utskoliet.
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Utskottet har uppmérksammat, att paragrafen icke reglerar hyresvirdens
skyldigheter i friga om underhdll for det fall, att genom avtalet meddelats
bestimmelser om ligenhetens skick som avvika fran vad i 9 § stadgas. I
detta hanseende skall sdlunda giilla vad som kan anses f6lja av avtalet.

16—18 §§.

I frdga om dessa paragrafer torde bora uppméarksammas bhestimmelserna
1 17 § om verkan av att ohyra féorekommer i en férhyrd ligenhet. Sasom
allmin regel skall hirvid gilla, att vad forut ir stadgat om skada eller brist
a ligenheten skall tillimpas. Héirutover ha emellertid meddelats vissa sir-
skilda bestimmelser. Salunda skall i fraga om lidgenhet, som utgoér del
av hus och helt eller delvis dr uthyrd till bostad, hyresvirden — 4nda att
hyresgisten ma vara ansvarig for forekomsten av ohyra i ligenheten — vara
pliktig att vidtaga tjinliga atgarder for dess utrotande. Ar hyresgiisten utan
ansvar for ohyran, skall han ock i fraga om sadan ligenhet stidse aga
ratt till ersidttning for oundganglig kostnad som genom atgird for ohyrans
utrotande asamkas honom.

Genom 17 § ha sasom namnts vissa sirskilda forpliktelser alagts hyres-
virden for det fall att ohyra forekommer i forhyrd ldgenhet, som utgor
del av hus och helt eller delvis dr uthyrd till bostad. De allmiinna regler-
na om verkan av brist i en férhyrd lagenhet ha salunda ej ansetts tillfyllest
for nu berdrda fall. Utskottet vill med avseende & den i lagrummet stad-
gade skyldigheten for hyresvirden att under angivna forutsiattningar ersitta
hyresgiisten »oundginglig kostnad» framhalla, att med sistnimnda uttryck
avses att erinra om nodvidndigheten av att de extra kostnader, som bliva
forenade med utrotande av ohyra, savitt mojligt begrinsas. Uppenbart
ar, att stadgandet icke ma tillimpas sa snivt, att det kommer att verka
obilligt mot hyresgisten.

19 och 20 §§.

Av dessa paragrafer dr 19 § utav stor betydelse, enir dirigenom ectt flertal
bestammelser i det foregdende foriinas tvingande karaktir. I sagda para-
graf stadgas sdlunda, att férbehéll, varigenom inskrinkning gores i de rittig-
heter, som enligt 10—14 och 16—18 §§ tillkomma hyresgisten, skall vara
utan verkan. Vad nu sagts skall dock ej gélla avtal om inskrinkning i rit-
ten att enligt 16 § erhalla nedsiittning i hyran f6r hinder eller men i nytt-
janderitten till foljd av att hyresvirden under dirfor erforderlig tid later
verkstilla arbete for ldgenhetens forsittande i avtalat skick eller for sed-
vanligt underhall av ldgenheten eller fastigheten i ovrigt eller ock later ut-
féra visst annat arbete som sirskilt angivits i avtalet.

Utskottet vill i friga om forsta punkten i 19 § framhalla, att den diri
intagna regeln icke lirer innebidra att avtal, varigenom parternas rittsfér-
hallande med anledning av en viss forestdende Aatgird regleras, skall dga
laga verkan allenast i den man detta kan anses félja av andra punkten.
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21 och 22 §8.

Nu nidmnda paragrafer i forslaget innehilla bestimmelser om erlidggande
av hyran.

Enligt 22 § dger hyresgisten, om han anser sig berittigad till avdrag &
hyran, deponera motsvarande belopp hos oOverexekutor med verkan att,
dven om avdraget sedermera finnes oberéttigat, hyresritten likvil ej pa den
grund kan anses forverkad. Vid depositionen skall bland annat stillas pant
eller borgen fér den kostnad for beloppets utfiende som kan tillskyndas
hyresvirden samt rinta.

Betriiffande fragan om skyldighet att i férevarande fall stilla pant eller
borgen anférde hyreslagstiftningskommittén i sitt betinkande att, da det &la-
des hyresvirden att taga initiativet till ett avgoérande betriiffande ritten till
beloppet, borde rittvisligen hyresgistens deposition for att anses vara i be-
horig ordning verkstilld innefatta sidkerstillande jimvil av hyresvirdens
kostnad for beloppets utfiende. En foreskrift i detta hinseende vore av be-
tydelse dven déirutinnan att den effektivt syntes férhindra missbruk av den
hyresgiisten tillerkinda ritten till deposition.

Med anledning av att i tvd yttranden framstilldes erinringar mot kommit-
téns forslag i nu berérda del anforde foredragande departementschefen, lik-
som kommittén, att bestiimmelsen i friga syntes erforderlig for att forhindra
missbruk av ritten att deponera hyran, samt erinrade, att hyresgiisten —
ehuru det i tveksamma fall kunde vara férenat med risken att hyresriitten
forverkades — vore oforhindrad att utan deposition innehélla férfallet hyres-
belopp i den man han ansage sig beriittigad att erhalla nedsiittning i hyran
eller dga motfordran.

Med anledning av erinran i lagradet har sedermera skyldigheten att stilla
pant eller borgen i propositionen férklarats skola avse jamvil rinta.

I motionen II: 440 av herr Senander m. fl. yrkas, att ur férslaget matte
uteslutas bestimmelsen om skyldighet fér hyresgiisten att vid deposition stilla
pant eller borgen.

Enligt utskottets mening kriver skilig hinsyn till hyresvirdens beritti-
gade intressen, att hyresgisten forklaras skyldig att vid deposition stilla
pant eller borgen. I annat fall lirer, sidsom departementschefen uttalat,
fara foreligga for missbruk av ritten att verkstilla deposition av hyran.

23—27 §8§.

I dessa paragrafer meddelas bestimmelser om hyresgistens skyldigheter
vid ldgenhetens nyttjande.

Enligt 26 § forsta stycket figer hyresvirden utan uppskov erhéalla tilltrade
till ligenheten bland annat for utférande av forbéttringsarbete, som ej utan
skada kan uppskjutas. Vidare ma hyresvirden enligt andra stycket i para-
grafen efter tillsigelse minst en manad i forviag lata i ligenheten utféra
mindre bradskande férbittringsarbete som icke vallar visentligt hinder eller
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men i nyttjanderdtten. Sadant arbete ma dock ej utforas under sista mina-
den av hyrestiden. Vill hyresvirden utféra annat arbete i ligenheten, fger
hyresgiisten inom en vecka fran det han erholl meddelande diarom, utan hin-
der av att lingre hyrestid ma hava avtalats, uppsiga avtalet till upphoérande
a den fardag som intriaffar nist efter sex manader fran uppsigningen; och
ma sddant arbete som sist nimnts ej piborjas forrin avtalet enligt vad nyss
sagts kunnat bringas att upphéra. I paragrafen stadgas vidare bland annat,
att vad i andra stycket ar stadgat ej giiller arbete som hyresvirden utfist sig
att utfoéra at hyresgisten. Forbehdll, varigenom hyresgisten aldgges att efter
kortare frist &n som féljer av bestimmelserna i sagda stycke tila diar avsedda
atgirder eller inskrinkning gores i hyresgisten enligt samma stycke tillkom-
mande ratt att uppséiga avtalet, skall vara utan verkan.

Motsvarande bestimmelser i kommitténs forslag innehollo bland annat,
att hyresvirden 4dgde att efter tillsigelse minst en manad i forvig genom la-
genheten draga stamledningar foér avlopp samt for fastighetens forseende
med virme, gas, elektricitet och vatten — dock ej under sista minaden av
hyrestiden.

Emot detta stadgande i kommittéforslaget framstilldes reservation av her-
rar Hermansson och Larsson, vilken reservation bitritts i nigra av de Over
forslaget avgivna yttrandena.

Foredragande departementschefen har anfort, att de betinkligheter som
sdlunda anférts betrdffande ritten fér hyresvirden att framdraga vissa
stamledningar icke syntes kunna frankéinnas berittigande. 1 propositio-
nen har darfér stadgandet i fraga uteslutits.

I motionerna I:286 av herrar Ewerlof och Wistrand och 1I: 438 av her-
rar Gezelius och Hagberg i Malmé har yrkats, att genomdragande av stam
ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet och vatten likstilles med mind-
re bradskande forbattringsarbete, som ej fororsakar visentligt hinder eller
men i nyttjanderitten.

Vid standpunktstagande till fragan om ritten att framdraga stamled-
ningar torde bora vigas mot varandra 4 ena sidan betydelsen ur allmin
synpunkt av Onskemadlet, att erforderliga moderniseringsarbeten inom éldre
fastigheter ej fordrojas, samt 4 andra sidan de oldgenheter som asamkas
hyresgisten. Utskottet underskattar icke forstnimnda synpunkt men fin-
ner likvil mindre limpligt, att — sdsom i nidmnda motioner yrkats —
framdragandet av stamledningar forklaras stidse vara jamstillt med mind-
re briadskande forbittringsarbete som ej vallar visentligt hinder eller men
i nyttjanderitten.

I friga om vissa slag av stamledningar torde de oligenheter som &sam-
kas hyresgisten genom deras framdragande kunna vara jamforelsevis
obetydliga. Betraffande andra stamledningar synes déremot intranget
for hyresgiasten genom arbetet for deras framdragande kunna vara bety-
dande. Hiarjamte dr i varje siarskilt fall beskaffenheten och storleken av den
forhyrda ligenheten av betydelse for frigan, huruvida mera visentligt intring



Andra lagutskottets utldtande Nr 38. 35

kan anses foreligga eller ej. Det genom propositionen framlagda forslaget ar
si utformat, att olika regler torde bliva tillimpliga i olika fall. Om det
silunda finnes, att framdragandet av stamledningar med hinsyn till om-
standigheterna icke kan antagas medfora nigot visentligt hinder eller men
for hyresgiisten i friga, ma arbetet utforas efter tillsiigelse en ménad i for-
vig. Skulle diaremot befinnas, att genom arbetet visentligt intrang vallas,
skall enligt forslaget gilla, att tillsiigelse maste ske sex manader i forvag,
dirvid hyresgisten ock beriittigats att uppsiga avtalet. Den reglering, som
silunda skett i forslaget, bor enligt utskottets mening godtagas. Det ma
anmirkas, att i de fall, di hyresgiisten ej begagnar sig av nimnda ritt
att uppsiga avtalet, oaktat visentligt intring asamkas honom, hyresgisten
i allminhet kan antagas vara villig att triffa 6verenskommelse om att arbetet
ma utforas tidigare én efter utgdngen av sex minader. Néagot hinder for en
sddan 6verenskommelse lirer ej foreligga enligt forslaget.

28—37 §8.

I dessa paragrafer i forslaget meddelas bestimmelser om verkan av fas-
tighetens o6verlatelse samt av utmitning eller konkurs m. m., om hyres-
rittens férverkande och om uppséigning.

Enligt 34 § ma hyresgésten, oaktat hyresritten ir forverkad genom dréjs-
mal med erliggande av hyran, likvil ej pA den grund skiljas fran ldgen-
heten, dir senast 4 tolvte sbckendagen frin uppsigningen rittelse sker ge-
nom att hyran erligges till hyresvirden eller nedsittes hos Overexekutor
enligt vad i 22 § i forslaget adr stadgat. Har hyresviirden hos laga myn-
dighet yrkat vrikning av hyresgisten, skall dock vad nu sagts ej gilla med
mindre hyresgiisten inom sagda tid gottgjort hyresvirden vad denne visar
sig hava utgivit for stimpel, 16sen och delgivningskostnad eller, om ned-
siattning jamlikt 22 § Agt rum, hyresgisten stillt pant eller borgen jim-
vil for nu nimnda kostnader. Héirjimte féreskrives bland annat, att vad
i paragrafen ir stadgat ej skall gillla dir av hyrestiden aterstod mindre in
en minad nir hyresritten forverkades.

I motionen II: 440 av herr Senander m. fl. yrkas, att bestimmelsen om
skyldighet for hyresgiisten att i ovan angivet fall ersitta hyresvirden stim-
pel-, 16sen- och delgivningskostnad maétte avligsnas ur forslaget.

Utskottet finner icke, att nagon befogad erinran kan riktas mot den f6-
reslagna skyldigheten for hyresgiist, som vill Atervinna forverkad hyres-
ritt, att ersitta hyresvirden vad denne visar sig ha utgivit fér stimpel, 15-
sen och delgivningskostnad i anledning av vrikningsansékan mot hyres-
gésten.

38—40 §§.
I dessa paragrafer ha intagits bestimmelser i syfte att under vissa forut-
sattningar tillforsikra hyresgisten ratt till skadestind om han, utan att

hyresritten férverkats, till f6ljd av uppsidgning fran hyrcsvardens sida néd-
gas avflytta fran den forhyrda ligenheten.

Ultskottet.
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I 38 § forsta stycket stadgas i detta hinseende att, om hyresavtal, som slu-
tits for minst sex ménader, uppsiges av hyresvirden utan att hyresritten ir
forverkad och hyresgisten inom en vecka giver hyresvirden meddelande att
han 6nskar behalla ligenheten, skall det iligga hyresvirden att utan dréjs-
mal uppgiva pa vilka villkor han ér villig att férlinga hyresférhallandet el-
ler ock av vilken orsak han vigrar att medgiva forlingning. Underlater
hyresvirden det eller uppstiller han fér hyresférhallandets férliingning vill-
kor, som ir otillbérligt, eller vigrar han att medgiva forlingning av sidan
anledning att hans férfarande méste anses strida mot god sed i hyresfoérhal-
landen, skall hyresgisten, dir han limnat meddelande som nyss sagts, figa
riatt till skilig gottgorelse for de kostnader som dro forenade med flyttningen
fran ligenheten. Forsummar hyregisten efter uppsigningen sina skyldig-
heter, skall han vara férlustig sin ratt till ersittning.

Hirefter stadgas i andra stycket i friga om ligenhet, som av hyresgisten
brukats fér handel, hantverk, industriell rérelse eller annan férvarvsverk-
samhet, att hyresgisten i fall och under villkor som i forsta stycket sigs tilli-
ka skall vara berittigad att av hyresviirden erhilla skilig ersittning for den
okning av ligenhetens virde pa hyresmarknaden som verksamheten ma
hava medfort, saframt efter hyresgiistens avflyttning hyresvirden eller annan
i ligenheten utévar forvirvsverksamhet av samma eller liknande art. Hade
hyresgisten overtagit av foregaende hyresgist bedriven verksamhet, skall
vid tillAmpning av vad nu sagts skilig hinsyn tagas jimvil till den 6kning
av ligenhetens virde pa hyresmarknaden som den foregiaende hyresgisten
ma hava astadkommit.

Enligt 39 § skall vad i 38 § ar stadgat iga motsvarande tillimpning i det
fall att avtal slutits for en tid av minst sex manader, utan férbehall om upp-
sdgning, och hyresgiisten minst tre méanader eller, dir avtalet slutits for ett
ar eller lingre tid, minst sex méanader fore hyrestidens utging giver hyres-
varden tillkdnna att han 6nskar behalla ligenheten. — Fo6rbehall, varigenom
hyresgisten enligt 38 eller 39 § tillkommande ritt upphives eller inskriankes,
skall enligt 40 § vara utan verkan.

Med nu ifrigavarande bestimmelser avses att genom inférande av skade-
standsratt for hyresgisten motverka obefogade uppsidgningar fran hyresvir-
darnas sida. Propositionen anknyter hiarutinnan till den tankegiang som upp-
bar hyreslagstiftningskommitténs forslag i férevarande del. Betriaffande de
modifikationer, vilka vidtagits i forhallande till kommitténs forslag, far ut-
skottet hinvisa till propositionen.

Inom kommittén anférdes i forevarande avseende reservation bland annat
av herrar Hermansson och Larsson, som dérvid uttalat biand annat:

Reservanterna kunde icke finna annat 4n att det enda sitt, varpa man
kunde vinna den sociala tillgang, som kéinslan av trygghet och trivsel hos
hyresgisterna otvivelaktigt ansages innebéra, vore att i niagon form inskrin-
ka hyresvirdens uppsigningsriatt. Man behoévde icke gi langt for att fin-
na forebilder till en lagstiftning, dir tyngdpunkten av hemskyddet lage
i en begriansning av hyresvirdens uppsigningsritt eller med andra ord i eu
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verklig kvarboenderitt fér hyresgisten, nimligen till nya danska hyresla-
gen. Denna byggde pa principen att en hyresgiist, vars hyresavtal icke
upphort efter utgidngen av ett provodr, skulle dga ritt kvarbo i ligenheten
under viss tidsperiod, under vilken de avtalade hyresvillkoren skulle gilla,
med ritt dock fér hyresvirden att under denna period bringa avtalet till
upphérande under bestimda forutsidttningar. Det syntes dock lampligare att
gora optionsrittens intride beroende av anmilan fran hyresgésten. Sa-
som utgdngspunkt for optionsrittens intriide borde véljas att hyresgiisten
faktiskt innehaft ligenheten viss tidrymd. Att det for intride av options-
ritt borde kriivas att hyresgisten bebott ligenheten under en icke alltfér
kort tid lige i sakens natur. Reservanterna hyste inga betinkligheter mot
att uppstilla kravet pa ett tva-arigt innehav. Betriffande optionsperioder-
na funne reservanterna den danska lagens princip med tre-rsperioder vara
att fororda. Att hyresvirden maste tillerkdnnas ritt att bringa avtalet
till upphorande iven under en optionsperiod, nimligen da sérskilt betydelse-
fulla omstindigheter nédvindiggjorde detta, vore uppenbart. 1 rittssiker-
hetens intresse borde dylika fragor avgéras av domstol. Ehuru den danska
hyreslagens bestimmelser i huvudsak syntes kunna ldggas till grund for
en reglering av optionsriitten jamvil i vart land, syntes en viss utbyggnad
av reglerna vara nodvindig i syfte att hindra otillbérliga uppsigningar
fran hyresvirds sida, di optionsritt dnnu icke intriitt, eller for tid mellan
tvenne optionsperioder. Som ett komplement till 6vriga regler borde stad-
ganden, enligt vilka hyresvirden i vissa fall bleve skadestindsskyldig, ha
en viss funktion att fylla.

Enligt reservanternas uppfattning kunde vidare en optionsritt betriffan-
de affirslokaler anordnas i enlighet med samma principer som i friga om
bostadsligenheter. Med hinsyn till de storre ekonomiska virden som stode
pa spel, di det gillde affirsligenheter, syntes optionsperioderna for deras
vidkommande béra vara nigot lingre, exempelvis fem ar. Detta borde i
sin tur féranleda att sisom villkor fér optionsriitts intride krivdes langre
tids innehav av liagenheten idn savitt anginge bostadsligenheter. Reservan-
terna férordade hirutinnan en tid av fem ar.

Féredragande departementschefen har uttalat, att det syntes limpligt att
pa siitt kommitténs majoritet férordat soka ernd avsett skydd for hyresgisten
genom inforande av en skadestdndsriitt. Upptagande i lagen av bestimmel-
ser om en verklig optionsriitt for hyresgiist syntes diremot med hinsyn till
de menliga verkningar 4 fastighetsmarknaden, som tillskapandet av en dylik
ritt maste befaras medfora, icke kunna férordas.

1 motionen 11: 440 av herr Senander m. fl. yrkas, att i lagen matte inféras
bestimmelser till motverkande av omotiverade hyreshéjningar. Vidare har
yrkats, att de linjer, som férenimnda reservanler inom hyreslagstiftningskom-
mittén i forevarande avseende forordat och som avsage inférande av options-
riitt, borde liggas till grund for bestimmelser i &mnet.

Utskottet finner villgrundat, att vid genomférande av en ny hyreslagstift-
ning meddelas bestiimmelser i syfte att bereda hyresgiisten skydd mot obe-
fogade uppsigningar fran hyresviirdens sida. I friga om utformningen av det-
ta skydd har i proposilionen valts den av hyreslagstiftningskommitiéns majo-
ritet {6rordade vigen att inféra en skadestandsriitt {6r hyresgiisten. I fore-
nimnda motion har diremot i anslutning 1ill den stindpunkt, som intagits

Utskottei.
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av tva reservanter i kommittén, yrkats, att i lagen matte intagas mera vitt-
gaende bestimmelser, varigenom hyresgisten tillférsikrades en nirmare ut-
formad optionsritt.

I valet mellan ifrdgavarande alternativ synes foretride béra tillerkinnas
den foreslagna skadestandsriatten. Det ir viil sant, att hyresgéstens intresse
att dven mot hyresvirdens vilja f4 bo kvar i en férhyrd ldgenhet icke dirmed
kunnat i full utstrickning tillgodoses. A andra sidan synes emellertid far-
hégan, att inférandet av optionsritt i enlighet med vad i motionen yrkats
skulle medféra ogynnsamma verkningar 4 bostadsproduktionen och hyres-
marknaden, icke kunna avvisas. Och utskottet vill understryka, att en riklig
bostadsforsorjning dr av storsta betydelse ur hyresgiisternas synpunkt. Det
kan 4ven anforas, att inférandet av sidan optionsriitt som nyss sagts torde
forutsitta en hyresreglering och éverlimnande av dirmed sammanhingande
fragor till specialdomstolar foér hyresmal. Utskottet kan for sin del icke
fororda en si vittutseende dndring av hyreslagstiftningen.

Betriffande utformningen av det genom propositionen framlagda forslaget
i forevarande del har utskottet ej funnit anledning till anmérkning. De iind-
ringar, som vidtagits i forhallande till kommitténs forslag, finner utskottet
sdlunda vara sakligt motiverade.

41—47 §8.

Av dessa paragrafer torde sérskilt béra uppméirksammas 47 §, under vil-
ken sisom forut nimnts upptagits till behandling av de s. k. 1934 ars bygg-
nadsindustrisakkunniga vickt forslag i avsikt att 4stadkomma en utjimning
av flyttningarna till och fran bostadsligenheter 4 bida fardagarna, den 1
april och den 1 oktober, samt dirmed en utjimning av byggnadsindustriens
sisongbetonade karaktar.

Enligt det genom propositionen framlagda forslaget dger Kungl. Maj:t for-
ordna, att inom ort, dir flytiningar till och fran ligenheter, som uthyras alle-
nast till bostad, arligen férekomma till betydande antal och huvudsakligen
dga rum den 1 oktober, hyresavial om sidana ligenheter m&, utan hinder
av vad avtalet innehaller om tidpunkten for avtalets upphérande, uppsigas
till den 1 april, saframt ej dirigenom den avtalade hyrestiden férkortas med
mer idn sex ménader eller den sammanlagda tid, hyresgisten sistnimnda dag
innehaft ligenheten, kommer att understiga ett ar. Férbehall, varigenom for
uppsiigning som nu sagts foreskrives lingre uppsigningstid dn eljest eller
stadgas sidrskild pafoljd av uppsigningen, skall vara utan verkan.

Det &r uppenbarligen synnerligen vanskligt att pa férhand bedéma, i vad
man sadant forordnande som i 47 § sigs kan komma att medfoéra asyftad
verkan. Med hinsyn hirtill synes beriittigad tvekan kunna hysas angiende
limpligheten av att medgiva asidosittande av avtalad hyrestid genom upp-
signing till annan dag 4n den da den forhyrda ligenheten skulle frantridas
enligt avtalet. D4 emellertid onskemadilet att erhilla en jimnare fordelning
av flyttningarna & bada fardagarna, den 1 april och den 1 oktober, ir av
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storsta betydelse och sagda ingrepp i avtalsfriheten genom propositionen
givits en jamforelsevis begrinsad innebérd, vill utskottet likvil bitrida for-
slaget. Utskottet anser sig hiirvid bora framhélla vikten av att, innan fér-
ordnande som avses i paragrafen meddelas av Kungl. Maj:t, genom under-
handlingar med de fastighetsiigare- och hyresgistorganisationer, som ma
finnas pa platsen, utrones, huruvida icke syftet med lagrummet kan ernis
pa frivillighetens viig. Direst genom organisationernas ingripande erforder-
lig del av hyreskontrakten inom en ort kommer att slutas pa villkor, att upp-
signing i vanlig ordning m4 ske till den 1 april, &r uppenbarligen en sidan
10sning av fragan att foredraga.

Overgangsbestimmelserna.

Utskottet har ej funnit anledning till nigot uttalande med avseende 4 de
foreslagna 6vergangsbestimmelserna.

Forslaget till lag om #indrad lydelse av 14 § lags6knings-
lagen.

Detta forslag foranleder icke nigon erinran fran utskottets sida.

Forslaget till lag om medling i hyrestvister.

Enligt 1 § i detta forslag diger Kungl. Maj:t pa framstillning av kommun
forordna, att i kommunen skall finnas en nimnd med uppgift att medverka
till biliggande av hyrestvister. Nimnden skall jimlikt 2 § besta av ord-
forande och tva ledamoter jimte suppleant for envar av dem. Ordféranden
och hans suppleant, vilka skola vara lagfarna, skola férordnas av social-
styrelsen foér tva ar i sinder. De bada ledaméterna och deras suppleanter
skola utses av kommunens beslutande myndighet likaledes for tva ar i san-
der. En ledamot och hans suppleant skola iga och forvalta till uthyrning
avsedd fastighet. Den andre ledamoten och hans suppleant, vilka ej ma
dga eller forvalta sadan fastighet, skola ha kinnedom om ortens hyresfor-
hallanden. Vidare meddelas vissa allmidnna villkor fér behorighet att vara
ordforande, ledamot eller suppleant i medlingsnimnd. Om férhallandena
dirtill foranleda, ma for ordforanden och var ledamot i nimnden utses tva
eller flera suppleanter.

Hyrestvist ma enligt 3 § av part hiinskjutas till nimnden, saframt tvisten
ej dragits infor domstol, lagsdkningsdomare, 6verexekutor eller skiljemin.
Ar tvisten anhéngig vid domstol, dger enligt andra stycket i paragrafen dom-
stolen pa begiran av endera parten forordna, att ivisten fore malets avgo-
rande skall i sin helhet i viss del handliggas av nimnden.

I 4—14 8§ meddelas bestimmelser om forfarandet vid nimnden m. m.
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Enligt 15 § dger Kungl. Maj:t meddela nirmare féreskrifter angiaende till-
limpningen av lagen.

I motionerna I: 285 av herrar Wistrand och Holmstrém och II: 439 av
herr Sandstrém, vilka éro likalydande, har yrkats, att i lagtexten borde f£6-
reskrivas skyldighet for det organ, som skulle utse ledaméter i medlings-
nidmnd, att, dir fastighetsiigare- eller hyresgistorganisation funnes & platsen,
av dem infordra forslag till ledamoter i nimnden. Vidare har anforts, att
det i lagtexten eller eljest borde komma till tydligt uttryck, att hyresvirds-
representanten skulle genom forvalining av till uthyrning i forviarvssyfte
avsedd fastighet i enskild lgo ha gjort sig kidnd fér sadan insikt och er-
farenhet i dylik forvaltning, att han kunde i nimnden féretrida de en-
skilda fastighetsiigarnas intressen. Slutligen ha motiondrerna hemstillt om
saddan dndring av forslaget, att savél ordférande som ledaméter i nimnden
komme att utses av linsstyrelsen.

Vad forst angar fragan om sittet for utseende av ordférande i medlings-
namnd finner utskottet limpligt, att, sisom i propositionen foéreslagits, ord-
foranden skall tillsittas av socialstyrelsen. Uppenbarligen bér emellertid
styrelsen, innan den meddelar beslut dirom, inhimta forslag och yttranden
frdn orten. I de tillimpningsforeskrifter, som torde komma att utfirdas av
Kungl. Maj:t, synas lampligen béra intagas bestimmelser i sidant hinse-
ende. Dirvid torde bland annat béra stadgas, att lidnsstyrelsens yttrande
stidse skall inhidmtas.

I friga om utseendet av ledaméter i medlingsnimnd har utskottet icke
funnit tillrdckliga skil foérebragta for en dndring av det genom propositionen
framlagda lagforslaget i denna del. Utskottet finner ej heller anledning att
i lagen inféra sddana bestimmelser som i motionerna ifragasatts angiende
kvalifikationerna hos den ledamot, vilken skulle foretrida hyresvardarnas
synpunkter. Harvid forutsitter utskottet, att utan dylika bestimmelser vid
val av ledamoéter i niimnden kommer att iakttagas, att nyssnimnda ledamot
kan anses limpad att foretrida de synpunkter som fran hyresvirdarnas sida
anliggas & ifrdgavarande tvister. Utskottet vill fiven framhadlla, att i de till-
limpningsféreskrifter, som enligt vad forut sagts torde komma att utfirdas
av Kungl. Maj:t, synes béra intagas bestimmelse, att fastighetsigare- och
hyresgiistorganisationer som m4a finnas & platsen skola, nir fraga dr om val
av ledaméter eller suppleanter i medlingsnimnd, erhalla tillfille att inkomma
med forslag 4 limpliga personer.

Med avseende & stadgandet i 3 § andra stycket i forslaget vill utskottet
framhalla, att medlingsnimnden i fall, som dar avses, lika litet som eljest
skall avgiva utlitande angéende befogenheten av parts talan. Nimnden har
sidlunda allenast att efter férmaga medverka till biliggande av tvisten ge-
nom att soka astadkomma férlikning.

Under aberopande av vad ovan i olika hiinseenden anforts far utskottet
hemstilla,

1) att forevarande proposition matte bifallas av riksdagen;
och
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2) att motionerna I: 285 och 286 samt II: 438, 439 och 440
matte anses besvarade genom vad utskottet sdlunda hem-
stallt.

Stockholm den 26 maj 1939.

PA andra lagutskottets vignar:
DAVID NORMAN.

Vid arendets behandling hava nérvarit:

frdn f6rsta kammaren: herrar Norman, Linder, Tamm, Hagman, Léfvander*, Linnér,
Sten och Holstenson*;

frin andra kammaren: herrar Hage, Molander*, Sandstrom, Hermansson i Norrkd-
ping och Gardell*, froken Andersson samt herrar Holm och Holmbdck.

* Ej ndrvarande vid utlitandets justering.

Reservationer:

A. Betriiffande forslaget till lag angiende éindring i vissa delar av lagen den 14 juni
1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom:

1) av herr Hage, vilken anfért féljande:

Den framlagda propositionen rérande en reformering av hyreslagstiftningen
innebidr i nigon man ett tillmotesgdende mot hyresgistintresset i form av
vissa forbittringar av hyresgiistens stillning, varom upprepade framstill-
ningar i riksdagen och pd annat siit framforts inda sedan ar 1922.

Men 4 andra sidan innebir forslaget, att pa flera punkter bestimmelser
astadkommas eller bibehédllas, som ej alls tillmétesga de krav, som framforts
fran hyresgistsidan. P4 en eller annan punkt ha t. 0. m. nu gillande be-
stimmelser, berérande hyresgisterna, omformats pa ett for dessa ofdrdel-
aktigare sitt 4n vad som nu éar fallet.

Med hiinsyn hirtill och da hyresgisterna — visserligen ej undantagslost
men generellt sett — maiste betraktas som den svagare parten i ett hyresfor-
hallande, kan det nu foreliggande forslaget ej godtagas som en slutgiltig 16s-
ning av denna for stora delar av landets medborgare betydelsefulla fraga,
utan fastmera betraktas som en avbetalning pa gamla reformkrav, vilka — i
den min de nu ej tillmodtesgds — méaste framforas ater och ater till dess de
vinna en bittre ldsning 4n den som nu kan uppnas.

Givetvis innebira bestimmelserna i den nu foreliggande propositionen i
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ett avseende forbittringar, da ett flertal stadganden i 1907 ars lag, vilka be-
rora hyresvirdens skyldighet att hilla uthyrd ligenhet i ett gott stind m. m.,
forldnats tvingande natur. Detta har ocksi varit ett av de frimsta yrkan-
den, som under de gangna aren i upprepade motioner och framstillningar
framforts under kampen fér hyreslagens reformering. Emellertid kan kon-
stateras, att den framforda lagreformen ej pd samtliga avsnitt fullféljer den-
na princip om lagens tvingande innebord. SAi innehéller t. ex. 19 § en be-
stimmelse, vars innebérd, d4 den sammanstilles med vissa andra stadgan-
den i lagen, torde vara, att en hyresviird mycket vil kan i ett hyreskontrakt
med bindande verkan inféra en bestimmelse darom att hyresgist ej skall
erhilla nagon nedséttning i hyra, da vissa underhallsarbeten, som i 19 N
omnimnas, ske under hyrestiden. Detta — som beror pi att vissa bestim-
melser ej ha tvingande innebord — torde ej ha s stor betydelse, da det gil-
ler en stdrre lagenhet, diir bostadsutrymme finnes, iven om nigot rum maste
utrymmas pa grund av reparation. Men bestimmelsen blir till si mycket
storre ekonomisk nackdel for en hyresgiist med en liten ligenhet, i synner-
het om familjen ir talrik.

Det skulle taga ett allt for stort utrymme att hir utforligt redogora for
och motivera de andringar i lagen, vilka det varit onskligt att i detta sam-
manhang fi igenom utdver vad som féreslagits i propositionen. En sam-
manfattning av dessa 6nskemdl — av vilka en del upptagas i yrkandet héar
nedan — forekommer i de reservationer, som av herrar Hermansson och
Larsson framférts inom 1936 ars hyreslagstiftningskommitté. Det hade va-
rit 6nskviirt, om Kungl. Maj:t vid utformandet av det framlagda lagférsla-
get till grund for detsamma i huvudsak lagt de yrkanden, som framforts av
namnda reservanter och vilka vid arets riksdag framlagts i motion II: 440.

Av dessa yrkanden foértjanar sirskilt framhallas yrkandet om &stadkom-
mandet av en optionsrdtt fér hyresgdster, genom vilken ratt en hyresgist,
som viss tid innehaft en ligenhet och fullgjort sina skyldigheter, skulle bi-
behallas vid innehavet av ligenheten och skyddas mot en omotiverad upp-
signing frin husigarens sida. Denna friga om skydd fér hyresgiistens hem
~— som sirskilt under tider av bostadsbrist och pa platser med ringa bostads-
tillgdng har stor betydelse — har utgjort en av de férnimsta kampfrigorna
i den langa striden om hyreslagens utformning i en mera social och huma-
nitir anda. For en del ar sedan opinerade 80,000 hyresgiister {or en sadan
lagstiftning, dir optionsritten utgjorde ett synnerligen framtridande krav.

Det skulle fora for langt att hir i detalj g4 in pa hela fragan om options-
ritten. Det kan vara tillrickligt att sli fast, att det i propositionen fram-
lagda forslaget pa denna punkt icke innebir framskapande av lagbestim-
melser, som kunna skydda hyresgisten vid ett bostadsinnehav utan fast-
mera endast syfta till att giva hyresgisten en flyttningsersittning, som -
sirskilt da det giller mindre ligenheter — kommer att réra sig om en s&
ringa summa, att den ej kan verka tillbakahallande p& hyresvirdens beni-
genhet att uppsiga hyresgist, d4 han av personliga eller andra skil finner
detta lampligt.



Andra lagutskottets utldtande Nr 38. 43

P& denna punkt — dar regeringens forslag t. o. m. innebéar en forsamring
ur hyresgisternas synpunkt av vad som foreslagits av kommitténs majoritet
— anfores emellertid i propositionen den synpunkten att en genomférd op-
tionsritt skulle medféra en minskning av bostadsproduktionen i landet. Detta
torde sikerligen vara en tendentits 6verdrift. En optionsritt, dir dven vissa
undantag ske, om verkliga skil dértill finnas — och sa har man alltid tinkt
sig optionsritten utformad — kan icke innebéra ett sa langt gdende ingri-
pande i dganderiitten, att féljder av hir antytt slag kunna befaras. En an-
tydan hiarom gives dirigenom, att vira biigge grannlinder ej dragit sig for
att ga in for tanken pa astadkommande av en optionsriatt — Danmark i form
av en redan antagen lag och Norge i form av ett utarbetat forslag hirom.

Med hinsyn hirtill kommer denna reservation —- utéver yrkandet om
omedelbara #ndringar i vissa paragrafer av utskottets forslag — att dven
utmynna i ett yrkande om en fortsatt utredning av det spérsmal, som berér
optionsritten.

Under hinvisning till vad hiar ovan anforts hemstilles allts3,

A) att forevarande proposition matte bifallas av riksda-
gen med nedanstiende Andringar:

a) I 13 § infores en bestimmelse dirom att hyresgésten
skall sjilv diga ombesérja bristens avhjilpande pa hyresvir-
dens bekostnad, dir bristen dr av ringa betydelse.

b) Ur 22 § bor utgé foreskriften om skyldighet for hyres-
gist att vid deposition av hyra hos Gverexekutor stilla pant
eller borgen fér den kostnad for beloppets utfiende, som
kan tillskyndas hyresviarden, samt ranta.

¢) Ur 34 § bor utgd bestimmelsen, att, direst hyresvir-
den hos laga myndighet yrkat vrikning av hyresgisten, hy-
resvirden aven skall ersiittas for stimpel, 16sen och delgiv-
ningskostnad; samt

B) att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t métte hem-
stilla om en fortsatt utredning rorande frigan om astad-
kommande av en optionsriitt fér hyresgist, varvid ma over-
vigas om niamnda ritt bor utformas efter forebild frin de
stadganden, som framférts inom norsk och dansk lagstiftning,
samt under hinsynstagande till den reservation som inom
1936 ars hyreslagstiftningskommitté i denna fraga framlagts
av herrar Hermansson och Larsson.

2) av herrar Tamm, Linnér och Sandstrém samt fréken Andersson, vilka
rorande 3 kap. 26 § i forslaget anfort:

I hyreslagstiftningskommitténs férslag hade i motsvarande paragraf fore
slagits, att hyresviirden efter tillsigelse en manad i forvig skulle dga ritt att
genom en uthyrd ligenhet draga stamledningar fér avlopp samt for fastig-
hetens férseende med virme, gas, elektricitet och vatten. Sadant arbete skulle
dock enligt kommittén icke fa utféras under sista manaden av hyrestiden.
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Denna riitt har i den kungl. propositionens av utskottets majoritet till-
styrkta forslag till ovanskrivna paragraf uteslutits.

D4 vi anse en dylik rittighet fér hyresvirden vara av stor betydelse for en
synnerligen 6nskviird snabb modernisering av #ldre fastigheter, vilja vi hem-
stilla, att en dylik bestiimmelse i enlighet med yrkande, framstillt i motio-
nerna I: 286 och II: 438, inflyter i lagen.

Vi tillita oss darfor foresld, att andra stycket av nimnda 26 § erhaller
foljande dndrade lydelse:

Efter tillséigelse minst en manad i forvig ma hyresvirden 1ata i ligen-
heten utféra mindre bridskande forbittringsarbete, som icke vallar visent-
ligt hinder eller men i nyttjanderitten, sd ock genom ldgenheten draga stam-
ledningar fér avlopp samt fér fastighetens férseende med vdrme, gas, elek-
tricitet och vatten. Sédant arbete ma dock ej utféras under sista manaden
av hyrestiden. Vill hyresvirden — — — utfist sig att utfora at hyres-
gisten.

3) av herr Hermansson i Norrképing, vilken — med instimmande av herr
Hage i fraga om nedan angivna yrkande — betriffande 3 kap. 38 § i for-
slaget anfért féljande:

Inom hyreslagstiftningskommittén férordade jag jimte en annan av kom-
mitténs ledamoéter vissa bestimmelser i syfte att trygga hyresgiistens besitt-
ningsritt till den férhyrda ligenheten. Vart forslag i detta hinseende byggde
~— i huvudsaklig Overensstimmelse med den nyligen genomférda danska
hyreslagstiftningen — pa en inskridnkning av hyresvirdens uppsigningsritt
under vissa perioder. Ehuru jag icke kan dela utskottets uppfattning att en
sd utformad optionsritt skulle medféra ogynnsamma verkningar & bostads-
produktionen och hyresmarknaden, vill jag likvil icke motsitta mig att det
av utskottet forordade systemet, vilket innebir att i stillet for hyresgdstens
kvarboenderdtt inféres en hyresvdrdens skadestdndsskyldighet, nu inférlivas
med vart lands hyreslagstiftning. Detta mitt stindpunkistagande baseras
dirpd, att en optionsritt enligt det danska systemet icke later sig forenas
med den av utskottet tillstyrkta anordningen f6r en rationell 16sning av det
s. k. fardagsproblemet, vilken anordning jag p& av utskottet anférda skil an-
ser mig kunna godtaga. Jag anser det vidare vara av visentlig vikt, att ver-
huvud taget ndgra atgirder vidtagas foér tryggande av hyresgistens besitt-
ningsritt samt att de erfarenheter, som komma att vinnas vid de av utskot-
tet tillstyrkta bestimmelsernas tillimpning, kunna bliva till gagn vid den om-
provning av detta spérsmdl, som enligt mitt férmenande férr eller senare
maste foretagas.

Emellertid ha sivil i den kungl. propositionen som i utskottets forslag,
vilka i princip bygga pa hyreslagstiftningskommitténs betiinkande, foretagits
vissa dndringar av kommitténs forslag rorande omfattningen av hyresvir-
dens skadestdndsritt. Dessa dndringar dro enligt min mening ganska omo-
tiverade. Om man vill 6ka hyresgistens hemskydd genom att anviinda skade-
stindsinstitutet ir det angeliiget att tillse, att bestimmelserna icke utformas
sd snévt att de forlora sin aterhallande verkan pa den hyresvird, som over-
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viger att foretaga uppsédgningar. De stadganden som i detta sammanhang
foreslagits av hyreslagstifiningskommittén striacka sig icke langre dn att de
béra betraktas som minimibestimmelser for att dstadkomma ett 6kat hem-
skydd for oforvitliga och skdotsamma hyresgaster.

Jag far darfér hemstilla att 3 kap. 38 § i forslaget métte erhalla foljande
lydelse:

38 §.

Varder hyresavtal, som slutits f6r minst sex manader, av hyresviarden upp-
sagt utan att hyresriitten ir forverkad och giver hyresgiisten inom en vecka
hyresviirden meddelande att han onskar behdlla ligenheten, aligger det hy-
resvirden att utan dréjsmal uppgiva pa vilka villkor han ar villig att fér-
linga hyresforhillandet eller ock av vilken orsak han végrar att medgiva
férlingning. Underlidter hyresvirden det eller uppstilller han for hyresfér-
hallandets forlingning villkor, som ar otillborligt, eller vigrar han att med-
giva forlingning av sidan anledning att hans forfarande maste anses strida
mot god sed i hyresforhillanden, ige hyresgisten, dir han limnat medde-
lande som nyss sagts, erhdlla ersdttning for skada, som genom flyttningen
dsamkats honom. Foérsummar hyresgisten efter uppsigningen sina skyldig-
heter, vare han forlustig denna ritt.

Vid bedémandet om och i vad mdn skada uppstdtt skall, ddr hyresforhdl-
landet varat minst fem dr, hdnsyn tagas dven till omstdindigheter av annan
dan rent ekonomisk betydelse.

I friga — — — hava medfért.

Hade hyresgisten — — — hava astadkommuit.

4) av herrar Linnér och Holmbdck, vilka betriffande 3 kap. 47 § i for-
slaget anfort féljande:

Det genom 47 § foreslagna ingreppet i regeln, att slutna avtal skola éga
gillande kraft enligt sitt innehall, har sitt upphov i byggnadsindustrisakkun-
nigas betinkande och har motiverats med en oénskan att befrimja bygg-
nadsverksamheten under vintern. N&igon utredning om i vilken omfattning
paragrafen skulle kunna viintas stimulera dylik byggnadsverksamhet har
emellertid icke kunnat férebringas, och fér var del tro vi icke, att para-
grafen skulle fi nigon inverkan av betydelse i denna riktning. Paragrafen
skulle medféra ett frimjande av byggnadsverksamheten under vinterhalv-
aret endast om den skulle foranleda ett storre antal hyresgister, vilkas kon-
trakt eljest skulle utlopa den 1 oktober, att uppséiga sina ligenheter till den
1 april foér att di flytta éver till nigot nybyggt hus. Vid tre ménaders upp-
sagningstid maste denna uppsigning dga rum foére den 1 januari; vid sex
manaders uppsigningstid fére den 1 oktober — i forevarande sammanhang
gér namligen icke lagférslaget nigon inskrdnkning i den avtalade uppsig-
ningstiden. Det forefaller osannolikt att uppsigningar skulle i storre antal
komma att iga rum av nu nimnd anledning. Att mirka ir f. 6., att bygg-
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nadsindustrisakkunniga hivdat, att fér att den foreslagna lagstiftningen om
uppségningsritt »skall bliva effektiv och motsvara sitt syfte, fordras att den
genomfores likformigt 6ver landet, sa att flyttningar mellan olika orter &
bigge de lagstadgade fardagarna underlittas>. DA emellertid propositionen
inskrénkt 47 § till att gélla endast 4 de orter, i friga om vilka Kungl. Maj:t
giver ett sirskilt féorordnande om att paragrafen skall vara tillimplig — en
inskrinkning, som vi, med vir allminna uppfattning, anse vara i sig en
fortjanst hos propositionen — féreligger icke ens ett omdéme fran paragra-
fens upphovsmin, att de nu féreslagna reglerna bliva effektiva.

Diremot synes paragrafen, som i motsats mot vad byggnadssakkunniga
foreslagit dr avsedd att gilla fiven det fall, att en bostadsrittsligenhet hyres ut
av sin dgare, komma att medfora bestimda oldgenheter betriiffande riittsforhal-
landet mellan hyresvirdar och hyresgiister. I tider med riklig bostadstillgang
och nedgdende hyror torde paragrafen leda till att hyresgister siga upp sina
kontrakt till den 1 april, ehuru de eljest skulle vara bundna till den 1 okto-
ber. Vid ringa bostadstillgang och stigande hyror torde &ater hyresviirdarna
komma att begagna paragrafen till att siga upp hyreskontrakt till den 1
april i och for hyresreglering. For risken att behiova vilja mellan att fa
sluta kontrakt om stérre hyra och att vid den oférmanliga tidpunkt, som
den 1 april vil dven for framtiden torde komma att utgora, fi soka sig ny
bostad, kan hyresgisten icke skyddas av 38 §; det kan t. ex. icke sigas strida
mot god sed i hyresférhallanden, att viirden séiger upp hyresgisten till den
1 april foér hyresreglering, da lagen sjilv i 47 § ger anvisning till uppség-
ning till detta datum. Bade hyresvirdar och hyresgister torde vid en tvist
eller av annat dylikt skdl komma att anvinda 47 § for att befria sig fran
ett hyresavtal vid en tidigare tidpunkt in som bestimts genom avtal. Para-
grafen skulle alltsd komma att minska stadgan pa hyresmarknaden. Sett
fran fastighetsigarnas synpunkt, skulle detta kunna i viss man inverka pa
inteckningskrediten och byggnadsverksamheten, och for hyresgisternas del
komme det att sti i bestimd motsittning till den strivan att bereda hem-
skydd, som é&r ett av de bérande dragen i den nu féreslagna hyreslagstift-
ningen. Paragrafen skulle vidare frimja det nomadiserande mellan olika
bostider, som stundom #dger rum i vissa stider. Lagbestimmelser i den rikt-
ning, paragrafen anger, dro dven bestimt avstyrkta av bl. a. hyreslagstift-
ningskommittén, vilken avgivit forslag till 6vriga delar av den lagstiftning,
som nu skall genomforas, av 17 linsstyrelser, svenska stadsférbundet, samt-
liga handelskamrar, konungariket Sveriges stadshypotekskassa och svenska
bostadskreditkassan samt av majoriteten av riksbanksfullmiktige.

Pi grund av vad nu anférts ha vi ansett oss bora yrka avslag pa 47 §.

B. Betriifftande forslaget till lag om medling i hyrestvister:

1) av herrar Hagman, Linnér och Holmbdck, vilka anfort:
Hyresavtalet med dess komplicerade och personliga karaktir framkallar
icke sillan individuella tvister mellan hyresvird och hyresgist. Diremot hava
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kollektiva stridigheter pa hyresmarknaden hittills ej varit si méanga dven
om vissa av dem varit riitt elakartade. Vissa materiella bestimmelser i for-
slaget om andringar i lagen om nyttjanderitt, framfor allt dess tvingande
bestimmelser, synas vara dgnade att minska anledningarna till tvister. Under
sidana forhillanden torde icke for nirvarande tillricklig anledning fore-
ligga att infora en sirskild medlingsinstitution fér hyrestvister. Skulle stri-
der uppstd av sadan omfattning eller eljest av sddan beskaffenhet, att det
kan anses vara ett allmiint intresse att de skyndsamt bildggas, synes, sdsom
socialstyrelsen framhallit, den mdéjligheten bora finnas att tillsdtta sarskild
forlikningsman eller férlikningskommission.

Den utformning, forslaget till lag om medling i hyrestvister erhallit, kan
ej heller anses lycklig. Medlingsnimnden har att taga befattning med savil
riattstvister som intressetvister och skall i bada fallen soka &avigabringa
forlikning mellan parterna eller, om ej parterna under foérhandlingarna
enats, sjilv framligga forslag till lésning av tvisten. Huruvida nimndens
huvuduppgift skall vara att Astadkomma forlikning eller att tjinstgora sa-
som skiljenimnd ir, sdsom socialstyrelsen anmiirkt, icke klart. D4 namndens
tva ledamoter skola representera hyresvirds- resp. hyresgistintresset torde
den fa svart att, sirskilt om kollektiva tvister uppstd, erhalla auktoritet sa-
som opartisk institution, kanske ocksa att sjilv uppna enighet. I rittstvis-
ter kan nimnden antingen da tvisten dr anhingig vid domstol fa sig alagt
att handligga maélet eller, om tvisten fére riittegdng handlagts av nimnden,
att delgiva domstolen vad som férekommit hos niamnden. Det torde vara
oundvikligt att nimndens salunda foreslagna stillning till domstolen kom-
mer att 6ka dess beniigenhet att anliigga mera juridiska an férlikningssynpunk-
ter pa tvistefrigan. Risk att nimndens forslag pa rittsliga grunder kan un-
derkiinnas av domstolen kvarstar det oaktat. Aven i sidana fall blir nimn-
dens stillning forsvagad.

Forslaget angdende medling i hyrestvister synes siledes icke vara pakallat
av foreliggande omstindigheter. I de fall, di ett ingripande skulle behovas,
synes forslaget ej heller vara dgnat att i nimnvird méan bidraga till hyres-
freden.

PA grund hirav hemstilla vi,

att forslaget till lag om medling i hyrestvister icke ma av
riksdagen bifallas.

2) av herrar Tamm och Sandstrém samt froken Andersson, som ansett
att tredje stycket férsta punkten av 2 § i forslaget i enlighet med yrkande i
motionerna I: 285 och 1I: 439 bort erhilla foljande dndrade lydelse:

De bada ledamoterna och deras suppleanter utses av vederbdrande ldns-
styrelse, likaledes for tva ar i sinder.



