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Nr 440.

Av herr Senander m. fl., { anledning av Kungl. Maj:ts proposition, nr
166, med forslag till lag angdende dndring i vissa delar av
lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyltjanderdtt till fast
egerldom, m. m,

Den proposition angdende ny hyreslagstiftning som nu féreligger inne-
haller icke nigra mera avgorande foriandringar av den gamla lagen. I
huvudsak innebédr férslaget, att vissa bestimmelser som forut varit dis-
positiva gjorts tvingande. Detta maste givetvis betecknas som ett framsteg,
men innebdr ingen l6sning pa den mest betydande fragan, niimligen att
skydda hemmen och familjerna for fastighetsigarkapitalets hinsynslosa
utnyttjande av sin monopolstillning pad hyresmarknaden. I stort sett limnas
fastighetsigarnas nuvarande oinskriankta inflytande pa detta omrade orub-
bat. Nagot verkligt hemskydd ger det nya lagforslaget icke de fattiga hyres-
gasterna.

Ett sddant kan uppnés forst niar samhillet ingriper for att bryta fastig-
hetskapitalets monopolstillning och dirmed skapar férutsittningar for de
ekonomiskt svagare befolkningsgrupperna att forskaffa sig hélsobostider
till 6verkomliga hyror. En genom statens och kommunernas samverkan
dstadkommen produktion i stort av goda bostéider, som uthyras till sjilv-
kostnadspris, skulle tdmligen snart astadkomma en sfinkning av den all-
méinna hyresnivan och diarmed sétta en spirr for den ogenerade uppskort-
ning som nu bedrives, framfor allt gentemot hyresgister i smaldgenheter.
En pa denna vig uppnadd riklig tillgdng p& goda bostdder skulle ocksa,
tack vare att fastighetsigarna dirigenom forlorade sin envildiga stillning,
eliminera ménga andra av de missforhallanden som rader pa bostads-
marknaden och som nu gjorts till féremal f6r en ny lagstiftning.

Tyvarr har emellertid samhillet hittills icke i nimndvird grad oroat
fastighetsigarnas monopolstillning, trots att hyrorna i vart land ar bland
de hogsta i Europa. Visserligen har statsmakterna gjort i och for sig akt-
ningsviirda framstétar for att befrimja bostadsbyggandet for de eftersatia
folkgrupperna. Men dessa har icke varit av den omfattning, att de utgjort
ndgot hinder fér det hejdlésa jobberi bankkapitalister, tomtspekulanter och
fastighetsiigare bedrivit p4 bostadsmarknaden.

Under sadana férhallanden synes det oss ha bort vara en angeligenhet av
allra storsta sociala betydelse, att den nya hyreslagen tagit sikte pa att for-
hindra spekulation och hyresocker. Hyreslagstiftningskommittén férklarar
cmellertid kategoriskt, att "’det icke ansetts kunna komma i fraga att lagen
skulle innehalla bestammelser som reglerade hyrans storlek. For hyrornas
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bestimmande madste de allminna ekonomiska faktorerna, liget pa fastig-
hetsmarknaden m. m. vara avgérande”. Aven om vi, sisom férut nimnts,
anser effektivaste sittet att dstadkomma rimliga hyror vara att staten och
kommunen i samverkan producerar bostider, s anser vi icke desto mindre,
att lagstiftning bor tillgripas mot spekulationer i bostadsndden. Framfér
allt vore detta lampligt och mojligt i de fall, dir husvirdarna, utan att ha
foretagit forbéttringar i ldgenheternas utrustning och utan att deras omkost-
nader 6ver huvud taget 6kats, sdledes av rena profitbegiret, siger upp kon-
trakten och stiller hyresgisterna i valet mellan att betala hogre hyror eller
avilytta frin sina ligenheter. Dylika omotiverade hyreshdjningar borde for-
hindras genom lagstiftning, och vi anse att bestimmelser diirom béra inféras
i det foreliggande forslaget.

Betriffande 2 § har inom hyreslagstiftningskommittén anférts reserva-
tion med yrkande, att i paragrafen métte intagas ett stadgande, att dir
hyresavtal inginges med anvindande av tryckt eller p& annat mekaniskt satt
framstilld blankett, skulle i denna uttryckligen angivas pa vilka punkter
avtalet avvek fran lagens bestimmelser. Propositionen féljer emellertid kom-
mittémajoritetens forslag.

Det 4r uppenbart, att det stora flertalet hyresgister inte har eller kan
dga en ingiende kinnedom om s& invecklade och omfattande lagférslag
som det, varom hér ar fraga. Mojligheterna for husvirdarna, som i regel
har juridisk sakkunskap till sitt férfogande att fora hyresgiisterna bakom
Ijuset genom att i kontrakten inféra fran lagen avvikande eller kringgiende
bestimmelser, dr dirfor stora. En i lag foreskriven skyldighet att i dylika
fall uttryckligen angiva i vilka avseenden kontrakten avviker fran lagen
skulle givetvis begrinsa dessa méjligheter i ganska betydande utstrickning,
varfor vi payrka att ett stadgande i enlighet med av kommittéledamoten
Larsson gjort yrkande inféres i 2 §.

11 §, som beror ldgenhetens skick, inneballer inga minimifordringar be-
triffande uthyrning av bostadsligenheter. Detta dr en synnerligen allvarlig
brist. Visserligen innehaller hilsovards- och byggnadsstadgarna dylika mini-
mifordringar, men dessa técker knappast behovet och nonchaleras dess-
utom i stor utstrdckning. Det hade varit pa sin plats, att man vid revide-
ringen av hyreslagen sOkt komma till rdtta med dessa uppenbara missfor-
héllanden i stillet for att skjuta fragan pa framtiden. Vi hivdar, att 11 §
bor ha tvingande karaktir och upptaga strikta foreskrifter om en minimi-
standard for pa hyresmarknaden utbjudna bostadsligenheter.

13 § innehdller bestimmelser betriffande hyresavtal som avser ligenheter
i icke firdigstillda hus. Ledamoten av hyreslagstiftningskommittén, Larsson,
har till kommitténs forslag avgivit en reservation av innehAll, att i paragrafen
bort intagas en bestimmelse om ritt for hyresgisten att pid hyresvirdens
bekostnad sjilv ombesdrja avhjilpande av brist som vore av ringa betydelse
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dvensom stadgande att, dir ej i hyresavtalet vore angiven viss dag for till-
tride av ligenheten, hyresgiisten skulle fdiga att & envar tid intill dess ligen-
hetens inredning slutférts uppséiga avtalet till omedelbart upphérande och
att bekomma skadesténd. I propositionen har denna reservation icke vunnit
beaktande.

I det avseende ndmnda paragraf syftar till férekommer stora missfér-
hallanden, vilket ocksd foranlett Kungl. Maj:t att i enlighet med hyreslag-
stiftningskommitténs forslag infora specialbestimmelser dirom i den nya
hyreslagen. Under sddana férhallanden borde paragrafen ha givits en for
hyresgistens intressen mera skyddande karaktdr. I dess nuvarande avfatt-
ning ger den inte ens ritt at hyresgisten att pi husvirdens bekostnad sjilv
ombesérja avhjidlpande av mindre brister. Vi anser, att en foreskrift i
huvudsaklig overensstimmelse med den av kommittéledamoten Larsson
inom kommittén avgivna reservationen bér intagas i berérda paragraf.

Den i forslagets 22 § foreskrivna skyldigheten for hyresgist att vid de-
position av hyra hos 6verexekutor stélla pant eller borgen fér den kostnad
for beloppets utfiaende som kan tillskyndas hyresvirden samt rinta finner
vi vara oberittigad. I de flesta fall torde det hir réra sig om hyresgister,
som har svirt att anskaffa erforderlig pant eller borgen. Dessa hyresgiister
a4r de som har stérst behov av lagligt skydd, varfor vi anse att nimnda
foreskrift star i dalig samklang med den nya lagens anda. Vi payrkar dir-
for, att densamma métte utgd ur forslaget.

I 34 § foreskrives, att hyresritt kan atervinnas av hyresgist som for-
summat att erligga hyran i féreskriven tid, didrest han erligger densamma
pa tolvte séckendagen fran den dag, di hyresvirden i laga ordning verk-
stillt uppsidgning. Om hyresvirden hos laga myndighet yrkat vrikning av
hyresgiisten skall hyresvirden jimvél ersittas fér stimpel-, 16sen- och delgiv-
ningskostnad. Detta senare villkor foérsvarar fér de fattigaste hyresgisterna
mojligheterna att dtervinna sin hyresrétt, varfor vi anser detsamma béra
avldgsnas ur forslaget.

38—40 §§ upptar foreskrifter om verkan av hyresférhallandets uppho-
rande i vissa fall. Det giller hir den s. k. optionsritten. Denna fraga ir
en av de mest brinnande inom hyresgéstkretsar och har sedan gammalt
varit foremal for hyresgéstrorelsens synnerliga uppmirksamhet. En hyres-
lagstiftnings frimsta syfte borde, som forut framhéllits, vara att &stad-
komma ett verkligt hemskydd.

Foreliggande forslag fyller icke tillnirmelsevis de krav man har ritt att
stilla i sddant avseende. Den skadstandsriit i vissa fall av uppsigning fran
hyresviirdens sida eller vid utgangen av bestdind hyrestid som tillerkiinnes
hyresgéisten far med sdkerhet icke nagon storre tillimpning i praktiken
och kan dirfor inte anses vara ndgot skydd av ndmnvérd betydelse. Vi
anser, ait den kritik, som i reservation framférts inom hyreslagstiftnings-
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kommittén av herrar Hermansson och Larsson, dr fullt berattigad. I stillet
for vad som nu foreslas anser vi, att de linjer som férutndmnda reservanter
inom hyreslagstiftningskommittén férordat bor liggas till grund for fore-
skrifterna i berort avseende.

Pa ovanstdende grunder fa vi hemstilla,

att riksdagen maétte besluta godkinna Kungl. Maj:ts propo-
sition nr 166 med de andringar vi hir ovan angivit samt att
utskottet utarbetar den hirfér erforderliga lagtexten.

Stockholm den 13 april 1939.

K. E. Senander. J. H. Bradefors. S. Rénn-Christiansson.
Azel Nordstrom. H. Hagberg.

Victor Pettersons Bokindustriaktiebolag, Stockholm 1939



