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Kungl. Maj:ts proposition nr 105.

Nr 105.

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen angdende in-
kop for statens vattenfallsverks rikning av vissa
fastigheter i kvarteret Bjornen i Stockholm; given
Stockholms slott den 12 februari 1937.

Kungl. Maj:t vill hirmed, under 4beropande av bilagda utdrag av statsrids-
protokollet 6ver kommunikationsirenden for denna dag, foresld riksdagen
att bifalla de forslag, om vilkas avlatande till riksdagen féredragande departe-
mentschefen hemstillt.

Under Hans Maj:ts
Min allernidigste Konungs och Herres frinvaro:

GUSTAF ADOLTF.

Albert Forslund.

Utdrag av protokollet sver kommunikationsdirenden, hdllet
infor Hans Kungl. Highet Kronprinsen-Regenten t
statsrddet & Stockholms slott den 12 februari 1937.

Niarvarande:

Statsministern Haxsson, ministern foér utrikes irendena SANDLER, statsriden
WestmaN, Wierorss, MOLLER, LiEvINsoN, ENeBERG, SKOLD, NILSsON, QUENSEL,
ForsLunp.

Efter gemensam beredning med chefen for finansdepartementet, anfor
chefen f6r kommunikationsdepartementet, statsridet Forslund:
I skrivelse den 20 januari 1937 har vattenfallsstyrelsen gjort framstillning
om beredande av medel for inkép av vissa fastigheter i kvarteret Bjornen i
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Stockholm, i vilket kvarter de av vattenfallsstyrelsen nu disponerade fastig-
heterna iro beligna. Styrelsen anfor till en borjan betriffande sistnimnda
fastigheter:

Sedan den nybyggnad & tomt nr 1 i kvarteret Bjornen, i hornet av Kar-
duansmakaregatan och Klara sodra kyrkogata, till vilken anslag med sam-
manlagt 635,000 kronor aren 1935 och 1936 utverkats av riksdagen, numera
blivit firdig, har statens vattenfallsverks behov av kontorslokaler i Stock-
holm tillgodosetts for nagra ar framit. I det huskomplex, som vattenfalls-
styrelsen nu disponerar i kvarteret Bjornen & tomterna nr 1, 2, 3 och 9,
finnas lokaler med sammanlagt 4,934 m? golvyta for kontorsindamil. Hirav
utnyttjar statens vattenfallsverk for styrelsen samt for Alvkarleby kraftverk
sammanlagt 4,425 m? medan iterstoden av kontorslokalerna, beligna inom
den nya byggnaden och utgérande 509 m? tills vidare iiro uthyrda &t andra.
Inom styrelsens fastighetskomplex finnas dessutom pi nedre botten lokaler
med en sammanlagd yta av 480 m? som uthyrts dels till butiker, dels till
en restaurang, dir en stor del av verkets personal intager lunchmaltiden.

D4 dessa sistnimnda lokaler ej girna kunna anvindas till kontor, ar
mojligheten till utvidgning for ndrvarande begrinsad till de uthyrda lokalerna
i det nybyggda huset, med en sammanlagd areal av 509 m?.

Sedan styrelsen fatt sin lokalfriga tidsenligt ordnad i samband med in-
flyttning i det nuvarande fastighetskomplexet eller frin och med hésten 1928
till hosten 1936, har behovet av kontorsutrymme foér verket inom huvudsta-
den vuxit med 1,400 m? nettoareal eller i genomsnitt 175 m? per ar. Den
starka Okningen sammanhinger naturligtvis med den betydande tillviixten
av styrelsens verksamhet under dessa &r. Dirvid har gjort sig gillande ett
over hela arbetsfiltet kinnbart behov av 6kade lokaler, men alldeles sirskilt
har detta framtritt betriffande dels elektrotekniska byrins driftavdelning,
som forst under dessa ar fatt en mot dess uppgift svarande organisation,
dels stamlinjekontoret, vilket mast betydligt okas for att kunna fylla den
vixande uppgiften, vartill kommer, att lokaler nu dven krivas till en under-
visningsanstalt for systematisk utbildning av maskinister och montérer.
Sedan dessa behov nu blivit tillgodosedda med lokaler fér en tid framét,
torde man kunna férvinta, att tillvixten i lokalbehov per ar blir nagot
minskad och att de nuvarande byggnaderna skola tills vidare erbjuda till-
rickliga utvidgningsreserver.

Enligt styrelsens mening bjuder dock klokt forutseende, att redan nu for-
bereda niista fas i utvecklingen av styrelsens lokalfriga. Hirom anfér sty-
relsen.

Det moter vid behandlingen av denna fraga till en borjan den svarigheten,
att det icke ar avgjort, huru stadsplanen for kvarteret Bjérnen och dartill
angrinsande gator och kvarter skall komma att utformas. Dessa frigor iro
beroende p& losningen av hela det stadsplaneproblem fér nedre Norrmalm,
som nu ligger i stopsleven. Efter verkstalld utredning av foreliggande moj-
ligheter till utveckling har styrelsen kommit till den slutsatsen, att en fort-
satt utvidgning av lokaltillgingen littast mojliggores genom forvirv av tom-
terna nor 4, 5, 6 och 7, belagna efter Herkulesgatan och Drottninggatan mel-
lan styrelsens fastigheter och Drottninggatan. De aterstiende tomterna inom
kvarteret, nr 8 och 10, vilka befinna sig i enskild #go, skulle frinsett en
smal remsa erfordras till breddning av Karduansmakaregatan vid genom-
férande av inom stadsplanekontoret upprittat forslag till andrad stadsplan
for kvarteret Bjornen. Dessa tomter ir det siledes indamalslost att nu soka
forvirva for styrelsens del.
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Styrelsen meddelar i fortsattningen, att styrelsen med hiinsyn till anférda
omstindigheter triatt i forhandlingar med dgaren till det fastighetskomplex,
som utgores av foreniimnda tomter nr 4, 5, 6 och 7 med dird befintliga
byggnader. Detta komplex dges av ett stirbhus, med vilket triffats ett skri-
velsen i avskrift bilagt kopekontrakt, gillande under foérutsittning av Kungl.
Maj:ts godkinnande fore den 1 april 1937 och baserat pa en képeskilling av
1,350,000 kronor. Detta kontrakt torde {4 sisom bilaga fogas till dagens stats-
ridsprotokoll. Rorande fastighetsképet anfor styrelsen vidare:

Tomterna iro bebyggda med hus, som i allminhet torde vara uppforda
under forra hilften av 1800-talet men dro timligen vil underhillna. Nuva-
rande hyror synas ej vara hoga, snarare i nagra fall laga. Totala arshyres-
summan frin 1 oktober 1936 utgor enligt foretedda kontrakt 62,170 kronor,
varvid endast ett par smi magasin dro outhyrda. Fastigheterna dro taxerade
till sammanlagt 1,100,000 kronor och graverade endast av ett inteckningsldn
om 600,000 kronor, placerat hos statskontoret mot 3'/z procent arsrinta samt
bundet till 4r 1941. Lanerintan utgor silunda 21,000 kronor per &r. Brand-
torsikringsvirdet dr 640,000 kronor. Omkostnaderna fér onera och repara-
tioner kunna uppskattas till 18,000 & 20,000 kronor per ar. Man kan darfor
berikna, att nettoirsavkastningen kan uppgé till omkring 21,000 & 23,000 kro-
nor, vilket motsvarar cirka 3 procent pd det »egna kapitalet» i fastighets-
komplexet, 750,000 kronor, i fall detta képes for 1,350,000 kronor.

Om komplexet nu forvirvas, skulle det emellertid, som av det nu anforda
framgir, genom uthyrning kunna noédtorftigt forrinta kopeskillingen, intill
dess det behover tagas i ansprik for lokaler it statens vattenfallsverk. Nir
detta blir erforderligt i avsevird omfattning, maste man forutsitta, att de
nuvarande byggnaderna rivas och ersittas med nya sidana, anpassade for
sitt #indamal och utnyttjande tomterna i den utstrackning, som di gillande
stadsplanebestimmelser kunna medgiva. En dylik ombyggnad kan natur-
ligtvis med fordel ske i ett par etapper for att undvika att pid en ging till-
skapa allt for stora reservutrymmen, som till en borjan maste upplatas till
annat statens andamal eller uthyras till enskilda. Ett utkast till nybyggnad,
baserat pia de byggnadsbestimmelser, som forutsatts i nyssnimnda inom
stadsplanekontoret upprittade forslag till ny stadsplan for kvarteret Bjornen,
visar, att man hir skulle kunna erhilla ett huskomplex, inrymmande 2,345
m? kontorsrum, 1,166 m? limpade for butiker och 727 m? till stor del ljusa
killare.

Forvirvet skulle silunda tillgodose det utvidgningsbehov, for vilket man
for narvarande kan anses skyldig att planera.

Om den nu upprittade stadsplanen genomfores, méste sikerligen den for
byggnadsindamal dterstiende delen av tomterna nr 8 och 10 komma att
liggas till det nu till ink6p foreslagna tomtkomplexet, varvid dgaren till det
senare skulle erhilla expropriationsritt, for det fall enighet ej ernis om
tomtpriset. Denna tomtdel dr visserligen ej stor — ytan blir cirka 220 m?
— men o&kar ritt avsevirt utvidgningsmdjligheterna sirskilt dirigenom, att
en fasad mot soder erhilles i det nya komplexet. Tillsammans med vatten-
fallsstyrelsens nuvarande fastighetsinnehav skulle genom en dylik reglering
bildas ett helt kvarter i stadens centrum, lampat for imbetslokaler, en for
framtiden virdefull tillgdng i statens hand.

For att erhilla en opartisk uppskattning av viirdet & fastigheterna nr 4,
5, 6 och 7 i kvarteret Bjornen har vattenfallsstyrelsen begiirt ett uttalande
av majoren E. Eggert, vilken bland annat frin férutvarande anstillning vid
Stockholms stads fastighetskontor iir vil fortrogen med fastighetsmarknaden
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i Stockholm. Major Eggert har i ett skrivelsen i avskrift bilagt utlatande
den 20 oktober 1936 under olika fOrutsittningar kommit till ett virde av
1,130,000 respektive 1,250,000 kronor. Sedan major Eggert erhillit kinne-
dom om, att ett pris av 1,350,000 kronor begires, har han forklarat sig anse
detta fullt acceptabelt for en kopare, som verkligen Onskar forvirva fastig-
heten under sidana forhillanden, som hiar foreligga for vattenfallsstyrelsen.

Till ytterligare belysande av marknadsvirdena & fastigheter i trakten
bifogas en tabld Over vissa under senare ir verkstillda forsiljningar, fler-
talet med Stockholms stad sisom kopare.

D4 av det anforda torde framgi, att det avtalade priset vore acceptabelt,
och det for styrelsens successiva utvidgning vore till stor fordel att dispo-
nera tomtmark i omedelbar anslutning till styrelsens nuvarande byggnads-
komplex, hemstiller styrelsen, att Kungl. Maj:t matte hos riksdagen utverka
det upprittade avtalets godkinnande. Betriffande anskaffande av den erfor-
derliga kontanta kdpesumman, fortsatter styrelsen, kunde tvenne vagar tin-
kas, nidmligen antingen att riksdagen for andamailet anvisade anslag med
750,000 kronor av linemedel eller att vattenfallsstyrelsen erholle ritt att
placera 750,000 kronor av fornyelsefondsmedel i det till inkop foreslagna
huset. For egen del skulle styrelsen foredraga den sistnimnda utvigen.
Limpligt syntes vara, om samtidigt bestimdes, huru skulle forfaras, nar
det hos statskontoret erhillna inteckningslinet forfolle. Hirutinnan hem-
stiller vattenfallsstyrelsen om bemyndigande att inbetala linet med medel
ur verkets fornyelsefonder.

Byggnadsstyrelsen har 1 utlitande den 2 februari 1937 anfort:

Vattenfallsstyrelsens verksamhet, som starkt utvecklas, kriver, att dess
lokalbehov i god tid siikerstilles. Aven om vattenfallsstyrelsen férdenskull
i en framtid bleve nodsakad att it sig uppféra en nybyggnad pa annat hall,
exempelvis Ladugirdsgirde, torde det dndock ur statsverkets synpunkt vara
forménligt att inkopa de ifrdgasatta fastigheterna, d4 hirigenom statsverkets
innehav skulle komma att omfatta hela kvarteret med undantag av till gatu-
vidgning avsett omrade.

De befintliga byggnaderna aro fordldrade men i forhéllandevis gott skick.

Byggnaderna iro givetvis i och for sig underkastade fortskridande virde-
minskning, om icke genomgripande modernisering féretages, men denna
vardeminskning torde uppviagas av att tomtkomplexet ir beliget utmed
Drottninggatan, vars betydelse som affarsgata sannolikt ej kommer att
undergd storre forindring, samt Herkulesgatan, som sannolikt kommer att
att utbildas till en av stadens viktigare trafikleder och darvid bliva en
affirsgata av stor betydelse.

De f6r narvarande utgidende hyrorna synas icke vara sidrskilt hoga och
kunna antagas stabiliserade. Vattenfallsstyrelsens rintabilitetskalkyl pa
basis av en kopeskilling av 1,350,000 kronor kan av byggnadsstyrelsen god-
kiinnas. Torrintningen av det egna kapitalet 750,000 kronor, som skulle
bliva omkring 3 procent, méste betecknas sisom lig, men med hingyn till
nuvarande rintesatser innebir densamma, att statsverket kan forsikra sig
om fastigheten for framtida utnyttjande utan att dirvid under mellantiden
behova vidkinnas utgift.

P4 grund av vad sdlunda anforts anser sig byggnadsstyrelsen bora till-
styrka det foreslagna kopet.
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I utlatande den 29 januari 1937 har riksrdkenskapsverket i fraga om sattet
for finansiering av det foreslagna fastighetsinkopet anfort:

I utlitande den 3 februari 1936 angfende inkép av Nis kraftstation
(atergivet i proposition 1936: 117) anforde riksrikenskapsverket foljande:

»gzla.ttenfallsstyrelsen har i friga om den for inkopets finansiering erfor-
derliga medelsanvisningen framhallit, att medel for inkopet helt eller delvis
kunna erhallas genom att viss del av vattenfallsstyrelsens for kraftstations-
rorelsen avsatta fornyelsefondsmedel placeras i detta nyforvarv.

Riksrikenskapsverket fir i anledning hérav erinra, att en dylik placering
av fornyelsefondsmedel allenast innebir, att de likvida medel, vilka upp-
komma 1 samband med avsittning till férnyelsefond, placeras i rintebirande
anliggningar. Fornyelsefondens storlek rubbas icke genom ett dylikt for-
faringssitt. Diremot kommer vattenfallsverkens utlining till riksgildskon-
toret att minskas med motsvarande belopp.

Riksrikenskapsverket, som jimlikt Kungl. Maj:its uppdrag har att verk-
stilla utredning rérande anvindningen och placeringen av de affirsdrivande
verkens fornyelsefonder och dirmed sammanhingande spérsmal, har for sin
del icke funnit anledning till erinran mot att det nu ifrigavarande inkopet
finansieras med till vattenfallsstyrelsens forfogande stiende likvida medel.»

Vad riksrikenskapsverket silunda férordat blev av Kungl Maj:t och riks-
dagen godkint.

iksrakenskapsverket har icke funnit anledning till erinran mot att mot-
svarande forfaringssitt tillimpas vid finansierandet av nu ifrigavarande
fastighetsforvirv.

Sasom av den lamnade redogorelsen framgar innehilla de statens vatten-
fallsverk tillhoriga fastigheterna nr 1, 2, 3 och 9 i kvarteret Bjérnen i Stock-
holm, vilka fastigheter disponeras huvudsakligen for kontorslokaler &t vatten-
fallsstyrelsen och Alvkarleby kraftverk, for en tid framat tillrickliga utrym-
men, i det att vissa uthyrda lokaler om sammanlagt 509 kvadratmeter kunna
framdeles tagas i ansprik for behovliga utvidgningar. D4 lokaler utover
dessa reservutrymmen torde komma att bliva behévliga for statens vatten-
fallsverk inom en icke alltfér avligsen framtid och di det i varje fall torde fa
anses ligga i statens intresse att i limplig omfattning utoka sitt fastighetsinne-
hav i stadens centrala delar for att kunna tillgodose i en nira framtid tim-
ligen sikert uppkommande behov, finner jag i likhet med vattenfallsstyrelsen
och byggnadsstyrelsen klok fortinksamhet bjuda att, diirest godtagbara kéope-
villkor kunna erhillas, inképa ytterligare fastigheter i nimnda kvarter.

Det nu foreliggande, under forutsittning av Kungl. Maj:ts godkinnande
fore den 1 april innevarande &r upprittade kopekontraktet avser fastighe-
terna nr 4, 5, 6 och 7 i nimnda kvarter, beldgna utefter Herkulesgatan
och Drottninggatan och innehallande en tomtareal av sammanlagt 1,389
kvadratmeter. Direst dessa fastigheter inkopas, skulle hela kvarteret Bjor-
nen med undantag av tomterna nr 8 och 10 i hornet av Drottninggatan
och Karduansmakaregatan befinna sig i statens vattenfallsverks igo.

Den i nimnda kopekontrakt stipulerade kopeskillingen for ifrigavarande
fastigheter, 1,350,000 kronor, skulle enligt kontraktet gildas kontant till ett
belopp av 700,000 kronor och i 6vrigt genom &vertagande av betalnings-
ansvaret 16r av statskontoret innehavda inteckningar.

Departements-
chefen.
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Ehuru angivna kopeskilling, med hénsyn till att den berdkneliga avkast-
ningen 4 nimnda belopp av 750,000 kronor icke kan beriknas till mer in om-
kring 3 procent, torde fa anses jamférelsevis hog, har jag emellertid i betrak-
tande av vad i drendet anforts funnit densamma boéra kunna godtagas. Ej
heller har jag funnit anledning till erinran mot det foreliggande kontraktet
1 ovrigt. Jag vill alltsd foresld, att av riksdagen utverkas bemyndigande for
Kungl. Maj:t att godkiénna ifrdgavarande kopekontrakt.

Vad slutligen angar finansieringen av ifrigavarande fastighetsforvirv har
jag, i anslutning till vad vattenfallsstyrelsen och riksrikenskapsverket an-
fort, funnit mig bora tillstyrka att, i likhet med vad som skett vid tidigare
tillfillen och senast vid det nistlidet ir beslutade inkopet av Nias kraft-
station m. m. (proposition nr 117, riksdagens skrivelse nr 179), for betalning
av den kontanta kopeskillingen dvensom i sinom tid av de i fastigheterna
bundna inteckningslanen disponeras till vattenfallsstyrelsens forfogande sta-
ende likvida medel, som uppkommit genom avsittningar till statens vatten-
fallsverks férnyelsefond.

Under aberopande av det anfoérda hemstiller jag, att Kungl. Maj:t matte
foresld riksdagen att

dels bemyndiga Kungl. Maj:t att godkéinna omférmilda képe-
kontrakt angiende forvirv for statens vattenfallsverks rikning
av fastigheterna nr 4, 5, 6 och 7 i kvarteret Bjornen i Stock-
holm;

dels ock medgiva, att for erliggande av den i kontraktet be-
stamda kontanta képeskillingen, 750,000 kronor, ivensom fram-
deles av de i namnda fastigheter bundna inteckningslinen &
sammanlagt 600,000 kronor mi disponeras till vattenfallssty-
relsens forfogande stiende likvida medel, som uppkommit
genom avsittningar till statens vattenfallsverks fornyelsefond.

Till denna av statsriddets ovriga ledaméoter bitridda
hemstillan behagar Hans Kungl. Hoghet Kronprinsen-
Regenten limna bifall samt forordnar, att proposition av
den lydelse bilaga till detta protokoll utvisar skall av-
latas till riksdagen.

Ur protokollet:
Nils Hellenyus.
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Bilaga.
Kopekontrakt.

Undertecknade Astrid Catharina Plengiér, John Arvid Carlenberg, Sigrid
Dorothea Breitholtz, Inez Sophia Lundgvist, Ida Erika Henrietta Carlson,
Mirtha Ottilia Elisabeth Olsen, fodd Carlson, Inga Hedvig Viktoria Frumeri,
fodd Carlson, Georg Stiitzke och Helga Rath, fodd Stiitzke, nedan gemen-
samt benimnda Siljarna, 6verlita hirmed till Kungl. Vattenfallsstyrelsen,
nedan bendmnd Styrelsen, & Kungl. Maj:ts och Kronans vignar, med full
dganderatt de & fri och egen grund belagna fastigheterna n:ris 4, 5, 6 och 7
i kvarteret Bjornen inom Klara forsamling, hir i staden, for en kopeskilling
av_Enmiljontrehundrafemtiotusen (1,350,000) kronor samt 1 ovrigt pa foljande
villkor.

§ 1.

Fastigheterna, som siljas i befintligt skick, skola av Styrelsen tilltridas
den 1 juli 1937.

Det aligger Siiljarna, att frin och med innevarande dag till tilltridesdagen
pd sin bekostnad hilla alla de & fastigheterna befintliga byggnaderna brand-
torsikrade for Styrelsens rékning till ett belopp av minst 640,000 kronor.

Intraffar fore tilltridesdagen elgsvéda 4 byggnaderna, dger Styrelsen upp-
bira den dirfor utfallande brandskadeersittningen med skyldighet for Sty-
relsen att dirav till Siljarna utbetala lika stort belopp, som de visa sig
hava utgivit for botande av ifrdgavarande brandskada.

Under forutsittning av att Kungl. Maj:its godkinnande av detta avtal
foreligger i si god tid fore utgingen av mars 1937 att laga uppsigning kan
dga rum, forbinda sig Siljarna att efter av Styrelsen dirom gjord skriftlig
hemstillan foretaga, vad pd dem ankommer for uppsigning av gillande
hyreskontrakt till den 1 oktober 1937. Styrelsen forklarar sig emellertid
dga kinnedom om, att vissa hyreskontrakt, som blivit avslutade pa lingre
tid, icke kunna uppsigas till 1 oktober 1937.

§ 2.

Kopeskillingen likvideras & tilltridesdagen salunda, att Styrelsen dels
overtager betalningsansvaret for fastigheterna besvirande inteckningar om
sammanlagt 600,000 kronor, dels betalar kontant dterstiende beloppet, 750,000
kronor.

I samband hirmed skall Siljarnas till Kungl. Statskontoret utfirdade
revers & 600,000 kronor till Siljarna &terstillas.

I fastigheterna meddelade inteckningar utdver 600,000 kronor skola & till-
triidesdagen Overlimnas till Styrelsen.

Styrelsen forbinder sig att antingen lita doda samtliga i fastigheterna
meddelade inteckningar eller férse desamma med piteckning angiende Gver-
tagande av det personliga betalningsansvaret.

Styrelsen ansvarar, savitt det avser tiden frén och med tilltriidesdagen,
for rintan 4 de inteckningslin, for vilka Styrelsen silunda skall Svertaga
betalningsansvaret.

Mot det att kopeskillingen pd ovan foreskrivet siitt likvideras, skola Sil-
Jarna till Styrelsen avlimna kipebrev i fastigheterna, for desammas lag-
farande erforderliga itkomsthandlingar jimte designation, brandférsikrings-
brev, nytt gravationsbevis samt ovriga fastigheterna rorande handlingar,
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diribland samtliga i Siljarnas #go befintliga ritningar angiende & de for-
silda tomterna uppférda byggnader.

§ 3.

For tiden fran och med tilltridesdagen uppbar Styrelsen all egendomens
avkastning, mot det att Styrelsen ansvarar for alla de utskylder och andra
onera samt forsikringsavgfter for fastigheterna, som belopa 4 tiden frin
och med tilltradesdagen.

§ 4.

Kostnaderna for lagfart & detta fing skola betalas av Styrelsen ensam.

§ b.
Direst Kungl. Maj:t icke fére den 1 april 1937 godkint detta kontrakt,
har detsamma till alla delar forfallit.

Av detta kontrakt iro tva lika lydande exemplar upprittade och utvixlade.

Stockholm den 20 januari 1937. Stockholm den 20 januari 1937.
Kungl. Vattenfallsstyrelsen: JOHN CARLENBERG
G. MALM. for egen del och enligt fullmakter for:
Astrid Catharina Plengiér, Sigrid Do-
K. A. FROMAN. rothea Breitholtz, Inez Sophia Lund-

qvist, Ida Erika Henrietta Carlson,
Mirtha Ottilia Elisabeth Olsen, Inga
Hedvig Viktoria Frumeri, Georg
Stitzke och Helga Rath.

Generaldirektor G. Malms, direktér John Carlenbergs och byrichef
K. A. Fromans egenhindiga namnunderskrifter bevittna:

Runa Holm. Birgitta Renell.

Stockbolm 1837, K. L. Beckmans Boktryckert.



