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Nr 285.

Av herr Andersson, Verner, om vissa indringar © och tilligg till lagen
om nyttjanderdtt till fast egemdom.

Under det att de s. k. sociala arrendebestimmelserna till stérsta delen édro
av tvingande natur, kunna allminna arrendelagens bestimmelser, vilka &ter-
finnas i 2 kap. av 1907 &rs lag om nyttjanderitt till fast egendom, med allenast
f3 undantag sittas ur kraft genom avtal mellan parterna — jordigaren och
arrendatorn.

I allminna arrendelagens 43 § foreskrives i vilka fall undantag giller frén
den fria avtalsritten. Dir omniimnes 1 § (arrendeavtalets form), 2 § forsta
stycket (vissa bestimmelser om arrendetid), 3 § (rétt att fréntrida arrende-
avtal fore arrendetidens slut), med vilket stadgande torde jimforas innehéllet
i9, 27, 28, 33—37 och 39 §§, samt shutligen 7 § (angdende arbetsskyldighet,
som foreskrivits i arrendeavtal).

Det har mangenstiddes i vart land visat sig, att vissa jorddgare i avsevard
mén missbruka den Titt till avtalsfrihet, som gillande lag i s& stor utstrick-
ning medgiver. Den starka stillning, som vid avtalets ingdende jordigaren
intager i forhallande till den blivande arrendatorn, medfor mingen ging, att
arrendatorn fir finna sig i, att uti kontraktet intagas bestimmelser, som sétta
lagens till arrendatorns formén givna regler ur spel. Enligt min mening fore-
finnes dirfor anledning att verkstilla en undersokning, om icke den allminna
arrendelagens bestimmelser i storre utstrickning &n vad nu ar fallet borde
givas tvingande natur. Jag vill sdrskilt pdvisa nagra fall, i friga om vilka
den radande avtalsfriheten kan leda till mycket otillfredsstillande resultat for
arrendatorn.

1) I 14 och 15 §§ stadgas om viss skyldighet for jorddgaren att uppfora
byggnader m. m. och om riitt for arrendatorn att under vissa forhillanden i
jordigarens stille bota uppkomna brister och utfa ersattning darfor. Dessa
bestimmelser kunna — sisom framgir av vad ovan nimnts — sittas ur kraft
genom arrendeavtalet.

2) Enligt 16 och 18 §§ medgives arrendator, som uppfort byggnad &
den arrenderade fastigheten, ritt att under vissa villkor fi ersittning darfér
av jordigaren, di arrendet frintrides. Aven i detta hinseende kan annor-
lunda avtalas mellan parterna.

3) I 17 och 18 §§ behandlas bl. a. arrendators ritt att verkstilla nyodling,
ateiird for anordnande av varaktigt betesbruk, tickdikning, plantering o. d.
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Aven de i arrendatorns intresse foreskrivna bestimmelserna rorande dessa
sporsmil kunna genom foreskrift i avtalet sdttas ur kraft.

I detta sammanhang vill jag iven berdra lagens bestimmelser om syn &
den arrenderade fastigheten. Dessa bestimmelser finnas upptagna i 10—13 §§.
Lagens mening lir vara, att kontrahenterna icke kunna ersitta dessa bestim-
melser med andra. D& de emellertid icke i 43 § angivits vara av tvingande
natur, hava mingen géng andra regler #in lagens synebestiimmelser foreskrivits
1 upprittade avtal. Arrendatorn har dirvid — pa grund av okunnighet om
lagens ritta innebord — funnit sig i vad silunda upptagits i kontraktet. Jag
anser, att det bér undersokas, huruvida icke i upprikningen av tvingande be-
stimmelser i 43 § till parternas upplysning bdra upptagas dven bestimmel-
serna om syn.

I friga om lagens materiella bestimmelser vill jag for nirvarande ifriga-
sitta dndring i 2 §, som fSreskriver, att upplitelse pd arrende skall ske for
viss tid, men som icke — s&som fallet #r med motsvarande bestimmelser i de
sociala arrendelagarna — faststiller viss minimitid. Jag anser att utredning
bor verkstillas om icke en minimitid av t. ex. 5 &r limpligen kunde fore-
skrivas i sidana fall, d& det dr friga om mera konstant arrendejord. Har
jord varit utarrenderad under lingre tid — forslagsvis 20 &r — borde under-
sOkas, om icke optionsritt i nigon form kunde tillerkiinnas den forutvarande
arrendatorn. Exempel finnas frdn trakter med dylika stindigt utarrenderade
egendomar, att arrendatorer, som kraftigt forbittrat egendomarna och héjt
deras avkastning, efter arrendetidens utging nodgas underkasta sig rent oskiliga
villkor f6r nytt arrendekontrakt, férsivitt de icke skola tvingas att limna ett
jordbruk, som. de kinna stark samhorighet med och som kanske brukats av
deras familj sedan generationer tillbaka.

Vid inférandet av bestimmelser av detta slag i avsikt att skydda arren-
datorerna maste helt naturligt samtidigt tillses, att icke jorddgarens berittigade
intressen tridas for néra. Det finns t. ex. fall, dir en egendom utarrenderas
i avvaktan pd att nigon anhdrig till dgaren skall bli i tillfille att Gvertaga
egendomen, och det séiger sig sjilvt, att lagen icke fir avfattas si att dylika
arrangemang hindras eller forsviras. Liknande kan férhallandet vara, nir
dgaren av en eller annan anledning under viss tid icke sjalv dr i tillfille att
skdta sin egendom och dirfér onskar utarrendera densamma. Dessa fall, som
i regel ha karaktiren av rent affirsméssiga uppgorelser mellan jimstillda
parter, bora undantagas.

Slutligen payrkar jag utredning av sporsmalet om inférande av bestim-
melser om obligatorisk medling vid tvister mellan jordigare och arrendator.
En sddan medling skulle sikerligen kraftigt bidraga till att dstadkomma skaliga
uppgorelser. :
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P& grund av vad sdlunda anférts hemstiller jag,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t ville verkstilla
utredning betriffande ovan nimnda indringar i och tilligg till
den allmiinna arrendelagen samt for riksdagen framligga de
forslag, vartill utredningen kan féranleda.

Stockholm den 23 januari 1936.

Verner Andersson.
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