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Nr 27.

Av herr Sjodahl m. fl., om beredande av méjlighet att i byggnads-
ordning fér stad inféra bestdmmelser om obligatorisk

gemensam brandmur i tomtgrdns m. m.

Allt sedan slutet av 1700-talet eller borjan av 1800-talet hava i Gote-
borg i tomtgrins sammanbyggda hus uppforts med en for bada husen ge-
mensam brandmur, férlagd med sin mittlinje i grinsen. Detta har skett i
enlighet med byggnadsordningarna, vilka alla — 1803 och 1830 ars bygg-
nadsordningar, faststillda av Kungl. Maj:t, 1869, 1874 och 1895 ars bygg-
nadsordningar, faststillda av Konungens befallningshavande for Goteborgs
och Bohus lin — foreskrivit ett sidant byggnadssétt. I nirvarande tid &ro
saledes samtliga i tomtgrins sammanbyggda hus i staden med undantag
av ett helt ringa fatal, kanske ett tiotal, s uppforda.

Under forarbetena till 1931 ars byggnadsstadga framholls fran stadens
sida detta forhallande och dnskvéardheten av att mojlighet till dess bibehal-
lande limnades i stadgan. Detta skedde ock si till vida, att i 53 § i stadgan
medgavs, att gemensam brandmur finge uppféras, dir grannarne dérom
enades och byggnadsnimnden limnade sitt tillstand. Hirmed har emel-
lertid fragan for Goteborgs vidkommande icke fitt nagon tillfredsstillande
16sning. Efter vad motionirerna kunnat finna och jimvil fatt bekréftat
genom en av juris professorn vid Lunds universitet Albert Ernberg pa upp-
drag av Goteborgs byggnadsnimnd verkstilld utredning, som hir bilagges
{Bil. A), medger ej 53 § byggnadsstadgan, att i byggnadsordning intages
foreskrift, att gemensamma brandmurar skola uppforas, och en sidan fore-
skrift ir sisom huvudregel nédvindig.

De skil, varpa motioniirerna grunda denna sin mening, dro av dels ratts-
lig, dels teknisk och dels ekonomisk art.

Betriffande sakens rittsliga sida anfores foljande. Foreskriften i tidigare
byggnadsordningar om gemensam brandmur torde hava haft full rattslig
giltighet, Hiremot std nu bestimmelserna i 1931 ars byggnadsstadga, vilka
iro alldeles motsatta de tidigare bestimmelserna. Fragan, huru de nya be-
stimmelserna skola kunna tillimpas i Goteborg, dir i tomtgrinserna sa
gott som uteslutande gemensamma brandmurar finnas uppférda, synes hart
nir oloslig. Overgangsstadganden, varigenom den ena grannens ritt enligt
iildre byggnadsordningar till gemensam brandmur tillvaratages, utan att
den andre grannens ritt enligt 1931 ars byggnadsstadga till egen brandmur
triades for nira, torde icke vara tinkbara. — Om en fastighetsdgare, som har
gemensam brandmur med grannen, river sitt hus och vill uppféra ett nytt
4 sin tomt med egen brandmur mot grannens hus, skulle grannen noédgas
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att, efter det den gemensamma brandmuren pa badas bekostnad rivits, upp-
fora egen brandmur, och detta oavsett att han tidigare i full 6verensstim-
melse med och tvingad av di gillande byggnadsordning helt eller delvis
uppfort och delvis bekostat den gemensamma muren. Agaren av det kvar-
stdende huset skulle ej heller erhalla nigon som helst ersédttning fér de be-
tydande kostnader, som i ett sidant fall skulle 4samkas honom utan nagot
gagn for honom sjilv och med en uppenbar krinkning av hans dldre ritt,
det skulle nimligen vara orimligt att dligga den nybyggande att utgiva na-
gon gottgorelse till grannen, fér det han sjilv begagnade sig av sin ratt till
egen brandmur. Det hir anforda géller i férsta hand det fall, di den nya
byggnaden uppfores till lika eller stérre hjd dn den kvarstdende. Det kan
emellertid ocksa tinkas, att den ene grannen utan att riva sitt hus payrkar,
att den gemensamma brandmuren ersittes med sirskilda brandmurar eller
att granne, som #nnu icke motbyggt, vill uppfora egen brandmur och pa-
yrkar nedrivande av en forefintlig gemensam brandmur, som han sjilv innu
icke anvint och foljaktligen ej heller till nagon del bekostat utan som den
forst byggande helt uppfort och bekostat. — Av det sagda torde framga, att
ett tillimpande i Goteborg av bestimmelserna i 53 § Bstn. skulle framkalla
en mingd rittstvister, vilkas l6sande utan férnirmande av vad som, at-
minstone ur billighetssynpunkt, vore att anse sdsom endera partens ratt,
madste te sig synnerligen vanskligt.

PA byggnadsndmndens uppdrag har kaptenen i vig- och vattenbyggnads-
karen N. A. Svensson verkstillt en teknisk och ekonomisk utredning anga-
ende gemensamma brandmurars férhallande till enskilda (Bil. B). Betraf-
fande de tekniska faktorerna framhalles déri bl. a., att f6r en hir i staden
s& vanlig och viktig byggnadstyp som hus med undervaning av sten och tvé
overvaningar av tri, det s. k. landshévdingehuset, méaste 4 vanlig lergrund
palning tillgripas fo6r enskilda brandmurar under det att en utbredd grund-
platta utan palning &r tillricklig for gemensam brandmur.

I ekonomiskt avseende stiller sig enskild brandmur for sivil stenhus
som landshovdingehus avsevirt dyrare dn gemensam. For den senare typen
blir kostnadsékningen for enskilda brandmurar icke mindre dn 100 %, vil-
ket for en byggnad av normal storlek innebir en 6kning av byggnadskost-
naden med omkring 4 %.

Det kan invéndas, att de tekniska och ekonomiska skilen for gemensam-
ma brandmurar icke kunna tillmétas niagon avgorande betydelse bl. a. dir-
for, att dessa skél icke enbart gilla for Goteborg., Hirvid fir forst erinras
om att Goteborg har simre grundforhallanden i stérre utstrickning én fler-
talet andra stider, sérskilt 4 sidana omraden, som upptagas av s. k. lands-
hovdingehus. Denna byggnadstyp, som kommit att huvudsakligen innehéilla
de enklare och billigare ligenheterna, ir i mycket hég grad beroende av de
konstruktiva och ekonomiska ldttnader, som gemensamma brandmurar med-
fora. Det synes darfor vara ett steg i felaktig riktning att dstadkomma ett
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byggnadssiitt, som foérdyrar dessa byggnader respektive bostiider samtidigt
som frin bide myndigheters och enskildas sida anstringningar goéras att
forbilliga byggnadskostnaderna.

Att onskemalet att i en ny byggnadsordning foér Goéteborg ma kunna in-
tagas bestimmelser, som trygga ett fortsatt anviindande hir i staden av an-
ordningen med gemensamma brandmurar, stoder sig pa en stark opinion, fram-
gar av samstimmiga uttalanden av savil myndigheter som korporationer.

I det av stadsfullmiiktige i Goteborg avgivna forslaget till ny byggnads-
ordning for Goteborgs stad hava intagits féljande bestimmelser om brand-
murars i tomtgrians forliggning:

»1, Brandmur i tomtgrins skall férliggas med sin mittlinje i denna grins
cch vara gemensam for byggnader, som uppforas invid grinsen.

2. Har Overenskommelse triaffats mellan grannar, ma dock byggnads-
namnden kunna medgiva, att vardera tomtigaren uppfor enskild brandmur
mot grannens tomt. I sidant fall skall brandmurs yttre yta foérliggas i tomt-
gransen.

3. Har i enlighet med bestimmelserna i mom. 2 hirovan enskild brand-
mur uppforts i tomtgrins, skall vid motbyggande édvenledes enskild brand-
mur uppfdras.

Ej mi brandmur i samma tomtgrins uppforas delvis sisom gemensamma
och delvis sasom enskilda murar.»

I samband med intagandet i byggnadsordning fér Goteborg om obliga-
torisk gemensam brandmur i tomtgréns torde erfordras intagande i bygg-
nadsordningen likasom i tidigare byggnadsordningar foér staden av bestim-

melser jimvil angiende kostnaderna fér den gemensamma muren.

De i byggnadsordningsforslaget inférda bestimmelserna pa denna punkt
lyda salunda:

»13. Kostnaden for gemensam brandmur mellan hus skall bestridas av
den, som forst bygger, dock med ritt for honom att av grannen, da denne
motbygger, utfa halva kostnaden for behorig brandmur till det ligre huset.
Vid pabyggnad gilla motsvarande regler foér ersiattningen. Till brandmur
riknas hér for sidan mur erforderlig grund och tickning.

14. D4i skorsten till ett hus ligger intill en fér hégre hus uppford brand-
mur, ir dgaren till det ligre huset berittigad att utefter brandmuren upp-
draga sin skorsten. Fér brandmurens begagnande till detta &ndamal er-
lagges ej ersiittning, men om det ligre huset sedermera pibygges, beriknas
ersittningen fér brandmuren utan avdrag for den del darav, som upptages
av den uppdragna skorstenen.

15. Ersiittning for gemensam brandmur berdknas efter de pris, som
gilla, dd betalningen skall erliggas.

16. Kostnad for gemensam brandmurs underhall bestrides av #garne,
efter enahanda grunder, som ovan angivits for deltagande i kostnad for
brandmurs uppforande.
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17. Gemensam brandmur ma ej pa- eller motbyggas, déirest den ej efter
besiktning godkinnes. Byggnadsnimnden ma dock kunna utan besikining
godkinna brandmur, som blivit uppford senare én tio ar fore den tid, di
ans6kan om pi- eller motbyggnad inlimnats till byggnadsnimnden, under
forutsitining, att muren dr uppford & fast undergrund och tillrickliga upp-
gifter foreligga for bedomande av de nya foérhallanden, som pa- eller mot-
byggnaden kan féranleda. Befinnes vid besiktning, att brandmuren maste
1epareras eller ombyggas, skall densamma pi figarnes gemensamma bekost-
nad forsittas i behérigt skick. Direst i samband med uppférande av hogre
byggnad eller vidtagande av annan byggnadsatgird erfordras forstirk-
ning av redan befintlig brandmur, som eljest ir behdrigen inréttad, skall
denna forstirkning bekostas av den deligare i brandmuren, som pakallat
byggnadséatgirden.

Kan brandmur icke férsittas i behorigt skick, idger byggnadsnimnden
forordna om murens rivning.

Soker deligare i brandmur tillstind till murens rivning, eller uppstir
eljest friga om rivande av siddan mur, foreligge byggnadsnimnden, om
anstkan gjorts, den andre deliigaren och i annat fall bada deldgarne att
& viss tid instilla sig infér ndmnden fér att horas i drendet eller ock dir-
forinnan avgiva skriftligt yttrande diri. Underldter delidgare, som bevis-
ligen av foreliggandet fatt del, att stilla sig detsamma till efterrittelse,
mnd drendet dndock av byggnadsnimnden avgoras.

Har byggnadsnimnden férordnat om rivning av brandmur, ma, dér ej
mellan deligarne annat avtalas, arbetet icke péborjas forr an viss, av
byggnadsnimnden i varje siirskilt fall faststilld tid foérflutit fran det
deldgarne bevisligen erhallit del av beslutet.»

Direst i byggnadsstadgan eller eljest hinder skulle foreligga for dessa
reglers intagande i byggnadsordningen, torde detta hinder boéra genom
andring av byggnadsstadgan eller om sa erfordras annan férfattning eller
lag avldgsnas.

Vi ha oss bekant, att stadskollegiet i Géteborg hemstillt hos stadsfull-
miktige dirstides att ingd till Konungen med underdanig anhéllan, att
Kungl. Maj:t méitte i nider limna siddan dispens frdn byggnadsstadgan,
att i byggnadsordningen for Goéteborg kunna intagas de bestimmelser an-
gaende brandmurar i tomtgrins, som ovan angivits, men med bénsyn till
frigans stora betydelse och d& det synes tveksamt, huruvida det asyftade
malet kan pa denna vig nés, vilja undertecknade, under &beropande av
vad hiir ovan anférts, hemstilla, att kammaren métte i underdénig skrivelse
till Konungen anhéalla,

att Kungl. Maj:t méatte vidtaga sddan dndring i géllande
byggnadsstadga och, om erforderligt, andra férfatltningar,
att i byggnadsordning for stad ma kunna inféras sidana
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bestammelser om obligatorisk gemensam brandmur i tomt-
grins och angéende kostnaderna for den gemensamma
brandmuren, som ovan angivits, allt under férutsittning,
att Kungl. Maj:t icke finner sig bora, utan att dndring i
byggnadsstadgan eller annan forfattning vidtages, i ndder
meddela tillstind att bestimmelserna i friga ma intagas i
byggnadsordning for stad.

Stockholm den 16 januari 1935.

Edg. Sjodahl. Gosta Rahmn. Knut Petersson.

I motionens syfte instimma:

Azxel Nylander. John Bjorck. Gunnar Sanne.

Th. Nilsson.
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Bil. A.

Ordféranden 1 Goteborgs stads byggnadsnimnd, herr rddmannen Nils
Falck, har for mig framlagt atskilliga spérsmal rorande den i Goteborg fore-
kommande anordningen med gemensam brandmur; och med anledning hir-
av far jag anfora foéljande.

Byggnadsstadgan for rikets stiider den 8 maj 1874 — hiir nedan bendmnd
G. By. St. — utgar ifran att for stidernas bebyggande kunna uppstillas
vissa allménna, generellt tillaimpliga principer, men ait 4 andra sidan ocksi
betriffande vissa moment vil en reglering kan vara 6nskviird, men en reg-
lering, vars utformning kan anpassas efter de lokala forhillandena, vilka
kunna gestalla sig olika for olika stider. I anslutning till detta utgingslige
heter det i stadgan att for varje stad skall finnas en byggnadsordning, och
att denna skall upprittas i 6verensstimmelse med byggnadsstadgan och inne-
halla de foreskrifter, som utdver stadgans bestimmelser anses erforderliga
for ordnande av stadens byggnadsviisen (se stadgans § 1 och § 2 mom. 1).
Stadgan bestdmmer sittet for tillkomsten av en byggnadsordning; en dylik
forfattning skall regelmissigt antagas av stadsfullmiiktige; och ett villkor for
dess gillande kraft ar att den fasistilles av Konungens befallningshavande
(§ 2 mom. 2). I stadgan meddelas vissa materiella regler i friga om upp-
forandet av en byggnad; och dirjimte givas foreskrifter om skyldighet att
soka tillstand till byggnadsarbete och om tillsyn vid sidant arbete. Rérande
forhallandet mellan stadgan och en p& grundval dirav utfirdad byggnads-
ordning heter det yttermera i § 44, sista § i kap. 3 — vilket kap. har till
rubrik: Om stidernas bebyggande — att vad i detta kapitel ar stadgat utgér
icke hinder att i byggnadsordning inféra de mera skirpta bestimmelser,
vilka anses bora meddelas i de avseenden, varom samma kapitel handlar.

Till de redan forefintliga byggnadsordningarna tages stillning i G. By. St:s
ingress. I denna har inryckts en férklaring att savil cirkulirbrevet den 1
oktober 1828 och andra av Kungl. Maj:t utfirdade foreskrifter i det ifraga-
varande dmnet som ock de uti sirskilda av Kungl. Maj:t eller Konungens
befallningshavande faststidllda byggnadsordningar, reglementen eller andra
pabud intagna stadganden, som strida mot byggnadsstadgan, skola fran och
med den 1 januari 1875 — vilken dag byggnadsstadgan av 1874 tridde i
kraft — upphora att giilla. Med ingressens nu dtergivna férklaring rorande
tidigare bestimmelser bor lampligen sammanstillas den i G. By. St. § 49
givna regeln att Konungens befallningshavande skola omsorgsfullt vaka dir-
6ver att stiiderna bliva férsedda med #indamalsenliga stadsplaner och bygg-
nadsordningar i enlighet med byggnadsstadgans foreskrifter.

Gillande byggnadsordning fér Goteborg har av K. B. faststiillts den 11
oktober 1895.

G. By. St. meddelar i § 34 regler om brandmur. Lagrummet, sidant det
lyder enligi kungérelse den 18 april 1884, har f6ljande avfattning: > Byggnad
av sten eller diirmed jimférligt brandfritt &mne mA& uppféras invid grinsen
till grannes tomt. Annan byggnad ma4 icke, dven om sidant eljes skulle vara
tilldtet, uppforas niirmare grannens tomt #n fyra och en halv meter med
mindre den forses med brandmur. I byggnadsordningen mé dock fér den
hindelse att pad grannens tomt hus ej moter pA mindre avstand in fyra och

! Cirkuldret avsig stadsplaner for brandskadade stider. Angdende cirkuliret se Her-
litz. Ur den svenska stadsbyggnadslagstiftningens historia (Svenska stadsforbundets Tid-
skrift 14 arg. 1922) s. 278 not. 2.
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en halv meter, medgivas anstind med brandmurs uppférande till dess gran-
nen mot bygger, med villkor att grund ligges till brandmuren och rum fér
dess uppforande limnas; likasom at byggnadsniimnd overlates att, siframt
eldfara darigenom icke foranledes eller dimpande av vadeld férsvaras, giva
tillstand att i éldre stadsdel byggnad, utan att med brandmur forses, varder
uppford si nira intill grannes tomt, att avstandet icke bliver storre in tre
meter.»*

I det citerade lagrummet anknytes stadgande om brandmur till det fall
att fraga ir om byggnad av annat material &n sten eller dirmed jamforligt
brandfritt amne. 1 vart lagstifiningsarbete har ock framhallits att G. By. St.
saknar foreskrift om brandmur for byggnad av sten eller dirmed jamforligt
amne.? Men naturligtvis kan man som brandmur beteckna dven en Imur
som hér till byggnad av sten eller dirmed jimforligt &mne. Brandmur bliver
da 6verhuvud en till byggnad hérande mur, som genom sin beskaffenhet
dr agnad alt erbjuda brandskydd. Denna allméinna innebord har uttrycket
brandmur i Goteborgs gillande byggnadsordning § 28.

Vad angar den hindelse, alt 4 vardera av tva tomler omedelbart intill
granslinjen uppfores byggnad, tili vilken anknyter sig forpliktelse angdende
utrustning med brandmur, féranleder avfaltningen av G. By. St. § 34 icke
till annat antagande én att lagrummets mening 4r den att vardera byggnaden
skall férses med dirtill horande brandmur. I motsats hirtill trider anord-
ning med gemensam brandmur; vilken anordning innebdr att da byggnad
finnes 4 vardera av tva angrinsande tomter och byggnaderna iro beligna
omedelbart intill varandra, vardera byggnaden icke erhaller sirskild brand-
mur invid grinslinjen utan byggnaderna hava i stillet en brandmur, gemen-
sam for dem bada. Goteborgs gillande byggnadsordning meddelar stadgan-
den om gemensam brandmur i § 28. Med hinsyn till det fall att
4 vardera av tvA angrinsande tomter finnes byggnad omedelbart invid
granslinjen mellan tomterna, anses nimnda lagrum innebira den regel,
ait byggnaderna icke skola hava sirskilda brandmurar a Omse
sidor om grinsen, utan i stillet en gemensam brandmur, vars mittel-
linje skall befinna sig i grinsen mellan tomterna; vadan alltsa muren
:ill hilften av sin tjocklek forligges 4 vardera tomten. Regeln ir obligatorisk
och stiller sig alltsi oberoende av grannarnas vilja. Anordningen med ge-
mensam brandmur finner tillimplighet vare sig byggnaderna uppféras sam-
tidigt eller pa olika tider. Vardera fastighetens dgare ar forpliktad att av
tomten upplata mark till muren och att hava denna staende diirstides; foljd-
riktigt &r han ock forhindrad att uppféra en egen mur vid grinsen. Till
vidare utformning av tanken att grannarna skola hava gemensam brandmur
meddelar § 28 regler om skyldighet for dem att deltaga i kostnaden for
murens uppférande och underhall.

Enligt vad ordféranden i Goteborgs stads byggnadsnimnd meddelat mig
ar anledningen till Goteborgs byggnadsordnings obligatoriska princip om
gemensam brandmur alt séka i byggnadsgrundens beskaffenhet. Denna har i

1 Ovan Atergivna lydelse foreter elt par avvikelser fran lagrummets ursprungliga ver-
sion. T stillet féor mallbestimningen fyra och en halv meter har denna: femlon fot.
P2 slular salunda: »...forses med brandmur eller annat tillfredsgtillande skyddsmedel
mot eldfara, som i byggnadsordningen bestimmess. P 3 saknar den senare versionens sisla
passus: »likasom at byggnadsnimnd 6verlitess elc.

® Jag hianvisar till Betinkande med férslag (il byggnadsstadga for rikel, avgivel av
kommillé, tillsatt den 5 juli 1907, Sthim 1909, s. 98; sc dven s. 302 (Svenska Brandskydds-
foreningen) av Sammandrag (Sthlm 1929) av yllranden dver 1928 irs sakkunnigbetiinkande
med forslag till stadsbyggnadslag m. m.
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slor utstrickning gjort det 6nskvirt eller nédigt att grunden genom anordning
med gemensam brandmur far en mindre belastning 4n den som uppsiar om
tva sarskilda murar byggas invid varandra. Genom den férsinimnda anord-
ningen undvikes vissa oligenheter och kostnader, som skulle vara forknip-
pade med det andra byggnadssittet.

Ett tillgodogérande av en fastighet kan pa mangahanda sitt medfora
verkningar fér omgivningen. Det bliver f6r rittssystemet en viktig och néd-
vindig uppgift att & ena sidan av héinsyn till omgivningen begrinsa den
fastighetsdgaren inom hans eget omrade tillkommande handlingsfriheten och
a andra sidan forplikta grannen eller grannhillet att i viss man tala verk-
ningar, hirrérande av nirbeligen fastighet. Den ovannimnda obligatoriska
anordningen med gemensam brandmur innebir en avvikelse i férhallande
till fastighetsdgarens genom vart riattssystem eljes givna maktstillning be-
triffande fastighelen och hans rittsliga situation gentemot omgivningen. Den
stadr ock i molséitning till den siirskilt meddelade féreskriften att nybyggnad
ej far foretagas i strid mot tomtindelning. IFér var géllande lagstiftnings del
stadgas denna norm for stad i stadsplanelagen den 29 maj 1931, 18 §.

Det kan synas anmirkningsvirt, att en reglering av grannars rittsfor-
hallande sadan som den ifrigavarande funnit rum i en forfattning av alle-
nast den dignitet att den antagits av stadsfullmiktige och faststillts av K. B.
Det later ock tinka sig att en part i en domstolssak ifragasitter rittskraf-
ten eller gilticheten av denna reglering. Att hir nirmare utveckla, i vilka si-
tuationer en part skulle kunna tinkas kinna sig manad att betriffande
nimnda reglering i § 28 inf6r domstol framstiila pastiende om ogiltig-
het, torde icke vara pakallat. I atskilliga rattsfall har hégsta domstolen an-
sett domstol dga befogenhet att préva lagligheten av bestimmelser, antagna
av kommunal myndighet och faststillda av K. B.Y Men det ar klart, att
en domstol icke utan fullgoda skil skall underkinna en dylik bestimmelse.
Sddana skil bora emellertid icke anses foreligga for ett underkinnande av
den i Goéteborg gillande byggnadsordning av 1895 § 28 givna regleringen
rorande gemensam brandmur.

Under det lagstiftningsarbete, som foregick G. By. St., framholl den i
oktober 1855 tillsatta kommitté, vilken bl. a. fatt i uppdrag att avgiva ytt-
rande angdende stidernas byggnads- och brandordningar, som sin asikt att
det icke vore limpligt att faststilla en allmén, for alla stiderna gemensam
brand- och byggnadsordning och jimsides dirmed en sirskild forfattning
for varje stad; de foreskrifter, vilka kunde gdras gemensamma, voro nim-
ligen enligt kommitténs overtygelse relativt f4.2 Kommittén forordade det
dittills iakttagna systemet enligt vilket samtliga fér en stad behévliga och
lampliga féreskrifter inom det ifrigavarande riittsomridet sammanférdes i
en speciallagstiftning fér staden; hiirvid betonades emellertid ocksd av kom-
mittén att det finnes atskilliga grundsatser, vilka borde vara gemensamma
for alla de antydda speciallagstiftningarna och i dem nérmare utvecklas.

Till skirskidande upptager kommittén vidare fragan om vilka férhal-
landen borde regleras i en speciell byggnadslagstiftning, och vilka som icke
borde dir behandlas. Kommittén forklarade sig acceptera lagkommitténs
utredning rérande grinslinjen mellan ekonomisk lagstiftning och civil lag-
stiftning och framhoéll fran denna utgingspunkt att bland de stadganden,

! Ett réttsfall av sirskilt intresse i férevarande sammanhang refereras i N.J. A. Afd. I
1897 s. 467. Rittsfall dro sammansiillda hos Sundberg, Domstolarna och grundlags-
stridiga lagar (Statsvetenskaplig Tidskrift 33 &rg. 1930} s. 377.

? Kommitiéns betinkande, Sthlm 1860 s. 2 o. folj.
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som innefattades i dittills gallande byggnadsordningar, funnos dtskilliga som
ritteligen voro av civillags natur men vilka syntes hava influtit i nimnda
ordningar, dirfor att lag och allminna forfattningar antingen icke inne-
hélle nagot diremot svarande eller befunnits ofullstindiga eller mindre till-
fredsstillande. Enligt kommitténs mening vore det limpligast och riktigast
att sadana stadganden, forsavitt de borde bibehallas, dverflyttades till det
omrade dit de ritteligen horde, och siledes intoges i den allminna civil-
lagen. Siasom stadganden av antydd art nimnde kommittén i frimsta rum-
met bestimmelser som avsidgo besviir och last, som granne av annan tila
bor eller — fran andra sidan sett — vad den ena grannen har ritt att i
dylikt hinseende fordra av den andre.

Men dessa kommitténs uttalanden kunna icke i och fér sig skapa en till-
fyllestgorande grund for att underkédnna — sisom egentligen tillhérande
grannelagsriitten — ifrigavarande i Goteborgs B. O. § 28 givna obligato-
riska reglering rérande gemensam brandmur.

Byggnadsstadgan av 1874 har, liksom brandstadgan och hiilsovérdsstad-
gan av samma ar och ordningsstadgan for rikets stiider av 1868, ansetts
falla under den 4t Konungen ensam férbehillna lagstiftningsmakten (rege-
ringsformen § 89). Atskillnaden mellan omrédet for Konungens och riks-
dagens gemensamma lagstiftning enligt R. F. § 87 mom. 1 och den at Ko-
nungen ensam foérbehéllna lagstiftningen i R. F. § 89 har inneburit vansk-
ligheter. Riickvidden av begreppet »allmin civil- och kriminallag» i R. F.
& 87 mom. 1 kan icke hir bliva féremal for ulliggning. Vid den praktiska
tillimpningen av skiljelinjen mellan R. F. § 87 mom. 1 och R. F. § 89, har
en sarskild svarighet férelegat dirutinnan att icke séllan en forfattning
innehallit p4 en ging bade stadganden av civilrittsligt eller privatritisligt
innehall och bestimmelser av ekonomisk eller administrativ lags natur. Ut-
vecklingen har medfort att omradet fér Konungens och riksdagens gemen-
samma lagstiftning pa flera punkter vidgats pa bekostnad av rayonen for
den Konungen ensam tillkommande lagsliftningsmakten.

Aven om man antager att domstol diger befogenhet' att prova giltigheten
av lag, utfirdad av Konungen ensam, skulle det dock bliva ett for ratts-
sikerheten och rittstillstindet mycket otillfredsstillande resultat, om en
bestimmelse, ingfende i ndgon av nyssnimnda stadgor eller i nigon annan
samtidig av Kungl. Maj:t given forfattning skulle av domstol férklaras ogil-
tig dirfor att den vore att betrakta siasom horande till den civilrittsliga
grannelagsriitten. Det m& ocksd erinras att det icke féreligger nigon ge-
nomgéaende klar och bestimd boskillnad mellan den s. k. politiriittsliga lag-
stiftningen — som hor hemma under R. F. § 89 — och en privatrittslig
reglering av grannelagsforhéllande. Det sagda bor f6ljdriktigt ocksa bliva ett
skiill emot en uppfatining att en i en byggnadsordning given bestimmelse
som frammanats av sirskilda lokala forhallanden — det tillhér en bygg-
nadsordning all taga hinsyn till platsens speciella férhdllanden — skulle
kunna av domstol férklaras ogillig med allenast den motivering alt den in-
nefattar en privatrittslig reglering av grannelagsférhallande.

Till forman for rittskraften hos den i Géteborg gillande byggnadsord-
ning av 1895 givna regleringen rorande gemensam brandmur kan ocksi p#d
grund av stadganden i stadens tidigare byggnadsordningar och dirtill sig
anslutande rittsutovning Aberopas sedvaneriittens stod.? Hirvidlag asyftar

1 Hiirom hava utlalats olika uppfattningar. Jfr hirom Sundberg a. a. s. 363 o. folj.

2 Hinder foreligger icke [6r alt en sedvaneriilt kan anslula sig till en sedvinja av
lokal riickvidd.
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jag egentligen sjidlva den kardinala principen att hus, beligna 4 vardera av
tvd angriansande fastigheter och omedelbart invid tomtgrinsen, icke skola
hava var sin sdrskilda brandmur, utan en gemensam brandmur, stiende i
grinslinjen till halva sin tjocklek & vardera sidan. Jag utgér ifrdn att be-
triffande samtliga 1800-talets byggnadsordningar for Géteborg stadgandena
om brandmur ansetts innebira denna obligatoriska princip.! Att di bada
grannarne hava gagn av muren, bada skola deltaga i kostnaden for den-
samma synes vara en sjidlvklar konsekvens — lat vara att tanken kan nér-
mare utformas pa olika sitt.

Vid utfirdandel av ny byggnadsordning synas sirskilt bora uppmirksam-
mas de rittsférhillanden, som grundlagts enligt dldre byggnadslagsiiftning.

G. By. St. § 44 lamnar ett generellt medgivande att angdende de forhal-
landen, som behandlas i stadgans kap. 3, i en byggnadsordning intaga be-
stimmelser, som &ro stringare dn stadgans regler. Man kan di e contrario
draga den slutsats, att det icke gives nagon motsvarande frihet att rérande
ifrigavarande forhdllanden intaga i en byggnadsordning bestimmelser, som
g4 i motsatt riktning, d. v. s. innefatta en mildring eller rent av ett elude-
rande av regler i nimnda kap. En dylik frihet skulle ocksi vara ignad att
bibringa dessa regler en brist pa effektivitet, som icke rimligen kan antagas
vara av lagstiftaren avsedd.

Orsaken till den i Goéteborg férekommande anordningen med gemensam
brandmur ir, sdsom férut anforts, markens bristande birkraft som bygg-
nadsgrund. Det synes da bliva en ledande tanke att en gemensam brand-
mur atminstone i vissa fall bliver liattare — m. a. o. mindre tjock — iin tvd
sirskilda murar invid varandra tillsammans skulle vara. Da friga &r om
hus av sten eller ddrmed jamforligt &mne, maste detta vara likgiltigt redan
dirfoér att G. By. St. icke foreskriver att sidana hus skola férses med brand-
mur. Vad ater angar hus av annat material kan vil knappast bestridas att
anordningen med gemensam brandmur pa antydda sitt innefattar en mild-
ring eller ett férsvagande av grundsatsen alt hus, som uppféres invid gréin-
sen till grannens tomt, skall férses med brandmur och alltsi vartdera av tvd
hus & 6mse sidor invid gridnsen utrustas med siirskild brandmur. At denna
synpunkt kan dock nippeligen tillerkinnas nigon mera visentlig betydelse,
di det méste anses att den gemensamma muren erbjuder ett i och fér sig
tillrackligt brandskydd. I byggnadsstadgan av den 20 november 1931 —
hiir nedan bendmnd N. By. St. — 53 § medgives ju ock att i byggnadsord-
ning intaga bestimmelser om ritt att hava gemensam brandmur. Till for-
min fér principen angiende gemensam brandmur i Goteborgs gillande
byggnadsordning kan dven i detta sammanhang aberopas att den har ka-
raktiren av sedvaneritt.

Aven N. By. St. kiinnetecknas av den grundtanke alt i lagstiftning av all-
min ridckvidd bora faststiillas vissa generella normer for stidernas bebyg-
gande, men att hirvidlag ocksid med anledning av olikhet i forhallandena
10r olika orter hor i viss man givas rum it en lokal reglering. Det heter i
N. By. St. 1 § att for varje stad skall finnas byggnadsordning, upptagande
de bestimmelser, som utdver vad i allmiin lag eller denna stadga eller eljes
i vederborlig ordning foreskrivits dro erforderliga fér ordnande av stadens
byggnadsvisen. Enligt 2 § antages byggnadsordning av stadsfullmiktige, ef-

* De ildsta byggnadsordningarna innefaita undantag i viss min frin denna princip.
Se hdrom Berglund, Stadsbyggnadslagstifining och grannelagsrilt, Goteborg 1929, s. 180
m. fl. st
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ter byggnadsniimndens hirande, och skall for att bliva gillande faststallas
av K. B. 1 127 § p. 1. foreskrives att sd snart ske kan efter N. By. St:s ut-
fardande och sist inom tva ir efter dess ikraftiridande skall med iaktta-
gande av stadgans foreskrifter forslag till ny byggnadsordning {or stad eller
stadsliknande sambhiille hava uppriittats och understiillts K. B:s provning.

I 53 § av N. By. St. givas regler om brandmur. St. 1 lyder: »Byggnad,
som uppféres i grins mot grannfastighet, skall, sivida cj framforvarande
omrade till minst 12 meters bredd ir undantaget fran bebyggande, avskiljas
fran denna fastighet medelst brandmur av sddan beskaffenhet, som i bygg-
nadsordningen angives.» Den hiir under vissa forutsiattningar stadgade nod-
vindigheten att byggnad forses med brandmur stéller sig alltsi oberoende
av materialet for byggnaden. Begreppet brandmur vinner 6kad fyllighet ge-
nom hiinvisningen att dess beskaffenhet angives i byggnadsordningen. Om
gemensam brandmur stadgas i 53 § st. 2. »Diir sérskilda skl det pakalla,
m4 i byggnadsordningen meddelas bestimmelser om riitt att hava gemen-

“sam brandmur {6r byggnader, uppforda 4 vardera angriinsande fastigheter,
samt om ritt for byggnadsnimnden att i fall, som angivas i byggnadsord-
ningen, medgiva befrielse fran uppférande av brandmur.»

Till belysning av det citerade stadgandet angiende gemensam brandmur
gor jag hir ett par anteckningar fran stadgandets niirmaste forhistoria.

Betinkande med forslag till stadsbyggnadslag m. m., avgivet av tillkal-
lade sakkunnige den 27 februari 1928, upptager i forslagets 17 kap. 20 §
st. 2 en regel om gemensam brandmur: »1 byggnadsordning ma hestéimmel-
ser intagas om riitt att dir sirskilda forhallanden det pdkalla hava gemen-
sam brandmur foér byggnader, uppforda 4 till varandra griinsande fastig-
heter.» Den anordning med gemensam brandmur, som hiir férklaras kunna
finna rum i en byggnadsordning, iir allenast fakultativ; det ir friga om en
riitt att hava gemensam brandmur, icke om en obligatorisk regel att bygg-
naderna skola hava en gemensam brandmur. Detta framhalles ock med
klarhet i lagrummets motiv (betdnkandet s. 309); dir det anfores att ritt
att i byggnadsordning medgiva anvindande av gemensam brandmur, som
visserligen icke i regel bor ifrigakomma, dock torde bora inrymmas med
hiinsyn siirskilt till den ekonomiska fordelen hirav under vissa lokala for-
hillanden. Sedan yttranden over nimnda betinkande avgivits av ett stort
antal myndigheter och sammanslutningar, utarbetades inom justitiedeparte-
mentet dels {orslag till stadsplanelag m. m., dels ock utkast till byggnads-
stadga. Detla utkast, som i sin ordning blev foéremal for yttranden av myn-
digheter och sammanslutningar, utgjorde grundval {6r det forslag till bygg-
nadsstadga, vilket framlades for riksdagen ér 1931 genom k. prop. nr 192.
Utkastet atfoljde denna prop. sdsom bilaga.

Utkastet meddelar i kap. 5 § 53 foreskrifter angéende brandmur. 1928
irs betinkandes ovan citerade regel angiende gemensam brandmur ater-
finnes realiter fullstindigt oforiindrad' i utkastets nyssniimnda § st. 2. An-
gaende detta lagrum i utkastet framstilldes crinringar av vissa myndigheter
i Goteborg.

P& grund av vad som anmirkts gentemot utkastets passus angiende ge-
mensam brandmur underkastades den nagon omredigering i det forslag till
byggnadsstadga, som framlades genom foérutnimnda k. prop. Byggnadsstad-
zan den 20 november 1931 53 § st. 2 dverensstimmer ordagrant med § 53
st. 2 i forslaget och lyder: »Dir siirskilda skil det pakalla ma i byggnads-
ordningen meddelas bestiimmelser om riitt att hava gemensam brandmur {6r

£ Lt par smirre, belydelselésa olikheter i rent sprikligt hinseende fireligga.
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byggnader, uppférda 4 vardera angrinsande fastigheter, samt om ratt for
byggnadsnimnden att i fall, som angivas i byggnadsordningen, medgiva be-
frielse fran uppférande av brandmur.» Enligt avfattningen av ifrigavarande
lagrum i utkastet kan en byggnadsordning icke stadga en generell ritt att
oberoende av sirskilda forutsitiningar i det konkreta fallet hava gemensam
brandmur ; byggnadsordningen kan allenast medgiva en ritt att dar sirskilda
forballanden in casu sadant pakalla anlita en dylik anordning. Formulerin-
gen av N. By. St. 53 § st. 2 gor det didremot maojligt att — under foruisiitt-
ning av siirskilda skdl — i en byggnadsordning intaga en generell regel,
enligt vilken ritten att hava gemensam brandmur icke behéver vila pa en
speciell motivering i det konkreta fallet.

Det bor emellertid framhallas att avfatiningen av N. By. St. 53 § st. 2 icke
medgiver en byggnadsordning att g4 lingre #n till sanktionerande av riitt
att hava gemensam brandmur. Lagrummet meddelar icke nigon tillatelse
att i en byggnadsordning intaga en obligatorisk regel att fér byggnader invid
skiljelinjen, & vardera av tva angriinsande fastigheter, brandmur skall, obe-
roende av grannarnas vilja, vara gemensam. En dylik tillitelse kan icke
anses innefattad i den omredigering utkastets regel undergatt. En innebord
hos N. By. St. 53 § st. 2, motsatt den nu angivna, skulle icke heller éver-
ensstimma med ett uttalande av justitieministern rérande ifrdgavarande
lagrum i propositionen: »Anordningen med gemensam brandmur kan vara
lamplig fér mindre byggnader, men knappast i andra fall» (k. prop. s. 79).

Man kan icke &beropa sedvaneriitt som skil for att i en pad grundval av
N. By. St. uppriitad byggnadsordning fér Gdteborg intaga — trots avfatt-
ningen av N. By. St. 53 § st. 2 — en obligatorisk princip rérande gemensam
brandmur. Ett dylikt resonemang skulle i sjilva verket innebira att Kungl.
Maj:t icke skulle {iga maki ati genom en ny byggnadsordning bryta med
forut tillimpade principer. Det mA ock nimnas att den sedvaneriitt an-
giende obligatorisk anordning med gemensam brandmur, som férut kan
anses hava forefunnits, dr att betrakta sidsom bruten genom stadgandet i
N. By. St. 53 § st. 2 och en i férevarande hiinseende i Overensstimmelse
med detta lagrum avfaitad byggnadsordning.

En utvig att nu bereda en obligatorisk anordning med gemensam brand-
mur rum i en byggnadsordning ir att hos Kungl. Maj:t soka dispens. Kungl.
Maj:t éiger att meddela dispens fran lag, som tillhér omradet for lagstiftning,
som ér forbehallen Konungen ensam (regeringsformen § 89), men diremot
icke frin lag som faller under Konungens och riksdagens gemensamma lag-
stifiningsmakt. N. By. St. ér given av Konungen, men visserligen »efter
riksdagens hérande». Detta férhallande bor dock icke utgora hinder for ifra-
gavarande dispens. Det framgir av k. prop. nr 192 till 1931 &rs riksdag med
forslag till byggnadsstadga att det icke har varit meningen att Kungl. Maj:t
skulle forlora riitien att giva dispens fran stadgan. Rorande § 55 i forslaget
— som motsvarar 55 § i stadgan - anféres nimligen i prop. 79: »Mot sak-
kunnigf{drslaget har anmirkts att detsamma, sisom inlaget i lagen, icke in-
rymde nigon dispensméjlighet, vilket dock ansigs kunna erfordras. Genom
bestimmelsens intagande i den nya byggnadsstadgan vinnes tydligen maj-
lighet att i detta hinseende tillmotesgd skilliga 6nskemal.» Skulle man som
ett skiil emot dispens vilja anféra att den skulle avse en privatrittslig regle-
ring av grannelagsforhillande, ma hiiremot erinras att redan stadganden
om ritt att hava gemensam brandmur innefatta en dylik reglering.

Av intresse ar fragan om sirskiljandet mellan vad som bor behandlas i
en byggnadsordning och regler, som béra finna rum i stadsplanebestim-
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melser. I den for 1931 irs riksdag framlagda k. prop. nr 79, innefattande
forslag till stadsplanelag, uttalar justitieministern (s. 52) sin anslutning till
vad i Betinkande med forslag till stadsplanelag m. m., avgivet 1920 av
kommitté, tillsatt 1916, anfores rorande behovet av att i forhallande till
gillande lags stadganden om byggnadsbestimmelser utvidga mdjligheten
att meddela foreskrifter angidende anvindandet av i stadsplanen intagen
mark dvensom rorande det nirmare innehillet i sidana foreskrifter. Nimnda
kommitté anfor (s. 107) att stadsplanen och séledes dven de sirskilda stads-
planebestimmelser, som ing4 som delar av densamma, ingripa direkt i den
enskilde jordigarens ritt att forfoga over sin mark samt aligga honom
darutinnan forpliktelser, som han ej kan undandraga sig. I anknytning har-
till framhéaller kommittén noédvindigheten av att at stadsplanebestimmel-
ser beredes det civilrittsliga stod, som tillkommer stadsplan i 6vrigt. Enligt
kommittén ankommer det vidare pi byggnadsstadgan och lokal byggnads-
ordning att komplettera och nirmare utforma de regler, efter vilka bebyg-
gandet ma férsiggd, att siledes, i den man icke stadsplanebestimmelserna
dirom bestimt, reglera gardsutrymme, byggnadshojd, byggnadsmaterial,
beskaffenheten av boningsrum och andra lokaler, atgirder mot eldfara med
mera dylikt. Hir betonas silunda byggnadsordningens — liksom ocksa
byggnadsstadgans — kompletterande stillning i férhillande till stadsplane-
bestimmelserna. Hirmed Overensstimmer departementschefen, da han i
k. prop. nr 192 till 1931 ars riksdag med forslag till byggnadsstadga (s. 43)
uttalar att de grundliiggande reglerna for byggandet — d. v. s. bestimmel-
serna om byggnads hojd, vaningsantal och girdsrums storlek — béra med-
delas i stadsplanebestimmelser.

Den civilrittsliga valor, lagstifiningen velat tillerkinna stadsplanebestim-
melserna, kan i och for sig anses innefatta en anledning att till sidana
bestimmelser forligga en eventuell rittslig reglering rorande gemensam
brandmur sdsom obligatorisk. Bland de synpunkter, vilka i N. By. St. 16 §
2 mom. nimnas sisom vigledande vid uppgérande av stadsplanebestim-
melser, anféres en siadan anordning av bebyggandet, att svirighet icke upp-
star vid slickande av cldsvdda. Om brandmurs nédviandighet under vissa
omstiindigheter stadgas emellertid i N. By. St. 53 §. Av detta lagrum fram-
gir ock att eventuella regler om ritt att hava gemensam brandmur skola
forliggas till byggnadsordningen; si ér ock fallet med bestimmelser an-
giende brandmurs beskaifenhet, och de stadganden angaende befrielse fran
uppférande av brandmur, som mihiinda meddelas. D4 stadsplanebestim-
melserna & ena sidan och byggnadsstadgan och byggnadsordningen & andra
sidan st i den inbérdes relation ait de foérstnimnda reglerna dro grund-
liggande eller primiira och de sistnimnda forfatiningarna aro sekundira
eller kompletterande, s synes det icke bliva foljdriktigt att vad angar

brandmur for elt specialiall eller undantagsfali — anordning med gemen-
sam brandmur — gives reglering i stadsplancbestimmelserna, medan den

kardinala grundsatsen meddelas i byggnadssladgan.! Det ma ocksa crinras
att av N. By. St. 53 § framgar att det icke dr {illatligt att i en byggnads-
ordning intaga en obligatorisk grundsats om anordning med gemensam
brandmur. Det torde di komma att innebiira en oegentlighet, om bland

L ITir kan dock ocksi framhéllas foljande. T férulniimnda utkast § 53 p. 2 sladgades
att i friga om trihus giillde skyldighclen angiende utrustning med brandmur #ven
diir huset uppfordes i griinsen men pd mindre avslind dérifrdn dn 4,5 mefer. Delta
stadgande ufeslots i k. prop. med den motlivering, all i forevarande hinscende er-
forderlig reglering torde bira ske genom stadsplanchestimmelser.
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stadsplanebestimmelser skulle faststillas en dylik obligatorisk regel — en
regel stridande mot N. By. St. 53 §.

Om det dr onskvért att en obligatorisk regel om anordning med gemen-
sam brandmur fven framgent finner rum i byggnadslagstiftning fér Gote-
borg, idr det mahinda dndamalsenligt att i en framstillning till Kungl. Maj:t
upptaga tvd alternativ, det ena innefattande anhillan om dispens fran
By. St. 53 § och det andra gdende ut pa att regeln ifraga férligges till
stadsplanebestimmelser.

Enligt en dldre réttsuppfatining betraktades en befogenhet, vilken omedel-
bart pa grund av lagens stadgande tillkommer en fastighetsiigare med hin-
syn till en grannfastighet, sisom servitut. Detia uppfattningssitt framtrider
hos lagkommittén i dess forslag till allmin civillag, tryckt ar 1826. Lag-
kommittén framhdller hir (s. 120 o. f6lj.) som sin asikt att byggningsbalken
har att behandla grannars rattsférhallanden till varandra., Byggningsbalkens
egentliga foremal &r — heter det vidare — att stadga vad den ene grannen
har att gora eller lata for ait sétta den andre i tillfalle att ritt bruka sin
egendom och vilka band de inbordes maste tala & bruket av den egendom,
som dem i grannelaget tillhorer. I anslutning hértill férklarar kommittén
att byggningsbalken avhandlar de dmnen, som i frimmande lagar fore-
komma under namn av realservituter, d4& den utstakar vad besvir och last
granne av annan tila bor eller, frin motsatt synpunkt, vad den ene gran-
nen har ratt att fordra av den andre.

Nutidens askadningssétt har tagit avstiand fran den allméinna principen
att till servitut hora sidana befogenheter, som omedelbart pi grund av
lagens stadgande tillkomma den ene grannen med héinsyn till grannens
fastighet (s. k. legalservituter). I dverensstimmelse hiirmed kunna obliga-
toriska normer angiende anordning med gemensam brandmur icke anses
giva upphov till servitut; de aro att betrakta som en av lagstiftningen given
reglering av ett grannelagsférhallande, av en grannes befogenhet med hén-
syn till den andre grannens fastighet. Foérplikielsen att av en fastighet
upplata mark till gemensam brandmur och dir hava brandmuren stiende
bliver dd oberoende av fastighetens 6vergang till ny &dgare; s4 ock den mot-
svarande inskrinkning i sitt forfogande Over tomten, som fastighetsigaren
ir underkastad dérutinnan att han ej far fér sig ensam uppféra mur invid
grinsen. Skyldigheten att deltaga i kostnad for underhall av den gemen-
samma muren fdreligger jimval for ny #gare till en av fastigheterna. Vad
angar skyldigheten att bidraga till kostnad betrdffande muren bor emeller-
tid vid en réttslig reglering av anordningen med gemensam brandmur upp-
mirksammas att en fastighets 6vergang till ny édgare frammanar sporsmalet
om relationen emellan forre dgarens och nye #égarens forpliktelser.?

En gemensam brandmur maste tydligen vara foremal for dganderitt;
sasom sérskilt visar sig vid murens rivning, da fréga blir om réiten till
materialet. I och med det att bidda grannarna bidraga till kostnaden fér
murens uppforande, uppstar for dem saméganderitt till muren. Det dr kon-
sekvent att de normer, enligt vilka grannarna deltagit i nimnda kostnader,
ocksi bliva avgorande {or frigan om vederbdrandes andel i muren liksom
ock for forpliktelse betriffande underhillskostnad.?

Lagen om samiganderiit den 30 sept. 1904 avser faslighet eller 16s sak

1 Jfr hir lagberedningens férslag till jordabalk I, Sthlm 1906, s. 378.

% Till belysning hanvisar jag till stadganden rérande molsvarande férhallanden vid
stingsel och dike. Se lagen om #dgofred 2 kap. 8 §, vattenlagen 7 kap. 60 §.

3 Jfr reglerna om underhéllskostnad vid dike i V. L. 7 kap. 34 §.
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och vidare aktie, obligation eller skuldebrev. Den gemensamma brandmuren
foreter den egendomligheten att den #r ett objekt, som integrerar i tva
fastigheter. Da muren dr foremal for samaganderitt, anknyter sig till var-
dera fastigheten andei i denna samiganderitt. Man kan icke utan vidare
fora saméganderitten till brandmur in under 1904 ars nyssnimnda lag. Till
belysning hiirav ma vara nog att erinra om den viktiga grundsatsen i lagen
att en var delidgare i samfilt gods fige, dir ej annorlunda avtalats, hos ritten
soka, att godset for gemensam rikning utbjudes till forsiljning & offentlig
auktion® (se 6 o. f6lj. §§). Hinder foreligger dock visserligen icke for att
enligt forhallandenas natur en och samma regel pA nigon punkt kan hava
fatt hemortsritt i 1904 ars lag och jimvil finna lilldimpning betriffande ge-
mensam brandmur. [ detta sammanhang ma bringas i atanke regeln i la-
gens 15 §, att kostnad, som enligt lagen gjorts for forvaltning av samidlt
gods, skola samtliga deligare vidkinnas, envar i férhallande till sin lott.

Normalférslaget till byggnadsordningar § 12 synes utga ifran att det lig-
ger i sakens natur att, om Overenskommelse rorande gemensam brandmur
triffats, vissa konstitutiva moment hava i densamma reglerats. Om det ej
foreligger nagon overenskommelse angiende gemensam brandmur, finnes
enligt normalférslagets standpunkt icke nigon anledning eller ratt att upp-
féra en mur mitt i grinslinjen, till halva tjockleken & vardera tomten. Vad
angar murgemenskapens hivande mé anforas att dir anordning med gemen-
sam brandmur #r fakultativ, féreligger stérre utrymme for ett hiivande an
da en dylik anordning ir obligatorisk; i forra fallet dr tinkbart att en granne
kan vilja uppféra en sirskild brandmur. Om tvd hus hava gemensam brand-
mur medfér enligt gillande byggnadsordning 28 § mom. 16 den hiindelse att
muren med anledning av hogre byggnads uppfoérande behéver forstirkas,
jcke murgemenskapens hiivande utan allenast en modifikation av densamma.
Hinder torde icke foreligga att vid en fakultativ anordning med gemensam
brandmur tillimpa samma tanke.

Den intressekollision mellan grannar, som kan uppstd dirigenom att bygg-
nad & en tomt uppférts utver tomtgrins var foremal f6r behandling redan i
en sirskild lag av den 26 maj 1899. Lagen utgick ifrdn att 4ven om en
fastighetsiigare vid uppférande av byggnad & sin tomt iakttoge stadgade reg-
ler fér byggande, det dock sedermera kunde intriffa att han visades hava
pa grund av bristfillighet hos tomtmitning eller tomtkarta overskridit tomt-
gransen med sin byggnad och alltsa dirmed inkriiktat pa grannens omrade.
Under lagens forhistoria framholls att risken for ett dylikt missforhallande
egentligen forelig betriffande dldre byggnader. Genom en senare tids ratts-
liga foreskrifter och storre noggrannhet vid tomtmiitning hade den ifraga-
varande risken hogst viisentligt minskats, om ocksa icke alldeles eliminerats.
Ett huvudsyfte med lagen var att bispringa den fastighetséigare, som pa siitt
ovan antytts utan eget férvallande overskridit tomtgrinsen med sin bygg-
nad, genom att skydda honom mot hirda och obilliga ansprak fran gran-
nen. I 1 § gives den regel att diirest byggnadens nedrivande eller indring
skulle medfora miirklig kosinad eller oliigenhet for dgaren, denne ej ir skyl-
dig att avirida den intagna marken, forr &n byggnaden nedrives eller av-
brinner. I samma lagrum stadgas vidare att for det intring, granne lider av
byggnaden, skall denne njuta ersiittning, diir han icke helire vill avsta tomt-
delen mot losen.

Reglerna i 1 § avsigo i och for sig de fall di byggnaden uppforts efter
lagens ikraftiriidande; i 2 § gavs emellertid stadgande angiende reglernas

1 Synnerliga skiil kunna dock foranleda till anstind.
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tillimplighet d4 byggnaden uppforts fore det lagen triitt i kraft -— ett stad-
gande, som i viss mén avviker fran 1 §.

Nimnda lag av 1899 avlostes av foreskrifter i 1 kap. av lag den 12 maj
1917 om fastighetsbildning i stad. Gillande stadsplanelag den 29 maj 1931
behandlar i sin 19 § den ifrigavarande intressekollisionen. Denna § fore-
skriver i st. 1: »Har 4 tomt byggnad uppforts i sidant lige, att den skju-
ter in pi grannes tomt eller pa gata eller annan allmén plats, och skulle
byggnadens nedrivande eller forindring medfora mirklig kostnad eller oli-
genhet fér fgaren, vare denne ej skyldig att avtrida den intagna marken,
forr in byggnaden nedrives eller avbrinner, utan s ir att den, som upp-
fort byggnaden, verkstillt inkrikiningen med avsikt eller dérvid handlat
med grov vardsloshet och, dir fastigheten Overgatt till ny #gare, denne
dirom agde kinnedom vid forvirvet av fastigheten. — — — For det in-
trang, granne lider av byggnad, som skjuter in pa hans tomt, njute denne
ersittning, dir han icke hellre vill avstd tomtdelen mot l5sen.»

Detta lagrum gor ej nigon Atskillnad mellan byggnader, uppforda vid
olika tidpunkter. Enligt lagrummet har den, som med sin byggnad over-
skridit tomtgrins, ritt att — dérest byggnadens nedrivande eller férindring
skulle medféra mirklig kostnad eller oldgenhet fér 4garen — bibehélla bygg-
naden i detta lige till dess den nedrives eller avbrinner. Forutsitining for
denna hans ritt ar emellertid att han med hénsyn till inkriktningen varit
i god tro, dd byggnaden uppférdes; har han med avsikt verkstillt inkrakt-
ningen eller dirvid handlat med grov vérdsloshet ar han skyldig att till
grannen aterstiilla vad av dennes mark tagits i ansprak. Om den fastighet,
dir den ifragavarande byggnaden uppforts, 6vergatt till ny dgare, ir enligt
lagrummet nimnda skyldighet yttermera betingad dérav att nye dgaren va-
rit i ond tro vid forvirvet av fastigheten.

Det torde framga att lagstifiningen icke asyftat att riickvidden av 19 8
skulle omfatta den hindelse att pa grund av en byggnadsordnings obligato-
riska regel uppfores en fér tvé fastigheter gemensam brandmur i granslinjen
dem emellan och med hilften av sin tjocklek & vardera tomten. Det liter
sig icke rimligen gbra att pa denna héndelse tillimpa lagrummets regler.
Vare sig allenast den ene grannen bygger eller bida samtidigt bygga a sina
resp. tomter, forefinnes vid byggandet avsikt att Overskrida tomtgrinsen;
men denna avsikt kan icke liggas vederborande till last di handlingssittet
4r framtvingat av en byggnadsordnings obligatoriska regel. Det bliver en
ologisk tankeging att férknippa en obligatorisk regel om gemensam brand-
mur med en forpliktelse fér den, som Gverskrider tomtgrinsen, att till gran-
nen Aaterstilla vad av dennes mark fagits i ansprak — vare sig forpliktelsen
foreligger omedelbart eller forst da byggnaden nedrives eller avbrinner.
Aven vid nybyggnad, efter det byggnaden i friga nedrivits eller nedbrunnit,
kriiver den obligatoriska regeln om gemensam brandmur sin tilldmplighet.

Lund den 12 april 1934.
Albert Ernberg.
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Bil. B.

Pa uppdrag av Goteborgs Stads Byggnadsniamnd har undertecknad verk-
stillt utredning betriffande jimforande kostnader mellan gemensamma och
enskilda brandmurar fér vanliga typer av bostadshus i Goéteborg och far
till fullgérande av detta uppdrag avgiva foljande

Utldtande.

For att komma fram till jaimfoérande kostnadsuppgifter har valts ett sten-
hus, uppfért med killarvin., 5 vdningar samt vind och ett landshévdinge-
hus, uppfort med killarvan., 3 vaningar samt vind. Brandmurarnas utseen-
de framgar av nirslutna ritning bil.

Birigheten 4 undergrunden har antagits till 5 ton/m? vilket kan anses
som ett hogt medelvirde for den & stora delar av stadens tomtmarker be-
fintliga lergrunden. Friktionspalars bérighet har beriknats till c:a 500
kg./m? friktionsyta.

For grundliggning av stenhusets brandmur, vare sig densamma &r an-
ordnad som gemensam eller enskild, har palning mast tillgripas liksom for
landshovdingehusets brandmur nir densamma utféres som enskild brand-
mur. Vid detta senare fall uppstir namligen s4 hoga kantspinningar un-
der grundplattan intill tomtgrinsen, att utbredd grundplatta ej limpligen
liter sig genomforas for hir ifrigasatt lera. Gemensam brandmur for lands-
hévdingehus kan didremot med foérdel grundliggas pa utbredd betongplatta.

Sedan detaljrikningar & belastningar och kostnader utférts enligt nér-
slutna bilagor, utvisar den senare, att kostnaden foér 1 m. brandmur for

sexvdnings stenhus:

vid gemensam brandmur blir pr l6pmeter ................ Kr. 710:—
» enskilda brandmurar (2 st.) pr l6pmeter .............. » 1173: —
eller en 6kning for dessa senare i férhallande till den forega-
ende av 65 %.

landshévdingehus:
vid gemensam brandmur blir pr 16pmeter ................ Kr. 358:—
» enskilda brandmurar (2 st.) pr lépmeter .............. » 716: —

eller motsvarande 6kning 100 %.

Kostnader foér puts- och jordschaktningsarbeten, som i bégge forslagen
bliva desamma, har ej upptagits i kostnadsberikningen.

Utom dessa betydande kostnadsminskningar erbjuder den gemensamma
brandmuren i forhallande till enskilda brandmurar dven fordel av okade
golvareor i varje vaningsplan fér biagge angriansande fastigheter.

Slutligen bér framhallas att gemensamma brandmurar med 1/ stens
tjocklek, som enligt foreskrifterna i hittills gillande byggnadsordning upp-
forts 1 Goteborg, hava visat sig fylla de krav, som uppstilllas & ligenhetsskil-
jande murar, varfor krav ur denna synpunkt ej kan motivera deras utby-
tande mot enskilda.

Under senare ar har en allmiin stridvan gjort sig giillande att i storsta man
sbka forbilliga bostiderna sévil genom framstillande av nya material som

Bihang till riksdagens protokoll 1935. 3 saml. Nr 27. 2
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genom enklare arbetsmetoder. Att under sidana férhéllanden hir i staden
skapa nya bestimmelser, som skulle 6ka byggnadskostnaderna utan att
lamna motsvarande foérdelar i bostadshinseende, vore ju att direki motar-

beta dessa lovvirda strivanden.

Av vad ovan anforts anser jag, att ur teknisk ekonomisk synpunkt anled-
ning foér upphivande av hittills gillande bestimmelser for Goéteborg betrif-
fande gemensamma brandmurar till forméan for enskilda sidana ej fore-

ligger.

Goteborg den 6 sept. 1934.

N. A. Svensson.

KOSTNADSBERAKNINGAR AV BRANDMURAR
(pr 1 l6pmeter mur).

Stenhus (killare + 5 vaningar + vind).
Gemensam brandmur.

1 stens tegelviagg (9” tegel) .................... 3,5 m?a14:
1Yz » D 8000 0 a0a 80 b00d006006060B00000 17 » »21:
Grund: fOTmMAr .. ... vvrrii ittt ien e ieaeenneennn 3,7 » » 3:

Betong . .vviiii e 2 md» 30:

F:% 19 1013 ) 11> O 47 kg.» O:
palar 17 m. X 5" topp ......ccviiiiiiiiin 3,75 st. » 40:
grundpreparering  .............oeiiiiiaiinaaan 23 m?>» 1:

oférutsett m. m. 10 % ...t .

Kostnad fér enbart grund 262: —.
Enskild brandmur.

1 stens tegelviigg ........ccvieiernnieeiienann. 13,1 m?a14:
1Yz » D a0 ab6 000000003000 00000000 7.4 » »21:
korkkladsel 2 em. ..... ...ttt 96 » » 3:
Grund: formar .........oiuitiiiiiii i e 3,9 » » 3:
betong . ...oiiiii e 1,16 m® » 30:
armering ........... il 33 kg.» O:

palar 16 m. X 5" topp ... ..o 1,25 st. » 35:
19 » X 57 5 e 1,25 » » 50:
grundpreparering . .. ....o.veerurneaeneeneneans 1,5 m?» 1:

oforutsett 10 % .ot e

Bilaga.

50

25

50

183:
153:
28:

34:

43:
62:

53:
586:
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Férslag till brandmur for stenhus:

gemensam enskild
2 7
7 sten 7 7 sten
17
8
oy
_—
(s}
31
L)
/]
S 7% sten
o o
_—
«3
“’J‘» 7
7 %sten
]
L)
3 /)
S P
« e —
S
¢l
X
sT
k |

Kostnad fér 2 brandmurar 2 X 586: 50 =1173: — eller 65 % mer dn fér
gemensam brandmur.

Kostnad for enbart grund 182: —.

Landshévdingehus.
Gemensam brandmur.

1 stens tegelviigg (9” tegel) .................... 30 m>ald:— 42:—
1Yz » U 10,0 » »21:— 210: —
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Forslag till brandmur for landshdvdingehus:

gemensam enskild
7 %
' 7 sten
e —)
Y. 1sten
2 sten
S| g
)
oy
s 7 1% sten
o
Grund: formar ............o i, 36 m2a 3:50 12:60
betong ........ ... ... 1,6 m® » 30: — 48: —
armering .............c.veveiiiiinnann.. 32,5 kg.» 0:25 8:10
grundpreparering . .............viiiiiiineennn. . 25 m*» 1:50 3:75
oforutsett m. m. 10 % ........... ..., 33:58
358: —
Kostnad f6r enbart grund 80: —.
Enskild brandmur.
1 stens tegelvAgg - ....vvvininni i 12,0 m? A 14: — 168: —
korkisolering ............ ... ... .. oo, 90 » » 3:— 27:—
1'/2 stens tegelvagg ..........ooveuurennnennn... 1,0 » »21:— 21:—
Grund: formar ........... .. ... ... 3,5 » » 3:50 13:10
betong ............... i i 1,0 m3 » 30: — 30: —

ArMeTiNg . .....ooiiiiiinrnennnnnnenn.. 4255 kg.» 0:25 10:60
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palar 16 m. X 5” itopp ... .o 1,55st. 435: — b4:—
grundpreparering ............iiiiiaiienaaaaan 1,0 m*» 1:50 1:50
oférutsett m. m. 10 % ... riiii i 32: 80

358: —
Kostnad fér 2 brandmurar 2 X 358: -—="716:— eller 100 % mer an for

gemensam brandmur.

Kostnad for enbart grund 120: —.

Goteborg den 6 sept. 1934.

N. A. Svensson.

Bilaga.
BERAKNING AV GRUNDBELASTNINGAR.
Stenhus.
Gemensam brandmur.
Belastningar:
Fran tegelvigg .......... 3,5 X 04— 1,4 ton/lmtr
5 X32X06= 96 »
1 X06= 0,6 »
» grundvagg ........ 1,6 04 X22= 140 >
» grundplatta ...... 05X23X22= 260 » 15,60 ton/m.
1,2
» yttertak .......... —2’— X 02= 0,12 >
0,6
» bjalklag .......... o X 05= 0,15 »
6
» Y e %-X 04 X 4= 0,48 >
» P e 1,0 X 0,6= 0,6 » 1,3 »
» blivande grannhus .............. ... o oo il 1,3 >
18,20 ton/m.

Viljes palavstindet till 0,8 m. och 3 st. pdlar i bredd erhilles pélbelast-
ningen — _1§,_303>< 08— 4,9 ton eller for var vanliga lera pilar med dim.
17 m. ldngd 5" i topp.



22 Motioner i Forsta kammaren, Nr 27.

Enskild brandmur.

Belastningar:
Fran tegelvigg .......... 35 X 04— 1,4 ton/lmtr.
3 X32X04= 38 >
2 X32X06= 38 »
1,0 X 0,6 = 060 »
» grundvigg ........ 16 - X 0,4 X 22= 1,40 >
» grundplatta ...... 04X 15X22= 13 > 12,40 ton/m.
» yltertak och bjilklag lika ovan .................... 1,8  »
13,75 ton/m.

Viljes palavstindet till 0,8 m. och 2 st. pdlar i bredd erhilles pélbelast-
13,75 X 0,8
2
sioner 17 m. ldngd 5" i topp. P4 grund av den exentriska belastningen viljes
i palraden nirmast tomtgrinsen 19 m. 5” topp,

i palraden inat tomten 16 m. 5” topp.

ningen =— == 5,5 ton eller for var vanliga lera palar med dimen-

Landshéovdingehus.
Gemensam brandmur.
Belastningar:
Fran tegelvigg .......... 3,0 X 04= 1,2 ton/lmtr.
3 X30X06= 54 »
1,0 X 0,6 = 0,6 »
» grundvigg ........ 15X 06X 22= 20 » 9,2 ton/m.
2
» yitertak .......... % X 0,2= 0,12 ton/lmtr.
0,6
» Dbjilklag .......... o X 0,35 =— 0,1 »
0.6
» S 3 ><—2—>< 04— 036 > 0,58 »
> grundplatta ...... 2,5 X 0,4 X 2,4 = 24 >
12,18 ton/m.
» blivande grannhus ........... ... it 0,58 >
i 12,76 ton/m.
12760 )
Grund = 100 X 250 — 0,5 kg./cm
Enskild brandmur.
Belastningar:
Fran tegelvigg .......... 3,0 X 0,4= 1,2 ton/lmtr.
3 X30X04= 36 »
1 X06= 0,6 >
» grundvagg ........ 15X04X22= 13 > 6,72 ton/m.
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Fran yttertak och bjilklag lika ovan ..............c...o.on. 0,58 ton/m.
» grundplatta ....... 1,0 X 0,6 X 2,4= 1,4 >
8,74 ton/m.
30 |20
8,74 x =17,30 X 20 4 1,80 X 50
146 + 90
r=——_ = 27 cm.
8,714
2 X 8740 5
= = 5 .
k=397 % 100 — % kelom 100 SSuRk 0k
\\

For att nedbringa detta hoga kanttryck har beriknats palning enligt nér-
sluten ritning bil.

Goteborg den 6 sept. 1934.

N. A. Svensson.




