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Nr 6.

Av herr Jgnsson i Fridhill m, fl,, om beredande av ldn ur kyrko-
fonden dt arrendatorer av prdslerskapets lonebostdllen.

Alltsedan tillkomsten av ecklesiastik bostillsordning den 9 december 1910
ha svérigheterna varit stora att pa ett tillfredsstillande sitt forse praster-
skapets 16nebostiilllen med tidsenliga abyggnader. Orsaken hirtill har givet-
vis varit siitet for finansiering av byggnadskostnaderna. Dessa kostnader,
som ofta kunna uppga till hogst avseviirda belopp, skulle nimligen av arren-
datorn férskjutas och gottgorelse harfor njutas i bostéllets arrendeavkastning.

Vid de dndringar, som ar 1925 vidtogos betriffande sattet fér utarrendering
av pristerskapets 16nebostillen, och som bland annat resulterade i utfardan-
det av ecklesiastika arrendeférordningen, observerades frigan om pa vad
sitt dessa byggnadskostnader skulle bestridas. Med styrka framholls darvid,
att en av orsakerna till det mindre gynnsamma resultat, som visat sig vid
utarrendering av de ecklesiastika 16nebostillena, utan tvivel lage i, att den
arrendatorn aliggande nybyggnadsskyldigheten ofta vore fér honom syn-
nerligen betungande och att detta pa ett menligt sitt inverkade vid arrende-
anbudets avgivande. For att rada bot 4 de viirsta missférhillandena med-
gavs i samband med dessa forfattningsindringar forskott ur kyrkofonden
till bestridande av byggnadskostnaderna & vissa ecklesiastika 16nebostillen
jamlikt lag den 21 november 1925.

Enligt denna lag ma forskott ur kyrkofonden utbetalas till arrendator for
bestridande av kostnaden fér uppférande av nybyggnader a sddant eckle-
siastikt Ionebostille, vara syn enligt 64 § bostillsordningen hallits, och som
ar utarrenderat jamlikt foreskrifterna i ovannimnda arrendefdrordning, vil-
ken tridde i kraft den 1 maj 1926. Dessa forskott dterbetalas sedan genom
arrendemedlens ianspraktagande och i enlighet med de narmare foéreskrifter,
som arrendekontraktet innehaller. Forskottet kan uppga till ett belopp, som
motsvarar hogst 17 ars sammanlagda arrendeavgifter och skall aterbetalas
jimte 6 procent arlig rinta under loppet av hogst 40 ar samt avser allenast
forsta bebyggande efter ovan omférmilda syn.

Mbjligheterna att erhalla sidant torskott blevo siledes redan fran borjan
begrinsade. Icke alla 16nebostillen inrymdes under dessa bestimmelser
allenast vid kyrkoherde- och komministerbostillena eller de s. k. bostads-
bostillena kunde sidana férskott utgi. Frigan om finansiering av bygg-
nadskostnaderna 4 den viirdefullaste delen av de ecklesiastika lénebostillena
blev visserligen hiarigenom 10st.
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Men fragan kvarstir olést &n for et ansenligt antal ecklesiastika lone-
bostillen — de s. k. annex- och mensalhemmanen m. fl., som icke iro av
bostadsbostilles natur. Byggnadsfragorna hir éro fortfarande synnerligen
svérlésta. Arrendatorerna skola forskottera byggnadskostnaderna, vilka se-
dermera tillgodoriknas arrendatorerna genom att arrendeavgiften eller del
dirav hirfor tages i ansprak.

Svérigheterna fér arrendator av sist omférmilda typ av ecklesiastikt 1ne-
bostille att anskaffa medel till bekostande av nodviindiga byggnader #ro sir-
skilt i dessa tider iGgonfallande. Négon annan utvig &n borgenslan torde
ej std honom till buds — de arrendatorer, som av egna medel kunna for-
skjuta dylika kosinader. iro sannerligen litt riilknade. Och att anskaffa bor-
gensmin till sidant 1an, for vilket ej kan lamnas nigon sikerhet i fast egen-
dom eller eljest, torde vidare bereda lantagaren icke smé& svarigheter. Det
beroende, som dirav kan hirleda sig for arrendatorn till dessa borgensmiin,
kan mycket it tinkas fér honom medféra skyldigheter av icke onskviird
beskaffenhet. Att sedan amortera och forranta dylika lan, vilka givetvis ej
kunna erhallas till ligsta géllande riinta, maste nog sigas i dessa fér lant-
bruket sa diliga tider icke vara latt, iven om viss avkortning sker i for
bostillet faststillda arrendeavgifter.

Den invindningen kan kanske hir goras, att borgensminnen i de upp-
férda nybyggnaderna hava en viss sikerhet for sin forbindelse. Lanebelop-
pet har ju ej konsumerats. Emellertid saknar en sddan invindning bety-
delse, enir vid arrendators eventuellt intriffade obestind borgensmiinnen
fér byggnadslinet ej kunna framfér andra borgenirer géra gillande ratt
till den ersittning for ej gottgjord byggnadskostnad, som kan tillgodokomma
arrendatorn. Att de upplinade medlen anvindas for uppférandet av bygg-
nader -underlittar silunda ej anskaffandet av erforderliga penningmedel
hértill.

Det synes oss ligga en viss skyldighet & det allminna, som genom sina
lagar och férfattningar har ordnat byggnadsforhallandena & bostillena s4,
att arrendatorerna skola férskjuta erforderliga medel, ait tillse att dessa
arrendatorer icke hirigenom Aléiggas bérdor, som i varje fall f6r nirvarande
aro omdjliga att fullgéra. Att utstricka anvindandet av kyrkofondens medel
dven till 1an 4t arrendatorer av nu omhandlade ecklesiastika l6nebostillen
dr enligt vart férmenande det enda riktiga och fér 6vrigt en oundviklig
konsekvens av det ekonomiska laget.

Man kan néppeligen siga, att ett sidant anvindande strider mot kyrko-
fondens dndamil. Redan nu utgir, som ovan ndmnts, byggnadsférskott ur
kyrkofonden till vissa 16nebostiillen. Det giller alltsi en utvidgning av rit-
ten till disponeran‘det av kyrkofondens medel fér underlittandet av de eckle-
siastika 16nebostillenas forvaltning.

Denna placering av kyrkofondens medel maste vidare betraktas sdsom
synnerligen siker — for dessa medel iro ju abyggnaderna uppférda, och
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byggnaderna bliva hiirigenom — frin kyrkofondens synpunkt — sidkerhet
for lanet. Genom foreskrift i arrendekontrakt eller eljest i samband med
lanets beviljande kan viss del av arrendeavgifterna disponeras for linets
amortering — amorteringen motsvarar den del av arrendeavgifterna, som
avkortats till formén for arrendatorn, direst han forskjutit medel till bygg-
nadskostnadernas bestridande. Betriffande forrdntningen kan ténkas, att
densamma — procentsatsen bor bestimmas till 5 eller lika mycket, som for
nirvarande utgar for byggnadsforskott — antingen helt bestrides av arrenda-
torn utéver utgiende arrendeavgifter eller ock av arrendemedlen vid bostél-
let. I forra fallet forutsitter det att arrendatorn stiller borgen for géldande
av dessa rintemedel, och i andra fallet att arrendevillkoren bestimmas med
hinsyn till ait arrendatorn ej skall bestrida dessa rintekostnader. Under i
ovrigt lika forhallanden skulle arrendeavgiften i senare fallet vara hogre 4n
i det forsta. I 6vrigt bor anknytas i gorligaste mén till nu géllande bestam-
melser om forskott ur kyrkofonden. :

Nagot hinder att pa detta sitt utlina penningar ur kyrkofonden synes ej
moéta fran bestimmelserna om pa vad sitt kyrkofondens tillgangar skola
fruktbargoras. En sidan placering motsvarar ju i realiteten inteckning i
fast egendom. I de fér lanet uppférda byggnaderna ligger ju sikerhet av
stort virde. Bestimmelse om att amortering och eventuell férrintning skall
ske av arrendemedlen fran bostiillet garanterar ju den arliga annuitetens
regelbundna gildande. Néagot riskmoment kan dirfér néppeligen ligga i
denna placering.

Ett sadant disponerande av kyrkofondens medel till uppférandet av dbygg-
nader 4 dessa lonebostillen skulle givetvis utstrickas att omfatta avlosandet
av arrendator redan nu forskjutet nybyggnadsbelopp. 1 atskilliga fall inom
de domsagor, dir undertecknade dro ordférande i de ecklesiastika bostills-
namnderna, iro arrendatorernas ekonomiska stillning sa undergrivd genom
lan for dessa byggnadskostnader, att det mycket starkt kan ifragasittas om
de ej miste limna bostillena inom den nérmaste framtiden pa grund av
omojligheten att gora ritt for sig. Och vilket arrendeviirde kan sedan erhal-
las, da av- och tilliradessynen kommer att aldgga tilltridande arrendator
att atergilda avtridande arrendatorn eller hans konkursbo ej gottgjorda ny-
byggnadskostnader till kanske ej si obetydliga belopp? Ekonomiskt bast ir
att sitta de nuvarande arrendatorerna i tillfille att genom lin ur kyrko-
fonden avlyfta fér byggnadskostnaderna ingéngna 1aneforbindelser. En Litt-
nad for dessa arrendatorer av synnerligen stort virde kommer hirigenom
att intrida och ett forutsett obestand att ej intriiffa. Ett lan ur kyrkofonden
pa 20 eller 30 ar, dir amorteringen avgar 4 arrendet och diir allenast for-
rintningen bestrides av arrendatorn, iir ju av annan natur in ctt lan hos
cnskilda, diir lanets amortering ¢j kan utstriickas pa lika lang tid. Hértill
kommer att de nuvarande daliga tiderna for jordbruket gora det omdgjligt
for arrendatorn att av jordbrukets inkomster amorlera linet i lika snabb
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takt som lanet forfaller. Okad skuldsittning med dryga rintor féljer som
en given konsekvens hirav.

Da 1931 4ars prastloneregleringsférslag mojliggor ett mera frikostigt an-
vindande av kyrkofondens medel till bestridande av byggnadskostnaderna
a de ecklesiastika lonebostillena och silunda den av oss berdrda fragan i
lagstiftningsavseende befinner sig under utredning, vilja undertecknade ej
foresla riksdagen att uttala sig for nigon lagéindring. Enligt vad vi hava
oss bekant har Kungl. Maj:t i ett antal fall under de senare &ren medgivit
lin ur kyrkofonden till byggnaders uppforande & ecklesiastikt 16nebostille,
som ej inrymmes under lagen om férskott ur kyrkofonden, och till avlyf-
tande av utav arrendator 4 sidant 16nebostiille redan forskjutna byggnads-
kostnader.

Déa méjligheterna for arrendatorerna att pa grund av de tryckta tiderna
reda sin ekonomiska stillning alltmera kringskiiras och snar hjialp salunda
ar av ndden, torde lagstiftningsitgirder ej bora avvaktas. I stillet torde den
av Kungl. Maj:t redan inslagna vigen béra betridas. Men da ansOkningar
om lan férmodligen komma att hogst avsevirt stegras under den nirmaste
tiden, kan det tinkas att betinkligheter komma att uppstd mot att pi detta
sattet disponera kyrkofondens tillgangar.

Med stdod av det anférda hemstilles darfor,

att riksdagen ville besluta hos Kungl. Maj:t uttala énsk-
virdheten av att sarskilt svart ekonomiskt betryckta arrenda
torer av prasterskapets lonebostillen ma av kyrkofondens
mede] erhdlla lan sévill till utférandet av foreskriven nybygg-
nadsskyldighet & bostiille som till gildandet av lan, upptaget
for redan utfért och insynat byggnadsarbete, bérande sittet
for lanens utgiende, sikerhets stillande, rintesats m. m. si
mycket som maojligt anknyta sig till motsvarande bestimmel-
ser angdende forskott ur kyrkofonden till bestridande av
viss nybyggnad 4 ecklesiastikt lonebostille jimlikt lagen
den 21 november 1925.

Stockholm den 14 januari 1932.

Swen Jonsson, Axel Pehrsson, Gust. Pettersson
Fridhill. Bramstorp. i Hallbacken.
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