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Nr 406.

Av herr Strém m. fl., angdende utredning om dtgirder for bostads-
problemens losande med beaktande av sociala, ekono-
miska och hygieniska synpunkter.

Husbyggandet och bostadsfrigans lgsning kan icke betraktas som en spe-
ciell stadsfraga. For savil stider som landsbygd utgdr en forbilligad bostads-
produktion ett visentligt intresse. Stédernas bostadsfriga kan dirjamte in-
verka pi och belasta landsbygdens ekonomi. Sarskilt i det krislage, vari
jordbruket befinner sig, har det ofta dryftats, forhallandet mellan det pris
som jordbrukaren fait for sin vara och det pris som konsumenten fatt betala.
Allmint har ansetts att denna skillnad &r alldeles for stor, men affarsménnen
ha hinvisat till héga butikshyror och arbetskostnader m. m. Arbetarna anse
att de maste ha dessa léner, darfor att hyrorna sluka en sa stor del av deras
inkomster.

For stidernas arbetarbefolkning ar det en livsfraga att bostadskostnaderna
sinkas. Det ar icke ovanligt att 30 &4 35 % av deras inkomster gé till hyror
och dartill kommer att hoga butikshyror bl. a. inverka pi priset pd deras
livsfsrngdenheter. Sarskilt fér exportindustrin och andra lagt avlénade ar-
betargrupper, ar det en nodvindighet att atgirder vidtagas, som kunna ldtta
detta hyrestryck.

I den diskussion, som forts, angiende orsakerna till de hoga hyrorna, har
bland annat framhallits tomt- och fastighetsvirdenas stegring, higa rénte-
kostnader och svara laneforhallanden, bristande rationalisering samt smadrif-
ten inom byggnadsindustrin, héga arbetsloner och olimpliga avtalstariffer,
som forhindrat byggnadsindustrins rationalisering.

Det torde vara angeliget, icke minst for statsmakterna, att f& utrett om det
ar dessa orsaker eller om det mojligen ar nigra andra som inverkat fordyrande,
och i sa fall vilken andel de olika faktorerna haft, sirskilt med hénsyn till
att sa stor del av landets férmogenhet ar placerad i fastigheter och tomtmark.
Enligt berikningar som anférts i diskussionen om denna fraga skulle av de
cirka 600 milj., som landets nationalformégenhet arligen ¢kats med, omkring
9250 & 300 milj. ga till bostadsproduktionen.

Betraffande hojningen av tomt- och fastighetsvirdena kan anforas foéljande
exempel fran Stockholm, och en saddan héjning, dven om den icke ar sa stark,
kan nog konstateras i de flesta stads- och industrisamhillen.
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Genom undersékning av taxeringsvirdena vid olika tidpunkter for vissa
bebyggda fastigheter i stadens centralare delar (vilka icke undergatt nagra
mera omfattande ombyggnader) har kunnat konstateras virdestegringar un-
der de senaste 50 Aren av fran 300 upp till 1,000 % eller mer av virdet vid pe-
riodens bérjan. Taxeringsvirdena for vissa fastigheter vid Drottninggatan
(nr 21, 13, 28 och 33) hava salunda fran 1880 till 1928 skats med respektive
300, 350, 450 och 500 procent. For fastigheterna Drottninggatan 23 och 45
kan under samma tidsperiod konstateras en okning av taxeringsvirdena fran
respektive 115,000 och 80,000 kronor till ej mindre #n respektive 1,200,000
och 1,100,000 kronor (d. v. s. mer #n tiodubblade virden). Taxeringsvirdet
for huset Hamngatan 17 har fran 1862 till 1928 skats fran 226,000 till 1,100,000
kronor. Fér det numera rivna s. k. Bangska huset vid Norrmalmstorg (Hamn-
gatan 8) var taxeringsvirdet 1862 270,000 kronor och &r 1928 2,350,000
kronor.

Aven frinsett penningvirdets fall representera ju dessa vardestegringar,
vilka utan tvivel till huvudsaklig del #ro att hanféra tll stegring 1 markvirde-
na, hogst betydande belopp.

En vardestegring av, relativt sett, in stérre matt kan konstateras betriffande
obebyggd tomtmark. Enligt en pi grundval av forsdljningspriser verkstilld
undersékning hava silunda olika tomter i staden under senare tid forsalts till
pris, som varit mangdubbelt hogre an de, till vilka samma tomter gatt 1 kop
for 30—50 ar tillbaka i tiden (i ménga fall hava virdena mer in 10-dubblats,
exempel finnas &dven pa tomter, vilkas virden under de senaste 50 &ren 80-
dubblats). Négra exempel pd sidana tomtvirdestegringar ma hir anféras.

Ett tomtomride i Klara forsamling i trakten av Sveaviigen saldes ar 1889
for ett pris av 116.22 kronor per kvm och ar 1927 {6r ett pris av 799.80 kronor
per kvm. P& Kungsholmen (vid Fleminggatan—Inedalsgatan) saldes 1883
ett markomrade for 4.72 kronor per kvm. Ar 1920 hade priset fér samma mark
stigit till 113.64 kronor per kvm. Vid Odengatan nira Vasaparken saldes &r
1881 ett omride efter 2.80 kronor per kvim. Ar 1930 har samma omride gatt i
kép for ett pris av 231.34 kronor per kvin. Fér ett omrade vid Valhallavigen
var priset ar 1870 0.84 kronor per kvin och &r 1926 50.71 kronor per kv, Be-
triffande ett omride nara Narvavigen steg priset under perioden 1880—1925
frdn 1.56 kronor till 133.38 kronor per kvim. Aven & Sédermalm hava betydan-
de tomtvirdestegringar #gt rum, ehuru ej fullt si kraftiga som i de norra
stadsdelarna. Vid Hammarbysjon forsaldes ar 1897 ett tomtomrade for 2.85
kronor per kvm; &r 1929 sildes omradet p& nytt for 46.17 kronor per kvim. Vid
Nytorget skades priset pi ett markomrade under tiden 1897—1929 fran 12.06
till 167.16 kronor per kvim. Ar 1930 sildes ett i nirheten av Riddarfjarden be-
liget omrade i nuvarande Hogalids forsamling for ett pris av 109.74 kronor per
kvm. Detta omride hade 35 ar tidigare gatt 1 kop efter ett kvadratmeterpris
av 3.22 kronor.

Betydande tomtvirdestegringar hava sdlunda kunnat konstateras inom alla
delar av det inre stadsomradet.

Rintans héjd och laneméjligheterna betyda ocksd synnerligen mycket for
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bostadsproduktionen. Enligt berikningar som utforts av Hyresgisternas Spar-
kasse- och Byggnadsfsrening i Géteborg betyder 1 % sinkning av rintan pa
det i en fastighet nedlagda kapitalet lika mycket ifriga om méojligheterna att
sinka hyran som om arbetslonerna sinkes med 36 % d. v. s. en sinkning av t. ex.
en murares timlon fran 1.45 till 93 6re. Dartill kommer att det sidrskilt under
byggnadstiden #r mycket svart att erhilla lin p& rimliga villkor. De av-
sléjanden som gjordes for omkring ett &r sedan angdende férhallandena inom
byggnadsbranschen 1 Stockholm vittna diarom. Dessa svarigheter och dirav
f6ljande hoga riantor, for att icke tala om rena utpressningar, nir det giller att
anskaffa byggnadskreditiv, dro tillfinnandes icke endast i Stockholm utan i
hela landet. Bostadskreditkassan som bildades {or att rida bot fér de virsta
svarigheterna, ifriga om kreditgivningen har icke, enligt riksdagens beslut,
ratt att lamna byggnadskreditiv, varfor denna fraga fortfarande ar olost. Sam-
ma ar forhallandet ifraga om lan mot tomtritt och sekundirkrediten till egna-
hemsbyggare. Det har visat sig att det icke vant mojligt f6r dessa egnahems-
byggare att erhdlla lan till den av riksdagen beslutade 6vre grinsen, 75 % av
virdet & fastigheten, icke ens nir t. ex. Goteborgs stad forklarat sig villig att
teckna borgen for det belopp som overskjuter det av kassan beviljade vanliga
lanebeloppet. Att denna del av bostadskrediten icke #ar tillfredsstidllande ord-
nad och att statsmakterna borde vidtaga ytterligare atgirder, framgir ocksa
av det yttrande som statens egnahemsstyrelse avgivit 1 anledning av motion
nr 239 1 Andra kammaren 1931. I detta heter det bland annat:

»Ett kreditsystem, som det har ovan berdrda», — bostadskreditkassans —
»lampar sig uppenbarligen mindre vil for egnahemsbyggare. Dessa forfoga
merendels ej 6ver egna medel annat in i mycket begrinsad omfattning och
kunna endast med svarighet skaffa sig kredit i allminna marknaden. Under
byggnadstiden gér sig emellertid behovet av rorelsemedel kinnbart, d& utgifter
fér byggnadsmaterial, arbetskraft och dylikt tynga byggnadsforetagaren. 1
Gvrigt ar det givetvis av vikt foér egnahemsbyggaren att kunna pa forhand,
innan byggnadsforetaget igangsiittes, erhdlla besked om storleken av det lin,
som kan pariknas.

Efter bostadskreditkassans tillkomst hava vissa egnahemslanefsrmedlare hin-
visat lanesckande 1 stider och stadsliknande samhillen till vederbérande bo-
stadskreditforening. For stockholmstraktens vidkommande har dirvid s for-
farits, att lineférmedlaren efler samradd med kreditforeningen i ldnet avskilt
vissa delar av sitt verksamhetsomrade i avsikt att £3 all belaning med egnahems-
lan dirstides undantagen. Det ir egnahemsstyrelsen icke obekant, att egna-
hemslanesokande, vilka hinvisats till vederborande bostadskreditférening, haft
svarigheter med ordnandet av sin byggnadskredit samt att de 1 anledning hiir-
av understundom vant sig 1ill laneférmedlaren med begiiran om stid och hjilp.

Av motiondrerna framforda krav pa andamalsenlig kredit under byggnads-
tiden synes vad egnahemsforetag betriffar biist kunna tillgodoses pa det siitt,
att mojlighet 6ppnas for egnahemsbyggare att i storsta mijliga utstrickning
erhdlla 1lan genom egnahemslinefonden. 1 egnahemslineverksamheten #“ro
samtliga ovan anforda synpunkter beaktade. Lédntlagaren beredes silunda till-
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falle att efter hand 1 mdn av byggnadsverksamhetens fortskridande lyfta det
lan, som pa férhand beviljats med ledning av képehandlingar, byggnadsrit-
ningar och kostnadsforslag.

Fér en dylik vidgad egnahemslaneverksamhet erfordras emellertid, att lane-
medel i 6kad utstrickning stillas till foérfogande. Knappheten pd linemedel
for bostadsindamal har under 4rens lopp varit synnerligen kannbar, till £51jd
varav en stor mingd lanesékande mast av laneférmedlarna avvisas eller sta
over till kommande &r. Atgirder for erhallande av ckade lanemedel torde emel-
lertid ar ifrin ar fatt anstd 1 fésrhoppning, att bostadskreditkassan skulle kom-
ma att tillgodose en del av hir ifrigavarande kreditbehov.»

Statens medverkan for 16sande av egnahemskrediten borde ske efter enhetliga
linjer. Vid en s&dan utredning borde det darfér tagas under oGvervigande,
om icke hela denna kredit kunde ordnas genom egnahemslianefonden.

I detta sammanhang vilja vi dven rikta riksdagens uppméarksamhet pd den
svara stillning, 1 vilken ett flertal egnahemsbyggare och deligare i kooperativa
byggen nu befinna sig, vilka byggt med anlitande av lan fran bostadslnefon-
den eller fran annat hall. Vi syfta har sarskilt p& den del av nimnda kate-
gorier, som rakat ut for den massarbetsloshet, som under de senaste tiderna
drabbat stora delar av arbetarklassen m. fl. Ett mycket stort antal av dessa
arbetslosa avensom de, som nu arbeta halv tid eller kanske ha en #nnu mera
inskrinkt arbetstid, har under tider med bittre konjunkturer strivat och slitit
f6r att betala dryga riintor och amorteringar, fér att kunna behalla det lilla
egnahem, som de med hjilp av statens bostadslénefond eller fran annat hall
skaffat sig. Trots statens subventionsverksamhet ha likval i manga fall de
arliga kostnaderna f6r dessa egnahemsbyggare m. fl. blivit dryga, efter som
husen uppbyggts under en kristid med synnerligen héga byggnadskostnader.
Emellertid ha de i allménhet kunnat draga sig fram, si linge de haft arbete och
rimlig inkomst. Men under de senaste tiderna ha méanga av dessa egnahems-
byggare pa grund av arbetslésheten, nedliggandet av industriféretag, minskad
arbetstid m. m. kommit 1 den stillningen, att de icke ha nigra méojligheter att
kunna klara sina férbindelser. Xommunerna, som delvis std 1 ansvar for
lanen, dro ofta skuldtyngda och ha dessutom hég kommunalskatt. De ha alltsi
svart for att hjalpa. Det borde darfor icke vara orimligt, 1 de fall d& kommu-
nerna ej sjilva kunna ordna saken, om staten, di det gillde smé& inkomsttagare
med smé ligenheter eller hus om hégst 3 rum och kék, ginge in fér ndgon slags
hjalpverksamhet — exempelvis genom anslag for rintors m. m. betalande ge-
nom uppliggande av en ladnefond med laga réntor och goda avbetalningsvillkor,
genom moratorium under den svaraste tiden eller pa annat sitt — si att veder-
bérande kunde f& ndgot andrum, 4tminstone under den varsta kristiden och s&
linge den nu existerande massarbetslosheten ricker, si att dessa ej riskerade
att mista sina egnahem och de medel, som de — ofta under stora forsakelser —
nedlagt 1 dem f6r att 4 en egen bostad.

Det borde darfor vara rimligt att denna friga #dven upptoges till dvervi-
gande — helst s& fort som mojligt. Hirvidlag skulle man nog med goda skal
kunna framhalla, att motiven for en hjilpverksamhet fran statens sida i dessa
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fall kunde vara lika goda, som di det gilller egnahemslantagare fran statens
egnahemslanefond.

Slutligen torde man kunna angfende denna friga hinvisa till det forhallan-
det, att de lantagare i stider och industrisamhillen, vilka vigade sig pé aftt
bygga under kristiden, dirmed i hég grad handlade 1 det allminnas intresse,
eftersom bostadsbristen vid denna tidpunkf var synnerligen stor, och stats-
makterna d& voro synnerligen intresserade av, att denna bostadsbrist fortast
mojligt avskaffades.

Fragan om arbetslonernas och ackordsprislistornas inverkan pa bostadsbyg-
gandet och hyrorna har diskuterats s& mycket, att det torde vara overflodigt
att nirmare motivera behovet av en allsidig utredning angiende dessa fragor.
Samma dr férhallandet betriffande rationaliseringen, som ju pa vissa punkter
anses ha ett nira sammanhang med ackordsprislistorna. KEfter alla de an-
mirkningar som riktats mot byggnadsarbetarnas fackorganisationer, icke minst
1 debatterna i riksdagen, borde det vara synnerligen angeliget, att genom en
sddan utredning fa konstaterat vad som brister och vad som kan astadkommas
for att rada bot pa detta.

Under hanvisning till vad som ovan anfért hemstilles,

att riksdagen matte i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla,
att Kungl. Maj:t matte lata utreda, huruvida, i vilken mén och
pa vilket sitt atgirder kunna vidtagas, pd sitt hir ovan anforts
eller pd andra vagar, si att det komplex av bostadsproblem,
som hir ovan berdrts, erhalla en ur sociala, ekonomiska och
hygieniska synpunkter mera tillfredsstillande 16sning.

Stockholm den 1 februari 1932.

Albin Strom. Ernst Hage. Algot Sjostrom.
C. W. 0. Hioglund, Ove Ekberg. Olof Andersson,
Gdoteborg. Malma.

Carl Lovén. Olwia Nordgren. J. B. Wiklund.






