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Nr 65.

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen med forslag till lag om
bostadsritisforeningar, m. m.; given Stockholms slott
den 31 januari 1930.

Under aberopande av bilagda i stalsridet och lagridet forda protokoll vill
Kungl. Maj:t hirmed, jamlikt § 87 regeringsformen, féresla riksdagen att an-
taga hiarvid fogade forslag till

1) lag om bostadsrittsféreningar;

2) lag om #ndrad lydelse av 2, 8 och 81 §$ lagen den 22 juni 1911 (nr 55
s. 1) om ekonomiska foreningar;

3) lag om #ndring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderitt
1ill fast egendom;

4) lag ‘om #ndrad lydelse av 42, 111, 133 och 192 8§ utsékningslagen;
samt

5) lag om andrad lydelse av 1 § bokforingslagen den 31 maj 1929 (nr 117).

Under Hans Maj:ts

Min allernddigste Konungs och Herres franvaro:
GUSTAF ADOLF.

Georg Bissmark.

Bihang till riksdagens protokoll 1930. 7 saml. G0 hift. (Nr 63.) 1
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Forslag
till
Lag
om bostadsrittsforeningar.

Hirigenom férordnas som féljer:

Inledande bestimmelser.
18

Denna lag #ger tillimpning & ekonomisk forening med dndamal att i fore-
ningens hus &t medlemmarna upplita bostider eller andra ligenheter under
nyttjanderitt foér obegrinsad tid.

Den ritt inom foreningen, som pi grund av sidan upplételse tillkommer
medlem, benimnes bostadsrdtt, och foéreningen benimnes bostadsrittsférening.

Ej mi annan #n bostadsrittsforening bedriva verksamhet med indamal
motsvarande det 1 1 mom. angivna.

2 8.
I friga om bostadsrittsforening skall vad om ekonomiska foreningar ir
i lag stadgat linda till efterrittelse, sivitt det ej strider mot vad hir nedan
forordnas. Bestimmelse i lagen om ekonomiska féreningar, som hianfér sig
till vad i den lagen stadgas, skall tillimpas s& som hinférde den sig jamvil till
vad 1 férevarande lag dr foreskrivet.

3 8.
I bostadsrittsférenings stadgar m& ej meddelas bestimmelse, att medlem-
marna ataga sig personlig ansvarighet for foreningens forbindelser.

4 8.

Bostadsrittsforenings stadgar skola, i stillet for vad som sigs i 7 § under
4 och 5 lagen om ekonomiska foreningar, angiva

1. dir avgift for intriide i foreningen skall forekomma, det belopp, vartill
avgiften fér varje medlem m& bestimmas;

2. hurn grundavgift fér bostadsritt skall beriknas;

3. huruvida ersittning for riatten att teckna bostadsritt m3 utgi;

4. de grunder, enligt vilka Arsavgifter for bostadsritt skola utgd till be-
stridande av lopande utgifter, sisom rintor och amorteringar & lin, skatter,
forsikringspremier, kostnader for fastighetens férvaltning, underhdll och upp-
viarmning samt foér vatten, elektrisk kraft, renhillning med mera, s& ock fér
avsiattning till reparationsfond och reservfonden;
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5. den utstrickning, vari bostadsrittshavare mi avfordras sirskilt tillskott
till tackande av opariknade utgifter, avensom den tid, inom vilken tillskottet
tidigast m4 avfordras honom; samt

6. dar andra avgifter till foreningen skola férekomma, vare sig regelbund-
na eller pa sarskilt beslut om uttaxering beroende, de &rliga belopp, vartill av-
gifterna sammanlagt for varje medlem hogst mé bestimmas.

5 8.

Intridesavgift ma ej sittas till hogre belopp &n ett hundra kronor fér varje
medlem. Om siddan avgift skall i 6vrigt i tillampliga delar gilla vad i lagen
om ekonomiska féreningar ir stadgat angéende insats.

Grundavgift och sarskilt tillskott skola beriknas efter ligenhets andels-
virde. Den tid, inom vilken sidrskilt tillskott m& avfordras bostadsrittsha-
vare, md ej understiga tre minader frin det beslut om tillskottet fattades.

I 4 § under 6 omformilda avgifter ma ej sittas till hogre belopp &n tillhopa
ett hundra kronor fér ar och medlem.

6 §. _

Dir ej annorlunda &r bestimt i stadgarna, ankomme 3 styrelsen att till be-

loppen faststilla grundavgift och &rsavgifter samt ersittning for tecknings-
ritt dvensom bestimma den ordning, vari beloppen skola erliggas.

7 8.
I den méan annat ej foljer av vad 1 denna lag stadgas ma inskrinkning ej
ske 1 styrelsens befogenhet att préva friga om medlems antagande.

8 §.
Medlem ma ej uteslutas eller uttrida ur foreningen, s& linge han innehar
bostadsritt.

9 §.
Bostadsrittsforenings firma skall innehdlla ordet »bostadsrittsforenings.

Ej vare nédigt att i firman intaga orden »utan personlig ansvarighet» eller for-
kortning av dessa ord.

Ej ma annan &n bostadsrittsférening i sin firma eller eljest vid beteckning
av rorelsen anvidnda ordet »bostadsratty.

10 §.

Ins.krivning av uppgifter rérande bostadsrittsforening skall diga rum i en
sirskild avdelning av foreningsregistret. '

Om ekonomisk plan fér bostadsrittsfdrenings verksamhet.
11 §.
Innan bostadsratt mi upplatas, skall en ekonomisk plan fér féreningens

verksamhet hava upprittats av styrelsen och mottagits av Konungens befall-
ningshavande.
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12 §.

Den ekonomiska planen skall hinféra sig till f6reningens samtliga hus och
innehédlla upplysning i alla de avseenden, vilka iiro av betydelse for bedéman-
det av foreningens verksamhet. I planen skall ock limnas uppgift om de
ekonomiska férpliktelser, som kunna komma att aligga envar bostadsritts-
havare.

For varje ligenhet skall 1 planen angivas det belopp, vartill ligenhetens
virde uppskattas i forhdllande till virdet & alla ligenheterna (ldgenhets an-

delsvirde).
13 §.

Har efter den ekonomiska planens upprattande i avseende & forhallande, var-
om planen bér innehédlla upplysning, férindring intriffat av beskaffenhet att
1 mirklig man inverka pad foreningens ekonomiska stillning eller bostadsritts-
havares ekonomiska {6rpliktelser, ma bostadsratt ej vidare upplatas, med mind-
re ny plan uppriittats av styrelsen och mottagits av Konungens befallnings-
havande.

14 §.

Den ekonomiska planen skall vara férsedd med styrelseledaméternas egenhin-
diga, bevittnade namnunderskrifter.

A planen skall vara tecknat intyg av tva trovirdiga min, att planen enligt
deras omdome vilar 4 tillforlitliga grunder. De huvudsakliga omstindigheter,
vard de grunda sitt omdome, skola ock vara angivna 1 intyget. Intygsgi-
varna skola aga insikt och erfarenhet 1 friga om fastighetsférvaltning och &t-
minstone den ene dirjimte 1 friga om byggnadsverksamhet.

15 §.
Nirmare foreskrifter om innehéllet i den ekonomiska planen med dartill ho-
rande intyg utfairdar Konungen.

16 §.

Den ekonomiska planen skall ingivas i tvad cxemplar till Konungens befall-
ningshavande i det lin, dir styrelsen har sitt site.

Finner Konungens befallningshavande, att den ekonomiska planen ej ar upp-
rattad i behorig ordning eller ej dger foreskrivet innehall eller ej ar forsedd
med vederborligt intyg om tillforlitlighet, m& planen icke mottagas. Vigras
mottagandet, skall bevis dirom jamte skilen for beslutet pa begiran meddelas.

Mottages planen, skall det ena exemplaret foérvaras hos Konungens befall-
ningshavande for att hallas tillgingligt {61 envar, som onskar taga kinnedom
dirom; det andra skall aterstillas till styrelsen, forsett med bevis om mot-
tagandet. Om planens mottagande skall anteckning goras i foreningsregistret.
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Om upplitelse av bostadsritt.
17 §.

Bostadsritt ma upplatas allenast 4t medlem 1 féreningen.

Upplatelse av bostadsriatt ma ej ske 1 annan ordning in genom teckning &
en av styrelsen utfirdad teckningslista, som skall vara férsedd med styrelse-
ledaméternas egenhindiga, bevittnade namnunderskrifter ivensom angiva

1. de forhallanden, under vilka teckning blir bindande,

2. tiden for tilltride av ligenhet, samt

3. den ordning, vari grundavgift sd ock ersiitning for teckningsritt, dar
sadan skall forekomma, skola erliggas.

Vid teckningslista skall vara fogad styrkt avskrift av senast upprattade
c¢konomiska plan med dard tecknat bevis om mottagandet.

18 §.

Teckningslista skall genom styrelsens forsorg hallas tillgianglig for envar,
som vill taga del dirav.

19 §.

Utfirdas flera teckningslistor, md samma ligenhet icke utbjudas & mer #n
en av dem.

20 §.

Teckning skall avse viss 1 den ekonomiska planen upptagen ligenhet.

Hava flera tecknat sig f6r samma lidgenhet, vare den teckning gillande, som
forst agde rum. Ar i teckningslista annorlunda foreskrivet, linde det till efter-
rittelse.

21 8.

Teckning vare ej bindande, sivida icke inom viss, 1 teckningslistan utsatt
tid dels s& ménga medlemmar tecknat sig, att sammanlagda antalet bostads-
rattshavare inom féreningen uppgéir till minst fem, dels teckning tillika skett
for ligenheter med andelsvirden motsvarande minst tvd tredjedelar av samt-
liga till upplatelse utbjudna ligenheters andelsvirden.

22 §.

Dir upplitelse under bostadsritt skett i strid med bestimmelse i 11 eller
17 §, vare avtalet ogiltigt; och njute den, till vilken upplatelsen skett, ersatt-
ning for utligg och kostnader. Har ligenheten tilltritts, skall anses som
vore hyresavtal ingénget for tiden intill den fardag, som infaller nist efter
tre manader frin uppsigning, och pd de villkor i Gvrigt, som i brist av
asimjande efter stimning faststillas av domstol.

Har upplatelsen skett i strid med bestimmelsen i 13 §, age bostadsrittsha-
varen, dir han var i god tro, nir upplitelsen skedde, efter uppsigning fran-
trida avtalet; dge ock ritt till skadestind. Uppsigning skall ske senast tre
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manader efter det bostadsrittshavaren erholl kunskap om férhallande, som bort
foranleda upprittande av ny ekonomisk plan, eller vare han all talan forlustig;
och gille i 6vrigt om verkan av uppsigning vad 1 40 § sigs.

Ej ma séddan grund for avtalets upphorande eller ersittningsanspriks fram-

stillande, som i denna paragraf sigs, goras gillande senare an tva ar fran det
upplitelsen skedde.

Om d&vergidng av bostadsriitt.
23 §.

Har bostadsritt efter sverlitelse eller annorledes overgatt till ny innehavare,
mé denne ej utova bostadsriitten, med mindre han ar eller antages till medlem
1 féreningen.

24 §.

Den, till vilken bostadsritt svergatt pa grund av giftoratt eller arv, ma
ej vigras intride i foreningen, sivida hinder icke mgter pa grund av bestim-
melse i stadgarna, att medlem skall tillhéra viss sammanslutning eller inne-
hava anstillning i visst foretag eller uppfylla annat villkor av liknande be-
skaffenhet. '

Samma lag vare, dir bostadsratt pa grund av testamente dvergatt till testa-
tors make, skyldeman inom arvslederna, adoptivbarn eller adoptant.

Har den ritt till intrade, som i 1 eller 2 mom. avses, i stadgarna inskrinkts,

linde det till efterrattelse utom i vad angir make samt hemmavarande barn
och adoptivbarn.

25 §.

Har bostadsritt éverltits till nagon, som ej ar medlem, eller overgatt till
négon, vilken ej enligt bestimmelse i 24 § ir berittigad ill medlemskap, ma
intride i foreningen icke vigras honom, sivida han uppfyller de villkor for
medlemskap, som stadgarna mi foreskriva, och han skiligen bor tagas for god
sasom medlem. Atnéjes han ej med beslut, varigenom intride forvagrats ho-
nom, dge han inom fyra veckor efter erhillen kunskap om beslutet skriftligen
pakalla, att frigan om hans antagande till medlem prévas av skiljemin i den
ordning, lagen om skiljemin stadgar. Vad skiljemannen i laga ordning be-
stimt skall gilla.

26 §.

Deligarna i dodsho efter bostadsrittshavare ige rddrum att inom sex ménader
efter erhdllen anmaning av styrelsen visa, att bostadsritten tillagts viss del-
igare vid skifte av dodsboet eller ock att nigon, som ej mé vigras intride 1
féreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap; dodsboet obetaget
att utan hinder av vad 1 23 § sigs utéva bostadsritten till den fardag for
avtridande av férhyrd ligenhet, som infaller nist efter ett ar frin dédsfallet.
Anmaning anses given, nir den blivit férsind i rekommenderat brev. Har i
stadgarna vidstricktare ritt medgivits dédsbo, linde det till efterrattelse.

Har den, till vilken bostadsritt 6vergatt pa grund av giftoritt, arv eller testa-
mente, icke antagits till medlem, 4ge han enahanda ridrum att visa, att ndgon,
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som ej md vigras intride 1 foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt med-
lemskap.

Forsittes tid, som 1 1 eller 2 mom. sigs, sige styrelsen forsilja bostadsritten
3 offentlig auktion fér innehavarens rikning.

27 §.

Har den, som efter gverlatelse forvirvat bostadsritt, icke antagits till med-
lem, vare overlatelsen utan verkan.

Vad nu sagts skall ¢j gilla, diar forvarvet skett 3 exekutiv auktion, men vare
foreningen berittigad och skyldig att l6sa bostadsriitten till dess verkliga virde.
Kan 6verenskommelse ej triffas om lssens belopp, varde detta bestimt av tre
skiljemén, utsedda enligt lagen om skiljemin, med ritt fér part, som ej atnéjes
med skiljeminnens beslut, att draga tvisten under domstols provning, siframt
ban instimmer sin falan inom nittio dagar fran det skiljeminnens beslut i hu-
vudskrift eller bestyrkt avskrift delgavs honom. Lisen skall erliggas inom
trettio dagar fran det beloppet blivit bestimt.

28 §.

Bostadsrittshavare ige, sedan tvd ar forflutit frin det bostadsritten upp-
latits, avsiga sig bostadsritten och dirigenom bliva fri frén sina férpliktelser
sdsom bostadsriattshavare. Avsigelse géres skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, overgdr bostadsritten till foreningen & den fardag for av-
tridande av forhyrd ligenhet, som infaller nast efter tre ménader fran det av-
sigelsen skedde.

29 §.

I stadgarna mé kunna goras forbehdll, att vid overging av bostadsritt
foreningen eller medlemmarna skola vara berittigade att l6sa bostadsritten.
Stadgarna skola i s fall angiva, i vilken ordning losningsritten m3 tillkomma
foreningen eller sirskilda dess medlemmar samt inom vilka tider lésningsritten
skall goras gillande hos den nye bostadsrittshavaren och lésen till denne er-
liggas. Dessa tider m4 ej overstiga trettio dagar, riknade den férra tiden fran
det anmalan om bostadsrittens overging gjorts hos styrelsen och den senare
frin det 16sens belopp blivit bestimt.

Skall bostadsritt 16sas men kan 6verenskommelse ej triffas om lgsens belopp,
skall beloppet motsvara bostadsrittens verkliga virde och bestimmas enligt
vad 1 27 § 2 mom. sigs, siframt ej annorlunda ar bestimt i stadgarna.

30 §.
Har bostadsrétt férvirvats av foreningen, skall den ater avyttras, sd snart

det kan ske utan forlust, dir ej foreningen & nista féreningssammantride beslu-
ter, att bostadsritten skall upphéra.

Om légenhetsférteckning och bostadsrittsbevis.
31 8.
Over bostadsrittsforenings samtliga ligenheter skall, s& snart ske kan, genom
styrelsens forsorg uppliggas forteckning, upptagande i enlighet med den eko-
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nomiska planen husets beteckning samt varje ligenhets nummer, beligenhet,
rumsantal, 6vriga utrymmen och andelsvirde.

Da bostadsriatt upplatits, skall i ligenhetsforteckningen ofordrojligen in-
foras bostadsrittshavarens namn #avensom anmirkas den ekonomiska plan,
som ligger till grund for upplatelsen, jimte dagen for planens mottagande av
Konungens befallningshavande. Dagen for antecknings verkstillande skall
ock utsittas.

Overgar bostadsritten till ny innehavare eller sker eljest indring i nagot for-
hallande, varom ligenhetsforteckningen skall innehélla upplysning, skall an-
teckning dirom oférdrdjligen géras och dagen for anteckningen angivas.

32 8.

Styrelsen aligge att sisom bilagor till ligenhetsférteckningen forvara de
{11l grund for densamma liggande ekonomiska planer och teckningslistor s& ock
att hélla forteckningen med bilagor tillginglig fér envar, som onskar taga
kinnedom dirom.

33 §.

Fo6r envar bostadsrittshavare skall genom styrelsens forsorg utfirdas bo-
stadsrittsbevis, innefattande férutom uppgift & dagen for utfirdandet full-
stindigt utdrag ur ligenhetsforteckningen, sivitt rorer hans ligenhet. Be-
viset skall vara undertecknat i behérig ordning med foreningens firma. Vid
beviset skola vara fogade féreningens stadgar.

Sker efter bevisets utfirdande, medan det #annu ar gillande, andring i de
uti beviset angivna forhillandena, skall styrelsen didrom ofordrsjligen under-
ritta bostadsrittshavaren.

D4 beviset foretes f6r styrelsen, foranstalte den ock, att anteckning om #nd-
ringen géres 4 beviset.

34 §.

A Dbostadsrittsbevis skall genom styrelsens forsorg goras anteckning om

verkstillda inbetalningar fér bostadsriitten.

Om bostadsritishavares rittigheter och skyldigheter.
' 35 8.

Finnes lagenhet, di den férsta gingen skall tagas 1 bruk, ej vara i s& gott
skick, som den ekonomiska planen utvisar, eller eljest ej svara mot vad bo-
stadsriattshavaren skiligen ager fordra, ma han, dir icke styrelsen pa tillsi-
gelse genast vidtager &tgird for bristens avhjilpande, sjalv dirom besirja pa
foreningens bekostnad. Ar bristen av svar beskaffenhet, age bostadsrittsha-
varen efter uppsiagning frantrida bostadsritten; dock méa, dir bristen inom
kort kan avhjilpas, uppsigning e] ske, med mindre styrelsen underliter att,
efter tillsigelse, s snart ske kan dirom besorja.

For den tid, ligenheten ar i1 bristfalligt skick, njute bostadsriattshavaren
skilig nedsiattning 1 &rsavgiften. ILigger villande féreningen till last eller
visar foreningen forsumlighet vid ligenhetens férsittande 1 behérigt skick,
dge bostadsrittshavaren ock ritt till skadestand.
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36 §.

Varder, di ligenhet forsta gingen skall tagas i bruk, tilltride ej limnat 1
riatt tid och beror ej uppehallet av bostadsrittshavaren, njute han fér den tid,
han #r 1 mistning av ligenheten eller del dirav, skilig nedsittning i &rsav-
giften; sge ock riatt till skadestdnd, dir uppehéllet kan tillriknas féreningen
sasom férsummelse.

Tillskyndas bostadsrittshavaren genom uppehillet visentlig oligenhet, age
han efter uppsigning frantrida bostadsritten.

Har i teckningslistan i fraga om bostadsrattshavarens riattigheter enligt den-
na paragraf sirskilt forbehall skett, vare det forbehall giallande; dock ej sa-
vida genom uppehillet viisentlig oligenhet tillskyndats bostadsrattshavaren
och uppehallet tillika kan tillriknas foreningen sdsom férsummelse.

37 8.

Asidosatter foreningen den underhallsskyldighet, som &ligger féreningen,
och uppstir dirigenom eller eljest genom féreningens villande for bostadsritts-
havaren hinder eller men i hans nyttjanderatt, skall vad i 35 § stadgas iga mot-
svarande tillimpning.

38 §.

Har med frangdende av den ekonomiska planen beslutits &tgird, som medfér
visentlig kning av de for bostadsritt utgidende avgifter, ige bostadsrattsha-
varen, dar han ej bitritt beslutet eller kan anses hava godkint detsamma,
efter uppsigning frantrida bostadsratten. Uppsigning skall ske inom tre méa-
nader fran det bostadsriittshavaren erhsll kunskap om beslutet, eller vare han sin
talan forlustig.

39 §.

Har i fall, som 1 35, 36 eller 37 § avses, rittelse skett, ige ej sedan bostads-
rittshavaren sasom grund for uppsigning &beropa férhillande, som dir sigs.

40 §.

Sker uppsigning i fall, som i 35, 36, 37 eller 38 § avses, vare féreningen
skyldig att 16sa bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltratt ligenheten, ige han kvarsitta till den far-
dag fér avtradande av forhyrd ligenhet, som infaller nist efter tre manader fran
cdet losen erlagts.

41 §.

Dar ej annorlunda ar bestamt i stadgarna, aligge bostadsrittshavaren att pa
egen bekostnad halla ligenheten i gott stind; dock svare foreningen for repa-
rationer 1 anledning av brand- eller vattenledningsskada, som ej uppkommit
genom hostadsriattshavarens vallande.

Foreningen vare ock skyldig att svara for reparationer 3 de stamledningar
for avlopp samt for ligenhetens forseende med varme, gas, elektricitet och vat-
ten, med vilka ligenheten av foreningen forsetts.
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42 §.
Bostadsrittshavaren #ge icke utan tillstind av styrelsen féretaga avsevird
forandring i ligenheten, svida icke annorlunda 4r bestimt i stadgarna.

43 §.

Bostadsrittshavaren vare pliktig att vid ligenhetens begagnande iakttaga
allt vad som erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastig-
heten; dliggande det bostadsrittshavaren att darvid stilla sig till efterrittelse
de sarskilda foreskrifter, féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsrittshavaren hélle ock noggrann tillsyn dard, att vad sdlunda alig-

ger honom sjilv iakttages jamvil av hans husfolk och av dem, som av honom
inrymts 1 lagenheten.

44 §.

Ej ma tilltride till ligenheten forvigras foreningen, nir sidant erfordras
fér utsvande av nédig tillsyn eller for utférande av arbete, som pakallas.
Frin foreningens sida skall hirvid iakttagas, att lagenhetens innehavare ej
fororsakas storre oligenhet #n nédigt ar. DA bostadsritten jamlikt 26 eller
53 § skall siljas & offentlig auktion, vare bostadsrittshavaren pliktig att lita
lagenheten forevisas & diarfor lampliga tider.

45 §.

Bostadsréttshavaren ige att &t annan upplata ligenheten till begagnande,
dock icke utan styrelsens tillstdnd till nigon, som ej &r medlem i féreningen.
Vill bostadsrittshavaren i ligenheten stadigvarande inrymma frimmande per-
son, skall han, dir ej annorlunda &r bestimt i stadgarna, hirtill inhimta till-
stand av styrelsen.

46 §.

Underlater bostadsrattshavaren att i ratt tid fullgéra inbetalning & grund-
avgift eller ersittning for teckningsritt, som forfaller till betalning fore det till-
tride av ligenheten mi ske, ige styrelsen, dir ej rittelse sker inom en ménad
efter anmaning och ej heller med styrelsens medgivande tilltride agt rum, for-
klara avtalet om upplitelsen hivt. Anmaning anses given, nir den blivit f5r-
sind 1 rekommenderat brev.

DA avtal efter ty nu sagts hivts, kan redan inbetalt belopp ej aterfordras;
och dge foreningen ritt till skadestind, 1 den méan féreningen lidit skada, som
e] ersatts genom inbetalt belopp.

47 8.

Nyttjanderitten till ligenhet, som innehaves under bostadsritt, vare, dir 1ill-
tride dgt rum, férverkad och féreningen forty berittigad att uppsiga bostads-
rittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med erliggande av grundavgift, ersittning
for teckningsratt, Arsavgift eller sirskilt tillskott utéver fjorton dagar eller den
lingre tid, som ma& vara bestimd 1 stadgarna, frin det féreningen efter férfallo-
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dagen skriftligen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet, dirvid
om anmaning skall gilla vad 1 46 § 1 mom. andra punkten sigs;

2. om ligenheten nyttjas till annat indamal an det, vartill den #r avsedd, och
avsevirt men darigenom kan tillskyndas foéreningen eller apnan medlem;

3. om utan tillstind av styrelsen bostadsrittshavaren till annan #in medlem
uppléter ligenheten till begagnande eller han, utan att vara dartill berittigad,
1 lJagenheten stadigvarande inrymmer frimmande person;

4. om ligenheten vanvardas, eller om bostadsrittshavaren eller, dar ligen-
heten upplatits till begagnande av annan, denne Asidositter naigot av vad jaim-
Iikt 43 § skall vid ligenhetens begagnande iakttagas eller brister i den till-
syn, samma paragraf aligger bostadsrittshavaren;

5. om i fall, dar jamlikt 44 § bostadsrittshavaren ar pliktig att limna annan
tilltride till ligenheten, sidant viigras, och giltig ursiikt ¢j kan visas;

6. om bostadsrittshavaren, dir stadgarna foreskriva, att medlem skall tillhéra
viss sammanslutning eller innehava anstillning 1 visst foretag eller uppfylla
annat villkor av liknande beskaffenhet, ej lingre uppfyller villkoret;

7. om bostadsrittshavaren, diar honom utéver vad 1 denna lag ar foreskrivet
avilar férpliktelse, vars fullgérande méste anses vara for féreningen av syn-
nerlig vikt, asidositter vad sdlunda &ligger honom.

Finnes 1 fall, som denna paragraf avser, vad som ligges bostadsrittshavaren
till last vara av ringa betydenhet, ma han ej skiljas fran laigenheten.

Tnnan uppsigning mé ske p& grund av forhallande, som under 2, 3, 4, 5 eller
7 sags, skall féreningen hava berett bostadsrittshavaren tillfalle att inom skilig
tid vidtaga rittelse.

Sker uppsigning, vare foreningen berittigad till skadesténd.

48 §.

Ar nyttjanderatt forverkad pad grund av forhallande, som 1 47 § 1, 2, 3, 4
cller 5 sigs, men sker rittelse, innan féreningen gjort bruk av sin ritt till upp-
signing, eller har i fall, som 1 47 § 6 eller 7 avses, foreningen icke uppsagt
bostadsrattshavaren inom tre ménader fran det foreningen erhsll kunskap om
forhallande, som dir sigs, fige ej sedan foreningen aberopa forhallandet si-
som grund fér dennes skiljande fran ligenheten.

49 §.

Ej ma i stadgarna upptagas annan grund fér styrelsens ritt att hiva avtal
om upplatelse av bostadsritt &n 1 46 § siigs eller annan grund fér nyttjanderat-
tens forverkande in 47 och 48 §§ bestimma.

50 §.

Uppsigning skall ske skriftligen eller med vittnen, dir ej skriftligt erkiin-
rande om uppsigningen limnas; skolande vad i 11 kap. 11, 14 och 15 88 ritte-
gangsbalken stadgas angdende stimning iga motsvarande tillimpning i friga
om uppsigning.

Traffas ej den, vilken for uppsigning stkes, i sitt hemvist, varde uppsig-
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ningen i rekommenderat brev under hans vanliga adress avlimnad & posten
samt skriftlig underrittelse om uppsigningen meddelad hans husfolk, om sa-
dant finnes, men eljest fist & hans husdorr; skolande uppsigningen anses hava
skett, nir vad silunda foreskrivits blivit fullgjort.

Har den, hos vilken uppsigning skall ske, ej kiint hemvist har i riket, och
finnes ej heller kint ombud, som ager f6r honom mottaga uppsigning, ma upp-
signingen ske genom kungérande i allminna tidningarna.

Stimning, dari talan fores om skyldighet for féreningen att losa bostadsriitt
eller om bostadsrattshavares skiljande fran ligenheten, s& ock ansékan om
hans vrikande gille, dir delgivning skett i behérig ordning, séisom uppsig-
ning, inda att vad hir ovan ar stadgat icke iakttagits.

51 §.

Sker uppsigning av anledning, som i 47 § 1, 4 eller 5 siigs, vare bostadsritts-
havaren skyldig att genast avflytta. Sker uppséigning av annan i 47 § om-
nimnd anledning, ige bostadsrittshavaren kvarsitta till den fardag for avtri-
dande av forhyrd ligenhet, som infaller nist efter tre manader fran uppsig-

ningen, dér ej ritten eller verexekutor provar skiligt aligga honom att av-
tlytta tidigare.

52 §.

Privas i tvist angiende ratt for bostadsrittshavare att tilltrada ligenhet eller
angdende skyldighet fér honom att avflytta bostadsrittshavaren vara beriit-
tigad att tilltrida ligenheten eller pliktig att avflytta, age ratten tillika, nir
skil dartill aro, forordna, att utslaget ma pa sitt utsskningslagen bestimmer
verkstillas utan hinder darav, att det icke iger laga kraft.

Ar sidant forordnande meddelat, och fullféljes mot utslaget talan i hogre
ritt, dge, nir skial dartill dro, den ratt, innan #ndringssokandet slutligen pri-
vas, forordna, att vidare atgiard for verkstillighet icke mé &ga rum.

53 §.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenhelen till {61jd av uppsigning
i fall, som 1 47 § avses, varde, dir ej annat 6verenskommes mellan féreningen
och bostadsrittshavaren, bostadsratten genom styrelsens forsorg, s fort ske
kan, sald & offentlig auktion; dock att med férsiljningen mé& anstd till dess
brist, fér vars avhjalpande bostadsriattshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom foérsaljningen ige foreningen uppbira si& mycket
som erfordras for tickande av foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.
Aterstoden skall tillfalla denne.

54 §.

Har avtal om upplatelse av bostadsratt blivit jimlikt 46 § havt, e}ler har bo-
stadsritt till foljd av uppsigning enligt 47 § forsalts, stinde f6reningen 6ppet
att ur foreningen utesluta {6rre bostadsrittshavaren.
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55 §.

Upphér bostadsratt till foljd dirav, att foreningen avhander sig det hus,
vari lagenheten finnes, eller att huset siljes & exekutiv auktion, vare forenin-
cen skyldig att till bostadsrattshavaren utgiva ersittning for bostadsrittens
verkliga virde med belopp, som i brist av &simjande bestimmes enligt vadi 27 §
9 mom. sigs. Triader foreningen i likvidation sist & nittionde dagen fran det
irdgan om féreningens ersattningsskyldighet blivit slutligen avgjord, eller var-
der inom samma tid beslut om féreningens férsittande i konkurs meddelat, skall
bostadsrittshavarens ritt att utfd ersiattning fér bostadsritten bedomas efter de
om skifte av foreningens tillgdngar givna féreskrifter.

Har efter det tilltriide av ligenheten skett bostadsriatten upphért av anled-
ning, som i 1 mom. sigs, skall si anses, som om bostadsriattshavaren innehade
ligenheten pa grund av skriftligt hyresavtal med hyrestiden gillande intill
den fardag, som infaller nist efter tre manader fran uppsigning. Kan over-
enskommelse mellan bostadsrittshavaren och nye igaren ej triffas angiende
vriga hyresvillkor, dge domstol efter stimning faststilla desamma; dock
skall 1 avbidan pa domstols beslut med avseende & hyra fér ligenheten till-
limpas vad niarmast fore éverlatelsen gillt i friga om arsavgift.

Sirskilda bestimmelser om balansrikning, vinst, féoreningssammantride och
likvidation. '

56 §.

Jamte vad 1 bokféringslagen ir stadgat gille 1 avseende & upprittande av
balansriakning, att de belopp, vartill intridesavgifter och grundavgifter, i den
mén de inbetalts eller férfallit till betalning, samt fonder uppg4, skola var for
sig upptagas bland skulderna.

57 §.

I stallet for vad som stadgas 1 18 § forsta punkten lagen om ekonomiska
foreningar skall gilla, att utdelning ej ma ske av annat 4n den vinst, som fore-
finnes enligt faststilld balansrikning foér den tid, sista forvaltningsberittelsen
omfattar, 1 den man vinsten ej skall avsittas till reservfonden.

Déar ej annorlunda &r bestimt i stadgarna, md bostadsrattsforenings vinst ej
utdelas till andra medlemmar #n bostadsrittshavarna, ej heller férdelas mellan
dem efter annan grund #n efter ligenheternas andelsvirden.

58 §.

Inom den 1 27 § lagen om ekonomiska foreningar omférmilda tid avlimne
styrelsen till revisorerna, férutom forvaltningsberittelsen, jamvil vinst- och
{érlustrakning samt balansrikning fér den tid, revisionen skall omfatta.

Inom sex manader efter utgingen av den tid, revisionen omfattar, skall hal-
las féreningssammantride, & vilket styrelsen har att framligga, jaimte forvalt-
ningsberittelsen och revisorernas berittelse, vinst- och forlustrikningen samt
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balansrikningen. A sammantridet skall foretagas till avgorande, forutom friga,
som avses 1 39 § lagen om ekonomiska foreningar, frigan om faststillande av
balansrikningen med de rattelser och tilligg, som m& befinnas erforderliga;
dock m& med denna frigas avgoérande kunna anstd till fortsatt sammantride
4 viss dag minst fyra och hogst atta veckor direfter.

Sist en manad efter det balansrikningen blivit faststilld, skall densamma
jamte férvaltningsberittelsen samt vinst- och forlustrikningen genom styrel-
sens forsorg insindas till Konungens befallningshavande.

59 §.

Sedan bostadsritt upplatits 4t minst fem medlemmar i féreningen, skola i
fraga om fattande av foreningsbeslut allenast bostadsriittshavare vara att anse
sisom medlemmar, dir ej stadgarna annorlunda bestimma. Vad nu sagts
gille dock ej beslut, varigenom mnskrinkning sker i de medlemmars ritt, vilka
ej iro bostadsrittshavare.

60 §.

Utéver vad som foljer av lagen om ekonomiska foreningar erfordras for gil-
tighet av bostadsrittsforenings beslut 3 foreningssammantrade:

1. om beslutet avser uttagande av sirskilt tillskott, att detsamma bitritts
av minst tvd tredjedelar av de réstande;

2. om beslutet medfér dndring i ligenhets andelsvirde och rubbning darige-
nom sker i det & nimnda virde grundade inbérdes forhallandet bostadsritts-
havarna emellan, att samtliga bostadsriattshavare, vilkas ritt ar beroende av
indringen, forenat sig om beslutet;

3. om beslutet avser sidan Andring av stadgarna, att medlems ritt att for-
yttra bostadsritt inskrinkes eller forbehall om l6sningsritt enligt 29 § inféres,
att samtliga ristberittigade forenat sig om beslutet;

4. om beslutet avser bostadsritts upphorande enligt 30 §, att detsamma
bitritts av minst tvd tredjedelar av de réstande;

5. om beslutet innebir, att under bostadsritt upplaten ligenhet kommer att
forsimras, att den, som innehar bostadsritten, bitritt detsamma;

6. om beslutet eljest leder till visentlig forindring av ligenheten, att bostads-
rittshavaren bitritt detsamma eller ock minst tvé tredjedelar av de rostande
dirom forenat sig;

7. om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, att detsamma
bitritts av minst tre fjirdedelar av de réstande;

8. om beslutet innebiir féryttring av foreningen tillhorigt hus, vari lagenhet
ir upplaten under bostadsritt, att vad 1 43 § lagen om ekonomiska féreningar
ir stadgat angdende beslut om likvidation skall linda till efterritielse, dock
att for varje fall erfordras, att beslutet bitritts av minst tvi tredjedelar av
bostadsrittshavarna 1 det hus, som skall foryttras.

61 §.
Vad 1 44 § 2 och 3 mom. lagen om ekonomiska féreningar sigs skall ej gilla.
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62 §.

Vid bostadsrittsférenings likvidation skola féreningens behillna tillgdngar
skiftas mellan medlemmarna, dir ej stadgarna bestimma, att tillgingarna skola
overlamnas till annan. Vid skifte skola de, som vid foreningens tridande i
likvidation voro medlemmar, 4terbekomma envar sin intridesavgift eller, om
tillgdngarna ej dirtill forsla, vad pd samma avgift belsper. Uppstar overskott,
skall det férdelas 4 bostadsrittshavarna efter ligenheternas andelsviarden, dir
ej annan grund finnes bestimd i stadgarna.

Straffbestéimmelser.
63 §.

Driver annan #n bostadsrittsforening verksamhet med #indamal motsva-
rande det i 1 § 1 mom. angivna straffes med béter frin och med tjugufem till
och med ett tusen kronor.

Till enahanda straff démes

1. styrelseledamot, som uppsatligen 1 strid med bestimmelse 1 11, 13 eller
17 § upplatit bostadsratt;

2. styrelseledamot, som mot bittre vetande 1 ekonomisk plan eller i teck-
ningslista eller 1 skriftlig handling, som aberopas i plan eller lista eller bifo-
gas nagondera, meddelat oriktig uppgift eller underlatit att intaga uppgift,
som uppenbarligen bort inflyta diri;

3. styrelseledamot eller likvidator, som mot bittre vetande 1 ligenhetsfor-
teckningen l4tit gora anteckning i strid med bestimmelserna i 31 § eller un-
derlatit verkstilla anteckning, som dir sigs;

4. styrelseledamot, som uppsatligen i strid med bestimmelsen i 57 § 1 mom.
14tit verkstilla utbetalning av féreningens tillgingar.

64 §.

Bryter nigon mot vad 1 9 § 2 mom. sigs, straffes med boter fran och med
fem till och med fem hundra kronor.

Asidosiittes foreskrift, som ir meddelad i 18 §, 32 §, 33 § 1 eller 2 mom. eller
58 § 1 eller 3 mom., eller asidosittas i annat fall &n i 63 § under 3 sagts bestim-
melserna 1 31 §, démes den férsumlige till enahanda straff, som i 1 mom.
sigs.

Forseelse mot 58 § 1 mom. mé &talas allenast av malsigande; och skall hir-
vid sdsom malsigande anses sivil féreningen som varje medlem dari.

Denna lag skall trida i kraft den 1 juli 1930 men skall ej iga tillimpning
a forening, som registrerats fore lagens ikrafttridande och icke direfter vunnit
registrering sisom bostadsriattsférening.

Bestimmelsen 1 1 § 3 mom. skall ej utgéra hinder foér den, som vid lagens
ikrafttridande bedriver verksamhet med det i1 nimnda lagrum angivna #ndamal,
att 1 avseende & honom da tillhérigt hus fortsatta verksamheten.
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Forslag
till
Lag

om indrad Iydelse av 2, 8 och 84 §§ lagen den 22 juni 1911 (nr 53 s. 1)
om ekonomiska foreningar.

Harigenom forordnas, dels att till 2 § lagen den 22 juni 1911 om ekonomi-
ska féreningar skall fogas ett andra stycke av nedan angivet innehall, dels

ock att 8 och 84 §§ samma lag skola i nedan angivna delar hava foljande andrade
lydelse:

2 8.
Ekonomisk — — — behov.
Ekonomisk férening med andamail att bereda bostider 4t medlemmarna ma ej
upplata ligenhet under nyttjanderitt annorledes in for bestimd tid, med mindre
upplatelsen sker under bostadsratt enligt vad dirom ar sirskilt stadgat.

8 8.
Ekonomisk — — — — — (»m. b. p. a.» eller dylikt).
I firman — — — — — bolag.
Firman — — — — — foreningsfirmor.

Angiende forbud for férening att i sin firma anvinda orden »bank» eller
»bostadsriitt» dr sirskilt stadgat.

84 §.

Med — — — uppdrag.

Upplater styrelseledamot ligenhet i strid med bestimmelsen i 2 § 2 mom.,
vare han forfallen till enahanda straff, som ovan sagts.

Ej — — — straff.

Denna lag skall trida i kraft den 1 juli 1930, dock skall vad i lagen stadgas
om forbud for férening att till sina medlemmar upplita ligenhet under nytt-
janderiitt annorledes @n for bestimd tid icke dga tillimpning, sivitt friga ar
om upplitelse av ligenhet 1 hus, som féreningen fore lagens ikrafttridande
forvirvat eller bérjat uppfora.
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Forslag
till
Lag

om #ndring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderitt till
fast egendom.

Harigenom férordnas, att i 3 kap. lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt
till fast egendom skall inféras en ny paragraf med beteckning 32 § av fol-
jande lydelse:

32 §.

Om upplatelse av ligenhet under nyttjanderitt for obegrinsad tid ar stadgat
i lagen om bostadsrittsforeningar.

Denna lag skall trida i kraft den 1 juli 1930.

Forslag
tll
Lag
om #ndrad lydelse av 42, 111, 133 och 192 §§ utsokningslagen.

Hérigenom forordnas, dels att 42 och 192 §§ utsokningslagen skola, 192 §,
vilken senast @ndrats genom lag den 4 juni 1926 (nr 196), i nedan angivna
del, hava den nya lydelse, som nedan angives, dels att till vardera av 111
och 133 §§ utsékningslagen, vilka lagrum senast andrats 111 § genom lag den
20 juni 1924 (nr 388) och 133 § genom lag den 17 juni 1921 (nr 301), skall
fogas ett nytt stycke av det innehall, som nedan angives:

42 §.

Ar démt i tvist om skyldighet for arrendator att avtrida arrenderad fastig-
het eller for den, som innehar fastighet med besittningsritt fér obegrinsad
tid (aboritt) enligt lagen om upplételse under &boritt av viss jord, att av-
flytta fran fastigheten eller om hyresgists flyttning i eller ur hus eller om
tilltride av eller avflyttning frin ligenhet, som &r upplaten under bostadsritt,
och har riitten f6rordnat, att domen m& verkstillas utan hinder dirav att den
ej ager laga kraft, dge utmitningsmannen befordra domen till verkstillighet,

dar den vinnande stiller pant eller borgen for det skadestand, vartill han kan
kinnas skyldig, om domen #ndras.

Bihang till riksdagens protokoll 1980. 1 saml. 50 hdift. (Nr 65.) 2
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111 §.
Nyttjanderatt — — — utsiittes.
Ar bostadsritt upplaten, skall betriffande denna i borgenirsforteckningen

endast anmérkas den ratt att kvarbo, som enligt 55 § lagen om bostadsritts-
foéreningar tillkommer bostadsrattshavaren.

133 §.

Képaren — — — — — uppsiges.

Sedan — — — — — képaren.

Vid — — — — — sagts.

Angdende — — — — — tillimpning.

Huru i friga om bostadsrittshavare skall anses ar sirskilt stadgat.
192 §.

Vigrar — — — — — forverkad.

Vad silunda stadgats om arrendator eller hyresgist skall ock i tillimp-
liga delar gilla om den, som innehar fastighet med besittningsritt for obe-

grinsad tid (&boritt) enligt lagen om upplitelse under &boratt av viss jord,
eller om bostadsrittshavare.

Om — — — — sags.

Denna lag skall trida 1 kraft den 1 juli 1930.

Forslag
till
Lag
om iindrad lydelse av 1 § bokféringslagen den 31 maj 1929 (nr 117).

Hirigenom forordnas, att 1 § bokféringslagen den 31 maj 1929 skall i ne-
dan angivna del hava féljande indrade lydelse:

18.

Bokforingsskyldighet enligt denna lag aligger aktiebolag, bolag, som blivit
infoért 1 handelsregistret, bostadsriittsférening samt, dir annat ej féljer av
2 §, en var som yrkesmissigt driver nigon av foljande rérelser:

1) handel — — — — — tvittinrittningsrorelse.

Denna lag skall trida 1 kraft den 1 juli 1930.
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Utdrag av protokollet éver justitiedepartementsirenden, hdllet in-
for Hans Maj:t Konungen i statsrddet d& Stockholms
slott den 4 januari 1929.

Niarvarande:

Statsministern LINDMAN, ministern for utrikes arendena TRYGGER, statsriaden
LUBEcK, WonLIN, BEsgow, LUNDVIK, BORELL, VON STEYERN, MALMBERG,
LinpsgoG, BIsSMARK, JOHANSSON,

Efter gemensam beredning med chefen for socialdepartementet anfér chefen
for justitiedepartementet, statsridet Bissmark:

»Lagen den 22 juni 1911 om ekonomiska féreningar har avseende 4 samman-
slutningar med vitt skilda syften och verksamheissitt. Med hinsyn hartill
hava i lagen upptagits allenast stadganden av en i det hela allméngiltig inne-
bsrd. Regler f6r de mera egenartade rattsforhillanden, som kunna uppkomma
inom sirskilda slag av ekonomiska féreningar, hava endast undantagsvis upp-
slallts. Lagens foreskrifter avse visentligen att bilda den ram, inom vilken
at foreningarna overlatits att fritt utveckla sig efter olika art och uppgift.

Under de senaste aren har en allt stérre uppméarksamhet kommit att riktas
& nddvindigheten av en mer detaljerad lagstiftning i friga om en huvudtyp av
de ekonomiska foreningarna, nimligen de s. k. bostadsféreningarna, eller, for att
anvinda lagens ord, féreningar med andamal att frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att bereda bostider &t medlemmarna. Harvid hava de
s. k. vaningsképen tritt i forgrunden. Men vissa under senare tid intriffade
omstindigheter hava jimval hintytt pa behovet av att genom lagstiftning fore-
bygga uppkomsten av osunda bostadsforeningsforetag.

Med hénsyn till den erfarenhet, som silunda foreligger i friga om en spe-
ciallagstiftning rérande bostadsféreningar, har min foriridare i ambetet 1atit
verkstilla en nédrmare utredning om behovet av en dylik lagstiftning och om
det innehéll, en sddan limpligen bér hava. Sedan ledamoten & departemen-
tets lagavdelning hovrittsradet G. Siljestrém utfort vissa forarbeten i imnet,
tillkallade departementschefen den 13 januari 1928, med stéd av nadigt be-
myndigande den 2 december 1927, redaktéren, numera borgarradet G. Bjork-
lund, ledaméterna av riksdagens andra kammare E. Hage och O. Jirte, samt
kamreraren A. Meurk och arkitekten S, Wallander att i egenskap av sakkun-
niga inom departementet jimte Siljestrém deltaga i 6verliggning rérande fra-
gan om lagstiftning rorande bostadsféreningar. Jamlikt Kungl. Maj:ts for-
ordnande den 18 ma) 1928 har adjungerade ledamoten hos socialstyrelsen H. I.
Heyman bitritt de sakkunniga,
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De sakkunniga avlamnade den 2 juli 1928 utlitande jimte utkast till lag 1
imnet. Vid utldtandet ar sisom bilaga fogad en av socialstyrelsen verkstalld
utredning rérande bostadsféreningar och narstdende sammanslutningar.

Over de sakkunnigas utlatande hava efter remiss yttranden avgivits av éver-
stathallarambetet, samtliga linsstyrelser, socialstyrelsen och statens byggnads-
byrd #vensom av Stockholms bostadsforeningars centralférening u. p. a. och
Hyresgiisternas sparkasse- och byggnadsforeningars riksforbund. Dirjimte
bava befintliga bostadsforeningar beretts tillfille att uttala sig. Harav har
dock endast ett fatal foreningar begagnat sig.

Jag anhdller nu att fa understilla drendet Kungl. Maj:ts prévning. Jag
tilldter mig darvid férst lamna vissa statistiska uppgifier, himtade ur social-
styrelsens omférmilda utredning, vilka dro ignade att belysa omfatiningen av
nu befintliga bostadsféreningar och nirstiende sammanslutningar.

Fran den 1 januari 1897, d& lagen den 28 juni 1895 om foreningar for ekono-
misk verksamhet tridde i kraft, till den 31 december 1927 hava registrerats
sammanlagt 1877 féreningar med #ndamal att bereda bostider 4t medlemmarna.
Sasom sidana féreningar hava emellertid registrerats ej blott vad man i all-
minhet betecknar med bostadsforeningar utan jamvil egnahemsforeningar, for-
eningar, som uteslutande bedriva laneverksamhet till befrimjande av bostads-
produktionen eller som huvudsakligen hava till &ndamal att anskaffa samlings-
lokaler, m. fl. sammanslutningar, for vilka sjilva bostadsupplatelsen ar av blott
sekundért intresse. Efier frinriknande av foreningar av senast angiven ka-
raktar och med berikning att cirka 640 foreningar upplésts, skulle vid slutet
av ar 1927 hir i landet hava existerat nagot 6ver 900 egentliga bostadsférenin-
gar, d. v. s. sidana, som i av dem #gda hus &t medlemmar under en eller annan
form upplita bostider. Hartill kommer ett trettiotal aktiebolag med enahanda
indamal.

Den av socialstyrelsen verkstillda utredningen omfattar 833 féreningar och
bolag, vilka stillt till styrelsens férfogande erforderliga uppgifter. Av ut-
redningen framgar, att bostadsféreningsrérelsen natt sin egentliga utveckling
1 rikets storre stider. Salunda hava uppgifter inkommit fran 383 féreningar
1 Stockholm, 247 i Goteborg, 43 1 Malms, 30 1 Uppsala, 24 1 Eskilstuna och 22
i Jonképing. 1 mindre stider och samhillen finnas endast i undantagsfall
egentliga bostadsféreningar.

Betraffande bostadsforeningarnas 4lder m& niamnas, att de aldsta féreningar-
na hirleda sitt ursprung fran den bostadskris, som i bérjan av 1870-talet dver-
gick huvudsakligen Stockholm och Goéteborg. Av de gamla 70- och 80-talsfor-
eningarna torde omkring h#lften, eller ndgot 6ver 50, innu vara 1 verksamhet.
Aven efter det krisen var 6verstdnden, fortgick féreningsbildandet, om ock 1
mindre omfattning. Under 1890-talet tillkommo 31 och under &ren 1900—
1914 129 foreningar. Sasom en foljd av den bostadsbrist, vilken uppkom under
virldskriget, erhsll rorelsen en betydande utveckling. Silunda bildades under
femarsperioderna 1915—1919 och 1920-—1924 resp. 129 och 280 féreningar.
Under de tre &ren 1925—1927 registrerades icke mindre an 212 féreningar.
Sasom ett belagg for att rorelsen ar stadd i utveckling ma ytterligare nimnas,
att 1 Malmé 65 % och i Uppsala 70 % av dar befintliga bostadsféreningar tritt
1 verksamhet under de tre senaste aren.

Vad dter angér de aktiebolag, vilkas verksamhet ar av enahanda art som
hostadsforeningarnas, ma anmiarkas, att éver hilften tillkom under 1880-talet
samt att efter ar 1923 icke bildats nagot bostadsbolag av kooperativ natur.
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Antalet medlemmar i forevarande bostadsféreningar uppgar till éver 20,000.
Harav komma 57 % & foreningarna i Stockholm, 18 % & foreningarna 1 Gote-
borg och 7 % & foreningarna 1 Malmé.

En god méattstock betraffande rorelsens omfattning och sociala betydelse er-
bjuder foreningarnas ligenhetsbestand. Av ifragavarande foreningar hava
redovisats 22,839 bostadsligenheter, omfattande 43,242 rum och 21,242 kok,
samt 192 bostadsligenheter, som #ro forenade med butiks- eller verkstadsrum.
Dirjamte forekomma 1,419 ligenheter, som uteslutande iro avsedda till buti-
ker, verkstider o. d. X Stockholm och Goteborg uppgéar bostadsforeningarnas
andel 1 totala ligenhetsbestdndet till 10 %. Vid en férdelning av bostadsla-
genheterna efter storlek finner man, att ligenheter, innehallande hogst tre rum
och koék, utgora 90 % av samtliga redovisade bostadsligenheter. Av utrednin-
gen framgar jimvil, att smirre familjebostider aro vanligare inom bostads-
kooperationens ligenhetsbestand #n inom det totala ligenhetsbestandet.

Av de redovisade foreningarna hava 806 limnat uppgift & fastigheternas
taxeringsvirden. Sammanlagda taxeringsvirdet utgér 270 miljoner kronor.
19 % av fastigheterna aro isatta ett taxeringsvirde av mindre an 100,000 kro-
nor, 64 % mellan 100,000 och en halv miljon kronor, 13 % mellan en halv och
en miljon kronor samt 4 % 6ver en miljon kronor.

Med avseende & storleken av den gild, som &vilar fastigheterna, hava upp-
gifter inkommit fran 819 féreningar. Sammanlagda skuldsumman uppgér till
215 miljoner kronor. Betraffande relationen mellan taxeringsvirdet och in-
teckningsgilden ma& anféras, att av foreningarna 15.8 % uppgiva, att & deras
fastigheter vilande gild ligger under 50 % av taxeringsviardet, 8.1 % att fas-
tigheterna aro beldnade till belopp mellan 50 och 60 % av taxeringsvardet,
17 % att lanen ligga mellan 60 och 70 %, 17.3 % alt fastigheterna #ro belinade
mellan 70 och 80 %, 28.4 % att skuldsumman ligger mellan 80 och 100 % samt
13.4 % att lanen overstiga taxeringsvirdet.

Jag overgar hiarefter till en redogorelse for de sakkunnigas utlitande.

De sakkunniga anfora till en bérjan, sisom en sammanfattning av den sta-
tistiska utredningen: Den betydande anslutning, rorelsen erhdllit fran alla sam-
hillsklasser, har a4t rérelsen givit en helt annan social betydelse #n forut. Fran
att hava varit en av omstindigheterna betingad nédfallsanordning har bostads-
foreningsviisendet inom véra stérre stider blivit en, siarskilt inom de mindre
bemedlade samhillsklasserna, allt mer uppskattad form for upplatelse och
formedling av bostider. For bostadsproduktionen i storstiderna har rérelsen
blivit en faktor att rikna med. Den egenskap av kristidsforeteelse, som tidi-
gare delvis m& hava karakteriserat rorelsen, forefinnes ej lingre.

De sakkunniga framhalla vidare, att deras forslag endast bersr de egent-
liga bostadsforeningarna. Bland dessa sirskilja de sakkunniga med hinsyn
till den form, varunder bostadsupplatelsen sker, tva typer, namligen dels hyres-
foreningar, dar upplitelsen sker genom hyresavtal, dels ock besittningsratts-
foreningar, dir medlemmarna i stadgarna tillerkinnas ’stindig besittnings-
ratt’ eller dylikt till viss ligenhet. De senare iiro de ojamforligt talrikare. Av
de 1 socialstyrelsens utredning upptagna féreningarna aro 554 besittningsratts-
féreningar, under det att hyresforeningarna endast uppgé till 279. I Stockholm,
Malmé, Uppsala och Eskilstuna #ro de forra absolut férhirskande, medan i Go-
teborg och Jénképing de senare dominera. Av det redovisade medlemsantalet
beléper 70 % & besittningsrittsforeningar och 30 % & hyresforeningar.

De sakkunniga anfora, att det ar tva sporsmal, som 1 avseende 4 bostadsfor-
eningarna krava sin losning. Det ena, som med styrka gjort sig gillande re-
dan under rorelsens tidigare skede, ar frigan om foreningsmedlems bostads-
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ritt och denna ritts tryggande for framtiden. Det andra sporsmilet, som
framtritt f6rst under senare tid, angar atgirder, agnade att bereda allmanheten
skydd mot inledande i osunda bostadsféreningsforetag.

Av dessa sporsméal hava de sakkunniga ansett det forra vara det ojamfor-
ligt viktigaste. De sakkunniga formena emellertid, att nigot onskemil om
bestaimmelser till tryggande av medlemmarnas ratt till bostad icke férefin-
nes hos hyresforeningarna. I allminhet torde man inom dessa féreningar vara
av den uppfattningen, att medlemmarnas intressen bast tillgodoses genom li-
genheternas uthyrning. Betriffande besittningsrattsforeningarna ater ar for-
hallandet annorlunda; inom dessa sammanslutningar torde allmint erkinnas,
att saknaden av bestammelser, varigenom innebérden av ’besittningsratten’
fastslds, kan medféra avsevirda oligenheter. De sakkunniga goéra ock gil-
lande, att med hinsyn till omfattningen av de foreningar, som upplata ligen-
heter med besittningsritt, det 4r uppenbart, att lagstiftningsatgiarder béra vid-
tagas 1 dndamal att reglera de rattsférhallanden, som uppkomma vid ligenhets
upplitande med dylik ratt.

Vad ater angdr det andra sporsmalet, eller att skydd beredes allminheten
mot osunda bostadsféreningsféretag, erinra de sakkunniga, att detta star i
nira sammanhang med frigan om det lagliga reglerandet av besittningsriit-
ten. Det vore av foga gagn att tillskapa rattsregler, varmed man avsage att
for framtiden trygga foreningsmedlems ritt till viss bostadsligenhet, direst
foreningen frin bérjan byggde pa osunda eller otillforlitliga ekonomiska grun-
der. Under senare tid intriffade omstindigheter hade jimvil adagalagt, att
i friga om bildandet av bostadsféreningar forekommit otillférlitliga och genom
sin ofullstindighet vilseledande uppgifter betraffande det tillimnade féreta-
gets huvudgrunder. Enbart sistnamnda omstindigheter anse de sakkunniga
emellertid icke vara av beskaffenhet att motivera inforande av bestimmelser
av nu omfsrmild innebérd. Diremot hilla de sakkunniga fore, att det for
tillgodoseende av onskemalet att giva stadga &t besittningsritten ar nodvia-
digt att meddela foreskrifter i syfte att stivja uppkomsten av bostadsférenin-
gar, vilka sakna férutsittningar fér en framgangsrik verksamhet.

Utover nu berérda spérsmal #vensom frigan om skyldighet fér bostadsfor-
cningar att fora handelsbicker, 1ill vilken friga jag senare aterkommer, anse
de sakkunniga, att 1 friga om bostadsféreningar inga rattsférhillanden av
mer allmin innebérd tarva sarskild rittslig reglering. Med hinsyn hartill
hava de sakkunniga inskrinkt sig till att foresld bestimmelser endast 1 fraga
om besittningsriattsféreningar.

Vad férst angir reglerandet i lag av riatten till bostad hava de sakkunniga
overvigt tvd olika system for frigans l6sning, vilka kommit till anvandning &
skilda hall i utlandet. Enligt det ena systemet har man infért aganderitt till
bestimda ligenheter i bostadshus; enligt de andra har man skapat en sir-
skild form av nyttjanderatt. De sakkunniga hava icke ansett sig kunna for-
orda det forra systemet. Detta system skulle féranleda betydande ffir'zindn.ngar
i de bestimmelser, som for nirvarande gilla rérande lagfarts- och intecknings-
vasendet. Erfarenheten fran utlandet visar enligt de sakkunnigas uppfatt-
ning, att en dylik ’vaningsratt’ ir féga uppskattad sdsom grundval fér kre-
ditgivning. Dair lan skulle kunna erhallas, ar det stallt utom tvqkan, att lane-
villkoren maste bliva betydligt stringare an eljest. En uppdelning av ansva-
righeten for inteckningsgélden skulle verka forsvagande pa den samhérighets-
vilja, som ir en nédvindig betingelse for ett lyckosamt fullfsljande av en bo-
stadsférenings dndamél. Foreningen skulle ej heller med tillbérlig kraft kun-
na ingripa mot den, som vanvardar sin ligenhet. ) )

De sakkunniga hava i stillet foreslagit inférande av en sirskild nyttjande-
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ratt till lagenhet, som upplates till medlem i bostadsférening. Sasom allmin
grundprincip f6r denna besittningsratt hava de sakkunniga uttalat, att den
bor omgirdas med sidant skydd, att den i stérsta méojliga utstrickning for
medlemmarna medfér samma fordelar som iganderatten, med laktlagande dock
att foreningens befogenhet till ingripande mot medlemmar, som missbruka sin
bostadsriatt, ej inskrinkes utover vad som ar nodvindigt med hansyn till trygg-
heten 1 besitiningen. At ifrigavarande nyttjanderiatt har foreslagits benim-
ningen besitiningsratt.

Betriffande besittningsrittens utfomning hava de sakkunniga anfort 1 hu-
vudsak foljande: Besittningsritten foreledde narmast likhet med hyresrit-
ten. Med hinsyn till beskaffenheten av férhillandet mellan en bostadsférening
och den enskilde medlemmen syntes emellertid flera av de bestimmelser, som
gallde i friga om hyresritt, icke vara limpade att aga giltighet med avse-
ende & besittningsriatten. I de flesta fall hade bostadsféreningarna skt av-
hjilpa bristen & tillimpliga lagbestimmelser genom féreskrifter i stadgarna.
Frénsett den omstindigheten, att man ej kunde enbart genom dylika foreskrif-
ter giva den stadga och sikerhet 1 rittsforhallandet, som vore énskviard, vore
det emellertid tydligt, att bristen pi enhetliga bestammelser och saknaden i
manga fall av uttryckliga féreskrifter medforde osikerhet 1 rattstillimpningen.
De sakkunniga hade diarfér ansett det behovligt att med avseende & besittnings-
riattens innehall 1 lagen upptaga vissa reglerande bestammelser. I likhet med
vad som gillde 1 friga om hyresritten hade de sakkunniga formenat, att i
regel foreningarna skulle dga att betriffande utformningen av besittnings-
riatten inritta sig efter vad de sjilva ansige bidst. Lagens foreskrifter skulle
komma till anvindning endast 1 fall, dir stadgarna saknade bestimmelser.
Liksom 1 fraga om hyresritten torde utvecklingen komma att g& dirhin, att
den normering lagen givit i flertalet fall bleve den gallande. Betriffande
vissa bestimmelser, vilka avsige att trygga besittningsritten, vore det emel-
lertid nédviandigt, att 4t dem gives kraft av tvingande lagbud. Men #dven &t
en del stadganden, som riorde inskrinkningar i medlems forfoganderitt over
lagenheten, syntes med hinsyn till den stora betydelsen for féreningens verk-
samhet av deras iakttagande béra givas tvingande karaktar.

Den foreslagna besittningsritten skiljer sig frin annan nyttjanderatt fram-
for allt darutinnan, att den icke 4r underkastad den fér sddan ritt i allmanhet
gillande tidsbegrinsning. De sakkunniga hava hirutinnan anfért: Sisom
skal for en tidsbegrinsning hade Aberopats, att sarskilt under perioder av star-
kare ekonomisk utveckling intriadde tid efter annan behov att for ett fullt till-
godogérande av en fastighet vidtaga forandringar i avseende & sittet for dess
anvindning, och att det darfér vore icke blott for dgaren sjilv utan ock i ut-
vecklingens intresse av hogsta vikt, att han icke genom att for lang tid hava
lamnat fran sig dispositionsritten 6ver fastigheten satt sig ur stind att handla
s& som omstindigheterna krivde. De skil, som silunda lage till grund fér den
gillande rittens bestammelser om en tidsbegrinsning fér nyttjanderittsavtal,
agde fortfarande ofésrminskad giltighet. Emellertid maste mot de huvudsakli-
gen ekonomiska grunder, som betingat foreskriften om tidsbegriansning, fram-
hallas de sociala skil, vilka betriffande bostadsforeningar pakallade ett av-
steg frin grundsatsen, att tiden f6ér nyttjanderittsupplatelser borde vara be-
gransad. Ur socialpolitisk synpunkt vore det en angeligenhet av vikt, att
egna hem kunde beredas stidernas och de stadsliknande samhillenas inbyggare.
Detta 6nskemal kunde dock endast i ringa utstrickning tillgodoses genom upp-
latelse av tomter for bebyggande med enfamiljshus. For det stora flertalet
bland stadsbefolkningen kunde ett eget hem erhallas endast genom forvirv
av bostad 1 ett bostadsféreningshus. Hiarvid maste dock, sa langt mojligt
vore, garantier givas for den trygghet i besittningen, som utgjorde sjilva
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grundvalen fér egnahemsbegreppet. A andra sidan kunde upplatelseformen
icke fa utgéra hinder for av utvecklingen betingade férindringar i avseende 2
tillgodogérandet av bostadsforeningar tillhoriga fastigheter. Det lage nimli-
gen 1 sakens natur, att den till tiden obegransade nyttjanderitten hade avse-
ende endast & foérhdllandet mellan foreningen och den enskilde féreningsmed-
lemmen. I och med foreningens upplosning eller férsiljning av det hus, som
inrymde de med besittningsratt upplatna ligenheterna, upphérde denna sir-
skilda nyttjanderatt att gilla. Tvivelsutan komme en bostadsforening av eko-
nomiska skil att nédgas vidtaga de forandringar betraffande fastighetens an-
vindning, som den fortghende utvecklingen kravde. En férutsiattning for rit-
ten att avyttra foreningsfastigheten maste emellertid vara, att en mer allmin
onskan i sddant hiinseende gjorde sig gillande bland foreningsmedlemmarna.
Men & andra sidan finge ej féreningarnas handlingsfrihet bindas f6r stringt.

Vidkommande sporsmalet huru genom lagstiftning skydd bor beredas all-
ménheten mot inledande i osunda bostadsforeningsforetag framhalla de sak-
kunniga, att den mest framtridande bristen i den nuvarande lagstiftningen
harutinnan ir, att bostadsforeningar kunna bildas utan att nagon plan for for-
eningens verksamhet behéver uppgoras och framliggas fér granskning. Ett
oeftergivligt villkor for ritten att upplata ligenheter med besittningsritt maste
enligt de sakkunnigas mening vara, att en ekonomisk plan upprittas for for-
eningens verksamhet. Denna plan maste innehalla uppgifter 1 de avseenden,
som &ro av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet, och rérande de
ekonomiska férpliktelser, som kunna komma att &vila envar innehavare av
besittningsritt. Emellertid aro flera av de omstindigheter, varom en dylik
plan bor innehdlla upplysning, av den beskaffenhet, att 1 friga om hus, som
nyuppforas eller ombyggas, upplysningar ej & ett tidigt stadium kunna lim-
nas med ansprik pd exakthet. For att motsvara sitt andamal bér planen ej
uppgdras, forrin den ekonomiska situationen kan med nigon visshet bedémas.
De sakkunniga hava darfor ej velat foresld nigra andrade bestimmelser i fra-
ga om sjilva bildandet av bostadsféreningar, utan de hava formenat, att man ej
bor ga lingre dn att soka forhindra, att besittningsritt upplétes, innan veder-
borande spekulanter haft tillfille att prova forutsittningarna for foretagets
ekonomiska verksamhet och erhalla kinnedom om de utgifter de iklida sig.
Enligt forslaget skall foreningsstyrelsen, innan besittningsritt m& upplitas,
hava upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet, och denna plan
skall f6r granskning ingivas till linsstyrelsen.

Vad angér frigan, huruvida lansstyrelsens granskning skall vara enbart
formell d. v. s. inskrinka sig till undersokning, att planen upptager er-
forderliga uppgifter, eller av saklig natur d. v. s. bestd 1 ett bedomande av
de lamnade uppgifternas hallbarhet och ett godkinnande av planen, innan be-
sittningsriatt ma utbjudas, anféra de sakkunniga i huvudsak: Till stod for
den senare anordningen talade framfoér allt tva skal. Genom en dylik for-
handsprévning erhélle det allménna méojlighet att férhindra uppkomsten av
sadana foretag, som icke byggde pi sunda ekonomiska grunder. Vl.dare be-
sutto ofta de, som onskade forvirva medlemskap i bostadsférening, icke den
ekonomiska insikt, som vore av noden for att ritt bedoma ett dylikt foretags
ekonomiska forutsittningar. A andra sidan vore vissa ol':igenheter_fiirbund‘na
med ett sidant system. Frinsett att en dylik granskning av offentlig myndig-
het litt kunde komma att sjunka ned till en tom formalitet, syntes bora fram-
héllas, att ndgon myndighet, som besutte erforderlig sakkunskap att verkstilla
en sidan granskning, ej funnes; myndigheten méaste for uppdragets fullgérq.n-
de anlita sirskilt tillkallad sakkunnig. Svérigheter miste mangenstides visa
sig foreligga att erhalla fo6r dylika uppdrag lampliga personer. An mera be-
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tinklig syntes den omstindigheten vara, att, dar planen godkints, allmédnheten
komme att betrakta ett sidant godkinnande sisom en garanti fér planens ofel-
barhet. Av en dylik uppfattning kunde allminheten litt foranledas att ej
sjilv soka bedoma den risk och de kostnader ett intride 1 féreningen medfér-
de. Dirjimte kunde av en sidan uppfattning komma att hirledas ansprik
mot staten att limna ekonomiskt bistdnd 4t dem, som till f6ljd av ett dylikt
foretags ekonomiska sammanbrott blivit lidande. Principen syntes dven sa-
som ett korollarium fordra en kontrollerande och évervakande verksamhet Gver
foreningens fortsatta utveckling. En dylik kontroll komme emellertid att
bliva onédigt betungande och hindersam for féreningarna. De sakkunniga
hade diarfor ansett, att linsstyrelsens granskning uteslutande skulle vara av
formell art.

De sakkuniga hava dirjimte understrukit behovet fér ifrdgavarande bo-
stadsforeningar av féreskrifter om bokfséringsskyldighet. Harutinnan anfora
de sakkunniga visentligen féljande: For tillgodoseende av 6nskemilet om en
stindig besittningsritt vore det av néden ej blott att foretaget fran bérjan
byggde pa sunda ekonomiska grunder, utan det vore jamval av vikt, att verk-
samheten fortginge under betryggande ekonomiska former. Det bista medlet
att vinna sikerhet fér att forvaltningen skéttes tillfredsstillande syntes vara
att soka 1 det sitt, varpd revisionen ordnades. Emellertid vore det for de
sakkunniga stillt utom varje tvekan, att garanti for att revisionen skulle kun-
na fylla det dirmed avsedda indamél ej forefunnes, si vida icke skyldighet att
fora bocker stadgades. Utan dylik skyldighet kunde ej heller sirskilda bestim-
nmelser angdende balansrikning, avsedda att giva en korrekt och noggrann redo-
gorelse for foéreningens affirsstillning, goras effektiva. DBestimmelser om
upprittande av balansrikning vore emelertid pakallade ej blott fér att un-
derlitta kontroll 6ver foreningens férvaltning wutan jamvil for att bereda
skydd fér tredje man med hinsyn till férvarv av besittningsratt. De sakkun-
niga hade ingalunda underskattat betydelsen dirav, att bokforingsskyldigheten
medférde den verkan, att bostadsféreningarna i viktiga hinseenden komme att
betraktas sisom képméan. De ansige emellertid, att de strangare regler 1 fraga
om k§p, konkursgrunder o. d., som dirav foljde, ej komme att f4 ndgon nimn-
viard praktisk betydelse i friga om bostadsféreningarna. Med hiansyn dartill
att inom justitiedepartementet paginge utredning angdende omarbetning av
gillande bestimmelser om handelsbokféring hade de sakkunniga emellertid ej
ansett lampligt att 1 sitt férslag upptaga bestimmelser 1 forevarande avseende.

Till sist hava de sakkunniga sisom sin mening uttalat, att de féreslagna be-
stimmelserna bora upptagas i en sirskild lag. De pipeka hirutinnan, att vis-
serligen flertalet av ekonomiska féreningslagens bestimmelser komme att iga
tillimpning & ifrigavarande bostadsforeningar, men att 4 andra sidan ett inar-
betande av de féreslagna sirbestimmelserna 1 foreningslagen skulle forsvara
dennas 6verskadlighet, varjimte de forordade stadgandena om besittningsritten
vore foga limpade att infora i foreningslagen. Overvigande skil syntes tala
for en sirskild lagstiftning. I en sidan lag syntes dock bora upptagas endast
de specialbestimmelser utéver och de avvikelser fran féreningslagen, vilka
kunde béra stadgas.

Betriffande det narmare innehallet av de sakkunnigas lagutkast ma anfo- Innekdllet av
ras féljande. lagutkastet.
Lagen ir indelad i flera avdelningar. I den férsta avdelningen, upptagan-
de ’Inledande bestimmelser’, meddelas foreskrift darom, att lagen ager till-
lampning & ekonomisk forening med #ndamal att 1 hus, som &dges av férenin-
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gen, &t medlemmarna med besittningsritt upplata bostider, affirsligenheter
eller andra lokaler (1 §), samt att vad i den ekonomiska féreningslagen och
1 ovrigt finnes stadgat om ekonomisk forening skall linda till efterrittelse, si
vitt det ej strider mot vad i den foreslagna lagen stadgas (2 8). Vidare fore-
skrives, att stadgarna ej m& innehalla bestimmelse, att medlemmarna &taga
sig personlig ansvarighet fér foreningens forbindelser.

Den andra avdelningen handlar ’Om forenings bildande’. Bestimmelsen
om vad stadgarna skola innehilla avviker fran foreningslagens stadgande hu-
vudsakligen déirutinnan, att stadgarna skola angiva, dir intridesavgift skall
forekomma, dennas belopp, vilket ej far Gverstiga 100 kronor; de grunder,
enligt vilka den for besittningsritt utgiende grundavgift, benimnd tilltrddes-
belopp, skall beriknas; de grunder, enligt vilka &rligt vederlag fér besittnings-
ratt skall utgd; samt de grunder, enligt vilka skall forfogas éver uppkommen
vinst. Begreppet insats forekommer diremot ej (4 8). Dessutom stadgas, att
foreningens firma skall innehilla orden ’bostadsférening med besittningsritt’,
eller forkortning av dessa ord (b. m. b. eller dylikt) (5 8.

Den tredje avdelningen innehiller bestimmelser ‘Om féreningsmedlems in-
tagande och avging samt om upplitande och overgang av besittningsritt’.
Harom skall i huvudsak gilla fsljande: Besittningsritt ma ej upplitas eller
tilltridesbelopp eller del dirav uppbéras, med mindre medlem tecknat sig &
teckningslista, som innehaller den ekonomiska planen. Sker upplitelse 1 strid
med denna bestimmelse, skall densamma vara ogiltig mot medlemmen. An-
sprak, grundat hira, skall framstillas inom tva &r fran det upplatelsen skedde.
Den ekonomiska planen skall upprittas av féreningens styrelse och granskas
av lansstyrelsen. Planen skall hallas tillginglig for allménheten, varom kun-
gorelse skall utfirdas. Teckningslistan skall utfirdas av styrelsen och angiva
den tid, d& upplatelse av besittningsratt skall ske, och den ordning, vari till-
tridesbelopp skall erliggas. Skall ej teckningen vara omedelbart bindande,
maste 1 teckningslistan angivas, under vilka férhiallanden bundenhet intrider
(7—9 §8). Medlem, som innehar besittningsritt, ger ej uttrida ur foreningen
eller uteslutas ur densamma. Frigan om antagande av medlem ankommer
alltid & styrelsen. Har besittningsritt overgitt till besittningsrittshavarens
make eller arvinge dger styrelsen endast i sarskilt fall vigra antaga denne si-
som medlem. Har styrelsen vigrat att till medlem antaga den, till vilken be-
sittningsritten overlatits, skall éverlitelsen vara utan verkan. Har styrelsen
tvad génger vigrat att godkinna till olika personer verkstillda overlatelser,
iger besittningsrittshavaren pafordra, att besittningsritten skall genom sty-
relsens férsorg forsaljas 4 offentlig auktion. Den, som & sddan auktion in-
ropar besittningsritten, ma ej forvigras att bliva antagen till medlem, (6, 12,
13, 16 och 17 §§). I stadgarna m4a intagas forbehall om losningsratt vid over-
géng av besittningsratt.

I avdelningen ’Om medlemsférteckning, ligenhetsforteckning och kontra-
bécker’ meddelas bestimmelser angiende skyldighet fér styrelsen att halla
forteckningar 6ver féreningens medlemmar och de ligenheter, som &ro upp-
latna med besittningsratt. Férteckningarna skola innehdlla erforderliga upp-
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gifter om de olika ligenheterna och deras innehavare. Kontrabéckerna skola
utlimnas till de medlemmar, som innehava besittningsriatt. (20—22 §8).

Fosljande avdelning, benimnd 'Om besittningsritt’, limnar regler angdende
besittningsrittens innehill, Besittningsritten skall gilla for obegransad tid
och m4 ej utévas av annan an medlem i féreningen (23 §). Foreter lagenheten
vid upplitelsen avvikelse frin beskrivning, intagen i1 den ekonomiska planen,
eller varder den eljest ej uppléten 1 skick, som medlem m& fordra, ager han
pafordra rattelse eller, dir svarare fel féreligger, frantrida medlemsteckningen.
Samma ritt tillkommer medlem, om ligenheten ej uppldtes i ritt tid och
visentlig oligenhet dirigenom tillskyndas honom. I vissa fall tillkommer med-
lemmen diarjimte ritt till skadestind. Sedan rittelse skett, m& teckningen
ej frantridas (24—26 §§). Underhillsskyldigheten av ligenheten skall i
princip aligga medlem, men m& han 1 regel ej utan tillstind av styrelsen
féretaga dndring i1 ligenhetens inredning (27 och 28 8§§). Utan tillstind av
styrelsen dger medlem ej till annan #n medlem &verlita ligenheten eller,
dar ej annorlunda #Ar bestimt i stadgarna, i ligenheten stadigvarande in-
rymma frimmande person (31 §). Siljes fastigheten, efter det medlem till-
tratt ligenheten, skall s& anses, som om medlemmen innehade ligenheten med
nyttjanderitt pd grund av skriftligt avtal med hyrestiden bestimd till den
fardag for avtridande av forhyrd ligenhet, som infaller nist efter tre ma-
nader fran uppsigning (32 och 33 §§). Betriffande forverkandegrunder och
medlems skiljande fran ligenheten ansluter sig forslaget i stort sett till
innehéllet av hyreslagens bestimmelser, men uppstiller forslaget i stérre ut-
strickning &n hyreslagen, att féreningen, innan uppsigning ma ske, skall
hava berett medlem tillfille att vidtaga riattelse (34—39 §8). Dir medlem
av nu nimnd anledning skiljes frin ligenheten, skall, dir e] annat &verens-
kommes, besittningsritten genom styrelsens forsorg forsialjas & offentlig auktion.
Av vad som influtit genom forsiljningen #ger féreningen behilla si mycket,
som kan erfordras fér tickande av dess fordran hos medlemmen. Aterstoden
skall tillfalla denne (40 §).

I avdelningen 'Om vissa fall, di s#rskild rostpluralitet & forenings sam-
mantride erfordras’ upptagas nigra fall utéver de 1 gillande foreningslag
angivna, di kvalificerad majoritet skall erfordras. Silunda stadgas, att be-
slut, som innefattar sddan &ndring av stadgarna, att f6rbehall om 15sningsritt
vid overgdng av besittningsritt infores eller rittigheten att foryttra besitt-
ningsratten inskriankes, ej dr giltigt, med mindre samtliga medlemmar, som
innehava besittningsritt, forenat sig darom. Vid férsiljning av foreningens
fasta egendom skall gilla vad i féreningslagen ar stadgat rérande beslut om
foreningens tridande i likvidation (45 §). Beslut avseende ombyggnad av
foreningens fasta egendom ir, dir genom ombyggnaden ligenhet, som inne-
haves med besittningsritt, kommer att undergd visentlig forindring, ej gil-
tigt, med mindre medlem, som innehar besittningsritten, dartill bidragit eller
beslutet bitritts av minst tvd tredjedelar av de rostande (46 §).

Foljande avdelning, benéimnd ’Om likvidation och upplésning’, innehiller
sasom ytterligare likvidationsledning utéver vad i foreningslagen stadgas, att
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dir medlem, som vid foryttring av foreningens fasta egendom dari innehaft
lagenhet med besittningsritt, framstaller yrkande om likvidation och ej enligt
stadgarna tvist om utlésen av besittningsritten skall avgoras av skiljemin,
likvidation skall aga rum (48 §). Uppstar vid féreningens upplésning overskott,
sedan envar aterbekommit sin intradesavgift, skall detta, dir ej annan grund
finnes bestimd i stadgarna, fordelas & de medlemmar, som vid foéreningens
tradande 1 likvidation innehade ligenhet med besittningsritt, efter ligenheter-
nas virde (49 §).

Avdelningen ’Straffbestaimmelser’ upptager stadganden om bétesansvar for
vissa atgirder i strid med de foreslagna bestimmelserna. Saidant straff skall
bl. a. kunna drabba styrelseledamot eller likvidator, som uppsatligen férfarit
1 strid med forbudet att upplata besittningsritt 4t eller uppbara tilltridesbe-
lopp av annan #n den, som tecknat sig 4 behérig teckningslista, dvensom sty-
relseledamot, som i den ekonomiska planen eller i teckningslistan eller i skrift-
lig handling, som &beropas i planen eller listan eller bifogas ndgon av dem,
mot bittre vetande meddelat oriktig uppgift.

Dirjamte hava av de sakkunniga utarbetats utkast till vissa andringar 1
13 kap. giftermalsbalken, 12 kap. drvdabalken, lagen den 14 juni 1907 (nr 36
s. 1) om nyttjanderatt till fast egendom och i utsékningslagen. De lagind-
ringar, som silunda ifrigasittas, hinfora sig till vissa av huvudférslagets
bestimmelser.

D¢P:Mf‘0m¢m' Den uppfattning och de synpunkter, som i de sakkunnigas utlatande kommit

fer uttryck, hava i stort sett vunnit gillande i de yttranden, som avgivits i

drendet av myndigheter och enskilda sammanslutningar. Endast linsstyrelsen

i Uppsala lin har uttalat tvivelsmal om limpligheten éver huvud av en lag-

stiftning i enlighet med forslaget. Betraffande vissa specialfrigor hava i de

avgivna yttrandena framstillts &tskilliga erinringar. Till dessa far jag i det

foljande aterkomma. Dessforinnan torde redogérelse bora limnas for vissa i
yttrandena férekommande uttalanden, som #ga en mer principiell innebord.

Yitranden av  Lansstyrelsen i Uppsala lin anfor: 'De sakkunnigas forslag Asyftar tva
myndigheter oz rokilda mal: att inom bostadsférening trygga foreningsmedlems ratt till
bostad, och att férebygga uppkomsten av osunda bostadsforeningsforetag. Icke
1 nagotdera avseendet har inom linet nigot starkt behov av ny lagstiftning
framtritt. — Vad det forsta av nyssnimnda bada syftemal betraffar, delar be-
fallningshavanden de sakkunnigas uppfattning, att det ur viktiga synpunkter
moter avgorande betinkligheter att tillerkinna foreningsmedlem #ganderitt
till lagenheten sisom en f6r sig bestiende fastighet eller sisom ett sirskilt
underlag for realkredit. D& det silunda ar omojligt att tillfredsstilla fore-
ningsintressenternas egentliga onskan och det endast kan bliva friga om be-
sittningsritt, synes det befallningshavanden tvivelaktigt, huruvida en si vid-
lyftig och detaljerad speciallagstiftning erfordras. Det synes vara sverflodigt
och med hiinsyn till de talrika redan bestiende féreningarna vilseledande att
infora en ny foreningsart med firma av siarskild beskaffenhet. Den samtidiga
tillimpningen av den nya lagen och av den allminna foreningslagens bestim-
melser, sdvitt de ej strida mot férstnimnda lag, maste ocksd litteligen foran-
leda svarigheter och missférstind. — Om ett uttryckligt stadgande anses no-
digt for att 1 friga om féreningsmedlems besittningsriatt utesluta tillimpning
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av bestimmelserna om hyrestidens begrinsning, kan ett sidant stadgande in-
tagas i lagen om nyttjanderitt till fast egendom. De sarskilda féreskrifter om
intride och uttride samt vad darmed sammanhinger, vilka ma vara onsk-
varda, torde utan alltfér stor svarighet kunna sdsom undantag fogas till mot-
svarande regler i den allminna féreningslagen. Att en féreningsmedlems
rittigheter gent emot féreningen kunna koncentrera sig pd viss ligenhet och
innefatta besittningsriatt till denna, har nippeligen varit foremal for tvivel.
Nagot motsvarande giller dven de bostadsféreningar, som valt aktiebolagets
form och som ej torde vara si betydelselosa, som de sakkunniga i motiven till
1 § av forslaget till lag med sirskilda bestimmelser om vissa bostadsférenin-
gar lata paskina. Aven de till férebyggande av osund foreningsbildning fore-
slagna bestimmelserna, vilka fér 6vrigt icke kunna vintas bliva synnerligen
effektiva, torde limpligen kunna inarbetas i foreningslagen. Det dr svart att
inse, varfor sidana bestimmelser dro till skydd fér blivande féreningsmed-
lemmar visentligen mindre nédvindiga vid vissa féreningar fér annat dnda-
mal 4n tillhandahillande av bostider; det kan darfér litteligen bliva néd-
vandigt att utvidga omradet for skyddsbestimmelsernas tillimpning.’

Lansstyrelsen i Sédermanlands lin finner forslaget fgnat att 1 gorligaste
man forverkliga de frin bostadsforeningshill framstillda onskeméalen om
tryggande av foreningsmedlems ritt till bostad och allminhetens beredande av
skydd mot uppkomsten av osunda bostadsféreningsforetag.

Lansstyrelsen i Kalmar lin yttrar: ’Av kommitterade avgivna och 1 6vrigt
allmint kinda férhallanden torde f3 anses fullt ut styrka behovet savil av en
fastare reglering av féreningsmedlems bostadsritt som av allminhetens skyd-
dande mot osunda bostadsféretag, varjimte en vil avvigd sidan lagstiftning
torde kunna antagas verksamt bidraga till bostadsmarknadens stabiliserande
och sociala foérdelar genom befolkningens intressebundenhet vid viss bostad,
fordelar som pa sidant sitt till batnad fér det allminna kunna vintas efter-
hand med 6kad anvindning av det ifrigasatta rittsinstitutet vinna utbredning
aven inom saddana samhillen 1 riket, dir bostadsféreningarna enligt hittills
gillande grunder icke vunnit fértroende eller funnits behévliga. Med instim-
mande 1 forslagets huvudsyfte har linsstyrelsen tillika efter granskning av
forslaget kommit till den uppfattning, att detsamma i det hela vil avpassats
for att laggas till grund for en dylik lagstiftning.’

Linsstyrelsen ¢ Hallands ldn anser, saval att behov férefinnes, att 1 lqg-
stiftningsvig reglera de speciella férhallandena betriffande bostadsférenin-
gar, som ock att det framlagda forslaget l6ser problemet pa ett klokt och métt-
fullt satt,

Linsstyrelsen i Géteborgs och Bohus lidn hyser ingen tvekan om dnskvird-
heten, att lagbestimmelser komma till stand fér ordnande av de i manga hén-
seenden osikra forhillanden, vilka rida betraffande det slag av foreningar,
som de sakkunniga benimnt ’‘bostadsféreningar med Dbesittningsratt’. Da
alltfor starka skdl tala mot inférande 1 svensk ritt av begreppet dganderitt
till viss ligenhet inom bostadshus, tvekar lansstyrelsen icke heller att som sin
mening uttala, att den vig de sakkunniga valt till problemets l6sning &r den
limpligaste. 1 stort sett finner linsstyrelsen det framlagda lagutkastet vl
dgna sig att laggas till grund for lagstiftning 1 &mnet.

Linsstyrelsen i Skaraborgs lin anfor: *Att behov foreligger av lagstift-
ningsatgirder for reglerande av de rattsforhallanden, som uppkomma vid bo-
stadsligenheters upplatande med besittningsritt, torde med hinsyn till verk-
samhetens sociala betydelse och den utveckling densamma ernatt fa anses otvi-
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velaktigt. Savitt linsstyrelsen kan finna, synes det foreliggande forslaget
aven dgnat att giva nédig stadga och trygghet it dessa rittsférballanden. Att
darvid befunnits nédigt foresld nog si avsevirda inskrinkningar i avseende &
besittningsritten kan méjligen befaras gora institutets anlitande mindre efter-
strivansvirt och himma gagnet av detsamma. Men, sisom de sakkunniga
dven framhalla, torde det icke vara méjligt att vid en lagstiftning pa fore-
varande omréde helt tillgodose sdvil den enskilde medlemmens som féreningens
intresse, och linsstyrelsen vill dirfér uttala sig for att forslaget ligges till
grund for lagstiftning 1 dmnet.

Linsstyrelsen i Orebro lin yttrar: 'Di saknaden av normerande foreskrif-
ter pd omradet otvivelaktigt kan giva och sisom kint ocksd fér vissa orter
redan givit anledning till missbruk, samt det dven i 6vrigt larer vara énskvirt,
att de ofta invecklade och 6mtdliga forhillandena inom bostadsféreningarna
bliva rittsligen reglerade, finner lansstyrelsen sig bora i princip bitrida for-
slaget om lagstiftning 1 dmnet.’

Lénsstyrelsen i Gdavleborgs lan anfor, att linsstyrelsen ansluter sig till de
sakkunnigas uppfattning, att féreningsmedlemmarnas ritt till bostad bor be-
tryggas genom ligenhets uppldtande med en pa sarskilt sitt omgirdad nyttjan-
deriitt, s. k. besittningsritt, och ej med Aganderitt; att npplatelsetiden i princip
skall vara obegrinsad och att féreningsstyrelsen vid besittningsrittens &ver-
litande bor dga en pa visst sitt begriansad diskretionir prévningsratt. De sak-
kunnigas férslag till beredande av skydd fér allminheten mot uppkomsten
av osunda bostadsforeningsforetag med stadgande om upprittande av ekono-
misk plan och om publicitetsférfarande finner lansstyrelsen vilbetinkt.

Lansstyrelsen i Visternorrlands ldn finner det utarbetade lagutkastet vara
dgnat att pa ett limpligt och vil avvigt sitt reglera ifrigakomna féreningars
rittshiga stallning och de rittsférhillanden, som uppkomma genom dylika
foreningars bildande.

Socialstyrelsen anfor: ’Enligt styrelsens uppfattning har redan framtritt
och kommer med féreningslivets fortgéende utveckling alltmer att gora sig
gillande behovet av savil en reviderad allmin lag om ekonomiska féreningar
som sirskild lagstiftning fér vissa féreningsgrupper, varvid det emellertid
synes obestridligt, att man genom en allmin lagrevision kan tverflodiggora en
alltfér mangskiftande speciallagstiftning. — Det 4r 1 detta allminna samman-
hang styrelsen ser det nu framlagda férslaget till lag med sirskilda bestim-
melser om vissa bostadsféreningar. Det skulle sdlunda kunna ifrdgasittas,
huruvida icke genom en revision av den allminna foreningslagen den &kade
rittssikerhet skulle kunna vinnas for de hir ifragavarande bostadsféreningar-
na och deras medlemmar, som nu efterstrivas genom en s'zirlagshftnmg. Sa
synes dock knappast vara fallet. Det framlagda lagférslaget innefattar nim-
ligen till alldeles Gvervigande del stadganden rérande sidana fér bostadsfére:
ningar siregna forhallanden, som det nippeligen vore limpligt att berdra i
en allmin lag om ekonomiska féreningar. Dartill kommer, att atskilliga av de
brister 1 rattsligt avseende, vilka vidlada nu ifradgavarande féreningsgrupp
och som vil tidigare varit bekanta men nu av de sakkunniga stallts 1 skarpare
ljus, maste anses vara av den natur, att deras avhjilpande icke bér uppskjutas.
Desto mer framtrider nskvardheten hiarav i belysning av fakta, som framgd
ur den av styrelsen utforda statistiska utredningen rérande bostadsforenings-
rérelsen, vilken ar bifogad de sakkunnigas utlitande. Det befinnes nimligen,
dels att bostadsféreningsrorelsen redan nu nitt en betydande omfattomng, dels
att nybildningen av bostadsféreningar just under de allra senaste aren fort-
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gatt med stor livaktighet. — Bostadsforeningarna intaga en sirstillning i for-
héllande till néastan alla andra slag av ekonomiska féreningar dirutinnan, att
den insats, som aligger medlemmarna, #r si stor, att den vanligen utgér en
mycket avsevird del av dessas ekonomiska tillgdngar. Diarav foljer, att an-
slutning till en bostadsférening icke i allmanhet kan vintas, darest icke med-
lemmarna anse sig kunna périkna att fér en avseviard tidsperiod, ofta for hela
livet fa sin bostadsfriga lost. Dirav blir dter en konsekvens, dels att sjalva
bildandet av en bostadsférening bér kringgirdas med garantier, avsedda att
tillforsikra de blivande medlemmarna trygghet mot ofullstindiga eller eljest
vilseledande uppgifter rorande det blivande foretaget, dels att rittsforhallan-
det mellan medlemmen och hans férening bér klarliggas med avseende sivil
pa de gjorda kontanta insatserna som — framfér allt — pa den honom tillfér-
sakrade ritten till bostad. — D4 det just ar dessa bagge punkter, som utgora
huvadmomenten 1 de sakkunnigas lagférslag, finner styrelsen silunda, att det
ir de centrala problemen i friga om bostadsféreningarnas rittsliga stillning,
som upptagits till behandling. Styrelsen finner 4ven, att detta skett pa ett
sadant sitt, att de sakkunnigas forslag 1 huvudsak bér kunna ingé i en blivan-
de lagstiftning. De sakkunniga ha begrinsat sitt forslag till att avse sidana
bostadsféreningar, som till sina medlemmar upplita ligenheter med besitt-
ningsritt. Visserligen giller vad ovan framhallits om betydelsen fér den en-
skilde medlemmens ekonomi av de insatser, som méaste goras 1 en bostadsfore-
ning, jimvil om féreningar, som allenast uthyra ligenheter. Enir medlemmen
emellertid blir mindre fast knuten till en dylik forening #n om han 6vertagit
sin bostadsligenhet mot stindig besittningsritt, och di de problem, som upp-
std 1 friga om foreningar med hyresritt, 4ro 1 vissa avseenden andra an i be-
sittningsrattsforeningarna, vill styrelsen ej heller framstilla nigon erinran mot
denna begrinsning. Det synes dock béra framhillas, att 1 manga fall skillna-
den mellan de bigge typerna av foreningar ar ganska ringa, varfér det skulle
kunna tiankas, att en begrinsning 1 lagstiftningsvig av rorelsefriheten alle-
nast f6r den ena gruppen, skulle kunna foéranleda foéreningar att genom en
mer skenbar dn verklig forindring 1 organisation undandraga sig lagens till-
lampning.’

Statens byggnadsbyrd yttrar: 'Det torde {3 anses ostridigt, att den ratts-
grund, som nu gillande lagstiftning i vart land erbjuder f6r bostadsférenings-
rorelsen, icke dr fullt tillfredsstillande, och att det med rdrelsens stora, allt-
Jamt vixande ekonomiska omfattning och samhilleliga betydelse framstar sa-
som Onskvart, att denna rittsgrund goéres klarare och ligges fastare. Savitt
byggnadsbyran kan finna, skulle ett genomférande av det remitterade forslaget
leda till en forbattring av nu radande forhallanden. — I betraktande av de
stora ekonomiska virden, som forvaltas och framdeles komma att forvaltas av
bostadsfioreningar, och den betydelse, som deltagandet i sidana foreningar
ofta har for den enskildes ekonomi, synes det fullt motiverat att genom siarskild
lagstiftning 6ppna en mojlighet att gora sadana féreningar till sirskilda ratts-
objekt med en konstruktion, avpassad for deras speciella syfte. Likaledes
synes det val motiverat att, sisom med den férordade besittningsritten asyf-
tas, infora ett sarskilt rattsinstitut f6r det slag av bostadsinnehav, varom fraga
ar, synnerligast som franvaron for nirvarande av ett sidant rattsinstitut ofta
torde vara en anledning till missfoérstind rérande den rittsliga innebsrden och
rickvidden av bostadsupplatelser inom bostadsféreningar’.

Stockholms bostadsfioreningars centralforening anfor: 'Den lagstiftning som
fér nirvarande reglerar de ifragavarande bostadsféreningarnas verksamhet ar,
sdsom ocksd 1 flera avseenden framhallits av de sakkunniga, sirdeles bristfal-
lig for tillgodoseende av deras behov. Den relativt ringa omfattning denna
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foreningsrorelse tidigare haft och framfsr allt varje sirskild férenings blyg-
samma proportioner ha emellertid medfért, att behovet av tryggare rittsliga
grundvalar fér verksamheten icke framtratt med storre styrka. Under det
efter varldskriget férflutna artiondet har rorelsen mycket starkt utvecklats,
och en del av de nytillkomna féreningarna iro verkligen storféretag. Det har
dirmed blivit omgjligt att d&ven i fortsittningen ordna foreningarnas och med-
lemmarnas inbrdes intressefrdgor pi det familjira sitt, som forr varit van-
ligt. Den svaga rittsliga stillningen gentemot utomstiende har jimvil under
senaste tiden pa ett oroande sitt tritt i dagen i samband med vissa upmirk-
sammade spekulationsfoéretag, for vilka bostadsforeningar fallit offer. — P3
grund av dessa forhallanden och bostadsféreningsrorelsens alltjamt fortgiende
starka utveckling finner Centralféreningen det synnerligen &nskvirt, att en
for dessa foreningar sérskilt avsedd lagstiftning si snart som méojligt kommer
till stand. — Vad nu betraffar det av de sakkunniga avgivna férslaget, finner
Centralforeningen, utan att ingd pi juridiska detaljspérsmal, sig kunna i allt
visentligt tillstyrka, att detsamma ligges till grund for en blivande lagstift-
ning. — For de redan bestdende féreningarna ar det av synnerligen stort in-
tresse, att ett verkligt rattsinstitut skapas f6r den inom bostadsféreningsrérel-
sen gingse upplatelseformen av bostadsligenheter med besittningsratt fér med-
lemmarna. Visserligen ha hittills oligenheterna av den i atskilliga avseenden
oklara, rittsliga stillningen framtritt mindre starkt &n vad som skulle kunna
vintas, men bostadsforeningsrérelsens starka utveckling under de senaste aren
1 riktning mot storforetag 6kar patagligen risken. Det ar darfor ocksd av stor
betydelse, att lagstiftning p& detta omride kommer till stdnd utan ytterligare
dréjsmal, enar det givetvis erbjuder sirskilda svirigheter att &stadkomma an-
passning av redan bestiende foretags organisation efter en ny lagstiftnings
fordringar. Centralféreningen finner det ocksid med hinsyn till de talrika
redan bestiende foreningarna betydelsefullt, att de sakkunniga sékt s& inrikta
sitt forslag, att dess tillaimpning fér dem skulle medfora relativt liten omda-
ning.»

Hyresgisternas sparkasse- och byggnadsféreningars riksforbund w. p. a.
yttrar, att det linge varit ett onskemal av storsta vikt, att en lagstiftning er-
hélls for den kooperativa bostadsféreningsrorelsen, vilken skyddade lagenhets-
innehavarna och gav stéd &t den sunda verksamheten. Denna fragas upptagan-
de inom statsmakterna till nirmare provning och utredning har darfor med sti-
gande intresse foljts fran sévil hyresgiasts- som bostadsftirenmgshéll, och nir
nu ett forslag foreligger, avseende att reglera och frimja den bostadsforenings-
rorelse, som under de senaste tio dren tagit form av en verklig _folkrﬁrelse, samt
ait soka bereda allminheten skydd mot osunda bostadsforeningsfdretag, kan
detta ej annat 4n hilsas med tillfredsstillelse. Det av sakkunniga “uta;betade
utkastet synes vara vil lampat att liggas som grund for en framstallmgg till
riksdagen. De sakkunniga synas vid utarbetandet av d'e'tsamma ha b'ehJa:rta,t,
att lagstiftningen icke ar ndgot sjilvindamal. Den legitima bostadsférenings-
rérelsen behover for att kunna fullt komma till sin ritt en omfattande rorelse-
frihet och far icke iklidas nidgon tvingstrija.

Den utredning angéende bostadsféreningsrérelsen, som verkstallts 1nom so-
cialstyrelsen, har otvetydigt givit vid handen, att rorelsen befinner sig i ett
skede av stark utveckling. Efter de tidigare trevande férséken att genom
sammanslutning och gemensamma anstringningar rada bot for mer tillfilliga
svarigheter & bostadsmarknaden har framtritt en malmedveten verks.amhet
f6r att av bostadsforeningsvisendet skapa en bestiende form for produktion av
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sunda och billiga bostider. Rérelsen har hirigenom erhillit en social betydel-
se, som e] far underskattas. Om #n rorelsen varken i omfattning eller bety-
delse kan jamstillas med egnahemsvisendet & landsbygden, foreligga likval
dem emellan minga beréringspunkter. Bada hava till syftemdl att bereda
stadigvarande bostider 4t breda lager av befolkningen; badas strivanden &ro
ignade att befrimja trygghet och trevnad fér samhillsmedlemmar, for vilka
bostadsfrigans ordnande kan erbjuda méngahanda svarigheter. Visserligen
kan bostadsféreningsvisendet med hinsyn till de forhallanden, som rdda i de
storre samhillena, icke 1 samma utstrickning som egnahemsrorelsen férverk-
Liga detta syftemdl, men erfarenheten fran de senaste &ren visar dock, att aven
bostadsforeningarnas verksamhet medfért beaktansvirda resultat. Forbises
ma ej heller, att den utévat en patagligt gynnsam verkan fér bostadskulturens
hdjande.

Likasom egnahemsrérelsen pa olika sitt varit foremal for ordnande och stod-
jande atgirder fran det allménnas sida, synes det naturligt, att uppmirksamhet
ignas dven bostadsféreningsviasendet i den man dess fria utveckling visat sig
icke gora tillfyllest f6r vinnande av bista mojliga resultat. De 6nskemil, som
hirvid kriva beaktande, avse en fullstindigare och dven i ovrigt efter rorelsens
siarskilda behov biattre avpassad lagstiftning &n den nu gillande. Den uppfatt-
ning, som kommit till uttryck i lagstiftningen om ekonomiska féreningar, eller
att lagen ej bér uppstilla noggrant utformade regler for de mingahanda och
egenartade forhidllanden, som féreligga inom sirskilda slag av foreningar, utan
att den bér begrinsa sin uppgift till att meddela bestimmelser f6r rittsforhal-
landen, gemensamma for alla slag av dylika féreningar, torde till en bérjan
hava visat sig dga fullt beridttigande. Att en annan 4skidning numera fram-
trider 1 krav pa en mera utférd reglering for vissa arter av féreningsverksam-
het, har sin orsak i den fortgdende tidsutvecklingen. Med den betydande om-
fattning bostadsféreningsrérelsen tagit och de allt storre ekonomiska virden
dessa foreningar representera lirer det 1 lingden knappast vara msjligt att for
lésande av uppkommande rittsliga sporsmal lita enbart till stadgar och fore-
ningsbeslut. S&vil med hinsyn till foreningarnas eget intresse som ock till
de enskilda medlemmarnas rittssikerhet framstir en reglering i lag av vissa
med rorelsen sammanhingande forhallanden numera sdsom en angeligen atgird.
Visserligen kan detta sigas gilla iven om andra grupper av ekonomiska fére-
ningar; men dels har saknaden av lagbestimmelser starkast gjort sig gillande
inom bostadsféreningarna, och dels 4r med hansyn till dessa féreningars iin-
damal att bereda en tryggad bostad och till insatsernas i allminhet storre be-
lopp den enskilde medlemmens rittsliga och ekonomiska intressen merendels av
storre vikt dn 1 6vriga féreningar. I foljd hirav synes en speciallagstiftning ro-
rande bostadsforeningar icke bora uppskjutas 1 avbidan & en allmin revision
av lagen om ekonomiska féreningar.

Av det nu anférda torde framgé, att jag ansluter mig till de sakkunnigas
uppfattning, att en lagstiftning i friga om bostadsfreningar bor komma till
stind. Sésom en dylik lagstiftnings fornimsta andamal framtrida, pa sitt de
sakkunniga betonat, 1 sdrskild grad tryggande av den enskilde féreningsmed-
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lemmens ritt till bostad och férhindrande av osunda bostadsféreningsforetag.
En nirmare undersskning larer ge vid handen, att hir i sjilva verket mota
olika sidor av ett och samma problem; utan ekonomisk soliditet kan icke
skapas trygghet i bostadsritten. Ur denna synpunkt finner jag vilgrundat
att, pa sitt de sakkunniga foreslagit, inskrinka denna lagstiftning till sidana
bostadsforeningar, som till sina medlemmar upplata bostider med stindig be-
sittningsriitt. Betraffande denna ritt maste foreskrifter upptagas 1 lagen,
dgnade att giva medlemmarna tryzghet 1 besittningen och att férlana stadga it
rittsforhallandet mellan foéreningen och medlemmarna. Samtidigt méaste ock
bestimmelser givas i #ndamal att skapa betingelser for en sund ekonomisk ut-
veckling. I sidana féreningar Ater, som endast uthyra ligenheter, har, helt
naturligt, bundenheten till viss bostad ej framtritt med samma styrka som 1 de
forstnimnda foreningarna. Hirav foljer, att nagot behov av rittslig reglering
av en for framtiden tryggad ritt till bostaden ej gjort sig gallande inom hyres-
foreningarna; och évriga spérsmil, som sammanhinga med hyresavtalet, hava
fatt sin l6sning genom hyreslagstiftningen. Ej heller foreligger ur andra syn-
punkter i friga om hyresféreningarna nigon egentlig anledning att infora ritts-
regler till skydd mot uppkomsten av osunda féretag; de aro i detta avseende
att jimstilla med en méngfald andra ekonomiska féreningar.

Jag anhaller hirefter att fi till niirmare behandling upptaga vissa spérsmal
av allménnare innebérd.

Bostadsrittens  Vad dé forst angdr frigan om den lagliga regleringen av medlems ritt till

ulformning. hostad, har i de avgivna yttrandena givits allmin anslutning till de sakkun-
nigas forslag om inférande av en sirskild art av nyttjanderitt. Sasom av de
sakkunnigas utlitande framgar, har sporsmalet om inférande av dganderitt till
vaning 1 bostadshus tidigare varit f6remal fér vervigande. Av skil, som de
sakkunniga dberopat, lira ej heller nu lagstiftningsitgirder i denna riktning
bora ifrigakomma. Under sddana omstindigheter synes inférande av en med
sirskilt skydd omgirdad nyttjanderiitt vara den limpligaste utvigen att lésa
den nu foéreliggande uppgiften. Visserligen kunna med fog betinkligheter av
allménnare natur anféras mot en till tiden obegrinsad nyttjanderitt, men dé
denna nyttjanderitt endast skall gélla inom en bostadsférening och silunda upp-
hora i och med féreningens upplésning eller féreningshusets dvergang till annan
agare, torde avgorande betydelse icke bora tillmiitas dessa betdnkligheter. Av
vikt ar emellertid, att foreningen ej av ett mindretal medlemmar kan férhindras
att med fastigheten vidtaga sidana anordningar, som med hinsyn till féretagets
ekonomi #ro att anse sdsom vilbetinkta. Hartill far jag senare tillfalle att
dterkomma.

Bendmming 6 1 detta sammanhang m3 upptagas frigan om benimningen & detta sirskilda
"y'ff"e"de' slag av nyttjanderitt (besittningsratt). Hirom har ett par av de horda myn-
ratien., .
digheterna uttalat sig.



o

Kungl. Maj:ts proposition nr 65. 35

Linsstyrelsen 1 Kalmar lin yttrar: ’Med beaktande av de skil, som tala mot
den ifrigavarande rittighetens utformande sisom aganderitt, synes det likvil
angeliget, att den kvalificerade nyttjanderitt, som asyftas, far sidant innehill,
som 1 méjligaste mén nirmar sig dganderitten sisom den basis, pa vilken vida
lager av de befolkningsskikt, som hir komma i fraga, av naturlig instinkt séka
faste. I sddant avseende synes redan det nya institutets beteckning sasom ’be-
sittningsrétt’ 1 viss man betsinklig. Beteckningen lirer ocksi vara mindre néj-
aktig och #gnad att missleda, di den juridiska doktrinen, om ocks& i mindre
grad praxis, ror sig med begreppet besittningsritt sisom innefattande den fak-
tiska, rittsskyddade makten 6ver en sak. Ehuru vissa rittsfsljder aro knutna
vid detta besittningsbegrepp, torde det i sjilva verket och 1 synnerhet f6r den
allmiinna meningen framsta sisom innefattande ett minimum av rittsliga for-
maner och forty jimvil av detta skil béra undvikas sdsom beteckning pa det
nya rittsinstitutet. I analogi med vad som skett vid t. ex. instituten tomtritt
och aboritt torde en mer speciell benimning bora och kunna sékas, vilken bittre
utmirker den ifrigavarande riattens sirstillning och tillika skiljer den frim
den ritt till bostad, som komme att innehavas i sidana fortlevande eller nybil-
dade bostadsforeningar av hittillsvarande typ, for vilka registrering enligt fore-
slagna nya lagen icke komme att sékas. Lansstyrelsen tilliter sig i sidant av-
seende féresld benimningen bostadsritt.’

Lansstyrelsen i Gaiteborgs och Bohus lin ifragasitter, huruvida ordet ’be-
sittningsritt’ 1 juridiskt sprakbruk verkligen allmint dger den innebérd, som i
lagutkastet dirmed avses. ILiénsstyrelsen férmenar, att den foreslagna lagen
skulle vinna 1 tydlighet, dérest en sirskild term, exempelvis 'tryggad besitt-
ningsriitt’ fastsloges som bendmning.

Vad sélunda anférts finner jag fortjint av beaktande. Visserligen kan den i
sakkunnigutldtandet anvinda beteckningen anses i viss man hava vunnit hivd
inom bostadsforeningsrérelsen, men da, sdsom naimnda myndigheter erinrat, vis-
sa visentliga oligenheter dro férenade med densamma, finner jag mig ej béra
tillstyrka, att den upptages i lagen. Diremot synes mig den av linsstyrelsen i
Kalmar lin féreslagna benimningen ‘bostadsritt’ giva ett klart och koncist ut-
tryck fér den innebérd, som asyftas ined den nya formen av nyttjanderatt.

Betraffande direfter férutsittningarna for ritt att upplata lagenheter med
bostadsritt, har de sakkunnigas utlitande i allménhet tillstyrkts i de avgivna
yvttrandena. Néagra myndigheter uttala dock viss tvekan, huruvida de ifriga-
satta bestimmelserna komma att visa sig effektiva. Fo6r min del anser jag det
obestridligt, att en starkare garanti mot uppkomsten av osunda bostadsfor-
eningsforetag vore att férvinta av bestimmelser, som i likhet med aktiebolags-
lagen férlade publicitetsfoérfarandet till tiden fore foreningens bildande. De
av de sakkunniga anférda skilen mot en sddan anordning synas emellertid ver-
tygande. I denna min uppfattning har jag funnit stod i socialstyrelsens ut-
latande.

Socialstyrelsen anfor: ’Vad betriffar de anordningar, som av de sakkunniga
foreslagits till forhindrande av uppkomsten av mindervirdiga bostadsférenin-
gar, kan styrelsen helt ansluta sig till tanken, att en ekonomisk plan fér verk-
samheten bor vara upprittad och registrerad hos offentlig myndighet sisom
villkor for att besittningsritt till ligenheter med bindande kraft far upplatas..
Med avseende pa det skydd fér de blivande féreningsmedlemmarna, som den
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ifrigasatta anordningen kan forviintas komma att bjuda, vill styrelsen i vrigt
framhéalla, att detta givetvis till visentlig del ar beroende av att den ekono-
miska planen icke behéver avgivas vid en tidigare tidpunkt, in att de i den-
samma meddelade upplysningarna kunna grundas pa verkliga fakta. For for-
eningar, vilka Gvertaga aldre fastigheter och, utan att nigon stérre forindring
av inredningen vidtages i dem, upplata ligenheter, synes det naturliga tillvi-
gagangssittet i regel bliva, att den ekonomiska planen inlimnas till registre-
ringsmyndigheten samtidigt med registreringsansokan. Diarest det fér samt-
liga foreningar limpligen kunde féreskrivas en dylik samtidighet, skulle for-
faringssittet givetvis framstd sisom enklare och overskidligare an det av de
sakkunniga foreslagna. Med avseende pa foreningar, i vilkas verksamhet det
ngar att sjilva bygga de hus, i vilka bostadsligenheterna skola upplitas, eller
att Gvertaga en eller flera dldre fastigheter, som fore upplatelsen skola under-
gd mera genomgripande reparationer, torde det emellertid vara patagligt, att
en ekonomisk plan, som utarbetas redan fére igingsattandet av byggnadsverk-
samheten eller renoveringen och salunda endast kan vara grundad pa de for
detta arbete upprattade kalkylerna, i de flesta fall maste réra sig med 1 hog
grad osakra siffror. D4 det 4 andra sidan fér féreningar av denna art i regeln
torde vara onskvirt om icke noédvindigt, att féreningens registrering foregir
igangsittandet av den ekonomiska verksamheten, finner styrelsen vilbetinkt,
att de sakkunnigas forslag icke obligatoriskt férknippar ingivandet av den eko-
nomiska planen till registreringsmyndigheten med ansékan om registrering.’

Jag finner mig alltsd bora tillstyrka, att i avseende & bildande av bostads-
foreningar indring e} vidtages i nu gillande bestimmelser, men att sisom vill-
kor for ritten att uppléta ligenhet med bostadsriatt uppstilles skyldighet for
foreningens styrelse att hava uppritiat en ekonomisk plan for foreningens verk-
samhet, vilken plan skall fér granskning ingivas till vederborande linsstyrelse.

Formal- eller Vidkommande frigan huruvida denna granskning skall vara av real eller
"-’“z.':g"""' endast formell innebérd hava vissa myndigheter uttalat sig.

Léinsstyrelsen ¢ Kalmar lan anfér: I motsats mot de sakkunniga finner
linsstyrelsen s& betydande férdelar forenade med ett sanktionssystem, att de
diremot framdragna betinkligheterna borde férfalla. Foérhandsprévning att
foretagen bygga pa sunda ekonomiska grunder borde kunna anfértros lamplig
central myndighet, eventuellt med sirskild sakkunnig sisom féredragande.
Fortroendet for ifrdgavarande foretag framstar sisom négot sa visentligt, att
institutets sociala varde icke bér dventyras genom de intresserades bristande
ekonomiska och juridiska insikt. Harigenom skulle jamval liinsstyrelsernas' fo-
reslagna formalgranskning av planen kunna bortfalla, Sistnimnda gransknings
yliterst relativa virde skulle 1 allt fall knappast std klart for al_lmﬁnheter} och
med oritt kunna foranleda férestillningen om nagon sorts offentlig garanti.

Lénsstyrelsen i Jamtlands ldn hyser den uvpfattningen, att ett sanktions-
forfarande icke skulle vara lampligt. En sanktion skulle sikerligen uppfattas
sisom en for foreningens vederhiftighet laimnad garanti, vilken staten icke tor-
de kunna eller bora iklida sig. . )

Statens byggnadsbyrd yttrar: ’Vad forst angdr frigan om det allminnas
kontroll 6ver foreningsbildandet delar byggnadsbyran prl‘nc1p1ellt den' uppfatt-
ning, som kommit till uttryck i 8 § i forslaget, vilken inskrinker sig till en
tvingande regel om publicitet &t féreningarnas ekonomiska planer men ej inne-
fattar foéreskrift om en realkontroll 6ver dessa fran det allminnas su_la. En
sadan skulle sannolikt, om den skulle giras effektiv, ligga en otillbérlig ham-
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sko pa den fria foretagsamheten. P& samma ging vore det att befara, att det
allméinna 1 allt fall vid eventuella misslyckanden betraktades sisom moraliskt
ansvarigt for dessa, nigot som 1 sin tur efter hand sannolikt skulle féranleda
och jamval giva ett skenbart stéd &t ansprik p& ekonomisk hjilp fréan det
allméinna. .

Betydelsen av planernas publicitet torde ej heller béra underskattas. Aven
om de enskilda medlemmarna sjilva i manga fall skulle sakna forutsittningar
att agna planen sakkunnig granskning, erbjuder publiciteten dock ett under-
lag for en offentlig kritik av densamma. Byran férmodar, att sammanslut-
ningar av bostadsforeningar skulle vara intresserade av och #ga ekonomiska
forutsidttningar att med ledning av de publicerade planerna anordna en sak-
kunnig siédan kritik, som &tminstone kunde hoja en varnande rost mot intride
i de foreningar, som fullfoljde tvivelaktiga syften eller vore baserade pa eko-
nomiskt ovederhaftiga eller osunda grunder.

Vid ett forsok att genom lagstiftningsitgirder stivja osunda foreteelser
1 samband med en rorelse sidan som den hir ifrigavarande méta obe-
stridligen betinkligheter av principiell natur. En lagstiftning, som har till
syfte att bereda ekonomiskt skydd for den enskilde i hans privata levnadsfor-
héllanden, kan litteligen innebiira ett alltfér hart och i sina verkningar skad-
ligt ingripande 1 den rorelsefrihet, som ar nédvindig pad det ekonomiska om-
radet. I ett sanktionssystem kan for bostadsforeningsrérelsen ligga ett hin-
der for en fri utveckling; det kan komma att verka darhan, att endast vissa
en ging provade former bliva godkinda. Att de personer, vilka kunna intres-
seras till deltagande 1 ett bostadsféreningsforetag, ofta sakna insikt i1 ekono-
miska ting, fir ej heller leda lagstiftningen in pa vigar, som kunna fora till
ett forsvagande av den enskildes kinsla av ansvar for sina ekonomiska ata-
ganden. For min del har jag icke kunnat finna de sirskilda omstindigheter,
vilka hidnfora sig till bostadsféreningarna, innefatta tillrickligt skil for att
stilla dessa foreningar under en realkontroll fran det allminnas sida.

Emellertid torde andamélet med foreskriften om skyldighet att uppritta
ckonomisk plan litteligen kunna férfelas, direst inga som helst garantier upp-
stdllas med hansyn till planens innehall i sakligt avseende. En viss realgransk- .
ning bér ske, men denna granskning skall hava dgt rum, innan planen ingives
{ill myndigheten, och den skall verkstillas av personer, som 4ro vil forfarna 1
byggnadsverksamhet och fastighetsforvaltning. Granskningsminnen skola allt-
sa e) tillkallas av linsstyrelsen, utan det skall ankomma pa foéreningsstyrelsen
att fran sakkunniga personer anskaffa intvg, att planen enligt deras omdsme
vilar pa tillférlitliga grunder. 1 linsstyrelsens formalgranskning ater skall
inga, att granskningsminnen konstateras besitta erforderlig kompetens.

I fraga om den ekonomiska planens innehill hava de sakkunniga foreslagit, Innehallet av
att 1 lagen ej skola upptagas nagra detaljerade bestimmelser utan endast si- m‘tle,:‘az‘l‘;:‘:n
som allminna riktlinjer anges, att planen skall innehalla upplysningar savil i
de avseenden, vilka #dro av betydelse fér bedémande av foéreningens verksamhet,
som ock rorande de ekonomiska férpliktelser, vilka kunna komma att aligga
en var innehavare av besittningsritt. Dirjimte hava de sakkunniga i motiven
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uttalat, att de férutsatta, att linsstyrelsen i regel e) godtager planen, direst

den e} upptager de uppgifter, som aterfinnas i ett av de sakkunniga uppgjort,
utlatandet vidfogat formulir.

Mot vad silunda foreslagits hava fran flera hall framstillts erinringar.

Lénsstyrelsen i Malméhus lin yttrar: 'Som stadgandet nu ar avfattat, synes
det icke kunna fi den betydelse, de sakkunniga tinkt sig. Det torde vara moj-
ligt att 1 lagtexten inarbeta som minimifordringar de detaljuppgifter, som nu
angivas i formuliret till plan.’

Linsstyrelsen i Goteborgs och Bohus lin anfér: *Det lirer bliva vanskligt
att i de sérskilda fallen avgora, huruvida upplysningar i planen finnas i de
avseenden, vilka #ro av betydelse fér bedomande av foreningens ekonomiska
verksamhet, direst icke frin borjan fastslis nagra bestimda minimifordringar
i forevarande hinseende. Det far dock anses i hog grad onskvirt, att dessa
frigor komma att efter likartade grunder bedémas 1 hela riket, och detta lirer
néppeligen vara méjligt, om ej nirmare angives, vad den ekonomiska planen
méste innehdlla, vare sig detta sker direkt i lagtexten eller denna hinvisar
till i administrativ vig utfirdade bestimmelser om formulir for ekonomisk
plans uppstillning och innehill.’

Lénsstyrelsen i Orebro lin framhaller, att bestimmelserna tydligen lamna
utrymme f6r mycket olika tolkning; och det torde diarfor, icke minst fér vin-
nande av enhetlighet vid provningen av dylika #renden hos de olika lanssty-
relserna, vara noédviandigt, att de uppgifter, som skulle Aterfinnas i planen,
bleve med storre tydlighet och fullstindighet angivna.

Linsstyrelsen i Jamitlands lin yttrar: ’Enligt lansstyrelsens uppfattning
kommer stadgandet med de foreslagna, alltmant hallna ordalagen icke att fylla
sitt syfte — — —. Nagot hinder att nirmare angiva planens innehdll synes
icke heller féreligga. Aven om man icke kan géra ansprik pi en fullstandig
upprikning, torde man i huvudsak kunna f6lja den tubricering, som de sak-
kunniga angivit i sin motivering, med reservationer for vissa amnesgrupper pa
sitt de sakkunniga ocksd uttalat i motiveringen. S&dana i lagen intagna an-
visningar synas vara att foredraga framfsr den omvig, de sakkunniga tiankt
sig. Harigenom skulle den granskning av den ekonomiska planen, som lans-
styrelsen skulle ha att verkstilla, erhilla nagot virde i férebyggande syfte.

Betriffande denna friga m3 till en bérjan framhillas, att en fullstindig
redogéorelse for vad planen skall innehalla ej lirer kunna intagas i lagtexten.
Dir kan av naturliga skil ej angivas mer &n vissa huvudpunkter, om vilka
upplysning skall lamnas. En alltfér detaljerad upprikning kan, i stillet for att
giva storre effektivitet at stadgandet, tvirtom vara ignad att forringa dess
verkan. Aven om lagen innehiller generella rubriker fér de skilda uppgifter,
som skola ingd i planen, miste dock vissa kompletterande bestimmelser anga-
ende dess innehdll bliva erforderliga. Av dessa skil kan jag icke bitrada de
forslag, som framkommit om lagtextens fullstindigande pa antytt sitt. Limp-
ligare synes mig vara, att genom bestaimmelser, meddelade i administrativ ord-
ning, uttommande féreskrifter limnas om de minimiuppgifter planen skall
upptaga. Med hinsyn till den betydelse, som det ligenheten asatta virdet i
flera avseenden har, bér dock enligt min mening i lagen angivas, att planen
skall inneh&lla uppgift om ligenhetens virde. )



Kungl. Maj:ts proposition nr 65. 39

Fran vissa héll har anmirkts, att lagutkastet saknar bestimmelser, dgnade 7ryggande av

alt trygga den ekonomiska planens genomférande. Sasom jag tidigare om- m".i:’:‘a;m‘:;”
nimnt, skall enligt sakkunnigférslaget styrelsen utfirda en teckningslista, i genomfsrande.

vilken den ekonomiska planen #&r intagen. A denna lista skall den, som
onskar férvirva bostadsritt, anteckna sig. Enligt forslaget dger styrelsen be-
stimma, huruvida den, som tecknar sig & sddan lista, omedelbart blir bunden
av sin teckning eller ej. I senare fallet skall angivas, under vilka férhéllanden
bundenhet intrader.

1 forevarande avseende anfér Statens byggnadsbyrd: En allmin erinran
synes vara att rikta diremot, att de sakkunnigas forslag icke upptager be-
stimmelser 1 syfte att trygga planernas genomférande. Byran vill med fol-
jande exempel forsoka fortydliga vad som hir dsyftas. En forening har bil-
dats 1 syfte att for 200,000 kronor évertaga en fastighet om 20 lika beskaf-
fade lagenheter. Besittningsritten till varje enskild ligenhet skulle alltsd be-
tinga ett varde av 10,000 kronor. Enligt planen skall den kontanta insatsen
uppgi till 2,500 kronor fér ligenhet eller tillsammans 50,000 kronor; atersto-
den av fastighetsviirdet ar avsedd att oms#ttas 1 l4n om tillhopa 150,000 kro-
nor. Givetvis ager en medlem intresse av att icke hans ekonomiska prestanda
godtyckligt kunna 6kas till ett for honom odverkomligt belopp, men han #dger
ocksd ett om mojligt 4n storre intresse av att féreningens évriga medlemmar
verkligen prestera de avsedda insatserna. Han gar 1 ett dylikt fall in med
sina 2,500 kronor i ett féretag under den forutsittningen, att han blir del-
sdgare 1 en fastighet, beldnad till 75 procent av viirdet. Detta #r synbarligen
en betingelse av visentlig natur. Om det sedan visar sig, att 6vriga ligenheter
till stérre antal icke bliva uppldtna mot besitiningsritt eller att besittnings-
tagarna icke till fullo erligga stadgade insatser, kan han pa si sitt bliva del-
dgare 1 en fastighet, som mast beldnas till en avsevirt mycket hégre, langt
mera riksfylld beldningsgrins #in den forutsatta. MAahinda féranleder detta
ej, att ytterligare insatsbelopp frin hans sida utkrivas, men vil att hela fére-
taget blir insolvent och att fastigheten mast avyttras exekutivt samt att han
gar forlustig hela sin insats utan att kunna ingripa och forhindra en sidan
sakernas gdng. Det torde vara pi detta sitt, som medlemmar i ovederhiftiga
bostadsféreningar stundom gatt férlustiga sina insatser.

Med anledning av det anférda vill byran till 6vervigande framligga en an-
ordning, fér vars genomférande kunde ifrigasittas regler av tvingande natur.
Den ifrdgasatta planen skulle angiva de ligenheter, som iro avsedda att upp-
latas mot besittningsritt, de dirvid forutsatta insatserna, det minsta antalet
ligenheter, som skulle hava upplatits ivensom det sammanlagda insatsbelopp,
som minst skulle hava stiallls till féreningens disposition, férrin féreningen
finge trida 1 verksamhet sisom ’'bostadsforening med besittningsritt’. Om
berérda insatsbelopp icke inom angiven tid vore tryggat &t féreningen, borde
medlem vara fri frdn férbindelse for tecknad insats.

Anordningen, som erinrar om aktiebolagslagens bestimmelser om fullteck-
ning av ett till ett visst minimum angivet aktiekapital, skulle innebira en
trygghet for att ingen behévde erligga insatser, med mindre han erhallit
garanti for delaktighet 1 en fastighet, som endast komme att belinas till ett
visst pd forhand faststillt maximum. Fastighetens belastning med intecknad
gild och den darmed forbundna risken, den finge vara mindre eller storre, hade
alltsd stidse kunnat p&d forhand éverblickas och bedomas.

Den ifrigasatta anordningen utesluter ej, att i den ursprungliga planen an-
givas vissa latituder, beroende exempelvis pa att en del ligenheter icke ome-
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delbart lfunn'a,t vlaceras, Likaledes vore det ej uteslutet, att den, som till en
bostad.sforemng avyttrade sin fastighet, kunde kvarstd sasom besittningsha-
vare till ett antal ligenheter, som han hade for avsikt att efter hand avyttra.
Men _ftiruts'é,tt_mnggn hiarfor vore, att han skulle hava stallt till den képande
fﬁrenlx}gens disposition de pi dessa ligenheter belspande kontanta insatserna.
Han finge alltsd ej 1ata detta insatsbelopp kvarstd allenast sisom en fordran,
vilken han, sisom nu skett i vissa fall, kunde uppsiga till betalning fér att
pa sa sitt soka bringa foreningen pa obestand i syfte att & exekutiv vag &ter-
taga den till féreningen salda fastigheten.

Det fortjanar sarskilt betonas, att de hir av byran ifragasatta garantierna
for att en uppgjord plan i realiteten komme att genomféras icke inbegriper
nagon realkontroll Gver sjilva planens beskaffenhet. Om silunda en férening
onskade utbjuda till teckning besittningsratt till lagenheter i en fastighet,
som enligt planen skulle belinas s& relativt hogt som till exempelvis nittio pro-
cent av fastighetsvirdet, skulle hinder dirfor e] méta. Déaremot vore en med-
lem, som tecknat sin andel under en i planen angiven forutsittning av en be-
laning exempelvis till hiogst sjuttiofem procent, icke bunden av teckningen,
om det visade sig, att belaningen i strid mot planen komme att behéva hojas
exempelvis till nittio procent. Tanken &r silunda att sitta den cventuelle
medlemmen 1 tillfille att med ledning av planen pd forhand 6verviga de ata-
ganden och risker, som vore forenade med teckningen, och att s3 till vida be-
reda honom en trygghet fér planens praktiska genomférande, att han fritoges
frin teckningens forpliktelser, om vasentliga avvikelser gjordes fran den-
samma,.’

Socialstyrelsen yttrar: ’Hinsynen till de skiftande behoven inom bostads-
foreningar har dven foranlett de sakkunniga att med avseende pad utfirdandet
av teckningslista medgiva olika alternativ si till vida, att listan antingen kan
goras omedelbart bindande eller att den blir bindande allenast under vissa i
densamma, angivna foérhallanden. Harigenom har emellertid limnats ett gan-
ska vidstrickt spelrum for olika forfaringssitt. Styrelsen kan icke undgi
att uttala en farhiga, att harigenom mojligheter skulle kunna vppa sig for
osunda spekulationer av delvis samma art som dem de sakkunniga med sitt
forslag pa denna punkt velat komma till livs. Fér personer ur de samhills-
skikt, frin vilka bostadsforeningarnas medlemskar huvudsakligen rekryteras,
iro givetvis juridiska spdrsmél i allmanhet synnerligen frimmande, men en
langvarig erfarenhet visar, att man icke kan rikna med, att juridisk sakkun-
skap anlitas, ens nir det giller disponerandet av s& relativt stora summor
som dem. om vilka friga #r vid intridet i en bostadsférening. Av skiil_, som
torde framgd av det foregaende, anser styrelsen det icke vara en lﬁmpllg ut-
vig att uppdraga &l registreringsmyndigheterna att sa.kli_gt prova villkoren i
de uppriittade teckningslistorna i samband med granskningen av den ekono-
miska planen. Redan genom en foreskrift att teckningslistan skulle inlimnas
till registreringsmyndigheten, skulle dock s& mycket vara vunnet, att dven
teckningslistan bleve pa ett tidigt stadium tillginglig for utomstéendes kri-
tiska granskning. DA det viktigaste Snskemalet emellertid synes vara, att
medlemmar icke bliva bundna vid besittningsritt utan sikerhet for dem, att
hela det 1 den ekonomiska planen férutsatta kapitalet blir for foreningen till-
gingligt, synes det styrelsen vara en minimifordran, att _teclg_nmgshs@a 10}(e
far goras bindande, forrin garanti hirom forefinnes. I 6vrigt ar dgt givetvis,
sirskilt med hinsyn till bostadsklientelets nyss antydda sammansittning, av
sirskild vikt, att lagen innehaller sidana fﬁreskrift_er, att & teckmngshﬂsta
maste klart och tydligt angivas de forpliktelser i olika avseenden, som #ro
forbundna med patecknandet av densamma.’
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Stockholms bostadsforeningars centralforening anfor: °I friga om de
delar av férslaget, som ha avseende pi nybildandet av féreningar, vill Cen-
tralforeningen framhalla, att den frihet, som genom formuleringen av 9 § be-
retts stiftarna av en forening att & teckningslista infora vilka villkor de énska
for att teckningen skall bliva bindande, térhinda kan missbrukas till ogagn
fér de blivande medlemmarna. D4 & andra sidan medlemmarna 1 en ny for-
ening maste vara forsikrade om att teckningen foér erhillande av besittnings-
ritt kommer att omfatta om icke alla si dock det évervigande flertalet av de
till teckning utbjudna ligenheterna, om icke de risker, som de iklida sig ge-
nom anslutning till féreningen skola bliva helt andra och stérre #n av planen
framgér, larer det vara uteslutet att vinna rittelse helt enkelt genom fore-
skrift, att teckningslistan alltid skall vara omedelbart bindande. En forbatt-
ring torde det under alla omstindigheter vara, om jamvil teckningslistan till-
sammans med den ekonomiska planen maste inlimnas till offentlig myndighet.
Hirigenom yppades niamligen tillfille for offentliggérande av de uppstillda
villkoren, vilket i fall av missbruk torde innebira en himsko, sirskilt fér den
hindelse offentliggérandet férbundes med kritisk granskning av inom bostads-
foreningsrorelsen verksamma organisationer, vartill Centralforeningen avser
att medverka.’

Sporsmalet om den ekonomiska planens genomférande torde bora ses 1 ett
vidare sammanhang #n som skett uti nu atergivna yttranden. Enligt sakkun-
nigforslaget ir syftet med foreskriften om den ekonomiska planens upprat-
tande att férhindra uppkomsten av sidana bostadsféreningar, som icke vila pé
sunda och betryggande ekonomiska grunder; planens betydelse ar alltsd huvud-
sakligen av prohibitiv natur. Tvanget for foreningens initiativtagare att fram-
ligga detaljerade upplysningar angiende foretagets ekonomiska forhallanden
ir enligt de sakkunnigas mening ignat att forebygga allminhetens inledande
1 foretag av svindelkaraktir eller eljest tvivelaktig soliditet. For detta syfte-
mal har varit nédvindigt att knyta vissa rattsverkningar vid planens upp-
rittande. S& har skett genom bestimmelserna dirom, att endast i planen upp-
tagen ligenhet far utbjudas med bostadsritt; att de 1 planen angivna virdena
skola vara normerande for de varden, som skola inféras i ligenhetsforteck-
ningen; samt att 1 visst fall de tilltridesbelopp, som upptagits i planen, icke
m4 6verskridas.

Mot forslaget 1 denna del synes till en bérjan kunna anmirkas, att anda-
malet med planen latteligen kan forfelas, darest icke vissa regler uppstallas i
fraga om dess innehdll. Enligt forslaget kunna till- eller nybyggnader verk-
stillas, forindringar ske i avseende & inteckningsgilden, eller andra ekonomiskt
betydelsefulla atgirder vidtagas, utan att hirav foranledes skyldighet att gora
anteckning i planen, innan ytterligare ligenheter upplatas med bostadsritt.
Hiri synes lizga en oegentlighet, siirskilt d& man betdnker, att planen skall he-
std for obegriinsad tid eller i varje fall intill den tid, d& den sista i planen an-
givna ligenheten blivit upplaten med bostadsritt. Om det forflutit ett eller
annat ar mellan planens upprittande och sistnimnda tidpunkt, ligger det i sa-
kens natur, att {érindringar méste hava intratt i avseende & forhallanden, varom
planen bér innehédlla upplysning.

Enligt min uppfattning hava de sakkunniga fist alltfér stor betydelse vid
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planens rent prohibitiva dndamal. Harvid torde hava forbisetts, att, Aven om
planen bygger pi sunda ekonomiska grunder, senare vidtagna atgirder kunna
medfora sidana ékade krav & bidrag fran medlemmarna till féreningen, att av-
giftsskyldigheten &verstiger deras ekonomiska férmaga. Under sidana om-
stindigheter blir virdet av den tryggade ritten till bostad visentligt forrin-
gad. D& det emellertid &ar uteslutet att forbjuda vidtagande av atgirder, som
ej aro forutsatta i planen, maste garantier skapas fér att icke genom dylika
atgirder den enskilde medlemmens ratt krinkes.

Med hinsyn till nu anférda omstindigheter har jag ansett det nédvindigt,
att bestimmelserna om den ekonomiska planen och de till densamma knutna
rittsverkningara i vissa avseenden omarbetas. Sisom en grundbetingelse
fér planen bor fastslds, att den skall hinféra sig till viss byggnad eller
byggnadsritning. Detta torde Aven hava varit de sakkunnigas uppfatt-
ning. Fo6r min del har jag ansett denna forutsittning vara av den vikt, att
den bér angivas i lagen. Med ett dylikt stadgande avses naturligtvis ej att
forbjuda varje avvikelse fran den i planen angivna byggnaden eller byggnads-
ritningen. Smarre dndringar maste alltid ske vid en byggnads uppforande,
och med avseende & redan uppférda hus ar det nédvandigt att tid efter annan
foretaga allehanda reparationer. Aro dessa andringar ej av beskaffenhet att i
mirklic mén inverka pa féreningens ekonomiska stillning eller medlemmarnas
ekonomiska forpliktelser, bora de ej féranleda, att planen férlorar sin giltighet.
Annorlunda ar forhallandet med sdana #ndringar, som mera avsevirt Gva in-
flytande & foretagets ekonomi. Vidtagas dylika &tgarder utover vad i planen
angivits, béra nya bostadsritter ej f4 upplatas, med mindre ny ekonomisk plan
upprittats.

Men ej allenast @ndringar 1 friga om den byggnad eller byggnadsritning,
vartill planen hinvisar, utan éver huvud varje férandring i avseende & forhal-
lande, varom planen bér innehalla upplysning, torde, dir den &r av beskaffen-
het att i mirklig man inverka pi foreningens ekonomiska stillning eller de
ekonomiska férpliktelser, som &ligga innehavare av bostadsritt, bora medfora
skyldighet att uppriatta ny plan, innan ytterligare bostadsritter upplatas.
Till sddana férindringar #ro att hanfora ej blott atgirder, som vidtagits efter
planens upprittande, utan jimvil 6kade byggnadskostnader och oférutsedda ut-
gifter vid foretagets administration.

Diarjamte synes innehavare av bostadsritt béra medgivas riitt att, dar i strid
med den plan, vilken férelegat vid tiden fér hans intride 1 foretaget, atgard
vidtagits, varav foranledes visentlig o6kning av honom &liggande avgifts-
skyldighet, pafordra bostadsrittens inlésen av féreningen. Dylik lésensskyl-
dighet skall dock ej kunna géras gillande, om de 6kade kostnaderna #ro en-
bart féranledda dirav, att de i planen beriknade kostnaderna ¢verskridits eller
att alla utbjudna bostadsritter ej blivit tecknade.

Utvidgas bestimmelserna om den ekonomiska planen pa sitt nu antytts, torde
den bittre kunna motsvara sin uppgift att giva allminheten ledning fér be-
démande av foretagets soliditet och dirmed ocksa bostadsrattens trygghet. Att
genom langre giende inskrinkningar 1 féreningarnas roérelsefrihet stka vinna
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ytterligare skydd {ér forvirvare av bostadsritter 1 nybildade féretag, synes
icke tillradligt. Envar, som med omedelbart bindande verkan tecknar sig & en
teckningslista, méste rikna med att, direst fullteckning ej sker, hans intride
1 foretaget kan fér honom medféra stérre kostnader an han beriknat. Han
har darfér att 6verviga, huruvida forhallandena savil 1 avseende & det sirskil-
da bostadsforetaget som ock betriffande bostadsmarknaden 1 6vrigt dro siddana,
att de utbjudna ligenheterna kunna viantas bliva fullt ut eller Atminstone 1
storre utstrickning 6vertagna av bostadsspekulanter. Hirfor kriaves ingalunda
s& stor omdomesférméga som fér att berikna om och i vad mén byggnadskostna-
derna eller de I§pande Arsutgifterna kunna hillas inom de i planen angivna
grinserna. Men lika litet som ett overskridande av byggnadskostnaderna i1 och
for sig bor medfora ratt for den, som tecknat sig f6r bostadsritt, att frantrida
teckningen, synes den omstindigheten, att fullteckning av de utbjudna bostads-
ritterna ej skett, bora befria medlem fran de forpliktelser teckningen innebir.
DA dessutom medlem beretts mojlighet att genom frantridande av bostadsrit-
ten undgd okade utgifter till féljd av nya atgirder, torde genom bestimmelser
av nu angivet innehall den enskildes riattssikerhet vara tillfyllest beaktad, utan
att dock foreningens handlingsfrihet 6ver hévan begrinsats.

I nira sammanhang med sist behandlade fraga stad vissa uttalanden av lins- Yuerligare
styrelserna i Malméhus och Norrbottens lan. Jg’:ﬁﬁaﬁ
Linsstyrelsen i Malméhus lin yttrar: ’Med hinsyn till bostadsféreningar- “gj’{,’f’om‘
nas stora allminna betydelse och det statliga eller kommunala intresset dmav,"“ ! )
att nimnda foreningar redan frin borjan arbeta pa en siker ekonomisk grund-
val, synes det bora évervigas, om icke en viss minimigrins for kontantinsats
borde bestimmas.’
Linsstyrelsen i Norrbotiens lin anfér: "Mycket starka skal tala fér infs-
rande av bestimmelser dirom, att f6re medlems inflyttning i vederbérande li-
genhet tilltridesbelopp skall vara till viss del inbetalt och gildandet av ater-
stoden pa fullt néjaktigt satt garanterat. Till motivering for ett dylikt stad-
gande framhélles, att bostadsférening med avseende & sin ekonomiska sundhet
ar 1 lika hog grad beroende av medlemmarnas punktliga erliggande av sina
faststillda avgifter som av hallbarheten utav den vid féretagets start uppgjorda
affirsplanen. Vid sddant forhillande bér naturligen gildandet av vederboran-
de 1r]wgif'cer och da sirskilt grundavgiften i gérligaste mén fran bérjan siker-
stillas.

Det spsrsmal, som i dessa yttranden berdres, ar otvivelaktigt av betydelse.
Mot ett faststillande av minimibelopp fér grundavgift synas dock kunna an-
foras vigande betinkligheter. Direst en dylik foreskrift skall medfora asyftat
gagn, torde det vara nddvindigt, att beloppet bestimmes ganska hégt. De
samhillsmedlemmar, vilka bilda den huvudsakliga medlemsstocken i dessa fore-
ningar, besitta icke de ekonomiska resurser, att de kunna erligga héga av-
gifter. Erfarenheten fran Stockholm visar ock, att 4ven med en si obetydlig
kontantinsats som 10 % av lagenhetsvirdet en klok och fértinksam ledning av
foretaget kan dstadkomma tillfredsstillande betingelser for féreningens solidi-
tet. Under sidana omstindigheter anser jag mig icke bora tillstyrka inférande
av lagstadgande om visst minimum for tilltridesbelopp. Av enahanda skal
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synas foreskrifter i syfte att sikerstilla avgifternas erliggande icke bora upp-
tagas 1 lagen.

De sakkunnigas utlitande har si vitt angar foreslagen skyldighet for bostads-
foreningar av nu ifrdgavarande typ att fora i lag foreskrivna handelsbécker icke
frén ndgot hill mott gensaga. Onekligen hava beaktansvirda skil anférts for
inférande av dylik skyldighet. Emellertid torde de sakkunniga hava under-
skattat oligenheten for det stora flertalet av dessa féreningar att stillas under
de regler, som i viktiga hinseenden enligt lag gilla for kopman. Erfarenheten
lirer jimvil hava visat, att den bokféringsskyldighet, som torde vara nédvin-
dig med hinsyn till vissa bestammelser i foreningslagen, ar betryggande. An-
ledning synes ej heller foreligga, att foreskriva vidstricktare bokfoéringsskyldig-
het for férevarande foreningar #n fér manga andra ekonomiska foreningar. Av
nu anférda skil har jag ej kunnat bitrida de sakkunnigas forslag i ifrigava-
rande avseende.

Vad hirefter angdr fragan, huruvida de nya bestimmelserna skola inféras i
den gillande lagen om ekonomiska foreningar eller om de béra upptagas 1 en
speciallag, mi, under hanvisning till vad dirom yttrats i de av mig tidigare
atergivna uttalandena av linsstyrelsen i Uppsala lan och socialstyrelsen, ytter-
ligare namnas foljande.

Lénsstyrelsen i Gotlands lin delar de sakkunnigas asikt, att bestimmelserna
bora inrymmas i sirskild lag, men anser, att i denna lag hinvisningar till for-
eningslagen av praktiska skil icke bora forekomma utan att den siarskilda lagen
bor innehélla samtliga bestimmelser i dmnet, samt att i f6reningslagen bér in-
ryckas en erinran dirom att rérande bostadsfoéreningar av ifrigavarande slag
ar i lag sarskilt stadgat.

Linsstyrelsen i Virmlands lin gor enahanda hemstillan under uttalande av
den farhdgan, att svirigheter eljest kunna uppstd vid tillimpningen.

Ldnsstyrelsen ¢ Norrbottens lin anser att antingen bor utarbetas en med den
allméinna foreningslagen jimstilld lag, innefattande alla for dessa bostadsfor-
eningar gillande lagbestimmelser, eller ock bér uti en ny andra avdelning av
foreningslagen sammanféras foreslagna specialstadganden utéver och avvikel-
ser fran sistnimnda lag.

Betriffande detta sporsmal synes till en borjan bora framhallas, att en lag-
stiftning & férevarande omride ej larer kunna inskrinkas till de fataliga stad-
ganden, som linsstyrelsen i Uppsala lin synes forutsitta sisom tillrackliga
for att fylla behovet. Under sidana omstindigheter torde det redan av lag-
tekniska skil visa sig ogorligt att 13ta de nya bestimmelserna erhalla formen
av undantag till motsvarande stadganden i allminna foreningslagen. Arten
och innebérden av de bestimmelser, vilka enligt min uppfattning bliva erfor-
derliga for att pd tillfredsstillande sitt reglera bostadsritten, torde ock ute-
sluta, att de nya stadgandena sammanféras i en andra avdelning i forenings-
lagen. Vil kan det diremot synas tveksamt, huruvida i den speciallag, som
alltsd enligt min mening bér utfirdas, skola upptagas samtliga tillimpliga
bestimmelser eller om lagen skall avfattas pa sidant sitt, att den utgor en-
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dast ett komplement till féreningslagen. Nyare lagstiftning erbjuder exem-
pel pa bida dessa metoder. Onekligen kunna vissa skil Aberopas fér att lita
denna lag bliva en fullstindig sammanfattning av de lagbud, som skola gilla
om ifridgavarande bostadsféreningar. Oligenheterna av ett dylikt férfarings-
sitt synas emellertid i detta fall 6verviga férdelarna. Talrika stadganden 1 fore-
ningslagen skulle komma att upprepas i speciallagen, och denna finge hirige-
nom en tyngande vidlyftighet. D4 jag ej heller kunnat finna, att genom ett dy-
likt sammanférande av samtliga bestimmelser den sirskilda lagstiftningen om
vissa bostadsféreningar skulle avsevirt vinna 1 lattfattlighet, har jag anslu-
tit mig till de sakkunnigas sténdpunkt i denna friga.

Shatligen vill jag, innan jag dvergar till redogérelsen for de sirskilda stad-
gandena 1 lagférslaget, med nagra ord beréra ett sporsmal, som framforts av
statens byggnadsbyrd och socialstyrelsen.

Statens byggnadsbyrdi anfér: 'Vad angdr investeringen 1 lanevig av kapital
1 bostider, upplatna mot besittningsritt, hava vid forslagets utarbetande over-
vigts tvd olika anordningar, nimligen antingen att fastigheten i sin helhet
skulle graveras av gilden och att bostadsféreningen sdsom den kollektive dga-
ren skulle sti sdsom lantagare eller ock att de enskilda ligenheterna var for sig
skulle kunna intecknas och 1 man av behov belastas av gild med besittnings-
havaren sisom lantagare. I férslaget gives obetingat foretride at den forra
anordningen.

I princip vill byrdn giva sin anslutning till sakkunnigas forslag i denna
del. Direst bostadsféreningsrorelsen skulle fylla sitt visentliga kreditbehov
pa siitt, som varje enskild medlem funne for gott och lamplig, skulle sikerligen
redan den dirav férorsakade splittringen av krediten pa ett flertal smirre lan
valla avsevart ¢kade lanetekniska och materiella svarigheter samt stérre lane-
kostnader. Men sporsmalet torde ej vara avfirdat med att grundvalen for hit-
horande kreditvisen limpligen synes bora stkas i belining av fastigheten med
den kollektive dgaren sisom lantagare. Besittningsriatten till den individuella
ligenheten lirer 1 allminhet dga visst ekonomiskt vdrde, stérre eller mindre
allt efter den ursprungliga insatsens storlek. Allt efter som den intecknade
gilden nedskrives genom successiv amortering — nagot som i allminhet sker
och 1 allt fall bor ske — fastigheten stiger i virde och si vidare, kommer det
ekonomiska virdet av besittningsritten att stiga. Det torde givas manga situa-
tioner, d& det forefinnes ett legitimt intresse av att Atminstone till en viss del
kunna omsitta innehavet av ett sddant virde 1 penningar, utan att detta skulle
hehova ske genom besittningsrittens avyttring; en yrkesutévare kan behiva
rorelsekapital for sin verksamhet eller besittningshavarens arvingar kunna vid
hans franfille behéva mellan sig férdela denna tillgdng, darvid dock nigon av
dem vill for sig bevara besittningsritten och s3 vidare. Anmirkas ma, att
med den visentligt kade spridning, som bostadskooperationen vunnit under de
senaste aren, torde sporsmil av nu antydd art framdeles erhalla en allt stérre
och stérre betydelse och aktualitet.

Man mdéter hir 1 sjialva verket for bostadsféreningsrérelsens vidkommande i
grunden samma sp6érsmal, som f6r egnahemsrérelsens del gjorts till féremal for
sirskilda Gvervdganden i bostadskreditsakkunnigas den 15 maj 1928 avgivna
betinkande angidende ordnande av viss bostadskredit och som kommit till ut-
tryck i de sakkunnigas starka hivdande av att kredit matte kunna beredas jam-
viil det befintliga egnahemsbestandet och ej blott nyuppforda egnahem. ’Det
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vore’ framhéilla bostadskredi{sakkunniga bland annat (sid. 81) ’allt annat &n
tilltalande, om egnahemsbyggare, som ville avyttra sitt egna hem, av brist pa
kreditmgjligheter skulle nodgas slumpa bort det till uppenbart underpris’.

Dir ett legitimt och tvingande behov forefinnes att i lanevig omsitta det
kapitalvirde, som en besittningsritt kan representera, lirer det i allminhet fin-
nas utvigar dartill men det ir ingalunda betydelselost, om dessa utvigar dro
iandamalsenliga. Om si ej ar fallet, torde utvagar komma att anlitas, som
ur social synpunkt iro otillfredsstillande och som torde vara ignade att skada
en sund bostadsféreningsrorelse.

Byggnadsbyran forestiller sig, att mojlighet icke saknas att tillgodose nu
berorda énskemal. givetvis dock allenast under den férutsittningen, att man
icke dirigenom minskade méjligheterna for féreningen att fylla det gemen-
samma kreditbehovet. For sidant andamal ifragasitter byran, att ratt med-
gives besittningshavare att inteckna sin besittningsritt med formansritt nir-
mast efter den i fastigheten intecknade gild, som angivits i den till linssty-
relsen ingivna planen.’

Socialstyrelsen yttrar: 'Styrelsen vill rikta uppmirksamheten p& en kon-
sekvens av den eventuella nya lagstiftningen, vilken kan komma att visa sig
bliva av betydande rickvidd fér savil medlemmarna i hiar ifrdgavarande bo-
stadsféreningar som indirekt for foreningarna sjalva. Styrelsen avser hirmed
utvigarna for en medlem ait frigora sitt tillgodohavande i féreningen.

Uppenbarligen vore idealet fér en bostadsforening av har ifrigavarande
slag, att besittningsritten till varje bostadsligenhet innehades av en medlem
och att denne medlem bebodde sin ligenhet. Sasom erfarenheten utvisat, kan
det dock icke undvikas, att iven i de fall, d& en férening vid sitt grundande
fitt dessa onskeméil tillgodosedda, det under fortgdngen av féreningens verk-
samhet intraffar férhallandevis talrika fall, d2 en medlem utan att dnska av-
yttra sin ligenhet likval mer eller mindre tillfalligt blir urstindsatt att bebo
densamma, t. ex. pa4 grund av forindrade arbets- eller tjinstgéringsforhal-
landen, #ndring av den ekonomiska stillningen eller forandringar 1 hushal-
lets sammansittning o. s. v. Vissa av dessa omstandigheter kunna givetvis
ocksi medféra, att det fér en medlem blir ett nskemal att till annan &ver-
lata sin insats i foreningen med darvid forknippad besittningsritt. Jamval
kan tinkas, att for en medlem uppstd sidana ekonomiska svarigheter, att
mojligheten till belining av hans insatskapital fér honom maste framsti sa-
som ett legitimt intresse. Med avseende pi denna sistnimnda synpunkt bor
beaktas, att insatskapitalet i de flesta foreningar vixer under en lang fo&ljd
av dr genom periodiska amorteringar och att det givetvis ar ett féreningens
intresse att dtminstone till en viss grins oka insatsbeloppen, under det att
det fér medlemmarna medfsr ckade svarigheter att avvara dessa medel, ju
storre de bliva. I all synnerhet nar nédvindighet uppstar for en medlem eller
hans efterlevande att avyttra sitt tillgodohavande i en férening, kommer det
med den fortlopande tillvixten av insatsbeloppen att medfira allt stérre sva-
righeter att gora detta, darest icke belaningsfrigan ar ordnad.

Pa en medlems méjlighet att till annan uthyra sin ligenhet torde den nya
lagstiftningen icke komma att utéva namnvart inflytande. De flesta bostads-
foreningar lira niamligen 1 sina stadgar foreskriva, att uthyrning av ligenhet
till annan person skall understillas foreningens styrelse for godkinnande, och
lagforslaget forutsitter samma forfaringssitt som regel. Med avseende ater
pd avyttring av ligenhet stir enligt foreningslagens 15 och 17 §§ oppet for
en medlem att genom uppsigning under vissa angivna forutsittningar aterfa
sitt insatsbelopp, darest inga sirskilda inskrinkningar av hans ratt hirutin-
nan intagits i foreningens stadgar. Med den nya lagstiftningen skulle mot-
svarande mojlighet komma att upphora, enir besittningsritten enligt 23 §
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principiellt giller fér obegransad tid och insatsen silunda endast skulle kunna
Gverlatas till annan person, men icke uppsigas hos féreningen.

Denna férindring i medlemmarnas rittsstillning torde komma att medfora
okade svirigheter for dem, som bliva nédgade att avyttra sin ligenhet. 1
samma riktning verkar otvivelaktigt de senaste Arens starka utveckling av
bostadsféreningsrorelsen. Sa lange utbuden av foéreningsligenheter varit tim-
ligen begrinsade till antalet, har det givetvis varit littare att forvirva spe-
kulanter & desamma #n nar, sdsom all anledning &r att forvinta, ett visent-
ligt storre antal siljare komma att framtrida.

Frigan om skilig liattnad vid belining av bostadsféreningsligenheter, vil-
ken redan forut i1 atskilliga fall gjort sig pAdmint, torde hirigenom i helt an-
nan omfattning bli aktuell, och styrelsen hade funnit det onskvart, att de
sakkunniga i sitt férslag upptagit jimvil denna friga. DA densamma emel-
lert:d ar av vittutseende natur och vid dess lésning torde fordras hinsyn till
ett flertal olika intressen, lirer det icke béra férutsittas, att forslag jamviil
till dess l6sning invintas, innan bostadsféreningarnas mest tringande behov
av rittslig reglering bliva tillgodosedda.’

Jamvil de bada 1 drendet horda centralféreningarna understryka behovet
av lagbestimmelser rorande férpantning av det ekonomiska viarde, besitt-
ningsriatten kan representera, men framhilla onskvirdheten av att en utred-
ning dirom ej mé& férhindra, att férevarande lagférslag kan framliggas for
nistkommande riksdag.

Férevarande sporsmal dr utan tvivel fértijaint av overvigande. Bostads-
foreningsrorelsens starka utveckling har medfért betydande kapitalinveste-
ring 1 dessa foretag. Det ligger foljaktligen i sakens natur, att Snskemal
framtrada, att bostadsrittens ekonomiska virde m& kunna anvindas sisom
kreditunderlag. Emellertid maste uppenbarligen betydande svarigheter mita
for genomforande av lagstiftningsitgirder 1 detta 4mne. Beaktansvarda invind-
ningar synas jamvil kunna resas mot en sidan lagstiftning. I allt fall torde
ytterligare erfarenhet hiirutinnan béra férvirvas, innan tiden kan anses inne for
upptagande av denna friga till nirmare behandling.

Av vad jag nu anfért rérande vissa huvudpunkter eller mera fristiende
sporsméil inom ramen for denna lagstiftningsfriga larer framgi, att jag —
dven om jag i visentliga avseenden kunnat ansluta mig till den allméinna upp-
fattning, som kommit till uttryck i de sakkunnigas utlitande, — funnit mig
foranlaten att underkasta sakkunnigférslaget omarbetning i vissa avseenden.
For de sarskilda bestimmelserna i det 6verarbetade forslaget anhaller jag nu
att f4 limna redogorelse. Darvid kommer jag — under hanvisning till de
sakkunnigas utlitande och med bortseende fran mindre redaktionella skiljak-
tigheter — att visentligen bersra sddana fragor, i vilka det 6verarbetade for-
slaget foreter saklig avvikelse frin de sakkunnigas lagutkast.

Special-
molivering.
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Forslaget till lag om vissa bostadsforeningar.
Rubriken.

Betriffande rubriken delar jag visserligen den av linsstyrelsen 1 Uppsala lin
uttalade uppfattningen om 6nskvirdheten av att for framtiden benimningen ’bo-
stadsforeningar’ kunnat férbehallas de foreningar, som bliva registrerade en-
ligt denna lag. Med hinsyn till det stora antalet nu befintliga foreningar,
vilka i sin firma intagit benimningen ’bostadsforening’, torde det emellertid
ej lata sig gora att for de foreningar, & vilka denna lag icke skall iga tillamp-
ning, stadga forbud mot anvindningen av nimnda beteckning.

P3 grund av innehdllet 1 2 § har jag ansett orden ’med sirskilda bestim-
melser’ kunna utgd ur rubriken.

18.

I denna paragraf har foretagits en omredigering fér att tydligt utmirka,
att varje forening, som upplater ligenheter med nyttjanderatt for obegrin-
sad tid, ir underkastad denna lags tillimpning, oavsett hur ritten betecknas
1 stadgarna.

Jamvil 6vriga 1 paragrafen vidtagna indringar iro av redaktionell natur.

I likhet med de sakkunniga har jag ej ansett nodigt att for aktiebolagens

del meddela sirskilda foreskrifter med avseende 3 ligenheters upplitande &t
aktieigare.

2 8.

I vissa andra lagar, exempelvis lagen angiende emissionsbanker och lagen
om aterforsikringskassor, vilka i likhet med det foreliggande lagforslaget avse
att utgdra komplement till annan lagstiftniug och innehalla hanvisning till den-
na, har ej ansetts erforderligt intaga en bestimmelse av det innehdll, som &ter-
finnes i andra momentet i sakkunnigfsrslaget. Aven utan uttryckligt stad-

gande torde vad dirmed &syftats indock gilla. Momentet har i enlighet har-
med uteslutits.

3 8.

Denna paragraf overensstimmer med motsvarande paragraf i sakkunnig-
forslaget.

4 8.

I denna paragraf har vidtagits den redaktionella #ndringen, att i konse-
kvens med lagens uppstillning i 6vrigt endast angivits de avvikelser fran 7 §
foreningslagen, vilka funnits béra stadgas betriffande bostadsféreningarna.

I anledning av ett uttalande av lénsstyrelsen i Malméhus lin m& framhil-
las, att, sisom de sakkunniga erinrat, avgiende innehavare av bostadsritt ej
dger att av foreningen aterfd det erlagda tilltradesbeloppet. Foér undvikande
av missuppfattning torde det vara noédvindigt att 1 denna lag anvinda en
annan beteckning #n insats, di sidan enligt vad som giller om andra ekono-
miska féreningar ma Aterbekommas vid uttride.
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Samma linsstyrelse har vidare uttalat, att den i gillande lag ingiende be-
stimmelsen, att insatsen skall vara i stadgarna till beloppet bestimd, vore
att foredraga framfor den av de sakkunniga foreslagna foreskriften, att en-
dast grunderna for beloppets berikning skola angivas. Den enskilde med-
lemmens intresse torde emellertid biattre tillgodoses, om i stadgarna angivas
grunderna for beloppets berikning #n om diri skall fixeras ett méhiénda
alltfor hogt eller rent av oskiligt maximibelopp. Enahanda forhéllande giller
jven betriffande vederlaget for bostadsriitt.

58§.

Med anledning av erinran av linsstyrelsen 1 Uppsala lin har i denna para-
graf dels uttalats, att forening, som avses i denna lag, ej behover i sin firma
intaga beteckning, som utmirker, att medlemmarna icke dro personligen an-
svariga f6r foreningens forbindelser, dels ock inforts férbud fér annan for-
ening att 1 sin firma anvinda ordet ’bostadsritt’.

Stadgandena i sakkunnigforslagets 2—4 mom. hava ansetts kunna utgi,
enir nagon missuppfattning ej torde férekomma dirom, att vad 1 forenings-
lagens 8 § 2—4 mom. ir stadgat skall gilla dven betriffande ifrigavarande
{éreningar.

6S.

I enlighet med iindring, som vidtagits 1 4 §, har dven i denna paragraf an-
givits endast 1 vad mén avvikelse gores frin huvudstadgandet 1 forenings-
lagen. Tillika har det synts lampligt att intaga en erinran dirom, att special-
lagen sjilv innehdller vissa stadganden, som medféra inskrinkning i styrel-
sens provningsritt.

7—12 §8§.

I dessa paragrafer hava sammanférts de regler, som skola vinna tillimp-
ning 1 friga om upplitelse av bostadsritt.

I 7 § hava upptagits bestimmelser om den ekonomiska planen. Skyldig-
heten att uppritta dylik plan @r den viisentliga nyheten i forhallande till gil-
lande ritt. Med de av mig tidigare omnimnda avvikelserna fran sakkunnig-
forslaget har planen erhédllit en annan och betydelsefullare uppgift in de sak-
kunniga avsett. Detta har synts mig béra komma till uttryck jimval darut-
innan, att de stadganden, som réra upplitelse av bostadsritt, inledas av fore-
skriften, att for ritt att upplita bostadsratt forutsittes, att en av styrelsen
upprattad ekonomisk plan fér féreningens verksamhet foreligger.

Betriffande planens innehdll torde jag fi hinvisa till sakkunnigférslaget
och vad jag tidigare anfort. Har synes endast bora anmirkas, att det ligen-
hetsvirde, som angives i planen, ej far fringds annat #in i siarskilt i lagen
bestamt fall. Att det upptagna virdet mahinda ej kommer att motsvara
ligenhetens matematiskt utriknade virde saknar betydelse. Det i planen an-
givna virdet tjinstgér nimligen endast sisom ett relationstal fér angivande
av de olika ligenheternas inbordes delaktighet i féreningens tillgingar, for
medlemmarnas avgiftsskyldighet o. s. v.

Bikang till riksdagens protokoll 1930. 1 saml. 50 hift. (Nr 65.) 4
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I friga om skyldigheten att uppratta ny plan synes, utéver vad jag forut
yttrat, endast behova framhallas, att ej varje an si obetydlig forandring i av-
seende & forhéllande, varom planen bér innehdlla upplysning, skall medféra
skyldighet att uppriitta ny plan. Ar emellertid forindringen av den beskaf-
fenhet, att det for den, som énskar forvarva bostadsritt, ar av betydelse att
erhilla kinnedom darom, intrider dylik skyldighet. A andra sidan erfordras
e], att forindringen &r av visentlig betydelse.

8 § upptager i enlighet med sakkunnigforslaget stadgande dirom, att pla-
nen skall vara undertecknad av samtliga styrelseledamiter. Darjamte har
hir intagits foreskrift om att planen, pi sitt jag forut omnamnt, skall at-
foljas av ett utldtande, avgivet av tva i friga om byggnadsverksamhet och
fastighetsforvaltning kunniga personer. Dessa skola intyga, att planen en-
ligt deras omdéme vilar pa tillforlitliga grunder d. v. s. att de }amnade fak-
tiska uppgifterna, enligt vad de hava sig bekant, iro med verkliga férhallan-
det 6verensstammande samt att, efter deras omdéme, de i planen upptagna be-
rikningarna angéende inteckningar, byggnadskostnader, inkomster och lépande
utgifter m. m. kunna férvintas halla streck. Négon garanti fér planens ve-
derhiftighet i 6vrigt kan intyget tydligen icke innebéra, och i intyget ligger
lika litet som i planen nigon utfistelse i sidant avseende.

A vederbsrande lansstyrelse skall ankomma att prova intygsgivarnas kom-
petens. Andamalet med utlatandet kriver uppenbarligen, att denna prévning
icke far nedsjunka till en tom formalitet.

Bestaimmelserna i 9 § avvika ej i sak fran motsvarande stadganden i 8 § i
sakkunnigforslaget. Det dir foreskrivna forfarandet skall tillimpas med av-
seende & sidvil den forsta planen som & senare upprittade planer.

I 10 § meddelas bestimmelse av enahanda innebsrd som i 7 § 1 mom. i de
sakkunnigas forslag. Med bostadsritt avses varje sddan upplatelse av nyttjande-
ratt till ligenhet i foreningen tillhérigt hus, vilken sker for obegrinsad tid.
Med upplitelsen avses i det 6verarbetade forslaget sjilva det avtal, varigenom
ritten uppkommer, ej sdsom i sakkunnigforslaget tilltridet av ligenheten.
Nar ett dylikt avtal kan anses hava kommit till stind, angives ej i lagen.
Fraga hiarom fir avgiras enligt allméinna rittsregler. Uppenbart ir dock, att
ett dylikt avtal méaste anses vara fér handen, si snart foreningen uppburit till-
tridesbelopp eller ekonomiskt bidrag utan aterbetalningsskyldighet. Sarskilt
stadgande, att tilltridesbelopp eller del diarav ej m& uppbiras av annan &n
medlem, som tecknat sig & behérig teckningslista, larer foljaktligen ej vara
crforderligt.

11 §, motsvarande 9 § i sakkunnigforslaget, foreter 1 sakligt hinseende den
avvikelse fran detta forslag, att i teckningslistan skall utmiarkas, om teckningen
ir omedelbart bindande eller ej. I likhet med sakkunnigférslaget stadgas har,
att endast en teckningslista mé upprittas. Emellertid kan det intriffa, att flera
personer teckna sig for samma ligenhet. En sirskild bestimmelse har med hin-
syn hiartill upptagits i 12 § av innehall, att den teckning, som forst igt rum.
skall gilla, dir ej annat éir féreskrivet i teckningslistan.
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13 §.

I denna paragraf regleras det forhillande, som uppkommer, nir féreningen
utan iakttagande av de bestimmelser, som skola tillimpas 1 friga om upplatelse
av bostadsriitt, upplaier nyttjanderitt for obegriinsad tid till ligenhet 1 férenin-
gens hus. Betriffande fragan, nir dylik ritt kan anses uppléten, fir jag hinvisa
till vad jag anfort vid 10 §.

Enligt sakkunnigforslaget iir 1 nu férutsatt fall upplitelsen ogiltig gent emot
den, 111! vilken upplitelsen skeit, men iiger denne likvil, om han si énskar,
kvarsth sisom Dbostadsriittshavare. Ansprik, grundat pi dylikt férhillande,
skall goras giillande inom tva ar.

Dessa regler har jag ansett icke bora upptagas 1 det dverarbetade [orslaget.
Med hinsyn till den vidgade rittsverkan, som knutits till planen, ir det néd-
viindigt, att den, vilken intrider sisom bostadsrittshavare, iir si att siga bun-
den till viss ekonomisk plan 1 avseende & siviil riattigheter som skyldigheter.
Det ar oférenligt med lagens stindpunkt 1 6vrigt att lata ett avtal av nu an-
given innebérd bliva gillande sisom bostadsrittsupplitelse. Ej heller lirer en
losning av sporsmalet st att vinna med ett stadgande om riitt for den, till vil-
ken upplitelsen skett, att senare genom teckning & teckningslista i1 behorig ord-
ning férviirva bostadsritt. Endast 1 sillsynta fall torde nimligen de villkor, som
innefattas i en dylik upplatelse, samt de rittigheter och skyldigheter, som har-
ledas ur teckning 4 lista, upptagande viss plan, ssmmanfalla eller kunna bringas
till 6verensstimmelse. Nagra allmingiltiga regler for dylika fall lira ej kunna
uppstillas. Under sddana férhillanden erbjuder sig knappast annan utvig #n
att fastsld, att upplatelse av ligenhet med riitt, vilken betecknats sdsom bostads-
riitt, eller eljest med nyttjanderitt for obegrinsad tid ar ogiltig, dir upplatelsen
skett till annan in den, som tecknat sig 4 behorig teckningslista. Ogiltigheten
intriider omedelbart och sirskilda regler for framstillande av ansprak & skade-
stand synas icke vara pakallade.

Emellertid torde for det fall, att den, till vilken upplitelse skett, tilltritt 14-
genheten, vissa regler bora meddelas betriffande hans ritt att kvarsitta. Hir-
om hava bestimmelser upptagits 1 2 mom. Innehavarc av ligenhet anses nyttja
denna pa grund av hyresavtal med hyrestiden bestimd till den fardag, som in-
triffar niist efter tre minader frin uppsigning. Uppsigningsritt tillkommer
savil foreningen som nyttjanderittshavaren. Vid utdvning av ritten att vid
bristande overenskommelse mellan parterna faststilla évriga villkor for denna
hyresritt har domstolen att utgad frin vad i orten i allmiinhet giiller 1 friga om
hyresupplitelse av ligenheter av motsvarande slag.

14 §.
I friga om denna paragraf {oxde jag fa hiinvisa till de sakkunnigas fram-
stiillning.
15 §.
I den allmiinna motiveringen hava de sakkunniga uttalat, att innehavare av
bostadsriitt skall figa frihet att overlata bostadsritten, men att det med hinsyn
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till betydelsen for bostadsféreningarna att erhdlla limpliga personmer sisom
bostadsrittshavare bér 6verlimnas &t styrelsen att sanktionera &verlitelsea
genom att godkinna képaren sisom medlem i foreningen. Overlates ritten till
nigon, som redan ir medlem, skulle dylik sanktion ej ifrigakomma; vid anta-
gande av medlem hade styrelsen att fista avseende & sokandens lamplighet
sasom bostadsrittshavare. Till den uppfattning, de sakkunniga silunda uttalat,
kan jag i det stora hela ansluta mig. I efterféljande paragrafer hava upp-
tagits vissa nérmare bestimmelser for styrelsens provningsritt i friga om
medlems antagande.

Anmirkas mé, att stadgandet i denna paragraf ej har avseende & familje-
rattsligt fang eller testamente. Huru skall forfaras, d& ndgon, som férviarvat
ritten pd grund av dylikt fing, ej kan antagas till medlem, stadgas i 27 §.

16 §.

Enligt regeln 1 15 § skall, dir den, till vilken bostadsritt overlatits, ej varder
antagen till medlem, 6verlatelsen vara utan verkan. En dylik regel lirer emel-
lertid néppeligen kunna uppritthdllas i friga om overlatelse, som skett genom
exekutiv auktion. Foéreningens berittigade intressen torde icke tridas for nira
genom en foreskrift, att den, som férvirvat bostadsritt & sidan auktion, ej ma
vigras intride sasom medlem. Stadgande harom har inforts i denna paragraf.

17 &.

Rorande stadgandet i denna paragraf fir jag hinvisa till vad de sakkunniga
anfort i den allminna motiveringen. I sakligt hinseende hava vidtagits ett par
indringar. I sakkunnigférslaget torde med uttrycket ’arvinge’ hava avsetts
person, som vid tiden fér overlitelsen skulle hava varit arvsberittigad. Med
hinsyn till den begrinsning av de arvsberittigades krets, som genom den nya
arvslagen inforts, synes det béra tillkomma innehavare av bostadsritt att fritt
overlata denna ritt till envar skyldeman, som enligt lag dger taga arv efter éver-
lataren, oavsett om vid Gverlatelsen nirmare arvinge fanns eller ej.

Det sitt, varpad 1 sakkunnigforslaget angivits de féreningar, som begrinsat
sin verksamhet till vissa grupper av medlemmar, synes kunna medféra en mer
restriktiv tillimpning &n som kan anses skiligt och lampligt. Jag har dirfor
latit 1 paragrafen inféra ett tillagg, varigenom stadgandets tillaimplighetsom-
rade vidgas, utan att dock bestimmelsen gir utéver vad dérmed torde hava
asyftats.

18 §.

I férsta momentet hava upptagits regler for styrelsens provningsritt i andra
fall 4n de 1 lagférslaget forut behandlade. Reglerna torde tverensstimma med
vad som redan nu i allménhet tillimpas inom bostadsféreningarna. I fall, som
avses 1 detta moment, &ro samtliga de villkor, som stadgarna uppstilla for med-
lemskap, giltiga, sdlunda ej blott villkor av den beskaffenhet, varom formiles
117 §.

Med uttrycket ’skiligen bor tagas for god sisom medlem’ avses e) blott, att
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vederborande dr vederhiftig for de ekonomiska forpliktelser, som Aligga inne-
havare av bostadsritt, utan dven att hans personliga egenskaper iiro sidana, att
han kan anses limplig sdsom medlem 1 féreningen.

De sakkunniga hava framhallit, att styrelsens provningsritt kan foranleda
vissa missbruk. T #ndamal att forebygga obefogad vigran hava, sisom jag
tidigare omnamnt, de sakkunniga {orslagit, att, diir styrelsen tvd ganger vigrat
att godkinna till olika personer verkstallda overlatelser, styrelsen skall vara
skyldig att pa overlatarens begiiran férsilja bostadsriitten & offentlig auktion.
Denna anordring har ej synts mig tillfredsstillande. Den innebiir, att styrelsen,
iven om dess vigran att godkinna de till intriide 1 foreningen anvisade perso-
nerna méaste anses grundad pa objektivt giltiga skiil, skall vara pliktig att for-
anstalta om auktion. I stillet for att astadkomma en realprévning av styrel-
sens Atgird utgir forslaget alltsi frin den presumtion, att en upprepad vigran
innebar missbruk av provningsritten. En sddan bestimmelse lirer kunna verka
darhin, att en overldtare visar sig mindre nogriknad 1 friga om koparens lamp-
lighet, d& han kan utgd frin att styrelsen i det lingsta soker undvika en tvings-
{orsiljning.

Tanken att 1 hiir avsedda fall 1ata frigan omn medlems antagande understillas
myndighets prévning har avvisats av de sakkunniga, enir de skil, som ligga
till grund for styrelsens vigran, ofta kunna vara av beskaffenhet att icke limp-
ligen bora offentliggoras. 1 viss man delar jag denna uppfattning. Men den
enda losning, som tillgodoser sdvil foreningens intresse att e] nodgas mottaga
olimpliga medlemmar som ock medlems ritt att kunna genom o6verldtelse for-
foga 6ver sin bostadsritt, synes ligga dari, att styrelsens vigran kommer att
opartiskt provas av ett utomstiende organ. Hirvid méste dock beaktas, att
denna provning icke bor dga rum infér offentligheten. Forbises ma ej heller
vikten dirav, att frigan kan avgoras utan tidsutdrikt. Med hinsyn hartill
har prévningen limpligen synts kunna ske av en skiljenimnd, mot vars beslut
talan ej ma féras. DBestimmelse hirom har inférts i 2 mom.

Skiljenamndens provning méste tydligen avse savil, huruvida hinder for
medlems antagande moter p& grund av bestammelse i stadgarna, som ock
huruvida den féreslagne skiligen bor tagas for god sisom medlem. Dessa bada
fragor lira namligen icke kunna sirskiljas; styrelsen kan ej girna forpliktas
att 1 sitt protokoll angiva, av vilken anledning vigran skett. Och mangen ging
kan fraga om hinder for medlems antagande pa grund av bestimmelse i forenin-
gens stadgar vara att hinféra till en ren skalighetsprovning. Att alltsd enligt
férslaget styrelsens beslut komma att prévas av olika organ, allteftersom fraga
ir om fall, som avses 1 17 §, eller fall enligt 18 §, torde ej innebira nagon
oegentlighet, da forra fallet uteslutande ar att betrakta sasom en rattsfriga och
diarfor bor komma under domstols bedémande.

Emellertid ir det uppenbart, att ratten att pafordra skiljedom rérande styrel-
sens vigran att till medlem antaga en person, till vilken bostadsritten overlatits,
ej bor kunna utdvas annat in inom viss kort tid. Jag har ansett en tidrymd av
fyra veckor efter erhallen kunskap om beslutet vara skilig for att lamna veder-
borande tillfille att soka rittelse.
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19 §.

I likhet med de sakkunniga anser jag lampligt, att i sladgarna ma kunna
intagas forbehall om l6sningsritt for foreningen eller for medlem vid Overgang
av bostadsritt. I ett avseende har jag dock ansett mig bora tillstyrka saklig
indring i sakkunnigforslaget. Losningsritt synes kunna tillatas, iven dir bo-
stadsriitten Svergir till medlem. T vissa foreningar fro nimligen med-
lemmarna i den ordning de intritt i foreningen beriittigade ait overtaga lediga
bostadsritter.

20 §.

Denna paragraf verensstimmer med 19 § i sakkunnigforslaget. Somn emeller-
Uid en avliden medlems dédsbo icke utan vidare ir att betrakta sisom medlem,
har stadgandet synts bora fullstindigas med féreskrift darom, att i fall, som i
paragrafen avses, dédsbo svarar pi enahanda sitt som medlem.

21 §.

Denna paragraf motsvarar 20 § 1 mom. i sakkunnigforslaget. Stadgandet
har underkastats en redaktionell omarbetning.

22 §.

I denna paragraf hava upptagits bestimmelser angiende den férteckning
over lagenheter, upplitna med bostadsritt, vilken det skall aligga styrelsen att
uppratta. Enligt det verarbetade forslaget hava foreskrifterna om ligenhets-
forteckningens innehdll i storre utstrickning #n i sakkunnigférslaget stillts
1 relation till den ekonomiska planen. Hirigenom har &t forteckningen givits
karaktiiren av en urkund, avsedd att tjina till bevis om de rittigheter och
skyldigheter, som dro anknutna till de sirskilda bostadsritterna. Sasom jag
forut omnimnt, hava i det iverarbetade forslaget inforts bestimmelser anga-
ende ritt for medlem, som innehar bostadsriitt, att pafordra inlésen fran fér-
eningens sida av bostadsritten i vissa fall, dir genom nigon féreningens &t-
gird avvikelse skett frin den ekonomiska plan, som var gillande vid tiden fér
upplatelsen av bostadsritten. For bedomande, huruvida dylikt ansprak kan
goras gillande, blir ligenhetsforteckningens innehall tydligen av stor vikt.

Forteckningen skall uppliggas, si snart ligenhet upplates med bostadsritt,
och skall ligenhet inféras i férteckningen i samband med att bindande avtal om
bostadsriitt kommer till stand. Infoérandet i férteckningen utgor hirigenom
sit att siga den yttre bekriftelsen & bostadsrittens uppkomst.

Forteckningen skall upptaga en beskrivning av ligenheten i enlighet med
planen. Har vid byggnadens uppférande avvikelse skett fran planen, skall
anmirkning hirom ske 1 beskrivningen. Likaledes skall om senare verkstillda
forandringar anteckning goras 1 forteckningen.

I 6verensstimmelse med vad som. férordals av de sakkunniga skall den ekono-
miska planen vara utgingspunkten for det virde, som for ligenheten skall angi-
vas 1 forteckningen. Avvikelse fran det 1 planen upptagna virdel mi ej ske i
annat in 1 lagen angivet fall. Férteckningen skall nimligen uppliiggas, si
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snart nagon bostadsriitt blivit upplaten, och enligt 23 § skall kontrabok ut-
stallas till medlem, d& bostadsritt upplites till honom. Med hinsyn hirtill
dr det uteslutet, att fér de bostadsriitter, som upplatas innan byggnadskostna-
derna eller andra utgifter med visshet kunna bestimmas, upptaga annat virde
in det i planen angivna. Enir forhallandet mellan de olika ligenheternas
viirden skall vara oférinderligt, maste alltsi samtliga ligenheters virden an-
givas 1 ¢verensstimmelse med planen.

I ett sirskilt fall skola dock andra virden angivas i férteckningen, niam-
ligen, om genom {toreningens Atgird lagenheten erhillit annan inredning &n
1 planen avsetts. Foranledes hirav #ndring av virdet skall anteckning
dirom goras i1 forteckningen. Denna féreskrift ar tillamplig, vare sig forandrin-
gen skett redan vid ligenhetens forsta inredning eller sedermera. Forindring
anses hava skett genom foreningens atgird, nir foreningen har att svara for
de for forindringens vidtagande erforderliga kostnaderna.

I Gverensstimmelse med sakkuanigforslaget stadgas i1 det Sverarbetade for-
slaget, att forteckningen skall innehalla uppgift om varje ligenhets innehavare,
varjimte anteckning skall ske om dirutinnan intriffade forindringar.

Med hiinsyn till den ¢kade betydelse, den ekonomiska planen erhallit enligt
det 6verarbetade {6rslaget, har det ansetts nédvindigt infora uttrycklig be-
stimmelse, att planen skall finnas litt tillganglig hos foreningen. Likaledes
blir det av vikt fér sivil foreningen som for enskild medlem att utan om-
gang eller svarighet kunna styrka, vilken teckningslista som &r grundliggande
for den varje sidrskild medlem tillkommande bostadsritten. Med hinsyn hir-
till har i denna paragraf intagits foreskrift, att planer och teckningslistor skola
vara fogade vid forteckningen.

23 §.

Enligt 11 § kan teckning & teckningslista medféra den omedelbart intridande
verkan, att avtal om upplitelse av bostadsritt kommit till stind. Men fér-
slaget utgir fran att upplitelsen kan goras beroende av vissa villkor,
pa sitt de sakkunniga nirmare utvecklat i motiveringen till 9 § i sitt for-
slag. Aven jimlikt 12 § 1 det overarbetade forslaget kan upplatelsen vara
heroende av bestimmelse 1 teckningslistan. Stundom kan dirfér vara ovisst,
nir upplatelsen ir att anse sisom definitiv. I indamil att denna ovisshet
snarast m§jligt ma avligsnas foreskrives 1 23 §, att styrelsens skyldighet att
utfirda kontrabok skall intrida samtidigt med att upplatelseavtalet kommit
till stind. Ar avtalet definitivt, kan alltsi medlemmen pafordra, att kontra-
bok utfirdas for honom.

I anslutning till vad som féreslagits i friga om lagenhetsforteckningen hava
hetraffande kontraboken upptagits vissa bestimmelser, varigenom jimvil den-
na stdllts 1 nirmare sammanhang med den ekonomiska planen. Salunda har
1 lagtexten uttryckligen utsagts, alt bokens uppgifter om ligenhetens virde
o. d. skola hinfiora sig till ligenhetsférteckningens innehdll. Men dessutom
har meddelats foreskrift, att boken skall utmirka, enligt vilken ekonomisk plan
hostadsriitten upplatits. Med hinsyn till den riatt, som enligt forslaget till-
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lagts medlem att vid visst frintridande av planen frin féreningens sida pi-
fordra inlésen av bostadsritten, ar det av vikt for honom att kunna styrka. hur
1 ndmnda avseende forhaller sig.

For att bokens innehall skall vid varje tillfille vara i Gverensstimmelse
med radande fsrhillanden har skyldighet dlagts styrelsen att underriitta med-
lem om #ndring i avseende, varom boken skall inneh&lla uppgift, samt att i
medlems begiran dirom gora anteckning i boken.

24 §.

Denna paragraf overensstimmer med 22 § i sakkunnigfirslaget.

25 §.

Denna paragraf skiljer sig frin motsvarande stadgande i sakkunnigférsla-
get allenast darntinnan, att den redan i 1 § uttalade foreskriften om bostads-
rittens obegrinsade giltighetstid hir fatt utgd samt att jimvil avliden med-
lems dodsbo forklarats iga utéva bostadsritt.

26 §.

Férevarande paragraf iger motsvarighet i 23 § 2 mom. i sakkunnigfor-
slaget.

27 §.

I sakkunnigforslagets 14 och 15 §§ hava upptagits bestimmelser med syfte
att vid bodelning eller arvskifte bevara bostadsritten &t innehavarens make
eller narmaste arvinge och att for denne underlitta utlésen av ovriga bodel-
igare. Bestimmelserna, vilka for ifrigavarande foreningar torde vara av
Jimfdrelsevis ringa praktisk betydelse, hava avfattats med motsvarande stadgande
1 dborittslagen sasom forebild. D3 de sakkunniga ej ansett sig kunna foresla
inférande av formdansritt for den dodsbodeligare tillkommande fordran & lgsen
for bostadsritten, har jag ansett bestimmelserna kunna sisom mindre behovliga
utga.

Jag har litit i denna paragraf upptaga ett stadgande av innehdll, att, dar
ritten genom familjerittsligt fang 6vergar till nigon, mot vars antagande till
medlem hinder miter ps grund av stadgandet i 17 §, styrelsen dger anmana
honom att inom sex méanader overlata ritten till annan, som ej ma forviigras
intride sisom medlem. Stiller férvarvaren sig ej anmaningen tll efter-
rattelse, skall styrelsen Zga att for hans rikning silja bostadsritten & offent-
hg auktion.

Innebérden av férslagets bestimmelser rérande ritten for dodsbo att utsva
bostadsritt ar foljaktligen den, att i regel ett oskiftat dédsbo ager kvar-
sitta 1 ligenheten och utéva bostadsritten. Hirav torde e) f6lja nagon oli-
genhet for foreningen, och i minga fall synes bist 6verensstimma med ratt-
visa och billighet, att dodsbodeligarna #ga gemensamt begagna bostads-
ritten, t. ex. mor och barn eller tvd systrar. Diremot kan dylik ritt e)
medgivas, om hinder pd grund av 17 § foreligger for dsdsbodeligarnas an-
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tagande till medlemmar. Foér detla fall fivensom fér den hiindelse, ailt efter
bodelning eller arvskifte bostadsritten tillfallit nigon, som av nyssnimnda
anledning ej kan antagas till medlem, lirer sirskild bestimmelse ej béra
salmas 1 lagen. Eljest kan styrelsens ritt enligt 17 § att vigra god-
kinna forvirvaren sdsom medlem eluderas. Till undvikande hirav synes
styrelsen bora tillerkinnas férsaljningsritt, under forutsittning att ej stirbhuset
eller forvirvaren overliter bostadsritten till nigon, mot vars antagande till
medlem hinder ej moter. Styrelsen bér utan svirighet kunna skaffa sig kin-
nedom om doédsboet och de nirmare omstindigheter, som hiarvid #ro av be-
tydelse. Foreligger sidant fall, som i denna paragraf avses, har styrelsen
att tillstilla dodsboet resp. férvirvaren anmaning att overlita bostadsritten
till Jamplig person. Dirvid bér tillika angivas det aventyr, som i lagen stad-
gas f6r den hindelse att ej inom sex ménader sidan person gor anstkning att
bliva antagen till medlem.

28 §.

I 24 § i sakkunnigforslaget meddelas bestimmelse angdende den befogen-
het, som tillkommer medlem i det fall att ligenheten vid tilltridet ej befinnes
1 avtalat skick; stadgandet ir avsett att gilla vare sig ligenheten framtrider
1 forbéattrat eller 1 forsimrat skick. Emellertid torde, sisom ock linsstyrelsen
1 Malmghus lin framhallit, nippeligen en gemensam regel kunna uppstillas
for dessa bada fall. I det dverarbetade forslaget har darfor bestimmelsen
uppdelats 1 skilda paragrafer med ett efter vartdera fallet limpat innehall.
I 28 § behandlas det fall, att ligenheten vid tilltridet ej ir i si gott skick,
som den ekonomiska planen utvisar, eller eljest ej svarar mot vad medlem ski-
ligen #ger fordra. Paragrafen, som ej foreter saklig avvikelse frin sak-
kunnigférslaget, 6verensstimmer i det visentliga med 3 kap. 10 § lagen om
nyttjanderiitt till fast egendom. Med hinsyn till den olikhet, som bestdr i
rittsforhéllandet mellan & ena sidan en féreningsmedlem och en bostadsfér-
ening och & andra sidan mellan en hyresgist och en hyresvird, iro emeller-
tid villkoren fér befogenhet att frintrida bostadsritten nigot stringare in
for ritt att uppsiga ett hyresavtal. I férhillande till hyreslagens motsva-
rande stadgande skirpta forutsittningar hava ock uppstillts fér foreningens
skadestdndsskyldighet. En visentlig olikhet foreligger jaimval dérutinnan, att
stadgandet ej &r dispositivt. Med hinsyn till att medlem for all framtid skall
vara bunden vid ligenheten lirer det vara nddvindigt att giva stadgandet
tvingande karaktir.

29 §.

Denna paragraf motsvarar 25 § i sakkunnigforslaget och &verensstimmer
till sitt sakliga innchdll med denna utom sivitt angir mom. 3, vilket ir nytt.
Overvigande skil hava synts tala for att ej gora bestimmelsen tvingande.

30 §.
Paragrafen Sverensstimmer i sak med 26 § 1 de sakkunnigas forslag.
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31 §.

I denna paragraf upptagas nagra fall, d& medlem iger frantrida bostads-
ritten pd grund av att atgird vidtagits, som innebdr avsteg fran den eko-
nomiska planen. Dessa atgirder kunna antingen direkt hanfora sig till den
sirskilda ligenhet, som medlem innehar med bostadsriitt, eller ock avse for-
eningens verksamhet i Gvrigt.

Vad betriffar atgirder av forstnimnda slag mé erinras, att i 28 § redan
behandlats det fall, att ligenheten vid tilltradet befinnes i bristfalligt skick.
Forevarande paragraf ater angdr det fall, att ligenheten erhallit annan in-
Tedning in i planen avsetts och att dirav foranledes visentlig 6kning av de
for bostadsritten utgiende avgifterna. Stadgandet ar tillimpligt vare sig at-
girden vidtagits fore eller efter det ligenheten forsta gangen tagits i bruk.
Vil ligger det i forhallandenas natur att den, som med bostadsritt innehar
en ligenhet, skall sga att i allminhet forfoga over ligenheten sisom om han
vore dess iigare. Men denna ritt far ej utgora hinder for vidtagande av sa-
dana #ndringar i ligenhetens inredning, vilka pakallas av ett behérigt for-
eningsintresse. Foreningen maste vara berittigad att dven mot medlems be-
stridande vidtaga dylik atgird. Harvid torde dock béra goras den inskrank-
ning, att atgarden ej fir medféra en forsimring av ligenheten. I 54 § har
intagits bestimmelse dirom, att beslut, som innebir, att ligenhet kommer att
forsdamras, ej ar giltigt mot bestridande av den medlem, som innehar ligenheten.
Tillika hava i samma paragraf givits vissa foreskrifter, som innebira garanti
for att beslut, som eljest medfor visentlig indring av ligenhet, ¢j m4 tillkomma
obverlagt. Har nu en dylik forandring i behorig ordning foretagits, men medfir
den endast en mindre kning i de for bostadsritten utgdende avgifterna, synes
medlem ej &aga befogat ansprak pa att kunna undandraga sig dessa hojda avgifter.
Annorlunda &ar forhillandet, direst dkningen &r visentlig. Medlem bor di
kunna péfordra, att foreningen inléser hans bostadsritt.

Sarskilda regler torde ej behtva uppstillas for det fall, att foreningen 1
strid med stadgandet 1 54 § vidtagit atgird, som dir omnimnes.

Vad nu anforts har avseende & det fall, att féreningens atgard direkt an-
gar en sarskild ligenhet. Enahanda regler synas emellertid bora gilla dven
for den hindelse, att andra atgirder vidtagas, varigenom de for bostadsritt
utgiende avgifterna komma att visentligt hojas. Sidana atgarder dro t. ex.
uppforande av nya foreningshus, modernisering av foreningshus, forindring av
vissa ligenheter eller utvidgning av foreningsrorelsen. Diremot avses ej sidana
atgdrder, vilka endast innebira en #indring i ett redan bestdende férhallande,
sésom t. ex. fastighetens intecknande i indamal att med lanebeloppet antingen
gilda byggnadskostnader, som uppkommit till £51jd av att i planen gjorda be-
rikningar icke hallit streck, eller att bereda tickning for tilltradesbelopp fér
liigenheter, som ej blivit upplatna med bostadsritt.

I fall, som avses i denna paragraf, torde, 1 motsats till vad som giller enligt
féregaende paragrafer, skadestind e] bora ifrigakomma. FEn medlem synes
nimligen ej med fog kunna géra ansprik pa att dtgirder av nu angivet slag e)
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skola vidtagas. Det ligger i denna verksamhets natur, att forindringar och ut-
vidgningar, som medfora okade avgifter, icke kunna helt och héillet utebliva.
Medlemmarnas beriittigade intressen synas bliva tillfyllest tillgodosedda genom
ritten att pafordra bostadsrittens inldsen.

Ritten att frantrida bostadsriitten torde e] bora std medlem dppen hur linge
som helst. En tidrymd av tre minader frin det medlemmen erholl kunskap
om atgirden synes innebira tillrickligt rddrum fér sakens overvigande.

Uppsagningsritt tillkommer sjilvfallet ej medlem, som i en eller annan form
godkiint atgird av hiir avsett slag.

32 §.

Den 1 det overarbetade forslaget upptagna bestimmelsen, att ny plan skall
uppriittas, nir viss forandring intriffat i avseende & forhallande, varom pla-
nen bor innehdlla upplysning, maste sjilvfallet medfora uppsiagningsriatt for
den, it vilken bostadsritt upplatits 1 strid med denna bestimmelse. Uppsig-
ning bér dock ej kunna giras, om medlemmen vid upplitelsen igde kinnedom
om det forandrade forhillandet. D4 uppsigning sker, ligger det 1 sakens natur,
att bostadsrittens forlust skall medféra ratt till skadesténd.

Aven i hir avsedda fall torde for uppsigningsritt bora gilla en preklu-
sionsfrist av tre méinader.

33 §.

I denna paragraf har intagits foreskrift om skyldighet fér foreningen att 1
forut behandlade fall inlésa bostadsriitt.

I 2 mom. tillerkiinnes medlem riitt att kvarsitta viss tid efter det losen for
hostadsritten erlagts. Under tiden torde medlemmen, dar ej annat ir stadgat,
vara skyldig att gilda & honom belépande féreningsavgifter.

34—38 §8§.

Dessa paragrafer overensstimma i sakligt hinseende 1 huvudsak med mot-
svarande stadganden i sakkunnigférslaget. Endast i ett par avseenden hava
vidtagits iindringar i sak. Silunda har i 34 § gjorts den inskrankning i for-
eningens skyldighet att svara fér reparationer i anledning av brand- eller vat-
tenledningsskada, att dir skadan uppkommit genom medlemmens vallande,
han sjilv har att svara for densammmas botande. Med denna indring avses att
fastsla, att medlemmen har att bira ansvar ej blott fér sddan skada, som han
féranlett genom direkt dtgdrande, utan jimvil for den skada, som uppkommi.
darigenom, att han underlatit att utan dréjsmal underriitta foreningen om timad
skada av beskaffenhet att med dess avhjilpande ej kan utan Aventyr ansti.
Daremot dr féreningen fortfarande i forhillande till 6vriga medlemmar ansvarig
fir botande av skada, som uppkommit genom viss medlems vallande. Vidare har
i 36 § gjorts ett tilligg av innebérd, att de sirskilda ordningsféreskrifter,
som en forening kan vilja faststilla till efterrittelse for sina medlemmar, icko
f& iga en rent godtycklig karaktir, utan att de maiste uppbiras av nagot
sakligt foreningsintresse; for deras giltighet forutsittes dverensstimmelse med
ortens sed och allminna uppfattning.
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39 §.

I denna paragraf hava sammanforts stadgandena 1 sakkunnigférslagets 32
och 33 §8§.

I likhet med de sakkunniga anser Jag behov forefinnas av en foreskrift av
den innebord denna paragraf utmirker. P3 sitt linsstyrelsen i Géteborgs och
Bohus lin framhallit, synes dylikt stadgande dock icke béra mot medlems bestri-
dande kunna sittas ur kraft genom bestimmelse i avtalet angiende overlatelse av
foreningshuset. D& en pa visst satt kvalificerad majoritet kan besluta om for-
eningshusets forsiljning, maste i lagen givas garantier for att medlem, som
tillhér minoriteten, icke omedelbart berévas sin bostad. Stadgandet har dir-
for i det overarbetade forslaget erhallit tvingande karaktir.

Vad betriffar 6vriga hyresvillkor ir jag ense med de sakkunniga diri, att
regler icke skola limnas i lagen betriffande villkorens bestimmande, utan att
at parterna, eller, i brist pi &6verenskommelse dem emellan, &t domstol
overlimnas att dirom triffa avgérande. Dock torde i fréga om hyresbeloppet
viss grund for dess beriknande béra angivas i lagen. Det verarbetade for-
slaget innehaller hirutinnan den bestimmelse, att i avbidan pa domstols beslut
det arliga vederlag, som senast varit gillande, fortfarande skall utgd. D& emel-
lertid av skilda anledningar vederlaget kan vara olimpligt sdsom mitare av
hyresvirdet, har domstolen naturligtvis fria hander att i sitt utslag bestimma
hyran till annat belopp.

40 §.

Innehéllet i denna paragraf har synts limpligen béra upptagas 1 denna av-
delning av lagen och ej, sdsom i sakkunnigforslaget skett, 1 samband med fore-
skrifter om styrelse och féreningssammantride.

41 och 42 §§.

I dessa paragrafer meddelas bestimmelser angiende bostadsrittens forver-
kande vid vissa fall av underlatenhet frin medlems sida att fullgéra honom
aliggande skyldigheter eller av évertriadelse av givna foreskrifter. 41 § behand-
lar verkan av dylik underlatenhet, som igt rum, innan tilltrade skett. I 42 § be-
handlas sidana fall, som intriffa efter tilltradet.

I forra fallet torde knappast kunna foreligga annan underlitenhet iin be-
triffande erliggande av tilltridesbelopp. I likhet med de sakkunniga anser
Jag, att i dylikt fall forsiljning av bostadsritten ej bor ifrigakomma. Jag delar
ock den av de sakkunniga uttalade uppfattningen, att medlemmen maste hava
en timligen rundligt tilltagen tid efter anmaningen for att inbetala beloppet.
Denna tid har synts lampligen kunna faststillas till en manad. Underlater
medlemmen att inom denna respittid erligga den oguldna avgiften, synes det
befogat att, sisom i forslaget skett, frankiinna honom ritt att aterkriava redan
erlagt belopp. Anledning har ej synts foreligga att for detta speciella fall
foreskriva skyldighet att erligga riinta & oguldet belopp. Med hinsyn dartill
att, sisom i vissa yttranden framhallits, en reservfond vanligen iir av ringa be-
tydelse for en bostadsforening, har jag ansett mig kunna tillstyrka, att for-
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eningarna 1 avseende & det forverkade beloppets anvindning ma handla efter
gottfinnande.

Betriffande 42 § hava fran vissa myndigheters sida hemstillts om négon
jimkning 1 syfte att medlems bostadsritt ma erhdlla ett starkare skydd &an som
foljer av sakkunnigférslaget. Vil kan det synas naturligt att i friga om bo-
stadsritt appstilla stringare villkor for forverkande sn nir det giller hyres-
ritt. Men & andra sidan méste ihigkommas, att dir hyresgist gor sig skyldig
till f6rfarande, som medfsr skada for fastigheten, detta i regel triffar endast
hyresvirden. Inom en bostadsférening &ter kan skadan medféra verkningar
for samtliga innehavare av bostadsritt. Likartat ar forhallandet, om medlem
eljest missbrukar sin bostadsriatt. I ett hyreshus stdr det en hyresgist, som
finner sig stérd av annan hyresgist, fritt att avflytta, men i ett foreningshus in-
nebir avflyttning i regel jimvil tvang till foryttring av bostadsritten. Med
hinsyn hartill och d& det uppenbarligen #r av stor vikt for foreningen, att
medlem iakttager sina skyldigheter i avseende & ligenhetens nyttjande, har
jag ansett mig icke kunna tillstyrka nigon avvikelse fran de féreskrifter sak-
kunnigférslaget hirutinnan upptager. Erinras mi, att dir vad som ligges
medlem till last 4r av ringa betydelse, han ej mi skiljas fran ligenheten.

Endast 1 ett avseende har jag i anledning av framstillda erinringar funnit
mig bora férorda en dndring 1 sakkunnigforslaget, nimligen si tillvida, att 1
det overarbetade férslaget intagits bestimmelse av enahanda innebérd som
stadgandet 1 7 § 1 1923 ars lag med vissa bestimmelser rérande hyra. Denna
bestimmelse har synts limpligen kunna upptagas i 43 §.

I olikhet med sakkunnigférslaget avses i det overarbetade forslaget med
bostadsritt endast den sirskilda form av nyttjanderitt, varom den nu ifrdgava-
rande lagen kommer att innehélla bestimmelser. Forfarande, som i 42 § avses,
medfor férverkande av denna bostadsritt. Att medlem genom erliggande av till-
tradesbelopp jimvil forvirvat ett ekonomiskt virde, som enligt lagens anord-
ning dr knutet till bostadsriitten, saknar i detta avseende betydelse. Hur detta
varde, vilket jag, i likhet med de sakkunniga, anser #ven i fall av bostads-
rittens férverkande béra tillkomma medlemmen, skall realiseras, behandlas
148 §.

43 §.

Allenast med den avvikelse, som omnimnts vid 42 §, 6verensstimmer fore-
varande paragraf med 35 § i sakkunnigforslaget.

44 §.
Innehallet 1 denna paragraf dr 6verensstimmande med de sakkunnigas f6r-
slag.
45 §.
I férevarande paragraf, vilken motsvarar 87 § i sakkunnigférslaget, hava

med anledning av de stadganden om uppsigningsritt, vilka upptagits 1 28 §
och féljande paragrafer, vidtagits vissa redaktionella andringar.
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46 och 47 §S.
Dessa paragrafer overensstimma i sak med bestimmelserna i 38 och 39 8§
1 sakkunnigforslaget utom sa tillvida, att av billighetsskil medlem i de fall, d&
han ej skall vara skyldig att genast avflytta frén sin ligenhet, forklaias be-
rittigad kvarsitta till den fardag for avtridande av forhyrd lagenhet, som in-
faller niist efter tre manader frin uppsigning. ‘

48 §.

I och med bostadsrittens forverkande upphér all ritt for medlemmen att for-
foga over ligenheten; nigon valritt fér honom att uthyra ligenheten eller att
forsilja bostadsritten forefinnes eJ. Déaremot bor han, sisom Jag i annat sam-
manhang (vid 42 §) uttalat, dga utfd det ekonomiska virde, som bostadsritten
kan representera. I likhet med de sakkunniga anser jag, att detta virde bér,
sd fort ske kan, genom bostadsrittens foryttring forvandlas i kontanta pen-
ningar. Sittet for foryttringen synes i forsta hand bora bero av Gverenskom-
melse mellan féreningen och medlemmen. Kan overenskommelse ej triffas,
torde, pa sitt de sakkunniga foreslagit, bostadsritten bora genom foéreningens
forsorg siljas 4 offentlig auktion.

- 49 §.

I denna paragraf, motsvarande 42 § i sakkunnigforslaget, har endast vid-
tagits en redaktionell #ndring.

50 §.

Enligt 48 § 1 mom. i de sakkunnigas forslag iiger, dir foryttring av fore-
ningen tillhérigt hus #gt rum, medlem, som i huset innehaft ligenhet med bo-
stadsritt, pafordra, att foreningen skall trida i likvidation. I motiven anféres
hirom, att genom en sidan forsiljning medlemmens ursprungliga bostadsriitt
rubbas. D& det nippeligen torde verensstimma med rittvisa och billighet,
att medlemmen skall kunna tvingas att overtaga en ligenhet i ett annat hus,
som till dventyrs kan hava forvirvats i stillet for det foryttrade huset, maste
honom tillerkdnnas gottgérelse for det ekonomiska virde, bostadsritten kan hava.
Direst 6verenskommelse ej kan triffas om utlésen av bostadsritten, bor medlem
vara berittigad padfordra féreningens tridande i likvidation. Endast om stad-
garna foreskriva, att frigan om utlésen skall avgoras av skiljemin, skulle dylik
ritt ej forefinnas.

Jag delar de sakkunnigas uppfattning, att medlem i nu avsett fall skall sga
utfa virdet av den upphorda bostadsritten, varemot jag icke kan bitrida deras
forslag i vad det avser, att en medlem skall kunna under angivna férhallanden
tvinga foreningen att trida i likvidation. I syfte att fa i lagtexten angiven den
ritt, som sélunda skall tillkomma medlem, har paragrafen erhallit en fran sak-
kunnigférslaget avvikande formulering. Dirjimte hava i paragrafen upptagits
regler for beriknande av det belopp, medlem skall iga uppbira sisom ersittning
for bostadsriitten.

Anledning har e) synts foreligga att giva stadgandet i denna paragraf tvin-
gande karaktir.
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51 §.

I enlighet med vad som skeit i ovriga férekommande fall, har dven 1 51 §
endast angivits den avvikelse, som géres frin huvudstadgandet 1 foreningsla-
gen.

52—54 §S.

I friga om de fall, di sirskild rostpluralitet skall erfordras for giltighet
av vissa beslut, ir jag 1 stort sett ense med de sakkunniga. Betriffande ater
sporsmalet, hur denna pluralitet skall vara beskaffad, har jag ej kunnat i allo
ansluta mig till sakkunnigférslagets stindpunkt. De beslut, som avses 1 dessa
paragrafer, gilla forhallanden, vilka nira beréra bostadsritten, och bestim-
melserna om kvalificerad majoritet hava tillkommit i syfte att bereda bostads-
rittshavaren skydd mot atgirder eller forfoganden, som verka foérindrande &
hans ritt. Emellertid méste beaktas, att indamalet litteligen kan forfelas,
dar ej 4t de medlemmar, som innehava bostadsritt, tillerkiinnes storre inflytan-
de & besluten an som skett 1 sakkunnigforslaget. Jag har dirfor latit omarbeta
dessa stadganden 1 den riktning, att de medlemmar, som innehava bostadsritt,
skola erhilla bestimmanderitten i férevarande fall. Silunda har i 52 § in-
tagits foreskrift dirom, att fér giltighet av beslut om indring av stadgarna
alltid erfordras, att beslutet bitritts av minst tvi tredjedelar av dem, som inne-
hava bostadsritt. Enahanda bestimmelse har upptagits 1 53 § i friga om gil-
tighet av beslut rérande féreningens tridande i likvidation eller forsiljning av
féreningshuset.

I forhallande till 46 § 1 sakkunnigférslaget foreter 54 § 1 det Gverarbetade
forslaget den avvikelse, att for giltighet av beslut, som innebir en férsimring
av viss ligenhet, samtycke erfordras av den medlem, som innehar bostadsritten.
Roérande skiilen harfor fir jag hinvisa till vad jag tidigare anfsrt. Vad betraffar
beslut, som eljest kan medfora forindring av ligenheten, har i det dverarbetade
forslaget gjorts det tilligg till de sakkunnigas forslag, att for giltighet av si-
dant beslut skall, dir medlemmen ej bidragit till beslutet, erfordras — utéver
den i sakkunnigférslaget stadgade tva tredjedelsmajoriteten —, att minst hilf-
ten av dem, som innehava bostadsriitt 1 huset, bitriitt beslutet.

55 §.

Denna paragraf dverensstimmer med 47 § i1 sakkunnigférslaget.

56 §.

Forevarande paragraf overensstimmer i sak med 49 § i de sakkunnigas for-
slag. Det virde, som hiir avses, ir det 1 ligenhetsforteckningen angivna vir-
det. Anmirkas ma, att denna paragraf i fall, som avses 1 50 §, skall tillimpas
iiven 1 fraga om den, som innehaft bostadsritt.

57 och 58 §§

De avvikelser, som dessa paragrafer forete frin 50 och 51 §$ i sakkunnigfor-
slaget, hinféra sig 1ill férandringar, som forslaget 1 vissa forut berérda avse-
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enden undergitt vid 6verarbetningen. Négon siirskild motivering torde ej vara
erforderlig 1 detta sammanhang.

Overgingsstadgandet.

Betriffande spérsmélet om lagens tillimplighet & tidigare registrerade eko-
nomiska foreningar, vilka hava till indamal att upplata ligenheter med standig
nyttjanderitt, ansluter jag mig till de sakkunnigas uppfattning, att lagen e
skall hava retroaktiv verkan. Ej heller anser jag mig béra bitrida en av lins-
styrelsen i Jimtlands lin gjord hemstillan, att vissa sirskilda stadganden i lagen
skulle géras tillimpliga dven 4 aldre foreningar. For dessa aldre foreningar torde
ringa fordel vara att vinta av en dylik retroaktivitet i den man den icke komme
att medféra intring i redan férvirvade rittigheter, en verkan, som tydligen
bér undvikas.

I sakkunnigférslaget har, i syfte att underlitta for aldre férening att vinna
registrering sisom férening med bostadsritt, upptagits ett stadgande av inne-
bord, att i vissa fall bostadsritt finge upplitas untan att ekonomisk plan
upprittats. Med hinsyn till den visentligt vidgade betydelse, planen er-
hallit i det dverarbetade forslaget, torde ett dylikt stadgande dock knappast
vara lampligt. Stadgandet har foljaktligen fatt utga.

Har &ldre bostadsforening #ndrat sina stadgar i odverensstimmelse med
denna lag och direfter registrerats sisom forening med bostadsritt, lirer
detta ej medféra skyldighet for foreningen att trida i likvidation. D3 for-
andringen icke innebdr, att nigot nytt rittssubjekt hirigenom bildats, blir
tydligen en redan beviljad lagfart & foreningens fastighet fortfarande gil-
lande.

Forslaget till lag om dndrad lydelse av 8§ och 91 §§ i lagen den 22 juni
1911 (nr 35 8. 1) om ekonomiska foreningar.

8 §.
Andringen bestir i inférandet av sista stycket, vilket endast innefattar en
hinvisning till 5 § 1 lagen om vissa bostadsforeningar.

91 §.

Sista stycket ir nytt och utgér endast en hinvisning till lagen om vissa bo-
stadsféreningar.

Forslaget till lag om dindring i viss del av lagen den 14 juni 1907 (nr
36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom.

I nyttjanderattslagen har synts béra upptagas ett omnimnande av den sir-
skilda form av nyttjanderitt, som inféres genom lagen om vissa bostadsfor-
eningar.
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Firslaget till lag om indrad lydelse av 42, 133 och 192 §§ utsokningslagen.

I avseende & detta lagforslag 6verensstimmer det 5verarbetade forslaget med
sakkunnigforslaget.

Betriaffande frigan om exekutiv forsiljning av foreningshuset anfér lins-
styrelsen i Skaraborgs lin:

»Direst vid sadan forsiljning innehavare av bostadsritt med foreteende av
sin kontrabok bevaka dirpi grundad nyttjanderitt, skall enligt gillande ut-
s6kningslag sagda ritt upptagas i borgenirsforteckningen och fastigheten ut-
bjudas med férbehdll respektive utan foérbehall om nyttjanderittens bestand.
Enligt sakkunnigas forslag synes emellertid forsiljningen under alla omstiin-
digheter medfora, att nyttjanderitten upphér och att bostadsrittsinnehavaren
endast dger kvarsitta till fardag, som infaller nist efter tre manader fran verk-
stalld uppsigning. Vid nimnda forhallande torde ovan i utsékningslagen fore-
skrivna procedur sakna rationell grund i forevarande fall. P3 sin hojd symes
enbart ett kungorande fore utropet av forsiljningens inverkan pa nyttjande-
ritten vara tillfyllest. I hindelse vad nu anmirkts ma finnas beaktansvirt,
lirer forslaget, 1 vad det avser indring i utsékningslagen béra kompletteras
med hinsyn till bestimmelserna 1 107 och 123 §§ i sistnimnda lag.»

I och med husets forsialjning, vare sig frivilligt eller exekutivt, upphér bo-

stadsriatten och ersittes av hyresritt for viss kort tid. Foreskriften hirom 1
39 § far vid exekutiv auktion den betydelse, att medlem #ger kvarsitta under
enahanda tid, som i allminhet torde tillkomma hyresgiist, vars ratt ej bibehallits
vid férsaljningen. Med hinsyn hirtill lirer foreskriften 1 123 § utsokningslagen
sakna betydelse 1 forevarande fall. Emellertid torde den ordning for fastighetens
utrop, som dir stadgas, praktiskt sett ej kunna inverka & auktionens forlopp.
Négon andring 1 nimnda paragraf har dirfor ej synts erforderlig. Vad ater
betriiffar 107 §, dr det uppenbart, att bostadsritterna skola upptagas i1 borge-
nirsforteckningen, pd det att spekulanter m& kunna erhilla kinnedom om de
villkor, varunder ligenheterna innehavas.»

Departementschefen uppliser hirefter de omformilda lagférslagen, vilka
sisom bilagor under A—D #ro fogade vid detta protokoll, nimligen forslag till
1) lag om vissa bostadsforeningar;
2) lag om dndrad lydelse av 8 och 9 §§ i lagen den 22 juni 1911 (nr 55 s. 1)
om ekonomiska foreningar;
3) lag om dndring i viss del av lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nytt-
janderdtt till fast egendom och
4) lag om dndrad lydelse av 42, 133 och 192 §§ utsokningslagen;
samt hemstiller, att lagradets yttrande éver forslagen matte for det 1 § 87
regeringsformen omformilda indamal inhimtas genom utdrag av protokollet.

Denna av statsridets 6vriga ledamédter bitridda hemstillan
bifaller Hans Maj:t Konungen.
Ur protokollet:

Ragnar Kihlgren.

Bihang till riksdagens protokoll 1930. 1 saml. 50 hdft. (Nr 65.) 5
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Bilaga A.

Forslag
till
Lag

om vissa bostadsforeningar.

Harigenom férordnas som foljer:

Inledande bestimmelser.

18§.

Denna lag iger tillimpning & ekonomisk férening med andamal att i hus, som
dges av foreningen, &t medlemmarna med nyttjanderitt for obegrinsad tid upp-
lata bostider eller andra ligenheter (bostadsrdtt).

2 8.
I friga om forening, som avses i denna lag, skall vad om ekonomiska forenin-
gar i lag eller sirskild forfattning r stadgat linda till efterriittelse, sdvitt det
e) strider mot vad hér nedan férordnas. '

3 8.
Ej mé i stadgarna meddelas bestimmelse, att medlemmarna dtaga sig person-
lig ansvarighet for foreningens forbindelser.

Om férenings bildande.

4 8.

Foreningens stadgar skola innehélla vad i 7 § i lagen den 22 juni 1911 (nr
55 s. 1) om ekonomiska foreningar finnes foreskrivet med undantag for vad
vid 4)—6) i nimnda paragraf sigs.

Dirjaimte skola stadgarna angiva:

1) dir intridesavgift skall forekomma, det belopp, ej sverstigande etthundra
kronor, till vilket avgiften mi bestimmas:

2) de grunder, enligt vilka den fér bostadsritt utghende grundavgift (till-
trddesbelopp) skell beriknas;

3) de grunder, enligt vilka &rligt vederlag for bostadsriitt skall utgh;

4) dir andra avgifter till foreningen, vare sig regelbundna eller pa sirskilt
beslut om uttaxering beroende, skola férekomma, de hogsta arliga belopp, sam-
manlagt ej overstigande etthundra kromor, vartill avgifterna mé bestimmas;
samt
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5) de grunder, enligt vilka, efter avsidttning till reservfond, skall férfogas
éver uppkommen vinst.

Diir intriidesavgift férekommer, skall vad 1 lagen om ekonomiska féreningar
ir stadgat angdende insats iga motsvarande tillimpning & intridesavgift; dock
att av medlem ej ma uppbiras mer in en intridesavgift.

5 8.

Féreningens firma skall innehilla orden »forening med bostadsritt» eller
férkortning av dessa ord (»f. m. b.» eller dylikt). Ej vare nodigt att i firman
intaga orden »utan personlig ansvarighet» eller forkortning av dessa ord.

Ej m& annan ekonomisk férening i sin firma eller eljest vid beteckning av
affarsrorelsen anviinda ordet »bostadsritt».

Om fdreningsmedlems intagande och avging samt om upplitelse och &ver-
ging av bostadsriitt.

6 §.
I dep mén ej annat féljer av vad i denna lag stadgas mé inskrinkning ej ske
1 styrelsens befogenhet att prova fragan om medlems antagande.

7 8.

Innan bostadsriitt ma upplatas, skall styrelsen hava upprittat en ekonomisk
plan for foreningens verksamhet.

Planen, som skall hiinfora sig till viss byggnad eller byggnadsritning, skall
innehélla upplysningar sivil i de avseenden, vilka dro av betydelse for beds-
mande av foreningens verksamhet, som ock rérande de ekonomiska forpliktelser,
vilka kunna komma att dligga en var innehavare av bostadsratt. I planen skall
angivas virdet & varje i planen upptagen ligenhet.

Har efter planens upprittande i avseende 4 forhallande, varom planen bor
innehélla upplysning, férindring intraffat av beskaffenhet att i mirklig mén
inverka pi féreningens ekonomiska stillning eller de ekonomiska foérpliktelser,
som aligga innehavare av bostadsritt, ma bostadsriitt ej vidare upplatas, med
mindre styrelsen uppriattat ny plan.

Nirmare féreskrifter om planens innehall utfirdar Konungen.

8 §.

Den ekonomiska planen skall vara foérsedd med styrelseledaméternas egen-
hindiga, bevittnade namnunderskrifter, varjimte av tvd trovirdiga och fér insikt
och erfarenhet 1 friga om byggnadsverksamhet och fastighetsfoérvaltning kinda
min skall vara tecknat intyg & planen, att den enligt deras omdome vilar p& till-
forlitliga grunder.

9 &.

Den ekonomiska planen skall i tvd exemplar ingivas till Xonungens befall-
ningshavande i det lin, dir styrelsen har sitt site. Det ena exemplaret av pla-



68 Kungl. Maj:ts proposition nr 65.

nen skall forvaras for att hallas tillgingligt fér en var, som ¢nskar taga kinne-
dom dirav; det andra skall, forsett med paskrift om mottagandet, aterstillas
till styrelsen.

Har ej planen upprittats i behorig ordning eller finnes den e dga féreskrivet
innehéll, m& den ej mottagas. Vigras mottagandet, skall bevis dirom Jimte
skilen fér beslutet p4 begiran meddelas.

Mottages planen, skall anteckning dirom géras i féreningsregistret.

10 §.

Bostadsritt ma ej uppldtas &t annan &n medlem, som tecknat sig & tecknings-
lista, uppréittad i den ordning 11 § stadgar.

11 §.

Teckningslista skall vara férsedd med styrelseledaméternas egenhindiga,
bevittnade namnunderskrifter. Ej ma mer &n en teckningslista utfardas.

Vid teckningslistan skall vara fogad styrkt avskrift av senast upprittade eko-
nomiska plan jimte den i 9 § omférmilda paskrift.

Teckningslistan skall angiva,

1) tiden for tilltrade av ligenhet; och

2) ordningen fér erliggande av tilltridesbelopp.

Teckningslistan skall tydligt utmirka, om teckningen ar omedelbart bin-
dande, eller under vilka forhallanden bundenhet intrider.

Teckning skall avse viss i planen upptagen ligenhet.

Styrelsen aligger att hdlla teckningslistan tillginglig fér en var, som 6nskar
taga kiinnedom dirav.

12 §.

Hava flera tecknat sig for samma ligenhet, vare den teckning gillande, som
forst dgde ram. Ar i teckningslistan annorlunda féreskrivet, linde det till ef-
territtelse.

13 §.

Har ligenhet upplatits med rétt, vilken betecknats sdsom bostadsritt, eller el-
Jjest med nyttjanderatt f6r obegrinsad tid, utan att den, till vilken upplatelsen
skett, tecknat sig & teckningslista, som uppfyller foreskrifterna i 11 §, vare,
dir tilltride av ligenheten ej skett, upplatelsen ogiltig.

Har tilltrdde av ligenheten #gt rum, skall upplatelsen anses siésom hyresavtal
med hyrestiden bestimd till den fardag, som intraffar nist efter tre manader
fran uppsigning. Kan dverenskommelse ej triffas angdende 6vriga hyresvillkor,
sge domstol efter stimning faststilla desamma.

I fall, som i denna paragraf avses, dige den, till vilken upplatelsen skett, ritt
1111 skadestand.
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14 §.

S4 lange medlem innehar bostadsritt, age han ej uttrida ur foreningen; ej heller
ma medlem, medan han innehar bostadsriitt, uteslutas ur féreningen.

15 §.

Medlem ige till annan overlata sin bostadsriatt. Ar den, till vilken éverlatelsen
sgkett, ej medlem, vare 6verlatelsen dock utan verkan, dir ej denne varder an-
tagen till medlem.

16 §.

Den, som forviarvat bostadsritt & exekutiv auktion, m& ej vigras intride sa-
som medlem.

17 §.

Har négon forvirvat bostadsriatt pd grund av testamente eller har eljest sidan
ritt overgatt till innehavarens make eller ndgon hans skyldeman, som enligt
lag ager arva, ma den, som forvirvat ritten, ej vigras intride sisom medlem,
med mindre hinder méter pd grund av bestimmelse i stadgarna, att medlem
skall tillhgra viss sammanslutning eller innehava anstillning i visst féretag
eller uppfylla annat villkor av liknande beskaffenhet.

18 §.

Har bostadsritt i andra fall &n 1 16 och 17 §§ sigs overlatits till nigon, som
e) ar medlem, ma denne e] vigras intride sisom medlem, direst han uppfyller
de villkor fér medlemskap, som stadgarna mi foreskriva, och han skiligen
bor tagas for god sésom medlem.

Viagrar styrelsen i fall, som i denna paragraf avses, att antaga den, till vilken
overlatelsen skett, till medlem, vare, dir han inom fyra veckor efter erhillen
kunskap om beslutet det fordrar, frigan om hans antagande till medlem prévad
av tre skiljemin, utsedda enligt lagen om skiljeman. Vad skiljem#nnen bestimt
skall gilla.

19 §.

I stadgarna ma kunna férbehallas, att vid 6vergdng av bostadsritt forenin-
gen eller medlemmarna skola vara berittigade att losa bostadsriatten. I ty fall
skola stadgarna angiva den ordning, i vilken lésningsritten ma tillkomma for-
eningen eller medlemmarna inbérdes, den tid, ej 6verstigande trettio dagar, rak-
nat frdn anmilan hos styrelsen om bostadsrittens overgang, inom vilken den,
som vill begagna sig av losningsriitten, skall hos den, till vilken bostadsritten
overgatt, dirom gora anmilan, ivensom den tid, ej overstigande trettio dagar,
riknat fran det lsens belopp blivit bestimt, inom vilken lésen skall erliggas.

Diar 6verenskommelse ej kan triffas om l6sens belopp, varde, sd framt ej an-
norlunda #r bestimt i stadgarna, beloppet, som skall motsvara bostadsrattens
verkliga virde, bestimt av tre skiljemiin, utsedda enligt lagen om skiljemén, med
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ritt for part, som ej 4tndjes med skiljeménnens beslut, att draga tvisten under
domstols prévning, siframt han instimmer sin talan inom nittio dagar frin det
skiljemannens beslut i huvudskrift eller bestyrkt avskrift delgavs honom.

20 §.

Overgar bostadsritt till ndgon, som ej ar medlem, svare indock den, fran vil-
ken ritten 6vergitt, eller hans dodsbo, till de innehavare av ritten aliggande
skyldigheter, intill dess annan varder antagen till medlem.

Om medlemsférteckning, ligenhetsforteckning och kontrabédcker.
21 §.

Den i 9 § i lagen om ekonomiska foreningar foreskrivna medlemsférteckning

skall allenast inneh&lla uppgift om varje medlems fullstindiga namn och hem-
vist.

22 §.

Genom styrelsens férsorg skall uppliggas férteckning &ver samtliga ligen-
heter, som &ro upplatna med bostadsratt (ldgenhetsforteckning). Lagenhet, som
upplétes med bostadsratt, skall ofsrdrsjligen inforas i férteckningen.

Forteckningen skall innehdlla nummer 4 varje ligenhet jamte kort beskriv-
ning av ligenheten i enlighet med den ekonomiska planen. F orandringar har-
utinnan skola oférdrojligen antecknas.

I forteckningen skola ligenheternas viirden angivas i Gverensstimmelse med
den ekonomiska planen. Har genom féreningens atgird lagenhet erhallit annan
inredning &n i planen avsetts, skall dirav betingad forindring av vardet ofér-
drojligen anmirkas i forteckningen.

Uppgift om varje ligenhets innehavare skall ock intagas i férteckningen. For-
dndringar 1 innehavet av bostadsritten skola of6rdrojligen antecknas.

I forteckningen skall anmirkas dagen, d& anteckning skett.

Vid forteckningen skola fogas de ekonomiska planer, som mottagits av Ko-
nungens befallningshavande, dvensom utfirdade teckningslistor.

Styrelsen &ligger att halla ligenhetsforteckningen tillginglig for en var,
som ¢nskar taga kinnedom diarav.

23 §.

For varje medlem skall, di bostadsritt upplétes till honom, genom styrel-
sens forsorg utfirdas en kontrabok. Darjimte skall kontrabok utfirdas for
varje ny innehavare av bostadsritten. Kontrabok skall vara i behérig ordning
undertecknad med féreningens firma. I boken skall angivas dagen for utfar-
dandet.

Boken skall utmirka, att bostadsritten upplatits med stod av teckning, var-
om 1 10 § sigs, och skall diri angivas dagen, d& den vid teckningslistan fo-
gade planen mottagits av Konungens befallningshavande.
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Boken skall innehdlla, férutom anteckning om medlemmens namn och hu-
sets beteckning, uppgift om ligenhetens nummer och viarde samt beskrivning
av ligenheten, allt i enlighet med lagenhetsforteckningen. Tillika skola i bo-
ken intagas foreningens stadgar.

Sker efter bokens utfirdande och medan den dnnu &r gillande #ndring av
forhallande, varom boken skall limna upplysning, aligger styrelsen att dirom
underritta medlem. Pa begiran av medlem, skall anteckning om det andrade
forhallandet genom styrelsens forsorg verkstillas i boken.

24 §.

1 kontrabok skall genom styrelsens férsorg goras anteckning om de for
bostadsritten verkstillda inbetalningar.

Om bostadsriitt.
25 §.

Bostadsritt ma ej utévas av annan in medlem eller hans dodsbo.

26 §.

Har bostadsritt forvirvats av foreningen, skall ritten &ter avyttras s snart
det kan ske utan forlust, dir ej foreningen 3 nista foreningssammantride i
den ordning 54 § 2 mom. stadgar besluter, att ritten skall upphéora.

27 §.

Har medlem, som innehar bostadsritt, avlidit, och féreligger hinder, som i
17 § sags, att till medlem antaga den, till vilken ritten vergétt genom gifto-
ritt, arv eller testamente, age styrelsen, dir ej inom sex manader efter anma-
ning nigon, som ej m& viagras intride sisom medlem, s6kt att varda antagen
till medlem, 1ata ratten for forvirvarens rikning siljas & offentlig auktion.

Anmaning m& anses given, nir den blivit férsind i rekommenderat brev.

28 §.

Finnes lagenhet, d& den forsta gingen skall tagas 1 bruk, ej vara i si goft
skick, som den ekonomiska planen utvisar, eller eljest ej svara mot vad med-
lem skaligen dger fordra, ma han, dir icke styrelsen pa tillsiigelse genast
vidtager atgird for bristens avhjilpande, sjalv ddirom besérja pa foreningens
bekostnad. Ar bristen av svdr beskaffenhet, ige medlemmen efter uppsig-
ning frantrida bostadsritten; dock ma, dir bristen inom kort kan avhjilpas,
uppsigning ej ske, med mindre styrelsen underlater att, efter tillsigelse, sa
snart ske kan ddrom besérja.

For den tid ligenheten #ar i bristfilligt skick njute medlem skilig nedsitt-
ning i det arliga vederlaget. Ligger vallande foreningen till last eller visar
foreningen férsumlighet vid ligenhetens forsittande i behdrigt skick, ige med-
lemmen ock ritt till skadestind.
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29 8.

Varder, d& ligenhet forsta gangen skall tagas 1 bruk, tilltride ej lamnat i
ritt tid och beror ej uppehillet av medlemmen, dge denne, dir genom uppe-
hillet visentlig oligenhet tillskyndas honom, efter uppsigning frintrida bo-
stadsritten.

For den tid, medlem &r i mistning av ligenheten eller del dirav, njute han
skilig nedsittning i det arliga vederlaget; age ock ratt till skadestand, dir
uppehéllet kan tillriknas foreningen sisom férsummelse.

Har i teckningslistan i friga om medlems rittigheter enligt denna paragraf
sirskilt forbehdll skett, vare det forbehall giallande.

30 §.

Har i fall, som i 28 eller 29 § avses, rittelse skett, ige ej sedan medlem
sésom grund fér uppsigning Aberopa forhallande, som dar sigs.

31 §.

Har genom foreningens atgird ligenhet erhallit annan inredning in i den
ekonomiska planen avsetts, eller har féreningen eljest vidtagit atgird 1 strid
med planen, och féranledes hirav visentlig skning av de for bostadsritt utgh-
ende avgifter, ige medlem, dir han ej godkint atgirden, efter uppsigning
frintrida bostadsritten. Uppsigning skall ske senast tre manader efter det
medlemmen erhéll kunskap om atgirden, eller vare han sin talan forlustig.

32 §.

Har bostadsritt upplétits i strid med bestimmelsen i 7 § 3 mom., ige med-
lem, dér han var i god tro, nir upplitelsen skedde, efter uppsigning fran-
trida bostadsriitten; njute ock ritt till skadestand. Uppsigning skall ske se-
nast tre minader efter det medlemmen erhsll kunskap om férhallande, som bort
foranleda upprittande av ny ekonomisk plan, eller vare han all talan forlustig.

33 §.

Sker uppsigning i fall, som i 28, 29, 31 eller 32 8§ avses, vare foreningen
skyldig att 16sa bostadsriitten.

Har medlem tilltratt ligenheten, ige han kvarsitta till den fardag for av-
tridande av forhyrd ligenhet, som infaller nist efter tre manader frin det
losen erlagts.

34 8.

Dir ej annorlunda &r bestimt i stadgarna, aligger medlem att pa egen be-
kostnad hdlla ligenheten i gott stind; dock svare foreningen for reparationer
i anledning av brand- eller vattenledningsskada, som ej uppkommit genom med-
iemmens véllande.

Foreningen vare ock skyldig att bekosta reparationer & de stamledningar fér
avlopp samt fér ligenhetens forseende med virme, gas, elektricitet och vatten,
med vilka ligenheten av foreningen férsetts.
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35 §.

Diar ej annorlunda &r bestamt i stadgarna, ige medlem allenast med till-
stdnd av styrelsen foretaga forindring i ligenhetens inredning.

36 §.

Medlem vare pliktig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt vad som
erfordras f6r bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten; alig-
gande det medlem att ddrvid stilla sig till efterrittelse de sirskilda foreskrif-
ter, foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Medlem halle
ock noggrann vardnad daréver att vad silunda &ligger honom sjilv iakttages
jimvil av hans husfolk och av dem, som av honom inrymts 1 ligenheten.

37 §.

Ej ma tilltrade till ligenheten forvigras styrelseledamot, firmatecknare eller
revisor, niar sidant erfordras fér utévande av nodig tillsyn eller for utférande
av reparationsarbete. D& bostadsritten jamlikt 27 eller 48 § skall siljas &
offentlig auktion, vare medlem pliktig att 1ata ligenheten férevisas & darfor
lampliga tider.

38 §.

Medlem #ge upplata ligenheten till annan medlem eller med styrelsens till-
staind till nagon, som ej ar medlem. Vill medlem i ligenheten stadigvarande
inrymma frimmande person, skall han, dir ej annorlunda #r bestimt i stad-
garna, hirtill inhamta tillstind av styrelsen.

39 §.

Sker dverlatelse av hus, dari ligenhet upplitits med bostadsritt, och har
medlem tilltritt ligenheten, skall s anses, som om medlemmen innehade ligen-
heten p& grund av skriftligt hyresavtal med hyrestiden bestimd till den far-
dag, som infaller nést efter tre manader frén uppsigning.

Lag samma vare, dir huset, efter det medlem tilltritt ligenheten, varder
silt 1 den ordming utsckningslagen bestimmer.

Kan overenskommelse mellan medlem och nye igaren ej triffas angiende
ovriga hyresvillkor, dge domstol efter stimning faststélla desamma; dock skall
1 avbidan pad domstols beslut med avseende & hyra fér ligenheten tillimpas
vad niarmast fore overlatelsen gillt i friga om arligt vederlag.

40 §.

Dar ej annorlunda ar foreskrivet i stadgarna, ankomme & styrelsen att en-
ligt gillande grunder bestimma tilltradesbelopp och arligt vederlag for bo-
stadsritt sd ock att faststilla den ordning, vari avgifterna skola erliggas.
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41 §.

Underlater medlem att i ratt tid fullgéra inbetalning & tilltridesbelopp, som
forfaller till betalning fore det tilltride av lagenheten mé ske, age styrelsen,
dir ej rattelse sker inom en manad efter anmaning och ej heller med styrelsens
medgivande tilltride agt rum, férklara bostadsritten férverkad.

Anmaning mé anses given, nir den blivit forsind i rekommenderat brev.

Da bostadsratt férverkats efter ty nu sagts, kan vad av tilltridesbeloppet
redan inbetalts ej dterfordras.

42 §.

Bostadsritt vare forverkad och foreningen forty berittigad att uppsiga med-
lem till avflyttning:

1. om medlemmen utver tvd sickendagar efter forfallodagen eller den
lingre tid, som m& vara bestimd i stadgarna, drojer med erliggande av arligt
vederlag eller, i annat fall 4n i 41 § siigs, med erliggande av tilltridesbelopp;

2. om ligenheten nyttjas till annat indamal in det, vartill den &r avsedd,
och visentligt men dérigenom kan tillskyndas foreningen eller annan medlem;

3. om utan tillstind av styrelsen medlemmen till annan &n medlem uppliter
ligenheten eller han, utan att dartill vara berittigad, i ligenheten stadigva-
rande inrymmer frimmande person;

4. om ligenheten vanvardas, eller om medlemmen eller, dir ligenheten
upplétits till annan, denne &sidosatter négot av vad jamlikt 36 § skall vid la-
genhetens begagnande iakttagas eller brister i den tillsyn, samma paragraf
aligger medlem;

5. om i fall, dér jimlikt 37 § medlemmen &r pliktig att limna styrelse-
ledamot, firmatecknare, revisor eller annan tilltrade till ligenheten, sidant
vagras, och medlemmen ej kan visa giltig ursikt; eller

6. om medlemmen, dir stadgarna foreskriva, att medlem skall tillhéra viss
sammanslutning eller vara anstilld i visst foretag eller uppfylla annat villkor
av liknande beskaffenhet, ej lingre uppfyller villkoret.

Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad som ligges medlemmen till
last vara av ringa betydenhet, m& han ej skiljas frin ligenheten.

Innan uppségning mé ske pad grund av férhallande, som i 2, 3, 4 eller 5 siigs,
skall féreningen hava berett medlemmen tillfalle att inom skalig tid vidtaga
rittelse 1 anmirkt hénseende.

Sker uppsigning, vare foreningen berittigad till skadestind.

43 §.

Ar bostadsritt férverkad pa grund av forhéllande, som i 42 § 2, 3, 4 eller 5
siigs, men sker rittelse, innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsig-
ning, eller har i fall, som i 42 § 6 avses, foreningen icke uppsagt medlemmen
inom tre ménader fran det foreningen fick kunskap om forhillande, som dar
avses, dge ej sedan féreningen Aberopa forhillandet sdsom grund fér med-
lemmens skiljande fran lagenheten.
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Ar bostadsriatt forverkad pd grund av forhallande, varom i 42 § 1 férmiles,
vare lag, som 1 7 § i lagen den 10 mars 1923 (nr 31) med vissa bestimmelser
rorande hyra sigs.

44 §.

Ej mi 1 stadgarna upptagas annan grund for bostadsrittens férverkande &n
41, 42 och 43 §§ bestimma.

45 §.

Uppsigning skall ske skriftligen eller med vittnen, dir ej skriftligt erkin-
nande om uppsigningen limnas; skolande vad i 11 kap. 11, 14 och 15 §§
rittegdngshalken stadgas angiende stimning #ga motsvarande tillimpning i
fraga om uppsigning.

Triffas ej den, vilken fér uppsigning sokes, i sitt hemvist, varde uppsig-
ningen i1 rekommenderat brev under hans vanliga adress avlimnad & posten
samt skriftlig underrittelse om uppsigningen meddelad hans husfolk, om si-
dant finnes, men eljest fiast & hans husdérr; skolande uppsigningen anses
hava skett, nir vad silunda foreskrivits blivit fullgjort,

Har den, hos vilken uppsigning skall ske, ej kint hemvist har i riket, och
finnes ej heller kint ombud, som #ger fér honom mottaga uppsigning, ma
uppsigningen ske genom kungérande i allminna tidningarna.

Stamning, diri talan fores om skyldighet for foreningen att 1osa bostadsritt,
sd ock ansokan om medlems vrikande gille, dar delgivning skett i behorig ord-
ning, sdsom uppsigning, indd att vad hiar ovan ir stadgat icke iakttagits.

46 §.

Sker uppsigning av anledning, som i 42 § 1, 4 eller 5 sigs, vare medlem
skyldig att genast avflytta. Sker uppsigning av annan i 42 § omnimnd
anledning, ige medlem kvarsitta till den fardag for avtridande av forhyrd
lagenhet, som infaller nist efter tre manader frin uppsigningen, dir ej ritten
eller 6verexekutor privar skiligt ligga honom att avflytta tidigare.

47 §.

Provas 1 tvist angdende ritt for medlem att tilltrida ligenhet eller anga-
ende skyldighet f6r medlem att avflytta medlem vara berittigad att tilltrida
ligenheten eller pliktig att avflytta, age ritten tillika, nir skal dartill iro,
forordna, att utslaget ma pi sitt utsékningslagen bestimmer verkstillas utan
hinder dirav att det icke dger laga kraft.

Ar sddant forordnande meddelat, och fullfsljas mot utslaget talan i hogre
riitt, dge, nir skal déirtill dro, den ritt, innan #ndringssikandet slutligen provas,
forordna, att vidare atgird for verkstillighet icke ma &ga rum.

48 §.

Har medlem skilts fran ligenhet till f51jd av uppsigning i fall, som 1 42 §
avses, varde bostadsritten genom styrelsens forsorg, sd fort ske kan, sald &
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offentlig auktion; dock att, dar lagenheten varit utsatt for vanvard, dirigenom
uppkommen brist férst ma avhjalpas.

Varder i friga om sittet for bostadsrittens férséljning annorlunda avtalat,
vare det avtal gillande.

Av vad som influtit genom forsiljningen sge féreningen uppbira si mycket
som erfordras for tickande av foreningens fordran hos medlemmen. Atersto-
den skall tillfalla medlemmen.

49 §.

Sedan i fall, som i 48 § avses, bostadsratten forsalts och koparen antagits till
medlem, stiende féreningen oppet att ur foreningen utesluta férre innehava-
ren av bostadsritten.

50 §.

Upphér bostadsratt till £61jd av foryttring av foreningen tillhorigt hus, age,
dir ej stadgarna annorlunda bestimma, medlem, som vid féryttringen innehade
bostadsritten, utfa, sedan en manad forflutit efter det rikenskapsavslutning
efter foryttringen uppgjorts och granskats, ej mindre det inbetalta tilltradesbe-
loppet, i den man foreningens behallna tillgingar, enligt rikenskapsavslutnin-
gen, dirtill forsld utan anlitande av reservfond och férnirmande av évriga med-
lemmars lika ritt, &n ock vad, enligt rikenskapsavslutningen, & ligenhetens vir-
de beloper av foreningens vinst. Trader foreningen i likvidation fére nimnda
tid eller varder inom samma tid beslut om féreningens forsittande i konkurs
meddelat, skall medlems ritt i forevarande avseende bedsmas efter de i 59 och
60 §§ i lagen om ekonomiska foreningar och 56 § i denna lag om skifte av for-
eningens tillgdngar givna foreskrifter.

Om vinstutdelning.
51 §.

I stillet f6r vad 1 18 § forsta punkten i lagen om ekonomiska foreningar stad-
gas, skall gilla, att utdelning av vinst ej ma goras i vidstricktare m&n, in att
aterstiende tillgAngarna, enligt foreningens behorigen granskade rikenskaper,
overskjuta skulderna med minst det belopp, som motsvarar intridesavgifterna

och tilltridesbeloppen, i den mén de redan inbetalts eller &ro till betalning fér-
fallna, jimte reservfond.

Om iindring av férenings stadgar och vissa andra fall, dd sirskild rostplura-
litet & féreningssammantride erfordras.

52 §.

For giltighet av beslut om #ndring av stadgarna erfordras, utéver vad i 42 §
1 lagen om ekonomiska féreningar ar stadgat, jaimvil, dar genom beslutet férbe-
hall, som 1 19 § 1 mom. sigs, infores eller rittigheten att féryttra bostadsritt
inskrankes, att samtliga medlemmar, som innehava bostadsritt, férenat sig
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dirom, men eljest att beslutet bitritts av minst tvd tredjedelar av dem, som in-
nehava bostadsriitt.

53 §.

For giltighet av beslut om foreningens tridande i likvidation i andra fall &n
i 48 § i lagen om ekonomiska foreningar sigs eller av beslut om foryttring av
foreningen tillhérigt hus, diri ligenhet ar upplaten med bostadsritt, erfordras,
utéver vad i 43 § i namnda lag ar stadgat for giltighet av beslut, som dar av-
ses, jimvil att beslutet bitritts av minst tvd tredjedelar av dem, som innehava
bostadsritt.

54 §.

Innebir beslut, att ligenhet, som innehaves med bostadsritt, kommer att for-
simras, vare beslutet ej giltigt, med mindre medlem, som innehar bostadsritten,
bidragit till beslutet. Kommer beslutet eljest att medféra visentlig forind-
ring av lagenheten, erfordras, dir medlemmen ej bidragit till beslutet, for dess
giltighet, att det bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande och dessa tilli-
ka utgdra minst hilften av dem, som innehava bostadsritt.

Beslut, som i 26 § avses, vare ej giltigt, med mindre beslutet bitritts av
minst tvd tredjedelar av de réstande.

55 §.

Vad 1 44 § 2 och 3 mom. i lagen om ekonomiska féreningar siags, skall ej
gilla.

Om likvidation och upplésning.

" 56 §.

I stillet f6r vad 1 60 § andra punkten 1 lagen om ekonomiska foéreningar stad-
gas skall gilla, att uppstiende 6verskott skall, dar ej annan grund finnes be-
stimd 1 stadgarna, fordelas 4 de medlemmar, som vid foreningens tridande i
likvidation innehade bostadsriatt, efter ligenheternas varden.

Straffbestimmelser.

57 §.

Har styrelseledamot upplatit lagenhet med ritt, vilken betecknats sisom bo-
stadsritt, eller eljest med nyttjanderitt for obegriinsad tid, och har han dir-
vid uppsédtligen underlatit att iakttaga foéreskriften 1 10 §;

eller har styrelseledamot i ekonomisk plan eller i teckningslista eller i skrift-
lig handling, som &beropas i plan eller lista eller bifogas ndgondera, mot bittre
vetande meddelat oriktig uppgift;

eller har styrelseledamot uppsatligen upplatit bostadsriatt i strid med be-
stimmelsen 1 7 § 3 mom.;

eller har styrelseledamot eller likvidator mot bittre vetande 1atit i ligenhets-
forteckningen goéra anteckning i strid med bestimmelserna 1 22 § 2—5 mom.
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eller underlatit verkstalla anteckning, som dir sigs, eller ock latit i kontraboken
gora anteckning i strid med bestimmelserna i 23 § 2 mom. eller underlatit
verkstilla anteckning, som dar sigs;

eller har styrelseledamot uppsatligen i strid med bestimmelsen i 51 § latit
verkstélla utbetalning av foreningens tillgéngar,

vare lag som i 84 § i lagen om ekonomiska foreningar sigs.

58 §.
Har nagon brutit mot vad i 5 § 2 mom. finnes stadgat;

eller har styrelseledamot i annat fall &n i 57 § avses underlatit att 1akttaga
foreskrift, som ir meddelad i 22 § 2—5 mom. eller 23 § 2 mom.;

eller har styrelseledamot eller likvidator underlatit att iakttaga foreskrift,

som i 11 § sista mom., 22 § 1, 6 eller 7 mom. eller 23 § 1 eller 3 mom. eller
4 mom. 1 punkten &r meddelad,

vare lag som i 85 § i lagen om ekonomiska foreningar sigs.

Denna lag skall trida i kraft den 1 juli 1929 men skall ej tillimpas & for-
ening, som dessférinnan registrerats, i annat fall &n da féreningen efter ikraft-
tridandet vunnit registrering sisom férening med bostadsritt.

Bilaga B.

Forslag
till
Lag
om iindrad Iydelse av 8 och 91 §8§ i lagen den 22 juni 1911 (nr 55 s. 1)
om ekonomiska foreningar.

Héarigenom férordnas, att 8 och 91 §§1 lagen den 22 juni 1911 om ekonomiska
féreningar skola i nedan angivna delar erhalla foljande @ndrade lydelse:

8 §.
Ekonomisk férenings firma — — — — — (m. b. p. a. eller dylikt).
I firmap — — — — — bolag.
Firman — — — — — féreningsfirmor.

Angdende forbud for férening att i sin firma anvinda orden »bank» eller
»bostadsriatt» ar sarskilt stadgat.
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91 §.
Vad i denna lag — — — — — om hypoteksforeningar sga tillimpning.
Ej heller — — — — — sarskilt stadgat.

Om vissa bostadsforeningar ar sirskilt stadgat.

Denna lag skall trida i kraft den 1 juli 1929.

Bilaga C.

Forslag
tall

Lag

om dndring i viss del av lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nytt-
janderiitt till fast egendom.

Hirigenom forordnas, att 1 3 kap. i lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt
till fast egendom skall inféras en ny paragraf med beteckning 32 § av foljande
lydelse:

32 §.

Om upplatelse i visst fall av nyttjanderitt for obegransad tid (bostadsritt)
ar siarskilt stadgat.

Denna lag skall trida i kraft den 1 juli 1929.

Bilaga D.

Forslag
till
Lag
om iindrad lydelse av 42, 133 och 192 8§ utsékningslagen.

Harigenom férordnas, att 42, 133 och 192 8§ utsokningslagen, av vilka lag-
rum dndrats 133 § genom lag den 17 juni 1921 (nr 301) och 192 § genom lag
den 4 juni 1926 (nr 196), skola, 133 och 192 8§ 1 nedan angivna delar, erhilla
fsljande andrade lydelse:
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42 §.

Ar domt i tvist om skyldighet for arrendator att avtrida arrenderad fastig-
het eller for den, som innehar fastighet med besittningsriitt for obegrinsad tid
(&boritt) enligt lagen om upplatelse under &boritt av viss jord, att avflytta
fran fastigheten eller om hyresgists flyttning i eller ur hus eller om tilltride
av eller avflyttning frin ligenhet, som &r uppldten med bostadsritt enligt la-
gen om vissa bostadsféreningar, och har ratten forordnat, att domen mé verk-
stillas utan hinder dérav att den ej ager laga kraft, ige utmitningsmannen
befordra domen till verkstallighet, dar den vinnande stiller pant eller borgen
for det skadestind, vartill han kan kinnas skyldig, om domen #ndras.

133 8.
Képaren — — — — — uppsiges.
Sedan — — — — — képaren.
Vid — — — — — sagts.
Angdende — — — — — tillimpning.

Huru i friga om den, som innehar ligenhet med bostadsritt enligt lagen om
vissa bostadsforeningar, samt om sidan ratt skall anses, ar sirskilt stadgat.

192 §.

Vigrar — — — — — forverkad.

Vad sélunda stadgate om arrendator eller hyresgist skall ock i tillimpliga
delar gilla om den, som innehar fastighet med besittningsritt fér obegrinsad
tid (&boritt) enligt lagen om upplatelse under Aborétt av viss jord, eller om
den, som innehar ligenhet med bostadsriatt enligt lagen om vissa bostadsfor-
eningar.

Om —— — — — sigs.

Denna lag skall trida 1 kraft den 1 juli 1929,
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Utdrag av protokollet, hillet i Kungl. Maj:ts lagrdd den 21 juni
1928.

Nirvarande:

justitierdden STENBERG,
APPELBERG,
TIsELIUS,

regeringsrddet SODERWALL.

Enligt lagradet tillhandakommet utdrag av protokollet éver justitiedeparte-
mentsirenden, hillet infér Hans Maj:t Konungen 1 statsridet den 4 januari
1929, hade Kungl. Maj:t férordnat, att lagridets yttrande skulle f6r det 1 § 87
regeringsformen omférmilda andaméalet inhimtas éver upprittade forslag till

1) lag om vissa bostadsforeningar,

2) lag om #ndrad lydelse av 8 och 91 §§ 1 lagen den 22 juni 1911
{nr 55 s. 1) om ekonomiska foéreningar,

3) lag om #&ndring i viss del av lagen den 14 juni 1907 (ar 36 s. 1) om nytt-
janderitt till fast egendom och

4) lag om andrad lydelse av 42, 133 och 192 §§ utsékningslagen.

Forslagen, som finnas bilagda detta protokoll, hade infér lagridet foredra-
gits av ledamoten 4 justitiedepartementets lagavdelning, revisionssekreteraren
Gosta Siljestrém.

Lagrddet avgav féljande yttrande:

Att en speciallagstiftning rérande bostadsféreningar #r behévlig, finner
lagradet ddagalagt. Sadana foreningar bildas numera i1 betydande omfatt-
ning aven under tider, di foérhdllandena & bostadsmarknaden icke #ro krisar-
tade, och den allmiinna lagstiftningen om ekonomiska féreningar har onekli-
gen visat sig icke vara tillfyllest med avseende & denna sarskilda art av dy-
lika féreningar. I synnerhet 1 de hiinseenden, som 1 remissprotokollet fram-
hallits, ir det angeliget att for bostadsforeningarna erhalla speciella ratts-
regler. Betriiffande frigan, huruvida dessa regler béra upptagas i en sir-
skild lag eller inarbetas 1 den allminna féreningslagen, har visserligen den
férra metoden, vilken f6ljts vid utarbetandet av det nu framlagda forslaget
till bostadsféreningslag, i viss man lett till bristande enhetlighet och sam-
manhang mellan de olika bestaimmelserna, men da enligt lagridets mening det
andra forfaringssittet skulle medfért storre oligenheter, anser sig lagradet
icke bora hemstilla om #ndring i detta hinseende. XEj heller finner sig lagra-
det bora foresla sddan omliggning av nimnda férslag, att den nya lagen kom-

Bihang till riksdagens protokoll 1930. 1 saml. 50 hift. (Nr 65.) 6
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me att omfatta samtliga for ifrigavarande foreningar gillande bestimmelser,
salunda dven dem, som ej avvika frin den allméinna foreningslagen.

Forslaget till lag om vissa bostadsféreningar.

18.

Av den forebragta utredningen angiende bestiende ekonomiska féreningar
med &ndamal att bereda bostider &t medlemmarna framgar, att den ratt, var-
med dessa innehava sina ligenheter, ir antingen en hyresritt eller en nyttjan-
deritt for obegrinsad tid, for vilken senare i det remitterade forslaget valts
bendmningen bostadsritt. Med hansyn till den olika upplitelseformen skiljes
silunda mellan tvd huvudtyper av bostadsforeningar: hyresféreningar och fére-
ningar med bostadsratt. Foreningar av det senare slaget torde utgora omkring
’/s av samtliga bostadsforeningar, och bland dem markas de talrika foreningar,
som dro anslutna till Hyresgisternas sparkasse- och byggnadsférening 1 Stock-
bholm u. p. a. Det ar foreningar av denna typ, som dro avsedda att bliva fore-
mal for reglering genom den foreslagna lagstiftningen. Diremot skulle hyres-
foreningar f bildas och verka utan att vara underkastade sidan reglering.

Ifragasittas kan, om denna forslagets stindpunkt bor vidhallas. Direst i
en hyresforening upplatelserna ske for viss tid, torde det visserligen kunna
forsvaras att lata féreningen verka utan den kontroll, som den nya lagen skulle
bereda. For den, som erhillit en pa nimnda satt begrinsad nyttjanderitt,
maste det std klart, att han icke vunnit den stadgade besittningsritt, vars for-
vérvande i allménhet &r syftet vid intride i en bostadsforening, och insatsen
bleve vil i regel relativt obetydlig. Annorlunda stiller det sig, direst, sdsom
oftast torde vara fallet, hyrestiden limnas obestimd. S& sker exempelvis inom
den ganska betydande Stockholms kooperativa bostadsforening u. p. a. I hy-
reskontrakten angiende ligenheter i denna forenings hus ar dirjamte féreskri-
vet, att hyresgdsten iger uppsiga hyresavtalet men att foremingen avstir
frin sin uppsigningsritt utom i vissa, starkt begrinsade undantagsfall. Vare
sig sddan anordning betriffande uppsigningsritten traffats eller ej, torde vil
avtalet falla under det fér upplitelse av nyttjanderatt till stadsfastighet
gallande lagstadgandet om en maximitid av 25 &r, och harmed ar, sidant for-
slaget nu foreligger, tillimpning av den nya lagen utesluten. Oftast torde
emellertid foér foreningsmedlemmen skillnaden mellan en hyresritt av ifriga-
varande slag och en stindig nyttjanderitt férefalla skiligen obetydlig. Han
kan alltsi forledas att med fér honom avsevirt ekonomiskt tillskott intrida i
en forening, vars verksamhet icke, sisom han mahianda trott, &r underkastad
de lagbestimmelser, som funnits pikallade fér att trygga en ritt av obegrin-
sad varaktighet. Vidare bor framhillas vad socialstyrelsen i sitt yttrande 1
irendet anmarkt ddirom, att en begrinsning i lagstiftningsviig av rérelsefrihe-
ten allenast for den ena gruppen av bostadsféreningar kan tinkas foéranleda
féreningar inom denna grupp att genom en mera skenbar an verklig foérindring
i organisation undandraga sig lagens tillaimpning. Det kan dven enligt lagré-
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dets mening befaras, att den omstindigheten, att nu behandlade slag av for-
eningar stiallas utom kontrollen, kommer att féranleda grundare av osunda bo-
stadsforeningsféretag att anvinda den ifrigavarande upplatelseformen. Lag-
radet finner férdenskull icke tillradligt, att foreningar av detta slag limnas
cberérda av den nya lagen. For att géra densamma verksam #ven med avse-
ende & dessa foreningar erbjuda sig tvd utvigar: man kan antingen fora dven
dem in under lagens kontrollbestimmelser eller ock stadga férbud mot att
forening upplater ritt av forevarande beskaffenhet till sina medlemmar. Vil-
jes den férra vigen, torde det bliva nodigt att frin en hel del av forslagets be-
stimmelser, vilka bygga pa den genom 1 § givna strukturen av bostadsritten,
medgiva undantag av mer eller mindre vittgiende beskaffenhet, och en viss oklar-
het betriffande den upplatna rittens innebérd skulle likvil sikerligen icke kun-
na undgds. Men framfsr allt synes det lagridet tvivelaktigt, huruvida vid si-
dan av den form fér bostadsritten, som forslaget vill lagfista, samt den hy-
resritt f6r viss tid, som jimvil enligt lagridets mening fortfarande skulle f3
utan kontroll fran lagens sida férekomma, finnes nigot verkligt behov av den
mellanform for upplatelse 4t foreningsmedlemmar, som nu omhandlade slag av
hyresriitt representerar. P4 grund harav finner lagradet riktigast, att densam-
ma icke vidare tillates inom féreningama. I sidant syfte foreslar lagradet, att
1 férevarande paragraf inféres stadgande dirom, att annan forening 4n som dar
avses ej ma till sina medlemmar upplita liigenhet med nyttjanderitt annorledes
an f6r viss tid. D& lagradet intagit denna stindpunkt, har givetvis foérutsatts,
att, fransett upplatelser for viss tid, bostadsrittsférening ej ma anvinda annan
upplatelseform 4an den i den nya lagen konstruerade. Till forhindrande hirav
kommer lagridet att vid 57 § foresld inférandet av en ansvarsbestimmelse,
Den medlem i en bostadsférening, som fitt ligenhet 1 foreningens hus till
sig upplaten med nyttjanderitt, har icke blott forvarvat den sakriitt, som be-
fogenheten att nyttja ligenheten utgér. Han har dirjimte genom den insats
han gjort fér nyttjanderittens férvirvande vunnit vissa, nirmast vid medlem-
skapet knutna rittigheter, vilka i regel e] tillkomma 6vriga medlemmar, t. ex.
andel 1 vinst & foreningens verksamhet och i 6verskott, som kan uppsta vid dess
upplésning. Dar termen bostadsriatt anvindes 1 forslaget, avses 1 allminhet
sammanfattningen av de befogenheter innehavaren av en ligenhet iger, men
fullt konsekvent har detta ej iakttagits, i det att 1 ndgra fall nimnda term bru-
kats for att beteckna allenast nyttjanderitten till ligenheten och i 1 § »bo-
stadsritt» angivits sisom benimning & den speciella form av nyttjanderitt till
fast egendom, som i forslaget konstruerats. Den osikerhet i terminologien, som
hirigenom uppkommit, bér ej fa kvarstd. Lagradet vill for sin del fororda, att
ifragavarande term anvindes allenast 1 den mera vidstrickta bemirkelse, som
forst namndes. Har silunda f6r den i lagen konstruerade riattigheten antagits den
betecknande benamningen bostadsritt, vore det lampligt att giva det slag av for-
eningar, som bildats fér att at sina medlemmar upplata sddan ratt, ett namn,
vari ordet bostadsritt ingir. Om #n termen bostadsrattsforening till en borjan
mahinda komme att forefalla ndgot otymplig, finner lagradet densamma dock
bora godtagas sasom innebirande ett tydligt angivande av foreningens art.
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Ifrigavarande termer torde bora faststillas i férevarande paragraf genom stad-
ganden av innehdll, att den ritt inom féreningen, som tillkommer medlem jo:!
grund av upplételse, varom dar sigs, 1 lagen benimnes bostadsritt och att
foreningen bendmnes bostadsrattsforening. Av en sddan terminologi pakallade
dndringar torde iaktlagas i atskilliga foljande paragrafer.

Ehuru féreningsformen synes vara den naturliga fér sammanslutningar med
andamal att pad ett varaktigt sitt bereda deltagarna bostader, bedrives dock
verksamhet av denna art iven av en del aktiebolag, dirvid ritt att hyra viss
lagenhet i bolagets hus plagar bindas vid innehav av viss aktie eller serie av ak-
tier. Det lirer visserligen ej vara stillt utom tvivel, att en dylik anordning ir
fullt forenlig med grunderna for aktiebolagsritten, men antaget att si &r bor
det overvigas, huruvida, d& forhallandena nu anses pakalla, att bostadsforenin-
garnas verksamhet genom en speciallag underkastas reglering till skydd for
medlemmarnas intressen, verksamhet av enahanda art, bedriven i aktiebolagets
form, skall f4 utévas utan liknande reglering. Vid denna frigas besvarande
ar framst att beakta, om, sedan genom den nya lagen en fér sammanslutningar
4 ifrigavarande omrade sarskilt avpassad form astadkommits, det kan anses be-
hovligt, att mojlighet finnes att klida verksamheten dven i bolagsformen. Sir-
skild utredning hirom #r visserligen icke foérebragt, men di antalet bostads-
kolag ej &r stérre &n omkring 30 och bildandet av sammanslutningar av denna
typ numera synes hava avstannat, ir lagridet beniget antaga, att nigot legi-
timt behov 1 nimnda hinseende knappast foreligger. Vid siddant férhallande
ifragasitter lagradet, huruvida icke i 1 § bor upptagas ett stadgande, att aktie-
bolag ej m& bedriva verksamhet med sidant syfte, som i paragrafen avses.
Meddelas dylik foreskrift, torde dock genom en évergingsbestimmelse bora be-
redas mojlighet fér bestiende aktiebolag att 1 hus, som vid lagens ikrafttri-
dande dr foremal for bolagets verksamhet, fortsitta densamma.

Paragrafen torde uppdelas 1 moment silunda, att 1 mom. upptage: uen be-
stimmelse paragrafen enligt forslaget innehiller, dock med uteslutande av det
izom parentes satta ordet bostadsritt, att de terminologiska stadgandena lim-
nas 1 2 mom. och att férbuden mot vissa nyttjanderittsupplitelser och viss verk-
samhet fa sin plats 1 3 mom.

2 §.

Innebsrden av det stadgande, som hir meddelas, bér vara, att den special-
lagstiftning pa foreningsrittens omride, varom nu ar fraga, skall dga giltig-
het gentemot de 1 lag givna bestimmelser, som gilla for ekonomiska foérenin-
gar 1 allminhet; de forfattningar av administrativ natur, vilka hava avseende
4 det ekonomiska foreningsviisendet, synas icke bora i detta sammanhang be-
roras. Orden »eller sarskild forfattning» bora darfér uteslutas. Diremot ar
det lampligt att sirskilt nimna den lag, som huvudsakligen avses — 1911 &rs
lag om ekonomiska féreningar.

I det till grund for det remitterade forslaget liggande, av tillkallade sak-
kunniga upprittade lagutkastet var i ett andra moment av forevarande para-
graf upptagen en foreskrift av innehall, att direst bestimmelse i lagen om
ekonomiska foreningar hinvisar till vad i samma lag ar stadgat, hanvisnin-
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gen skall avse jamvil bostadsforeningslagen. Denna foreskrift har ansetts
sverflodig och av sidan anledning uteslutits 1 det nu foreliggande forslaget.
Utan en dylik foreskrift vore dock tvekan icke utesluten dirom, huruvida de
isyftade bestimmelserna i den allminna féreningslagen, vilka icke dro f3,
skola anses hinvisa dven till den nya speciallagen. Med hinsyn hirtill hem-
staller lagradet, att en foreskrift av berérda innebérd aterupptages. Stadgan-
det bér erhélla si allmin avfattning, att det kommer att gilla &ven saddana
bestammelser i foreningslagen som den i 28 § 1 mom. givna angdende styrelse-
ledamots skadestandsansvar, i vilket &mne de sakkunniga ansett sirskild fore-
skrift erforderlig i bostadsféreningslagen (utkastet 43 § 2 mom.) men det
remitterade forslaget ej innehiller nigot stadgande.

4 8.

Jamte de avgifter till foreningen, vilka det &ligger alla dess medlemmar att
gilda, skall den, som erhallit upplatelse av bostadsritt, inbetala dels en grund-
avgift, benamnd tilltrddesbelopp, och dels drliga vederlag. Tilltradesbeloppet
ar en kapitalinsats, som kan sigas utgora kopeskilling for bostadsritten; be-
loppet aterbetalas icke, om bostadsritten &verlates till annan innehavare, utan
den forre bostadsrittshavaren fir bereda sig ersittning for sin insats genom
vad han av den nye kan betinga sig for overlitelsen. De &rliga vederlagen
diaremot motsvara nirmast den i1 hyresavtal bestimda hyran. Med desamma
skola enligt motiven frimst bestridas alla regelbundet dterkommande utgifter
for fastigheten, sisom rintor och amorteringar 3 l&n (de senare sivitt de e]
aro avsedda att utgd av tilltridesbeloppen), skatter, kostnader fér uppviarm-
ning och belysning, avgifter for vatten, elektrisk kraft, renhallning med mera,
forsakringspremier, administrationskostnader samt utgifter fér fastighetens
underhall avensom avsittning till reparations- och reservfonder.

D4 andra avgifter for bostadsritterna icke fi uttagas #n tilltridesbeloppen
och de arliga vederlagen, maste de senare tillgripas dven f6r tickande av mer
eller mindre tillfilligt uppkommande utgiftsbehov, exempelvis fér fastighetens
grundliga istindsittande efter en tid av férsummat underhall eller for inls-
sen av ett 1an, som ovintat uppsagts. I dylika fall skulle sd stora ansprak
kunna stillas pa bostadsrittshavarna, att det vore betinkligt att laita dessa
utgifter bestridas med &rliga vederlag, vilkas faststillande jamlikt 40 § 1
forslaget ligger i styrelsens hand.  Det synes lagridet lampligt att begrinsa
de arliga vederlagens anvindning till sidana utgifter av lopande natur som
ovan angivits och fordra féreningsbeslut for uttaxering av sdrskilt tillskott
till tickande av andra kostnader #an dem, for vilka de arliga vederlagen egentli-
gen firo avsedda, samt att, till bostadsrittshavarnas skyddande mot allt fér dryga
och allt f6r hastigt utkrivbara extra tillskott, bestimma, att i stadgarna skall
angivas savil den utstrickning, vari sidant tillskott m& fordras — maximi-
belopp f6r ar eller dylikt — som ock den kortaste tid, ej understigande t. ex.
3 ménader frin uttaxeringsbeslutets fattande, inom vilken tillskottet skall gil-
das. For markerande av vilka utgifter skulle f& bestridas med de &rliga ve-
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derlagen torde i lagen béra anféras exempel & desamma i enlighet med vad
ovan sagts.

Det larer stundom visa sig vanskligt att avgora, huruvida viss lineamorte-
ring &r av beskaffenhet att bora bestridas medelst sarskilt tillskott eller ge-
nom de arliga vederlagen. Hir ma i detta hinseende endast framhéllas, att
om avbetalningar & visst 1an férutsatts vid den ekonomiska planens upprittan-
de, de béra gildas medelst de arliga vederlagen.

Med den betydelse, som i forslaget tilligges ligenheternas inbérdes virden,
synes bist forenligt, att storleken av tilltridesbeloppen alltid bestimmes efter
dessa virden, varav skulle bliva en foljd, att om det & en ligenhet en ging satta
virdet hojes 1 enlighet med vad lagen diarom bestimmer, héjning skall ske diven
av tilltradesbeloppet. Huru virdena béra i ekonomisk plan faststiillas, kommer
att bliva foremal for lagridets yttrande vid 7 §. Till bestimmande i stadgarna
bora emellertid sverlatas de ytterligare grunder, som skola gilla f6r beriknande
av tilltridesbelopp. Stadgarna kunna silunda foreskriva, att tilltridesbeloppen
skola utgi med t. ex. 20 % av ligenhetsvirdena, att gildas terminsvis. De sir-
skilda tillskotten sta till sin natur s& nira tilltridesbeloppen, att iven de férra
béra bestimmas efter ligenhetsvirdena.

Lagradet hemstiller, att i férevarande paragraf vidtagas &ndringar i an-
ledning av vad lagridet nu erinrat.

Vid 51 § kommer lagradet att eventuellt foresla uteslutande av vad 4 § 2
mom. innehaller under 5).

5 §.

Bifalles lagradets vid 1 § framstillda forslag angiende ifrdgavarande for-
eningars benimning, tordei 5 § 1 mom. forsta punkten béra bestimmas, att fore-
eningens firma skall innehilla ordet bostadsrattsférening.

Mot de bestimmelser lagridet foreslagit till upptagande i1 1 § 3 mom. bor
svara ett 1'2 mom. av 5 § givet stadgande, att annan #n dylik foérening ej m3
1 sin firma eller eljest vid beteckning av rorelsen anvinda ordet bostadsritt.

7 8.

De i denna paragraf upptagna bestimmelserna om ekonomisk plan fér bo-
stadsférenings verksamhet syras vara avfattade under antagande, att verksam-
heten icke bedrives i mera #n ett hus. Omfattar den flera hus, bor det for att
bostadsrétt i visst hus ma upplatas icke vara nog, att plan betriffande detta
hus foreligger, utan planen méste avse dven det eller de 6vriga husen, si att
forutsittningarna for féreningens verksamhet i dess helhet m& kunna beds-
mas. For utmirkande hirav torde nigon omformulering av 2 mom. eriordras.

Enligt samma moment skall i planen angivas virdet & varje diri upptagen
lagenhet. Detta virde skall motsvara den andel av virdet & foreningens hus,
som faller 4 ligenheten. Sasom i motiven framhilles, skola de virden, som si-
lunda faststillas, tjina sdsom relationstal fér angivande av de olika bostads-
rittshavarnas delaktighet i foreningens tillgingar, f6r deras avgiftsskyldig-
het 0. s..v. Att ligenhetsvirdena hava denna karaktir, torde béra komma till
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tydligare uttryck i lagtexten, varjimte det skulle linda till hjilp vid avfattan-
det av andra stadganden, som hinféra sig till samma virden, om fér dem anta-
ges en teknisk term. Med hansyn hirtill far lagridet hemstilla, att i andra
punkten av 2 mom. utsiges, att i planen skall fér varje dari upptagen ligenhet
angivas det belopp, vartill ligenhetens virde uppskattas 1 forhillande till vér-
det & alla ligenheterna (lidgenhetens andelsvéirde).

Med avseende & den stora betydelse, som den ekonomiska planen med diri
fixerade andelsvirden kommer att f& for tilltridande bostadsrittshavare, lirer
det for att ny plan skall enligt 3 mom. fordras ej bora uppstillas stringare
férutsittning an att intridd forandring ar av beskaffenhet att i avsevird (ej
»marklign) man inverka & foreningens ekonomi eller bostadsriattshavarnas
forpliktelser.

De nirmare foreskrifter om den ekonomiska planens innehill, som det en-
ligt 4 mom. skulle tillkomma Konungen att utfirda, torde limpligen kunna
meddelas genom faststillande av ett formular till sidan plan i huvudsaklig
overensstimmelse med forslag, som bifogats de sakkunnigas utlitande. Hir-
vid synes vara att iakttaga — utom jaimkningar, som pikallas med hinsyn till
indringar i de framlagda lagférslagen — att plats i formuliret anvisas fér an-
teckning om siirskilda forhallanden av betydelse i de avseenden, varom planen
skall lamna upplysning (t. ex. att dterkopsritt till fastighet dr gillande eller att
foreningen svarar for ointecknad gild).

8 8.

Att den ekonomiska planen vilar 4 tillfsrlitliga grunder, skall vitsordas av
tva personer, om vilkas sakliga kompetens foreskrives, att de skola vara kin-
da fér insikt och erfarenhet i friga om byggnadsverksamhet och fastighets-
forvaltning. Envar av dem skall siledes innehava kompetens i bdda de nimnda
hinseendena. Skall en sidan fordran uppritthillas, torde stundom svarighet
uppstd att for intygets utfirdande erhilla fullt lampliga personer, och antag-
ligen komme hirvid kravet & kunnighet i1 fastighetsférvaltning att bliva till-
bakasatt. D& hiirtill kommer, att byggnadskunnighet &r av mindre betydelse
nir den ekonomiska planen avser ett redan uppfort hus, ifrigasitter lagradet den
Jimkning i bestimmelsen om intygsutfirdarnas kompetens, att bada skola iga
insikt och erfarenhet i fastighetsférvaltning och &tminstone den ene dirjimte
1 byggnadsverksamhet.

Vad angir intygets avfattning torde man icke béra néja sig med ett all-
méant omdéme, att planen vilar pa tillférlitliga grunder, utan utfirdarna bora
dven angiva de huvudsakliga omstindigheter, med stéd av vilka de anse sig
kunna uttala nimnda omdéme sisom resultat av sin undersékning. De béra
tamligen detaljerat vitsorda savil riktigheten av limnade faktiska uppgifter
som vederhiftigheten av de berikningar planen innehiller. Nirmare anvis-
ningar hirom kunna limnas genom det intygsformular, som limpligen bér
faststillas med stéd av ett Konungen i lagen givet bemyndigande att utfarda
nirmare foreskrifter om ej blott sjilva planens utan #ven intygets innehall.
I nu berérda hiinseenden torde forevarande paragraf bora kompletteras.
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9 8.

En anledning fér linsstyrelsen att vigra mottaga ekonomisk plan bér na-
turligtvis ligga dven diri, att planen ej ar forsedd med det i 8 § foreskrivna
intyget. Detta torde béra tydligt utmarkas i 2 mom. av forevarande para-
graf.

11 §.

Forbudet mot utfirdande av mer #n en teckningslista har motiverats med
att det bor forebyggas, att olika teckningar komma att avse samma ligenhet.
Ur denna synpunkt erfordras dock icke annat stadgande an att utbud av viss
ligenhet ej ma samtidigt ske & mer @n en lista. D3 for en dylik modifika-
tion av den féreslagna regeln iven tala praktiska hinsyn, tillstyrker lagradet
dess vidtagande.

Forslaget lamnar foreningen full frihet att bestimma, huruvida teckning
skall vara omedelbart bindande och, om s& ej skall vara fallet, under vilka vill-
kor bundenhet skall intrida. Sisom skil for denna stindpunkt, som dven var de
sakkunnigas, anfordes av dem, att da féreningen i manga fall torde hava satt fo-
retaget 1 gdng fore den ekonomiska planens framliggande, det ofta kunde vara
av vikt for féreningen, att de, som diirefter teckna sig for ligenheter, omedelbart
bliva definitivt bundna vid féretaget. Detta ma vara sant, men mot férenin-
gens antydda intresse stir tecknarens intresse att icke vara bunden fér den
hindelse anslutningen till foretaget blir visentligt mindre &n som beriknats
och silunda forutsittningarna for detsamma visa sig vara frin bérjan oritt
bedomda. Det ér visserligen att hoppas, att sedan den nya lagstiftningen kom-
mit i tillimpning, dylika situationer mera sillan skola intriffa, men siker-
het harfor kan ej vinnas, och, dir de uppkomma, bér hinsynen till tecknaren
ga fore andras onskan att genomfora foretaget, oaktat det maste antagas, att
dess realiserande 1 enlighet med planen skall visa sig oméjligt. Enligt lagra-
dets mening bor dirfor stadgas, att teckning ej ar bindande, sivida icke inom
viss, 1 teckningslistan utsatt tid teckning sker fér ligenheter med andelsvirden
motsvarande */; av samtliga till upplitelse utbjudna ligenheters andelsvirden.
Darutéver larer for bundenhet béra fordras, att inom sagda tid minst fem leda-
méter tecknat sig for var sin ligenhet; medlemmarna i en ekonomisk férening fa
Ju icke vara firre an fem, och 1 bostadsrittsforeningarna dro bostadsrattshavar-
na att betrakta som de egentliga medlemmarna. Dessa bestimmelser, vilka synas
béra vara tvingande, limpa sig icke for infoérande i 11 § utan torde f3 bilda en
sirskild paragraf mellan férslagets 12 och 13 §§. De foranleda emellertid
omredigering av vad 11 § foreskriver angdende teckningslistas innehall.

13 §.
I verensstimmelse med vad lagridet anfort i sina anmarkningar vid 1 § bor
upplatelse, varom i 13 § ar fraga, betecknas sisom gillande »bostadsratt».
Upplételse till annan in den, som tecknat sig & behorig teckningslista, skall
vara ogiltig, dir ej tilltride av ligenheten skett, och ogiltigheten kan géras
gillande ej blott av medlemmen utan dven av foreningen; den vidgade ritts-
verkan, som enligt férslaget knutits till den ekonomiska planen, har ansetts
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béra under alla omstindigheter hindra uppkomst av bostadsritt 1 annan ord-
ning in den lagbestimda. Om ligenheten, fastin upplatelsen icke skett i be-
horig ordning, blivit tilltradd, skall upplatelsen anses férvandlad till en hy-
resritt for tid, varom lagen meddelar foreskrift. Aven i detta senare fall blir
1 sjalva verket det ursprungliga avtalet ogiltigt.

Om in med hiinsyn till den liggning férslaget erhillit bestimmelser av nimn-
da innebérd m& anses pakallade, bér dock enligt lagradets mening reglernas
stringa karaktir mildras genom ett stadgande, varigenom desamma sittas ur
kraft, direst deras tillimpning icke frén ena eller andra sidan pakallats in-
nom tva ar fran det upplitelsen skedde. Saknaden av ett dylikt stadgande
kunde leda till ett chikanést frantridande av avtalet.

Har upplitelsen 6vergitt till en hyresritt, skall enligt forslaget domstol
iga att, dir parterna ej enats, faststilla hyresvillkoren (utom vad angéir hy-
restiden). Det kunde synas, som om ett skiljemannaférfarande hiar vore en
lampligare utvig, men di ett sidant knappast torde kunna stadgas utan att
ritt medgives parterna att vid domstol fora materiell klandertalan mot skilje-
domen, finner lagradet ej skil foresld andring av forslaget i denna del.

14 §.

Enligt lagen om ekonomiska féreningar iger medlem uttrida ur féreningen
med ritt att, sivitt féreningens tillgAngar medgiva det, utfa sin insats; stad-
garna kunna dock innehilla harifrdn i viss man avvikande bestimmelser. I
férevarande paragraf féreslas nu ovillkorligt férbud fér medlem av bostads-
riattsforening att, medan han innehar bostadsriatt, uttrida ur féreningen, ett
férbud som ansetts erforderligt fér att forekomma, att bostadsriattshavare, da
foreningens stillning forsimras, anmiler sitt uttride utan att sidtta annan i1
sitt stille. Den ritt, som enligt midnga av de nu existerande bostadsférenin-
garnas stadgar tillkommer medlem att genom uttride Aterbekomma vad for
bostadsrittens forvirvande erlagts, skulle icke fi forekomma 1 bostadsritts-
f6reningarna; foreningar med sidana stadgebestimmelser skulle icke vidare f&
bildas. Det synes tveksamt, om tillrickliga skil finnas att gora detta férbud
tvingande och séledes omojliggéra for bostadsriattsforeningar att i sina
stadgar medgiva dylik ritt {6r medlemmarna. Att beakta #r emellertid,
att foreningar, som sé géra, utsitta sig fér faran att vid neditgiende konjunk-
turer pd bostadsmarknaden nédgas till kanske ett flertal medlemmar 3ater-
betala av dem erlagda kapitalinsatser och méhinda onédigtvis tvingas till
likvidation, varigenom ovriga medlemmars intressen skulle lida skada. Denna
frihet f6r medlemmarna skulle silunda medféra ett minskande av den trygg-
het 1 4tnjutande av bostadsratt, for vilken lagférslaget avser att skapa ga-
rantier. Med hinsyn hartill finner sig lagridet béra godtaga férslagets stind-
punkt, sivitt den innebir ovillkorligt hinder for medlem att Aterbekomma fér
bostadsritts forvirvande erlagda belopp. Daremot synes behérig hinsyn till
medlemmen kriva, att icke ritt betages honom att, med avstiende av sina rit-
tigheter 1 f6éreningen, limna densamma och darigenom befria sig fran wvidare
avgiftsplikt. Att utesluta en siddan tatt skulle allt for mycket strida mot
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foreningsbegreppet; medlemmen bleve underkastad en ekonomisk bundenhet,
som nirmade sig personligt ansvar fér foreningens forbindelser och i allt fall
kunde bliva fér honom &desdiger. Féreningens intressen f3 anses tillrackligt
tillgodosedda, om bundenheten stricker sig éver en begrinsad tidrymd fran
uppléitelsen av bostadsratten, i allmanhet en stabiliseringsperiod, som skiligen
mi bestimmas {ill tvd &r. Erinras ma ock, att for féreningen oligliga ut-
tridanden kunna visentligen forebyggas genom att tilltradesbeloppen tillmi-
tas si hogt, att & ena sidan foreningens ekonomi formar bira en viss pakinning
och & andra sidan en eventuell nedging 4 hyresmarknaden icke frestar till aban-
donnering av bostadsriitt.

Péa grund av det anforda hemstiller lagradet om inforande i 14 § av ett nytt
moment av innehall att, sedan tva ar forflutit efter det bostadsritt upplatits,
bostadsrittshavaren ager avsiga sig bostadsritten och dirigenom vinna be-
frielse fran sina forpliktelser sisom bostadsrittshavare. Darjamte torde fore-
skrivas, att avsigelse skall ske skriftligen och att bostadsratten skall dvergd
till foreningen & den fardag for tilltride av férhyrd ligenhet, som infaller
nist efter tre ménader frin avsigelsen.

Sedan bostadsratten overgatt till féreningen, kommer den forutvarande bo-
stadsriattshavarens ritt till uttride ur foreningen att regleras genom forenings-
lagens bestimmelser, eventuellt modifierade genom foreningsstadgarna.

15—20 och 256—27 §§.

Forslaget behandlar i dessa paragrafer fragor angiende 6verlitelse av bo-
stadsritt och om bostadsritts 6verging vid bostadsrittshavarens dodsfall aven-
som vissa i samband hirmed stiende frigor. Huru reglerna i dessa amnen
lampligast béra utformas, beror visentligen pi vilken konstruktion man an-
ser bora givas 4t bostadsritten. Hirutinnan m3a erinras, att under det lagen
om ekonomiska foreningar utgir frin att varje medlem endast dger en rent
ideell andel i foreningen, si icke ar forhillandet i det slag av féreningar, var-
om har ir friga; atminstone vissa medlemmar — i regel vil de flesta — &ga,
férutom en ideell andel i féreningen, tillika nyttjanderitt till en sarskild li-
genhet. Och, sisom forslaget lagts, framtrider 1 dir avsedda foreningar med-
lemmens ratt till ideell andel egentligen endast vid foreningens upplésning.
Han har icke méojlighet att genom uttride ur foreningen eller annorledes av
foreningen utfi denna sin andel, och medlemmens dédsfall ger ej heller hans
stirbhusdeligare dylik méjlighet. Hiarav méaste folja, att 1 stillet bor 1 m#;-
ligaste min beredas medlem, som ej lingre kan eller vill begagna sin ligen-
het for det avsedda dndamalet, ritt att annorledes gora sig till godo det vir-
de, som bostadsritten representerar, samt att vid medlemmens déd hans stirb-
hus bor aga 6vertaga ritten eller Atminstone annorledes tillgodogéra sig nimn-
da virde. A andra sidan kriva hinsyn till féreningens och 6vriga medlem-
mars intressen, att foéreningen icke kan tvingas att sisom medlem mottaga
vem som helst, hur olimplig han &n md vara. Att vid utarbetandet av de
sarskilda stadgandena ritt avviga de olika intressena #r onekligen ganska
vanskligt, detta synnerligast som bostadsféreningar férekomma av vitt skilda
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slag, somliga niarmast med karaktir av »familjebolag» och andra mera so-
cialt betonade och riknande hundratals medlemmar. Sarskilt med hinsyn till
sistnamnda omstindighet finner lagradet tillrddligt, att reglerna pa omradet i
Letydligt hégre grad in genom forslaget skett goras dispositiva. I ovrigt mé
sdsom allmint omdéme om de foreslagna reglerna framhéllas, att de synas allt
for starkt tillgodose de enskildas intressen pa féreningarnas bekostnad.

D3 lagradet nu gar att angiva de dndringar, som funnits pikallade 1 de sar-
¢kilda bestimmelserna, vill lagradet till en borjan i1 formellt avseende fram-
halla, att samtliga bestimmelser i dmnet, siledes dven de, som motsvara vad
forslaget under rubriken »Om bostadsritt» upptagit 1 25—27 §§, bora 1 lagen
upptagas i en foljd, borjande med 15 §, darvid tillika viss omgruppering av
bestammelserna bor ske; och vill lagradet vid angivande av vad enligt lagra-
dets mening bor upptagas i de sirskilda paragraferna jaimvil utveckla vad lag-
radet finner 1 materiellt hinseende vara att anmirka mot de olika stadgandena
1 forslaget.

I 15 § bér, sisom enligt forslaget skett, upptagas en allmin regel om bo-
stadsritts overlatbarhet. Det synes vidare lampligt att hir angiva vad utav
det av den féreslagna lagen forutsatta sambandet mellan bostadsritt och med-
lemskap 1 f6reningen 1 férevarande hinseende féljer, nimligen att forvarv av
bostadsritt vare sig genom overlatelse eller eljest icke medfor ritt for forvir-
varen att intrida 1 utévning av bostadsritten, med mindre han enligt de reg-
ler, som lagen eller foreningens stadgar uppstilla, antagits till medlem. I
25 § av forslaget finnes ett motsvarande stadgande, vari emellertid gores un-
dantag for bostadsrittshavarens dodsbo. Ett dylikt allméint undantag anser
lagridet icke pakallat, men d& dédsbo synes boéra i viss utstrickning tiller-
kinnas riatt att, ehuru ej medlem, utéva bostadsritt, och regeln hirutinnan
limpligen bér givas 1 siarskild paragraf, torde i 15 § bora goras en hinwvis-
ning till denna. Med den av lagradet foreslagna bestimmelsen ar icke sagt
att, sisom forslaget innebir, dverlatelse skall gi ater, direst forviarvaren icke
antages till medlem; iven frigan hirom liksom den, under vilka former en f&r-
virvare, som ej antagits till medlem, ma kunna tillgodogéra sig bostadsrittens
ekonomiska viirde, bor lampligast behandlas 1 senare paragrafer.

Sésom 16 § bor upptagas stadgande, 1 vilka fall den, till vilken bostadsritt
overgtt pa grund av arv, giftoriitt eller testamente, har ratt att intrada sisem
medlem av foreningen, alltsd regler nirmast motsvarande de i forslagets 17 §
upptagna. Enligt sistnimnda paragraf skulle ovillkorlig ratt att intrida sa-
som medlem — utom 1 foreningar av visst slag — tillkomma en var, som for-
virvat avliden medlems bostadsritt pd grund av testamente, samt medlems
make eller skyldeman inom arvslederna, som foérvirvat hans bostadsritt, vare
sig detta skett vid medlemmens déd eller under hans livstid genom &verlatelse
fran honom. Det synes icke kunna anforas tillrickliga skil for att 1 sidan ut-
strickning tvinga foreningarna att mottaga nya medlemmar utan prévning av
deras lamplighet. Sirskilt finner lagradet det icke motiverat att tillerkéinna ovill-
korlig ratt till intride At testamentstagare oberoende av skyldskap eller at
make eller skyldeman, som under bostadsrittshavares livstid fatt bostadsrit-
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ten & sig overliten. A andra sidan ar enligt lagridets mening klart, att det
icke bor kunna vigras intride for bostadsrittshavares make eller barn, som
haft sitt hemvist i ligenheten och nu pa grund av giftoritt eller arv blir inne-
havare av bostadsritten. Hur lingt man i 6vrigt bér gé, it mera tveksamt. Med
hinsyn till att enligt nya arvslagen kretsen av arvsberittigade ar snavt be-
grinsad samt att sarskilt i de stora foéreningarna av mera social typ bostads-
ritten ofta torde vara en av de virdefullare tillgingarna i en medlems dédsbo,
anser lagradet sisom allmin regel bora uppstallas, att ovillkorlig ratt till intri-
de tillkommer bostadsrittshavares make och arvingar, diri inbegripna adop-
tivbarn och adoptant, ivensom testamentstagare, som tillika #r den avlidnes
skyldeman inom arvslederna eller adoptivbarn eller adoptant. Det bér emel-
lertid tillatas att 1 stadgarna gora undantag frin denna regel, dock icke sa-
vitt makes och hemmavarande barns ritt skulle darigenom inskrinkas. Sasom
den dir drvt bostadsratt bér uppenbarligen anses dven den, som visserligen
blott arvt en kvotdel men vid skifte tillost sig aterstoden. Uttrycklig bestim-
melse hirom synes dock icke erforderlig. Den i forslagets 17 § intagna reser-
vationen med avseende & stadgebestimmelse, att medlem skall tillhéra viss
sammanslutning eller uppfylla annat dylikt villkor, bér naturligtvis bibe-
hallas.

Under 17 § bora inféras bestimmelser, motsvarande de i forslagets 18 § upp-
tagna men utvidgade med hinsyn till vidtagna #ndringar i den nast féregiende
paragrafen. Mot innehdllet av 18 § har lagradet i huvudsak intet att invinda.
Vil méta vissa betinkligheter mot att i lag hanvisa parter till skiljedom utan
ratt for dem att klandra skiljedomen, men di, med hinsyn till beskaffenheten
av de fragor skiljenimnden hir skulle fa att avgora, densamma far karaktiren
av ett slags hedersdomstol, finner lagradet sig kunna godtaga férslagets stind-
punkt 1 denna del. Enligt forslaget skall skiljemannalagen komma till till-
limpning endast med avseende & sittet for utseende av skiljeménnen; riktigast
synes vara att foreskriva, det frigan skall provas i den ordning skiljemanna-
lagen stadgar. Tillika bér utsigas, att pakallandet av prévningen skall ske
skriftligen.

Hirefter bér sisom 18 § upptagas stadgande i det 4mne forslagets 27 § om-
handlar, d. v. s. betraffande frigan, huru en bostadsritts ekonomiska virde
bér komma till godo den, som pd grund av giftoritt, arv eller testamente fran
bostadsrittshavare bekommit bostadsritten men som ej antagits till medlem.
Aven detta stadgande skulle, vid bifall till lagradets i det foregiende gjorda
forslag, vilka viisentligt begrinsa den ovillkorliga ratten att efter forvirv av
bostadsritt vinna medlemskap, erhélla betydligt stérre rickvidd &n 27 § 1 for-
slaget. Forutsittningarna fér stadgandets tillimpning maste angivas 1 en-
lighet hirmed. I 6vrigt synes innehillet av 27 § limpligen kunna upptagas 1
den nya paragrafen.

I detta sammanhang torde, 1 en 79 §, bora givas regler om vilken ritt skall
tillkomma bostadsrittshavares dédsbo. Enligt motiven till férslaget synes
vara avsett att, sd linge dodsboet efter en innehavare av bostadsritt ar
oskiftat, dodsboet skall dga behilla bostadsritten och utéva den genom att lata
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deligarna i boet eller ndgon av dem hava sin bostad i ligenheten. Detta skulle
uppenbarligen gilla d4ven om dédsbodeligarna beslutat halla boet oskiftat ling-
re tid. Har féreningen i sina stadgar uppstiallt villkor om medlemskap i viss
sammanslutning eller dylikt, méste emellertid samtliga dédsbodeligarna upp-
fylla villkoret: eljest skulle foreningen aga den ritt 27 § omférmiler. Vad sa-
lunda skulle gilla har icke kommit till tydligt uttryck i lagtexten, av vilken
intet annat framgér an att dédsbo kan utéva bostadsratt (25 8). Skall forsla-
gets standpunkt bibehdllas, béra dirfoér 1 alla hindelser uttryckliga bestim-
melser meddelas. Lagridet finner emellertid, sisom redan antytts, det ej pa-
kallat att tillerkinna bostadsrittshavares oskiftade dodsbo en till tiden obe-
grinsad ritt. Innehav av bostadsritt 4r principiellt sett fotat pid medlem-
skap i vederborande forening, och man bér endast 1 den mén det ir oundging-
ligen nédigt, alltsd f6r en mer eller mindre snivt begrinsad o6vergingstid,
tillata avvikelse frin denna princip. S3& till vida bér dock lagen gi till mo-
tes de synpunkter, som ligga under forslaget i denna del, att det limnas for-
eningarna oppet att medgiva dédsbo vidstricktare ritt an den nu foreslag-
na. Huru overgéngstiden 1 lagen bér bestimmas, 4r en mera tveksam friga.
Enligt lagridets mening béra 1 huvudsak reglerna i forslagets 27 § kunna
f6ljas. Har allisd inom sex ménader efter det dodsboet av styrelsen erhal-
lit anmaning icke skett skifte, varigenom bostadsriatten tillagts viss stirb-
husdeligare — efter verkstillt skifte bliva bestimmelserna i1 de av lagra-
det foreslagna 16 och 18 §§ tillaimpliga — och e heller nigon person, som
jamlikt 17 § icke m& vigras intride sisom medlem, overtagit bostadsriit-
ten och s¢kt att bliva antagen till medlem, skulle styrelsen dga att for stirb-
husets rikning lata silja bostadsritten 4 offentlig auktion. Det synes emel-
lertid lampligt, att 1 lagen utsattes viss tid, till vilken i alla hindelser stirb-
huset har ritt att sitta kvar i ligenheten, och finner lagridet denna tid ski-
ligen kunna bestimmas till den fardag for avtridande av forhyrd ligenhet, som
infaller nist efter ett ar frin den férre bostadsrittshavarens dod. Harifran
torde icke bora goras undantag ens for det fall att enligt stadgarna medlem
skall tillhéra viss sammanslutning eller uppfylla annat dylikt villkor.
Harefter bor, sasom 20 §, inforas stadgande om rattsverkningarna av att den,
till vilken bostadsrittshavare sverlatit sin ritt, ej antages till medlem. Harut-
irnan bor goras skillnad mellan forvarv genom frivillig overlatelse och for-
virv & exekutiv auktion. I forra fallet bor, sisom forslaget upptager, sverla-
telsen forklaras vara utan verkan. Diremot finner lagridet det remitterade
forslagets stAndpunkt i fraga om foérvirv & exekutiv auktion icke béra godta-
gas. Enligt de sakkunnigas utkast skulle den, som & exekutiv auktion forvir-
vat en bostadsritt, vara underkastad samma regler som i allminhet gilla for
forvirvare av bostadsritt; om han icke blir antagen sisom medlem av férenin-
gen, skulle alltsd den exekutiva foérsiljningen gi ater. En sidan ordning ar
uppenbarligen icke tillfredsstillande, d& borgenirernas ritt maste anses dir-
1genom bliva i allt for hog grad &sidosatt. Det remitterade forslaget, enligt
vilket den, som foérvirvat bostadsritt & exekutiv auktion, ej mai vigras intride
sdsom medlem, synes ddremot icke tillborligt tillvarataga foreningens intresse.
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sirskilt i det fall att friga &r om person, mot vilkens intride méter hinder av
det slag, som omtalas i forslagets 17 §. Anmirkas ma ock, att den foreslagna
bestaimmelsen 6ppnar méjlighet att kringgd den allminna regeln, att for overla-
telses giltighet fordras, att forvirvaren antages till medlem. Enligt lagradets
mening 4r limpligast ordna saken si, att direst e] foérvirvaren antages till
medlem — eventuellt efter provning av denna fraga i den ordning den av lag-
radet foreslagna 17 § stadgar — féreningen blir berattigad och skyldig att
frén honom inlésa bostadsritten. Direst sverenskommelse e] kan triffas om
16sens belopp, bira reglerna i férslagets 19 § 2 mom. komma i tillimpning; och
synes limpligen kunna stadgas, att lésen skall erliggas inom trettio dagar
fran det beloppet bestamts.

Sasom 21 § bora upptagas de regler, som innehallas i forslagets 19 §. Det
bér mahinda erinras, att di beloppet av lssen enligt 2 mom. skall motsvara
ligenhetens verkliga virde, detta innebir, att vid 15seskillingens bestimmande
hansyn skall tagas icke blott till den ifragavarande ligenhetens hyresvirde
utan dven till sidana pid uppskattningen inverkande omstindigheter som fér-
eningens ekonomiska stillning och férefintligheten av stadgebestammelser, vil-
ka begrinsa mojligheten att avyttra bostadsritten eller — sisom ej sallan fore-
kommer 1 friga om foreningar, som &tnjuta subvention av det allminna — fér-
bjuda bostadsrattshavare att gora vinst & férsiljning av bostadsritten.

Slutligen hemstilles, att i en 22 § insittes stadgandet i den foéreslagna 26 §.

Vad betraffar den i férslagets 20 § upptagna bestimmelsen finner lagradet
densamma obeh¢vlig. D& forhallandet mellan bostadsrittshavaren och for-
eningen medfér omsesidiga rattigheter och forpliktelser, siger sig sjilvt, att
den, vilken det ekonomiska vardet av bostadsritten tillkommer, ocksi har de
med ritten forbundna férpliktelserna. Hirav foljer uppenbart ej blott vad i
nyssnimnda paragrafs text uttalas utan dven att, direst reglerna om férvirv
av bostadsritt & exekutiv auktion avfattas i enlighet med lagradets hemstillan
och siledes bostadsrittens ekonomiska virde alltid skulle tillkomma den, som
8 auktionen forvirvat bostadsritten, denne ocksd har att svara fér de inne-
havare av bostadsritten avilande forpliktelserna. Anses emellertid onskligt
att fa uttryckligt uttalat vad i detta hinseende skall gilla, bér den ifragava-
rande bestimmelsen fullstindigas med féreskrift om den skyldighet, som alig-
ger forvirvare i exekutiv auktion.

22 8.

I motiven till denna paragraf uttalas, att inférandet av upplaten ligenhet
i ligenhetsforteckningen, varom stadgas i 1 mom. andra punkten, skall ske i
samband med att bindande avtal om bostadsritten kommer till stdnd. Detta
uttalande ger ej klart uttryck for vad som torde vara avsett, nimligen att, for
det fall teckningen varit férbunden med visst villkor, inférandet 1 fértecknin-
gen skall iga rum ej di avtalet ingds, d. v. s. teckningen sker, utan di vill-
koret uppfylles och alltsi ovillkorlig bundenhet till f61jd av den skedda teck-
ningen intrider. D4 emellertid stadgandet nippeligen torde i praktiken bliva
tolkat si, som om inférandet skulle behéva ske tidigare &n nu antytts, fin-
ner lagridet den féreslagna lydelsen av stadgandet kunna bibehillas.
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Att férteckningen, pa sitt 1 2 mom. stadgas, skall innehélla kort beskrivning
av lagenheten i enlighet med den ekonomiska planen, anger mahinda icke till-
rickligt tydligt vad i forteckningen skall inféras. Det synes lampligare att
nirmare utfoéra vad uppgiften skall avse, exempelvis varje ligenhets beligen-
het och antalet rum samt Gvriga till ligenheten hérande utrymmen.

I 3 mom. gives foreskrift om anmarkande i forteckningen av viss adndring i
lagenhets virde. Foreskriften utgdr sisom sjalvfallet frin att, om genom for-
eningens atgird ligenhet erhéllit annan inredning &n i den ekonomiska planen
avsetts, ligenhetens virde och dirmed ven innehavarens andelsratt i forenin-
gen skall i motsvarande man ¢kas eller minskas. Huru bestimmandet av det-
ta nya varde skall gi till, dirom siges intet i forslaget; det torde féljaktligen
tillkomma foreningssammantride att besluta harom. Enligt stadgandena 1 28
och 31 88 har bostadsrattshavaren ritt att vid dylika férindringar av storre be-
tydelse uppsiga bostadsratten, och det méste darfér antagas, att i vanliga fall
sadana forandringar komme att foretagas endast med hans godkdnnande och att
darvid iven overenskommelse bleve traffad om det forandrade virde, som skulle
asittas lagenheten. Men d&, sdsom redan antytts, hiirigenom skulle ske @ndring
i forhallandet mellan de olika bostadsriattshavarnas andelstal, inverkar den nya
virdesittningen pa samtligas ratt. Sirskilt om forindringen vidtages forst
sedan foéreningen langre tid varit 1 verksamhet och antingen byggnadens virde
genom yttre omstindigheter 1 betydligare mén stegrats eller den ursprungligen
intecknade skulden till ndgon stérre del genom amortering minskats, skulle
en forindring i forhallandet mellan de olika bostadsrattshavarnas andelsratt
kunna innebira ett betinkligt ingrepp i medlemmars vilforvirvade ritt. En
f¢randring 1 de bestimda ligenhetsviardena bor darfor 1 dylika fall icke fa ske,
med mindre samtliga bostadsrittshavare medgivit densamma. I viss méan an-
norlunda forhaller det sig, darest forandring i1 ligenheten sker under husets
byggande; 1 regel stialler sig di saken for en bostadsrittshavare, vilken icke
direkt beréres av dndringen, knappast annorlunda #n som om fran bérjan den
andrade lagenheten &satts det nya vardet. Men 1 sddan hindelse torde ej hel-
ler méta nagra svarigheter att f4 medgivande av dessa bostadsriattshavare. Den
antydda regeln synes darfér béra géras allmin; dock att om viss andring av
andelsvirden endast kan inverka & sirskilda bostadsrattshavares ritt — sdsom
fallet ar di ett rum 6verflyttas fran en lagenhet till en annan — samtycke av
ovriga bostadsrittshavare icke skall fordras. Innebérden i bersrda regel ar av
den vikt, att densamma bér direkt uttryckas, och larer den limpligen kunna
insittas sdsom en sirskild paragraf nirmast efter 13 §; sker s, behover 1 fore-
varande paragraf betriffande virdeforindring endast foéreskrivas, att beslutad
forandring 1 ligenhets andelsvirde skall oférdréjligen anmirkas i fortecknin-
gen. — Den omstindighet, som skulle betinga #ndring 1 ligenhets virde, har i
forslaget angivits vara, att genom féreningens atgird ligenheten erhallit an-
nan inredning #n 1 planen avsetts. Har asyftas &tminstone efter ordalydelsen
icke det fall att genom annan 4 byggnaden vidtagen férindring, exempelvis in-
rittande av hiss fér vissa ligenheter, dessas virde okats 1 férhallande till &v-
riga lagenheters. Nagon anledning att betrakta en sdlunda orsakad viirdeind-
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ring annorlunda &n den i forslaget angivna synes icke féreligga. Den regel,
varom lagridet hemstillt, torde alltsd bora goras sa omfattande, att den blir
tillimplig i varje fall, d& genom féreningens atgird ligenhet erhallit forhojt
viirde.

23 §.

Den uppgift, som kontraboken enligt 2 mom. skall innehélla, synes kunna
foranleda den uppfattning, att innehavarens ritt ar reglerad jamlikt den i bo-
ken omformilda planen. S& ir mahinda ej alls fallet; det kan med innehavarens
begivande hava skett indring i planen, varigenom bostadsrittens virde avse-
virt forringats. Uppgiften kan darfér komma att vilseleda den, som reflekte-
rar pa att frin innehavaren Gvertaga bostadsritten. Med hinsyn hirtill och
dé det praktiska virdet av den ifrigavarande bestimmelsen torde vara ringa
hemstilles, att densamma, fir utgi.

Direst stadgandet i 22 § 2 mom., att ligenhetsférteckningen skall innehilla
kort beskrivning av ligenheten, findras i enlighet med vad lagridet hemstillt,
bér motsvarande andring vidtagas i 3 mom. av férevarande paragraf.

Anteckning, varom i 4 mom. sigs, skall enligt forslaget verkstillas endast
d& medlem begir det. Har nigon forindring skett, som minskat bostadsrittens
virde, foreligger ingen anledning for medlemmen att begira anteckning om for-
hallandet, och kontraboken, som skall utgéra bevis om rattsforhallandet mellan
medlemmen och féreningen, kommer i dylikt fall att giva en skev bild av det-
samma. Det ir icke uteslutet, att spekulanter pa bostadsritten hirigenom kun-
na vilseledas. I den mén det ir méjligt, bér man alltsd séka hindra, att kon-
trabécker med i férevarande hinseende felaktigt innehall utelspa. D3 kontra-
boken jimlikt bestimmelsen i 24 § maste foretes f6r inférande av anteckning
om periodiska inbetalningar, torde det dirfor limpligen béra aliggas styrelsen
att, nar boken, efter det hir avsett forhallande intriffat, for styrelsen foretes,
foranstalta om anteckning angéende foérhallandet. Det hemstilles, att bestim-
melsen i friga dndras i enlighet hirmed. For underlatenhet att verkstilla dy-
lik anteckning synes ej bora stadgas straff; uppkommer skada i f61jd av for-
summelsen, torde enligt 87 § i1 lagen om ekonomiska féreningar, jamford med
det av lagradet foreslagna nya stadgandet i forslagets 2 §, ersittningsskyldig-
het intrida fér styrelsen.

y

Direst enligt lagradets hemstillan 25—27 §8, vilka inleda avdelningen »Om
bostadsriatt», verflyttas till annan avdelning, borde den forra avdelningen
kunna erhilla en nigot mindre allmint hallen rubrik, exempelvis »Om bo-
stadsriattshavares riattigheter och skyldigheter».

29 §.

Paragrafens avfattning kan mojligen leda till den icke avsedda tolkningen,
att det for bostadsriattshavares riattighet att frintrida bostadsritten enligt
1 mom. stadgade villkoret, att visentlig oligenhet tillskyndats honom, skulle
gilla sven med avseende & ritten till nedséttning i det &rliga vederlaget och
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till skadestdnd enligt 2 mom. samt att sidan i 2 mom. omférmild ritt icke
skulle intrida, med mindre bostadsrattshavaren enligt 1 mom. frantratt bo-
stadsritten. For undvikande av denna tolkning torde de bida momenten bora
byta plats, varvid ndgon jimkning i avfattningen bliver erforderlig.

Genom 3 mom. hava bestimmelserna i sivil 1 som 2 mom. erhallit dispo-
sitiv natur, i det de skola gilla endast om ej annat férbehallits i tecknings-
listan. Det synes icke skaligt, att foreningen silunda skulle kunna for alla fall
berova bostadsriattshavaren hans ritt enligt dessa bestimmelser. En rimlig
l6sning torde vinnas, om det féreskrives, att forbehall ej mé gilla, dar genom
uppehallet visentlig oligenhet tillskyndats bostadsriattshavaren och tillika
uppehéllet kan tillraknas foéreningen sisom férsummelse.

30 §.

Angéende en #ndring i denna paragraf hinvisas till vad lagridet kommer
att anfora vid 34 §.

31 8.

Det kan sittas 1 friga, huruvida icke den riittighet att frintrida bostads-
ritt, som 1 forevarande paragraf stadgas for det fall att féreningen genom
fringdende av den ekonomiska planen foéranlett en visentlig 6kning av de for
bostadsritten utgiende avgifterna, dven bor intrida 1 det fall att avgifts-
plikten visentligen hojts pd grund didrav, att berikningarna i planen ej hallit
streck. De av nigondera anledningen erforderliga inbetalningarna torde, sa-
vida lagriddets vid 4 § gjorda hemstillan rérande de olika slagen avgifter vin-
ner bifall, i regel komma att kridvas i form av sirskilda tillskott, som skola
beslutas & foreningssammantride. Om silunda, i det fall att planen visat sig
icke halla streck, majoriteten 1 #indamal att forebygga foreningens triadande
i likvidation beslutat sirskilda tillskott av betydande storlek, kunde detta for
en bostadsrittshavare, som ej bitritt beslutet — mahinda darfér att han sak-
nat mojlighet att tillskjuta mera kapital — bliva ganska o6desdigert, sivida
han ej dger fordra, att foreningen inléser hans bostadsritt. Aven om, enligt
vad lagriddet jamvil hemstillt, stadgarna angiva den utstrickning, vari sir-
skilda tillskott mé krivas, kan ett maximum hava satts s& hogt eller eljest
bestaimts pa sddant satt, att stadgebestimmelsen darom icke utgjort verklig
anledning for bostadsrittshavaren att rikna med en sidan avgiftsskning som
den sedermera beslutade. Och direst det erforderliga kapitaltillskottet skall
uttagas genom avgifter, varom styrelsen #ger besluta, har bostadsrittshava-
ren icke ens &tnjutit det skydd, som frigans prévning & foéreningssamman-
tride kan utgora.

Med hinsyn till det sagda synas overvigande skil tala for att bostadsritts-
havares ifrigavarande rittighet att uppsiga bostadsritten skall intrida vare
sig den visentliga 6kningen av avgiftsplikten foranletts darav, att féreningen
fringdtt planen, eller dirav, att planen ej hallit streck. I bada fallen bor gi-
vetvis en forutsittning vara, att bostadsrattshavaren ej bitriatt beslutet om
avgiftsokningen eller kan anses hava godkint densamma. Den tid, inom vil-

Bihang till riksdagens protokoll 1930. 1 saml. 50 hift. (Nr 65.) 1



98 Kungl. Maj:ts proposition nr 65.

ken uppsigningen skall ske, synes bora riknas fran dagen for beslutet om av-
giftsékningen, da detta fattats & foreningssammantréde, samt fran det bostads-
rattshavaren fick kiinnedom om beslutet, d3 det fattats av styrelsen.

Skulle lagradets vid 22 § framstallda forslag, att andring i de bestiende
ligenhetsvirdena ej ma ske utan medgivande av samtliga bostadsrittshavare,
vinna beaktande, kommer stadgandet i férevarande paragraf att sakna prak-
tisk betydelse for det dari forst avsedda fallet, att en sarskild ligenhet er-
hallit annan inredning &n i planen forutsatts. Detta fall bor da ej omnimnas i
lagtexten.

33 §.
Denna paragraf bersres i lagradets yttrande vid 34 §.

34 8.

Lagforslaget innehdller icke nagot stadgande angéende pafsljden av att
foreningen &sidositter sina &ligganden enligt forevarande paragraf i friga om
underhdll av ligenhet. E;j heller finnes nigot stadgat om paféljd av att for-
eningen genom bristande underhill av sadana delar av huset, som e) héra
till viss lagenhet (t. ex. forstugor, trappuppgingar och yttertak), eller eljest
villar bostadsrittshavare hinder eller men i hans nyttjanderitt. For bida de
nimnda fallen torde foreskrivas motsvarande tillimpning av 28 §. De harut-
innan erforderliga bestimmelserna kunna upptagas i en paragraf nist efter
forslagets 29 §. I samband hirmed bora bestammelserna i 30 § och 33 § 1 mom.

goras tillaimpliga &ven & fall, som avses i den av lagradet féreslagna nya
paragrafen.

35 §.

Ordet inredning har i lagen den 24 maj 1895 angéende vad till fast egen-
dom &r att hinféra erhallit ett mindre omfattande innehall &n som lirer vara
avsett, da i forevarande paragraf talas om ligenhetens inredning. Harav kan
foranledas en viss tvekan om rickvidden av forbudet att foretaga forindring
1 inredningen, vilken tvekan emellertid, utan rubbning av lagrummets asyftade
innebérd, undanréjes, direst forbudet siges gilla forandring i ligenheten, med
uteslutande silunda ur lagtexten av bestimningen om dess hinférande till in-
redning.

Tydligen far foérbudet icke utgora hinder att foretaga varje, iven den min-
sta forindring i ligenheten, utan det bor vara begrinsat till férindring, som
kan betecknas s&som avsevird.

Lagrédet hemstiller, att paragrafens avfattning jimkas i nimnda hin-
seenden.

37 §.

Tilltride till lagenheten bér kunna tilltvingas for utférande &t foreningen
dven av annat arbete inom ligenheten &n reparationsarbete. I sadant syfte bor
indring vidtagas i lydelsen av forsta punkten. Diarjimte torde mellan de bada
punkterna béra inféras ett stadgande av innehill, att arbetet skall sivitt moj-
ligt utforas & tid, som ar lamplig for ligenhetens innehavare.
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38 §.

D4 ordet upplata forut i denna lag anvints i sammanstillningen »uppléita
med bostadsritt», synes det limpligt att hir, dir annan ritt avses, anvénda
uttrycket »upplata till begagnandes.

39 och 50 §§.

I motiven har framhallits, att bostadsrattens obegriansade varaktighet har
betydelse endast for forhdllandet mellan foreningen och bostadsrattshavaren;
rittigheten upphér i och med foreningens upplosning eller fastighetens forytt-
rande. Om bostadsrattens avveckling vid husets forsiljning handla féreva-
rande béada paragrafer, av vilka 39 § har avseende & den nyttjanderitt till viss
ligenhet, som ar bostadsrittens visentliga innehall, och 50 § & det ekonomiska
virde, som bostadsritten representerar.

Betraffande 39 § har lagridet ej annat att erinra an att, med hinsyn till det
behandlade dmnets art, paragrafens stadganden limpligare kunna fa plats i
slutet av den avdelning, som 1 forslaget erhallit 6verskriften »Om bostadsritt»,
samt att, 1 anslutning till formuleringen av 50 §, sisom forsta forutsittning
for den ifrdgavarande paragrafens tillimpning bor angivas, att bostadsritt
upphor till £61jd dirav, att foreningen avhinder sig det hus, vari ligenheten
finnes, eller att detta siljes 1 den ordning utstkningslagen bestimmer.

Vad angir 50 § innefattar det remitterade forslaget en 1 viss min annan
16sning av den foreliggande frigan #in den de sakkunnigas utkast innebar.
Enligt detta (48 §) skall medlem, som genom féreningens avyttring av ett
densamma tillhdrigt hus gir miste om sin med bostadsriatt innehavda ligen-
het, dga att pafordra foreningens tridande i likvidation, sivida icke enligt
stadgarna tvist om utlésen av bostadsriatten skall hinskjutas till avgérande
av en eller flera skiljemin. Hiremot har foredragande departementschefen
vid remissen av det foreliggande forslaget uttalat, att han, som delade de sak-
kunnigas uppfattning, att medlemmen 1 det avsedda fallet skall iga utfa vir-
det av den upphérda bostadsritten, icke kunde bitrada deras forslag i vad
det avsag, att en medlem skall kunna under angivna forhallanden tvinga for-
eningen att likvidera. Lagriddet anser sig i denna friga béra ansluta sig till
de sakkunniga. Var det silda huset det enda foreningen igde — och i allmin-
het torde varje bostadsforening ej dga mer an ett hus — framstar likvidatio-
nen sisom en naturlig f6ljd av férsiljningen. Bedrev daremot féreningen sin
verksamhet i flera hus, kan det vil synas opakallat, att bostadsrattshavarna i
det salda huset kunna nodga foreningen att nedligga hela sin verksamhet.
Men aven inlésen av de upphdrda bostadsritterna innebéir en, om ock partiell,
likvidation, och vid en dylik lira oftast stora svirigheter méta att nd ett ur
ritivisans och billighetens synpunkt tillfredsstillande resultat. Hair m3 endast
erinras om att rékenskaperna till f6ljd av obefogade nedskrivningar kunna
giva en oriktig bild av virdeforhallandet mellan det salda huset och det
eller de aterstiende, nigot som icke lirer kunna férhindras genom sirskilda
bestimmelser rérande rikenskapsavslutningarna. Efter en fullstindig likvi-
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dation bleve det vél fér ovrigt litt nog att bilda en ny férening for verksam-
hetens fortsittande i det eller de icke silda husen. Regeln om skyldighet att
trida i likvidation bor dock icke goras tvingande, utan undantag bor, sdsom
sakkunnigutkastet innehéller, géras for det fall att enligt stadgarna féreningen
ar skyldig att 16sa bostadsratten med belopp, som vid tvist skall bestimmas av
skiljemidn. Lagridet hemstaller alltsa, att 50 § i remissférslaget ersittes med
stadganden av huvudsakligen samma inneh&ll som utkastets 48 §. Dessa stad-

ganden béra upptagas i en ny paragraf nirmast under rubriken »Om likvida-
tion och upplésning».

40 §.

Vid 4 § bar lagradet foreslagit, att »siarskilt tillskott» infores sisom en spe-
ciell avgiftskategori och att ritten att bestimma om denna avgifts uttagande
skall tillkomma icke styrelsen utan féreningssammantride. Upptagandet av
nimnda avgiftsform féranleder icke nigon #ndring i lydelsen av 40 § utan
medfor endast, att rickvidden av den hir givna bestimmelsen inskrinkes.

41 §.

Inneborden av det hir givna stadgandet om bostadsritis forverkande ir ej
fullt klar. Av innehillet i 3 mom. framgir emellertid indirekt, att bostads-
rattshavaren, efter det styrelsen forklarat bostadsritten forverkad, icke ar skyl-
dig att verkstilla inbetalningar utéver dem, som redan m& hava skett. At-
girden att forklara ritten forverkad dr darfor i sjilva verket att anse sisom
ett hivande av det genom teckningen ingingna avtalet, vilket hivande fir den
verkan, att den forsumlige gir miste om eventuellt inbetalda belopp. Utgar man
harifrén, bor enligt allménna rittsregler féreningen éga att av den forsumlige
utkriva skadestind, i den mén féreningen icke genom redan erlagt belopp er-
hallit gottgorelse for forlust, som foreningen genom avtalsbrottet lidit. Mot
vad sdlunda skulle gilla har lagradet i sak intet att invinda, men for tydli-
gare angivande av den avsedda meningen bor mahinda dels uttrycket »for-
klara bostadsritten forverkad» utbytas mot »férklara avtalet om upplatelsen
havt» och dels 3 mom. kompletteras med stadgande om ritt for foreningen till
skadestind, 1 den man féreningen lidit forlust, som ej ersatts genom eventuellt
inbetalt belopp.

T stillet for att hiva det ingdngna avtalet kan styrelsen sjilvfallet vidbliva
detsamma och utséka oguldna tilltridesbelopp. Att foreningen darvid ar
jimlikt bestimmelsen i 9 kap. 10 § handelsbalken berittigad till ranta, kan
e) vara foremal for tvivel. Lagradet har ansett sig béra framhilla detta, da
ett uttalande i motiven till férevarande paragraf synes kunna tolkas si, som
om en sirskild foreskrift harutinnan vore nédig.

42 §.

Om begreppet bostadsritt erhdller den mera omfattande innebérd, varom ta-
lats vid 1 §, bor 1 dess stille uti ingressen till forevarande paragraf anvindas
uttrycket »nyttjanderitten till ligenhet, som innehaves med bostadsritt».
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Betriffande de under punkterna 1—6 i 1 mom. upptagna orsakerna till nytt-
janderittens forverkande ar att mirka foljande.

Aven dréjsmal med erliggande av sarskilt tillskott bér, om en dylik avgifts-
form infores, komma under punkten 1.

Den respittid for erliggande av férfallna avgifter till foéreningen, som en-
ligt samma punkt skulle lagfistas, ar densamma som férekommer i motsva-
rande stadgande 1 nyttjanderattslagen. Detta sistnimnda har emellertid kom-
pletterats genom 7 § i lagen den 10 mars 1923 med vissa bestimmelser réran-
de hyra, vilket lagrum giver hyresgist mojlighet att avvirja vrikningsatgard
genom att inom viss tid vidtaga rittelse. Motsvarande komplettering av stad-
gandet i forevarande paragraf innehaller forslaget i 43 § 2 mom. Det larer
svarligen kunna bestridas, att det sait, som valts for att, sisom skett genom
1923 ars lag, vinna modifikation i nyttjanderittslagens mahinda vil stringa
regler, icke ar ur lagteknisk synpunkt efterfoljansvirt. Att man d& forfor
sdsom skedde, berodde pa atskilliga tillfalliga omstandigheter. Icke utan tvin-
gande skil bér man diremot i ny lagstiftning sddan som den férevarande un-
derlata att séka sammansmilta tvid stadganden, som behandla samma &mne
och vilka till sdvil innehall som verkningar strida mot varandra. Vid §vervi-
gande av vilket innehall bér givas &t en enhetlig regel pd omradet har det
synts lagridet lampligast, att respitliden i1 férevarande paragraf bestimmes
till 20 dagar eller den lingre tid, som m& vara bestimd i stadgarna. Sker s,
kan bestammelsen i 43 § 2 mom. saklést utgd, di den respittid denna bestim-
melse skulle medféra praktiskt taget kan anses motsvara den, som genom det
av lagridet nu foreslagna stadgandet skulle komma att gilla. Framhaillas ma
ock, att minga existerande bostadsféreningar i sina stadgar hava bestimmelse
om en respittid av #nda till 30 dagar och diarutdver. Den av lagridet foror-
dade utviigen kan vil befaras medféra den olagenheten, att bostadsrittsha-
varna foranledas tro, att de dro berittigade att dréja med avgiftsbetalningen
till respittidens sista dag. Foéreningarna hava emellertid i sin makt att hos
bostadsrittshavarna inprinta, att si icke ar forhallandet; dels kunna de, si
snart forfallotiden ar forbi, lata utsoka forfallet belopp och dels dga de sjilv-
fallet fordra rinta & det oguldna beloppet fran forfallodagen.

I fraga om den under punkten 2 angivna férverkandeorsaken torde bora kri-
vas, icke att nyttjandet kan medféra visentligt men utan blott att det men, som
kan férorsakas, ar att beteckna som avsevirt.

Av skil, som anférts vid 38 §, torde 1 punkten 3 till orden »uppliter ligen-
heten» bora fogas »till begagnandes».

I nyttjanderittslagens 3 kap. 23 §, vars bestimmelser om orsakerna till f6r-
verkande av nyttjanderitt legat till grund f6r férslaget i denna del, har under
punkten 6 angivits sidsom forverkandeanledning, att hyresgisten, dir avtalet
utover vad 1 lagen #ar stadgat aligger honom forpliktelse, vars fullgérande
méste anses vara for hyresvirden av synnerlig vikt, dsidositter vad salunda
aligger honom. Detta stadgande har ansetts till sin avfattning vara alltfor
obestimt for att béra overflyttas {ill férevarande lag och darfér ej medtagits 1
forslaget. Stadgandets obestimda avfattning lirer dock svara mot dess syfte
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att fylla behov, som 1 sirskilda fall kunna uppsta och icke kunna i lagen speci-
ficeras, men fran vilka, om de silunda anses béra tillgodoses vid hyresavtal, ej
heller torde bora bortses vid upplatelser med bostadsritt. Lagradet hemstiller
darfor, att i forevarande paragraf infores ett stadgande av samma innebérd,
betecknat med 7. Vid bifall hartill bér dven punkten 7 intagas i den upprik-
ning av vissa punkter, som forekommer i nist sista momentet.

43 §.

Bifalles den vid 42 § gjorda hemstillan om upptagande 1 1 mom. av samma,
paragraf av en ny, sjunde punkt, bora i 43 § 1 mom. orden »fall, som 1 42 §
6 avses» dndras till »fall, som i 42 § 6 eller 7 avses».

Att 2 mom. av 43 § skall utga, har av lagradet foreslagits vid 42 §. Bifall
hartill bér medfsra sidan dndring av 1 mom., att om forsummad avgiftsbetal-
ning fullgéres innan féreningen gjort bruk av sin uppsigningsratt, densamma
icke sedermera ma utévas.

44 §.

Skall enligt lagridets hemstillan termen forverkande i 41 § utbytas mot an-
nat uttryck, bér motsvarande jimkning vidtagas i férevarande paragraf.

45 §.

Sista momentet bér indras darhin, att sisom uppsigning far gilla @ven

delgivning av stimning, diri talan fores om bostadsrittshavares skiljande fran
ligenheten.

46 §.

Har foreskrives for vissa fall av nyttjanderittens forverkande skyldighet
for bostadsrittshavaren att genast avflytta; i gvriga fall medgives honom viss
fardagstid. Forverkandefallens uppdelning i detta hinseende har enligt moti-
ven skett efter det men, som kan anses tillskyndas foreningen genom bostads-
rittshavarens kvarsittande. Ur denna synpunkt forefaller det foga motiverat,
att, pé siitt som 1 forslaget skett, 13ta en bostadsrittshavare kvarsitta, om han
nyttjat ligenheten till annat #n avsett indamal och visentligt men dirigenom
kunnat tillskyndas foreningen eller annan bostadsrittshavare. Det hemstilles
darfor, att direst icke, i enlighet med vad lagradet hemstillt vid 42 §, for for-
verkande 1 detta fall uppstillas mindre stringa férutsittningar, den i samma
paragraf under 2 angivna férverkandeorsaken i1 46 § upptages bland dem, som
kunna féranleda omedelbar avflyttning.

48 §.

Nir nyttjanderitten forverkats, ar det visserligen i sin ordning, att bostads-
ritten si fort ske kan genom forsiljning Gvergir till ndgon annan. Men be-
stimmelsen hirom synes icke béra vara undantagslos; férhdllandena kunna
vara sidana, att ett lingre uppskov med forsiljningen ir motiverat. Lagra-
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det hemstiller darfor, att forevarande paragraf i detta avseende dndras till
6verensstimmelse med de sakkunnigas utkast.

Den i 1 mom. féreningen medgivna befogenheten att fore auktionen avhjilpa
brist har begransats till sidan, som uppkommit darigenom, att ligenheten varit
utsatt for vanvird. DA anledning till denna begrinsning torde saknas, bor
stadgandet utstrickas att omfatta all brist, for vars avhjilpande bostadsritts-
havaren svarar.

49 §.

Enligt 14 § m& medlem ej, medan han innehar bostadsritt, uteslutas ur for-
eningen. Har bostadsritten diremot Svergitt pd annan, som antagits till med-
lem, mé jimlikt 12 § 1 lagen om ekonomiska féreningar den foérre bostadsritts-
havaren uteslutas ur féreningen, men allenast pA grund, som kan vara bestaimd
1 stadgarna. I forevarande paragraf gives emellertid en bestimmelse av inne-
bord att, oavsett vad stadgarna mi innehilla om uteslutningsritten, férenin-
gen skall vara berittigad att, dar bostadsritten i fall som avses 1 48 § Gvergatt
pa ny innehavare, utesluta den férutvarande bostadsrittshavaren. En dylik
bestimmelse synes behévlig; om namligen stadgarna icke innehilla nagot i &m-
net, skulle formellt hinder ej féreligga for den forre bostadsrittshavaren att
frin koparen Aterforskaffa sig samma bostadsratt eller forvirva annan sadan,
vilket forvirv, sdsom gjort av en medlem, maste av foreningen godkinnas.
Da forsiljningen 1 det avsedda fallet framtvingats pa grund av nigot sddant
bostadsrittshavarens forhillande, som omférmiles 1 42 §, ar det icke rimligt,
att foreningen skall &nyo nodgas mottaga honom sasom bostadsrittshavare.
Av liknande skil, som féranlett den nu foreslagna bestimmelsen, synes emeller-
tid befogenhet att utesluta en férutvarande bostadsrittshavare bora stadgas
dven 1 det fall att denne jaimlikt 41 § forlorat sin ritt. Betraffande den fore-
slagna avfattningen mi anmirkas, att villkoret att képaren antagits till med-
lem bor utgad sésom overflodigt och 1 allt fall icke tillimpligt i hindelse fér-
siljningen skett till foreningen.

51 §.

I bostadsrittsforeningar lirer i allménhet icke forekomma, att vinst utdelas;
uppstar nagot ar verskott 4 verksamheten, torde det komma att reserveras for
framtida behov eller anvindas f6r minskande av de arliga vederlag bostadsritts-
havarna skola erligga. Skulle emellertid i nigot undantagsfall bli friga om
vinstutdelning, synes, 1 overensstimmelse med vad i 56 § foreslas betriffande
overskott vid likvidation, vinsten i regel icke bora tillkomma andra medlemmar
an bostadsrattshavarna, vilka sins emellan béra adga Titt till densamma efter
lagenheternas andelsvirden. Foreskrift hirom torde inforas i 51 §, dock med
reservation for annan bestimmelse i stadgarna. S&som en foljd harav bor ur
4 § 2 mom. uteslutas den under 5) upptagna bestimmelsen.

I detta sammanhang kan laimpligen behandlas den av de sakkunniga dryfta-
de frigan, huruvida bostadsféreningarna, vilka enligt 1855 ars férordning om
handelsbicker och handelsrikningar ej #ro bokféringspliktiga, borde under-
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kastas skyldighet att féra handelsbocker. Harvid hava de sakkunniga erinrat,
att det for tillgodoseende av 6nskemélet om trygghet i den standiga besittnings-
ritten vore av niden, icke blott att uppkomsten av bostadsféreningar med da-
lig eller osiker ekonomi férhindrades utan aven att kontroll utévades dari, att
det paborjade foretagets verksamhet fortginge under betryggande ekonomiska
former. Den kontroll, som i sistnamnda hinseende borde forekomma, vore en
verksam revision, men en sidan férutsatte med nidvandighet, att foreningarna
vore skyldiga att fora bocker och tillika att, 1 6verensstimmelse med vad som
gillde i friga om aktiebolag, sirskilda regler funnes angiende balansriknin-
gens uppréttande, s& att denna rikning limnade en korrekt redogéorelse for
foéreningens affirsstillning. Dylika regler, vilka icke kunde goras effektiva
utan en enligt lagstadganden skott bokféring, vore pakallade fdven for att be-
reda skydd &t den, som, efter det bostadsritt upplatits 4t en féreningsmedlem,
onskade av denne férvirva bostadsritten. Visserligen ledde bokféringsskyldig-
heten till att bostadsféreningarna i viktiga hinseenden komme att betraktas sa-
som képmin, vilket understundom kunde stilla sig oligligt fér mindre for-
eningar, men de stringare regler i fraga om kép, konkursgrunder och dylikt,
som darav foljde, syntes ej komma att f2 namnvird praktisk betydelse i friga
om bostadsféreningarna. P4 dessa grunder och med aberopande jamvil av de
stora virden bostadsféreningarna foérvalta hava de sakkunniga sdsom sin &sikt
uttalat, att stadganden i bersrda avseenden vore for bostadsforeningarna be-
hévliga. D4 emellertid vid tiden for utlitandets avgivande inom Justitiedepar-
tementet padgick utredning angiende omarbetning av gillande bestimmelser om
handelsbokforing, hava de sakkunniga ej avgivit nigot férslag i mnet.

I remissprotokollet konstateras visserligen, att de sakkunnigas uttalande om
behovet av lagstadgad bokféring inom bostadsféreningarna icke mott nagon
gensaga 1 de over deras utlitande avgivna yttrandena, varjimte medgives, att
beaktansvirda skil blivit anforda fér inférande av bokféringsskyldighet. De-
partementschefen har dock icke anslutit sig till de sakkunnigas uppfattning,
emedan dels de sakkunniga syntes hava underskattat oligenheterna for det sto-
ra flertalet bostadsforeningar att stillas under de regler, som i viktiga hinseen-
den enligt lag gillde for kopman, dels erfarenheten torde hava visat, att den
bokféringsskyldighet, som vore nédvindig med hinsyn till vissa bestimmelser
1 foreningslagen, vore betryggande, och dels anledning ej férelage att foreskri-
va vidstricktare bokféringsskyldighet for bostadsféreningarna #n fér ménga
andra ekonomiska féreningar.

Den nu behandlade frigan har i viss man kommit 1 forandrat lige darigenom,
att den 31 sistlidne maj utfirdats en ny bokféringslag. Vid utarbetandet av
denna lag har kommit under bedémande, huruvida det hittills existerande sam-
bandet mellan képmannaegenskap och bokféringsskyldighet borde bibehallas,
eller om man ej, med upplésande av detta samband, kunde fér vissa andra ni-
ringsidkare 4n dem, som skola betraktas som képmin, stadga en mindre omfat-
tande bokforingsskyldighet an den for képman erforderliga. Resultatet har
blivit, att nimnda samband uppritthillits. Hirmed torde den utvigen vara
staingd att for bostadsforeningarna féreskriva en bokforingsskyldighet av lind-
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rigare art, och valet méaste std emellan att antingen ligga dessa féreningar un-
der bokféringslagen, varigenom de bliva att anse som képmin, eller ock limna
dem helt fria fran lagstadgad skyldighet att fora bocker. Vid évervigande av
de 4 6mse sidor anforda skilen har lagridet ansett sig bora stanna vid det for-
ra alternativet. Att beakta ar sirskilt, att 1 friga om bokféringens beskaffen-
het den nya lagen 1 motsats till den hittills gillande endast uppstiller vissa all-
minna krav, medan den bokforingsskyldige limnas storsta mojliga frihet att
med hinsyn till sitt foretags omfattning och speciella behov sjilv bestamma vil-
ken bokforingsmetod han vill anvinda —— en omstindighet, som visentligt min-
skar betinkligheterna mot att gora lagen tillamplig 4ven pi féretag av mindre
omfattning. Vad angir den antydda konsekvensen, att bostadsrattsféreningar-
na bleve underkastade de fo6r kopmin gillande stringare reglerna om kop, kon-
kursgrunder och dylikt, torde stérsta avseendet vara att fista darvid, att en
bostadsférening skulle kunna férsittas 1 konkurs av alla de anledningar, som
omférmilas 1 3 § konkurslagen och vilka bestimts med hinsyn till affarsverk-
samhet av i regel helt annan ar{ 4n den dessa féreningar bedriva. Om man vill
undvika detta, synes emellertid hinder e] méota att vad betriffar bostadsfor-
eningar utesluta tillampningen av nimnda paragraf. Vidkommande erinrningen,
att det vore nog med den bokforingsskyldighet, som féljde av foreningslagens
bestimmelser, m& framhallas, att denna invindning fir minskad betydelse 1
betraktande av den nya bokféringslagens mindre stringa ansprik i friga om
bokféringens art. Slutligen lirer icke kunna bestridas, att nir en viss grupp av
ekonomiska féreningar géres till foremal for speciallagstiftning i syfte att be-
reda medlemmarna en ritt, fér vars tryggande det finnes vara av vikt, att lag-
stadgade handelsbécker {6ras inom féreningen, sirskild anledning féreligger att
fér denna f6reningstyp stadga bokforingsskyldighet.

P4 grund av det anférda hemstiller lagridet, att 1 1 § bokfsringslagen bo-
stadsrattsférening inféres sisom ovillkorligt bokforingsskyldig och, eventuellt,
att 3 § konkurslagen dndras si, att vad dar stadgas e] skall gilla betraffande
dylik foérening.

Genom den féreslagna #ndringen i 1 § bokféringslagen bliva de 1 9 § samma
lag upptagna reglerna om vad som skall iakttagas vid upprittande av balans-
rikning tillimpliga & bostadsrittsféreningarna. Harutover bor for dessa for-
eningar stadgas, att de belopp, vartill intridesavgifter och tilltridesbelopp, i
den man de inbetalts eller forfallit till betalning, dvensom fonder uppgé, skola
var for sig upptagas bland skulderna. Huruvida ytterligare bestimmelser 1
amnet mé vara behovliga, dirom anser sig lagrddet, 1 saknad av nirmare ut-
redning, icke béra nu yttra sig. Angiende den formella behandlingen av vinst-
och forlustrikning samt balansrikning fordras en del féreskrifter, vilka, efter
férebilder 1 aktiebolagslagen, kunna visentligen innehalla, att det skall aligga
styrelsen att inom den 1 27 § av lagen om ekonomiska féreningar omférmilda ti-
den till revisorerna avlimna, forutom férvaltningsberittelsen, jamval vinst- och
forlustrakning samt balansrikning fér den tid revisionen skall omfatta, att &
det 1 39 § av samma lag omférmilda sammantridet, vilket skall hallas inom
viss tid, t. ex. sex ménader, efter utgingen av sist berérda tid, skall foretagas
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fragan om faststillande av balansrikningen med de rittelser och tillagg, som
mé finnas erforderliga, aft & sammantridet dock m& beslutas uppskov med rak-
ningens faststidllande under minst fyra och hogst atta veckor samt atf sist en
ménad efter det balansrikningen blivit faststilld densamma Jamte forvaltni -
berittelsen samt vinst- och forlustrikningen skall genom styrelsens férsorg av-
sindas till Konungens befallningshavande.

De nu féreslagna bestimmelserna kunna sammanfsras i en paragraf, som jim-
te forslagets 51 § bilda en avdelning med 6verskrift »Om vinstutdelning samt
vinst- och férlustrikning och balansrikning».

52—54 §8.

Enligt forslaget dro bostadsrittshavare och vriga féreningsmedlemmar i re-
gel likstillda med avseende & beslutanderitten vid féreningssammantride. Med-
lemmar av de bdda kategorierna skola silunda hava samma réstritt vid val av
styrelse och revisorer samt vid beslut i vanliga féreningsirenden. Endast vis-
sa beslut, som sirskilt beréra bostadsritterna, skola kriva enhillighet eller viss
majoritet bland bostadsrittshavarna.

Denna principiella likstallighet synes icke vara grundad i sakens natur och
skulle uppenbarligen kunna leda till missbruk. Under det att en bostadsritts-
havare ar fast knuten till féreningen genom sin bostadsritt och det ganska be-
tydande tilltridesbelopp, som han i regel erlagt fér denna ritt, har en forenings-
medlem utan bostadsritt blott erlagt intridesavgift, ofta endast ndgra kronor,
och allenast vunnit en mer eller mindre oviss utsikt att framdeles kunna for-
virva bostadsriatt. Och stadgarna for nu befintliga foreningar limna i regel
oppet for styrelsen att antaga nya medlemmar till obegrinsat antal, en méj-
lighet som styrelsen skulle kunna utnyttja for att skaffa sig talrika anhangare
vid féreningssammantridena.

Sedan en férening hunnit dver det forsta stadiet av sitt bildande och bérjat
upplata bostadsritter — flertalet sidana rattigheter 1 ett hus torde vanligen
upplatas timligen samtidigt — 4ga bostadsriittshavarna ett si vervigande in-
tresse 1 foreningen, att endast de bora fa besluta 1 dess angeligenheter, med un-
dantag dock foér sidana beslut som minska &vriga medlemmars redan férvir-
vade ritt. Var grinsen mellan de tvd stadierna i féreningens tillvaro skall
dragas, kan givetvis vara foremal for olika meningar. Overvigande skil sy-
nas dock tala for att ifrigavarande beslutanderiatt f6r enbart bostadsrittsha-
vare skall intrida, s& snart av minst fem medlemmar verkstillda teckningar
blivit bindande. Dérefter kan {6reningen anses i realiteten bestd blott av bo-
stadsrittshavare; 6vriga medlemmar utgéra endast den krets, ur vilken bo-
stadsrittshavare rekryteras. Den av lagridet silunda ifrigasatta regeln bor
emellertid icke vara tvingande.

Gillas vad lagradet nu foreslagit, torde inom ifrdgavarande avdelning av la-
gen forst bora upptagas en paragraf med innehdll, att sedan teckning av minst
fem medlemmar blivit bindande, skola, dir ej stadgarna annorledes foreskriva,
i friga om fattande av foreningsbeslut allenast bostadsrattshavare vara att anse
sisom medlemmar samt att vad silunda sagts dock ej skall gilla beslut, varige-
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nom skulle ske inskrinkning i de medlemmars ritt, som ej éro bostadsritts-
havare. Uppenbart dr, att en mot den foreslagna regeln stridande bestim-
melse icke kan anses foreligga, direst — sisom nu ofta foérekommer — stad-
garna foreskriva, att varje medlem skall hava en rost.

Darefter skulle folja de nuvarande 52—54 §8. Det kan ifragasittas, om
ej, d3 praktiskt taget endast bostadsrittshavare skulle vara rostberittigade,
stadgandena i dessa paragrafer kunna visentligt forenklas och forkortas. Har-
vid bér emellertid angiende beslut om foéryttring av hus, diri ligenhet &r
uppliten med bostadsritt, iakttagas, att om féreningen har flera hus, for
beslutets giltighet skall fordras, utover de i 43 § av lagen om ekonomiska
foreningar stadgade villkoren, att beslutet bitritts av minst tvi tredjedelar
av dem, vilka med bostadsritt inneha ligenheter i just det hus, som beslu-
tet avser. Slutligen bor, direst, efter vad lagradet forutsatt vid 4 §, det
skall tillkomma f6éreningssammantride att besluta om sirskilt tillskott, inforas
ett stadgande, att sddant beslut skall fattas med tvi tredjedelars majoritet,

Dessa indringar i forslaget torde medféra, att, i anslutning till avdelnings-
rubrikerna i lagen om ekonomiska foreningar, rubriken & ifrdgavarande avdel-
ning #ndras till »Om féreningssammantride samt om andring av férenings stad-
gar och vissa andra fall, da sarskild rostpluralitet 4 féreningssammantride er-
fordras».

S4 framt aterigen forslaget bibehalles oforandrat i friga om bostadsritts-
havares och 6vriga medlemmars principiella likstillighet, maste i1 52 och 53 §§
goras det fortydligandet, att kravet & tvi tredjedelars majoritet bland bostads-
rittshavarna avser det sist hillna av de sammantriden, & vilka frigan enligt 42
eller 43 § 1 lagen om ekonomiska féreningar har férevarit. Vidare bor, i 6ver-
ensstimmelse med vad nyss anforts, dels 1 53 § utsiigas, att det diar fér beslut
om foéryttring av féreningen tillhérigt hus uppstillda kravet & tvd tredjedelars
majoritet bland bostadsrittshavarna skall, direst foreningen har flera hus, avse
endast bostadsrittshavarna i det hus, som beslutet angir, och dels, lampligen
i 54 §, upptagas ett stadgande, enligt vilket f6r beslut om sirskilt tillskott kri-
ves tva tredjedelars majoritet bland bostadsrittshavarna.

Slutligen kan ifrigasittas, om icke det i sistnimnda paragraf for beslut, som
kommer att medfora visentlig forindring av en ligenhet, uppstillda kravet, att
det bitritts av minst hdlften av bostadsrattshavarna, bor skirpas si, att minst
tva tredjedelar av dessa skola hava bitritt beslutet.

56 §.

Denna paragraf, som har avseende & férdelningen av féreningens behallna
tillgdngar vid likvidation, giver emellertid blott ett dispositivt stadgande an-
giende delningsgrunden for det fall att uppkommet 6verskott skall férdelas
mellan medlemmarna. Det ar silunda ej uteslutet, att enligt 59 § i1 lagen om
ekonomiska foéreningar tillgdngarna 1 foljd av stadgebestimmelse eller for-
eningsbeslut skola tillfalla icke medlemmarna utan annan. Pa grund av ifriga-
varande foéreningars natur och sirskilt med hinsyn till de av bostadsrittshavar-
na 1 form av tilltridesbelopp gjorda betydliga insatserna synes det dock ej bora
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tillatas, att tillgAngarna genom féreningsbeslut frantagas bostadsrittshavarna.
Férevarande paragraf bor darfor innehilla, dels att medlemmarna ej ma vid
likvidation besluta, att féreningens behallna tillgdngar skola 6vertagas av an-
nan in medlemmarna, och dels den i férslaget upptagna fordelningsregeln be-
triffande overskott, som avses i 60 § andra punkten av foreningslagen.

Registreringen av bostadsrittsféreningar bliver, sirskilt med hinsyn till vad
som skall gilla angiende den ekonomiska planen, till sin innebérd si pass av-
vikande frin registreringen av andra ekonomiska foreningar, att den lampli-
gen bor hallas avskild diarifran. I sidant syfte torde stadgas, att inskrivning
av uppgifter rorande bostadsrittsforeningar skall dga rum 1 en sarskild avdel-
ning av féreningsregistret. Detta stadgande synes béra meddelas i en sar-

skild paragraf, som under rubriken »Om registrering» inféres efter 58 § i for-
slaget.

57 §.

Om, pi sitt lagradet foreslagit vid 1 §, dari intages forbud fér annan for-
ening &n bostadsrittsférening att till sina medlemmar upplata nyttjanderitt an-
norledes @n for viss tid samt for aktiebolag att driva verksamhet med syfte,
som 1 ndmnda paragraf sigs, méste dessa forbud kompletteras med bestimmel-
ser om straff for overtridelse ddrav. Av skil, som lagradet angivit vid 1 8,
erfordras dven en straffbestimmelse for det fall att styrelseledamot i bostads-
rattsforening upplatit ligenhet annorledes in med bostadsritt eller nyttjande-
ratt for viss tid. De nu ndmnda 6vertridelserna synas skiligen kunna belig-
gas med det 1 férevarande paragraf stadgade straffet.

Det nuvarande forsta stycket av denna paragraf synes bora jimkas sa,
att den dir avsedda férseelsen angives bestd dari, att styrelseledamot uppsit-
ligen i strid mot bestimmelsen i 10 § upplatit bostadsriitt. Stadgandet kan dér-
efter lampligen sammanslds med tredje stycket.

Andra stycket bér fullstindigas till att avse dven det fall att styrelseleda-
mot mot bittre vetande underlitit att i handling, som dar sigs, intaga upp-
gift, som uppenbarligen bort inflyta 1 densamma.

Om, sisom lagradet féreslagit, 23 § 2 mom. fir utgd, bor bestimmelsen om
ansvar for forseelse mot nimnda lagrum uteslutas ur fjirde stycket.

Slutligen bor bestimmelsen 1 femte stycket inskrinkas s, att den ej avser
den nya foreskrift, om vars upptagande 1 51 § lagradet hemstillt.

58 §.

Darest, pa sitt lagridet tidigare hemstillt, 1 forevarande lag inféras bestim-
melser om skyldighet for styrelsen att till revisorerna avlimna, férutom for-
valtningsberittelse, dven vinst- och forlustrikning och balansrikning samt att
inom viss tid efter balansrikningens faststillande lita insinda samma hand-
lingar till Konungens befallningshavande, bor jaimvil dvertridelse av dessa be-
stimmelser upptagas bland de i forevarande paragraf straffbelagda forseel-
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serna, varvid bor tilliggas, att forseelse, varom forst sagts, ma atalas allenast
av malsigande.

Under forutsittning, som angivits i lagradets anmirkning vid 57 § fjarde
stycket, bor ej heller 1 58 § stadgas straff for forseelse mot 23 § 2 mom.

Slutstadgandet.

Aven om férevarande lag icke rimligen kan erhilla retroaktiv kraft i den
meningen, att de vid lagens ikrafttridande befintliga féreningarna skulle nédgas
rubba redan intridda rattsforhallanden och mer eller mindre omligga sin
verksamhet for att komma 1 6verensstimmelse med lagen, finnes det & andra
sidan icke tillricklig anledning att Jimuna nya féretag utanfor lagens rickvidd
endast darfor, att de komma till utférande genom en redan befintlig férening.
Overgingsbestimmelsen synes darfér bora modifieras salunda, att vad i lagen
stadgas om forbud for annan forening an bostadsriattsférening att upplata la-
genhet med nyttjanderitt annorledes an foér viss tid skall betriffande forening,
som registrerats fore lagens ikrafttridande och icke direfter vunnit registrering
sdsom bostadsrittsforening, aga tillimpning, di friga ar om upplitelse av li-
genhet i hus, som féreningen efter lagens ikrafttridande inképt eller bérjat
uppfora.

Direst dldre férening vill g& in under lagen och liter registrera sig som
bostadsrattsforening, skola naturligtvis vid tillimpning av lagens bestimmelser
3 densamma ske de jimkningar, som betingas diarav, att foreningens verksam-
het redan nigon tid pagatt, vilket exempelvis medfér, att 1 den ekonomiska
planen faktiska uppgifter kunna trida i stillet f6r berikningar.

Om, .pa sitt lagradet ifrigasatt, 1 1 § inféres ett forbud for aktiebolag att
bedriva verksamhet med syfte, som i1 nimnda paragraf sigs, bor, sisom lag-
radet jimvil antytt, detta férbud icke utgéra hinder for aktiebolag, som vid ti-
den for ikrafttridandet bedrev dylik verksamhet med avseende & bolaget tillhé-
rigt hus, att darefter fortsétta verksamheten i samma hus. En bestimmelse
dirom torde i sidant fall intagas i slutstadgandet.

Rubriken

bér 1 anslutning till lagridets forslag angiende ifrigavarande foreningars be-
namning #ndras till »Lag om bostadsrittsféreningar».

Forslaget till lag om &andrad lydelse av 8 och 91 §§ i lagen den 22 juni
1911 (nr 55 8. 1) om ekonomiska foreningar.

DA sista momentet av 91 § enligt dess nuvarande lydelse kommer att gilla dven
med avseende & den nya lagen om bostadsrittsféreningar, lirer det foreslagna
nya stycket vara onédigt och paragrafen icke bora @ndras med anledning av
niamnda lag.
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Forslaget till 1ag om #ndring i viss del av lagen den 14 juni 1907
(or 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom.

Det synes visserligen tvivelaktigt, i vad man de nyttjanderittsupplatelser
av skilda typer, som goras av nu befintliga bostadsforeningar, enligt giillande
ratt falla under lagen om nyttjanderitt till fast egendom och siledes dven huru-
vida den i 1 kap. 1 § av nimnda lag stadgade tjugufemérsbegrinsningen ir till-
lémplig med avseende & dem. Men d& samma lag uppenbarligen icke skall
dga ndgon tillimpning med avseende & de upplatelser av bostadsriitt, som
komma att iga rum enligt lagen om bostadsrittsforeningar, vill lagradet
1 anledning av det foreslagna tilligget till 3 kap. nyttjanderiittslagen allenast
erinra, att dirav icke md dragas nigon slutsats angiende nyttjanderittslagens
tillimplighet med avseende & nyttjanderittsupplitelser av bostadsfsreningar,
som icke registrerats enligt den nya lagen.

Forslaget till lag om dndrad lydelse av 42, 133 och 192 §§
ntsdkningslagen.

Forutom de foreslagna andringarna i utsokningslagen synes till 111 § av
niamnda lag béra fogas ett andra stycke av innehall att, om bostadsritt ar upp-
laten, betriffande densamma i borgenirsforteckningen endast skall anmir-
kas den ritt att kvarbo, som enligt 39 § i det remitterade forslaget till lag
om vissa bostadsforeningar tillkommer bostadsrittshavaren.

Ur protokollet:
Ragnar Kihlgren.
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Utdrag av protokollet Gver justitiedepartementsirenden, hdllet infor
Hans Kungl. Hoghet Kronprinsen-Regenten i statsrddet
d Stockholms slott den 31 januari 1930.

Narvarande:

Statsministern LINDMAN, ministern foér utrikes #rendens TRYGGER, statsriden
LuBeEck, Besgow, LunNDvik, BorELL, vON STEYERN, MaLMBERG, LiNDsKOG,
BissMark, JorANSSON, DanL.

Efter gemensam beredning med chefen for socialdepartementet anmiler che-
fen for justitiedepartementet, statsridet Bissmark, lagridets den 21 juni 1929
avgivna yttrande over det den 4 januari 1929 till lagridet remitterade forslaget
till lag om vissa bostadsféreningar med flera lagforslag.

Efter redogorelse for yttrandet anfor féredraganden:

»Lagradet har funnit 4dagalagt, att en speciallagstiftning rérande bostads-
foreningar ar behovlig. Grunderna for de remitterade lagférslagen hava ock
i det stora hela limnats utan anmarkning. Mot utformningen av den ifriga-
satta lagstiftningens sirskilda detaljbestimmelser har emellertid lagridet fram-
stallt vissa erinringar. I anledning hirav hava forslagen underkastats éver-
arbetning inom justitiedepartementet, dirvid lagridets erinringar 1 det visent-
liga vunnit beaktande.

I enlighet med lagradets hemstillan har huvudférslagets rubrik andrats till
’lag om bostadsrittsforeningar’. Termen ’bostadsrittsforening’ har sedermera
genomgdende begagnats 1 de sirskilda paragraferna, varjimte den, som inne-
har bostadsritt, betecknats *bostadsrattshavare’.

I friga om forslagets uppstillning har lagradet vil icke hemstillt om nadgon
#indring dari men dock funnit, att den metod, som f6ljts vid férslagets utarbe-
tande, 1 viss mén lett till bristande enhetlighet och sammanhang mellan de olika
bestimmelserna. Erinringen dr fér visso icke utan fog. Upprepade forssk
att ernd en bittre lésning hava dock visat, att den valda metoden ar forenad
med den minsta oligenheten. Till avhjilpande 1 ndgon mén av patalade bri-
ster hava emellertid vid éverarbetningen de fran foreningslagen avvikande be-
stimmelserna 1 nagot storre utstrickning an 1 remissforslaget sammanférts efter
sitt innehdll, utan avseende & de sirskilda rubriker, varunder med dem samman-
hingande stadganden &terfinnas 1 féreningslagen, Efter denna jimkning hava
ock de for bostadsrittsforening siregna bestimmelserna kunnat utan rubbning
1 6vrigt inordnas under f6r dem mera betecknande rubriker.

Forslaget

till lag om

bostads-
riittsfor-
eningar.

Rubriken.
Uppstill-
ningen.
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Under rubriken 'Inledande bestimmelser’ hava sammanforts remissforslagets
1-—6, 14 och 40 §§ samt bestimmelsen i 10 §, som ar ny.

Lagradets forslag vid 1 § om inférande av forbud fér annan forening #n
bostadsrittsforening att it sina medlemmar upplata ligenheter under nytt-
Janderitt annorledes an fér viss tid har jag funnit béra i huvudsak bitridas.
Forbudet har emellertid synts mig béra intagas i féreningslagen. Hirtill ater-
kommer jag vid férslaget till andring av nimnda lag. Den av lagradet fore-
slagna bestimmelsen om forbud for aktiebolag att bedriva verksamhet med
dndamil, som i férevarande lag avses, har jag diremot upptagit 1 denna para-
graf, dirvid den dock utvidgats att omfatta envar annan &n bostadsrattsfor-
ening. I ovrigt har 1 § avfattats i nira 6verensstimmelse med vad av lagra-
det foreslagits.

Vad lagridet anmarkt vid 2 § har i huvudsak beaktats.

3 § overensstimmer med remissforslagets 3 §.

Av lagradet vid remissforslagets 4 § foreslagna indringar i1 avseende & de
olika avgifter, bostadsrittsforening m3 uttaga, samt dessas nirmare reglering
med mera hava vidtagits.

Forindring i ligenheternas andelsvarden, efter vilka grundavgift (tilltrides-
belopp) och sirskilt tillskott skola bestimmas, har synts lagradet, enligt dess
uttalande vid 22 § i remissforslaget, icke bora fa ske, med mindre samtliga bo-
stadsrattshavare medgivit densamma. Uppstilles ett dylikt villkor — sisom
Jag, efter viss modifiering av detsamma, kommer att foresld vid 60 § — forelig-
ger sirskild anledning att nirmare beréra frigan, huru en bostadsrittsforening
bor forfara vid upplételse av nya ligenheter i samband med utvidgning av sin
verksamhet. Tillkomsten av nya ligenheter kan namligen pakalla dndring i de &
de @ldre ligenheterna redan satta virdena, och villkoret om samtliga bostads-
rittshavares medgivande skulle di liatteligen kunna alltfér mycket inskrinka
foreningens rorelsefrihet. D4 de sakkunniga behandlade detta sporsmal — vil-
ket dven for fall av full frihet att indra andelsvirdena ager viss betydelse —
syntes frigan icke bira regleras genom lagstiftning. I brist pi erfarenhet
ansags det laimpligast att lata féreningarna héarutinnan handla sisom efter
forhallandena i det sirskilda fallet prévades bist. Vid denna uppfattning tor-
de man alltjimt béra 1 princip férbliva. Med hiansyn sirskilt till den bun-
denhet vid Andring 1 andelsvirdena, som nu ifrigasittes, lirer emellertid i visst
avseende en laglig reglering béra ske. P4 grund av andelsvirdets dubbla upp-
gift att dels vara den mattstock, efter vilken bostadsritthavares andel 1 for-
eningens tillgingar bestimmes, dels ock i allminhet tjina som grundval fér bo-
stadsriattshavares bidragsskyldighet till f6reningens gemensamma utgifter torde
det vid upplatelse av nya ligenheter esomoftast komma att méta svarigheter att
bestimma andelsvirdena pé ett rattvist sitt. Lampligaste utvigen att komma
ur dessa svarigheter torde vara, att de nya ligenheternas andelsvirden bestim-
mas s, att virdena 4 de dldre ligenheterna limnas orubbade, men att 1 fore-
kommande fall de nytilltridande bostadsrittshavarna 1 stillet f4 till foreningen
erligga en sarskild avgift, motsvarande det Gvervirde, som bostadsritterna
med hansyn till foreningens tillgdngar till Aventyrs kunna anses #ga. I allt
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fall torde mojlighet bora oppnas att anlita en sidan utvig. Den i remiss-
forslagets 4 § innehallna begriansningen 1 ritten att uttaga avgifter {ér andra
andamal eller 1 vidare utstrickning #n dir stadgas ligger emellertid hin-
der 1 vigen darfér. Med hinsyn hirtill har jag 1 4 § upptagit foreskrift
dirom, att stadgarna skola angiva, huruvida ersittning fér ritten att teckna
bostadsritt m& kunna utgd. Uppenbarligen bér det ankomma pid styrelsen,
som har att faststilla tilltridesbelopp och arliga vederlag, att jimvil bestimma,
huruvida och med vilka belopp ersittning for teckningsriatt skall utgd. Att
i den ekonomiska plan, som mést upprittas vid tillkomsten av de nya ligen-
heterna, béra intagas de av styrelsen heriknade ersittningsbeloppen féljer av
stadgandet 1 12 §, att planen skall innehalla uppgift & de ekonomiska for-
pliktelser, som kunna komma att iligga envar bostadsrittshavare.

Med hinsyn till det silunda utékade innehallet av 4 § i remissforslaget har
detta funnits limpligen béra uppdelas pad tva paragrafer (4 och 5 §§).

I enlighet med lagrddets hemstdllan under 51 § har punkt 5 i remissférsla-
gets 4 § 2 mom. uteslutits (jfr det 6verarbetade forslagets 57 § 2 mom.).

I det 6verarbetade forslaget har den & grundavgiften for bostadsritt i re-
missférslaget upptagna sirskilda benimningen ’tilltridesbelopp’ synts kunna
undvaras, varjimte uttrycket ’arligt vederlag’ forkortats till ’arsavgift’. Be-
stimmelserna i 5 § 1 mom. ha givits en sidan avfattning, att stadgandet i re-
missférslagets 4 § sista stycke, att av medlem ej m& uppbiras mera 4n en in-
tridesavgift, icke vidare torde vara erforderligt. Slutligen har ingressen till
4 § nagot jamkats.

D& 40 § 1 remissforslaget nira sammanhinger med 4 och 5 88, har bersrda
paragraf — med det tilligg, som féranledes av inférande av ritt att uttaga
sarskild ersittning for teckningsritt — upptagits sisom 6 8§, helst som stad-
gandet i allt fall limpligen icke bort bibehéllas i den underavdelning, som
efter lagradets hemstillan i det 6verarbetade férslaget erhallit rubriken ’Om
bostadsrittshavares rittigheter och skyldigheter’.

7 § ar i det narmaste lika lydande med remissforslagets 6 §.

8 § atergiver innehéllet i remissférslagets 14 §, vilken, sisom innebirande
en avvikelse fran foreningslagen, limpligen synts bsra hiar upptagas.

Vid avfattande av 9 §, som motsvarar remissforslagets 5 §, hava lagridets
erinringar jakttagits.

110 § har i enlighet med lagrddets under 56 § i remissforslaget gjorda hem-
stillan upptagits en foreskrift, att inskrivning av uppgifter rérande bostads-
rittsforening skall dga rum i en sirskild avdelning av foreningsregistret. Stad-
gandet har limpligen synts bora forega bestimimelserna om ekonomisk plan f6r
bostadsrittsforenings verksamhet, vilken plan det aligger Konungens befall-
ningshavande att mottaga och om vars mottagande befallningshavanden har att
gira anteckning i féreningsregistret.

Bestimmelserna 1 11—16 §§, motsvarande remissforslagets 7—9 §§, hava
med hiansyn till deras synnerliga vikt och den sirprigel, de forlina bostads-
rattsforeningar, lampligen ansetts bora sammanféras under sirskild rubrik
'Om ekonomisk plan for bostadsrattsférenings verksamhet’. Bestimmelserna
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hava avfattats i nira anslutning till vad lagradet foreslagit, dock att i fraga
om 13 § (7 § 3 mom.) tillrickliga skil icke synts foreligga att pa sitt lag-
ridet foreslagit utbyta ordet ’miarklig’ mot ’avseviard’. I detta sammanhang
mé framhallas, att den av lagridet forordade, av mig godtagna formuleringen
& ligenhets andelsvirde sdsom ett relationstal torde lata vil férena sig med
ett bestimmande av detta virde under hinsynstagande jamvil till andra fak-
torer an kostnaderna for husets uppférande.

Under rubriken ’Om upplatelse av bostadsritt’ hava i 17—29 §8 upptagits
de bestimmelser, som innehallas i remissforslagets 10-—13 §§ och 32 §. Aven
vid avfattandet av dessa paragrafer hava i det stora hela lagrddets erinringar
foljts, 1 samband varmed vissa redaktionella Jamkningar vidtagits. Bestim-
melsen i remissforslagets 11 § 3 mom. under 2 har i 17 § 2 moni. under 3 gjorts
tillamplig jaimval & ersittning for teckningsritt. Motiveringen fér den av
lagradet vid remissférslagets 11 § foreslagna bestimmelsen, att fér bun-
denhet av teckning skall fordras, att inom viss i teckningslistan utsatt
tid minst fem medlemmar tecknat sig fér var sin ligenhet, lirer icke
béra féra lingre an till nppstillandet av kravet, att s manga medlemmar
skola hava tecknat sig, att sammanlagda antalet bostadsrittshavare inom for-
eningen uppgar till minst fem; stadgande hiirom har upplagits 1 21 §. — Vid
remissen till lagrddet framholl jag vid 13 § — 1 anledning av de sakkunnigas
forslag att upplatelse av bostadsratt i annan #n foreskriven ordning vil skulle
vara ogiltig gent emot bostadsrittsforvirvaren men att denne skulle, om han sa
onskade och gjorde ansprik darpa inom tva &r, iga kvarstd sisom bostadsritts-
havare — att det vore nédviindigt att den, vilken intridde sasom bostadsratts-
havare, bleve sé att siga bunden till viss ekonomisk plan i avseende & savil rit-
tigheter som skyldigheter och att forty ett dylikt avtal icke borde bliva gallan-
de sisom bostadsrittsupplitelse. Lagridet har nu framhallit att om #n med
hénsyn till den liggning, férslaget erhallit, bestammelser av féreslagen innebérd
maste anses pakallade, reglernas stringa karaktir dock borde mildras genom
ett stadgande, varigenom desamma sattes ur kraft, direst deras tillimpning icke
frin ena eller andra sidan pakallats inom tvd &r frin det upplitelsen skedde.
Saknaden av ett dylikt stadgande kunde namligen leda till ett chikanést fran-
tridande av avtalet. Riktigheten av vad lagradet salunda anfort kan vil icke
Javas, men for mig har huvudsaken varit, att bostadsratter icke komma till
stind annat 4n i laga ordning och siledes icke utan att de garantier, lagen upp-
staller till skydd fér den, som forvirvar en bostadsritt, blivit vederbérligen
uppfyllda. Med hinsyn emellertid till vad lagridet anfort och da avtal om
upplatelser av bostadsritt, vilka i visentliga avseenden avvika fran féreskrif-
ter 1 ekonomisk plan eller eljest for 6vriga bostadsrittshavare gillande villkor,
icke torde kunna opitalt vinna tillimpning under nigon lingre tid, har jag,
trots de betinkligheter, jag dnnu hyser, icke velat motsitta mig det av lag-
rddet foreslagna tilligget. Overvigande skil hava synts tala for att tilliggs-
bestammelsen gores tillimplig jimvil 4 det i remissforslagets 32 § avhandlade
fall, som till sitt innehdll nira sammanhinger med det av mig nyss berérda.
Detta samband har tillika ansetts bora foéranleda ett overflyttande av sist-
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namnda paragrafs innehall till 22 §. — Den ritt till skadestind, som enligt
remissforslagets 18 § tillkommer den, till vilken upplatelse av bostadsratt
skett utan att givna foreskrifter for upplatelsen iakttagits, har i 22 § fortyd-
ligats till att avse allenast ersittning for utligg och kostnader (det negativa
kontraktsintresset).

I 23—30 8§ hava under rubriken 'Om 6verging av bostadsritt’ upptagits
bestaimmelser motsvarande 15—19 och 25—27 §§ i remissférslaget tillika med
den tillaggsbestimmelse, varom lagradet hemstallt vid samma forslags 14 §. T
dessa delar har lagridet — under framhallande att de foéreslagna reglerna syn-
tes allt for starkt tillgodose de enskildas intressen pa foreningarnas bekostnad
— foérordat atskilliga detaljindringar, vilka samtliga med en eller annan
mindre jamkning synts mig bora i sak vidtagas. I avseende & bestimmelser-
nas uppstillning och avfattning hava vissa avvikelser skett, dock i huvudsak
allenast av mindre betydenhet och utan att féranleda namnvird rubbning i den
av lagradet forordade systematiken. Jag torde darfér kunna inskrinka mig
till en redogérelse for de sirskilda stadgandenas placering 1 férhallande till
remissforslaget. S3lunda motsvara 23 § remissforslagets 15 § forsta punkten
och 25 §, 24 § remissforslagets 17 §, 25 § remissforslagets 18 §, 26 § remiss-
forslagets 27 § (3fr 25 §), 27 § remissforslagets 15 § andra punkten och 16 §,
28 § den av lagridet vid remissforslagets 14 § férordade tilliggsbestimmelsen,
29 § remissforslagets 19 § och 30 § remissforslagets 26 §. Remissforslagets
20 § har pa lagradets forslag uteslutits.

Foljande avdelning, som i det remitterade forslaget hade rubriken ’Om med-
lemsférteckning, ligenhetsforteckning och kontrabécker’, har i det &verarbeta-
de forslaget erhallit éverskriften ’Om ligenhetsférteckning och bostadsritts-
bevis’. Den 1 remissforslagets 21 § 1 avseende & medlemsférteckning intagna
bestimmelsen, vilken s till vida innebar en avvikelse frin féreningslagen, att
forteckningen icke skulle behéva innehdlla uppgift om erlagd intridesavgift,
har siésom skiligen betydelselos synts mig kunna utgd, 1 samband varmed den
pa paragrafen hinsyftande beteckningen i rubriken uteslutits. Benimningen
’kontrabok’ & den handling, som skall tillstillas bostadsrattshavare sdsom bevis
om rattsforhallandet mellan bostadsrittshavaren och féreningen, har utbytts
mot det mera betecknande ordet ’bostadsrittsbevis’. Vad lagridet vid remiss-
forslagets 22 § anmirkt angiende vad som bér inforas 1 forteckningen rérande
varje ligenhet har 1 31 § beaktats. I friga om tiden f6r inforandet i forteck-
ningen av uppliten ligenhet har lagridet vid 22 § vidare papekat viss otyd-
lighet harutinnan. Vid 6vervigande av méjligheten att undanréja denna oli-
genhet har av olika skil befunnits lampligt att foreskriva skyldighet for sty-
relsen dels att s& snart ske kan uppligga forteckning over samtliga férenin-
gens ligenheter, oberoende av om de #ro upplitna under bostadsritt eller ej,
dels ock, da bostadsritt upplatits — d. v. s. d4 ovillkorlig bundenhet till f51jd
av den skedda teckningen intritt — 1 ligenhetsférteckningen oférdrsjligen an-
teckna bostadsriattshavarens namn med mera. Vid remissforslagets 23 § har lag-
radet hemstillt om uteslutande av stadgandet, att 1 kontraboken skulle utmir-
kas, att bostadsritten upplatits med stod av behorig teckning, och att dan
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skulle angivas dagen, da den vid teckningslistan fogade planen mottagits av
Konungens befallningshavande, detta huvudsakligen darfor att uppgiften syn-
tes kunna féranleda den uppfattningen, att innehavarens ritt vore reglerad
Jamlikt den planen, iven om dari skulle hava skett indring. Med hinsyn till
den stora betydelse, som enligt forslaget tillkommer den ekonomiska planen si-
vil for giltigheten av bostadsrittsupplatelse som eljest, och d& faran for ett
missledande knappast kan vara stor, har jag icke funnit tillricklig anledning
att frangd forslaget. Dock har kravet pi utmarkande av behorig teckning icke
uppratthallits, varjimte foéreskrivna uppgifter foreslagits skola intagas 1 la-
genhetsforteckningen, varur bostadsrittsbeviset enligt det éverarbetade forsla-
gets 33 § skall utgéra ett utdrag. Vad lagridet anmirkt vid remissforslagets
23 § 4 mom. i friga om anteckning i bostadsrittsbeviset av intraffade férindrin-
gar 1 avseende 4 bostadsritten har vunnit beaktande. — Over vad lagradet un-
der 22 § i remissforslaget anfort om andring i ligenhets andelsvirde kommer
Jag att yttra mig vid 60 §.

I enlighet med lagradets hemstillan har rubriken & nistféljande avdelning
dndrats till ’Om bostadsrattshavares rittigheter och skyldigheter’.

35 § ar i det nirmaste lika lydande med remissforslagets 28 §.

36 §, motsvarande remissforslagets 29 §, har indrats pa sitt lagridet vid
sistnimnda paragraf foreslagit.

I 37 § har med anledning av lagradets férslag vid remissforslagets 34 § in-
tagits stadgande om viss pafsljd for foreningen, direst den genom underlaten-
het att fullgéra underhallsskyldighet eller eljest vallar bostadsrittshavaren
hinder eller men i hans nyttjanderitt.

38 § motsvarar 31 § i det remitterade forslaget. Overvigande skil hava
synts lagradet tala for att bostadsrittshavares i denna paragraf inrymda rat-
tighet att uppsiga bostadsritten intridde — icke allenast for det fall, att for-
eningen genom fringdende av den ekonomiska planen foranlett en visentlig
okning av de f6r bostadsritten utgiende avgifterna — utan dven i det fall
da avgiftsplikten visentligen hojts pd grund darav, att berikningarna i planen
ej hallit streck. Visserligen kan, sisom lagradet framhallit, 1 vissa fall den
omstindigheten, att planen ej kunnat fullféljas, f6r en bostadsrittshavare med-
féra betungande utgifter, direst majoriteten beslutar uttaxering av betydande
belopp for att sikerstialla foreningens ekonomi. Men oavsett att en viss ga-
ranti mot en dylik atgird ligger diri, att en sidan 6kad avgiftsskyldighet kom-
mer att drabba alla bostadsrittshavarna, synes det vara att g& for langt i hin-
syn till den enskilde bostadsrittshavaren att pa foreslaget sitt soka skydda ho-
nom fér den risk, som i angivet hinseende kan f6lja av intride i en bostads-
rittsforening. Vil ar syftet med férevarande lagstiftning att séka bereda
skydd &t forvirvaren av bostadsritt, men det torde icke vara nddigt eller
ens tillradligt att stricka omsorgen om bostadsriattshavaren si langt, att hans
kinsla av ansvar for ekonomiska dtaganden allt f6r mycket avtrubbas. Av nu
anférda skil har jag ansett mig icke bora i denna del vidtaga &ndring i forsla-
get. — Enligt det remitterade forslaget skulle den tid, inom vilken uppsig-
ning skulle ske, raknas frin det medlemmen erholl kunskap om der dtgird,
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gom foranlett den okade avgiftsskyldigheten. Lagradet har foreslagit, att ti-
den borde riknas frin dagen for beslutet om avgiftsskningen, da detta fattats
& foreningssammantride, samt fran det bostadsrittshavaren fick kinnedom om
beslutet, d& det fattats av styrelsen. Det ar visserligen sant, att ett beslut om
okning av avgiftsskyldigheten ej behover fattas i samband med beslutet om den
atgard, som innebir ett fringiende av planen, men av enahanda skil, som for-
anlett mig att ej bitrada lagradets nyssberorda forslag, anser jag, att den, som
bitratt beslutet om atgirden eller eljest kan anses hava godkint densamma, ej
bor aga ratt att sedermera undandraga sig konsekvenserna dirav. Vad lagra-
det i 6vrigt anmarkt vid omhandlade paragraf har iakttagits.

39 och 40 §8, som motsvara 30 och 33 §§ i det remitterade forslaget, hava 1
sverensstaimmelse med lagradets hemstillan vid remissférslagets 34 § gjorts
tillampliga dven & fall, som avses 1 37 §.

41—43 88 overensstimma med 34—36 §§ i det remitterade forslaget, dock
att 42 § jimkats 1 enlighet med lagridets hemstillan.

Betriaffande 44 §, motsvarande 37 § i remissforslaget, hava lagradets erin-
ringar beaktats, dock har den av lagridet foreslagna bestimmelsen i andra
punkten givits en nigot vidare omfattning. Dessutom har det ur redaktionell
synpunkt synts lampligt att ersitta orden ’styrelseledamot, firmatecknare eller
revisor’ med ordet 'foreningen’.

45 §, som 6verensstimmer med 38 § i det remitterade forslaget, har redak-

tionellt jamkats enligt lagradets forslag.
" I friga om 46 §, motsvarande 41 § 1 remissforslaget, hava lagradets erin-
ringar beaktats, varjimte stadgandet gjorts tillampligt dven & underlatenhet
att erligga ersittning for teckningsritt.

Vidkommande 47 §, som motsvarar 42 § i det remitterade forslaget, har den-
samma #ndrats i 6verensstimmelse med lagridets férslag utom savitt angir
punkt 1. Bestimmelsen 1 denna punkt i remissférslaget var — liksom fallet
ir med motsvarande stadgande 1 nyttjanderittslagen -—— modifierad av innehal-
let i 7 § lagen den 10 mars 1923 med vissa bestimmelser rérande hyra; stadgan-
de harom hade upptagits 1 remissforslagets 43 § 2 mom. Lagradet har nu hem-
stillt, att nimnda stadgande métte utgd, och i stillet féreslagit, att fristen
enligt 1frigavarande punkt matte bestimmas till 20 dagar eller den lingre tid,
som kunde vara bestimd 1 stadgarna. Av lagtekniska grunder vill jag icke
motsitta mig, att erforderlig modifiering sker annorledes #n genom hinvisning
till 1923 ars lag. Emellertid hyser jag den uppfattningen, att nyttjanderat-
ten 1 forevarande fall ej bér kunna forverkas, med mindre bostadsriattshava-
ren blivit skriftligen anmanad att fullgéra sin betalningsskyldighet. I stil-
let f6r héanvisningen till 1923 ars lag har jag darfor 1atit 1 punkt 1 intaga en
bestimmelse 1 nu angiven riktning, dirvid fristen satts till 14 dagar eller den
langre tid, som m& vara bestimd i stadgarna, frin erhallen anmaning. — Jam-
viil underldtenhet att erligga ersittning for teckningsratt har enligt punkt 1
forklarats utgora forverkandeskil.

48—54 88§ overensstimma med 43-—49 §§ 1 det remitterade forslaget, dock
att dirl vidtagits de av lagradet foreslagna jamkningarna.
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55 § motsvarar 39 och 50 88 i det remitterade forslaget. Paragrafen over-
ensstimmer i de hénseenden, som avses i 39 §, helt med denna. Vad ater angar
de i 50 § berorda forhallanden har &t bestimmelsen givits ett annat innehall.
Enligt de sakkunnigas forslag skulle i avsett fall bostadsrittshavaren aga att
pafordra foreningens tridande i likvidation, sivida icke enligt stadgarna tvist
om }ltlésen av bostadsritten skulle hinskjutas till avgorande av en eller flera
skiljemén. Vid remissen till lagradet uttalade jag, att jag visserligen delade
den uppfattningen, att bostadsrittshavaren skulle iga att utfa bostadsrattens
vﬁ'rde, men att denne for att utfid detta virde dock ej borde kunna tvinga for-
eningen till likvidation. Jag foreslog i stallet, att virdet skulle beriknas P
visst angivet sitt. Lagradet har pa anforda skil i huvudsak anslutit sig till de
sakkunnigas forslag. Som jag likvil med hansyn till de oligenheter och kost-
fla.der for foreningen, som oundgingligen dro forknippade med en likvidation,
icke dr bendigen att tillstyrka, att ritt att pafordra likvidation tillerkinnes en
enskild bostadsrittshavare, har jag, med bibehillande av stadgandet, att bo-
stadsrittshavare skall iga utfa bostadsrittens virde, upptagit den bestammel-
sen, att virdet 1 brist av asimjande skall bestammas av skiljemdn. T sakens
natur ligger emellertid, att, dir foreningen inom viss tid trider i likvidation
eller beslut fattas om dess forsittande i konkurs, ritten att ntfa virdet skall
bedomas efter de om skifte av foreningens tillgingar givna foreskrifter.

I 56—62 8§ hava sammanforts vissa sirbestimmelser om balansrikning,
vinst, féreningssammantride och likvidation. Helt nya #ro 56, 58 och 59 §8,
samtliga tillkomna efter lagridets hemstiallan. De bida forstnimnda paragra-
ferna sammanhinga med lagradets férslag (sid. 103—105) om infoérande av
bokféringsskyldighet for bostadsrattsféreningar, ett férslag som jag icke velat
motsitta mig och till vilket jag &terkommer vid forslaget till lag om #ndring i
bokféringslagen. 59 § grundar sig pa den uppfattningen, att — sisom lag-
radet framhallit vid remissforslagets 52—54 88 — sedan en férening hunnit
over det forsta stadiet av sitt bildande och bérjat upplata bostadsritter, bo-
stadsrittshavarna iga ett si overvigande intresse i féreningen, att endast de
bora fa besluta i dess angeligenheter. T anledning av bestimmelserna om bok-
foringsskyldighet har 57 § 1 mom., som motisvarar remissférslagets 51 8§,
nagot jamkats, varjimte 2 mom. tillagts efter hemstillan av lagradet. I 60 §
hava sammanférts de tidigare 1 remissforslagets 52—>54 §8 innehallna bestim-
melserna om rostpluralitet & féreningssammantride, vederborligen utskade och
Jamkade 1 anslutning till vad lagridet foéreslagit. Hirutéver hava upptagits
tvd nya fall, di sirskild rostpluralitet erfordras, nimligen under punkterna
2 och 7. Hirutinnan ma jag erinra om f6ljande:

I remissforslagets 22 § 3 mom. gavs foreskrift om anmirkande 1 ligenhets-
forteckningen av dndring i ligenhets virde, som foranletts ddrav, att ligen-
heten genom négon foreningens atgird erhallit annan inredning #n som avsetts
1 den ekonomiska planen. Huru bestimmandet av detta virde skulle gé till,
dirom sades intet i forslaget. Sésom lagridet vid nimnda stadgande fram-
hallit, skulle det foljaktligen tillkomma foreningssammantride att besluta har-
om. D& emellertid den nya virdesittningen med dirav féranledd dndring 1
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ovriga bostadsrittshavares andelstal komme att inverka pa samtligas ritt, har
lagradet hemstillt om upptagande av bestdimmelse i syfte, att andring 1 ligen-
hets andelsvirde ej finge ske, med mindre samtliga bostadsrittshavare, vilkas
vitt vore beroende av andringen, dartill limnat medgivande. I princip kan
jag ansluta mig till lagradets stindpunkt. Anledning larer dock icke fore-
ligga att uppstilla dylikt villkor fér annat fall &n di det & andelsvirdet grun-
dade inbsrdes forhallandet bostadsrittshavarna emellan rubbas genom ind-
ringen. Sa torde viil i regel bliva hindelsen. Men sirskilt 1 de fall, d3 i samband
med utvidgning av foreningens verksamhet nya ligenheter skola uppléatas,
kan det mojligen finnas onskvart att val vidtaga en férandring 1 andelsvir-
dena men genomfora den si, att det inbordes forhillandet mellan de férutva-
rande bostadsrittshavarna icke diarav paverkas. D& det foreslagna stadgandet
till sin innebord &r en regel om sarskild rostpluralitet & foreningssammantride,
har jag ansett stadgandet i den av mig férordade begrinsningen béra upptagas
i 60 § (punkt 2). Gores en dylik begrinsning och stérre frihet i angivna hin-
seende saledes lamnas foéreningarna — 1 denna riktning verkar ock den av mig
vid 4 § forordade ritten for forening att uttaga sirskild ersattning for ritt
att teckna ligenhet — har det dock synts mig bora stadgas, att for giltighet
av beslut, som innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall erfordras,
att detsamma bitratts av minst tre fjardelar av de réstande. Beslut av denna
innebérd kunna namligen ofta medféra icke forutsedda ekonomiska konsekven-
ser och bora darfor icke kunna tillkomma, med mindre de omfattas av en be-
tydande majoritet. Foreskrift i nu angiven riktning har upptagits under punkt
7160 8.

61 § overensstimmer med 55 § i remissforslaget.

62 §, som motsvarar 56 § i det remitterade forslaget, har i sak givits det inne-
hall, varom lagridet hemstillt.

Straffbestimmelserna 1 63 och 64 §§, motsvarande remissférslagets 57 och 63 och 64 §§.

58 88§, hava fullstindigats och omarbetats 1 anslutning till vad av lagridet fore-
slagits, dock att med hinsyn till upptagandet i foreningslagen av férbud mot
vissa upplatelser Gvertridelser mot samma férbud straffbelagts i den lagen.
D4 jag vidare icke bitratt lagridets forslag om uteslutande av stadgandet i
remissforslagets 23 § 2 mom., har bestimmelse om ansvar fér f6rseelse mot
samma stadgande (33 § 1 mom.) bibehallits, dock med hinsyn bland annat
till bostadsrittsbevisets utformning sisom utdrag ur ligenhetsforteckningen
allenast enligt 64 §. Till vinnande av storre askadlighet hava slutligen straff-
bestaimmelserna undergatt viss omredigering.

Slutstadgandet har erhallit av lagriadet féreslaget #indrat innehéll med de Slntstad-
jaimkningar, som betingats dirav, att forbud mot vissa upplatelser upptagits E*tdet
1 foreningslagen.

Lagradet har vid 1 § i det remitterade férslaget till lag om bostadsférenin- tﬁ?"l"“g"t
gar hemstillt, att efter den nya lagstiftningens genomférande annan férening iimlx‘}lgngonll
an bostadsriittsforening — sdledes 1 frimsta rummet si kallade hyresféreningar mf‘“““gs'
— icke matte tillatas att {ill sina medlemmar upplata ligenhet under nytt- agen.
janderatt annorledes an for viss tid. Med en bestimmelse av denna innebgrd
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avses att férbjuda den mellanform fér upplatelse &t féreningsmedlemmar, som
hyresritt for obestimd tid utgér, en form, som sirskilt d& den ar forbunden med
ett avstiende fran foreningens sida av uppsigningsritten liatteligen kan for
toreningsmedlemmen framstd sisom innebirande en bostadsritt i lagens mening
och dirigenom ingiva honom den uppfattningen, att foéreningen ar underkastad
de sirskilda lagbestimmelser, som till skydd fér medlemmarnas intressen stad-
gats for bostadsrittsforeningar. D3 vid sidan av bostadsritt och hyresritt for
viss tid ndgot behov av denna mellanform fsr upplatelse icke larer férefinnas
— en uppfattning vardt jimval de i detta lagstiftningsirende tidigare till-
kallade sakkunniga givit uttryck vid ett i oktober forra &ret infor mig hallet
sammantriade — har jag, sisom jag redan nimnt vid 1 § 1 huvudférslaget, icke
velat motsitta mig upptagande av ett stadgande i den av lagradet angivna
riktningen. Anledning lirer dock ej foreligga att utstricka detta férbud till
andra foreningar 4n sidana, som hava till &ndamal att bereda bostider &t med-
lemmarna. Ej heller torde férbudet béra omfatta upplatelse for ligenhets-
havarens livstid; forbudet bor forty angivas skola avse uppléatelse annorledes
an f6r bestimd tid. Av olika skil har férbudet synts mig bora inrymmas i
foreningslagen, lampligen som ett andra moment i 2 §, varjimte den av lag-
radet foreslagna till férbudet knutna straffbestimmelsen upptagits 1 84 §.
Sarskild svergangsbestimmelse har inforts i dverensstimmelse med vad lagra-
det (sid. 109) foreslagit.

Det i remissforslaget ifrdgasatta nya stycket i 91 § féreningslagen har ute-
slutits 1 enlighet med lagriddets hemstallan.

Forslaget till lag om #ndring i nyttjanderittslagen har redaktionellt Jim-
kats.

I enlighet med lagradets hemstéllan har i 111 § utsokningslagen upptagits
stadgande att, om bostadsrétt ar upplaten, betraffande densamma i borgenirs-
forteckning endast skall anmirkas den ritt att kvarbo, som enligt 55 § i det
overarbetade forslaget till lag om bostadsriattsforeningar tillkommer bostads-
rittshavaren.

I fraga om bostadsrittsférenings bokféringsskyldighet har lagradet (sid. 103
-—105) anslutit sig till de sakkunnigas uppfattring, att sidan skyldighet bor in-
féras. Vid remissen till lagradet uttalade jag mig i motsatt riktning. Emel-
lertid har denna friga sedan dess 1 viss min kommit i ett annat lige genom den
nya bokféringslag, som utfiardats den 81 maj 1929. Dirigenom att, sisom lag-
ridet erinrat, i friga om bokféringens beskaffenhet den nya lagen 1 motsats
till den hittills gallande endast uppstiller vissa allminna krav, medan den bok-
foringsskyldige limnas stérsta méjliga frihet att med hinsyn till sitt foretags
omfattning och behov sjilv bestimma, vilken bokféringsmetod han wvill an-
viinda, hava betinkligheterna mot att géra lagen tillimplig dven pa féretag
av mindre omfattning visentligt minskats. Denna omstindighet méste jimvil
anses forringa invindningen, att den bokféringsskyldighet, som féljde av for-
eningslagens bestimmelser, skulle vara tillfyllest. Pa grund hirav och da onek-
ligen beaktansvirda skil anforts for inférande av dylik skyldighet fé6r bostads-
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riittsféreningar, har jag ansett mig kunna ansluta mig till lagradets standpunkt
i forevarande avseende. I enlighet hirmed har upprattats forslag till lag om
indrad lydelse av 1 § bokforingslagen. Anledning synes mig ej foreligga att,
sisom ansetts eventuellt bora ifrigakomma, andra 3 § konkurslagen si, att vad
diir stadgas ej skall gilla betriiffande bostadsrittsforeningar.»

Foredraganden uppliaser hirefter i enlighet med vad salunda anférts ut-
arbetade forslag till lag om bostadsrittsfireningar, lag om dndrad lydelse
av 2, 8 och 84 §§ lagen den 22 juni 1911 (nr 55 s. 1) om ekonomiska fér-
eningar, lag om dndring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nytijande-
viitt till fast egendom, lag om dndrad lydelse av 42, 111, 133 och 192 §§
utsékningslagen och lag om dndrad lydelse av 1 § bokforingslagen den 31
maj 1929 (nr 117) samt hemstiller, att forslagen matte genom proposition fére-
liiggas innevarande ars riksdag till antagande.

Med bifall till denna av statsridets 6vriga ledaméter bi-
triidda hemstillan férordnar Hans Kungl. Héghet Kronprinsen-
Regenten, att till riksdagen skall avlitas proposition av den
lvdelse hilaga till detta protokoll utvisar.

Ur protokollet:
Azel Wennerholm.
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