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Nr 384.

Av herr Hage m. fl., angdende hijande av bostadsstandarden m. m.

Det arbete, som i var tid fran olika héll och pd olika vigar lagges ned pa
att ststadkomma en tillfredsstillande bostadsstandard med ett tillrickligt antal
goda och sunda bostader, som betinga rimliga hyrespriser, ir av grundliggande
betydelse for samhillet samt samhillsmedborgarnas trivsel och mdojlighet att
leva under lyckligare férhallanden.

Fran dessa utgingspunkter méste staten och kommunerna ha all anledning att
giva dessa strivanden sitt kraftiga understdd bade ekonomiskt och pa annat
siitt. Och detta understéd bor limnas icke blott under tider med krisartade for-
hillanden pa bostadsmarknaden utan #ven under tider, da mera normala, for-
hallanden intratt pa detta omride.

Ett sadant understédjande kan fran statens sida ske genom flera samverkande
dtgirder. En av dessa atgirder torde vara &stadkommandet av en mot tidsfor-
hillandena svarande hyreslagstiftning, som inrymmer socialt och humanitirt
betonade stadganden for reglerandet av rittsforhallandena mellan hyresvird
och hyresgist — yrkande hirom har viickts 1 en motion vid érets riksdag.

Men det ar fullt ut lika viktigt, att det allminna ingriper pa flera andra
punkter, som ha betydelse foér hijandet av bostadsstandarden m. m., och att
detta ingripande erhéller en sidan inriktning, att dirigenom kan pa ett effek-
tivt sitt astadkommas, att man — #ven om det ej kan ske med stormsteg —
nalkas fram mot det mal, som hir ovan skisserats.

Hir moter da just nu frdgan om, huruvida och i vilken mén stat och kommun
i fortsittningen biora medverka till att bostadsbyggandet alltjamt kommer att
fortga i tillricklig utstrickning. Pa denna punkt framfores numera ofta den
uppfattningen, att bostadstillgngen i s& gott som alla samhillen nu ar si till-
ricklig, att det allminna ej har nigon anledning att stimulera till en fortsatt
bostadsproduktion, ja att bostadsproduktionen rent av har fortgatt i ett sadant
tempo, att en bostadskrasch kan befaras.

Mot detta pastiende kan man emellertid forst hinvisa till, att socialstyrelsen
s& sent som under ar 1929 i en utredning rérande »Bostadsmarknaden i rikets
stider vid aprilflyttningen 1929» (se sociala meddelanden ar 1929 sid. 364—
369) pavisat, att vid slutet av nimnda period fanns det &nnu 1 tillsammans 13
stader i riket 212 familjer med tillsammans 1,222 familjemedlemmar inhysta 1
noédbostiader (i en statistik frin Géteborg meddelas senare, att under 1929 3,460
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personer dar varit inhysta i dylika bostider). Harjimte konstaterades i
sociala meddelanden, att tillgangen pa smdldgenheter fortfarande vore knapp 1
38 storre och mindre stider samt otillricklig i 10.

Emellertid ar det vil antagligt, att nigon del av den bostadsbrist, som alltsa
existerade vid sist nimnda tid, sedermera bortarbetats genom fortsatt bostads-
produktion. Man skulle med hinsyn hirtill kanske €] ha si starka skil att
kunna anféra for det allminnas fortsatta stod for stimulerande av ett fortsatt
bostadsbyggande, om det vore s&, att den bostadsstandard (antal rum samt rum-
mens beskaffenhet), som giller fér stora delar av de kroppsarbetande klasserna
i vart land, vore s& hog, att den tillfredsstillde hygienens krav pa ett rimligt
tillmidtt rumsutrymme per individ i arbetarefamiljerna. Men d3 den genom-
snittliga bostadsstandarden pa grund av inneboendesystem m. m. for de ligre
inkomstklasserna med avseende pi rumsinnehavet ir si lag, som den ar i vart
land, dér det normala rumsinnehavet per arbetarefamilj dr ett rum och kék eller
dirunder, d% maéste redan denna omstiindighet motivera, att det allminnas &t-
girder och intresse alltjamt héllas vid makt for att astadkomma, ett okat bostads-
bestand av verkligt sunda samt med hinsyn till de inneboendes antal tillrickligt
rymliga bostadsligenheter.

Hir kan ocksd, som ett mycket vigande skil fér att staten och kommunerna
alltjamt skola intressera sig for denna sak, pekas pd det kinda forhallandet,
att 1 det existerande bostadsbestandet ingir ett mycket betydande antal under-
mdliga och hilsofarliga bostider. Det ir otvivelaktigt, att denna sistnimnda
omstindighet varit en mycket bidragande orsak dartill, att det allminna méast
offra si betydande summor for dstadkommande av sjukhus och andra sjukvar-
dande Atgirder.

Med hinsyn hirtill méste, enligt var uppfattning, statens och kommunernas
politik pa detta omrade alltjimt inriktas pa att inom en rimlig tid och i stirsta
mijliga mén soka fa bort nimnda, hilsovadliga bostider och pa denna och andra
vigar dstadkomma en héjd bostadsstandard. Men detta maste &ter i sin tur for-
anleda staten och kommunerna att alltjimt stimulera till ett bostadsbyggande,
som kan framskapa ett tillrickligt bostadsbestind for att ersitta det, som ut-
démts och som skall férsvinna.

Men héar miter ett annat problem, som méste bemistras. De moderna bosti-
der — #ven i storleksklassen ett rum och kék — som framproduceras i var tid,
draga till mycket stor del si hoga hyreskostnader, att problemet att riva de
olillfredsstillande och hilsofarliga ldgenheterna och placera de hyresgiister, som
bebo ndmnda ligenheter i nybyggda sunda sddana, blir olésbart, om man ej
kan astadkomma s& laga hyror i en storre del av de sistnimnda, att dessa bli
overkomliga for de hyresgister, som alltjaimt kvarbo i de undermaliga och
hilsofarliga bostiderna p3 grund av att de dir f3 betala en ligre hyra, som
mera ldmpar sig fér deras inkomster.

Detta problem bersr emellertid ej blott hir nimnda hyresgiister utan 4ven
6verhuvudtaget alla sidana inkomsttagare, som befinna sig 1 de ligre inkomst-
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lagren, For nagon del av dessa har intridandet 1 en bostadsférening eller byg-
gandet av ett eget hem lett till ndgon minskning 1 utgifterna fér bo-
staden. Men &verhuvudtaget sluka utgifterna fér bostaden sirskilt 1 de
storre och medelstora samhillena 1 vart land for mindre inkomsttagare
en orimligt stor procent av den samlade inkomsten — procentuellt torde denna
del 1 vart land vara storre dn i de flesta andra europeiska stater.

Man far ndgon uppfattning om dessa hyresprisférhillanden i vart land genom
den grafiska tabell, som hir meddelas rorande hyresprisindexens upp-
gang under dren fran och med 1914 till innevarande tid, jamfsrd med livsmedels-
indexens férindringar.
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Det framgar av namnda tabld, som utgir frin indextalet 100 &r 1914, att
under det att kurvan for livsmedelsindexen 1 samband med penningvirdets sta-
bilisering fér lange sedan bérjat g& nedat och kommit ned till indexsiffran 150,
har hyresindexsiffran frin ar 1914 stindigt gitt uppdt och stir sedan 3 ar till-
baka orubbligt fast omkring indextalet 200. Ja, frin vissa orter inom landet
kan till och med konstateras tendenser till en alltjimt uppéatgiende hyrespris-
kurva. (Se ovannimnda utredning i sociala meddelanden 1929 sid. 367—369.)

Denna omstindighet — de svenska hyresprisernas orimliga storlek, som inne-
bar, att utgifterna fér hyra »ita upp» en mycket stor del av de mindre 16n-
tagarnes m. fl. inkomster, 4vensom den svenska hyrespriskurvans obenigenhet
att gi ned, vilket allt endast till ndgon mindre del kan forklaras genom ett
papekande av att bostadsbestindet blivit ndgot hogre 1 kvalitativt hinseende —
framkommer ocksd genom vissa utredningar om levnadskostnader 1 Sverige,
Norge och Danmark, vilka finnas &tergivna i sociala meddelanden sidan 73
hifte I innevarande &r. Av dessa uppgifter framgir nimligen, att indexsiffran
for hyresfordyringen fran &r 1914 till slutet av 1929 #r hogst for Sverige
bland de skandinaviska linderna. Indexsiffran utgér nimligen fér Sverige 200,
for Norge 175, samt for Danmark 196, varvid dock ar att mirka, att hyres-
priserna 1 Danmark #ro mycket ligre #n i Sverige, eftersom prisliget vid ut-
gangspunkten for prisstegringen var mycket ligre. (En del av det danska bo-
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stadsbestandet dr dock med hinsyn till anordningar for bekvimlighet m. m.
av nagot lagre valor.)

Det framkommer ocksd av denna jamférelse, att hyresprisindexen under de
senaste 10 aren (tiden junifjuli 1920 till slutet av 1929) gitt upp med det
hogsta beloppet 1 Sverige, i det att indextalets okning under nimnda tid #r:

i Sverige frin 130 till 200 = 70 enheter
» Norge > 147 5 175 =28 »
och » Danmark »> 130 > 196 =66 »

En av foljderna av dessa for vart land ofordelaktiga siffror med avseende pa
prisfordyringen maste givetvis bli, att i vart land — frimst i de stérre sam-
hillena — bostadsstandarden blivit synnerligen lag pa det sittet, att en mycket
betydande procent hyresgister maste noja sig med bostider om hogst 1 rum
och kok, under det att procenttalet hyresgister, som noja sig med en s lag
bostadsstandard i Norges och Danmarks storre stider, &ar avsevirt mycket
mindre.

Detta framgér sirskilt av de diagram, som bifogas vid denna motion nim-
ligen:

1) Ldigenhetsstatistik fér Stockholm, Kopenhamn och Oslo samt

2) Ldgenhetsstatistik for svenska stider med dver 50,000 invdnare.

Det maste vara ett ur alla synpunkter beklagligt forhadllande, om man i ett
land kan peka pa sddana fakta som dessa, nimligen att bostadsstandarden &ar
genomsnittligt synnerligen lig, men att samtidigt bostadspriserna #ro genom-
snittligt mycket higa och ej visa tendens att g& nedat. Sirskilt maste prisernas
héjd p& en livsférnédenhet, som ingdr med s& stort belopp i varje medborgares
budget, medféra en visentlig belastning av den nationella produktionen, vilket
1 sin tur maste resultera i vissa svarigheter sirskilt for exportindustrien och i
ovrigt for hela nationens mojligheter att hilla prisliget nere inom landet.

Icke minst denna sistnimnda omstindighet motiverar, att statsmakterna allt-
Jimt #gna uppmirksamhet &t bostadsfrigan samt hyresprisforhallandena i
landet och -—— efter en utredning, som vi tinka payrka i denna motion — vid-
taga ytterligare atgirder av olika slag for att inom detta avsnitt av sam-
hillslivet séka &stadkomma forhillanden, vilka dro ur sociala och nationaleko-
nomiska utgdngspunkter mera tillfredsstillande.

Men hér invinder kanske nigon mot hela denna uppliggning av frigan, att
detta sporsmil #ar ett sidant, som nistan uteslutande bersr de stora stadssam-
hillena och att alltsd dessa m& kunna ensamma taga pi sig uppgiften att ordna
dessa frigor. Men ett sddant pastdende ar icke riktigt eller motiverat. Ty hilso-
farliga bostiider och l3g bostadsstandard dr nidgot som moter understkaren av
dessa forhallanden runt om i landet — i allménhet framtrida den 13ga bostads-
standarden och tillvaron av hilsofarliga bostider i en #n mera tillspetsad form
runt om ute 1 landsbygden, vilket sirskilt framgar i en i dagarna slutférd wut-
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redning och som sirskilt givit anledning till kravet pa framskapandet av bo-
stadsinspektion for landsbygden, vilket, som bekant, genomforts i nadgon del
av landet.

Men dirutsver bor man kunna erinra dirom, att, da det blir fraga om att soka
botemedel mot dessa missforhéllanden, d& kunde det bli fréga om, e) blott att
giva anslag for diverse indamal, som kunna ha betydelse for bostadsbestandet,
utan det giller dven en lagstiftningsfraga. Ty det giller att undersoka, huruvida
vissa nu gillande lagar och férfattningar bora #ndras eller nya lagar och
forordningar tillskapas i ovan namnt syfte. Det giller alltsd en riksfriga, e] en-
dast en de stora stadssamhillenas intressefriga.

Slutligen kan man i det sammanhanget peka pi, att runt om ute i virlden
i de olika staterna pagar alltjimt diskussionen i denna betydelsefulla sociala
fraga och reformarbeten fortsittas genom beslut om anslag och lagstiftningsat-
girder i dvrigt. I den 1 Stockholm utkommande tidningen »VAar bostad» har
en person med internationell sakkunskap pa detta omrade, generalsekreteraren i
Internationella bostadsforbundet, dr Hans Kampffmeyer, glvit en exposé Over
de atgirder, som man under de senaste tiderna i nimnda hinseende vidtagit inom
en del utlindska stater, vilken redogorelse bifogas som bilaga vid motionen.
Och till sist ma nimnas, att frigans hela sociala och ekonomiska sida tagits upp
till behandling vid den internationella bostadskonferensen 1 Rom 1 september
1929, vid vilken konferens voro upptagna som diskussionsémnen bland annat
frigorna om

1) finansiering av bostider for arbetarklassen och medelklassen med sirskild
hinsyn till metoder for anskaffning av nytt kapital, samt

2) planering av hyreshus 1 storre stider m. m.

Samtliga de omstindigheter och synpunkter, som hir framforts, giva oss
anledning att payrka, att riksdagen matte uttala sig darfor, att en utredning
ighngsittes rorande de ytterligare atgérder, som kunna tinkas bora vidtagas
fran statens sida for att astadkomma mera tillfredsstillande forhallanden inom
bostadsfragans omrade, varjimte utredningen limpligen borde syfta till att —
atsver vad som hittills framlagts i en #ldre bostadsutredning samt utdver vad
som i dagarne framkommit genom en utredning, bersrande landsbygdems bo-
stadsfraga — klarligga, huru forhéllandena utvecklat sig pa detta avsnitt av
samhiallslivet 1 vart land och i vissa utlindska stater, sirskilt hyresprisernas
utveckling, varvid fraimst borde klarliggas, huru stor genomsnittsprocent ut-
gifterna fér hyror just nu utgdora av en liten inkomsttagares inkomst i vart
land (antagligen mellan 35 och 40 %) samt i vissa andra linder, vidare vilka
orsaker, som foranlett den konstaterade utvecklingen inom resp. ldnder, samt
vilka &tgirder, som tills dato vidtagits for att komma #ill ritta med svérig-
heterna.

Hiir omnimnda utredning bér, enligt var mening, utéver detta, syfta till att
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fraimst undersdka och till diskussion upptaga vissa huvudproblem, som f. n.
aro aktuella inom bostadsfrigans omréade, nimligen:

1) om, i vilken mén och pa vilket sitt staten bor medverka till att planmis-
siga atgirder vidtagas for att det mindervirdiga och hdlsofarliga bostadsbe-
standet — helst efter en undersékning av antalet befintliga bostider av detta
slag — 1 storsta mojliga utstrickning kommer bort och genom nyproduktion
ersittes med sunda bostider, varigenom en av de bidragande orsakerna till
vissa folksjukdomar torde bortelimineras;

2) om, i vilken man, eller pa vilket sitt staten genom sammankallande av en
konferens av sakkunniga, genom tillsittandet av en kommitté, genom inrittandet
av en central myndighet med uppgift att bl. a. verka for byggnadsverksamhetens
standardisering och rationalisering eller genom anslagsgivande i 6vrigt, bor
effektivt understédja eller stimulera den verksamhet, som 1 vissa samhillen
pdgar eller planeras dels for astadkommande av en rationellt bedriven och
alltsd prishilligare bostadsproduktion, dels ock for att utexperimentera en nor-
maltyp av goda och sunda bostider eller en standardisering av byggnadstyper,
frimst for byggande av sidana hus, dar hyrorna kunde hallas nere i sidana
prisldgen, att de fattigare folklagren och sirskilt de hyresgiister, som pi grund
av sin fattigdom s¢ka sig till de mindervirdiga och hilsofarliga bostiderna,
kunde anskaffa sig sunda bostider till rimliga hyrespriser;

3) huruvida, i vilken man och efter vilka grunder staten alltjimt, iven efter
tillkomsten av Bostadskreditkassan (som dnnu icke tritt i funktion i vissa
delar av landet), bér via kommunerna bedriva en fortsatt ldneverksamhet,
framst till bostadskooperativa foretag samt tall egnahemsbyggare, med for lin-
tagarna fordelaktiga rinte- och avbetalningsvillkor (samt #ven eventuellt i
sista hand subventionsverksamhet), dels for att sstadkomma en nedgang 1
bostads- och hyrespriser {6r innehavare av smaldgenheter samt dels f5r tillska-
pande av en si stor bostadstillging, som maste utgéra en av {érutsittningarne
fér att hyrespriserna s§ smaningom kunna bringas ner till en rimligare niva;

4) huruvida och i vilken utstridckning statens byggnadsbyrd vid ett even-
tuellt fortsittande av statens laneverksamhet skall fortsitta sin verksamhet och
sarskilt den del av densamma, som bestitt i att till bostadsbyggare limna nor-
malritningar m. m.;

5) huruvida staten bor vidtaga s&dana atgirder, att i forsta hand den koopera-
tiva bostadsproduktionen och bostadsegnahemsbyggandet — vilka biagge fore-
tagsgrenar i de storre samhillens bedriva en verksamhet, som gar i linje med
egnahemsverksamheten p& landet — dels kan erhalla beldning i bostadskredit-
kassorna upp till en higre procentgrdins av taxeringsvirdet, in vad som bestim-
des vid 1929 &rs riksdag, dels kan pa rimliga villkor erhilla byggnadskredit
d. v. s. kredit under den tid, d& byggandet av fastighet pagar, dels ock erhalla
s. k. lertidrkredit, dels #ven erhalla battre mojligheter till ordnad och fér 1&n-
tagaren fordelaktig kreditgivning vid bostadsbyggande & mark, uppliten med
tomitrgtt (samtliga dessa yrkanden framfordes i tvenne vid 1929 ars riksdag
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vickta motioner, nimligen nr I: 291 av herr Moller samt 11: 442 av herrar Hage
och Curt Larsson och hinvisas rérande motiveringen till nimnda motioner);

6) huruvida och i vilken mén — bl. a. genom effektivt beivrande av anvin-
dandet av illojala metoder f6r undvikande av lagfartskostnader vid kép m. m. —
atgirder kunna vidtagas for forhindrande eller férminskande av den fordyring
av bostadsbestandet, vilken icke #r foranledd av kostnaderna for byggandet utan
av den omstindigheten, att bostadshusen genom kép och overlatelser flera
ganger och med korta mellanrum vandra ur hand i hand med for varje ging
hijda saluvirden och dirmed foljande prisforhéjningar (enligt en vid denna
motion fogad bilaga kunde exempelvis med avseende pa ett hyreshus i Gdteborg
konstateras, att det under loppet av ett ar bytt igare fyra ginger, varje ging
med o6kat forsiljningspris); samt

7) huruvida och i vilken utstrickning staten bor medverka dirtill, att mark,
tillhorande allminna institutioner, dir si anses lampligt, tillhandahalles pa
billiga villkor till bostadsproducenter, vars bostadsproduktion avser astadkom-
mande av egnahem eller bostadskooperation samt pa vilket sitt billiga tomt-
priser for bostadsbyggande i 6vrigt skall kunna dstadkommas.

Om vi hirtill ligga, att det kunde ifrigasittas, om ej utredningen aven borde
omfatta mojligheten att 1 vart land inféra officiella prisnoteringar med rad-
givande anvisningar rorande hyrans skiliga storlek for bostider av viss kva-
litets- och storlekstyp — en anordning som diskuterats i intresserade kretsar —
s& ar det hir nimnda négra av de spérsmil, som enligt vart férmenande i {or-
sta hand béra bli foremal for undersskning och utredning. Samtliga dessa ut-
redningar skulle frimst syfta till att forhindra, att hyresnivin i landet ytter-
ligare ginge uppat samt att i stillet det skulle kunna &stadkommas en nedgéng
i nimnda prisnivd samt dessutom framskapas en typ av billiga och enkla men
dock tillfredsstillande bostdder.

Men utéver detta bor utredningen, enligt vad vi anse, utstrickas dven till
omriden, som berora den sanitira sidan av bostadsfrigan. P4 detta omrade anse
vi, att en forutsittningslés och grundlig utredning genom sakkunniga bér ske,
huruvida ej en skirpning bor dstadkommas av bestimmelserna pa vissa punkter
men samtidigt ett uppmjukande komma till stdnd av bestimmelserna pa en an-
nan punkt.

Vi payrka alltsd, att den fragan #ven npptages till ntredning och prévning, om
hilsovdrdsstadgan bor reformeras 1 viss riktning, som framgir av nedanstiende
samt om bostadsinspektionen skall kunna fi en okad effektivitet, si att genom
dessa bagge reformer storre méjlighet skulle givas till ingripande mot minder-
virdiga och hillsofarliga bostider — allt for &stadkommande i storsta mojliga
mén av bostider, som ur sanitira utgdngspunkter hilla mattet.

I denna sanitirfriga har den framstiende bostadshygienikern sundhetsin-
spektéren 1 Goteborg, doktor Gosta Gothlin, for ndgon tid sedan gjort ett ut-
talande: Ndgra kortfattade randanmirkningar rirande den bostadshygieniska
lagstiftningen, vilket uttalande bifogas som bilaga till denna motion, och torde
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det vara onskligt, att iven de spérsmal, som dir beréras, bli foremal fér prov-
ning vid en eventuellt igangsatt utredning av denna fraga.

P4 en annan punkt av detta lagstiftningsomrade payrka vi diremot en ut-
redning om méjligheten att uppmjuka bestimmelserna. Vi hemstilla nimligen
— utan att nu taga bestimd stindpunkt till fragan — att den fragan &ven upp-
tages till utredning, om icke byggnadsstadgans bestimmelser om rumshéjden
bora nagot justeras.

I denna friga har byggmistaren Ture Blomqvist 1 Géteborg en person
med mangarig praktisk sakkunskap inom byggnadsfacket — framhallit, att den
sedan &r 1874 gillande byggnadsstadgan utgor ett hinder for sinkande av bygg-
nadskostnaden ndgot visentligt. En revidering frimst av byggnadsstadgans be-
stimmelser om rumshéjden bor alltsid ske, anser byggmistare Blomgvist i ett
uttalande, intaget i Géteborgs hyresgisters sparkasse- och byggnadsforenings
5-arsskrift (1925—1930).

Herr Blomqgvist framhaller, som motiv {6r sin uppfattning, att nimnda be-
stimmelser om rumshdjden »tillkommit & en tidpunkt, d& storre avseende fistes
vid luftkubens storlek #n vid luftens beskaffenhet». Han hinvisar i det sam-
manhanget till ett uttalande, som gjordes vid Nordisk byggnadsdag &r 1927, av
ovannimnda doktor Gothlin, vilket #r av féljande lydelse:

»En bostad, som tillfredsstiller social-hygieniska krav, miste ha en viss
golvyta per innevanare. Nar dessa krav fyllts, har luftkuben stigit langt utéver
vad en luftkubsentusiast skulle viga ifragasiitta. Aven for kravet pd minimi-
rumshéjd saknas fullt hallbar motivering. Ur belysningssynpunkt maste rela-
tionen mellan rumshéjd och rumsdjup héllas inom vissa grinser, men i Gvrigt
kunna vi néja oss med full stdhgjd. Det ar timligen sikert, att om vara bostads-
rum 1 allménhet gjordes ligre och den sparade byggnadskostnaden lades pa att
oka golvytorna, si skulle vi 4 sundare bostider. Genom ett ovetenskapligt och
oriktigt framhivande av luftkubens och rumshdjdens betydelse ha vi s smé-
ningom suggererats att tro pd luftmassornas stora betydelse. For vira sjukhus
ha kraven varit rent fantastiska. Luftrenhet vinnes ej genom stark luftutspid-
ning utan genom renlighet, och luftens viktiga friskhet vinnes genom att pa
ventilationen stiilla vissa kvalitativa krav.»

P4 grundvalen av detta uttalande av en framstdende medicinsk bostadshygie-
niker anfér byggmistare Blomkvist f6ljande:

»En rumshéjd om 2.40 meter 1 stillet for den nu foreskrivona 2.70 meter dr fullt
tillvdcklig, for sa vitt bestimmelser infordes om exempelvis friskluftventilation
direkt utifrin under fonsterkarmarna, dir luften intoges omedelbart 6ver virme-
elementet och hiirigenom uppvirmdes. Genom av Hyresgisternas sparkasse- och
bygegnadsforening féranstaltad utredning har konstaterats, att byggnadskost-
naderna skulle kunna sinkas med cirka 10 %, om vindsutrymmena slopades och
yttertaken ticktes med dubbla lag underhillsfri takpapp och taklutningen bleve
hégst 1 meter samt rumshojden sinkt till 2.40 meter.»

Med hinsyn till detta uttalande och siirskilt med hiinsyn dértill, att ingen-
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ting bor limnas oftrsokt, som kan medverka till &stadkommande av billigare
hyggnadskostnader och dirigenom billigare hyror, torde det vara skiligt, att
dven denna friga upptages till en forutsittningslés och grundlig provning, 1 syn-
nerhet som ett forslag till reformering av byggnadsstadgan lir ligga utarbetat.
Allts3, man bor vid denna utredning dven dverviga, huruvida ej omnimnda be-
staimmelser 1 byggnadsstadgans § 32, vars innebérd 4r att en rumshsjd under
270 meter endast i undantagsfall kan tillatas, bora uppmjukas, sa att kommu-
nerna beredas storre mojlighet att — sérskilt med hinsyn till behovet att fram-
skapa en hyresprisbillig bostadstyp — tilldta, att bostadshdjden sinkes ned till
en nagot ligre minimigrins.

Slutligen borde en sidan utredning som den hér ifrégasatta dven f& beréra
négra sporsmil, som kunna ha en viss inverkan pd bostads- och hyresfragan,
exempelvis om staten bér genom minskade biljettpriser samt genom initiativ-
tagande och Skade anslag till kommunikationer av olika slag, genom insittande
av flera och titare thgférbindelser, insittande av motorvagnstdg m. m. medverka
till mojliggorande av, att ett storre antal medborgare kunna erhalla billiga men
sunda bostider i forortssamhillen och speciellt i egnahems-, villa- och tréd-
gérdsstider.

Under hinvisning till samtliga de synpunkter, som hir anforts, hemstiilles
alltsa,

att riksdagen matte 1 skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla,
att Kungl. Maj:t métte ldta utreda, huruvida och i vilken min
dtgirder, pa sitt i motionen antytts eller pad andra vigar, yt-
terligare kunna vidtagas fran det allminnas sida, for att den
genomsnittliga bostadsstandarden 1 vért land md kunna hojas
ur hygieniska samt andra synpunkter och hyresutgifterna,
framst for mindre ligenheter, hillas inom rimliga grénser.

Stockholm den 31 januari 1930.

Ernst Hage.
Julius Hedvall. Algot Sjostrom. Olof Andersson,
Malmé.
Carl Lovén. Agda Ostlund. Olivia Nordgren.
Karl Ward. C. W. 0. Hoglund, Albin Strim,

Géteborg, Goteborg.
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Bilaga 111

Uppgift & prisfordyring i hyreshus dstadkomna genom ofta upprepade
forsdljningar.

Nedanstaende #r endast en obetydlig del av en betydande exempelsamling,
hopsamlad under loppet av nagra ar:

Goteborg.

1) En fastighet, byged 1909, sildes forsta gingen 1915 for 70,000 kr.,
1918 for 92,000 kr. och 1922 for 105,000 kr.

2) En fastighet, byggd 1912, saldes 1923 for 110,000 kr., 1925 for 132,000
kr., 1928 for 150,000 kr. samt samma ar fér 168,000 kr.

3) En fastighet, byggd fore &r 1905, har bytt igare 7 ginger sedan 1923,
dirav 4 génger pi ett ar, med en sammanlagd prishéjning av 102,000 kr.

4) En mycket gammal och omodern fastighet sildes en gang under 1928
och tvd génger under 1929 med en sammanlagd prisférhéjning av 45,000 kr.

5) En fastighet, byggd 1926, saldes omedelbart for 850,000 kr., ett ar efter
bytte den ater igare mot ett pris av 390,000 kLr.

6) En gammal fastighet, fore dr 1915 taxerad for 65,000 kr. har bytt agare
fyra génger; sista forsiljningspriset var 150,000 kr.

Stockholm.

Ar 1912 képtes ett gammalt hus for 620,000 kr. Den, som da kopte det,
beholl det till 1920, d& han silde det for 705,000 kr. Han hade under dessa
ar suttit och tagit 10, 12 eller kanske rentav 14 % av hyresgisterna och stop-
pade vid forsiljningen 85,000 kr. i sin ficka. Det fick hyresgisterna betala
genom okade hyror. Den, som sedan kopte det, var en arkitekt. Han kopte
dé forst sjilv huset for 705,000 kr. och silde det till en general for 765000
kr. och stoppade alltsé 60,000 kr. i sin ficka. Generalen beholl sedan huset
1 tva ér, varefter han silde det for 810,000 kr. Han hade d& tjinat atskilligt
pa det under den tid han haft det och vid forsiliningen stoppade han dirutover
45,000 kr. i sin ficka.

Ett annat gammalt hus kostade 65,000 kr. ar 1887, di det #gdes av en &l-
utkdrare. Denna salde det ar 1902 for 75,000 kr. Den, som képte det ar 1902,
salde det 1918 under den virsta kristiden for 105,000 kr.

Ett annat liknande hus stod i 13,000 kr. ir 1883 och kostade ar 1890 22,000
kr. Ar 1925 saldes det for 86,000 kr.

Ett annat hus blev firdigt ar 1916 och koptes da for 335,000 kr. Ar 1918
saldes det for 500,000 kr., 1919 for 510,000 kr. och 1921 for 975,000 kr.

For ett hus, som byggdes 1917, betalade den férsta képaren 420,000 kr.
Han silde det 1918 i april fér 500,000 kr. Den, som kopte det 1918 for
900,000 kr., salde det i augusti 1920 fér 590,000 kr. Den, som d& képte det,
silde det 1923 for 700,000 kr. Slutligen silde samme man, som képte det for
700,000 kr., det dagen darefter till en bostadsforening fér 800,000 kr.
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Bilaga IV.

Nigra kortfattade randanmirkningar rorande den bostadshygieniska lag-
stiftningen av Dr Gosta Gothlin, Goteborg.

Paragraf 8 i gillande hilsovardsstadga innehdller nog det viktigaste an-
gaende ett boningsrums hygieniska beskaffenhet. Nimnden torde allisa kunna
ingripa mot rent hygiemska brister. I kraft av nimndens allminna befogenhet
kan den nog ingripa mot varje bristfillighet hos bostad, blott den kan bevma
att bristen ar av hygienisk beskaffenhet. Detta senare moter nog vissa svarig-
heter, enligt vad erfarenheten ger vid handen. Ett skolfall utgér forsck att
ingripa mot fastighetsigare, vilka ej underhélla de vattenledningar, som redan
finnas indragna i en lagenhet Till och med medicinalstyrelsen har ej velat
vidga, att en foérrostning av vattenréren med atféljande svirighet att fa till-
rdckhgt med vatten ir sadan bristfillighet, mot vilken en hilsovardsnamnd
ager rattighet i 1ngnpa och man har som skil pa en del hall anfort, att sirskilt
pa landet saknas ju ofta vattenledning, vilket &r dnnu simre. Med samma Titt
kan man da saga att darfor att en mangd familjer 1 Sverige nédgas bebo spis-
rum, ir krav pd 1-—3 rum och kik ej berittigade.

En annan svarighet, som ofta moter hilsovirdsnimnderna, utgdr buller 1
olika former. Sammanblandningen mellan 4 ena sidan bostider och & den andra
industri och hantverk medfér for de boende mycket stora oligenheter. Visser-
ligen dger nimnden rittighet, med stéd av § 24 i gilllande hilsovardsstadga,
att ingripa mot en bullrande industri, men svArigheten bottnar dels i att be-
visa vilken grad av buller, som far anses hilsovadlig, dels i att man endast
ogirna ingriper mot en industri, som etablerat sig for tusentals kronor och
som kanske ger arbete &t en miingd personer. Det enda riktiga vore en kon-
cession fran hdlsovdrdsnimndens sida. Man kunde d& i tid mota bort sidana
arbetsféretag, som kunna viintas ge upphov till stérande buller eller vidtaga fore-
byggande atgirder, som i sig sjilva ej behova kosta nigot extra. Enligt § 24
iro vissa foretag underkastade koncession av hilsovirdsnimnden, men de dir
uppriknade #ro ej av sidan beskaffenhet, att de numera forekomma i véra
bostadskvarter.

S& kommer svarigheten med familjebostaden. Hiilsovirdsstadgan kiinner inte
detta sociala begrepp, liksom den 6ver huvud taget inte befattar sig med social-
hygien. Den talar om hur ett boningsrum skall vara beskaffat, men 1 be-
greppet bostad tillkommer en mingd andra frigor av delvis soecial och social-
hygienisk natur. Hilsovirdsnimnden kan exempelvis inte kriiva, att varje
familjebostad skall ha ett kik och att detta kok skall vara forsett med viss
inredning. Samma giller skafferi, tambur, garderober. vindskontor, kiillar-
utrymme, tvittstuga, badrum och mycket annat. Visserligen finnes 1 stadgan
pa min tillskyndan (lingre kunde jag pd sin tid inte férma divarande depar-
tementschef att striicka sig) intagen en allmiint hillen ingress till § 8 (= mom.
1) som #r avsedd att ge niimnden frin hiinder. Men mot formuleringen kan nog
giras giilllande, alt den #ir sd vid, att dess kraft diirigenom [(irringas. Under
vissa forhéllanden #r jag mycket «tor viin av en vid formulering av lagtexten.
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Man kan da béttre anpassa den efter en ny tids #ndrade krav. I detta fall upp-
star emellertid den stora oligenheten, att nimnden oupphérligt blir bevisskyldig
1 friga om det hygieniskt berittigade i vissa dess krav. Man kan givetvis mer
eller mindre bindande bevisa, att ett kok #r oundgiingligt i en familjebostad,
men saken ligger vida enklare till, om detta beviset presterats en gang for alla
och saken intagits i en lagtext som ofrankomligt krav. Frigan om kioket utgor
endast ett exempel. Hiirmed har givetvis inte sagts, att just denna sak ir for-
tjant att 1 detalj preciseras i event. utvidgad lagstiftning.

Overbefolkningen av bostiderna ar ett mycket vanskligt problem. Hilsovards-
stadgan ger nimnden ritt att ingripa, dock i friga om familjenredlemmar forst
nir vadan dr mycket stor. Hur denna fraga skall kunna regleras bittre genom
andrad lagstiftning, #r nog svart att siga. Givetvis kan mycket komma fram
genom en utredning.

Att halsovardsstadgans § 8 ar allmint hallen, tror jag alltsi vara en fordel.
Men 4 andra sidan har hilsovirdsnimnden och dess bostadsinspektion nog be-
hov av en kompletterande lagstiftning med nigot mer preciserade krav. Jag har
1 tal och skrift kallat denna fér bostadsordning som en parallell till byggnads-
ordningen. En dylik bostadsordning kan komma till stind pa det satt stadgan
siger 1 § 30, alltsd pd samma sitt som exempelvis en matvarustadga.

D4 emellertid en viss likformighet vore mycket 6nskvird for alla Sveriges
stider, forsskte Svenska Stadsforbundet for ett antal ar sedan f& fram en typ-
forordning. Det visade sig emellertid, att intresset for en dylik ej var stort nog
for att motivera dess utarbetande och arbetet nedlades for att tagas upp lingre
fram, nér intresset vuxit och framfor allt nir tillgAngen pa bostider vuxit si,
att ingripanden av kraftigare natur verkligen vore méjliga. Det idr givetvis till
skada fér en sak, om en lagstiftning kriiver mer in som rimligtvis kan genom-
foras. Den bristfilliga bostadstillgngen och de i nya fastigheter dryga hyror-
na ha stiindigt utgjort bostadshygienens farligaste fiende.

Skall en bostadsordning bli till verklig nytta, bor den utarbetas med tillbéor-
lig omsorg och helst gbras obligatorisk for samtliga stadskommuner. Av stor
betydelse dr givetvis, att en 1 bostadshygien tillrickligt erfaren likare-hygieni-
ker far deltaga i ett dylikt ntredningsarbete.
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Bilaga V.

Det allminnas strivanden pi bostadsomridet i olika linder av General-
sekreteraren i Internationaler Verband fiir Wohnungswesen,
dr Hans Kampffmeyer.

Under efterkrigstiden har bostadsfrigan antagit en helt annan karaktir iin
fore kriget. Forut anpassade sig bostadsbyggandet efter det pa fri privatekono-
misk grundval vilande ekonomiska systemet. Byggnadsverksamheten och hy-
rorna reglerades efter regeln: anbud och efterfragan. I alla hindelser kunde
man redan fore kriget konstatera, att de privata foretagen intresserade sig mera
for uppforandet av stérre vaningar in att framskaffa bostider for arbetare.

Hartill kom, att 1 hogkonjunkturstider, nir industrin blomstrade, denna kunde
betala héga rintor pa det kapital som behiovdes, d& diremot byggnadsverksam-
heten, som ej formédde betala si hoga rantor for sina hypotek, hade otillrick-
liga penningmedel till sitt forfogande.

S& uppstod det mirkvirdiga forhéllandet, att i hogkonjunkturstider, da in-
dustrin anstillde nya arbetare och 6vrig personal och minniskorna strommade
fran landsbygden in till stiderna, det blott blev foga byget, da ddremot 1 kris-
tider, nir kapitalet drog sig fran industrin och anstillningsmojligheterna {or
arbetarna minskades, rkligt med kapital stod till férfogande, vilket givetvis
hade till f51jd, att byggnadsverksamheten stimulerades.

Redan fore kriget hade det i ménga linder visat sig nddvindigt att som kom-
plettering till den privata byggnadsverksamheten sitta 1 ging med ett allmén-
nyttigt bostadsbyggande. Dirvid togs utan tvivel mera fasta pa bostidernas
kvalitet in kvantitet.

Genom kriget blev det dock, ej blott i de krigforande linderna utan iven 1 de
flesta neutrala linder, ett stillestind inom byggnadsverksamheten, s& att vid
krigsslutet hirskade i de flesta linder en fruktansvird bostadsbrist, virre én
nagonsin tillférne. I de flesta linder maste inféras ransonering av de lediga va-
ningar, som méjligen kunde uppbringas, for att skaffa mesta mojliga antal fa-
miljer tak éver huvudet till ndgorlunda &verkomligt pris.

Bekimpandet av denna bostadsndd blev till en av den offentliga administra-
tionens viktigaste soclala uppgifter. Det enda verkligt framgangsrika kamp-
medlet var darvidlag att paskynda och befordra nybyggnadsverksamheten.

Vilken oerhérd uppgift det handlade om, kan man se dirav, att éinnu 1 dag
(6ver 10 &ar efter fredsslutet) 1. ex. 1 Tyskland, trots att under senarc tid
1,200,000 bostider firdigbyggts, iinnu enligt officiella utrikningar fattas
600,000 & 1 million ligenheter (enl. utriikning av den kiinde bostadsreformatorn
Max Bahr skulle det t. o. m. fattas 1,800,000 ligenheter). Och diirtill kommer
hefolkningens stindiga tillvixt. Emellertid blir byggnadsverksamhetens tkning
forsvarad genom atskilliga omstiindigheter.

Under det att levnadsindexet, alltsi de genomsnitiliga omkostnaderna {or
uppehiillet, 1 Amerika, Tyskland och andra linder stigit med c:a 50 %, ha
hyggnadskostnaderna, stigit med c:a 75-—80 %. Hiirtill kommer den 1 samtliga
linder intriiffade stegringen av hypoteksriintorna. I Tjeckoslovakien méste man
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riakna med 6 % rinta for ett forsta hypotek, i Tyskland och Osterrike med unge-
far 10 %, 1 Polen och andra linder ar riantefoten innu hégre. For att egga ett
privat féretag att bygga, méaste man 1 Tyskland rikna med 3—4 ginger freds-
hyran.

Det skulle fora for langt och 6verskrida ramen {6r denna artikel, om jag hér
nirmare skulle ingd p& de oriikneliga forsék, som gjordes under nirmaste efter-
krigséren for att {inansiera bostadsbyggandet i de olika linderna. Manga av
dessa forsok, vil de flesta, hava f. 6. numera blott ett historiskt virde. Jag vill
déarfor inskrianka mig till att 1 korta drag soka klargéra, hur denna finansiering
genomfordes i nigra av de viktigaste europeiska. linderna.

Tyskland,

Under férkrigstiden kunde man rikna med att vid uppférande av bostider
erhalla 60 % av byggnads- och tomtkostnaderna som ett forsta hypotek till en
riinta av 4—4v% %, och 20 % som ett andra hypotek till 5 %. Resten (20 %)
maste man prestera av egna medel.

Nu kan man 1 bista fall rikna med ett f61sta hypotek till en hsjd av 40 % av
byggnads- och tomtkostnaderna och hirfor betala 9—10 %, alltsd mer #n dubbla
rantefoten. Ett andra hypotek kan man &ver huvud taget ej erhalla pa den fria
penningmarknaden, och att bygga, om man endast sjilv kan skaffa 10 % av
samtliga omkostnader, ir knappast tinkbart.

Byggnadsverksamhetens finansiering f6r nirvarande sker séledes helt annor-
lunda. I genomsnitt utgavs under &ren 1903—1911 &rligen 1.8 milliarder {or
byggnadsverksamheten. Hiarav voro 300 millioner eget kapital, resten forskaf-
fades frin hypoteksbanker, privata forsikringsforetag, sparkassor och privat-
kapitalister.

Ar 1926 byggdes 1 runt tal 210,000 ligenheter med en kapitalsumma av 1.9
milliarder. Diarav kom ungefiar 300 millioner av byggherrarnas eget kapital, c: a
500 millioner uppbringades genom hypoteksbanker, sparkassor och andra finan-
sitirer, och c:a 1,100 millioner RM. stilldes av offentliga institutioner. Hirav
kommo 625 millioner endast av husrinteskatthypoteken och 350 millioner i 1&n
och forskott av staten och kommunen.

Den viktigaste killan for bostadsverksamhelens finansiering #r i Tyskland
husrinteskatten. Denna skatt uttages {rin de fore ar 1918 (alltsi fore infla-
tionstiden) byggda fastigheterna, och grundar sig pa det faktum, att igarna av
dessa fastigheter &terbetalade sina hypotek, som de erhallit i guldviirde, med
fullkomligt virdelosa papperspengar. Dessa hypotek hijdes sedermera till 25 %
av sitt ursprungliga virde.

Nar nagon exempelvis hade ett hyreshus till ett virde av 120,000, hypo-
tek till ett belopp av RM. 100,000, si &terbetalade han detta hypotek med
si gott som ingenting och behévde sedermera, till f51jd av hypotekshijningen.
endast betala hypoteksfordringsigaren med 25,000 RM. Han hade allts3
vunnit 77,000 RM. och blev diarfsr &lagd att betala husrinteskatt med en
arlig betalning av 40 % pa fredshyran. Denna skatt &r desto mer riittvis, da
hyrorna under mellantiden stigit 120 %. I varje fall befinner sig husigaren i en
mycket gynnsammare stillning iin den, som & sin sida linade honom pengar mot
hypotekssikerhet.

Nagot mer 4n hélften av de inkomster, som inflyter av husréinteskatten, nim-
ligen 55 %, anviindes i Preussen till stimulering av byggnadsverksamheten. De
ovriga 45 % erhiller riket. staten och kommunerna. fér sitt allménna finansiella

behov.
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Av de 55 % husriinteskatt, som #ro bestimda 1ill befordrande av den nya
byggnadsverksamheten, erhiller kommunerna (i vilka skatten upptagits) /103
de 6vriga ®10 gd till en statlig byggnadsfond, och utbetalas sedan till de kommu-
ner, som iro 1 stort behov av bostader och vilka ej sjilva ha tillrickliga medel
till forfogande. Enligt den i Preussen gillande bestimmelsen, skall i regel e
utgivas mer &n RM. 3,000 husrintehypotek per ligenhet. Blott 1 siirskilda fall
kan detta belopp hojas till RM. 5,000.

Hustiinteskatthypoteken skola forrintas med 3 % och amorteras med 1 %.
Byggnadsspekulation blir for de byggen som erhallit husriinteskatt hypotek
utesluten, di kommunen forbehiller sig &terkopsritt. Om alltsé husigaren vill
silja, har kommunen riitt att overtaga huset till det Gverenskomna priset; be-
hover i sa fall betala hogst 90 % av de ursprungliga byggnads- och tomtkost-
naderna.

Som redan nimnts ar finansieringen i de tyska stiiderna och provinserna ej
enhetlig. De preussiska bestimmelserna medgiva blott undantagsvis husrinte-
skattehypotek & RM. 5,000; enligt sachsiska bestimmelser ddremot far utlimnas
anda upp till RM. 8,000.

Om man antager att viirdet fér en genomsnittsvéning &r RM. 10,000, sa
riknar man p& ett forsta hypotek RM. 4,000, pa husrinteskatthypoteket RM.
1,000—5,000, och resten far byggherren sjilv skaffa, vilket i detta fall skulle
bliva mellan 1,000—2,000. For att emellertid kunna bygga det mesta méjliga
av de for handen varande husriinteskattmedlen, kan ibland beviljas @ven et
andra hypotek pa 1,000 & 2,000 RM., under forutsittning att sparkassa gir 1
borgen. I si fall behover man blott ett husriinteskatthypotek pa RM. 3,000. Hy-
ran blir emellertid fordyrad dirigenom, da det andra hypoteket ej som husrén-
teskatthypoteket 16per med 3 %, utan s& hogt som med 8—10 % rénta.

England.

For att ater f& byggnadsverksamheten i ging, har man hir - - foregingen
av tre olika lagar — valt formen av statstillskott.

Den férsta lagen var Addison-lagen av &r 1919. Denna lag tillkom for att
stimulera byggnadsverksamheten genom kommuner och allminnyttiga foretag.

Da de allminnyttiga byggnadsforetagen ej voro sirskilt utbredda i England,
ti11£511 huvuduppgiften kommunerna, vilka dock dittills féga sysselsatt sig med
byggnadsverksamhet. Da under dylika omstindigheter kommunerna voro foga
higade att taga nigra stora risker pa det nya omrédet, blev genom lag be-
stimt, att de endast skulle, {6r ev. uppkommen brist, sti en risk {or ett belopp,
motsvarande inkomsten av en »Penny-skatt». Skillnaden mellan inkomsten av
denna Penny-skatt och totalbristen, som uppstod d& hyrorna blott tickte en
del av de stegrade byggnadskostnaderna, blev tickt genom statstillskott.

Detta resulterade i att kommunerna under dessa omstindigheter ej intresse-
rade sig for att halla byggnadskostnaderna nere, och till f5ljd hirav stego dessa
cerhort 1 hojden. Dirfor inskrinktes ar 1921 antalet nybyggnader, och bygg-
nadsomkostnaderna for ett litet arbetarehus follo fran 888 £ 1 okt. 1920 till
346 £ 1 oktober 1922. Nir detta byggnadsprogram, genom vilket byggdes
216,000 hus, upphérde, kom ar 1923 Chamberlain-lagen.

Till skillnad fran Addison-lagen var denna lag helt tillkommen {or att sti-
mulera den privata byggnadsverksamheten Det statliga tillskottet gavs formen
av ett arligt fast belopp av £ 6 under loppet av 20 ar, helt oberoende av huru-
vida huset uppfordes av kommun, allminnyttiga forelag eller privatpersoner.
Det statliga tillskotlet betalades 1ill kommunen, som 1 sin tur utbetalade det
kapitaliserade viirdet till byggherrn, 1 ett storre lan.
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Genom lagen blev kommunen beriittigad att upptaga lan for byggnadsverk-
samheten och for byggnadsféreningarna (Buildings-Societies), évertaga garan-
tierna {6r aterbetalning av bottenlan — savida dessa dverstego den vanliga héj-
den av ett forsta hypotek. Kommunerna blevo ansvariga fér att de privatupp-
forda, husen motsvarade de statliga foreskrifterna. Efter denna lag bygga innu
1 dag stora delar av de engelska kommunerna.

Den tredje atgiirden for den statliga stimuleringen av byggnadsverksamheten
blev. Wheatley-lagen av &r 1924. Genom denna lag blev dock Chamberlain-
lagen ej upphédvd. I manga kommuner tillampas bada lagarna.

Under det att Chamberlainlagen tillkom fér att stimulera byggnadsverksam—
heten bland de privata féretagarna, vilka enligt engelsk sed bygga sma en-
familjshus till forsiljning, skulle genom Wheatley-lagen, som tillkom under
arbetarregeringen, den byggnadsverksamhet stimuleras, som hade till uppgift
att uppfora hus, vilka e) skulle utbjudas till forsalJnlng, utan 1 stillet uthyras
billigt, for att komma den del av arbetareklassen till godo, vilken ej kunde
eller onskade bygga sjalv. Statshjilpen har formen av ett arhgt tillskott av
£ 9 till stadsomriden, och £ 12 sh. 10 fér landsorten, och ir tillférsikrad
for en tid om 40 &r. Det viktigaste villkoret dr, att hy respnset e) overstiger den
hyra, som betalades fér en motsvarande ligenhet fore kriget. Blott om egen-
domen skulle utvisa en arlig forlust av mer in £ 4.10 per lagenhet, far hyran
héjas satillvida, att forlusten ej Sverstiger den nyss angivna summan. Till-
skottet kan beviljas sivil kommun som privata foretag. Dock 1 sista fallet — -
1 motsats till Chamberlain-lagen — #r en kapitaliserad utbetalning av till-
skottet ej tillaten.

P4 grund av begrinsningen i hyresnivin #r denna lag foga omtyckt av
privata foretag, utan anvindes huvudsakligast av kommuner, som vilja skaffa
billiga bostider till den obemedlade befolkningen, och vilka #ro i tillfalle att
ticka den arliga forlusten genom skattemedel.

Genom en férordning av ar 1926 blev en nedsittning av det arliga tiliskottet
(med c¢:a Y53 av beloppet) stilld i utsikt. Dérigenom uppniddes dven en an-
senlig stegring av byggnadsstandarden ty statstillskott beviljades blott fér si-
dana hus, som uppfyllde givna villkor. Ett enfamiljshus méaste innehalla minst
59 och hog%t 90 kvm. lagenhetsyta. For s. k. bungalows (eller envaningshus)
var minimum 52 kvm. och maximum 83 kvm. Varje ligenhet maste hava ett
med fonster och ventiler férsett skafferi eller matskdp och #dven ett sirskilt
badrum. P# 1 hektar far ej byggas mer an 30 hus.

Finansieringen av ett privathus sker efter féljande principer:

Foretaget insinder planen till myndigheterna och begir tillstand till hypotek.
Sedan faststilla mynd1ghe’oerna om planen motsvarar uppstillda villkor, det
gingse virdet, som 1 allménhet #r nagot ligre #in de verkliga byggnadskostna
derna. Om dessa uppgd till £ 575, sa sittes som gingse virde kanske £ 550,
och kommunen medgiver ett hypotekslan till en hojd av 90 %, alltsd £ 475,
samt dartill &nnu ett engingstillskott av £ 50, varfor foretagen sjalva endast
behova skaffa £ 30 av eget kapital alltsa omkring 5—6 9% av byggnadskost-
naden. Forfarandet #r si forenklat, att det &r mycket litt for sokanden att
uppfylla de uppstillda villkoren.

Om en kommun sjilv vill bygga, méste planen insindas till vederbérande
myndigheter och erhiller d& godkinnande av ministeriet till det erforderliga
lanet. Pengarna erhéllas 1 allminhet efter tillstyrkan av ministeriet frin sthe
Public Works Loan Commission», f. n. efter 5 ¢ rinta. Hypoteksrintefoten
for privata foretag uppgdr 1 allmiinhet till 51, -51% 9%. Hypoteket skall
amorteras pa 20 ar.
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Holland.

Holland har redan fore kriget drivit en foredomlig byggnadspolitik. Genom
bostadslagen av ar 1901 blev varje kommun férpliktigad att utfirda en bygg-
nadsforordning. Ligenhetsinspektionen blev allmint genomférd och kommu-
nerna erhollo frantagningsritt i fall dir det linde bostadsférhallandena till
nytta. Dessutom stimulerades det allminnyttiga bostadsbyggandet genom stat-
liga 18n. Antalet pa detta sitt uppforda ligenheter var i borjan ringa, men
steg sedan stindigt, och ar 1912 uppgick antalet uppforda ligenheter tll 2,667,
ar 1913 till 3,586.

Liksom i andra linder uppstod #ven i Holland under kriget stor bostads-
brist. P4 grundval av en ar 1919 foretagen lagenhetsrikning anslogs behovet
av ligenheter (utan hinsyn till tomma sadana) till 62,000.

Till f6ljd av den utomordentliga stegringen av byggnadsomkostnaderna, sig
man sig tvungen att bevilja byggnadspremier. Enligt premieregleringen av
ar 1920 erholl byggnadsforetaget for en lagenhet om hogst 54 kbm. rymdinne-
hall en premie av 20 fl. pro kvm. golvyta (hégst 2,000 fl.) och dessutom till-
styrktes ett hypotek till en hojd av 100 % av det uppskattade tomtvardet och
90 % & den genom premien férminskade byggnadskostnaden, efter en rantefot
av 6 % och amortering av V% % for de forsta 5 aren och 1 % for senare tid.

Premien och hypotekskapitalet utbetalades av staten. Kommunen méste std
ansvarig for rinta och amortering.

Nir byggnadskostnaderna senare follo, gjordes motsvarande nedsittning av
premiebeloppet. Sedan &r 1924 beviljas premier blott i sirskilda undantags-
fall sirskilt for ligenheter, byggda for familjer, vilka forlorat sina gamla
bostiader, pa4 grund av att dessa av halsoskal befunnits olimpliga och utdémts.

Sedermera inskrinkte man sig frin statens och kommunens sida i allménhet
till beviljandet av andrahandshypotek.

De statliga hypoteken uppgingo fore kriget i de flesta fall till 3 78 %,
under kriget och darefter stego de till 6 9%, for att under de sista aren ga
ned till 5 %. For égonblicket kan man fa lan till 4 34 %.

Amortering sker genom annuitet fér byggnadskostnaderna pa 50 och for till
bebyggelse firdiga tomter pa 75 ar. P4 byggnadskostnaderna blir den arliga
annuiteten 5.27 %, p& tomtkostnaderna 4.9 %.

De allminnyttiga foretagen bidraga i allmiinhet blott med ett ringa eget
kapital av 2 %. T. o. m. varen 1928 har staten beviljat 700 millioner gulden
som 1an till dver 125,000 lagenheter.

Hollands byggnadspolitik inriktar sig visentligast pa att stimulera de pri-
vata foretagen genom beviljandet av hogre hypotek. Enligt ledande hollindska
bostadsexperter blir emellertid den obemedlade hollindska arbetareklassen foga
betjinad ddrav. Enligt uppgift fran staden Amsterdams Bostadsbérs voro 1
jan. 1928 att hyra:

302 ligenheter till 208 g. arlig hyra
321 » » 208—350 g. >
2’235 » : 6ver 350 g. » >

alltsd en ganska otillfredsstillande tillgdng pa sméligenheter, av vilka sjalv-
fallet de forstnimnda 302 véningarna voro mindervirdiga.

De hollindska experterna iiro dirfor av den asikten, att byggandet av ligen-
heter for mindre bemedlade maste bli stidernas och de allmiinnyitiga foretagens
uppgift, och att fragan ej kan losas genom privata foretag.

Bihang till riksdagens protokoll 1930. 4 saml. 68 hift. (Nr 383—384.) 3
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Schaweis.

Genom bostadsbristen sig sig #iven Schweiz nodsakat att efter krigsslutet
finansiellt stédja bostadsbyggandet. Det blev beviljat statliga tillskott & fonds
perdu till en héjd av 15 % av byggnadskostnaderna, under forutsittning att
kantonen 1 gemenskap med kommunen bidrog med ett lika hégt belopp.
Tillsamman blev pa detta sitt uppforda 18,162 bostider, diri inberiknat 4,673
enfamiljshus. Hjalpaktionen blev &r 1924 instilld av staten och utovad blokt i
ringa omfing av kantoner och kommuner.

I Basel utbetalades enl. lag av 4 nov. 1926 om sutlimnande av hyresbidrag
ll barnrika familjer» bidrag till familjer med minst 4 minderariga barn, som
bott i Basel minst 5 ar, enligt foljande grunder:

1. vid en &arlig inkomst av Fr. 2,500 30 % av den betalade érshyran, hogst
350 Frs.

2. vid en inkomst av 2,501—3,500 Frs. 20 % av arshyran, hogst 200 Frs.

3. vid en inkomst av 3,501—4,500 Frs. 10 % av arshyran, hogst 100 Frs.

Finansieringen av det spekulativa bostadsbyggandet sker pa si sitt, att ett
forsta hypotek beviljas, utgérande 60 % av byggnads- och tomtkostnader, till en
réntefot f. n. av 514—5v% %. Direfter kommer sedan ett andra hypotek, utgo-
rande 25—30 % av byggnadskostnaderna, efter en rintefot av c:a 6 %, si att
foretaget ytterligare har att skaffa 10—15 % av egna medel.

Den byggnadsverksamhet, som bedrives av allménnyttiga byggnadsféreningar,
stimuleras sirskilt dirigenom, att d& ett andra hypotek &vertagits av de kommu-
nala myndigheterna, dessa kunna skaffa detta till samma rintefot som ett forsta
hypotek. I Ziirich erhalla de allminnyttiga foretagen av kommunen ett lan
av 94.6 % av byggnads- och tomtkostnaderna och behova dirfor blott skaffa
3.4 % eget kapital. Hyran for en nybyggd ligenhet om 8 rum utan bad uppgAar
till Frs. 1,100 1 Ziirich, med bad till 1,500 F rs., genomsnittspris. Aven 1 Schweiz
aro experterna av den asikten, att framskapandet av ligenheter for de mindre
bemedlade sker pa ett otillfredsstillande sitt genom privata foretag, och darfor
fordras en stindig stimulering av den allmiinnyttiga byggnadsverksamheten.

Belgien.

1 samband med de svara oroligheter, som &r 1886 utbréto inom industriomra-
dena, verkstilldes en ligenhetsundersskning, vilken avslojade ett forskrickligt
tillstdnd. Resultatet blev d& en forsta byggnadslag av 9 aug. 1889, vilken se-
dermera kompletterats genom lagar av 30 aug. 1892 och 18 juli 1893. Lagarna
skulle underlitta for arbetare och lontagare att bygga eller kipa lagenheter.

For stimulerande av produktionen av bostider for arbetare, genom beviljan-
det av kredit, bildades »Comités de patronages. En del av Spar- och livrinte-
kassans reverser stilldes till forfogande for byggnadsverksamhet och inképan-
de av arbetarebostider. Och tillika inrittades en sirskild livforsikring hos spar-
kassan for att vid ev. dodsfall tillférsikra arbetarnas @nkor egendomsritt till
ligenheten. Pengar stilldes till forfogande av myndigheterna eller kredit- resp.
byggnadsfsreningar, till belopp av 1,000—6,000 Frs,, till en ridnta av 2v6—3 %.

Dessa atgirder hade dock foga tillfredsstillande resultat. Det bildades da, 1
samband med tillkomsten av bostadslagen av 11 okt. 1919, en férening »Société
nationale des habitations et logements & bon marchés.

Till detta sillskap har anslutit sig 261 lokala eller regionala foreningar, vars
arbete kontrolleras dirifran. De erforderliga penningmedlen erhaller sillskapet
under garanti av staten, provinsen och kommunen. Sedan kriget har detsamma
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av staten erhallit 770 millioner Frs. till en rinta av 2—3—3%% eller 4 %, och
sedan 1928 garanti for ytterligare 300 millioner.

Forutom detta beviljar regeringen sedan 1922 byggnadspremier, vilka numera
skola beldpa sig till 3,000—4,000 Frs. Hartill skall komma for 1 barn /5o, 2
barn /10, 3 barn */10, 4 barn ¢4, 5 barn 8/;5 och 6 eller flera barn *°/,. Beloppet
far alltsd gi upp till 8,000 Frs. maximum.

Vid uppforandet av ett billigt hus, om till ex. 28,000 Frs. med tomt ete., er-
haller man fran sparkassan 70 % — 19,600 Frs. — och sedan en premie i for-
hallande till familjens storlek, s& att i genomsnitt ett eget kapital av endast
3,200 Frs. erfordras.

Nir det giller allmiinnyttiga byggnadsforeningar, blir hyran minskad for
barnrika familjer: for 3 barn med 10 % och fér 4 barn med 50 %. For tickande
av de dédrigenom uppstiende forlusterna kunna byggnadsforetagen aterbekomma
upp till 14 av sina arliga rintor och amorteringar.

De ovannimnda 261 byggnadsforetagen hava under tiden 1920—1927 byggt
33,000 ligenheter, varav 26,000 enfamiljshus.



