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Nr 33.

Ankom till riksdagens kansli den 26 april 1927 kl. 3 e. m.

Utldtande © anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition med [ir-
slag till lag angdende fastighets befriande i vissa fall
fran ansvar for inteckning m. m. dels ock i dmnet vdck-
ta motioner,

Genom en den 17 december 1926 dagtecknad, till lagutskott hinvisad pro-
position, nr 19, vilken behandlats av foérsta lagutskottet, har Kungl. Maj:t,
under aberopande av propositionen bilagda i statsridet och lagridet forda
protokoll, foreslagit riksdagen att antaga foljande forslag till

4

Lag

angdende fastighets befriande i vissa fall frin ansvar for inteckning.

Hirigenom férordnas som féljer:

18.

Ar fastighet, varifrin ligenhet upplatits genom jordavséndring, gemensamt
med annan fastighet besvirad av inteckning fér fordran eller for riatt till av-
komst eller annan f6rmén, mé, dir upplitelsen avsett tillgodoseende av bostads-
eller egnahemsindamal eller inneburit forsiljning av utarrenderad jord till arren-
datorn, ligenheten kunna i den ordning nedan sigs befrias frin ansvar fér in-
teckning i stamfastigheten fér fordran eller for ritt till avkomst eller annan
formén.

2 8.

Ansokan om ligenhets befriande jimlikt denna lag frin ansvar for inteck-
ning i stamfastigheten skall av ligenhetens dgare géras hos ritten i den ort,
dir ligenheten ligger, sist inom ett ar efter det upplatelsen skedde.

Om anstkningen skall anteckning goras i inteckningsprotokollet samt 1 in-
teckningsboken.

Bihang till rilsdagens protokoll 1927. 9 saml. 1 avd. 19 hift. (Nr 833—34.) 1
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3 8.

I &rende, som avses 1 2 §, skall sokanden visa, att stamfastighetens dgare
medgivit anstkningen samt att faststillelse meddelats & avséndringen och lag-
fart & fanget blivit sokt. Dirjimte skall sokanden foérete handling rérande sir-
skild virdering av ligenheten.

4 8.

Virdering av ligenheten skall verkstillas av tva av ritten eller domaren for-
ordnade ojiviga min av nimnden eller bland ledaméterna i dgodelningsritten
eller de fér lantmiteriférritiningar utsedda gode mén i det tingslag, diar lagen-
heten ligger, eller ock bland dem, som férut innehaft sidan befattning och #ro
dirtill valbara, Mot virderingsman gille de jiv, som enligt rittegdngsbalken
gilla mot domare.

Virderingen skall avse ligenhetens varde vid den tid, d& densamma upplits
fran stamfastigheten. Fanns vid nimnda tid 4 ligenhelen byggnad, som ej
horde till fastigheten, skall sidan byggnad ej ingd 1 virderingen. Ej mi
virdet sittas ligre dn den kopeskilling, som betingats fér ligenheten.

Diér anledning dirtill féorekommer, #ige ritten infordra ytterligare utredning
angiende ligenhetens virde eller bereda vederbsrande inteckningshavare eller
dgare av annan, gemensamt med stamfastigheten intecknad fastighet tillfille
att 1 drendet avgiva yttrande.

S

5 §.

Méter ej pa grund av vad i 1-—4 §§ stadgas hinder mot ansékningen, meddele
ratten beslut, att sskanden #ger att till ligenhetens befriande frin ansvar for
inteckning i stamfastigheten nedsitta det belopp, vartill ritten funnit ligen-
hetens virde bora skattas.

Ar ligenheten tagen i mat, ma beslut, varom nu &r sagt, ej meddelas. Varder
lagenheten utmitt, innan nedsittning &gt rum, vare beslutet forfallet.

6 8.

Det aligger ligenhetens figare att inom nittio dagar efter det beslut, varom i
5 8§ formiles, vunnit laga kraft, hos Konungens befallningshavande i linet
nedsiitta det belopp, som blivit bestimt av ritten, vid pafsljd, om det under-
lates, alt beslutet skall anses hava forfallit.

Vid nedsittningen skola ingivas gravationsbevis rérande ligenheten, rattens
protokoll och beslut i #rendet samt bevis, att och nar beslutet vunnit laga kraft,
vid dventyr, om det underlates, att det felande varder av Konungens befallnings-
havande p& ligenhetsiigarens bekostnad anskaffat. ]

Det nedsatta beloppet skall av Konungens befallringshavande oférdrsjligen
insittas 1 bankinrittning for att dir innestd mot rinta.

Om nedsittningen skall Konungens befallningshavande, s3 snart ske kan,
gdra anmilan hos domaren.
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7 8.

Sedan nedsittning efter ty i 6 § siags blivit verkstialld, vare ligenheten ej
vidare besvirad av siddan fordran eller ritt till avkomst eller annan f5rmén,
for vilken stamfastigheten pa grund av inteckning eller jamlikt 11 kap. 2 § jor-
dabalken hiiftar. Anteckning hirom skall, d& anmilan om nedsittningen in-
kommit till domaren, géras 1 inteckningsprotokollet & nista rittegangsdag under
lagtima ting samt i inteckningsboken.

8 §.

I friga om utbetalning av det nedsatta beloppet jimte dird upplupen rinta
dge stadgandena om fordelning hos 6verexekutor av kopeskilling for utmit-
ningsvis sild fast egendom motsvarande tillimpning. Férdelningen skall si
verkstillas, som om det nedsatta beloppet utgjorde képeskilling fér stamfastig-
heten, dock skall utdelning tillkomma allenast innehavare av sadan fordran
eller ritt till avkomst eller annan {6rmén, fér vilken pad grund av inteckning
eller jimlikt 11 kap. 2 § jordabalken stamfastigheten och ligenheten gemen-
samt hiaftat. Vad ej dirtill dtgdr, sge ligenhetens dgare &terbekomma. Sam-
mantride fér fordelningen varde hillet s snart ske kan; skolande kallelse till
sammantridet genom Konungens befallningshavandes férsorg minst fjorton
dagar forut med posten séndas till stamfastighetens och ligenhetens igare samt
kinda innehavare av fordran eller annan ritt, som nu &r sagd, dvensom, om
innehavare ar okind, inféras 1 allménna tidningarna och tidning inom orten.

Kostnad for det nedsatta beloppets férdelning skall gildas av ligenhetens
igare.

9 §.

Utfaller vid férdelning, som nyss #r sagd, likvid & intecknings huvudstol,
vare inteckningen till motsvarande belopp utan verkan, sivitt angdr de fa-
stigheter, vilka gemensamt med ligenheten hiftat for inteckningen.

D4 likvid sadlunda utfallit, aligger Konungens befallningshavande att dir-
om, sedan férdelningen blivit godkind eller vunnit laga kraft, oférdrojligen
gora anmilan hos domaren samt tillika insinda férdelningslingden; och skall
anteckning om forhallandet gdras i inteckningsprotokollet & nista rittegangs-
dag under lagtima ting samt i inteckningsboken.

10 §.

Vad ovan stadgats 1 friga om avsondrad ligenhets befriande frin ansvar
for inteckning skall dga motsvarande tillaimpning betriffande viss till grinser-
na bestimd dgovidd, som av #gare av hemman till annan &verlatits att sdsom
hemmansdel igas, Avensom betriffande dgolott, som efter verkstalld agostyck-
ning av hemmanets igare overlatits. I ty fall skall vad ovan sagts om stam-
fastighet gilla betriffande den eller de av igaren behéllna #golotterna, och skall
det nedsatta beloppet s& fordelas, somt om det utgjort képeskilling for det ago-
styckade hemmanet.,
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Betraffande omrade, som avstyckats till sirskild fastighet enligt 19 kap. av
lagen om delning av jord & landet, skall vad ovan stadgats om ligenhet jam-
vil aga motsvarande tillimpning, dock icke dir stamfastigheten och det av-
styckade omradet annu dro i samme Agares hand.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1927.

Lag

om iindrad lydelse av 37 § 6 mom. i forordningen den 16 juni 1875
(nr 42 s. 12) angdende inteckning i fast egendom.

Hirigenom férordnas, att 37 § 6 mom. i forordningen den 16 Juni 1875
angaende inteckning i fast egendom skall erhélla foljande dndrade lydelse:

Huru i vissa fall avsondrat eller avstyckat omrade, som férut tillhort ryttare-,
soldat- eller batsmanstorp, mé& befrias frin ansvarighet for inteckningar i stam-
fastigheten, s& ock om avsondrat eller avstyckat omrades eller genom agostyck-
ning utbruten agolotts befriande i vissa fall fran ansvar for inteckning 1 stam-
fastigheten eller det dgostyckade hemmanet, dirom. ar sirskilt stadgat.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1927.

Dirjamte har till utskottet 6verlimnats ett vid remissen av propositionen in-
om andra kammaren hillet anférande (protokoll nr 2 s. 13).

I samband med propositionen har utskottet till behandling férehaft iva in-
om férsta kammaren i anledning av propositionen vickta motioner, nimligen
nr 2 av herr Nothin med instimmande av herr Tjillgren och nr 174 av herr
Lindhagen.

Herr Nothin har 1 sin motion hemstallt,

»att riksdagen ville, med godkinnande av propositionen i Gvrigt, for sin del
besluta foljande lydelse av 4 § uti ifrigavarande lagforslag.

4 8.

Vardering av liagenheten skall verkstillas av tvd ojiviga mén av nimn-
den eller bland ledaméterna i dgodelningsritten eller de for lantmiteriforratt-
ningar utsedda gode miannen i det tingslag, dar ligenheten ligger, eller ock
bland dem, som forut innehaft sddan befattning och aro dartill valbara. Mot
virderingsman galle de jav, som enligt rittegingsbalken gilla mot domare.

Virderingen skall avse ligenhetens virde vid den tid, di densamma upp-
lits fran stamfastigheten. Fanns vid nimnda tid & ligenheten byggnad, som
¢j horde till fastigheten, skall sidan byggnad ej ingd 1 varderingen. Ej m3a
virdet sittas ligre an den kopeskilling, som betingats for ligenheten.
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Dir anledning dartill forekommer, ige rétten infordra ytterligare utred-
ning angdende ligenhetens viirde eller bereda vederbérande inteckningshavare
eller gare av annan, gemensamt med stamfastigheten intecknad fastighet till-
falle att i drendet avgiva yttrande.»

Yrkandet innebir séledes, att foreskriften dirom, att virderingsménnen skola
vara »av ritten eller domaren férordnade», skall utgd ur paragrafen.

Herr Lindhagen har i sin motion hemstillt, »att riksdagen ville

1:0) besluta forenklade virderingar for faststillande av ligenhetens virde;

2:0) i samband med antagandet i huvudsak av férevarande proposition till-
lika anhalla, att Kungl. Maj:t matte for riksdagen framligga lagforslag 1
syfte:

a) att lagstiftningen ma f3 tillamplighet &dven da stamfastigheten icke ir
gemensamt intecknad med andra fastigheter;

b) att lagstiftningen ma i skiliga fall fa tillimpning 4dven pd avstycknin-
gar, som innu ej lett till férsiljning;

¢) att de &tgirder, som stadgats for ligenhets befrielse for intecknad gald,
matte vidtagas genom det allmannas forsorg i behjartansviarda fall samt kost-
naden dirfor ma kunna vid behov fa ersittas det allminna genom en tillrdc-
ligt 1ang amortering;

3:0) hos Kungl. Maj:t begira att, i avvaktan pa forenamnda forbittrade
lagstiftning, matte i administrativ vig vidtagas atgiarder for att genom bistand
fran egnahemsnimnder eller annorledes ligenhetsigare ma bliva 1 tillfalle att
i vidstricktare man #n som eljest skulle kunna ske begagna sig av den nu
ifragasatta lagstiftningens férmaner.»

Betraffande de skal, som ligga till grund for det av Kungl. Maj:t framlagda
forslaget, tillater sig utskottet hinvisa till de vid propositionen fogade proto-
kollen; och far utskottet i fraga om vad motiondrerna anfort till stod for sina
yrkanden hiinvisa till motionerna.

Jamlikt 32 § inteckningsforordningen skall, direst inteckning for fordran ir
meddelad i flera egendomar gemensamt, varje egendom i férsta hand svara for
s& stor del av inteckningen, som motsvarar denna egendoms virde i férhallan-
de till sammanlagda virdet av alla egendomarna. Uppstar brist i nigon av
egendomarna, svara emellertid de 6vriga egendomarna fér denna brist. Vad
salunda ar stadgat galler jamlikt 37 § 2 mom. #ven for det fall, att egendom,
sedan inteckning dari beviljats, blivit delad. De sirskilda delarna skola svara
for inteckningen pa enahanda sitt, som om inteckningen frin bérjan varit
meddelad i flera fastigheter. Fran denna regel stadgas dock vissa undantag.
Om delningen skedde genom jordavséndring, svarar nimligen stamfastigheten
jamlikt 37 § 8 mom. fortfarande for hela det intecknade beloppet och ligenhe-
ten allenast for vad dirav icke kan utgd ur kopeskillingen for stamfastigheten.
Och i 5 mom. foreskrives — enligt en lagindring, som trider i kraft den dag
lagen den 18 juni 1926 om delning av jord & landet trider i kraft — att vad
enligt 3 mom. giller om avséndrad lagenhet ock skall gilla om omréde, som av-
styckats till sirskild fastighet enligt 19 kap. av lagen om delning av jord &

Ldgenhets
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landet, dock icke ddr stamfastigheten och det avstyckade omridet #nnu &ro
1 samme #gares hand.

Undantagsstadgandet angdende ligenhetens subsididra ansvarighet infordes
genom lag den 25 juni 1909. Dessférinnan hiftade jamvil ligenhet i forsta
hand fér en mot ligenhetens virde svarande andel i den gild, som fore ligen-
hetens avséndrande meddelats i stamfastigheten. Nimnda lagindring var for-
anledd av en riksdagens skrivelse den 8 maj 1900, nr 66, dari riksdagen anhsll,
att Kungl. Maj:t ticktes taga under Gvervigande, i vad man, utan skada for
fastighetskrediten, dgare av franstyckad hemmansdel eller avséndrad ligenhet
kunde beredas lattnad att frigéra sin fastighet fran inteckningar, som gemen-
samt besvirade denna och den fastighet, fran vilken avstyckningen eller av-
sondringen skett. Till stod for denna framstillning erinrades i skrivelsen, att
dgare av franstyckad eller avsondrad jordlott kunde, i f51jd av det sammanhang
1 friga om inteckningar, vilket enligt gillande lag férefunnes emellan jordlotten
och den fastighet, fran vilken styckningen eller avsondringen skett, komma att
utan erséttning forlora sin vilfingna egendom, och att den enda utvig, som
kunde std jordlottens ligare till buds att trygga sig mot sidan forlust, oftast
vore med avsevirda eller till och med oGverstigliga svérigheter forenad, da
fér jordlottens frigérande fran inteckningar forutsattes samtycke av alla
inteckningshavare. Vid sidant forhallande méste det enligt riksdagens
mening anses sjilvfallet, att bibehallandet av gillande lagstiftning vore skad-
ligt ur tvenne skilda synpunkter. Antingen maéste det niamligen intriffa, att,
i den man uppfattningen skdrptes av risken att kopa en jordlott utan att den
frigjordes fran stamfastighetens inteckningar, denna lagstiftning befunnes av-
skricka fran avtal om dylika forvirv och dirigenom ligga hinder i vigen for
strivandet att bilda egna hem, eller ock komme, om inkép av intecknade jord-
lotter allt fortfarande i stor utstrickning igde rum, de férut antydda oligen-
heterna for de smirre jordlotternas agare att allt oftare framtrida. Ganska
mycket skulle vara vunnet ddrigenom, att formerna for dodning av intecknin-
gar 1 ligenheter forenklades. Ifrigasittas kunde sven, om man ej borde bereda
ligenhetsigare mojlighet att f& inteckning dodad, fastin inteckningshavare
motsatte sig dylik atgird. Dessas ritt syntes kunna anses tillbsrligen tillgodo-
sedd darigenom, att dem bereddes ersittning for den minskning i intecknings-
sikerheten, som bleve en foljd av lagenhetens franskiljande. Uppstilldes alltsa
sasom villkor for ritten att utan inteckningshavares medgivande f inteckning
1 lagenhet dédad den fordran, att ligenhetsigaren till inteckningshavaren erlade
eller for hans rikning deponerade den summa, som motsvarade vad av inteck-
ningen belopte pa ligenheten, borde fran inteckningshavarens sida ej kunna mot
dodningen goras nigra befogade erinringar. For faststillande av det belopp,
som salunda skulle av ligenhetsigaren gildas, kunde tinkas olika former. Sa-
lunda skulle faststillandet kunna ske med anviindande av det férfarande, som
foreskreves 1 forordningen den 14 april 1866 angiende jords eller ligenhets av-
stidende for allmint behov, eller ock, direst berorda forfarande ansages alltfor
tungt och dyrbart, dstadkommas pé& det sitt, att gode min anstillde virdering
4 marken samt drendet dérefter ¢verlamnades till prévning av vederbérande
domstol.
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Genom den lindring i lagenhets ansvarighet for stamfastighetens intecknin-
gar, som lagen den 25 juni 1909 medférde, avsdg man dven att underlitta 14-
genhetens fullstindiga befrielse fran sagda ansvarighet. D& ligenheten hiiftar
allenast subsidiart, kan inteckningshavaren i allminhet medgiva inteckningens
dodande i1 lagenheten, utan att detta utévar nagot inflytande pa hans ritt att
uttaga fordringen ur stamfastigheten. Den 1 33 § av inteckningsférordningen
uttalade regel, att, om den, som fatt gemensam inteckning i flera egendomar.
14tit inteckningen i ndgon av dem dédas, forfalla eller nedsittas, han ej ar
berattigad att for det ansvarsbelopp, som skulle falla & den egendomen, halla
sig till de andra egendomarna, kan niamligen, sdvitt angar stamfastigheten,
icke aga ndgon tillimpning. I £6ljd hirav bor det vara jimférelsevis litt for
lagenhetens dgare att utverka inteckningshavarens samtycke till inteckningens
dodande 1 ligenheten.

Vad nu sagts giller emellertid endast, da stamfastigheten icke dr gemensamt
intecknad med andra fastigheter. Ar detta fallet, stiller sig saken annorlunda.
Medger d& en inteckningshavare inteckningens dédning i ligenheten, kan detta
komma att visentligt inverka p& hans ritt. Om icke ur stamfastigheten kan
utgd vad 4 densamma primért beléper av de gemensamma inteckningarna. kan
inteckningshavaren sedan icke for bristen halla sig till 6vriga egendomar.
Han motes d& av den inviindningen, att bristen hade kunnat uttagas ur ligen-
heten, i vilken han latit doda inteckningen. Ar stamfastigheten gemensamt in-
tecknad med andra fastigheter, lirer darfér inteckningshavaren icke vilja till-
lata inteckningens dodande i lagenheten, med mindre vriga réttsigare med-
giva, att inteckningen far gilla oférindrat 1 de aterstdende fastigheterna. Men
att dstadkomma ett dylikt avtal med rittsigarna ar forenat med stora svarig-
heter. Rittsigare aro nimligen da alla inteckningshavare i 6vriga fastigheter
samt dgare av dessa fastigheter Avensom av de frin samma fastigheter avsénd-
rade ligenheter. I ett storl antal fall larer det vara synnerligen besvirligt.
for att icke siga omdjligt, att komma i férbindelse med samtliga rittséigare.
Foljden hirav har blivit, att en mingd ligenheter icke kunnat bliva befriade
fran ansvar for stamfastighetens gild. Men digarna av dessa ligenheter l6pa
alltid risken att ligenheternas subsidiira ansvarighet utkrives och att sdlunda
ligenheterna med dird efter avséndringen uppforda byggnader tillgripas fér
gildande av stamfastighetens inteckningar.

De regler om dédning av inteckning, for vilka nu redogjorts, kunna helt visst
medfora ett visentligt hinder for utvecklingen av egnahemsrérelsen och annan
ur social synpunkt énskvird jordstyckning. For egnahemsbildningen &r nam-
ligen befrielse fran inteckningsansvar av forut nimnd art si gott som nédvén-
dig. Och dven friképning av arrendegardar och foérsialjning av mindre jord-
bruk férsvaras i hog grad, direst ej siddan befrielse utan alltfoér stor omgang
och kostnad kan vinnas. Det av Kungl. Maj:t nu framlagda forslaget asyftar
att undanrdja berérda hinder. En 16sning av frigan har synts kunna vinnas
genom aft i analogi med bestimmelserna i expropriationslagen samt lagen om
ratt 1 vissa fall for nyttjanderittshavare att inlosa under nyttjanderiatt upp-
latet omride (ensittarlagen) lata kopare av ligenhet eller dirmed i lagen jim-

Forslagets
innehall.
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stallt omrade nedsitta ett fastighetens virde motsvarande belopp till fordel-
ning mellan inteckningshavarna i huvudfastigheten efter de regler, som gilla
for fordelning av kopeskilling for utmitningsvis sald fast egendom.

I Gverensstammelse med sitt syfte har forslaget inskriankts till att gélla upp-
latelser, som avsett tillgodoseende av bostads- eller egnahemsiandamal eller inne-
burit férsiljning av utarrenderad jord till arrendatorn. Allenast vissa fastig-
heter kunna 1 denna ordning vinna befrielse frdn ansvar fér inteckning i huvud-
fastigheten, namligen avsondrade ligenheter, genom #gostyckning avskilda
lotter 1 sidana fall, d& Gverlitelse diarav agt rum, samt omraden, som avstyckats
till sirskilda fastigheter enligt 19 kap. av lagen om delning av jord & landet,
dock icke dir stamfastigheten och det avstyckade omradet nnu #ro i samme
sgares hand. For enkelhetens skull talas i det fsljande blott om avsondrade
lagenheter. For lagens tillimplighet forutsittes vidare, att stamfastigheten
ar gemensamt intecknad med annan fastighet. Betraffande redan gjorda upp-
latelser giller lagen endast i den mén sidant later sig forenas med stadgan-
det att ansékan om ligenhets befriande fran ansvar for inteckning i stamfastig-
heten skall goras sist inom ett Ar efter upplatelsen. Da lagen ar avsedd att
trida 1 kraft den 1 juli 1927, skulle lagen icke kunna tillaimpas betriffande
upplatelser, som #gt Tum fére den 1 juli 1926.

Ansokan om ligenhets befriande frin ansvar for inteckning i stamfastigheten
skall gbras hos ritten 1 den ort, diar lagenheten ligger. Fér bifall till ansok-
ningen forutsittes, att stamfastighetens #gare medgivit ansékningen samt att
faststillelse meddelats & avséndringen och lagfart & fanget blivit sokt. ILa-
genhetens virde skall styrkas genom en sirskild vardering. Denna skall verk-
stillas av tva av ritten eller domaren forordnade ojiviga méin av nimnden eller
bland ledaméterna 1 sgodelningsritten eller skiftesgodeminnen eller ock bland
dem, som férut innehaft sidan befattning och aro dartill valbara. Varderingen
skall avse ligenhetens virde vid den tid, d4 densamma upplits fran stamfastig-
heten. Fanns vid ndmnda tid & ligenheten byggnad, som ej horde till fastig-
heten, skall sddan byggnad ej ingd i virderingen. Virdet far ej sittas ligre
an den koépeskilling, som betingats for ligenheten. I andamal att bereda trygg-
het mot en oriktig uppskattning av ligenhetens virde, stadgas i forslaget. att
ratten ager, dar anledning dartill férekommer, infordra ytterligare utredning
angdende ligenhetens viirde eller bereda vederbérande inteckningshavare eller
igare av annan, gemensamt med stamfastigheten intecknad fastighet tillfille att
1 drendet avgiva yttrande.

Vid ett bifall till ansokningen utmynnar rittens prévning i ett beslut, att
sokanden #dger att till ligenhetens befriande frin ansvar for inteckning i stam-
fastigheten nedsitta det belopp, vartill ritten funnit ligenhetens virde bora
skattas. Detta belopp skall av ligenhetens fgare nedsittas hos Konungens
befallningshavande i ldnet inom nittio dagar efter det beslutet vunnit laga
kraft. Sedan nedsittning blivit verkstilld, ar ligenheten ej vidare besvirad av
inteckning 1 stamfastigheten.

Det nedsatta beloppet skall fordelas efter de regler, som gilla for fordel-
ning av kopeskilling fér utmitningsvis sild fast egendom. Fordelningen skall
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38 verkstillas, som om det nedsatta beloppet utgjorde kopeskilling for stamfas-
tigheten, dock att utdelning skall tillkomma allenast innehavare av inteckning,
som besvarat stamfastigheten och ligenheten gemensamt. Vad som ej atgar till
utdelning, #ger lagenhetens #gare #aterbekomma. Utfaller vid férdelningen
likvid & intecknings huvudstol, #r inteckningen till motsvarande belopp utan
verkan, savitt angdr de fastigheter, vilka gemensamt med ligenheten hiftat
fér inteckningen.

Sasom framgir av den nu limnade redogérelsen for forslagets innehall, #iro
atskilliga forutsattningar uppstallda for riattigheten att anlita den utvig till
vinnande av befrielse fran inteckningsansvar, som den foreslagna lagen anvisar.
Redan hirigenom blir lagens rickvidd starkt begrinsad. Men #ven 1 de fall, dér
dessa forutsattningar sro for handen, kan det med fog befaras, att praktiska
svarigheter skola mota for lagens tillimpning. P4 sitt departementschefen vid
remissen till lagridet den 19 februari 1926 anfért, maste man utgd fran att
det belopp, som fér fastighets befriande frdn inteckningsansvar skall av den-
nas agare nedsittas till fordelning mellan inteckningshavarna i huvudfastig-
heten, 1 verkligheten &r képeskillingen for fastigheten, vilken képeskilling med
siljarens medgivande disponeras pa nu angivet sitt. 1 regel lirer hela be-
loppet komma att tagas i ansprak av inteckningshavarna, och siljaren torde
foljaktligen nistan aldrig kunna parikna att erhalla nigon del av képeskillin-
gen kontant. Visserligen kommer kopeskillingen siljaren indirekt till godo genom
avbetalning & inteckningarna. Mendet oaktat torde en fastighetsigare under
dessa forhallanden ofta nog vara mindre beniigen att sluta avtal om forsalj-
ning eller 1 allt fall att medgiva en disposition av kopeskillingen pa sitt 1
lagforslaget angives. Och #ven om en fastighetsigare icke skulle vara ovillig
hirtill, kan ett hinder for lagens tillampning ligga diri, att koparen saknar
méjlighet att pd en ging uppbringa hela kopeskillingen. Att s& skulle vara
forhallandet har med styrka framhivts sivil 1 en av de med anledning av
propositionen vickta motionerna som i andra kammaren vid remissen av pro-
positionen. Aven enligt utskottets mening kan det ej forvintas, att nu ifraga-
varande personer i allminhet &ro i stind att uppbringa det belopp, som er-
fordras fér nedsittning, och méjligheten f6r dem att begagna den i lagen anvi-
sade utvigen att vinna befrielse frin inteckningsansvar lirer forty mangen
ging vara utesluten.

Utsver vad nu anforts rorande férslagets begrinsade tillimplighetsomrade
vill utskottet ytterligare framhalla, att forslaget icke avser fastighet i stad eller
i1 samhille & landet, f6r vilket skall foras fastighetsregister enligt de for stad
meddelade bestimmelser. Jamval i stider och 1 nyssnimnda samhillen kan det
emellertid tydligen med hinsyn till egnahemsbildningen ej sallan vara onsk-
vart, att enklare former &n de nu gillande finnas for fastighets befriande fran
ansvar foér inteckning.

Aven ur en annan synpunkt har utskottet funnit férslaget giva anledning
till erinran. Det synes nimligen med fog kunna géras gillande, att inteck-
ningshavares och andra rattsigares intressen icke blivit behorigen tillgodosed-

Utskottet.
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da i forslaget. Att for inteckningshavarna méjligheten av riattsforlust icke ar
under alla férhallanden utesluten vid en tillimpning av den metod, som nu
foreslagits, har uppmirksammats av atskilliga bland de myndigheter och
sammanslutningar, vilka yttrat sig i anledning av ett uppgjort utkast till lag
1 dmnet. Salunda anfér linsstyrelsen i Giévleborgs lin bland annat féljande:

Det 1 utkastet foreslagna tillvigagiendet synes 1 huvudsak for indamdlet
lampligt. Av nedan angivna skil torde det dock ej alltid medfora erforderlig
trygghet for inteckningshavarna.

Enligt lagforslaget skola vid utbetalningen av det belopp, som hos lanssty-
relsen nedsatts for att ligenheten ma befrias frin i stamhemmanet befintlig
inteckning, och vilket belopp motsvarar ligenhetens uppskattade virde, stad-
gandena om fordelning hos &verexekutor av koépeskilling for utmétningsvis
sald fast egendom #ga motsvarande tillimpning. Detta torde innebara, att
ansvarigheten for ifraigakommen gemensam inteckning emellan stamfastigheten
och med denna gemensamt intecknad fast egendom under vissa omstandigheter
och vil 1 allménhet kommer att fordelas efter bersrda fastighets och fasta
egendoms taxeringsvirden aret nist fore inteckningens sokande eller taxerings-
virdena ndrmast efter sagda ar.

Nu kan tinkas att ligenhetens viarde 6verstiger stamfastighetens ansvarig-
het silunda bestimd. D& méste vial endast ansvarighetsbeloppet tillkomma
inteckningshavaren, dd ju utredning saknas, huruvida stamfastighetens sub-
sidiira ansvarighet behéver tagas i ansprak. Om nu av en eller annan anled-
ning den med stamfastigheten gemensamt intecknade fasta egendomens virde
under tiden frdn inteckningens meddelande nedgatt s, att det ej motsvarar egen-
domens ansvarighet for inteckningen, kan det hinda, att ej heller aterstoden av
stamfastigheten vid exekutiv forsiljning forslar att fylla bristen, 1 vilket fall,
déarest stamfastighetens agare icke #Ar personligen ansvarig for inteckningen,
dennas innehavare gor forlust.

Ett exempel torde tydliggsra detta.

Om fastigheterna A och B gemensamt svara for en inteckning & 10,000 kro-
nor samt vid inteckningstillfillet fastigheterna voro taxerade A, sisom blott
odlingsbar mark, till 1,000 kronor samt B till 9,000 kronor, s& dro fastighe-
ternas priméra ansvarighet for inteckningen respektive 1,000 och 9,000 kronor.
Under arens lopp uppodlas och bebygges A och hirigenom och genom férbitt-
rade kommunikationer eller eljest stiger dess viarde sa, att det uppgar till exem-
pelvis 8,000 kronor, under det &ter B:s virde genom férsimrade betingelser
(fastigheterna behéva ju ej ligga 1 samma trakt) minskas till 5,000 kronor.
En avsondring eller avstyckning fran A av dess viardefullaste del virderas till
5,000 kronor, vilket belopp deponeras hos 6verexekutor. Av detta belopp kan
da vil knappas mera dn 1,000 kronor, A:s primara ansvarsbelopp, utbetalas
till inteckningshavaren, varemot Aterstoden, 4,000 kronor tillkommer dgaren
av A — eventuellt andra riittsigare — som ej 1klatt sig personligt betalnings-
ansvar for inteckningen. Under sddana férhillanden torde inteckningshavaren
knappast kunna f& ut mera @n 5,000 kronor ur B och 3,000 kronor ur &ter-
stoden av A och gor silunda en forlust av 1,000 kronor férutom eventuellt in-
nestiaende rinta,.

Nu kan invindas att fall som det ovan angivna ytterst sidllan torde fore-
komma, och att det icke kan vara limpligt att lagstifta for rena undantagsfall.
Medgivande detta, har linsstyrelsen emellertid ansett sig bora papeka forhél-
landet till den uppmirksamhet det m& anses fértjana.
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Vid granskningen av forslaget yttrade lagriadet harutinnan bland annat
foljande:

Det larer vara obestridligt, att 1 sarskilda fall en inteckningshavare skulle
kunna till £61jd av omrades befriande frin inteckningsansvar i nu ifragasatt
ordning lida minskning i sin ritt utan att detta kunnat av honom férekommas.
Bortsett frin siddana fall, som det av linsstyrelsen i Giavleborgs lan i dess ytt-
rande 6ver utkastet exempelvis uppstillda, dar forlusten kan siagas vara upp-
kommen forst genom ett visserligen tinkbart men i verkligheten mindre sannolikt
sammantriffande av ett flertal ogynnsamma omstindigheter, synes skada
kunna vara att befara iven i vissa fall, dar forutsiattningarna ingalunda kunna
anses sirskilt egenartade. Om t. ex. fran ett intecknat hemman efter 1910 ars
ingéng avséndrats en ligenhet, vilken saledes subsidiirt haftar fér den hirige-
nom uppkomna gemensamma inteckningen, samt direfter fran denna ligenhet
avsondrats en del av dess omridde, mahinda den huvudsakliga eller virdeful-
laste, kommer det belopp, som 1 enlighet med forslaget nedsittes for befriande
av den nya ligenheten frin de inteckningar, som besvira den ursprungliga
ligenheten, icke att till nagon del tillfalla innehavaren av den gemensamma
inteckningen, alidenstund denne icke &r i stind att visa, att inteckningen icke
kan tickas av stamhemmanet utan anlitande av den endast subsidiirt ansva-
riga 4ldre ligenheten. Det nedsatta beloppet far i stillet lyftas av innehavare
av sirskild inteckning i den aldre ligenheten eller. diar sadan inteckning ej
finnes, aterbaras till den nya ligenhetens dgare. For tickande av den brist.
som vid en sedermera intriffande exekutiv auktion & hemmanet kan yppas.
finnes da ej att anlita mera in aterstoden av den dldre avs¢ndringen, som mé-
hianda visar sig hirfor otillricklig, medan full tickning skulle erhallits. om
ligenheten i dess helhet fortfarande statt i ansvar for inteckningen. Visser-
ligen kan hiiremot med nagot fog erinras, att enahanda forhallande kan tinkas
uppstd redan for nirvarande pa grund av de likartade bestimmelser, som gilla
angdende befrielse frdn inteckning genom nedsittning av lésenbelopp, exem-
pelvis enligt expropriationslagen eller ensittarlagen, vilkas stadganden tjinat
till forebild for forslaget 1 denna del. Men dels ma tillimpningen av den fore-
slagna lagen kunna forvintas fa en omfattning, Gverstigande de nyssnimnda
lagarnas, dels lirer vid de tvingsvis skeende forvirv, som genom dessa lagar
regleras, utrymme knappast givas for atgérande fran fastighetsigarens sida
1 syfte att obehorigen befria sin egendom fran nagon del av intecknad gild,
nagot vartill mojlighet 1 forevarande fall, dir en frivillig éverlatelse skulle
ligga till grund, icke synes vara helt utesluten.

For egen del vill utskottet anfora ytterligare ett exempel p& huru en till-
lampning av det ifrigasatta forfarandet kan linda till riftsforlust eller at-
minstone 6kad risk for inteckningshavare eller andra rittsigare. Enligt for-
slaget skall det nedsatta beloppet fordelas mellan inteckningshavarna i huvud-
fastigheten efter de regler, som gilla for fordelning av képeskilling for ut-
mitningsvis sald fast egendom. Utdelning skall sdlunda tillkomma innehavar-
na av inteckningarna efter det foretride, som giller mellan dessa, och betrif-
fande varje inteckning skall i forsta hand rinta & inteckningen gildas. Det
dr sistnimnda regel, som synes kunna vélla angivna oligenheter. Enligl
18 § inteckningsforordningen medfor inteckning for fordran ritt att ur fastig-
heten utbekomma rénta for de tvd sista aren fore utmitning eller bérjan av
konkurs. Visserligen torde det vara skiligen ovanligt, att en inteckningshavare
later rintan std inne s lang tid som tva ar utan att vidtaga atgiarder for dess
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utbekommande, men det oaktat férekommer det synnerligen ofta, att réntan
uttages ur fastigheten for hela nimnda tid. Som bekant dr det namligen all-
mént brukligt, sirskilt vid belning i banker och andra penninginstitut, att
den, som beviljar 1an mot inteckningssikerhet, av lantagaren mottager tvi
sirskilda handlingar, namligen en vanlig revers (omslagsrevers) och sasom
sikerhet for denna en inteckning (hypoteksrevers). Detta bruk har till £5ljd,
att nir rantan betalas, denna i allminhet icke avskrives & inteckningshandlin-
gen, utan endast & omslagsreversen. Nir inteckningshandlingen sélunda icke
innehaller ndgon anteckning om rantelikvider, kan féljaktligen, sedan inteck-
ningen kommit i ny innehavares hand, rinta p& grund av densamma uttagas for
tva ar, oaktat rinta & det 1an, varfor inteckningen tillforene legat sdsom sékerhet,
faktiskt ar betald for storre eller mindre del av nimnda tid. Av storre praktisk
betydelse ar det forhallande, att vid belaning i bank banken pligar betinga
sig, att inteckningen skall utgéra sikerhet jimvil for évriga forbindelser till
banken, fér vilka lantagaren da hiftar eller kan komma att hafta. Banken
ar i kraft av en dylik generell pantforskrivning lagligen oférhindrad att, nir
rantan icke avskrivits & inteckningshandlingen, ur panten uttaga rénta for hela
den ovan angivna tiden av tvd ar, for si vitt detta ar behévligt for tickande
av bankens samtliga tillgodohavanden hos lantagaren.

Ett belopp, som en ligenhetsigare jamlikt den nu foreslagna lagen nedsatt
till lagenhetens befriande fréan inteckningar i stamfastigheten, kan saledes, dven
om fastighetsigaren ratteligen fullgjort sina rantelikvider for det lan, varfor
inteckningen nirmast ligger som sikerhet, indock tagas 1 ansprak for gil-
dande av intill tvi &rs rinta. Endast i den mén 6verskott uppstar, sker utdel-
ning & inteckningens kapitalbelopp och blir inteckningen till motsvarande be-
lopp utan verkan, savitt angar de fastigheter, vilka gemensamt med ligenheten
hiftat for inteckningen. En fastighet kan foljaktligen genom att ligenheter
och agolotter forsiljas darifran minskas i1 varde utan att dess ansvarighet for
fastigheten besvirande inteckningar undergir motsvarande minskning. Detta
forhallande ar tydligen agnat ait aventyra den ritt, som tillkommer senare in-
teckningshavare samt igare av annan gemensamt med stamfastigheten inteck-
nad fastighet. I forslaget meddelas icke nagon bestimmelse, med stéd varav
nimnda rittsigare kunna skydda sig mot den fara for rittsforlust, som nu
hersrts. Férslaget stadgar visserligen, att riitten dger, dir anledning diartill
férekommer, bereda vederbérande inteckningshavare eller &gare av annan
gemensamt med stamfastigheten intecknad fastighet tillfialle att 1 drendet av-
giva yttrande. Men det ar att mirka, att det ar forst sedan ritten skilt sig
fran drendet, nimligen vid férdelningen av det nedsatta beloppet, som det blir
kint, 1 vad man beloppet kommer att tagas i ansprak for gildande av rinta.

Utskottet har tagit under omprévning, huruvida nagon indring i forslaget
kunde vidtagas till forekommande av nu berérda missférhallande. Nirmast
har utskottet vervigt en bestaimmelse, att vid fordelningen av det nedsatta be-
loppet utdelning i forsta hand skall tillaggas intecknings huvudstol. En dylik
bestammelse skulle emellertid innebira ett avsteg fran den i 9 kap. 5 § handels-
balken stadgade grundsatsen, att avrikning pid huvudstolen ej mé ske, forrin
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rantan ir gulden, och med fog torde kunna ifrigasittas limpligheten av att
for genomforande av en lag med s& jimférelsevis ringa praktisk betydelse som
den forevarande bryta med denna sedan gammalt bestende grundsats i var
ritt. Verkningarna av en lagindring av denna innebdrd kunna i allt fall icke
med sikerhet av utskottet éverblickas utan en niarmare undersokning, och har-
till kommer, att det synes oegentligt att i denna lag stadga fordelningsregler,
som avvika fran motsvarande regler i expropriations- och ensittarlagarna.

P4 grund av de nu med hansyn till vissa réttsigares intressen framstiallda
erinringarna och d& den foreslagna lagstiftningen endast i mycket ringa omfatt-
ning skulle underlitta fastighets befriande frén inteckningsansvar, har utskot-
tet ansett sig bora avstyrka forslaget.

Med den standpunkt, utskottet silunda intager till propositionen, saknar ut-
skottet anledning att till behandling upptaga de i motionerna viickta yrkan-
dena.

Utskottet vill emellertid i detta sammanhang framhélla angeligenheten av att
ytterligare forsok goras for att trygga egnahemsképare mot ansvar for in-
teckningar i stamfastigheten. Att behovet av en sidan lagstiftning &r stort.
har bestyrkts av utredningen i férevarande drende. Enligt utskottets mening
bor darfor fragan utan dréjsmal dnyo goras till foremal for undersskning. Om
de brister, som anmirkts betraffande det nu framlagda forslaget, vid ett for-
nyat dvervigande visa sig icke kunna avhjilpas, synas andra utvigar till
fragans losning bora tagas under omprovning. Utskottet vill harvid sirskilt
erinra om det for 1909 &rs riksdag framlagda forslaget i amnet, enligt vilket
forslag lagenhets ansvar for stamfastighetens gild skulle efter verkstalld
viardering kunna faststillas till visst maximibelopp, motvarande ldgenhetens
virde vid tiden fér avséndringen.

Under aberopande av vad silunda anforts far utskottet hemstilla,

1) att forevarande proposition méatte av riksdagen limnas
utan bifall; samt

2) att de i anledning av propositionen vickta motionerna
matte anses besvarade genom utskottets hemstillan under 1).

Stockholm den 26 april 1927. .

Pa forsta lagutskottets vignar:
A. AKERMAN.
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fran andra kammaren: herrar of Ekenstam, Jansson i Edsbicken, Nilsson i Ant-
nas, Soderberg, Johansson i Branalt, Karlsson i Vits, Carlson i Mélndal och Sji-
gren.



