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Nr 257.

Av herr Hage, angdende vidlagande av dtgdrder for nedbringande
av gdllande bostadshyror.

For avhjilpande av den bostadsbrist, som uppstod under den av vérlds-
kriget fororsakade kristiden, ha sévél staten som kommunerna mdst in-
gripa dels genom direkt bostadsproduktion, dels genom subvention och lan
till enskilda byggnadsforetagare.

Ett stort antal kommuner ha genom egna byggnadsforetag producerat eit
riitt stort antal smaldgenheter samt dessulom provisoriska bostider m. m.
Darjimte ha kommunerna limnat ldn med subvention it ett flertal egna-
hemsbyggare, varigenom bostadsbestindet inom kommunerna nigot for-
battrats. Slutligen ha kommunerna iklatt sig borgen foér av riksdagen
beviljade lan till enskilda bostadsbyggare.

Det allmianna har salunda ratt kraftigt ingripit for bostadsbristens av-
hjalpande, och dven om man énnu inte kan viga det pastiendet, att bostads-
bristen &r avhjilpt, s& torde man dock tryggt kunna pasid, att tack vare
detta ingripande bostadsbestdndet forbattrats, evad det giller bostddernas
antal.

Om man salunda kan konstatera en viss forbatiring betriffande stravan
att hiiva bostadsbristen, s& kan man tyvérr icke peka pa ett lika tillfreds-
stillande férhallande betriffande storleken av de hyresbelopp, som numera
i allmanhet avkrivas hyresgisterna, sarskilt i de hus, som uppfordes under
kristiden, d4 penningvirdet var onormalt 1agti forhillande till det nuvarande.

Savil staten som kommunerna forutsdgo, att detta liga penningvarde i
langden icke kunde besld och att salunda det i bostadsbyggena nedlagda
kapitalet for framtiden icke skulle kunna forriantas. I anslutning till denna
uppfattning togo s&vil kommunerna som staten i vissa fall genast en kapi-
talforlust genom att limna subvention till de bostadsbyggande. Harigenom
avskrevs visserligen genast en del av byggnadskostnaden, men av allt att
doma synes denna avskrivning icke varit tillricklig fo6r att hyran skulle
kunna nedbringas till det belopp, som med nuvarande penningvérde kan
anses sdsom normalt. En ytterligare avskrivning synes darfér vara onsk-
vard, om detta fullt berdittigade 6nskemal skall kunna tillfredsstéllas, vilket
ar synnerligen viktigt, eftersom utgifterna for hyran numera utgéra, sar-
skilt for arbetareklassen, en betydande del av den samlade utgiftssumman.
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Denna friga om de hdga hyrespriserna blir fér varje dag allt mer aktuell,
alldenstund man allt mera ofta hér, att personer i arbetarestillning numera
verkligen kunna skaffa sig bostad men forklara, att den bostad, som hjudes
betingar ett sddant pris, att det dr omdjligt orka med att betala en dylik
hyra. Det framgar ocksd av den statistik, som féreligger, att prisfordy-
ringen fortskridit pa ett sitt, som maste leda till dylika konsekvenser.
S& har t. ex. enligt den allmiinna hyresokningens siffror i december i fjol
hyran sedan 1913—1914 6kat med elt genomsnitt av 86 % och av denna
okning faller enbart pd fjolaret 4,5%, en stegring, som méste betraktas
mot bakgrunden av det faktum, att samtidigt 16nerna avsevirt gatl ned,
vadan effekten av 6kningen méste bliva An kannbarare. Ett exempel pa
innebérden hiarav limnades vid 1924 ars riksdag, da en lalare pavisade,
att exempelvis for en befattningshavare i ligsta tjinstegraden vid kommu-
nikationsverken 16nen fran fjarde kvartalet 1920 till fjarde kvartalet 1923
nedgitt med 43%, under det alt samtidigi den genomsnittliga hyrespris-
indexen stigit fran 155 till 178, d. v. s. med 23 enheter, alltsi med niistan
samma procent som 16nen gitt ner.

Denna alltjimt pégdende 6kning av hyrorna har ock sin dryga del i det
forhallandet — som p& alla hall anses som en stor oligenhet — alt den
allminna prisindexen under senare kvarial slutat alt gi nedat och bérjat
att i stallet stiga.

Behovet av Aatgdrder mot héga hyror ar alitsd synnerligen triangande.
De vigar, pa vilka sidana atgirder skola kunna astadkommas, dro bl. a.

1) en hyreslagstiftning, som innehéller effektiva bestimmelser mot oski-
liga hyror,

2) anslag fran slat och kommun fér avskrivande av vissa kristidsbygg-
nadskostnader, si att husiigaren, frimst kommunerna, ej behdver avkriiva
en hogre hyra for att anvianda till forrantning och amortering av denna
kristidskosinad.

3) byggande av bostider av enklare heskaffenhet (med avprutning i viss
min pé kravet pd bekvamligheler m. m.) med {illimpning av de erfaren-.
heter, som vunnits pi hall, dir man sysslat med att ulexperimentera bil-
liga bostader.

4) stimulerande genom stats- och kommunalanslag av bosladsbyggandet
till en sddan omfattning, ait god bostadstillging med en mindre bostads-
reserv uppstdr som en regulator av hyrespriserna.

Vad dessa olika slag av atgirder for erhallande av rimliga hyror betrif-
far, s& ma det erinras dirom, att den under 1) berérda atgirden framfordes
i en motion vid foregaende ars riksdag, vilken molion cj blev av riksdagen
bifallen, vilket torde ha sammanhang med det forhallandet, att hela frigan
om en social hyreslag ligger under utredning, vadan det ej finnes nagon
anledning att nu upptaga denna friga till behandling.

Det sistnimnda giller dven om den under 4) omniimnda Atgarden, all-
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denstund Kungl. Maj:t i statsverkspropositionen utlovat, att Kungl. Maj:t
senare under riksdagen kommer att framligga proposition i frigan.

Daremot torde det forhalla sig sa, att lagstiftningen hitintills dgnat allt
f6r ringa uppmirksamhet it de bagge utvigar, som hir ovan under 2) och
3) omnimnls.

Vvad sarskilt den forsta av dessa atgdrder betrdffar, sA har man pé flera
Lall varit inne pa [rigan om Atgdirder av deita slag. I Norge ha, enligt
vad det férsports, atgirder vidtagits, som inneburit ett fullt och helt av-
skrivande av kristidsbyggnadskostnaderna fér att #4stadkomma billigare
hyror.

Inom stadsfullmiktige i Luled har frdn den socialdemokratiska stads-
fullmiiktigegruppen motion framforts, gdende ut pa en unders6kning om
mojligheten att genom avskrivning av kristidskostnader fiA ner hyrorna i
stadens hus dvensom i med stats- och kommunalanslag uppfdorda enskilda
byggnader (se bilaga A). Eit uttalande om Atgérder i dylik rikining genom
inskridande fran statens och kommunernas sida gjordes aven vid Hyres-
gisternas riksforbunds sammaniride i borjan av detta ar.

Emellertid maste det siigas, att en anordning av detta slag ir en ganska
invecklad och omfattande angeldgenhet, som behéver utredas, varvid ut-
redningen’ bor omfatta exempelvis foljande fragor, nimligen om endas!
kommunernas egna hus bora komma ifriga vid denna anordning eller om
dven enskilda hus med sméiligenheter, till vilka statsanslag givits, béra fa
medriknas, samt om ligenheter for butiker och dylikt samt storre lagen-
heler béra stillas utanfér, for vilken senare stindpunkt synes finnas birande
skil. Under alla forhallanden bdéra naturligtvis garantier skapas, sa att
en foljd av kristidskostnadernas borttagande verkligen blir nedsatta hyror,
ty det fiar under inga forhdllanden bliva sa, att avskrivandet endast blir
en skank till husdgarna.

I vilken utstrickning ett sddant borltagande av kristidskostnaderna bor
och kan ske darigenom att staten giver anslag till eller avskriver statens
lanefordran med avseende pd kommuner, som besluta sig for en dylik &t-
gird, ma alltsid bli beroende av en utredning, som dven maiste taga sikte
pa, huru man skall kunna fran staten genom pd ett flertal &r uppdelade an-
slag, sa att det hela blir ekonomiskt 6verkomligt medverka till en dylik
smaningom skeende avskrivning av den merkostnad, som byggandet under
kristiden medfért. Aven om till en bérjan darvid denna anordning endast
kan komma att berdra komimunernas egna hus, si torde ett stadkommande
av rimliga hyror i dessa vara ett framsteg dels dirfor att i samhidllena
finnas cn del arbetare, vilka dro i synnerligt behov av att fa bo billigt, och
dels darfor ait ldga hyror i kommunernas hus kunna i ndgon mén inverka
fordelaktigt pA hyresnivén i allménhet i resp. kommuner.

Men aven den under punkt 3) hir ovan omnimnda frigan bor i detta
sammanhang kunna upptagas till provning, di det maste vara synnerligen
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viktigt, att ett stdrre antal billiga men ur sundhets- och andra utgings-
punkter fullt tillfredsstillande sméligenheter produceras, dven om kraven
pd bekvamligheter o. d. nigot eftersittas. PA en hel del hall ha experi-
ment och forsdk gjorts att Astadkomma en bostadstyp, som innebar moj-
ligheter till en uthyrning av ligenheter med billig hyra. Det bor i det
sammanhanget kunna erinras didrom, att kolonathus med tillbehér kunna
av staten byggas for 4,500 4 5,000 kronor per styck. Visserligen fro forut-
sattningarna for prisbillighet i detta fall helt annorlunda &n nir det giller
bostadshus i stérre samhillen, men delta papekande torde likval vara
sadant, att det giver en antydan om mdjligheten att astadkomma billiga
byggnader, varfor staten borde finna det angeliaget att medverka till ut-
experimenterandet av en byggnadstyp fér billiga bostider.

Med hanvisning till denna motivering hemstalles allts3,

att riksdagen maitte i skrivelse till Kungl. Maj:t hem-
stilla, att Kungl. Maj:t mélte, med hiinsynstagande till vad
ovan anforts, lata verkstilla en utredning, huruvida, i vilken
utstrickning och pa vilket satt atgirder kunna vidtagas for
dstadkommande av ett férbilligande av bostadshyrorna sar-
skilt i sméldgenheter.

Stockholm den 22 januari 1925.
Ernst Hage.
I motionens syfte instimma:

C. W. 0. Héglund. Julius Hedvall. Algot Sjéstrom.

Bilaga A.

Utdrag ur motion i bostadsfrdgan inom Luled stadsfullmiktige:

— — — — Utgar man ifrdn att med bostadsproduktion under normala
forhallanden avses att bereda bostadslosa bostider, men att man déarutéver
med denna verksamhet icke avser att 6va véilgérenhet eller understdds-
verksamhet, si stir det for envar klart, att hyresbeloppet dr beroende av
byggnadskostnadernas storlek. Utgar man vidare ifrin att penningvirdet
for nirvarande nagot sd nir stabiliserats och att vi silunda nu betriffande
arbetspriser och materialkostnader m. m. kommit in i nigot s nir nor-
mala forhdllanden, s skulle som grund fér bestimmandet av hyreshelop-
pet for niarvarande tagas nuvarande produktionskostnad fér bostider. Den
avskrivning, som nu skulle verkstillas, skulle silunda goras sa stor, att
byggnadskostnaderna fér de under kristiden av staden direkt eller indirekt
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producerade bostiderna nedbringades till nuvarande produktionskosinader
for likviirdiga bostiider. Den hyra, som sedermera beriiknades pa denna
byggnadskostnad, skulle da med fog kunna kallas normal.

Men avskrivningen skulle da, sasom {6rut anlylls, ske icke endast a de
av staden direkt producerade hostiderna utan jamvil a de hus, som pro-
ducerats av de av sladen subventionerade cgnahemshyggarna.

Avskrivningen a de senare bosliderna finge dock icke foretagas pa den
av cgnahemsbyggarna berdknade byggnadskostnaden. Avskrivningen skall
vidare omfatla endast den del av bostadsrummen, som verkligen anviundas
sdasom Dbostad, dirvid varje bostad finge omfaita hogst 2 rum och kok.
Kostnaden f{6r den del av byggnaden, vara eventuellt bedrives pensionat,
hotell eller annan rorelse, skulle f6ljaktligen icke medriknas vid avskriv-
ningen. Iignahemsbyggare, som efter dessa principer fatt sin skuld till
staden avskriven, skulle dérjimle vara skyldig att tilldimpa samma hyror,
som staden kommer att betinga sig for likviardiga ligenheter.

Genom ett dyliki forfarande skulle staden visserligen fdsamkas en kapi-
talforlust, liktydig med en utlaxering pa samtliga skattebetalare, men a
andra sidan skulle ordnade forhillanden intriida betriffande hyrorna i savil
stadens som egnahemshyggarnas f{astigheter, ett forhallande som ér bade
onskvirt och nédvindigt.

Och da detta forhallande kan uppnas genom avskrivning av en kris-
tidskostnad, anse vi fér var del att nagon tvekan att genast vidtaga de
harfér nodiga atgirderna icke bhor fa finnas.

Genom de av oss foreslagna atgirderna 6ppnas for egnahemsiigarna moj-
ligheter att kunna dven vid dlderdom och intriide i pensionsilder bevara
sina hem, vilket helt naturligt ir dgnat att hos dem stegra intresset for
fastigheternas skotsel och en punktlig uppfyllelse av pa fastigheterna vilande
forpliktelser.

Med stéd av vad ovan anférts tillata vi oss hemstilla:

1) att stadsfullmiktige métte genom dritselkammaren lata utreda, huru-
vida 4 de bostadshus staden uppfért under kristiden, vilar en storre skuld
in den, som motsvarar byggnadskostnaderna for likvéirdiga hus for nir-
varande och att i fall denna undersékning skulle utvisa, att sa &y fallet,
stadsfullmiiktige matte besluta avskriva det belopp, varmed néimnda skuld
Overstiger nuvarande byggnadskostnad och efter den sdlunda erhallna min-
skade skulden 4 resp. fastigheter berikna hyran {or i dem inredda bostads-
ligenheter, samt

2) att stadsfullmiktige likaledes genom dritselkammaren maéatte utrona,
huruvida & de fastigheter som uppférts under kristiden av de av staden
subventionerade egnahemsbyggarna, sedan endast de verkliga, vederborligen
styrkta byggnadskostnaderna lagts till grund fér berdkningen, vilar en skuld,
Oversligande nuvarande byggnadsvirde for likvardiga hus, samt, om utred-
ningen visar, att si #r fallet, att stadsfullméktige méatte besluta avskriva
det belopp, varmed nyssnimnda byggnadskostnad 6verskrides, déirvid dock
avskrivning far ske endast fér kostnad av den del av resp. hus, som an-
vindes for bostad av storlek upp lill 2 rum och kdk, men att kostnad f6r
del av hus, som anvindes for pensionat, hotell eller annan rorelse, icke
medriknas vid avskrivningen, allt under villkor dock, att egnahemsbyggare,
som pa dylikt satt fatt sin skuld till staden nedskriven, forbinder sig att
icke taga hogre hyra &n som av staden kommer att tillimpas i stadens
under kristiden uppférda likvérdiga hus.



