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Nr 231.

Av herr Samuelsson m. fl., angdende omarbetning av nu gdllande
allminna hyreslagstiftning.

Det har visat sig, att de betinkliga urartningstendenser och missforhéallan-
den, som sedan langa tider tillbaka men 1 all synnerhet under den nyligen
genomlupna kristiden uppkommit, med avseende 4 de breda lagrens bostads-
forhallanden ingalunda upphort.

Den fran privatkapitalistiskt hall 1 utsikt salta forbattring av foérhillan-
dena, som péastatts skola bliva en f6ljd av upphévandet av den s. k. hyressteg-
ringslagen, har ej intridffat, utan hava, sdsom for ovrigt att vianta var, genom
nimnda lags upphivande oligenheterna foér de ekonomiskt simst stiallda blivit
oerhdrt mycket storre.

For att en verklig forbiittring & detta omrdde skall kunna ernds, &r det néd-
viindigt, att samhillet sjilvt direkt eller indirekt Gvertager férvaltningen av
det befintliga bostadsbestdndet och ombestrjer, att tillrickligt antal goda och
tjanliga bostider stindigt finnas tillgingliga for tillfredsstiallande av forefint-
ligt behov.

Sésom ett led 1 utvecklingen till nimnda mal ar det emellertid jimte andra
atgirder ndédvindigt, att den nuvarande hyreslagen med dartill fogade provi-
soriska bestimmelser i dess krassa privatkapitalistiska utformning omedelbart
blir f6reméal for en $ill grunden gdende omarbetning. Utvecklingen under de se-
nare &ren har pa ett allt mer tydligt sitt &dagalagt den gillande hyreslagstiftnin-
gens oférmaga att, d& det giller forhyrande av bostad, tillgodose hyresgister-
nas befogade intressen och virnandet av deras ritt gentemot det 6vermiktiga
fastighetskapitalet. Detta kapital dirigeras, som envar vet, i sista hand pa
det mest hiinsynslésa sitt av banker och andra penningeinstitut. Tack vare
den monopolbildning, som fastighetsmarknaden, i all synnerhet for nirvarande,
faktiskt innebidr, skir fastighetskapitalet till egen vinning breda remmar av
det arbetande folkets rygg, ofta till f6rman for personer, som, framlevande ett
sorglost liv, 4ro att anse sisom allt annat &n produktiva krafter inom samhallet.

Redan &r 1921 framfordes fran hyresgisternas sida genom deras féreningar
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krav p& en dylik genomgripande revision av allminna hyreslagen. Det fram-
hélls darvid sdsom av utomordentlig vikt, att den sociala rdtisdskddning, som
kommit till uttryck i hyresstegringslagen, icke ginge till spillo utan lades till
grund f6r en ny allmin hyreslag.

Vid 1922 ars riksdag viicktes dven en motion i sddant syfte, vilken upptogs
valvilligt av forsta lagutskottet utan att dock leda till nigot nimnvirt positivt
resultat.

I en vid 1923 ars riksdag av den kommunistiska riksdagsgruppen vickt mo-
tion framférdes anyo nimnda krav i1 samband med behandlingen av Kungl.
Maj:ts proposition med forslag till lag med vissa bestimmelser rérande hyra.

I sitt 6ver motionen avgivna utlatande forklarade forsta lagutskottet, att
en reformering av de 1 nyttjanderittslagen givna foreskrifterna angiende hyra
vore 1 hdog grad onskvird samt att det var uppenbart att genom nyssniamnda
proposition de av utskottet 1 dess utlatande i anledning av den vid 1922 ars
riksdag vickta motionen antydda bristerna ej blivit fullstindigt avhjilpta.
Det syntes salunda utskottet, som om frigan om ritt f6r hyresgist att under
vissa forhallanden fa kvarstanna i av honom forhyrd ligenhet jamval efter den
avtalade hyrestidens utgang borde goras till foremal for utredning. Undersékning
borde aven verkstillas betriffande skirpta bestimmelser f6r bevarande av ord-
ning och skick inom fastigheten. Under omprévning kunde &ven tagas fragan,
huruvida de nu gillande reglerna om hyresgists riatt att sdtta annan i sitt
stille och att 1 sin tur uthyra forhyrd ligenhet eller del didrav borde bibe-
hallas oférindrade. Emellertid fann utskottet icke behsvligt, att riksdagen for
nirvarande avlite ndgon skrivelse till Kungl. Maj:t om en revision av hyres-
lagstiftningen. Tilli#lle till genomférande av reformer pa detta omrade kunde
namligen enligt den dven av departementschefen foretridda uppfattningen ater-
komma vid en senare tidpunkt, d& mera normala férhallanden intritt och en
fullstindigare erfarenhet féreldge rorande den gillande lagstiftningens verk-
ningar. Med hinsyn dirtill fann sig utskottet icke bora tillstyrka det i den
kommunistiska motionen framstillda yrkandet om skrivelse till Konungen,
vilket dven blev riksdagens beslut.

Enligt vart f6rmenande kunna dock de av utskottet mot en riksdagsskrivelse
i fragan aberopade skilen ej vara giltiga. Géllande hyreslag av 1907 har re-
dan dven under fullt normala férhéllanden varit s lang tid i tillimpning, att
de aven enligt lagutskottet uppenbara bristerna i densamma ligga 1 6ppen dag.
Hyreslagsreformen bottnar férvisso i djupare liggande forhallanden &n en till-
fallig konjunktur pa dagsytan.

Kravet pa en omedelbar reform har dven blivit allt starkare, och de riktlinjer,
efter vilka densamma bor liggas, hava blivit allt mera framtridande. Till bely-
sande hirav fa vi hirvid foga den framstillning, som i bérjan av innevarande
ar frin Hyresgisternas riksférbund ingivits till chefen for justitiedepartemen-
tet (Bil. I).

Sésom synnerligen markligt och d&ven med hiansyn till vara férh&llanden efter-
f6ljansvirt maste betecknas det forslag till en social hyreslagstiftning, som 1
dagarna framlagts 1 Danmark av en enhillig kommitté, sammansatt av de tre
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storre politiska partierna i1 detta land. 1 detia firslag (Bil. 11) hava i vii-
sentliga delar de frin hyresgiisthall framférda kraven, som Gverensstimma med
de fran de svenska hyresgiistféreningarna uttalade énskemélen, erhallit en till-
fredsstillande losning. Det 1 Danmark framlagda lagforslaget bor givetvis ut-
gora en anledning iiven for oss att tillse, att reformarhetet pa hyreslagstiftnin-
gens omrade skyndsamt bringas till sin l6sning.

De 6nskemal, som vid en reformering av hyreslagen och de iévriga forfattnin-
gar, som dirav beriras, synas oss framtor allt bora vinna beaktande, iiro betrif-
fande hyresgiists optionsritt till forut innehavd ligenhet, effektiv lagstiftning
mot hyror, som Gverstiga den allminna prisnivin pa hyresmarknaden, en radikal
omléggning av det nu giillande vrikningsforfarandet, biattre skydd for ritt till
lagenhet for tjiansteanstillda personer, vilka erhdlla eller hyra boslad av arbets-
képaren, bestimmelserna for bevarande av ordning och skick inom fastigheten
och ritten for hyresgist att i vissa fall 1 sin tur uthyra férhyrd ligenhet. Vi-
dare bora bestimmelser meddelas, som #ro bitire 1 stdnd att tillférsikra hyres-
gisten, att den t1ll bostad uthyrda ligenheten #r i fullt tjanligt skick. Harut-
innan torde erfordras kompletterande bestimmelser 1 gillande hilsovardslag-
stiftning, som kunna gora det mojligt att utan den ldnga tidsutdrikt, som med
nuvarande bestimmelser visat sig foreligga, kunna tvinga virden eller giva myn-
digheterna befogenhet att verkstilla de erforderliga forbattringsarbetena. Jam-
sides hirmed méste 1 detta avseende hyreslagen bringas i full 6verensstimmelse
med hiilsovardslagstiftningen, vilket, sisom bekant, for nirvarande ej ar forhal-
landet.

Det ma ifrigasittas, om ej vid sidan av den egentliga hyreslagstiftningen
dessutom foreligger ett synnerligen starkt behov av bestimmelser till battre
skydd for ligenhetsinnehavarens ritt till s. k. képta lagenheter, vare sig hus-
dgaren utgires av enskild person eller av s. k. bostadsférening. Det har visat
sig, att pa nimnda omrade uppkomniit en hejdlss och 1 flera fall rent bedriglig
spekulation till stort férfang sirskilt fér mindre bemedlade personer.

Inom socialstyrelsen lar for nirvarande pagd nagon utredning avseende hy-
reslagstiftningen. Det kan tankas, att man pa sina hall vill sl& sig till ro med
vad som s&lunda forehaves. Frigan ir dock av en s& utomordentlig betydelse
och for 6vrigt redan uppburen av en s& allméin opinion, att riksdagen torde béra
till paskyndande av en snar och tillfredsstillande l5sning av densamma omedel-
bart angiva sin stdllning till det avsedda reformarbetet, med angivande av de
huvudsakliga 6nskem&l, som enligt riksdagens mening béra vara vigledande
vid utarbetandet av de lagstiftningsfoérslag, som begiras att bliva framlagda.
Det kan eljest befaras, att utredningsarbetet kan komma, att avstanna eller i varje
fall att forslagen komma att framlaggas i sddant skick, att de bliva f6ga dgrade
att rdda effektiv bot pa de foreliggande missférhallandena.

P& grund av det ovan anforda f& vi hemstilla,

att riksdagen métte uti skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla om
en snar och genomgripande omarbetning av nu gillande all-
minna hyreslagstiftning, &syftande framfér allt ett battre till-
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godoseende och tryggande av de mindre bemedlades behov av
tjanliga och sunda bostider i enlighet med hir ovan 1 motionen
framfsérda o6nskemal, samt for riksdagen snarast méjligt fram-

ligga de lagforslag, som darav pakallas.

Stockholm den 22 januari 1925.

Rob. Samuelsson.

J. P. Dahlén. Victor Herou. A. Spdngberg.
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Till Statsrddet och chefen for justitiedepartementet.

Hyresgiisternas riksforbund, som under sistlidna lordag och sondag haft érs-
méte 1 Stockholm, har dirvid antagit ett program, i vilket bhetonas, att hyresgist-
organisalionen maste, {6r astadkommande av en {orbittring 1 hyresgisternas
stallning, g& fram i sin agitation for bl. a. féljande tvenne uppgifter:

1) &stadkommande av 6kat bestind av goda och sunda bostider, samt

2) skapandet av en social hyreslagstiftning, som till skydd for hemmen giver
hyresgiisterna en tryggare stillning, sirskilt genom dstadkommandet av en ef-
fektiv lagstiftning, dels i allménhet mot oskaliga hyres{6rhdjningar och hyres-
priser, som 6verstiga det som kan anses skiligt med hinsyn till lige, beskaffen-
het, bygenadskostnad m. m., dels &ven mot uppsiigning av hyresgist, da birande
skil ej harfor kunna anféras (optionsritt), varjimte 1 detta sammanhang &ven
{ramforts krav pa en reformering i human riktning av vrikningsférfarandet, som
vi dven tillita oss att understryka.

Riksforbundet vill med hinvisning till ovanndmnda programuttalande, som
hir nirslutes, till herr Statsradet rikta en hemstiillan om beaktande av de syn-
punkter, som i detsamma framforas. Sarskilt vill forbundet hirvidlag framféra
onskvirdheten av att atgirder vidtagas, i den man si ej redan skett, sa att ett
forslag till hyreslagens reformering i social riktning och till skydd for hyres-
gisterna redan innevarande ar framligges in{or riksdagen. Varje uppskov &r ur
samhallelig synpunkt olyckligt och skapar blott ¢kade svarigheter for hyres-

dsterna.

¢ Som motiv for vaira krav 1 detta avseende vilja vi bl. a. hinvisa till det for-
h&llandet, som #ven berdres i bifogade uttalande fran kongressen, att bostads-
bristen, sarskilt nar det giller smé& bostider, fortfarande ir synnerligen kinnbar
i en del stider och storre samhillen hir 1 landet. Under en lang tid framét kom-
mer ocksd denna bostadsbrist enligt vAr mening att existera och hyresgiisternas
beroende av hyresviardarnas godtycke kommer att vara en verklighet. Erfaren-
heten visar ocksd, att hyresvirdarna i stor utstrickning utnyttja denna stillning
till omotiverade vrikningar, icke minst av barnrika familjer, patvingande av
oskiliga hyrespriser och villkor i 6vrigt m. m. S& har till exempel enligt den
allminna hyresrakningens siffror 1 december i fjol hyran sedan 1913—1914 &kat
med ett genomsnitt av 86 % (mot 1 utsikt stiallda 60 %) och av dessa falla enbart
pé fjolaret ej mindre &n 4,5 %, en stegring som méaste betraktas mot bakgrunden
av det faktum, att samtidigt lénerna avsevirt gatt ner.

Dessa skil tala 1 forsta hand for ett snabbt dstadkommande av en socialt beto-
nad hyreslagstiftning till skydd for hemmen.

Vi vilja emellertid i detta sammanhang péstd, att en sidan lagstiftning icke
blott bor vara kristidslagstiftning, utan en bestdende lagstiftning, vilken tanke-
cing gar parallellt med den, som kommit till synes i socialministerns uttalande
i statsverkspropositionen angiende bhehovet av fortlopande anslag till bostads-
byuzgandet.

Vid 1922 ars riksdag framholl dven forsta lagutskottet enhilligt, att »det
torde for savil de enskilda som samhillet vara ett viktigt intresse, att hemmet
s&vitt mojligt skyddas och onddiga flyttningar undvikas» — ett krav, som
ar genomforbart blott sivida det existerar en effektiv social hyreslagstift-
ning.
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Det #r ett sedan gammalt konstaterat forh&llande, att bostadsbristen sarskilt
ar nagot som aterkommer stindigt och jami med vissa lingre eller kortare
mellanliggande perioder. Och dessutom torde en dylik lagstiftning vara mo-
tiverad dven under de perioder, d& nigorlunda god bostadstillging eventuellt
kan komma att konstateras, i synnerhet som det starkt sammanslutna
och vil organiserade husigareintresset givetvis icke har nidgon annan synpunkt
att ligga till grund for sitt handlande @n profitbegiret.

Ett erkinnande av hir anférda synpunkter har ocksd skett genom &stad-
kommande av den ringa bérjan till en hyreslag i social riktning, som godkindes
vid 1923 ars riksdag. Emellertid har det sagts, att denna lagstiftning skulle
efterfoljas av en fortsittning, fér vilken riksdagen uttalat sig vid 1922 och
1923 ars riksdagar. P& grundvalen hirav har regeringen uppdragit &t pro-
fessor Lundstedt att &stadkomma en viss forberedande utredning av fragan.
Hyresgisternas riksférbund, som tagit del av denna utredning, vill for sin del
harmed bestamt siga ut, att de grundprinciper och rikflinjer fér en social
hyreslagstiftning, som i denna ufredning framférts, speciellt rérande options-
eller prioritetsritten, icke 4ro sidana, att de kunna liggas till grund for en
blivande social hyreslagstiftning. VAar uppfattning hirom finnes utforligt
klarlagd i det yttrande, som vi i denna fraga avlatit till socialstyrelsen och
den sammanfaller i det visentliga med de synpunkter, vilka professor C. G.
Bergman, Lund, i offentliga uttalanden och broschyrer givit uttryck for, lik-
som dven de riktlinjer och krav, som i riksdagen framforts i motioner av hrr
Hage och Robert Samuelsson m. fl.

Var anhallan &r alltsa, att de uppslag, som i nimnda framstillningar m. m.
framforts, upptagas till provning genom en utredning, vari representation dven
mé kunna limnas fér var centralorganisation och varvid slutligen dven ma
kunna upptagas till granskning det forslag till en social hyreslagstiftning, som
1 dagarna framlagts i Danmark av en enhillig kommitté sammansatt av de
tre storre politiska partierna i detta land. Detta forslag gar synnerligen langt
1 restriktiva bestimmelser for skyddande av hyresgisterna. Denna omstin-
dighet synes oss ytterligare vara ett skil f6r att regeringen soker fortast astad-
komma framliggandet av forslag till en fran grunden gaende reformering av
hyreslagstiftningen. I detta sammanhang vill riksférbundet bestamt gora gil-
lande, att riksdagen, dd den for nigra ar sedan uttryckte sin anslutning till
den igdngsatta utredningen rérande en ytterligare utvidgning av den sociala
hyreslagstiftningen, uttalade sig bl. a. f6r optionsrilten.

Men #ven tvenne andra fragor bora, enligt riksférbundets mening, 1 detta sam-
manhang upptagas till granskning, nimligen dels frigan om utarbetande av jam-
forelsetal, pa grundval av uppgiftsskyldighet fran huséigarnas sida angiende pri-
serna for bostader av olika beskaffenhet inom varje storleksklass, dels den dirmed
1 nira sammanhang stiende frigan om huruvida den nu existerande bostadsfor-
medlingen b6r vara obligatorisk endast i stérre stider. VAr uppfattning dr den,
att dven 1 medelstora stider med till 20,000 invanare en sidan lagstiftning bér
finnas, och hemstalla vi alltsa om framlidggande av ett forslag till riksdagen
iven 1 dessa fragor.

Stockholm den 13 januari 1925.

HYRESGASTERNAS RIKSFORBUND
verkstillande wutskottet.
OTTO GRIMLUND,
ordférande

. SERwIx, AXEL Jonaxseox,
sekr. kassir.
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DB 11

LXXII.
Forslag til Lov

om

Boligforholdene.
(Fremsat i Folketinget den 18. December 1924 af Indenrigsminister Hauge.)

Kapitel I.
Oprettelse af en Boligret for Xebenhavns Kommune.

§1.

Der oprettes en Boligret for Kebenhavns Kommune bestaaende af 7 Medlem-
mer, nemlig en Formand og to andre Jurister, der opfylder Betingelserne for
at beskikkes til Dommere i en ordinszer Domstol, samt 4 Lagdommere.

Formanden udnsvnes af Indenrigsministeriet efter Forslag af IKebenhavns
samlede Magistrat, de to juridiske Dommere udnzvnes af sidstnavnte Myndig-
hed.

Legdommerne veelges paa 2 Aar af Kebenhavns Borgerrepraesentanter og be-
staar af et lige Antal af Husejere og Lejere. Valget bekendtgeres 3 Uger inden
dets Foretagelse, og bestaaende Husejer- og Lejerorganisationer er berettigede
til 1 Lobet af 8 Dage at tilstille Borgerrepraesentationen Fortegnelse over Per-
soner, de bringer i Forslag til Valg. Saadan Fortegnelse skal indeholde Nav-
nene paa 3 Gange saa mange Personer, som der skal velges.

Samtidig med Udnzevnelsen og Valget af Dommere udnzvnes og veelges Sted-
fortreedere for disse. .

Blandt Lezgdommerne udpeger Retten to — en Ejer og en Lejer — til at
intrzede 1 det nedenfor nsevnte Forligskammer. Deles dette 1 flere Afdelinger
(jfr. § 9), deltager de ovennsevnte to Medlemmer ikke 1 Rettens Afgorelser for
de Sagers Vedkommende, i hvilke de ikke har deltaget 1 Forligsmeglingen, og
1 deres Sted indtrzeder som Medlemmer af Retten de Forligsmaglere, der 1 For-
ligskammeret har behandlet paagsldende Sager.

§ 2.

Legdommerne og deres Stedfortreedere skal have dansk Indfedsret, have Bo-
pzl 1 Kebenhavns Kommune, vaere fuldmyndige, ikke over 70 Aar gamle, ikke
vaere demt for en 1 den offentlige Mening vanarende Handling og ikke veere ude
af Raadighed over deres Bo. Husejerne skal eje fast Ejendom 1 Kommunen og
tillige veere Udlejere af mindst 7 Lejligheder eller mindst 1 Forretningslokale.
Lejerne maa ikke eje {ast Ejendom eller have taget saadan til brugeligt Pant e
heller veere Administratorer af Ejendomme eller paa anden Maade reprasentere
Ejere overfor Lejere.
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Naar en Dommer ikke lengere opfylder Betingelsen for at kunne vare Dom-
mer, udtreeder han af Retten, og hans Stedfortreeder intrseder i denne, indtil
anden Dommer er udnzvnt eller valgt.

Intet Medlem af Retten kan deltage i Behandlingen af Sager, hvori han selv
direkte eller indirekte er interesseret, eller til hvis Parter han staar i Afhangig-
hedsforhold eller i Slxgtskabs- eller Svogerskabsforhold i op- og nedstigende
Linie samt 1 Sideliniens 1. Grad.

§ 3.

Sager indbringes for Boligretten ved mundtlig eller skriftlig Henvendelse fra
en af Parterne til Rettens Kontor.

Sekreteren, der udnzvnes af Magistraten og leder Rettens Kontor, serger
for, at de nedvendige Oplysninger og Dokumenter skaffes tilveje, hvorpaa han
snarest muligt henviser Sagen til Retten eller det Forligskammer, i hvilket den
efter der Orden, som er fastsat af Formanden, skal behandles.

§4.

Om Processmaaden ved Boligretten gaelder med de af denne Lovs Bestemmel-
ser og de foreliggende Omstendigheder ievrigt nedvendiggjorte Forandringer
de for borgerlige Sager gzldende Regler og Grundsetninger i Lov om Rettens
Pleje af 11. April 1916.

Indstevning sker med 3 Dages Varsel, om fornedent kan Formanden lade
Indstevning forkynde for sagsogte efter Reglerne 1 Lov om Rettens Pleje & 155,
og uden at dette har fundet Sted, kan de 1 § 341, jfr. § 363 bestemte Folger af
sagsogtes Udeblivelse ikke bringes til Anvendelse.

$5.

Retten afherer Parter og Vidner og drager i det hele Omsorg for, at Sagen
bliver fuldt oplyst. Rettergangsmaaden soges ordnet saaledes, at Parterne uden
quridisk Bistand kan fremfere deres Synspunkter for Retten.

Den kan ved egne Medlemmer foretage Eftersyn af den paageldende Ejen-
dom, lade optage Syn eller Skon og i det hele ved egen Virksomhed fremskaffe
enhver anden Oplysning 1 Sagen. Den kan til neermere Undersogelse og Til-
rettelegning af en Sag nedsztte et Udvalg, bestaaende av en Lejer og en Ejer
blandt Lzgdommerne under en juridisk Dommers Ledelse.

§ 6.

Retten afholder Mode hver Segnedag, for saa vidt Sagernes Antal nodvendig-
gor dette. Fremsatter en af Parterne Onske om at give Made efter hans Arbejds-
tids Opher, er Retten pligtig at behandle saadan Sag i Aftenmede, der dog ikke
skal s@ttes senare end KIl. 8. Samme regel er geldende for Forligskamret.

Retsbog fores 1 Overensstemmelse med de i Lov om Rettens Pleje Kap. 3
givne Regler. Rettens Sekretar fungerer som Retsskriver. Samtlige Dommere
deltager 1 Sagens Afgorelse.

IdTilfaelde af nogen af Dommernes Forfald fungerer vedkommendes Stedfor-
traeder.

§17.

Rettens Formand lennes som Hejesteretsdommer, de juridiske Dommere som
Landsdommere. Legdommerne erholder et aarligt Vederlag af 8,000 Kr. Ret-
tens Sekreter lonnes som Kontorchef under Magistraten.

For Stedfortreedere for Rettens Formand og Dommere fastseettes Lonninger-
ne af Kommunalbestyrelsen, der ogsaa fastsetter Antal og Lonning af Perso-
nalet ved Rettens Kontor.
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Alle Udgifter til Opretholdelse af I3oligretien og Korligskamrene udredes al
Kommunens Kasse.

Statens og Kommunens Tjenestemend kan konstitueres som Tjenestemaend
ved Boligretten, saaledes at Tjenesten ved Retten medregnes i deres Lonnings-
og Pensionsanciennetet, Nzrmere Ordning treffes med hver enkelt Tjeneste-
mand og efter Overenskomst mellem Staten og Kommunen.

Ansattelse som Lagdommer medforer ikke Pensionsret.

§ 8.

For Paategninger om Godkendelse af Lejekontrakter erleegger hver af Par-
terne 1 Kr.; er den aarlige Leje under 600 Kr., erleegges intet af Lejeren.

For Behandling af andre Sager for Forligskamret erlegges intet, hvis den
aarlige Leje er under 600 Kr., 2 Kr. af hver af Parterne, hvis den aarlige Leje
er under 1,000 Kr., og ellers 2 p. m. af den aarlige Leje.

Opnaas Forlig ikke, betales intet til Forligskamret, men ved Sagens Indbrin-
gelse for Boligretten betales af hver af Parterne 1 Kr. for Lejemaal indtil
600 Kr. aarlig, 5 Kr. for Lejemaal indtil 1,000 Kr. aarlig og ellers '/, pCt. af
den aarlige Lejes Belob.

Dette Gebyr kan af Retten dog paalegges den ene Part eller fordeles paa
begge. Det kan efter Omstendighederne nedsasttes eller opheves for den ene
eller begge Parter.

Samtlige Gebyrer tilfalder Rettens Kasse.

Retten kan paalmgge Parterne Sagsomkostnmger at udrede till Modparten
eller til Rettens Kasse.

Stevninger, Udskrifter og andre Dokumenter udstedte af eller til Boligretten
er stempelfri.

§ 9.

Forinden en Sag kan behandles i Boligretten, skal den have veeret Genstand
for Forligsmagling 1 et Forligskammer.

Forligskamret kan deles i saa mange Afdelinger, Kommunalbestyrelsen til
enhver Tid efter Rettens Indstilling skenner nedvendigt, dog skal der stedse
veere et eller flere Forligskamre for Sager angaaende Forretningslokaler.

Hver Afdeling bestaar af en af Retten valgt Formand med juridisk Uddan-
nelse, og to -— en Ejer og en Lejer — af Borgerrepraesentationen valgte For-
ligsmeeglere eller to Lagdommere, jfr. § 1, 5. Stk.

§ 10.

Forligskamret foretager Sagen efter skriftlig Indkaldelse af Parterne med
2 Dages Varsel. Mede ved Fuldmeagtig er tilladt, dog kan Forligskamret kree-
ve, at Parter personligt skal give Mode.

Forligskamret er pligtigt at serge for, at Sagen oplyses paa bedste Maade.
Det er berettiget til fra offentlige Myndigheder at erholde den Bistand, som det
skenner nedvendig, og er om fornedent pligtigt og berettiget til at foretage
Undersogelse og Eftersyn paa Stedet.

Ejerne er pligtige at give Forligskamret Oplysning om ethvert Forhold
vedrerende Ejendommen.

Enhver, der er bosat her i Staden, er pligtig til efter Tilsigelse at give Mode
for Forligskamret og afgive Forklaring.

Hvis Forligskamret formener, at det til Sagens Oplysning vil vaere nedven-
digt, at Vidner fores, foranlediger det disse, med 2 Dages Varsel, indkaldte for
Boligretten og Vidneafhoring foretaget af denne.
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§ 11.

Forliges Sagen ikke ved forste Forhandling mellem Parterne, og Sagen i
svrigt er fuldt oplyst, henvises den til Boligretten.

Udebliver en af Parterne fra Forligsmzegling uden oplyst lovlig Grund, hen-
vises{ Sagen straks til Retten, der kan ikende den udeblivende en Bede fra 2—
50 Kr.

§ 12.

Alle Lejemaal saavel af Boliger som af Forretningslokaler med eller uden
Beboelse samt alle Fremlejemaal henhorer under Boligretten, for saa vidt de
angaar Ejendomme 1 Kobenhavns Kommune, selv om Ejeren eller Lejeren har
Bopa] andetsteds.

Undtagne er Lejemaal med fuld Kost og Hotelvirksomhed.

Af Boligretten paademmes endvidere foruden de i denne Lov specielt navnte
Forhold alle Tvistigheder om Ejeres eller Lejeres Vedligeholdelsespligt, om
Lejeres Ret til Fremleje og om Ejeres Krav paa Ydelser i den Anledning, om
Brud paa Husordenen fra Lejeres eller disses Husstands Side, samt alle andre
Sager, der angaar Tvistigheder mellem Lejer og Ejer 1 Anledning af Lejemaalet.

Dog skal Sager, der angaar Lejerens Misligholdelse af Kontrakten ved ikke
rettidig Betaling af Lejesummen, fremdeles henhore under de ordinsgre Dom-
stoles Afgorelse.

Sager, som i Felge nervaerende Lovs Bestemmelser henhgrer under Boligret-
tens Afgorelse, kan ikke indbringes for de ordinzre Domstole. Hvor der er
Tvivl om, hvorvidt Lejemaal er indgaaet eller ej, afger Boligretten Sporgs-
maalet, ligesom Boligretten i det hele selv avger sin Kompetence.

§ 13.

Enhver Lejekontrakt —— skriftlig eller mundtlig — om Bolig- eller Forret-
ningslokale, som oprettes efter lLovens Ikrafttreden, skal af Ejeren inden 8
Dage efter dens Oprettelse foreleegges Forligskamret, der skal paase, at Kon-
traktens Bestemmelser ikke er ubillige overfor Lejeren, samt at Huslejen er an-
sat til et rimeligt Belob, og i evrigt at Lovgivningens Bestemmelser er overholdt.
Det samme gelder Andringer i gzldende Kontrakter. Som Leje anses alle til
Lejemaalet knyttede Tillzegsafgifter og i det hele ethvert Vederlag fra Leje-
rens Side.

Kontrakten forsynes med en Paategning om Forligskamrets Godkendelse.

Selv om Parterne er enige om Kontraktens Bestemmelser, kan Forligskamret
henvise Sagen til Boligretten, naar det finder, at Lejen er urimelig hoj efter
Lejlighedens eller Lokalets Beskaffenhed, Beliggenhed og Benyttelse, eller at
Lejeren paa anden Maade forurettes.

Er Forligskamrets Medlemmer ikke enige, skal Sagen forelzegges Retten til
Afgorelse.

Kontrakten er derefter gyldig i den Form. i hvilken den af Retten ved Ken-
delse fastszttes. Kontrakten paategnes om den afsagte Kendelse, eller Afskrift
af denne gives.

Det er forbudt at modtage eller betale hojere Leje end af Boligretten eller
Forligskamret godkendt eller i origt hjemlet ved denne Lov, jfr. § 16.

§ 14.

Kontrakter om Lejemaal — dog ikke Fremlejemaal — af Boliger og Forret-
ningslokaler kan ikke indgaas paa kortere Tid end 3 Aar fra Ejerens Side. Er
Opsigelse ikke sket med det i Kontrakten fastsatte Varsel, jfr. § 18, fortseettes
Lejemaalet uforandret i en ny 3-aarig Periode, dog ikke udover Lovens Gyldig-
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hedsfrist. Efter dette Tidspunkt kan den opsiges med det 1 Konirakten fast-
satte Varsel. .

Under swerlige Omstendigheder kan Boligretten dog godkende kortere Leje-
maal.

Ved Dadsfald indtreeder afdodes Enke, ugifte hos afdede boende Bern og —
under szrlige af Boligretten godkendte Omstendigheder — andre, som mindst
1 3 aar har haft feelles Husstand med afdede, i dennes Lejemaal. 1 Tilfwlde af
Foteskabs Skilsmisse eller Separation indireder, hvis Aglefallernc 1kke er
enige om andet, den af Atgtefallerne, hvem Omsorgen for Bornene paahviler, 1
Lejemaalet, undtagen hvor det drejer sig om et Forretningslokale i den anden
Egtefzlles Erhvervsvirksomhed. Har Manden forladt Hjemmet, er Hustruen
herettiget til at fortsatte Lejemaalet. [ andre Tilfalde afgor Boligretten
Sporgsmaalet.

Overgaar Lejemaalet til Hustruen, vil hun, hvis Manden ikke forlader Hjem-
met, paa Grundlag af en af Boligretten afsagt Dom kunne faa Manden udsat
ved en Fogedforretning.

§ 15.

Alle ved Lovens Ilkrafttreeden gezldende Lejekontrakter, der ikke angaar
Fremleje, anses indgaaede paa mindst det 1 forrige Paragraf angivne Tidsrum
af 3 Aar, regnet fra forste Flyttedag efter Lovens Tkrafttreeden.

Boligretten kan under szrlige Omstzendigheder godkende kortere Lejemaal.

§ 16.

Den Leje, som er geeldende den 1. November 1924, skal anses som rimelig og
kan saaledes ikke i Lejeperioden endres af Boligretten. Dette or gmldende
saavel for bestaaende som for nye Lejemaal.

Dog kan Retten, naar Lejen staar i Misforhold til Vardien af det lejede og
er fastsat ved frivillig Overenskomst mellem Ejer og ILejer, og sidstnavnte
derhos godtgor eller dog sandsynligger, at Ejeren har benyttet sig af en Tvangs-
situation overfor ham til en saadan ubillig Lejeansattelse, ved Dom eller Ken-
delse nedswtte Lejen til et passende Belob. Saadan Nedszttelse kan dog ikke
ske for Tiden fer Lovens lkrafttreeden, og Erstatning for saadan Lejefor-
hojelse kan ikke gives. Sag om Nedszttelse af Lejen 1 Henhold til denne Be-
stemmelse kan ikke rejses, naar et Aar er gaaet efter Lovens Ikrafttraeden.

Ligeledes kan Retten, naar Ejeren uafbrudt i de sidste 5 Aar har ejet paa-
geldende Ejendom, og i den Tid ikke eller dog ikke fuldtud har benyttet sig af
den Mulighed, Lovgivningen hidtil har frembudt til at forheje Lejen, forhsje
denne til et passende Belob efter Ejendommens Beliggenhed og Vedligeholdelses-
1ilstand. Det samme gelder, nanset at Ejeren ikke 1 de sidste 5 Aar har ejet
Ejendommen, naar det kan godtgeres, at Lejen er blevet staaende paa et seerlig
lavt Standpunkt. _

Endvidere kan Retten, naar Ejeren godtger, att han efter Lejerens Onske eller
11l Bedste for flere eller samtlige Lejere har haft Udgifter af storre Betydning
til Forbedring af Ejendommen, som gaar ud over hans Vedligeholdelsespligt,
ved Kendelse forheje Lejen i en Lejeperiode med et Belob, der svarer til For-
rentning og Amortisation i en passende Aarrekke af de paagmldende Udgifter.

Naar en Lejeperiode ur udlebet, og Lejer eller Ejer fremswmtter Begaring
derom, kan Boligretten ved Dom nedsztte eller forheje Lejen, saafremt baade
de okonomiske Livsvilkaar 1 Almindelighed og Vilkaarene for Drift af Be-
boelsesejendomme 1 Kobenhavn i Sardeleshed, alt betragtet under ét, efter
Rettens Skon er veesentlig sendret 1 Forhold til de ekonomiske Vilkaar, der
raadede ved Periodens Begyndelse. Andring i1 I.ejen sker i1 Forhold til den
skete Forandring i de navnte Forhold.
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Paastand om AKndring i Lejen skal fremsattes senest 3 Maaneder inden Leje-
periodens Udleb.

$ 17.

I Ejendomme, hvis Opferelse er paabegyndt efter 1. April 1921 eller ved
Oprettelse af nye Lejligheder i gamle Ejendomme, er Lejebelobets Sterrelse
ikke undergivet Rettens afgorelse. Ej heller er Lejebelobet i Bygninger, hvor
Lejen anseettes eller kontrolleres af nogen offentlig Myndighed, undergivet Ret-
tens Afgerelse.

§ 18.

Ingen Opsigelse fra Ejerens Side er gyldig uden Forligskamrets cller Bolig-

rettens Godkendelse og skal inden 8 Dage foreleegges denne.
Som gyldig Opsigelsesgrund skal anses: :

1. at en Ejer, som mindst 1 Aar, regnet fra Tinglesning af Kebekontrakt eller
Skede, har ejet paageldende Ejendom, ensker at bebo en Lejlighed i denne og
en Lejlighed 1 Ejendommen ikke beboes af nogen, der efter 1. November 1919
har ejet eller administreret Ejendommen eller nu administrerer den. Af
Samejere kan kun en gere denne Opsigelsesgrund geldende. En Ejer er
ikke berettiget til at opsige nogen, der 1 10 Aar eller liengere uafbrudt har
boet 1 Ejendommen, forsaavidt der findes Lejere med kortere Lejetid,

2. at en Ejer, ogsaa uanset at han selv har Bolig i Ejendommen, godtger Ned-

vendigheden af, at en Lejlighed tages i Brug af en Vicevert eller anden

Kunktionser ved Administrationen af Ejendommen, eller at der i Ejendom-

men, hvis denne har mindst 10 Lejligheder, anszttes en Gaardmand, Trappe-

kone eller anden til Ejendommens Pasning nodvendig Person.

Ejeren er berettiget til at ombytte navnte Funktionzrer med andre, saa-
ledes at Lejligheden overgaar til dem, men kan ikke uden Rettens Godken-
delse udleje Lejligheden til Brug for andre end saadanne Funktionsrer.

I Arbejderboliger, der er opfert til Beboelse for Arbejdere eller Funk-
tioneerer 1 den paageldende Bedrift, har Ejeren, hvis Forligskamret eller -
Retten skenner, at saadant er nedvendigt for Bedriften, Ret til med saedvan-
ligt Varsel at opsige Lejere, der udtraeder af Arbejdsforholde til Forret-
ningen,
at Ejeren, naar han ikke selv bor i Ejendommen, vil overtage de en Viceveart
paahvilende Funktioner, 1 hvilket Tilfelde han er berettiget til selv at tage
Vicevartens Lejlighed 1 Brug,

4. naar det godtgoeres, at Lejeren forsmtlig eller ved en grov Uagtsomhed har
beskadiget Ejendommen eller Lejligheden i vasentlig Grad, eller veegrer sig
ved at efterkomme rimelige Onsker fra Ejerens Side om Adgang til at for-
bedre Ejendommen eller foretage Istandsettelser. Endvidere naar han ved
sin Optreden overfor Ejeren, hans Stedfortrazder eller andre af Husets Be-
boere volder disse alvorlig Ulempe, eller naar hans Erhverv eller Beskeef-
tigelse 1 Ejendommen efter hele Ejendommens Beskaffenhed er til Skade for
denne eller til alvorlig Ulempe for Beboerne, eller naar han i l.cjligheden
eller Ejendommen trods Paamindelse fra Ejerens eller dennes Stedfortreeders
Side ved stojende Adferd serlig ved Nattetide volder Uro og Forstyrrelse 1
Ejendommen. Det samme gslder, hvis trods Paamindelse nogen af hans
Husstand eller Logerende ger sig skyldig 1 saaden Adfeerd,

5. naar Lejeren uden Hjemmel i Kontrakten eller i tidligere Fremleje og uden

Boligrettens Godkendelse eller Ejerens Samtykke fremlejer Dele af Lejlig-

heden,

naar Ejeren har erholdt Tilladelse til at nedrive eller ombygge Ejendommen,

for velgerende Stiftelser, naar Lejligheden skal anvendes som Fribolig efter

[}

-1
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Stiftelsens Formaal, for saa vid{ passende Bolig er til Raadighed for ved-
kommende Beboer,

8. for Fremlejes Vedkommende, naar den fremlejede Del af Lejligheden enten
med rimelig Grund enskes taget 1 Brug af lLejeren selv sainmen med den
av(riige Del af ILejligheden, eller naar den udlejes uden Lejeforhgjelse til
andre.

Godkendes Opsigelsen, [ratraeder Lejeren Lejemaalet med det i Kontrakten
fastsatte Varsel.
De under Punkt 1- -3 navnte Bestemmelser kommer ikke til Anvendelse paa

Forretningslokaler med eller uden Deboelse.

§ 19.

Personer, der bor eller opholder sig udenfor Xebenhavn, har ikke, mcd mindre
det drejer sig om Fremlejemaal af enkelte Vearelser for enlige Personer, Ret til
at leje Lejlighed (derunder Andelslejlighed) eller Del deraf eller Forretnings-
lokale her i Staden. Det samme gelder Personer, som har boet udenfor Keben-
havn og dercfter har taget Bopzl i denne paa Hotel, i Pensionat, ved Fremleje-
maal, ved Optagelse 1 andre Husstande eller ved Indflytning i ulovlige Beboel-
sesrum, naar saadant Ophold ikke har varet mindst 2 Aar.

Boligretten nedsatter et administrativt Udvalg paa 5 Medlemmer med en
juridisk Dommer som Formand og med 4 Legdommere — 2 Ejere og 2 Lejere —
som Medlemmer, hvilket Udvalg kan meddele Tilladelse til Indflytning i fel-
gende Tilfzelde:

a. Naar Adgang til den paagzldende Bolig er betinget af Arbejde ved en be-
stemt Virksomhed eller Institution, samt naar Tilstedeveerelse 1 Kobenhavn
af den paagwmldende er af vasentlig Betydning for Udferelse af et Arbejde
af varig Karakter eller for en Institutions Drift.

b. Naar Personer ansattes 1 Statens eller Kommunens Tjeneste, og Tjenesten
ngdvendiggeor deres Ophold her i Staden, eller naar Tjenestemwzend forflyttes
eller beordres til Tjeneste indenfor Kommunens Omraade.

¢. Naar Lejeren er hjemmehorende her 1 Staden, men paa Grund af Arbejde,
Studium eller af lignende Aarsager har haft Ophold udenbys, samt naar en
Person paa Grund af Boligneden har taget Ophold i en anden Kommune,
men vedblivende har sit Erhverv i Kebenhavn. Saadant Ophold maa dog
ikke have varet ud over 4 Aar.

J. Naar Lejeren har Indfedsret her i Landet og vender tilbage fra Ophold 1
Udlandet, for saa vidt hans sidste Bopsl forinden Bortrejsen var her 1
Staden.

Det samme gwlder for Enker og fraskilte Hustruer, der ved Agteskab
med Udlendinge har mistet deres danske Indfedsret, naar de vender tilbage
fra Udlandet.

e. Naar Lejeren godtger, at han wkonomisk har bidragit til et nyt Byggefore-
tagende mindst med saa stort Beleb, som svarer til Vardien af den paagal-
dende Lejlighed i Forhold til Ejendomens fulde Vardi med Fradrag af de
i Ejendommen optagne Kreditforeningslaan.

f. Naar der ved Lejemaalet kan etableres Bytning af vasentlig ensartede Lej-
ligheder ved Fraflytning fra Kebenhavn til den Kommune, hvorfra Tilflyt-
teren kommer. .

g. Under andre ganske szrlige Omstendigheder, naar hele Udvalget derom er
enigt.

De 1 Strid med disse Bestemmelser afsluttede Lejemaal er ugyldige, hvorhos
Forholdet er strafbart saavel for Udlejer som for Lejer, for saa vidt Indflytning
er sket; Sagerne herom paatales for Boligretten. Er Indflytning sket, vil den
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paageldende Lejlighed, Verelse eller Lokale straks vere at remme. Sker dette
ikke, kan Udvalget inden en af Retten fastsat Frist foranledige Udsettelse ved
en umiddelbar Fogedforretning.

Kommunalbestyrelsen er berettiget til med andre Kommuner at tricffe Over-
enskomst om, at disse Bestemmelser ikke kommer til Anvendelse for Personer,
der bor i paagzldende Kommuner.

Ovenstaaende Bestemmelser kommer ikke til Anvendelse paa fremmede Stats-
borgere, der av deres Regering beordres til Tjeneste ved Landets hervarende
Repraesentation.

§ 20.

Boligretten kan, naar Lejerens Forhold ger det rimeligt, ved Kendelse fast-
seette, at en Lejer skal have Ret til at fremleje Dele af sin Lejlighed, selv om
Ejeren maatte modsmtte sig dette, og uanset Kontraktens Bestemmelser herom.

Det Vederlag, som ydes for saadant Fremlejemaal, skal staa i passende For-
hold til Lejen for den paageldende Lejlighed, og en Sjettedel af Lejen for selve
de tomme Verelser, der er fremlejede, skal afgives til Ejeren.

§ 21.

De i §§ 19 og 20 givne Regler kan af Indenrigsministeriet seottes ud af Kraft,
naar Kommunalbestyrelsen fremsztter Anmodning derom.

§ 22,

Sager, der rejses 1 Medfor af Bestemmelserne i § 16, 2. Stk. og § 19, behandles
af Boligretten eller det af denne nedsatte Udvalg uden forud at have veueret fore-
lagt Forligskamret.

§ 23.

Vedligeholdelse af det lejede paahviler Ejeren, der er pligtig at serge for, at
Ejendommen til enhver Tid er i ordentlig Stand.

Boligretten kan af egen Drift paalegge en Ejer at foretage Istandsmttelse.

Hvis det 1 Kontrakten er fastsat, at Vedligeholdelsespligten er overgaaet til
Lejeren, har denne kun Vedligeholdelsespligt med Hensyn til de Reparationer,
Kontrakten udtryckkeligt naevner som paahvilende ham.

Kan Parterne i en lobende Kontrakts Periode ved Lovens Ikrafttraeden ikke
blive enige om saadanne Tilfojelser til Kontrakten, afgores Sagen af Boligretten.

§ 24.

Retie kan paaleegge Parterne Bede for Overtraedelse af Kontraktsbestemmelser
og efter Paastand tilkende den skadelidende Part Erstatning. Den kan gure Ydelse
a¥ Leje afhengig af Modydelse fra Ejerens Side og i tilfalde af vedvarande
Misligholdelse af Kontrakten fra Lejerens Side forandre det kontraktmeessige
Opsigelsesvarsel.

Retten kan optage en Sag til Ophaevelse af tidligere Dom eller Kendelse og
til ny Afgorelse, naar nye og efter Rettens Sken vasentlige Oplysninger frem-
kommer.

De af Retten afsagte Domme og Kendelser og de for Forligskamrene ind-
gaaede Forlig bliver at fuldbyrde 1 Overensstemmelse med Retsplejelovens

legler.

§ 25.

Det er forbudt ved Indgaaelse af Lejemaal at betinge sig, modtage eller yde
Duserer, hvorunder herer, at Lejeren forpligter sig til at betale et vist Indskud,
at overtage Prioriteter. kobe Mobler eller andet Inventar eller paa anden Maade
indtreede 1 en Retshandel, der faktisk forhojer Lejesummen.



Motioner ¢+ Andra kammaren, Nr 231. 15

Dette skal dog ikke varre til Hinder for at indireede som Medlem al en Bolig-
forening eller anden Sammenslulning, hvis Formaal er at tilvejebringe nye
Boliger, cller at overtage Partialobligationer, udsiedt i Anledning af Ejendom-
mens Opforelse.

Boligretten kan under serlige Omstzendigheder, saasom ved Overdragelse af
Forretning og lignende, tillade Afvigelse fra denne Bestemmelse.

§ 26.

Erhvervsmessig Virksomhed med Udlejning af Lejligheder eller Forretnings-
lokaler ved Mellemmeend kan kun ske ved Maglere, der paa Aaremaal autori-
seres af Magistraten. De er pligtige at fore autoriserede Forretningsboger samt
de Boger, som paalagges dem af Magistraten, der ligeledes kan paalegge dem
at afgive Indberetning om deres Forretninger. 'Taksterne fastsmttes af Magi-
straten, og Politiet har til enhver Tid Adgang til deres Forretningslokaler og
Forretaingsbeger.

Overtredelser af denne Bestemmelse behandles som Politisager og siraffes
med Beoder, jfr. § 51.

§ 27.

Nedrivning eller Ombygning af Bygninger med Beboelseslejligheder der-
under Hoteller maa kun finde Sted efter Magistratens sewerlige Tilladelse. Det
samme geelder Reparationer, hvorved Beboelsesrum midlertidigt s=ttes ud af
Brug. Udlejning og Forandring af Beboelsesrum til anden Brug end Beboelse
samt Sammenlegning af Lejligheder eller Dele af forskellige Lejligheder. Ingen
maa 1 Kobenhavs Kommune samtidig leje eller bebo mere end én Beboelseslejlig-
hed. Fra denne sidste Bestemmelse kan Boligretten under sserlige Omstendig-
heder tillade Undtagelse.

§ 28.

Saafremt en Beboelseslejlighed eller et Forretningslokale staar uudlejet og
ubeboet, skal Boligretten, naar Magistraten herom ger Paastand, ved Kendelse
paalegge Ejeren at udleje Lejligheden eller Lokalet inden en Maaned. Sker
dette ikke, stiller Retten ved Dom Lejligheden til Disposition for Magistraten,
saaledes at denne kan udleje den for en 1 Dommen bestemt Leje, der dog ikke
maa veere mindre end den for Lejligheden senest lovlig oppebaarne Leje.

Paa samme Maade forholdes med en udlejet Beboelseslejlighed, der har hen-
staaet ubeboet 1 leengere Tid end 3 Maaneder.

Disse Bestemmelser finder dog ikke Anvendelse paa Lejligheder, der endnu
ikke har veeret beboet, ej heller paa saadanne Lejligheder, der midlertidigt hen-
staar ubeboet paa Grund af Ombygningsarbejder, eller fordi de kun agtes be-
nyttede en vis Tid af Aaret, f. Eks. som Sommer- eller Vinterlejlighed for de
sedvanlige Beboere.

§ 29.

Overtreedelse af dette Kapitels Bestemmelser paakendes af Boligretten, jfr.
dog § 26, og straffes med Boder indtil 20,000 Kr.

Paa Forlangende af Tiltalte kan der beskikkes ham et Forsvar.

Boder tilfalder Rettens Kasse. Boader over 500 Kr. kan af domfaldte ind-
ankes for Hejesteret.

§ 30.

Bestemmelserne i dette Kapitel traeder i Xraft for Kebenhavns Kommune
samtidig med Lovens Ikrafttraeden og har ikke Gyldighed udover 1. Maj 1931.
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Kapitel I1.
Huslejeregnlering uden for Kebenhavn.

§ 31.

Uden for Kebenhavn kan der i Kommuner, i hvilke der er Boligmangel, efter
Kommunalbestyrelsens Indstilling ved kgl. Anordning oprettes Boligret.

I Tvivlstilfeelde afger Indenrigsministeriet, om der under Hensyntagen til
Antallet af Familier under kommunal Forsorg, indlogerede Familier, ledige
Lejligheder etc. maa siges at veers Boligmangel 1 Kommunen.

Under Boligretten henhgrer de i § 12 omhandlede Lejemaal, dog at Forret-
ningslokaler uden Beboelse kun omfattes, hvis dette serlig bestemmes i Anord-
ningen. :

Om Boligretten gewmlder Bestemmelserne i §§ 1—18, 22—25 og § 29, med
windre der 1 Anordningen fasts@ttes Lempelser som 1 de nedenstaaende §§ 32—33
omhandlet.

I sin Indstilling om Oprettelse af Boligret skal Kommunalbestyrelsen frem-
seette Forslag med Hensyn til de i denne Paragrafs 3die Stykke og 1 §8 32—33
og 47 ommeldte Sporgsmaal.

Senere Andringer 1 Anordningen kan kun fastszttes ved ny kgl. Anordning.
Det samme gelder Bortfald af Anordningen.

§ 32.

Boligrettens Sammens@®tning og Forretningsgang er som i §§ 1—11 angivet,
dog kan der ved Anordningen foretages folgende Lempelser:

a) Husejer-Legdommerne behever kun at vare Ejere og Udlejere af een Lej-
lighed eller eet Lokale i Kommunen.

b) Den stedlige Underdommer kan udnzvnes til Formand for Boligretten.

c) Det kan fastsettes, at Boligretten kun skal bestaa af Formanden samt enten
4 Laaggdommere (to Ejere og to Lejere) eller 2 Legdommere (een Ejer og een
Lejer).

d) Det kan fastswmttes, at Forligskammer ikke skal oprettes; i saa Tilfzlde
foretager Boligretten selv forngsden Forligsmaegling.

e) Det fastsmttes, om og hvorledes Boligrettens Medlemmer skal lounes, samt
hvoraf Rettens Personale skal bestaa, og hvorledes det skal lennes. Ud-
gifterne udredes af Kommunen.

f) Det fastsmttes, om der skal betales Gebyrer og da hvilke til Boligretten.
Gebyrerne maa hejst udgere de i § 8 n=vnte.

Indankning af Beder over 500 Kr. i Overtredelsessager (§ 29) sker till

Landsretten.

§ 33.

a) Det fastsmties 1 Anordningen, om Bestemmelserne 1 § 20 angaaende Ret
til Fremlejning skal vere geldende 1 Kommunen, samt i bensegtende Fald, om
de endnu g=ldende, af et Huslejensevn med Hjemmel i den tidligere Lovgivning
givne Tilladelser til “Lejere til Fremlejning skal have fortsat Gyldighed.

b) Bestemmelserne i § 26 kan ved Anordningen gores gazldende 1 Kommunen
med fornedne Lempelser.

§ 34.

Det kan i Anordningen fastsettes med Hensyn til Kommuner, som ved Lovens
Tkrafttreeden hverken har Huslejenzvn eller Lejeforhajelsesforbud (Lov Nt. 228
af 18. Maj 1923 § 23, 2. Stk.), at der 1 Stedet for Bestemmelserne i foranstaa-
ende § 16, 1. og 2. Stk., skal trxede folgende Bestemmelser:
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Den Ieje, som var gwldende den 1. November 1924, skal, forsaavidt den
tidligere er godkendt af et Huslejenavn, anses som rimelig og kan saaledes ikke
1 Lejeperioden wndres af Boligretten. Detie er gwldende saavel for hestaaende
som for nye Iejemaal.

Forsaavidt den den 1. November 192 gwldende Leje er fastsat ved frivilhg
Overenskomst mellem Ejer og Lejer uden at veere godkendt af et Huslejenavn,
forbliver den galdende for den T.ejer, som har indgaaet Overenskomsten, saalenge
Lejeren bebor det lejede. Dog kan Boligretten, naar Lejen staar i Misforhold il
Verdien af det lejede, nedsmite Lejen til ¢t passende Belob. Saadan Nedsattelse
kan dog ikke ske for Tiden for Lovens Ikrafttraden, og Erstatning for saadan
Lejeforhojelse kan ikke gives. Sag om Nedsettelse af Lejen i Henhold til
denne Bestemmelse kan ikke rejses, naar et Aar er gaaet efter Ikrafttredelsen
af Anordningen om Boligrettens Oprettelse. En ved frivillig Overenskomst
uden Huslejen®evns Godkendelse fastsat Leje er ikke bindende for Boligretten,
naar denne ved nyt Lejemaals Indgaaelse i Henhold til § 13, 1. Stk., skal an-
swette Tejen til et rimeligt Belob.

Kapitel ITT.
Felles Boligret for flere Kommuner.

§ 35.

Boligretten kan, naar Enighed mellem de vedkommende Kommunalbestyrel-
ser derom opnaas, oprettes som falles for flere Kommuner.

Boligrettens Laegdommere og de eventuelle juridiske Bisiddere vil da vere at
udpege af vederkommende Overgvrighed — eller, hvis Kommunerne herer under
flere Overovrighedskredse, af de vedkommende Overgvrigheder i F orening -
blandt Personer, som bringes i Forslag af Kommunalbestyrelserne. De nmrmere
Bestemmelser herom, saavel som om Udgifternes Udredelse, Gebyrernes For-
deling og de ovrige ved Kommunernes Samvirken nedvendiggjorte Bestemmelser
fastsetles 1 Anordningen.

Kapitel IV.
Overgangsbestemmeiser angaaende Huslejeregulering.

§ 36.

I Kommuner, hvor Forbud mod Lejeforhgjelser og Opsigelser er vedtaget som
»kommunale Kontrolforanstaltninger« ifelge Lov Nr. 228 af 18. Maj 1923,
§ 22 eller § 23, jfr. Lov Nr. 163 af 4. Juni 1924, for et Tidsrum lzngere end
til 1. Maj 1925, og hvor Boligret ikke oprettes, kan Kommunalbestyrelsen ved-
tage, at Undtagelse fra Forbudet mod Lejeforhgjelse skal kunne gores af den
ordinzre Underret, dog kun i Tilfelde, hvor en Installation til Ejendommens
almindelige Forbedring skal foretages. Begaring om Godkendelse af Leje-
forhajelse vil veere at indgive til Underretien af Ejeren, senest 14 Dage efter
at Krav derom er stillet til Lejeren, og, hvis der foreligger Overenskemst om
Lejeforhgjelsen, senest 14 Dage efter Overenskomstens Indgaaelse.

§ 37.

Tovrigt vedbliver 1 Kommuner, hvor Huslejereguleringsbestemmelser (»XKon-
trolforanstaltninger«) i Medfer af Lov Nr. 163 af 4. Juni 1924 er geldende.
disse at bestaa, saa lwenge dette efter sidstnaevnte Lov vilde kunne ske, med
mindre der forinden oprettes Boligret.

Bihang till riksdagens protokoll 1925. 4 saml. 48 hift. (Nr 231.) 2
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Desuden kan Indenrigsministeren tillade en Kommunalbestyrelse at lade de
i 1ste Stykke nwvnte Reguleringsbestemmelser opretholde i Kommunen, udover
Udlebet af den 1 1ste Stykke nsevnte Frist, dog leengst til 31. December 1925.

Kapitel V.
Huslejeaager.

§ 38.

Saafremt en Udlejer cfter denne Lovs Ikrafttreeden betingar sig eller oppe-
heerer en Leje af Lejlighed (eller del deraf) eller Lokale eller et Vederlag for
en i Forbindelse med et Lejemaal staaende Ydelse, der staar i aabenbart Misfor-
hold til det udlejedes eller Ydelsens Verdi, kan Lejeren kreeve det for meget
crlagte Belob tillbagebetalt, og er berettiget til at fortseetie Lejemaalet for den
Lejebetaling m. v., som under en efter Klage af Lejeren rejst Retssag af Retten
skennes rimelig; den paagaldende Lejer — hvorunder ogsaa forstaas Lejerens
Enke m. v., jfr. § 14, 3die Stykke — kan i Tilfzlde af saadan Nedsettelse al
Tiejen m. v. kun opsiges med Rettens Samtykke.

§ 39.

Saafremt en Lejer opsiges af Udlejeren til Fraflytning, og Opsigelsen under
en efter Klage af Lejeren rejst Retssag af Retten skennes at veere foranlediget
ved eller at staa 1 Forbindelse med Forseg fra Udlejerens Side paa at opnaa
en Leje eller andet Vederlag, der staar i aabenbart Misforhold til det udlejedes
eller ydedes Verdi, kan Retten forkaste Opsigelsens Gyldighed, og Lejeren
har da Ret til att fortsemtte Lejemaalet for den Lejesum m. v., som fast-
settes af Retten, og kan kun med Rettens Samtykke opsiges. — Dersom en
Lejer i Tilfwelde af fornevnte Art har maattet fraflytte Lejligheden, paa-
hviler det Udlejeren at yde ham fuld Erstatning for alt herved forvoldt Tab.

§ 40.

Erstatning for Ophevelse af et Lejemaal kan tilkendes en Lejer, saafremt
Opsigelse af Lejeren uden Erstatning til denne, naar samtlige Omstzndigheder
tages 1 betragtning, vilde fremtrede som en vilkaarlig og overfor Lejeren
ubillig Handling, saasom

1) naar Lejeren i den senere Tid har maattet anvende vaesentlige Belgb paa
Lejlighedens Vedligeholdelse,

2) eller naar Lejeren i det Lejede driver en Forretningsvirksomhed, og dennes
Kundekreds maa antages at ville komme den af Udlejeren tilsigtede Anvendelse
af Lejligheden i veesentlig Grad til gode.

Hvis Lejeren ikke er fraflyttet, kan Udlejeren ikke fordre Lejerens Fra-
flytning, fer Erstatningen er betalt eller deponeret. _

Naar i de navnte Tilfeelde Krav om Fraflytning selv mod en passende Er-
statning maa anses som serlig ubilligt mod Lejeren, kan Retten forkaste Op-
sigelsens Gyldighed paa samme Maade som i § 39 anfert.

§ 41.
I Kommuner med Boligret behandler denne Sager efter dette Kapitel.

I andre Kommuner er Retssager efter dette Kapitel gebyrfri i ferste Instans.

§ 42.

Bestemmelserne 1 dette Kapitel kommer til Andvendelse i enhver Kommune
og paa alle Lejemaal, herunder Fremlejemaal, saavel om Boliger som om Forret-
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ningslokaler med eller uden Beboelse, dog ikke de 1§ 12, 2. Stk., nwevnle Leje-
maal.

En Leje, som tidligere er fastsat ved et Niwvns Skon, kan ikke tilsideswties i
Henhold il dette Kapitel, med mindre Omstandighederne maate have {orandrel
sig 1 veesentlig Grad.

Kapitel VI,

Lejligheders Benyttelse, Nedriviing, Overgang til andet Brug, Sammen-
legning, Ledighed.

§ 43.
FFor Kobenhavns Kommune galder Reglerne 1 §§ 27- 28.

§ 44,

Udenfor Xebenhavn kan 1 Kommuner, hvori findes Boligmangel, Kommunal-
bestyrelsen beslutte, at Bestemmelserne i §§ 27—28 eller nogle af disse Bestem-
melser skal veere geeldende 1 Kommunen.

De Boligretten tillagte Befojelser udeves, hvis Boligret ikke findes 1 Kommu-
nen, af den ordinzre Underret.

For saa vidt der 1 Kommuner, hvor Nedrivningsforbud hidtil ikke har vaeret
gweldende, men indferes ifolge denne Lov, ved Kommunalbestyrelsens Beslutning
om Anvendelse af Nedrivningsforbudet paafores en Ejer, som har planlagt, men
ikke paabegyndt Nedrivning, Tab, er Kommunalbestyrelsen pligtig at udrede
Frstatning, hvis Betingelserne derfor efter Lov 18. Maj 1923 § 28, 2det Stykke
er til Stede.

Kebenhavn og Frederiksberg Kommuner anses med Hensyn til Bestemmelsen
1§ 27, nestsidste Punktum som een Kommune.

§ 45.

For saa vidt herhenheorende Bestemmelser ifolge Lov 4. Juni 1924, jfr. §§ 18
og 26—33 1 Lov 18. Maj 1923, ved nerveerende Lovs Ikraftireeden er i Kraft
i Kommunen, vedbliver de at have Gyldighed for det i Henhold til disse Love
fastsatte Tidsrum.

Kapitel VIL
Tilflytning.

§ 46.

For Kebenhavns Kommune gzlder Reglerne 1 § 19.

§ 47.

Udenfor Kobenhavn kan det ved den i1 § 31 ommeldte Anordning om Oprettelse
al Boligret fastsettes, at de 1 § 19 navnte Bestemmelser angaaende Tilflytning
skal veere geeldende for Kommunen.

Det kan ved Anordningen endvidere fastsattes, att Boligretten tricder 1 Stedet
for det 1 § 19, 2det Stk. nsevnte Udvalg, eller at dette Udvalg skal bestaa af en
Jurist som Formand samt enten 2 Ejere og 2 Lejere eller 1 Ejer og 1 Lejer;
Udvalget nedsattes af Boligretten.

Med Hensyn til Tilflytningsbestemmelserne anses Kebenhavn og Frederiks-
berg for een Kommune,
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§ 48.

De i den nugaldende Huslejelovgivning hjemlede Bestemmelser angaaende
¥orbud mod Lejemaal til Tilflyttere kan af Kommunalbestyrelserne opretholdes
scm geldende 1 de respektive Kommuner, saa l@nge dette i Henhold til Lov 4.
Juni 1924 vilde kunne ske, med mindre der forinden er truffet Bestemmelse i
Medfor af § 47. '

Desuden kan Indenrigsministeren tillade en Kommunalbestyrelse at lade de
1 Iste Stykke navnte Bestemmelser opretholde i Kommunen udover Udlebet af
den i 1ste Stykke navnte Frist, dog leengst til 31. December 1925,

Kapitel VIII.
Husvildeforsorg.

§ 49.

Forsaavidt en Kommune af Hensyn til Boliglorholdene er nydt til at skaffe
Bolig 1 en anden Kommune til Personer, der er anmeldt som husvilde til forst-
uevnte Kommune, kan Indenrigsministeriet bestemme, om og i hvilket Omfang
disse Personer i offentligretlig Henseende vedblivende skal betragtes som havende
Bopwl 1 forstnavnte Kommune.

§ 50.

Naar en 1 en Kommune bosat Familieforserger, der ikke nyder Understottelse
af Fattigvaesenet, er bleven husvild, uanset at han ikke mangler Evne til at
erlegge den paa Stedet sedvanlige Husleje paa de sammesteds almindelige Be-
tingelser 1 Henseende til Forfaldstid m. m., skal Kommunalbestyrelsen i den
Kommune, i hvilken han var bosat, veere pligtig til at forskaffe ham og Familie
det forngdne Husly mod Betaling, der ikke maa overstige den paa Stedet
swdvanlige Husleje, og hvis Sterrelse i Tilfwxlde af Meningsulighet bestemmes
for Landkommuners Vedkommende af Amtmanden, for Kebenhavns og Frede-
riksberg Kommuners Vedkommende af Magistraten, for andre Kommuners Ved-
kommende af Kommunalbestyrelsen under Rekurs il Amtmanden. I alle
Tilfeelde kan Amtmandens eller Magistratens Afgoerelser indankes for Indenrigs-
miinisteriet.

Hvis en Familieforserger ved Haandhavelsen af Bestemmelserne i $§ 19 og 47
angaaende Tilflytning bliver husvild, skal den Kommune, hvori han sidst har
opholdt sig mindst 4 Maaneder inden Tilflytningen til den Kominune, som gor
de naevnte Bestemmelser gaeldende, skaffe ham Husly under de i foranstaaende
Stykke anforte Betingelser.

Kapitel IX.
Almindelige Bestemmelser.

§ 51.

Overtraedelse af narveerende Lovs Bestemmelser straffes, hvor ikke andet er
fustsat 1 de enkelte Kapitler, med boder indtil 20,000 Kr. eller indtil det fem-
dobbelte af den ved Overtreedelsen opnaaede eller tilsigtede Fordel. Bederne
tilfalder Kommunens Kasse.

§ 52.

Den, som overtrader denne Lov, er pligtig at omgere den ved Overtraedelsen
skabte retsstridige Tilstand -— medmindre Krav herom frafaldes af den Myndig-
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hed, som ifolge Loven kan dispensere {ra vedkommende Bestennnelse og
derhos belale Frstatning effer alinindelige FKrstatningsregler.  Den, som oppe-
harer hojere Leje end hjemlet ved Loven, er pliglig at tilbagebetate det for
megel oppebaarne.
§ 53.
T enhver Kommune med Boligret aflegger Kommunalhestyrelsen il Inden-
rigsministeriet aarlig Berelning om Boliglorholdene 1 Kommunen.

§ 54.

Kommunalbestyrelserne er berettigede til for at tilvejebringe statistik Materi-
ale angaaende Boligforholdene at paalaegge Huscjerne at indberetie, naar Lejemaal
opsiges eller anden Ophersgrund indtraeder, med Angivelse af Lejlighedens eller
Lokalets Art og Sterrelse sami Tidspunktet, fra hvilket det bliver ledigt; paa
samme Maade skal Anmeldelse ske, naar Lejemaal indgaas. Iommunalbestly-
relserne kan endvidere paalegge LQJEI‘E hvis l.ejemaal opherer, at indberette, om
0g 1 bekreeftende Fald 1 hvilken Kommune de har indgaact Lejemaal om en ny L"J-
hghed ligesom det kan paalegges Personer, der indgaar Lejemaal om Huslejlig-
hed 1 vedkommende Kommune, at give Oplysning og Indberctning om deres senest
forudgaaende Lejemaal. Indberetningerne skal ske inden 14 Dage cfter, at
Opsigelse (Udlejning) har fundet Sted, medmindre vedkommende Kommunal-
vestyrelse fasiseetter en anden Frist; Formen for Indberetningerne fasiswettes af
Kommunalbestyrelsen.

Paa Forlangende skal en Ejer tillige, saa vidt muligt, oplyse, hvilke Udlaen-
dinge der har Bopal i Ejendommen, forsaavidt disse er kommet her til Landet
efter den 1. August 1914,

§ 55.

De Befojelser, som i Kobenhavn ved narvaerende Lov er tillagl Magistraten,
tilkommer 1 Xommuner, 1 hvilke ingen sarlig Magistral findes, Xommunal-
bestyrelsen.

§ 56.

Loven trader 1 Kraft den 1: April 1925.

Den udleber den 1. Maj 1931, bortset fra Bestemmelserne 1 Kapitel V om
Lejeaager.

Bygninger, der i et Aar har vaeret ejet af en [remmed Stat og anvendt helt
cller delvis til Gesandtskabshotel, kan med Indenrigsministeriets Samtykke und-
tages fra Bestemmelscrne 1 narveerende Lov.

For Fareerne kan der ved kgl. Anordning indferes saadanne Lempelser 1
naerverende Lovs Bestemmelser, som de ssrlige Forhold matte gore onskelige.

Samtidig med nsrverende Lovs Ikrafttreeden bortfalder Lov Nr. 163 av 4.
Juni 1924, jfr Nr. 228 af 18. Maj 1923, for saa vidt ikke disse Loves Bestemmel-
ser er opretholdl ved nzrverende Lov.
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‘

Bemeaerkninger til foranstaande Lovforslag.

Under 7. Juli 1924 nedsatte Indenrigsministeriet et Udvalg paa 4 Medlemmer
til at tilvejebringe en Oversigt over Boligforholdene her i Landet og udarbejde
Forslag til Lesning av Boligspergsmaalet. Dette Udvalg har under 9. December
1924 afgivet sin forste Betenkning, der omfattar Losningen af den forste Del
af Opgaven (Oversigten over Boligforholdenes nuvarende Stilling her i Landet)
samt Forslag til Lov om regulerende Foranstaltninger i Kommuner med Bolig-
mangel, medens den gvrige Del af Opgaven (Stotte til Fremme af Byggeriet)
er udskudt til en senere Betankning. Udvalget henviser till Begrundelse heraf
til en den 1. December 1924 fra Kebenhavns Kommunalbestyrelse enstemmigt
fremkommen Anmodning til Indenrigsministeriet om, at et af Kommunalbesty-
relsen vedtaget Forslag til Lov om Oprettelse af en Boligret for Kobenhavns
Kommune maa blive sogt godkendt af Lovgivningsmagten snarest muligt. For
at dette Forslag ufortevet kan blive forelagt Lovgivningsmagten, har Udvalget
gjort det til Genstand for en forlods Behandling og i Tilslutning hertil udarbejdet
Forslag til regulerende Bestemmelser udenfor Kobenhavn, hvorhos Udvalget
1 sin fornzvnte Beteenkning har samarbejdet disse Forslag til »Forslag til Lov
om Boligforholdene«. Af Bet@nkningen vil det ses, at Udvalget har sogt
Forhandling bl. a. med Grundejernes Organisationer, men disses Reprasentan-
ter har afvist Forhandling.

Da Ministeriet kan tiltreede Udvalgets Forslag til Leosning af dette Sporgs-
maal, har man udarbejdet nserverende Forslag, der er i Overensstemmelse med
Udvalgets Forslag, og man kan derfor med Hensyn til Bestemmelsernes narmere
Indhold og Begrundelse henvise til Betsenkning I fra det under 7. Juli 1924
redsatte Boligudvalg, hvilken Beteenkning er aftrykt som Bilag til neervarende
Lovforslag.

Man har foranlediget, at Eksemplarer af Betenkningen fra det af Kobenhavns
Kommunalbestyrelse nedsatte Fellesudvalg angaaende Boligspergsmaalet om-
deles til Riksdagens Medlemmer.

Stockholm 1925. Kungl. Boktryckeriet, P. A. Norstedt & Séner.,
250429



