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Nr 192.

Av herr Anderson i Storegirden m. fl., angdende dndringar ¢
gdllande bestimmelser for egnahemslineverksamheten.

Da riksdagen ar 1923 beslot att sinka egnahemsléanerintan fran 4 °%:
procent till 4 procent, begrinsades beslutet till att avse allenast de fem forsta
s. k. amorteringsfria aren. Riksdagen ansig sig si mycket hellre kunna
gora detta, som det drojde flera ar, innan frigan om forrintning i samband
med Aaterbetalning av amorteringsdelen bleve verkligt aktuell, alldenstund
amorteringsskyldigheten for de 1&n, som forsta gingen utlimnades mot den
hogre rintan av 4°/« procent, icke intridde forrin tidigast i november 1926.
Innan dess borde det ges mojlighet att bittre overblicka situationen for
framtiden pi den allminna lanemarknaden, och dessutom borde man ha
tatt tid att ndrmarc overviiga limpligheten att for den s. k. stdende delen
— lanets bottendel, som syntes bora vid limplig tidpunkt overféras frin
statens direkta kreditgivning till vederborande hypoteksforeningar — infora
en rorlig riantesats. Huruvida eller i vad méan fragan sedan dess varit fore-
mal for sidant overvigande hava vi oss icke bekant, men da riksdagen
nésta ar har att taga stillning till sporsmélet om egnahemslénerintan i hela
dess omfattning, har det synts oss vara av betydelse, att riksdagen redan nu
mera inghende #n som skedde 1923 dryftar detsamma och giver Kungl.
Maj:t vissa riktlinjer for drendets fortsatta beredning.

Frin egnahemslanetagarnas sida gores kravet pa en sinkning av réntan
dven efter amorteringstidens intride starkt gillande. A den s. k. sociala
jordkongressen i Stockholm i bérjan av december 1924 framfordes det med
mycken styrka, och det framholls, att sivil lineformedlare som lantagare
vinta nistan med visshet, att rintan snart skall nedsittas till 4 procent
tor hela lanetiden.

Aven om statens direkta kostnader for egnahemsbildandet genom en sank-
ning av lanerintan skulle dkas i en omfattning som vid forsta anblicken
kan verka avskrickande, torde anledning icke desto mindre foreligga att
taga frigan hirom under allvarligt overvigande. Det kan icke frinkommas,
att frigan om nybildning av jordbruk djupast blir en friga om de ekono-
miska mojligheterna. Jord finnes enligt véir bestimda Gvertygelse att tillgd
pa frivillighetens vig. Allmint erkénnes att jordférmedlingen av hushall-
ningsstillskapen handhaves med stor omsikt och att den fungerar pa et till,
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fredsstiillande sitt. De rent yttre betingelserna for nybildning av jordbruk
finnas alltsd, men fragan blir f6rr eller senare #nda alltid den, om de eko-
nomiska forutsittningarna finnas. Star kapital till forfogande pa sadana
villkor, att den hugade egnahemsspekulanten vagar sig pa foretaget, och,
om han véigar sig p& det, har utsikt att gi i land med det? Staten har
hir i sin hand att verksamt frimja den socialt betydelsefulla nybildningen
av jordbruk och egnahem genom att bevilja de nya jordbrukarna gynn-
sammast mojliga lane- och forrantningsvillkor. : :

Om vi silunda stilla oss vilvilliga till tanken pi en sinkning av egna-
hemslénerantan dven for tiden efter amorteringsskyldighetens intridande, sa
dro vi 4 andra sidan fullt medvetna om att ett genomfirande hiray blir
ekonomiskt mycket betungande for staten, om det ej stilles i samband med
en omliggning i visentliga delar av grunderna for statens egnahemsléne-
verksamhet. En siadan omliggning torde for ovrigt vara pékallad redan
dirav, att statens engagemang foér denna verksamhet alldeles fransett rinte-
satsen hota att antaga mycket stora proportioner. I en uppsats i Tidskriften
Lantmannen n:r 25, ar 1923, om >Rénte- och amorteringsfragorna vid egna-
hemsldngivningen», vilken uppsats jamvil finnes tillginglig i sirtryck, har
statskonsulenten for egnahemsvisendet framhallit pa tal hirom, att om vi
under t. ex. 20 ar skulle fortsiitta med egnahemslangivning pa samma sitt
som nu, d. v. s. med liknande arsbelopp som nu och med lanemedlens bin-
dande efter samma normer, s skulle i egnahemslan till jordbruksligenheter
vara bundet nira nog lika mycket, som Sveriges allminna hypoteksbank
har utestdende sdsom priméra jordbruksfastighetslan (== nigot over 300
millioner kronor). Statens engagerande pa detta sitt i fastighetskreditgiv-
ningen — bl. a. under s& lang tid, att en jordbrukslaneaffiar blir slutford
forst med 44:c aret — bor, framhaller statskonsulenten, icke vara nodigt,
ty sett for lingre tid bor jordbruket genom egna organ kunna skaffa sa
forménlig primir fastighetskredit, som rimligen bér begiras med hinsyn till
att niringen bor vila pi sund ekonomisk grund.

Vill man forhindra att statens engagemang for egnahemslangivningen
overskrida rimliga grinser, synes det vara anledning att pa allvar taga upp
den 1 egnahemsinspektorens P. M. av 1923 (Kungl. Maj:ts proposition nr
144) antydda tanken att vid limplig tidpunkt overféra de s. k. stiende lan-
delarna eller bottendelarna till vederborande hypoteksforeningar (eller till
andra penninginrittningar). Denna friga har ingiende behandlats i ovan
dberopade uppsats i tidskriften Lantmannen, och da de synpunkter, som dir
framliggas, synas oss riktiga och fortjina beaktande, tillita vi oss att har
atergiva vissa delar av framstillningen.

Det giller, heter det, att se rintefrigan i samband med amorteringsfragan,
och sirskilt dr det motiverat fér jordbrukslénen. Nir det ir fraga om verk-
liga egna hem, bostadsegnahem for arbetare, som utom hemmet fortjina en
dryg del till sitt och familjens uppehille, &r statens lingivning av den allra
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storsta betydelse, ty dessa cgnahem utgora ofta en allt for oviss sikerhet
for lans placerande i vanliga institut {or fastighetsbelaning, men nir det
giller mindre jordbruk av sadan storlek, att de kunna limna en familj full
birgning och nodig syssclsittning, dia ror det sig om fastigheter, som hora
till hogsta klassen av lancobjekt, och da bor statens langivning 1 stort sett
kunna inskrinkas dirhin, att den kompletterar den kredit, som kan hin-
foras till primir jordbruksfastighetskredit och silunda i den allmiinna lane-
marknaden bor kunna crhallas pa de villkor, som galla for denna. Fran
samma utgingspunkt kommer forf. till tanken att fa limplig del av jord-
bruksegnahemslanen oOverford till primir fastighetskredit genom att jord-
brukslanen till lamplig del overforas pa hypotcksforeningarna. Lanens upp-
delning i en staende del och en amorteringsdel gynnar ocksd detla, ty den
stiende delen, som ar att betrakta sisom bottendelen, bor kunna overforas
till vederborande hypoteksforening sésom vanlig primir jordbruksfastighets-
kredit, si snart fastigheten iir 1 sadant skick, alt ett jordbruk sikert ar
bildat, nagot som vid egentlig nybildning bdr kunna antages vara fallet vid
amorteringstidens intride. I vissa fall torde Gverforandet till eller placerin-
gen som hypoteksforeningslan kunna ske samtidigt med egnahemslinens
beviljande, sisom vid torps och andra jordbruksldgenheters friképning, och
i vissa fall torde ctt uppskjutande av dverfoéringen dven in pa amorterings-
tiden vara nodigt, bl. a. kanske pa grund av att vederborande hypoteks-
forening for tillfillet icke har lanemedel tillgingliga.

D& det bor vara den stiende egnahemslinedelen som overfores, si bor
det motsvarande lanet, for att lantagarens stillning ej skall bliva simre,
ocksd limnas som stiende lin i hypoteksforeningen, for att omvandlas i
amorteringslan, sedan egnahemsldnets amorteringsdel ér betald. Enligt det
forslag till hojning av linemaximum for primér jordbruksfastighetskredit,
som framlagts av 1921 4rs fastighetskreditsakkunniga och som vintas bliva
genomfort (jamfor Riksdagens skrivelse nr 216 ar 1924), skola hypoteks-
foreningarna kunna limna stdende lan till */s = 40 % av en egendoms virde.
Jordbruksegnahemslanen fi, som bekant, limnas med upp till °/c = 83 /3 %
av egendomsviirdet; lans stdende del kan silunda utgora upp till hilften
dirav eller 41 2/s % och skulle alltsd kunna komma att ndgot dverstiga 40 %.
Det méaste salunda forutsittas, att man 1 vissa fall icke skulle kunna fa
hela staende delen overford — och hypoteksforeningarna forbehdalla sig givet-
vis att prova varje enskilt lan och bestimma det belopp de vilja utlimna
— men det vore dock Onskvirt, att man i regel kunde overflytta hela sta-
ende delen. IEtt visst samarbete mellan vederborande egnahemsnidmnd och
hypoteksforeningsstyrelse med hinsyn till viirdeuppskattning och ldnebevil-
jande torde for ovrigt bliva pékallat, om lanedverforingen tar allminnare
omfattning, och di4 kunna lanen si avviigas, att den stiende delen blir
limplig for overtagande av hypoteksforeningen. Otdnkbart dr det ju icke
heller, att amorteringsdelen i vissa fall medgives fa bliva nagot storre dn
den stiende delen.

For att overforingen skall kunna ske dels utan forlust for lintagaren och
dels utan &tminstone avsevirdarc kostnad for staten, torde riintan 4 egna-
hemslanens stiende del bora bestimmas efter en norm och. rintan 4 amor-
teringsdelen efter en annan. Genom att rintan 4 den stiende delen gjordes
rorlig — dock med reservation for av sirskilda forhallanden betingade kort-
tidiga hojdligen — skulle det markeras, att denna kreditdel vore att anse
sasom prima fastighetskredit och att den som sadan bor kunna erhéllas &
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den allminna lanemarknaden pi si gynnsamma villkor, att staten icke bor
anses forpliktad att trada emellan for att ytterligare forbittra den. I egna-
hemsldnekontraktet borde alltsi stipuleras, dels att riintan & stiende delen
skulle utgd enligt de grunder eller med den procent, som tid efter annan
komme att (av riksdagen eller Kungl. Maj:t eller vederborande myndighet)
faststillas, och dels att lintagaren vore forpliktad att i utbyte mot den sta-
ende delen eller del ddrav taga ett stdende lan i vederborande kreditforening,
nir detta utan merkostnad kunde ske.

I bverensstimmelse med vad egnahemsinspektsren i ovanbersrda P. M.
antytt och i likhet med vad statskonsulenten i sin uppsats nirmare utvecklat
anse vi, att frigan om egnahemslinerintan maéste ses i detta stérre samman-
hang. Begrinsar man pi sitt hir forordats statens engagemang for egna-
hemslingivningen, bor staten utan allt for stora svirigheter kunna bira den
forlust, som uppstir genom att ridntan & amorteringsdelen siinkes till 4 %,

och vi dro ander denna forutsiittning beniigna att fororda en sadan sinkning.
&

En annan friga, som iven berdres i egnahemsinspektérens ovannimnda
promemoria och som vi mena, att Riksdagen i detta sammanhang bor tagu
under overvigande, dr den om viss jimkning i belaningsgrinserna i avsikt
att bereda okade mojligheter att fa till stind birkraftiga jordbruk av den
storlek, att fgaren och hans familj ddra fi sin fulla birgning och syssel-
sittning. Genom att virdemaximum, som nu &r 15,000 kronor for obebyggd
och 12,000 kronor {or bebyggd jordbruksligenhet, i siirskilda fall och under
vissa villkor finge hojas till exempelvis 20,000 respektive 16,000 kronor, skull
man, utan att det ovillkorligen behsvde medfira motsvarande hojning av sjilva
lanebeloppen, gora det maojligt for personer, som ha nagot mera eget kapi-
tal eller ha mojlighet att med hjilp av anforvanter uppbringa sadant, att
med stod av egnahemslan bilda nigot storre eller virdefullare ligenheter
4n nuvarande lanemaximum medgiver. Forslag i sidan riktning, dock en-
dast avseende obebyggd ligenhet, framstilldes 1922 av Sveriges allminpa
lantbrukssillskap och forordades av Hushillningssiillskapens ombudsmote
samt befordrades pa angivet sitt av egnahemsinspektoren till Kungl. Maj:t,
men utelimnades av den davarande jordbruksministern vid avlitandet av
Kungl. Maj:ts proposition i egnahemsfrégan till 1923 ars riksdag utan annan
motivering #n att »med provning av forslaget om dispensritt for Kungl.
Maj:t i frdga om ldgenhets maximivirde bor for nirvarande ansti». Egna-
hemsinspektorens forslag gick i korthet ut pa, att Kungl. Maj:t skulle till-
erkinnas att under de villkor, som Kungl. Maj:t funne nodigt foreskriva
utover eljest gillande egnahemslanevillkor, medgiva lineformedlare, som
darom ansokte, att utlimna egnahemsldn dven for jordbruksligenheter med
ett av laneférmedlaren beriiknat virde, som betriffande obebyggda ligenheter
Overstege 15,000 kronor men icke 20,000 kronor.

Vid den ovan omnidmnda sociala jordkongressen, dir denna fraga var
foremal for behandling, gjorde sig den meningen starkt gillande, att de nya
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jordbruken icke bora goras for sma. Salunda framholl den ene av inledarna,
riksdagsmannen Sjoblom, med skiirpa, att det vore bittre, atl man skapar
ett nigot mindre antal nya jordbruk och ir forvissad om att syftet med
cgnahemsbildandet nds, dn att man skapar dubbelt s manga och misslyckas.
Motiondrerna vilja hirvidlag iven hiinvisa till en ar 1919 av divarande
statskonsulenten for det mindre jordbruket utgiven skrift: »Jordbruket och
egnahemsfragan», diri nirmare utvecklas de omstindigheter, som tala for,
att en avseviird del av vira nybildade mindre jordbruk bora hava sa stor
areal odlad jord och odlingsmark, att de fardiga och vid ordinirt bruk ge
limplig anvindning for ctt par dragare och en ordinir familjs arbetskratt.
Aven om alltjimt finnes stort utrymme for verkliga smabruk runt om 1
landet, s& maste dock en nybildning av mindre jordbruk i storre skala taga
sikte pa, att atminstone i de egentliga jordbruksbygderna skapas goda nya
produktionsenheter och verkligt birkraftiga jordbruksegnahem. I regel torde
det med nuvarande fastighetsviirden icke vara mojligt att tiligodose dessa
onskemal inom de viirdegrinser, som gilla for egnahemslaneverksamheten,
men om det skulle visa sig svart att fi in ett eljest for egnahemsbelining
synnerligen limpligt jordbruk under nuvarande virdegrinser, si bor det,
sasom egnahemsinspektoéren i sin meromnidmnda P. M. framhaller, icke vara
helt uteslutet att efter noggrann prévning medgiva undantag fran den van-
liga regeln rorande maximivirden. Bland annat torde manga till forsiljning
nu utbjudna brukshemman vara av storlek och virde, som motivera undan-
tag till hjalp for arrendatorers inlosen av desamma.

En sadan hojning av den grins, inom vilken lan ur egnahemslanefonden
skall kunna atnjutas, behover icke med nodvindighet medféra motsvarande
hojning av sjilva linebeloppen. Mycket torde fa anses vunnet redan dér-
igenom, att de fdrméaner, som ligga i den liga riintan, tryggheten mot upp-
signing av linet och en viss tids amorteringsfrihet, kunna tillgodonjutas
aven vid bildande av nagot storre jordbruk. Mojligen skulle man dock
kunna tinka sig nigon hojning dven av lanesumman, exempelvis att line-
grinsen finge forskjutas uppit med intill hilften av det belopp, varmed vér-
det overskjuter nuvarande virdemaximum. Hogsta lan vid ett beriknat
virde av 20,000 kronor skulle salunda bli 15,000 kronor. Aven denna hoj-
ning skulle givetvis goras beroende av sirskild provning frin fall till fall.

Med stod av vad vi salunda anfort tillita vi oss hemstilla,

att riksdagen ville i skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla om
utredning i ovan berorda frigor och framliggande for niista
ars riksdag av forslag till de #indringar i gillande bestim-
melser for egnahemslineverksamheten, som didrav kunna
foranledas, avseende bland annat dels att de stiende delarna
eller bottendelarna av egnahemslinen skola vid limplig tid-
punkt overforas till vederborande hypoteksforeningar eller
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andra penninginrittningar och i samband hirmed rintan &
den s& kallade amorteringsdelen sinkas fran 4°/1 procent till
4 procent, dels att Kungl. Maj:t m4 erhalla ritt att efter prov-
ning medgiva hojning av nuvarande virdemaximum for
cerhéllande av lin ur egnahemslénefonden i vad giller jord-
bruksligenheter #dvensom eventuellt av lanemaximum for
dylika lagenheter.

Stockholm den 20 januari 1925.
Carl Arv. Andersson.

Birger Petersson. Otto Johansson. Ludwig Brannstrém.
Gunnar Persson. Karl Magnusson Erik Laurén.
i Skofde.
Ernst Goranson. Joh. G. Svensson. Carl Larson.
C. 0. Johanson, Ewald Lindmark. C. J. Oberg.
Huskvarna.

Stockholm 1925, Ivar Hmggstroms Boktryckeri A. B,
250364



