Bankoutskoltets utldtande Nr 67.

Nr 67,

Ankom till riksdagens kansli den 28 maj 1924 kl. 2 ¢. m.

Utldtande, i anledning av fullmdktiges i riksgdldskontoret fram-
stdllning angdende inkép av fastigheten nr 5 i kvarteret Ro-
senbad i Stockholm.

I en till bankoutskottet avlaten, den 17 innevarande maj dagtecknad skri-
velse hava fullmiiktige i riksgildskontoret hemstillt, att utskottet ville fore-
sla riksdagen att dels godkdnna hirvid fogade, betraffande inkép av fastig-
heten nr 5 i kvarteret Rosenbad i Stockholm av riksgéldskontoret fér svenska
statens rakning villkorligt ingangna avtal, dels ock for tickande av kope
skillingen foér nimnda fastighet 4 riksstaten for budgetiret 1924—1925 anvisa
ett forslagsanslag 4 2,000,000 kronor att utga av tillfilliga lanemedel.

Till stéd for berérda framstéillning hava fullméiktige anfort féljande.

»Sedan lang tid tillbaka hava de inom riksdagshuset for riksdagens
behov tillgéingliga lokalerna visat sig otillrdckliga och obekvima och be-
hovet av 6kat utrymme har under de senaste aren blivit allt mera triingande.
Till f6ljd diarav maste man rikna med, att riksgidldskontoret inom en ej
avligsen framtid kan bliva nédsakat avstd sina i riksdagshuset nu dispo-
nerade lokaler. Hiansyn hirtill liksom till riksgildskontorets behov av okat
utrymme var dven en vigande anledning vid statsverkets inkop ar 1919
av fastigheten nr 6 i kv. Rosenbad. Med bibehéllande av sina lokaler i
riksdagshuset har riksgildskontoret jimvél sedermera fatt at sig upplatna
ett antal rum i nimnda fastighet. Da riksgildskontoret emellertid, sarskilt
for den alltmer vixande statsskuldboken, dr i behov av goda och rym-
liga forvaringsvalv, samt, sdsom framgar av bilagda, av intendenten i kungl.
byggnadsstyrelsen K. Bildmark utarbetade promemoria, dylika valv ej utan
stora svarigheter och mycket betydande kostnader kunna anordnas inom
nr 6 Rosenbad, lirer det ej limpligen kunna ifrdgakomma att dit 6ver-
flytta riksgildskontoret i dess helhet. Vid sadant férhallande och da dels
de nuvarande lokalernas férdelning pa tva fastigheter visat sig vara forenad
med avsevirda olidgenheter, dels ock riksgildskontorets férvaringsvalv i
riksdagshuset dro tranga, splittrade och jamval i 6vrigt mindre tillfreds-
stillande, har vid flera tillfillen inom fullmiktige vickts fraga om atgirder
for férvarvande av en fastighet, dar lampliga och tillrickliga lokaler jamte
forvaringsvalv kunde beredas riksgildskontoret. Vid olika tillfillen hava
fullmiktige fatt mottaga anbud & fastigheter, namligen nr 4, 5 & 6 i kvar-
teret Tigern, beliigen vid Fredsgatan (f. d. Norrlandsbankens hus), nr 3 i
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kvarteret Lejonet, beliigen i hornet av Freds- och Drottninggatorna (Syd-
svenska bankens hus), samt nr 5 i kvarteret Rosenbad, beligen i hornet av
Drottning- och Stréomgatorna (f. d. Nordiska kreditbankens hus). De tva
forstnamnda fastigheterna hava emellertid ej befunnits for dndamaélet lamp-
liga och i allt fall foér dyra. Deras forvérvande kan darfor ej ifragakomma
och har jamvil avstyrkts av byggnadsstyrelsen.

Den sistnamnda fastigheten, nu tillhérande A.-B. Milarprovinsernas bank
i likvidation samt beligen intill och sammanbyggd med statens férenimnda
fastighet nr 6 Rosenbad, méste diremot anses vara synnerligen lamplig
for riksgildskontoret savil med hinsyn till fastighetens lige som inre plan-
laggning med riklig tillgang pa lampliga valv. Byggnadsstyrelsen har ock,
sisom bilagda skrivelse utvisar, uttalat sig for fastighetens iérvarvande
av staten. Angdende fastighetens beskaffenhet samt erforderliga reparations-
och indringsarbeten m. m. fa fullméktige hiénvisa till 1 nyssnidmnda skri-
velse aberopade promemoria med bilagor, som jimvil hir biligges. Av
riksgildskontoret skulle behova disponeras killar- och bottenvaningarna
samt véaningarna 1 och 2 trappor upp. Dessa lokaler motsvara visserligen
ej fullt riksgildskontorets nuvarande lokalbehov men skulle gora detta med
tilligg av de av riksgildskontoret i nr 6 Rosenbad for nirvarande dispo-
nerade lokalerna. Dessa grinsa intill och kunna utan svarighet siittas i
forbindelse med véaningen 2 tr. upp i nu ifragavarande fastighet. De olika
etagerna i dessa fastigheter ligga nimligen i samma niva. Pa detta sitt
skulle erhallas lampliga och for riksgildskontorets nuvarande behov fullt
tillrickliga lokaler. Direst ytterligare utrymme i framtiden behévdes, larer
sidant kunna erhillas i fastigheten nr 6 Rosenbad. I de 6versta viningarna
av fastigheten nr 5 Rosenbad torde limpliga lokaler kunna beredas for
riksdagens justitie- och militieombudsmiin. Utéver ombyggnad av taket 1
den nuvarande banksalen samt vissa mélningsarbeten, omférmilda i nyss
angivna promemoria, torde endast nigra timligen obetydliga dndringsarbe-
ten i fastigheten bliva behovliga.

Det av A.-B. Milarbanken ursprungligen begiirda priset utgjorde 2,3 mill.
kr., men har sedermera blivit nedsatt forst till 2,1 mill. kr. och slutligen
H1l 2 mill. kr., vilket sistnimnda belopp jamvél utgor fastighetens nuvarande
taxeringsvarde.

DA fastigheten forst utbjods till riksgildskontoret, ansigo fullmiktige
priset allt for hogt. Det senast begirda priset, som med 100,000 kronor
understiger det pris, varmed byggnadsstyrelsen i sitt férenimnda tillstyr-
kande yttrande riknat, synes fullmiktige diremot — ehuru éven det i och
for sig hogt — kunna under férhandenvarande omstéindigheter godtagas.
Négon utsikt fér dess ytterligare nedbringande finnes for nérvarande i varje
fall icke. Direst forvarv nu icke sker, foreligger den risken, att annan
spekulant, med hiinsyn till fastighetens utomordentligt goda lige samt okade
framtidsviirde i och med den s. k. riksbrons ombyggande, kan komma att
upptriada. Att fastigheten forut icke salts av dess muvarande fgare, kan
i sin man bero dirpa, att det begirda priset, som ovan nidmnts, hittills
uppgétt till 2,3 mill. kronor, vartill fastigheten jamviil ar av banken bokférd.

Pa grund av vad silunda anforts och med hénsyn till fastighetens for
riksgildskontoret synnerligen gynnsamma lige och i o6vrigt limpliga be-
skaffenhet anse fullmiktige starka skiil tala for att fastigheten i friga
forvirvas av staten for en kopeskilling av 2 mill. kronor. Beloppet synes
limpligen kunna anvisas till utgéende av tillfilliga linemedel pa sitt ar
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1919 skedde i fraga om storre delen av kipeskillingen {or fastigheten Rosen-
bad nr 6.

Fullmiktige hava fér svenska statens riikning, under firutsiitining av
riksdagens godkinnande, uppgjort kopekontrakt, som hiir i avskrift biliigges.
Enligt kontraktet skall fastigheten tilltridas den 1 niistkommande juli och
kopeskillingen giildas kontant & tilltrddesdagen.

Till sist anse sig fullmiktige béra meddela, att {fullmiiktige, med hinsyn
till att riksdagen star sa niira infor sitt avslutande, hos fastighetens iigare
ifragasatt att uppgora elt interimskontrakt till framliggande vid nista ars
riksdag; men har denne forklarat sig ej vara dértill villig.

Planritningar 6ver fastigheten dvensom en promemoria angiende forsiilj-
ningspris m. m. 4 vissa centralt beligna fastigheter inom huvudstaden
bifogas.»

Planritningar 6ver fastigheten hava 6verlimnats till utskottet.
De i fullmilktiges skrivelse omformiilda handlingar dro sdsom bilagor
fogade vid detta utlatande.

Sésom allmint ként ér, hava sedan lang tid tillbaka de for riksdagens be-
hov inom riksdagshuset tillgingliga lokalerna visat sig otillrickliga och
kravet pa o6kat utrymme har blivit allt mera tringande. Detta framholls
ock vid det inkdp, som #gde rum &ar 1919, da for statsverkets rikning
lastigheten nr 6 i kvarteret Rosenbad hirstides forvirvades, och torde
tillika med det forhallandet, att riksgildskontorets lokaler visat sig otill-
rickliga, hava utgjort anledningen till omférmilda fastighetsforvirv. Riks-
gildskontoret har sedermera kunnat erhilla ett antal rum inom sistnimnda
fastighet.

Emellertid har behovet av ytterligare lokaler for riksgildskontoret allt-
mera gjort sig gillande och fullmiktige hava sirskilt erinrat, att kontoret
for det alltjimt 6kade antalet inskrivningar i statsskuldboken m. m. vore
i behov av goda och rymliga forvaringsvalv, vilka icke utan stora svarig-
heter och mycket betydande kostnader kunde anordnas inom den senast
forvirvade fastigheten. Fullmiktige hava dirfor ansett skil foreligga att
inképa nu ifragavarande fastighet, vilken grinsar omedelbart intill den
férra och dven i &vrigt har ett for riksgildskontoret synnerligen fordel-
aktigt, centralt lige samt enligt uppgift av sakkunniga utan egentliga om-
byggnadsarbeten kan anvéndas fér riksgiildskontorets behov.

Av vad i drendet forekommit har utskottet funnit sig overtygat, att
riksgildskontorets lokalbehov ir av allvarlig beskaffenhet. Vid sadant
forhdllande och d& den nuvarande anordningen med lokalernas for-
delning pa tva fastigheter visat sig vara férenad med avseviirda oligen-
heter, har utskottet funnit sig bora fororda det ifrigavarande fastighets-
forvirvet, varigenom at riksgildskontoret skulle kunna beredas tillrick-
liga lokaler inom en och samma byggnad. Vidare skulle ock den stora
fordelen vinnas, att 6kat utrymme kunde beredas for riksdagens egna behov,

Utskottet.



4 Bankoutskottets utlitande Nr 67.

vilka det som namnt redan nu ir svart att pa ett tillfredsstillande sitt till-
godose och vilka efter all sannolikhet komma att ytterligare véxa.

Vad angar kostnaden for fastighetens inkop, har utskottet visserligen icke
kunnat undga att finna det begéirda priset vill hogt. Vid frigans bedomande
torde man emellertid bora taga hinsyn dirtill, att den fastighet, varom nu
ar fraga, #r beligen omedelbart intill den, som staten redan forut &ger,
eller fastigheten nr 6 i samma kvarter, och vilken senare alltsi, direst det
nu ifrigasatta inkopet kommer till stind, torde erhilla ett ej obetydligt
hogre virde och #ven i 6vrigt kunna medféra avsevirda fordelar for be-
redande av erforderliga lokalutrymmen.

De for sandamaélet avsedda medlen synas bora, pa satt fullmiktige fore-
slagit, anvisas att utgd av tillfidlliga linemedel.

Utskottet far alltsd hemstalla,

att riksdagen ma, med bifall till fullméktiges i riksgilds-
kontoret forevarande framstillning,

dels godkinna ovan omformélda, betriffande inkdp av
fastigheten nr 5 i kvarteret Rosenbad i Stockholm av riks-
gildskontoret for svenska statens rikning villkorligt in-
gangna avtal;

dels ock for tickande av kopeskillingen fér nimnda
fastighet & riksstaten for budgetiret 19241925 anvisa ett
forslagsanslag a 2,000,000 kronor att utga av tillfilliga ldne-
medel.

Stockholm den 23 maj 1924.
Pa bankoutskottets vignar:
BERNH. ERIKSSON.

Vid detta drendes slutbehandling hava nérvarit:

av forsta kammaren: herrar Gustafsson, K. J. A., Lindley, Ohngren, Bjérnsson,
Enhérning, Vindahl, Dalberg och Bodin;

av andra kammaren: herrar Eriksson i Gringesberg, Gustafsson i Orebro, Bdck-
lund, Winkler, Lovén, Ryberg, Kloo och Jdnsson i Fridhill.

Reservation

av herrar Lindley och Winkler, vilka yrkat avslag a4 framstillningen samt
diarvid anfért, att, dven om det vore Onskvirt, att riksgildskontoret erhélle
nya och rymligare lokaler och riksdagen dkat utrymme foér sammantriden
och klubblokaler, dessa behov dock icke vore sa tringande, att man férden-
skull behévde inkdpa en tjugu ir gammal fastighet till ett sa hogt pris,
att det ansenligt 6verstege kostnaderna for en motsvarande nybyggnads upp-
forande.
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KUNGL. BYGGNADSSTYRELSEN.

Till herrar fullmdktige i riksgdldskontoret.

Med anledning av eder begiran om kungl. byggnadsstyrelsens ytirande
rorande ifrigasatt inkoép for riksgéldskontorets rikning av nigon av fastig-
heterna nr 4, 5 och 6 i kvarteret Tigern, nr 3 i kvarteret Lejonet och nr 5 i
kvarteret Rosenbad hir i staden, har styrelsen i skrivelse till eder den 10
april 1924 avgivit dylikt yttrande i vad avser de tva férstnimnda fastighe-
terna.

Vidkommande egendomen nr 5 i kvarteret Rosenbad med adress nr 1—3
Drottninggatan far byggnadsstyrelsen hirmed 6verlimna en av underteck-
nad Nilsson, intendenten hos styrelsen Knut Bildmark och tjinstgorande
arkitekten hos styrelsen Arvid Sjoqvist verkstilld utredning i form av en
den 9 i denna ménad uppgjord P. M. med bilagor.

Under aberopande av resultatet av den sdlunda forebragta utredningen
far byggnadsstyrelsen meddela, att styrelsen, som visserligen jimvil finner
den for egendomen begirda kopeskillingen vil hog, likvidl med hinsyn till
de i berorda P. M. framhallna omstindigheter for sin del anser starka skil
foreligga att tillstyrka det ifragasatta kopet av fastigheten. Stockholm den
13 maj 1924.

CARL MOLLER.

Georg A. Nilsson.
| Sten Zethelius.

V. P. M.

angdende ifragasatt inredning av forvaringsvalv i killaren i fastigheten nr 6
kv. Rosenbad.

For ett bedomande av mojligheterna for en dylik atgird m4 foljande fakta
forst nimnas. Bjilklaget Over killaren ir utfért av tunna betongvalv, in-
slagna mellan jirnbalkar. Kéllaren ir c:a 2,30 m. hég med golven beligna
pa -+ 5,50 6ver slusstroskeln. Golven iro utférda av betong av vanlig tjock-
lek med stilslipad 6veryla och utlagda pa stampad grusfyllning. Killar-
murarna iro pa 0,5—0,8 m. djup utbreddade i anslutning till den pa pa-
larna gjutna betongsulan.

Vid anordnande av foérvaringsvalv erfordras givetvis att bjilklagen ovan
dessa ombyggas och forstirkas fér erbjudande av tillriickligt skydd. Med
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hinsyn till de stora spannvidder, som flerstides forekomma, torde de nya
bjialklagen kridva sirskilda konstruktioner, sikerligen med storre konstruk-
tionshojd 4n nuvarande bjilklags tjocklek. Enir golvet for bottenvaningen
vil icke kan tdnkas hojt, blir det nédvindigt att 6ka konstruktionshéjden
pa killarens bekostnad. Hojden i killaren torde emellertid vid en dylik
férandrad anvindning bora okas i stillet for minskas. Slutligen méste golven
i lokaler av ifrdgavarande slag utféras av armerad betong av betydligt stérre
tjocklek 4n nuvarande golv. Alla dessa omstindigheter framtvinga saledes
en ganska betydande fordjupning av killarbotten.

Fransett det ovan papekade forhallandet att kédllarmurarna vidgas nedat,
vilket kommer att forsvara en fordjupning, maste man rikna med omfat-
tande isoleringsatgirder mot grundvatten, efiersom det extrema hogvatten-
standet i Milaren ar + 5,34 d. v. s. blott 16 cm. under nuvarande golvhojd.

Med anledning av dessa foreliggande svarigheter nddgas man i detta fall
rikna med avsevirt hogre kostnader idn annars, varjimte ma erinras om
att killarens viggar icke erbjuda tillrickligt skydd mot inbrott, varfér dessa
behéva pagjutas med kraftigt armerad betong.

Det bor kanske ocksa nimnas, att bottenvaningens lokaler vid en dylik
inredning av killaren maste disponeras under arbetenas utférande, efter-
som golvbjilklaget skall helt ombyggas, vilket i sin tur medfér Aterstall-
ningsarbeten i bottenvaningen.

Stockholm den 20 mars 1924.

KNUT BILDMARK.

P. M. angdende fastigheten Rosenbad 5, Drottninggatan 1-3 i Stockholm.

Med anledning av ett eventuellt ifragasatt inkép fran statens sida av
fastigheten Drottninggatan 1-3 i Stockholm, hava undertecknade efter upp-
drag av generaldirektér Carl Moller den 3 dennes verkstillt besiktning av
fastigheten, och fa vi med anledning hirav samt efter studier & ritningar
till fastigheten med hénsyn till det ifragasatta inkdpet avgiva foljande vtt-
rande.

Betriaffande byggnadens stomme observerades, att i den odstra gardsfasaden
sprickor uppstatt i fonstervalven nirmast den norra och den sédra fasad-
muren. Sprickornas riktning samt det férhillandet att motsvarande sprick-
bildning ej kan upptickas i fasadmuren mot Drottninggatan tyder pa att
sprickorna ej bero pa sittningar eller rorelser i grunden. Ifrigavarande fasad-
mur vilar i bottenvaningen pa pelare av natursten. Vid den hopsjunkning
som byggnadsstommen i 6vigt undergitt under byggnadstiden och nédrmaste
tiden dérefter, hava nimnda stenpelare naturligtvis icke i nidmnvird grad
deltagit. Foljden har blivit sprickbildning déir den »héirda» konstruktionen
overgar i den mera »mjuka». Sprickornas rikining och beligenhet stirka
denna uppfattning om sprickornas natur. Av allt att déma &r alltsd bygg-
nadens grund fullt tillfredsstillande utford. I friga om det tekniska ut-
forandet av grunden hénvisas till undertecknad Sjoqvists P. M. av den 5
maj 1924.
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I friga om byggnadens stomme iakttogs i ovrigt inga omstindigheter,
som kunde tyda pi felaktligheter cller forstorelse genom tidens inverkan i
anmiirkningsvird grad. I fasaderna och i tornet miirktes en del skador a
kalkstensarbetena, varjimte den utviindiga putsen a vissa stillen, sirskilt
i byggnadens horn var avfallen eller trasig. Inviindigt kan byggnaden an-
ses vara underhallen pa normalt sitt. En del utanpa dragna elektriska led-
ningar synas dock pa grund av dels sin egen fulhet, dels sina foljdverk-
ningar, nedsotning av viiggar och tak, nodviindiggora fullstindig reparation
av de lokaler, dir de forekomma.

I friga om byggnadens tomtareal, golvytor och hyresinkomster, taxerings-
och brandforsikringsféorhiallanden m. m. vilja vi endast hdnvisa till under-
tecknad Sjoqvists P. M. av den 1 mars 1922, kompletterad den 25 april
1924' samt tabld av den 6 maj 1924,

I fraga om de synpunkter, som limpligen bora tagas i betraktande med
hiinsyn till ett eventuellt férvirv for stalsverket av ifrdgavarande egendom,
fa vi anféra foljande.

Som av ovannimnda tabli av den 6 maj 1924 framgar synes dven den
senast begirda kopeskillingen, 2,100,000 kronor, vara vill hog med hinsyn
saviill till nu utgiende hyror som nuvarande hyresmarknads lige i allméin-
het och nuvarande byggnadskostnader fér en fastighet av ifriagavarande
storlek.

Pa fragan om ett inkop fran statsverkets sida torde emellertid, utom nu
eventuellt befintligt lokalbehov, bora influera andra omstindigheter, som
sammanhiinga med statens faslighetsinnehav intill ifrigavarande egendom.
Genom sammanslagning av statens nuvarande fastighet i kv. Rosenbad och
nu ifragavarande hornegendom vid Drottninggatan skulle, di fastigheternas
o6vre vaningsgolv ligga i samma héjder, mojlighet forefinnas att anordna
lokaler i sammanhingande etager och med inging 4ven frian Drottning-
gatan, vilket méste anses vara en fordel, varigenom statens nuvarande fastig-
het kan anses stiga i virde. Foér den hindelse det i en framtid skulle visa
sig onskviirt eller behovligt alt pa annat sitt dn till restaurang anvinda nu-
varande restaurang Rosenbads lokaler, skulle givetvis méjligheten, att genom
nuvarande banklokalen i hérnfastigheten skaffa entré till hela det inre par-
tiet av den bakom liggande fastigheten direkt fran Drottninggatan viisent-
ligt underliitta detta forindrade utnyttjande och likasd visentligt hoja dessa
inre partiers och diirmed hela sistnimnda fastighets virde. Genom sam-
manslagning av den nuvarande banksalen med den intill beligna under
diirvarande gard anordnade lokaler, som anviindas till restaurangens koks-
utrymmen, skulle t. ex. en ny sal nira tre ganger sa slor som den nuvarande
banksalen kunna erhallas.

Vidare dr att taga i beakiande att byggnadens lige, sedan riksbron vil
blivit utférd, maste anses bliva dnda forménligare éin det nuvarande, varige-
nom egendomens viirde borde stiga.

Slutligen vilja vi med hansyn till den nuvarande otillfredsstiillande natur-
liga belysningen i banksalen féresla, att for den hiindelse fastigheten in-
kopes av statsverket, belysningsférhallandena omregleras dels genom tak-
overbyggnadens ersiittande med ett plant tak av glasbetong, dels genom det
inre firgade glastakets ersittande med ett tak av ljust glas i jirnbégar.
Kostnaden for dessa fordndringar samt invindig ommalning i banksalen
kunna beriknas till omkring 13,000 kronor, och torde dérigenom tillfreds-
stillande belysning kunna erhallas.
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Den hir ovan sisom nédvindig omnimnda reparationen av vissa lokaler
pa grund av elektrisk lednings framdragning kan berdknas draga en kost-
nad av omkring 35,000 kronor.

Stockholm den 9 maj 1924.

Georg A. Nilsson. Knut Bildmark.
Arvid Sjoquist.

Bilaga till P. M. av 9 maj 1924.

KUNGL. BYGGNADSSTYRELSEN.

P. M. angdende ifragasatt forvirv for statsverkets riikning av fastigheten
nr 5 i kv. Rosenbad med adress 1-—3 Drottninggatan och 22 Strémgatan,

Stockholm. o
Genom herr direktér Bengt Johansson, Stockholm har — med Oversin-
dande av bilagda ritningar och hyresuppgifter — ifragavarande fastighet

erbjudits till inlosen for en kopeskilling av 2,300,000 kronor.

For bedéomandet av det ifrigasatta forviarvet far jag hirmed anfiéra
foljande:

Fastigheten #r beligen i hérnet av Drottninggatan och Strémgatan med
gatufasader mot Oster och soder, siledes a ett ur alla synpunkter forst-
klassigt 1ige och intill statsverkets fastighet nr 6 i samma kvarter. Som
bekant dro dessa fastigheter bebyggda samtidigt for c:a 20 ar sedan med
likartad arkitektur (Ferd. Boberg) och med huvudsakligen samma inred-
ning och utstyrsel.

Tomten innehéller en yta av 700 kvadratmeter. Fastighetens taxerings-
virde, senast faststillt ar 1918, utgor 2,000,000 kronor.

Enligt inhidmtad uppgift 4r markvirdet (enligt uppskattningsnidmnden
1921) beriknat efter 850 kronor pr kvadratmeter, d. v. s. totalt 595,000
kronor.

Undertecknad har nu besiktigat fastigheten och déarvid besett flertalet
av de inrymda ligenheterna. Planldggningen framgar av de bilagda rit-
ningarna och kinnetecknas lokalerna av i allminhet stora och vil belysta
rum. Toalettavdelningen i varje vaning ar koncentrerad till ett stille intill
trapphuset. Underhallet forefaller vardat och nagra bristfilligheter 4 bygg-
naden kunde i stort sett icke iakttagas.

Enligt 6versind hyrestablad uppga hyrorna fér nirvarande till ett belopp
av 103,100 kronor. I detta belopp ingar uppvirmning endast betridffande
det med Skandinaviska Kreditaktiebolaget gillande avtalet, kronor 55,000
per ar. Om viarmeersiattningen uppskattas till i runt tal f6r dess lokaler till
c:a 5,000 kronor, synes fastigheten for nirvarande lamna en hyresinkomst
av i runt tal 98,000 kronor. De flesta avtalen synas utga forst om nagra
ar — betriaffande véningen 3 tr. upp (Vacuum Oil Cy) forst &r 1926, var-
igenom skilig hyreshojning icke kan omedelbart genomforas.
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Foljande hyresviirden kunna berdknas:

Kdllarvdningen:
Butikskillare c:a 2560 kvm. ¢
Bankvalv 166 »
Botienvdningen:
Banksal 180 »
Direktérsrum 58 »
Kassavalv 36 »
Entré, forrum, toal. 60 »
Butikslokal, hérn 58 »
d:o mellan 56 »
d:o d:o 30 »
Portvaktshostad 1 rum
Vdningen 1 tr. upp:
Kontor at gatan 263 kvm
d:o » gard 139 »
Valv, passager 17 >

Vdningen 2 tr. upp:
Kontorsrum at gatan 266
d:o » gﬁl‘d 106
Valv, toal., passager 47

Vdningen 3 tr. upp:
I huvudsak lika féregaende

Vdningen 4 r. upp:
Kontorsrum at gatan 256

d:o » gard 59
Valv, passager, toal. 67
Vdningen 5 tr. upp:
Lagerlokal (arkiv) 85
Vind 60

60:
50:
30:

60:
40:
30:

»
»

>

60:
40:
30:

20:
10: —

Summa kronor

11,600: —

- 48,300: —

23,000: —

21,600: —

21,600: —

19,700: —

 2.300:
148,100: —

P4 den begirda kopeskillingen ufgér denna hyressumma 6,43 %, vilket
maste betecknas som for lagt for en sund fastighetsaffir.
Foér bedomande av det virde, som fastigheten kan #ga ur andra syn-
punkter @n ur ren forrintningssynpunkt ma féljande uppgifter 4ga intresse.
Vi utga fran, att enbart tomtens virde utgor (i likhet med uppskattnings-

namndens pris) 595,000 eller i runt tal 600,000 kronor.

Drages detta be-

lopp fran den begirda kopeskillingen, 2,300,000, aterstd 1,700,000 kronor

for enbart byggnaderna.
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Enligt virdering ar 1918 uppskattade Stockholms stads Brandforsik-
ringskontor abyggnaderna till ett allframtidsvirde av 700,000 kronor. 1
denna summa ingir undergrund med 40,000 kronor. Aterstoden 660,000
kronor synas motsvara en byggnadsvolym av c:a 13,500 kubikmeter, vilket
utgor ett a-pris av 48: 90 kronor, inclusive extra kostnader sisom fasad-
sten m. m.

Om fastigheten skulle uppforas med nu radande byggnadspriser, skulle
den antagligen betinga en byggnadskostnad, beriknad efter ett a-pris av
55 kronor, till féljande:

13,5000X55 oo 750,000
Undergrund ............ ... .. ... ... ... ... ... 100,000
Fasadsten, extra inredning m. m. .............. 200,000

1,050,000

Om till detta virde ligges markvirdet, som ovan angivits till c:a 600,000,
skulle fastigheten ur dessa synpnkter kunna anses vara vird endast c:a

1,650,000.
En jimférelse med det officiella taxeringsviirdet visar, att detsamma

utgjorde:

ar 1903 ... 750,000 kronor
» 1910 L 1,066,000 »
1914 1,066,000 >
» 1918 1,066,000
» 1920 L 2,000,000
Stockholm den 1 mars 1922. Arvid Sjoquist.

Till komplettering av ovanstiende beder jag fa meddela:

att taxeringsvirdet 4 fastigheten ar oférandrat 2,000,000 kronor,
att brandforsikringsvirdet utgjorde 4ar 1901 580,000 kronor,
» 1918 700,000 »
» 1923 925,000 »

att de ovan beridknade hyresbeloppen icke for nirvarande kunna utvinnas
vid ett utbjudande i allmiinna hyresmarknaden, utan nedsittas cirka 20 %,

att fastighetens bjilklag ligga i samma hojdlige som statsverkets intill-
liggande fastighets i samma kvarter, varigenom lokaler kunna anordnas
sammanhingande i samma etager,

att fastighetens affirsvirde kommer att stegras med firdigstillande av
en ny, kérbar bro mellan Strémgatan och Helgeandsholmen samt

att ett forviirv av fastigheten for slatsverket maste anses onskvirt, dérest
antagliga, ekonomiska villkor kunna genomforas.

Stockholm den 25 april 1924. Arvid Sjoquist.
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Bilaga till P. M. av 9 maj 1924,

P.M. ang. fastigheten Rosenbad 5, Drottninggatan 1-3, Stockholm.

I Stockholms stads byggnadsniimnds arkiv hava bl. a. féljande uppgifter
réorande den nuvarande byggnaden inhidmtats.

Den 17 april 1899 inlimnade A.-B. Nordiska Kreditbanken ansokan om
bebyggande enligt bilagda ritningar. Den 3 maj s. 4. avslogs denna fram-
stillning bl. a. darfor att byggnaden vore olagligt hog och gardsytan otill-
ricklig. For erhillande av gemensam och ensartad fasad mot Strommen
aberopades en 6verenskommelse mellan banken och grannen, d.v.s. A.-B.
Rosenbad (Wachtmeister och L. L. Liberg).

8 maj 1899 inlimnades nya ritningar och erhélls byggnadslov den 31
maj s. a.

2 juni 1899 anmilde banken, att Erik Anderberg vore kontrollant och
ansvarig byggmaistare.

24 maj 1899 anmildes, att grundlidggningsarbetena skulle utféras genom
Herman Rydahl.

I utlitande och férslag till grundliggning 4 tomten meddelar P. A. Lin-
dahl, att grundmurarna skulle nedféras till ett hojdlige av +2.5 meter dver
slusstroskeln, att éversta lagret bestod av fyllning till 1,5 a 2 meter, dir-
under 6 a 9 meters sand och grus samt dirunder fast grus av 5 a 6 meters
tjocklek till berget. Bottensulan skulle goras i betong, varéver murar och
pelare med omviinda valv uppfordes i blandning 1 cement, 5 delar sand och
7 delar makadam. For en ifragasatt bro med tillhérande grundliggning i
korset mellan Drottninggatan och Stromgatan ir en spantvigg insatt vid
grundens sédra och syddstra sida. Skulle mot férmodan sandlagret icke
aga tillricklig fasthet, skulle grunden »prepareras med pélar till 4 4 5 me-
ters djup pa c:a 60 cm. i fyrkant».

13 juni 1899 inlimnas nya ritningar.

20 juni s. 4. anmiles, att »byggnadschefen» arkitekten L. Peterson och
ingenjoren E. Anderberg star for kontrollen av grundliggningen.

3 juli 1899 inlimnas berikningar {ill byggnaden, utférda av Erik An-
derberg.

K. Maj:ts resolution av 22 sept. 1899 anmiles.

25 okt. 1&99 utfirdas bevis om grundbesiktning.

24 okt. 1899 inldmnas fordndrade ritningar till fasaderna.

3 nov. 1899 meddelar stadsarkitekten Salin bl. a., att den ovan omtalade
spantviiggen icke vore utford och att byggnadsniimnden icke skulle kunna
aligga banken att utféra densamma.’

5 nov. 1899 nya ritningar.

K. Maj:ts resolution av 9 mars 1900 anmales.

Efterbesiktning gjordes fran byggnadsnimnden 31 okt. 1900 utan an-
méirkning.

1 Enligt senare inhimtade muntliga upplysningar fran arkitekten Ludvig Peterson har
i verkligheten den ifragavarande spantviggen utforts i dubbla lag och stdende ndra intill
grundmurarne.
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Bilaga till . M. av den 9 maj 1924.

KUNGL. BYGGNADSSTYRELSEN.

Tabla Over fastigheten Rosenbad 5, Drottninggatan 1—3, ifrigasatt till inkdp for statsverket.

‘ 929 irs | J and i |Nuvarande| G . q ]
Tomt- | 1 22. drs Mark- l{xan_u - Ungefarl, | Ave - | ) byggnads- ’ solvytor i kvadratmeter
storlek tax?ungs- | viirde, .fors‘tk- volym i kastning Pris Bel”almat viirde N e
i kvm. viirde, i ringsviirde, Kbm. K. kr. viirde e Kil- | Botten- | Ovriga | Summa
kr. ’ ‘ kr, | | [ tomt lare ;vﬁningen‘ viningar| kvm.
' . . , . ,' . I
! 1 ! | .
700 2,000,000 | 595,000 925,000 13,500 | 120,000 I 2,100,000 |7 %1,700,000[ 1,750,000 | 421 500 1,600 2,521
| ]
850/m? (1923) beriiknad)

Stockholm den 6 maj 1924,

Arvid Sjoquisl.

|

1
I
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9 okt. 1901 gjordes delvis slutbesiktning och 11 febr. 1902 slutbesiktning
utan anmirkning och skulle de slutliga ritningarna inlimnas.

Ritningarna med undantag av en del grundliggningsritningar, signerade
Ludv. Peterson, dro utférda av Ferdinand Boberg i aug. 1899, okt. 1899
och mars 1902.

Stockholm den 5 maj 1924.

Arvid Sjoquist.

Kopekontrakt.

Aktiebolaget Milareprovinsernas Bank i likvidation upplater och forsaljer
hirmed till Riksgildskontoret for Svenska statens rikning, under férut-
sittning av Riksdagens godkinnande, fasta egendomen nr 5 i kvarteret
Rosenbad i Klara forsamling, hir i staden, fér en kopeskilling stor Tva
miljoner (2,000,000: —) kronor och pa fdljande villkor i dvrigt.

§ 1.
Tilltriadet dger rum den 1 juli 1924,

§ 2.

Kopeskillingen gildas kontant a tilltridesdagen.

§ 3.

Fastigheten siiljes fri frin penninginteckningar och aligger det forty sél-
jaren att & tilltridesdagen till koparen overlimna samtliga i fastigheten
meddelade penninginteckningar, emot det att siljaren befrias fran betal-
ningsansvaret for desamma.

§ 4.

I kopet inga icke kassafack, diskar, telefonskdp och andra inventarier i
av Skandinaviska Kreditaktiebolaget foér nirvarande disponerade lokaler
inom fastigheten.

§ 5.

Alla skatter och onera, som belopa & fastigheten for tiden till tilltrides-
dagen betalas av silljaren, som jamvil uppbir all avkastning for ndmnda
tid, varemot alla skatter och onera, som bel6pa a tiden efter tilltridesdagen,
betalas av koparen, som ock tillgodoriknas all avkastning, som belper &
tiden efter tilltraddesdagen.

§ 6.

Diirest den nu férsamlade Riksdagen icke godkinner detta kopekontrakt,
skall detsamma vara till alla delar forfallet.
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§ 7.

Siljaren garanterar, att samtliga hyreskontrakt, med undantag av kon-
fraktet med Vacuum Oil Comp. A.-B. angiende tredje vaningen, som &r
gillande till den 1 oktober 1926, kunna uppsigas till den 1 oktober 1925
sex ménader fore denna dag och férbinder sig att icke triffa nya hyres-
avtal, som icke kunna till samma tid uppségas.

§ 8.

Sedan betalningsskyldigheten enligt detta kontrakt fullgjorts & tilltri-
desdagen, utfirdar och éverlimnar siljaren kvitterat kopebrev, for lagfarts
vinnande nédiga handlingar, samtliga hyreskontrakt, vederborligen trans-
porterade, nytt gravationsbevis, ritningar dvensom alla ovriga fastigheten
rorande handlingar, som éro i siljarens besittning.

Hirav dro tva exemplar uppriittade och vixlade.
Stockholm den 17 maj 1924.

AKTIEBOLAGET MALAREPROVINSERNAS BANK i likvidation
(Underskrifter).

RIKSGALDSKONTORET
(Underskrifter).

CENTRALTRYCKERIET, STOCKHOLM 1924.



