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Nr 209.

Av herr Samuelsson m. fl., i anledning av Kungl. Maj:ts pro-
position, nr 31, med forslag till lag med vissa bestim-
melser rérande hyra.

I anledning av Kungl. Maj:ts proposition (nr 31) med forslag till lag med
vissa bestdmmelser rorande hyra tillita vi oss viicka foljande motion.

Némnda proposition har nirmast foranletts diirav, att riksdagen foregaende
ar avslog Kungl. Maj:ts d& framlagda proposition att ytterligare forlinga
giltighetstiden av den under kristiden giillande hyresstegringslagen. Foljden
av detta avslagsbeslut skulle nu bliva, att hyresstegringslagen helt upphér
den 1 oktober 1923 och full frihet & hyresmarknaden diirefter ater blir ra-
dande. For att underlitta évergingen till den viintade fria hyresmarknaden
har Kungl. Maj:t i den nu framlagda propositionen foreslagit antagandet dels
av vissa Overgingsbestimmelser vid hyresstegringslagens avveckling, dels ock
av vissa lagféreskrifter, som nirmast asyfta niagra mindre kompletterande
dndringar i den allminna hyreslagen.

Da de av Kungl. Maj:it salunda foreslagna bestimmelserna icke kunna
godtagas som en l6sning av forevarande fragor och di det maste anses
ovillkorligen nédvindigt, att folkets riitt till hem och bostad fullt garanteras,
ha vi funnit oss nédsakade att hir ange de riktlinjer, efter vilka vi anse
saken bora lgsas.

De breda lagrens bostadsférhallanden i de moderna samhillena hava ut-
vecklat sig dirhin, att de ovillkorligen pakalla samhillets kraftiga ingripande,
Under privatkapitalismens allenaridande herravilde hava néimligen upp-
kommit de mest betiinkliga urartningstendenser och missférhéallanden pa
omridet. En tillfredsstillande 16sning av de breda lagrens bostadsfraga ir
enligt erfarenheten icke mdjlig att pariikna, sa linge bostadsmarknaden #r
utlimnad till exploatering av privatkapitalet. Den enskilda foretagsamheten
har visat sig fullstindigt inkompetent att handhava denna for samhallet s
betydelsefulla angeliigenhet, och sirskskilt under kristiden har denna of6r-
méga kulminerat i de mest oefterrittliga forhallanden, som #nnu kraftigare
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giva beligg for, att tiden nu borde vara mogen for samhiillets skyndsamma
och effektiva ingripande for losande av bostadsfragan.

Om en verklig forbittring pa detta omrade skall kunna ernas, r det noéd-
viindigt, att samhillet sjalv overtager forvaltningen av det befintliga bostads-
bestaindet och ombesorjer, att tillrickligt antal goda och tjénliga bostider
stindigt finnes tillgingligt for tillfredsstillande av de mindre bemedlades
bostadsbehov. De redan befintliga husen, vilka vil till stérsta delen pa grund
av overinteckning #igas av banker och privatkapitalister, maste av staten er-
sattningsfritt exproprieras fran de nuvarande #garna och direfter foérvaltas i
hyresgisternas intresse och till deras vilfard, i stillet for sasom hittills en-
dast i #garnas vinstsyfte. Behovet av nya bostider bor vidare tillgodoses
genom att samhillet sjalv drager forsorg om dessas uppforande.

Forvaltningen och uthyrandet av bostiderna bor ombesdrjas antingen ge-
nom sambhiillets egna organ eller ock genom att samhéllet pa bestimda vill-
kor upplater fastigheter till kooperativa sammanslutningar mellan bostads-
behévande, vilka sammanslutningar under samhillets kontroll hava att sérja
for och ordna medlemmarnas bostadsbehov. P& vad sitt detta sambhillets
overtagande och férvaltning av bostadsfastigheter nérmare bor anordnas,
bor givetvis goras till foremal for siarskild utredning.

I avbidan pa nimnda mals uppniende och som ett led i utvecklingen
dirtill framstar sisom en oavvislig nédvindighet, att nu gillande hyreslag-
stiftning med dess utmanande, exklusivt privatkapitalistiska karaktir gores
till foremal for en till grunden gaende omarbetning.

De under kristiden uppkomna svarigheterna pa bostadsmarknaden &daga-
lade pa ett i 6gonen fallande siitt den allminna hyreslagens oférmaga att
virna samhillsmedlemmarnas befogade intressen. For atti niagon man rida
bot pa missférhallandena tillkom den s. k. hyresstegringslagen. Emellertid
hade for de breda lagren blivit allt mera klart, att det skydd som hyres-
stegringslagen limnade deras intressen ej var pa lingt nar tillriickligt och
framfor allt, att missférhallandena ej voro att lésa genom en tillfillig lag-
stiftning utan genom en fullstiindig omarbetning av den allménna hyreslagen.
Dessa strivanden fingo 6kad betydelse, i samma man som det allt tydligare
framgick, att de styrandes avsikt var att snart nog upphiva hyresstegrings-
lagen utan att kombinera detta med en omarbetning av allménna hyreslagen.

Redan i februari 1921 framfordes salunda offentligt frn hyresgésternas
sida genom deras foreningar krav pa en dylik genomgripande revision av
allméinna hyreslagen fére upphorandet av hyresregleringen. Det framholls
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dirvid sasom av utomordentlig vikt, atl den rittssociala &skddning, som
kommit till uttryck i hyresstegringslagen, icke ginge till spillo utan lades till
grundval for en ny allmin hyreslag, dvensom det orimliga uti att under
gangen av detta revisionsarbete hyresgisterna anyo utliimnades till lekbollar
for ett allenaridande hyresviirdsintresse.

Intet avhordes emellertid fran regeringshdll. Stormanloppen emot hyres-
stegringslagen lato ana vad som kanske kunde intriffa vid riksdagen 1922:
att lagen icke vidare fornyades. Under trycket hiirav framlades i borjan av
ar 1922 vid offentliga moten med landets hyresgiistsféreningar ett program
féor en genomgripande revision av allminna hyreslagen, vilket program i
viisentliga delar jimvil upptogs i en uti andra kammaren vid nimnda ars
riksdag viickt motion.

Motionen upptogs vilvilligt av forsta lagutskottet, som angiende det for
hyresgisten sa betydelsefulla kravet pa. ritt for hyresgist, som en gang er-
hallit nyttjanderitt till ligenhet, att framfor andra fa iven efter den av-
talade hyrestidens utgng férhyra densamma, yttrade: »Det torde for savil
de enskilda som samhiillet vara ett viktigt intresse, att hemmen savitt moj-
ligt skyddas och onddiga flyttningar undvikas.»

Emellertid intriffade, att det konsultativa statsrad, som utsetts att om-
besorja formedlingen mellan regering och riksdag, ingrep i fragans behand-
ling genom att meddela utskottet, som da redan hunnit till justering av sitt
utlatande, att regringen redan en ménad tidigare anbefallt socialstyrelsen att
»>inkomma med yttrande och férslag till sidana éndringar i den allmiinna
hyreslagstiftningen eller andra forfattningsforeskrifter av icke provisorisk
natur, som socialstyrelsen kunde finna pékallade och limpliga foér att efter
genomforandet av hyresstegringslagens avveckling underlitta dtkomsten och
bevarandet av bostad eller som eljest funnes vara motiverade av de under
hyresstegringslagstiftningens tillimpning vunna erfarenheterna>. Av denna
anledning ansag sig lagutskottet tydligen icke behova foresld nigon skrivelse,
utan — under uttalande av férhoppningen att de av utskottet anférda syn-
punkterna givetvis komme att beaktas vid den iglngsatta utredningen —
hemstiilldes, att férutnimnda motion icke métte foranleda till nigon riks-
dagens atgird. Sasom en egendomlighet maste betecknas, att lagutskottet
férst omkring en manad efter omférmilda till socialstyrelsen ldmnade upp-
drags datering erholl kinnedom om detsamma. Det torde vara ovederség-
ligt, att det var just dberopandet av den at socialstyrelsen anbefallda utred-
ningen, som i ej ringa mén bidrog till beslutet om hyresstegringslagens slo-
pande vid foregiende érs riksdag.

Redan ovan relaterade forfarande var #gnat att viicka undran. Det visade
sig att #ven inom den regeringen niérstiende pressen missrikningen var stor
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over, att just socialstyrelsen fatt sig utredningen anfértrodd. Styrelsen hade
ju tidigare med all o6nskvird tydlighet visat, att den saknade vilja till re-
former av hyreslagen i den riktning, som erfarenheterna under hyresstegrings-
lagens tillimpning anvisade.

Medan socialstyrelsen fignade sig at att inhiamta yttranden fran allehanda
myndigheter, vixte hos hyresgisterna farhagorna for att de ovan berorda
kraven skulle komma att rinna ut i sanden. Emellertid sokte man fran
regeringshall lugna opinionen genom att lata forutnimnda statsrad, som in-
gripit vid behandlingen av fragan vid 1922 érs riksdag, i ett mycket upp-
mirksammat anférande i Malmo nistlidna hést utlova, att vid 1923 ars riks-
dag skulle forslag till omarbetning av allménna hyreslagen av regeringen
framliggas, vilket forslag i allt visentligt skulle upptaga det reformprogram,
som pa siitt forut angivits framforts fran hyresgésthall.

De uppkomna farhagorna, att det under si stora férhoppningar fran de
breda lagrens sida igingsatta reformarbetet skulle forfuskas, blevo tyvérr icke
blott besannade, utan vida overtriffade, ndr socialstyrelsens yttrande forst
strax fore jul forelag. Det visentligen nya i socialstyrelsens forslag, i vad det
avser en revision av allminna hyreslagen, inskrinker sig i stort sett till stad-
gande om maénadsbetalning av hyra (upptaget fran hyresstegringslagen) samt
bestimmelse om viss reglering av respittiden for erliggande av hyra. Sasom
av socialstyrelsens utlitande framgar, hava sirskilda sakkunniga varit inom
styrelsen tillkallade for fragans beredning. Enligt uppgift hava tvenne for-
middagar anvints fér konferens med desamma. Dock har man ej givit sig
tid att lata dessa sakkunniga taga del av styrelsens slutliga forslag eller be-
rett dem tillfille att skriftligen framfora sina meningar. Man kan forutsitta,
att om dylikt tillfalle limnats skulle bland dem funnits ménga som ej kun-
nat lata socialstyrelsens férslag f4 std oemotsagt.

Regeringen synes ej, trots sina ovan berdrda under niistférlidna host 1im-
nade utfistelser, hava fignat denna s& betydelsefulla lagstiftningsfraga lingre
tids uppmirksamhet #in att, efter det socialstyrelsens utlatande i tryck av-
givits dagarna nirmast fére jul, Kungl. Maj:ts forslag blev den 30 december
remitterat till lagradet. Det enda sakliga tilligg, som Kungl. Maj:t vidtog
med avseende & socialstyrelsens férslag, bestod uli en bestimmelse om ut-
striickt respittid for hyras erliggande vid sjukdom och arbetsloshet.

Regeringsforslaget innefattar salunda betréffande revisionen av den all-
minna hyreslagen egentligen endast forindringar med avseende & hyresbe-
talningen. Det visentliga i hyresfrigan har déremot genom Kungl. Maj:ts
forslag undanskjutits i det ovissa och en dyrbar tid har forsuttits. Det i
socialstyrelsens utlatande férekommande pastiendet, att det fortsatta arbetet
med revisionen av allmiinna hyreslagen vore anfortrott den s. k. jordabalks-
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kommissioncen, torde sakna all grund. Sagda kommission ldr ingalunda pa
det uppdrag, som en gang limnats densamma, anse sig beréttigad eller skyl-
dig att utan sirskilt uppdrag upptaga den nu foéreliggande reformiragan.
Med hiinsyn till den bradskande beskaffenheten av den begiirda omarbet-
ningen av hyreslagen synes cj heller limpligt att ett dylikt siirskilt uppdrag
lamnas 4t sagda kommission.

Enir hyresstegringslagen skall upphéra att giilla den 1 oktober 1923, ir
uppenbart, att liget p4 hyresmarknaden d4 kommer att bliva synnerligen
katastrofalt for alla de minniskor, som bebo smirre ligenheter. Manga av
dessa komma att sti utan hem och utan tak éver huvudet. Det skulle under
sddana foérhillanden framsta sisom i hog grad omiinskligt, om lagstiftaren,
for vilken nimnda faktum ej kan vara dolt, ej ville i tid vidtaga nagra at-
girder for skyddande av de egendomsldsas hem. De av Kungl. Maj:t i fore-
varande lag foreslagna bestimmelser sakna i nu nimnt avseende varje be-
tydelse, ty hyresvirden kan ju den 1 oktober 1923 kasta ut pa gatan varje
hyresgiist, som &r honom misshaglig eller icke vill eller kan betala vilken
oskiilig hyra som helst. Rittvisa och billighet kriver, att lagstiftaren skyddar
den stora massan av folket mot sddana upprorande handlingar. Da den
nu sittande regeringen sjdlv icke gjort nagot for att bistd de besittningsldsa
i det hjilplosa tillstand, vari de komma att befinna sig den 1 oktober 1923,
ha vi ansett det vara var plikt att motionsvis genom ett éndringsforslag
i anslutning till Kungl. Maj:ts forslag soka fa genomforda atminstone sadana
bestimmelser, att hyresgisten icke helt och hallet blir utlimnad pa nad och
ondd at vara hyresvirdar.

Grundtanken i vart forslag ir, att den, som vid denna lags ikrafttridande
bebor en ligenhet, skall vara berittigad att #ven efter den 1 oktober 1923
kvarbo i samma liigenhet. De uppsiigningar, som hittills skett eller komma
att ske, skulle sdledes forklaras vara ogiltiga. Har uppsigning skett fore
denna lags tillkomst, skulle dock hyresgiisten i si fall vara pliktig att fére
den 1 juli 1923 underriitta viirden, att han vill kvarbo. Skulle viirden redan
hava uthyrt lidgenheten till annan person fran den 1 oktober 1923, skall
detta sista hyresavtal anses ogiltigt, dérest den gamla hyresgisten foérklarar
sig vilja kvarbo. Om detta férhallande skall viirden senast den 10 juli under-
ritta den nye hyresgiisten, som siledes far mdojlighet att i tid se sig om efter
annan ligenhet. Nigot skadestindskrav mot hyresvirden dirfor, att en li-
genhet sdlunda ej far tilltriidas, skall icke kunna viickas.

Vidare foreslas, att hyresviird hiidanefter icke skall kunna uppséga hyres-
gist till avflyttning utan att hyresnimnd limnar sitt tillstind till uppsig-
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ningen. Sadant tillstind mé ej limnas utan att hyresvirden visar sirskilda,
synnerliga skal dirtill, sdsom att huset skall rivas eller att hyresgéstens satt
att handha lidgenheten limnar befogad anledning att bliva honom kvitt.

I avseende & hyrans storlek foreslds som allmiin regel, att den skall utga
med belopp, som blivit avtalat eller som bestimts av hyresnimnd. I intet
fall ma dock hyran utgi med hégre belopp &n som utgitt under tiden nir-
mast fore den 1 oktober 1923. Anser hyresgist, att den avtalade eller forut
av nimnden bestimda hyran ér fér hég, kan han pakalla hyresreglering hos
niamnden. Denna har att di nedsitta hyran till det belopp, som kan anses
motsvara den allméinna prisnivans lige. Hirmed ernas den fordelen, att
dven hyrorna komma att fi folja det allménna prisfallet, som négra ar pa-
gatt. Eniér hyrorna hittills varit alltfsr hoga och i ménga fall ligga dver
prisnivin och da det #r antagligt, att nigon avsevirdare allmin prissteg-
ring ej mer skall intrdffa, har det ansetts nodigt foreskriva, att hyrorna icke
fa hojas over de nu utgdende. En given foljd hirav har varit, att hyres-
virdarna ej kunnat tillerkinnas nagon ritt att pakalla hyresreglering, endr
ju deras pakallande av hyresnimnds ingripande endast avser hojning av
hyrorna. Endast i ett fall har hyresvird tillerkiéints ratt att pakalla hyres-
reglering, nimligen i fraga om ersiittning for véirme och varmvatten. Som
prisliiget pa brinsle #r miycket varierande, har det ansetts billigt, att regle-
ring av ersittningen fér virme och varmvatten mé pékallas dven av virdarna.

Reglering av hyran ma begiras av varje hyresgist, men bér framstéllas &
viss tid fore hyresirets bérjan. For att férhindra att hyresndmnden &Gver-
hopas med reglering av hyra for samma ligenhet flera ginger om aret har
foreslagits, att sedan hyra bestimts av namnden skall hyran gilla for minst
ett ar framat. Pakallar hyresgist ej sedermera ny reglering, géller den forut
reglerade hyran tillsvidare. :

Forslaget avser dven att bittre skydda hyresrdtten for tjinsteanstillda
personer, vilka erhalla eller hyra bostad av arbetsképaren. Blir sadan person
uppsagd fran sin tjinst, lockoutad eller limnar han tjinsten, skall arbets-
koparen ej kunna sasom hittills vrika ut honom genast pé landsviigen.
Arbetaren far hirigenom ritt att kvarbo i sin bostad under en tidsfrist av
tre manader efter det arbetsképaren uppsagt honom till avflyttning. Liknande
foreskrifter givas betriffande portvakter, eldare och andra, vilkas hyresavtal
ar knutet till tjansteavtal och gjorts beroende pa tjiinsteavtalets bestand. De
upprérande vrikningar av arbetare, som nu ofta férekomma vid industri-
samhiillena i samband med strejker, bliva ddrmed omdjliggjorda. Man hade
haft ratt att fordra, att Kungl, Maj:t &tminstone i nyss nimnda del s6kt vinna
rittelse uti ett linge patalat missférhallande.

I avseende & bestimmelserna om vrikning ha vi ansett nddigt att utéver
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vad Kungl. Maj:t foreslagit foresla ytterligare nagra behjirtansvirda jimk-
ningar. S& har Kungl. Maj:t velat medge uppskov med vriikning cfler skedd
uppsigning pd grund av uraktlaten hyresbetalning endast for det fall, att hyran
skall betalas i forskott, och blott under det férhallandet, att hyresgisten ér
sjuk eller arbetslés. Vi kunna emellertid ej {inna annat, &in att uppskov med
vrikning rittvisligen bor medges iven dd hyran betalas i efterskott, sisom
understundom ir fallet uti vissa stider och brukssamhillen. Ty #dven nir
hyran betalas i efterskott, torde det vill kéinnas som upprdrande att vriika
ut en sjuk eller arbetslds person. Laga forfall, dit sjukdom och arbetsloshet
maste hinforas, maste vil forbliva laga forfall, iven om hyran betalas i efter-
skott. Det #r det laga forfallet, som skall hiirvid vara ensamt bestimmande
for fragan om uppskov, och ej tiden och sittet for hyrans erliggande. Vill
den ene hyresvirden ndja sig med hyra i efterskott, bor han dirmed ¢j
premieras med vrikningsritt.

I regeringens forslag hava som laga forfall i nu nimnt avseende upptagits
endast sjukdom och arbetsloshet. Det lir vél ej kunna bestridas, att olycks-
fall och dodsfall dro minst lika viktiga forfall for uppskov med hyra. Att pa
grund av en fattig husfaders dodsfall och ddrav uppkommande svarigheter
for familjen att samtidigt med begravningsutgifter &ven genast komma ut med
hyran lata hyreslagen i all sin stringhet komma till bruk skulle vara en
alltfér omiinsklig girning, som maéste hindras.

[ fraga om vrikning ha vi ansett limpligt, att bestimmelserna hirom i
gorligaste mén lindras, niir det giller hyresgists avhysande fran hans bostad.
Upprérande foérhallanden hava ofta forekommit, nir vrikning foretagits, i
det att hyresgiist med familj och bohag ldimnats hjilplos it sig sjilv och utan
mojlighet att genast fa tak over huvudet. Vi ha dérfor icke kunnat undga
att fordra rittelse mot dylik uppenbar grymhet och ansett oss boéra foresla
sadan #ndring i regeringsforslaget i denna del, att, nir nagon skall vrikas, vrik-
ningen ej fir foretagas utan att vederbdrande myndighet forst tillsett, att
annan ligenhet finnes, diir den avhyste kan f4 en om ock provisorisk bostad.
Vidare féresla vi, att med vrikning skall ansti, nir hyresgisten ar svért
sjuk och fara fér hans hilsa kan uppsta.

Nu gillande lagstiftning har visat sig ej tillrickligt effektiv betriffande
kampen mot hilsovadliga bostider. Det hade i 6verensstimmelse med de
fran hyresgisthall framférda kraven varit att viinta, att regeringsforslaget
upptagit tillfyllestgérande bestimmelser for framtvingande av, att férhyrd
ligenhet av virden alltid hélles i ett for méinniskobostad fullt tjénligt skick.
Ej minst genom de under hyresregleringen vunna erfarenheterna #r visat,
att det virsta och ur samhillssynpunkt farligaste hyresockret féreligger betréf-
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fande mindre-virdiga bostider. Salunda borde stadgas, att, dir en ligenhet
ej vore i ett for bostad tjinligt skick, det skulle tillkomma vederborande
hilsovardsmyndighet att pa husigarens egen bekostnad och mot tvangsin-
teckning med bésta ritt i fastigheten vidtaga erforderliga éndrings- och repa-
rationsarbeten, for det fall att det visade sig, att husiigaren ej inom skiilig
tid sjilv ville eller vore i stdnd att verkstilla desamma. Pa grund av for-
mella skdl ha vi emellertid funnit oss forhindrade yrka, att en dylik be-
stimmelse nu upptages i regeringsférslaget.

Givetvis kunna de #ndringar i forslaget, som vi nu foreslagit i denna
motion, icke anses sdsom pa langt nér tillriickliga for att hyresforhallandena
skola kunna betecknas som tillfredsstillande. Vi ha endast sékt undan-
roja de virsta oldgenheterna, som skulle uppsti, om regeringens forslag an-
toges oférindrat. Den korta motionstiden har icke méjliggiort fér oss att fram-
lagga ett mera genomgripande #ndringsforslag. Det av oss nu framlagda
forslaget maste darfér anses som ett rent nddforslag, som direkt foranletts
av regeringens underlatenhet att i god tid och sorgfilligt 1ata foranstalta om
en genomgripande #ndring av allménna hyreslagen.

P4 grund av det ovan anférda fa vi hemstilla,

1) att riksdagen matte bifalla Kungl. Maj:ts forslag till
lag med vissa bestimmelser rérande hyra med de #nd-
ringar, som innefattas i hirvid fogade forslaget till samma
lag, samt

2) att riksdagen mitte, i samband med forslagets an-
tagande, uti skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla om en snar
och genomgripande omarbetning av nu gillande all-
ménna hyreslagstiftning, asyftande framférallt ett bittre
tillgodoseende och tryggande av de mindre bemedlades
behov av tjinliga och sunda bostiider, samt for riks-
dagen snarast mojligt framligga de lagférslag, som diirav
pékallas.

Stockholm den 9 februari 1923.

Rob. Samuelsson. Viktor Herou. Aug. Spdangberq.
H. Molander. J. P. Dahlén. K. Kilbom.

Verner Karlsson.
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Bilaga.
Foérslag till lag

med vissa bestimmelser réorande hyra.

Med dndring av vad lag eller forfattning innehiller hiremot stridande for-
ordnas som fdljer,

Om hyresbelopp.
18§

1 mom. For uthyrd oméblerad ligenhet, omfattande hogst fyra rum, kok
déri inbegripet, skall, vare sig ligenheten #r beligen i stad eller 4 landet, efter
den 30 september 1923 utgd den hyra, som avtalad ar, savida ej i den ordning
nedan stadgas hyresnamnd faststiller hyran till annat belopp.

2 mom. Utan hinder dirav att hyresvird i enlighet med bestimmelserna uti
hittills gillande lag uppsagt hyresgast till avflyttning den 1 oktober 1923 eller
senare, vare hyresgést berattigad att dven efter nimnda tid kvarbo i ligenhet,
varom i 1 mom. sigs, mot erliggande av den hyra, som kvartals- eller manads-
vis utgétt for tiden narmast fore den 1 oktober 1923 eller eljest av hyresnamd
faststilles; dock vare hyresgist, som vill komma i &tnjutande av denna ratt,
skyldig att senast den 30 juni 1923 bevisligen lamna hyresvirden underrittelse
harom.

3 mom. Efter det denna lag tritt i kraft vare uppsigning fran hyresvards
sida av hyresavtal om ligenhet, som i denna paragraf avses, utan verkan, med
mindre

a) hyresgast avgivit skriftlig, uttrycklig forsikran, att han ar villig lata av-
talet upphora, eller

b) samtycke till uppsigningen meddelas av hyresnimnd, eller

c) fall foreligger, som enligt bestimmelserna i 3 kap. 21—24 §§ av lagen den
14 juni 1907 om nyttjanderatt till fast egendom bersttigar till uppsigning.

4 mom. Har i friga om ligenhet, som ovan sagts, triffats hyresavial, avsett
att utan uppsigning upphéra & viss dag, vare si ansett, som om avtalet traffats
under forbehall att detsamma efter avtalstidens slut skall forlingas pa obestimd
tid, sdvida hyresgisten tre manader fore nimnda dag tillkinnager sig vilja
kvarbo. .

5 mom. Har hyresvird med begagnande av den honom uti hittills gillande
lag tillerkinda uppségningsratt uppsagt hyresgist till avflytining den 1 oktober
1923 samt med annan person triffat avtal om samma lagenhets nyttjande dar-
efter, vare det nya nyttjanderittsavtalet utan verkan, darest forutvarande hyres-
gist jamlikt bestimmelserna uti 2 mom. hir ovan forklarat sig vilja fortfarande
kvarbo i lagenheten. Det aligger i ty fall hyresvarden att senast den 10 juli
1923 bevisligen hirom underritta den, med vilken det nya avtalet traffats, vid
aventyr av erséttningsskyldighet mot honom for skada, som dirav vallas.
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6 mom. Underrittelse, som enligt denna paragraf skall limnas hyresvird eller
nyttjanderéttsberittigad, ma ske muntligen eller skriftligen i tvenne vittnens nar-
varo eller skriftligen sindas med posten i rekommenderad forsiindelse, och skall
i sistnimnda fall underrittelsen anses hava kommit adressaten tillhanda den dag,

o

dia meddelandet avlamnades & postanstalt.

2 8.

1 mom. Hyra, som efter den 30 september 1923 skall utga for lagenhet, som
i 1 & avses, méa ej av hyresnimnd i néagot fall faststillas till hogre belopp, &n
som kan hava erlagts eller varit bestimt att utga fore nimnda tidpunkt, hyran
darvid beriknad efter ar, kvartal eller manad i enlighet med avtalets bestim-
melser.

2 mom. Formenar hyresgist, att hyra, vilken med hyresviird avtalats eller
eljest ay, hyresnimnd eller domstol forut bestimts for ligenhet som nyss sagts,
kan anses som oskilig och férty bor nedsittas, dge hiarom goéra framstillning
hos hyresnimnd, som med hénsyn till ej mindre ligenhetens beskaffenhet, det
allminna liaget 4 bostadsmarknaden och den allménna prisnivn én &dven om-
kostnaderna for fastigheten och férhallandena i &vrigt mé faststilla hyran till
det ligre belopp, som kan anses skiligt.

Framstillning om hyresreglering, som nu sagts, skall, savida ej regleringen
avser nyforhyrd ligenhet, goras senast tre manader fore den fardag, efter vilken
nedsatt hyra payrkas att utgd.

Sedan dylik hyresreglering #gt rum, skall det av hyresnimnden faststillda
beloppet for framtiden utgd som hyra fran dag som nyss sagts, intill dess efter
ny framstillning av hyresgiisten hyresnimnden annorlunda bestimt, dock ma
ny hyresreglering ej pakallas tidigare dn ait av niamnden senast faststallt hyres-
belopp kommer att tillimpas under minst ett ar.

Ej ma i hyresavtal intagas bestimmelse, varigenom hyresgast frantages ratt
att pakalla hyresreglering som ovan sagts.

3 mom. Under hyra inbegripes varje vederlag, i penningar eller vad det ér,
som av hyresvird eller till hans férman for upplatelsen betingas.

4 mom. Skall hyresvird enligt hyresavial besdrja ligenhetens uppvirmning
eller tillhandahalla varmvatten till densamma, aligger det nimnden att vid hyres-
reglering sarskilt bestimma skilig ersittning for varje sadan forman att utga
med visst belopp eller efter grund, som nimnden finner limplig.

5 mom. Omfattar hyresavtal, som i denna paragraf avses, jimvil uppvarm-
ning av ligenheten eller tillhandahillande av varmvatten, och har efter avtalets
ingaende eller efter det hyresreglering dgt rum sddan stegring av brinslekost-
naderna intrdtt, att 6verenskommen eller reglerad hyra, till den del denna far
anses hava avsett ersittning for angivna formaner, befinnes icke lingre utgora
skilig gottgorelse dirfor, ma jamvil hyresvirden inom tid, som ovan sagts, gora
framstallning om reglering av hyran i nu nidmnd del, och dge hyresnimnden
darvid, varje gang for hogst ett ar, faststilla vad som utéver forut uigaende
ersattning skiligen ma tillkomma hyresvirden, borande darvid sirskilt bestim-
mas ersittning for uppvirmning samt for beredning av varmvatten. Hyresgésten
vare dock berittigad att inom trettio dagar efter delfiendet av hyresviirdens an-
sékan om dylik reglering uppsiiga avtalet att upphora & den fardag, efter vilken
den forhojda ersittningen skulle komma att utga.
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6 mom. Har enligt denna lag findring gjorts i hyresavtal, i vad angar redan
erlagd hyra, skall vad hyresgisten salunda betalat {or mycket i {orra fallet till
honom av hyresviirden #terbetalas och i senare fallet av honom till hyresvér-
den inbetalas vid den hyreshetalningsdag, som infaller niist efter den dag beslut
i direndet foreligger, dock att i senare fallet vad i 3 kap. 23 § i lagen den 14
juni 1907 om nyttjanderitt till fast egendom stadgas ej skall fga tillimpning,
med mindre hyresvirden minst femton dagar fére den dag, han sidlunda pa-
vrkar beloppets inbetalning, hos motparten styrker sitt krav.

7 mom. Ansékan om hyresnimnds samtycke jamlikt 1 § 3 mom. b) till upp-
siigning av hyresavtal skall av hyresvird ingivas till hyresnimnden senast i
trettionde dagen fore den dag, da uppsiigning sist kan ske. Dylik ansékan bor
innehalla uppgift 4 senast utgdende hyra for liigenheten samt de skil, hyres-
viirden anser bora belinga riitt till uppsigning.

8 mom. Vid provning av ansékan, som nyss nimnts, skall hyresnimnd
beakta ej mindre de av hyresvirden {6r uppsiigningen anforda skil, sasom att
ligenhetens utrymmande péakallas av husets rivande eller ombyggnad i storre
omfattning eller att hyresviird, som fore den 25 maj 1917 férvirvat fastighet,
har synnerligt behov av ligenhet i densamma for beredande av bostad at sig
eller sin familj eller att hyresgiistens eller hos honom inneboende personers upp-
forande eller sétt att nyttja ligenheten givit hyresviirden berittigad anledning
att f4 hyresavtalet uppsagt, dn #dven huruvida uppsigningen skulle medfora
svavighet for hyresgasten att erhdlla tjénlig ligenhet a tid, dartill hyresavtalet
uppsagts. )

Har byggnad uppférts i uppenbart syfte att bereda bostadsutrymme &t viss
person, visst foretags personal eller viss grupp av personer, bér, dir s erfordras
for tillgodoseende av namnda syfte, samtycke till uppsiigning icke forviigras av
hyresnamnd, diirest uppséigningen foretages i sa god tid fore avilytiningen, att hyres-
gisten kommer att erhalla en tidsfrist av minst tre manader for anskaffande av
annan ligenhet. Lag samma vare, dir nyttjanderitt till ligenhet upplatits i
samband med arbetsavtals ingaende eller eljest under villkor att hyresersitt-
ningen skall giildas genom fullgorande av tjanstbarheter eller annat

3 8.

1 mom. Foér varje kommun, kdping och municipalsamhille skall finnas en
hyresniamnd fér avgorande av de fragor, som i denna lag omfdrmilas, dock ma
den myndighet, som utdvar kommunens, kopingens eller municipalsamhallets
beslutanderitt, bestimma att flera hyresnamnder skola tillsittas, envar for visst
bestimt omrade.

Hyresnimnd skall bestd av ordforande och fyra ledaméter. For ordforande
savil som for ledamoter skola finnas suppleanter minst till motsvarande antal.

Ordforande och suppleant for honom, vilka vad angar hyresnimnd i stad skola
vara lagfarna, forordnas av Konungens befallningshavande for viss tid, Konungens
befallningshavande obetaget att niir som helst aterkalla fsrordnandet. Samma person
méa forordnas till ordforande eller suppleant for ordférande i flera hyresndmnder.

De fyra ledaméterna och deras suppleanter utses av den myndighet, som ut-
ovar kommunens, kopingens eller municipalsamhéllets beslutanderatt, att tjinst-
gora tills vidare eller viss tid. Av dessa ledamdéter och suppleanter skola tva
ledamoter och suppleanter #dga eller forvalta till uthyrning avsedd fastighet.
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Ovriga tvad ledaméter och suppleanter fér dem, vilka ej ma #ga eller forvalta
fastighet, som nyss sagts, skola dga kiannedom om ortens hyresmarknad och
adtminstone den ene ledamoten och minst en suppleant sirskilt om de mindre
bemedlades bostadsférhillanden. 1 6vrigt skall om valbarhet till hyresnimnd,
sa ock om ratt for den, som blivit vald, att avsiga sig uppdraget galla vad i
enahanda avseende ar stadgat i friga om hélsovardsnamnd.

Stadslakare och bostadsinspektor, dar sidan finnes, iga att narvara vid hyres-
nimnds sammantriden, om vilka underrittelse skall medelas dem i god tid
forut, samt att deltaga i Overliggningarna men ej i besluten De hava att till-
handaga hyresnimnd med det tjanstebitride, som av nimnden pdkallas.

2 mom. Vid handlaggning hos hyresndmnd av fragor, om vilka i 1 och 2 §§
sigs, skall betridffande jav mot nimndens ordférande och ledaméter i tillampliga
delar galla vad allmén lag stadgar om domarjév.

Hyresndamnd &r beslutfér, om ordférande och tre ledamoter fro nérvarande
och om beslutet ense. Som beslut gille i 6vrigt den mening, som efter jamk-
ning, dir sddan erfordras och kan ske, omfattas av mer an halva antalet av
de rostande. Finnes ingen sddan mening, giller den, som erhallit flera rdster
dn nagon annan, eller, dérest tva saidana meningar finnas, den som efter for-
nyad omrostning mellan dem erhaller de flesta rosterna. Har var rostande sin
mening, giller ord{érandens.

4 §.

1 mom. Ej ma hyresndmnd till avgoérande foretaga drende, med mindre par-
terna beretts tillfalle att ytira sig infér namnden eller parts hérande uppenbar-
ligen ar obehdvligt.

Finner hyresnidmnd, att dess beslut pid grund av forelupet forbiseende eller
meddelade oriktiga eller missvisande upplysningar blivit i avsevird man fel-
aktigt, eller att omstindigheter tillkommit, som bragt drendet i ett viasentligt
dndrat lige, age namnden att forordna om den rattelse. som diarav ma for-
anledas.

Vid hyresnimnds sammantride fores protokoll, upptagande nimndens beslut;
och skall riktigheten av detta protokoll granskas si snart ske kan och senast
inom tio dagar. Sa snart dylik granskning skett, skall protokollet vara till-
gingligt for allminheten. Sker ej granskning genast, skall besked om namndens
beslut omedelbart ldmnas part, som sadant begar.

2 mom. Vederboérande kommun, koping eller municipalsamhaélle har att limna
erforderliga medel ej mindre till skilig gottgorelse at hyresndmndens ordforande,
ledamoter och tjinstemin in aven till bestridande av Gvriga nddiga utgifter for
uppritthallande av nidmndens verksamhet. Myndighet, som i 3 § 1 mom. fjarde
stycket sagts, ager jimval utfirda instruktion fér hyresnamd.

3 mom. Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomride for egen eller
annans rikning uthyr eller uthyrt omdéblerad lagenhet, liksom envar hyresgist
eller hyressokande inom omrédet vare, pa hyresnamnds kallelse, skyldig att
personligen eller, dir nimnden finner sadant utan oligenhet kunna ske, genom
befullméktigat, i saken kunnigt ombud instilla sig infér nimnden. Sadan
kallelse, 1 vilken ma utsittas vite for uteblivande fran och med tva till och med
etthundra kronor, skall delgivas i god tid férut och senast dagen fore den, da
installelse skall ske.
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Lagenheter inom hyresnimnds verksamhetsomrade, uthyrda eller avsedda att
uthyras, skola, pa niimndens anfordran, av hyresviirden eller hyresgisten hillas
till‘fﬁngliga for namnden.

gare eller foérutvarande dgare av fastighet inom hyresnidmnds verksamhets-
omrade vare pliktig att, d4 hyresnimnd det begir, i den ordning nimnden an-
giver lamna uppgift angdende hyran vid olika tidpunkter for de inom fastig-
heten inrymda ligenheteraa dvensom de andra uppgifter angdende fastigheten
eller hyresférhallandena i 6vrigt, som nimnden m# péfordra.

Om overklagande av hyresndmnds beslut m. m.

5 8.

1 mom. Har vid hyresnimnds beslut i friga, som i 2 § sigs, ledamot av
hyresndamnd varit javig eller av annan orsak obehorig, eller nimnden &ver-
skridit sin befogenhet, eller annan felaktighet gt rum i avseende pa drendets
behandling, ma part, som &r med beslutet missnéjd, darover féra klagan, i
Stockholm hos O§verstathillareimbetet, i annan stad, dir magistrat finnes, hos
denna samt i ovriga orter hos Konungens befallningshavande inom trettio dagar
efter erhallen del av beslutet.

2 mom. Mot provningsmyndighets beslut i friga, som i 1 mom. sfigs, ma
talan ej foras.

Om hyrans erlidggande i vissa fall.

6 §.

I den mén hyra foér ligenhet, som omfattar hogst fyra rum, kok déri inbe-
gripet, enligt avtalet skall erliggas i forskott for lingre tid d4n en madnad, gille
likval sasom forfallodag for den pa varje kalendermanad beldpande hyran forsta
sdockendagen av sagda mdnad, dock att dirigenom icke niagon del av hyran
skall anses forfallen tidigare &n i avtalet bestimts.

7 8.

1 mom. Ar hyresratt férverkad pa grund av drojsmal med hyrans erliggande,
men sker rittelse senast 4 tionde sdckendagen fran den dag, di hyresvirden
genom behorig delgivning av vrikningsansdkan eller annorledes i laga ordning
verkstalt uppsigning, skall, oavsett vad dirom m& hava avtalats, uppsigningen
vara utan verkan och drdjsmalet icke vidare kunna aberopas sisom grund for
hyresgistens skiljande frin ligenheten.

Har hyresvirden, under aberopande av drdjsmailet, hos domstol, 6verexekutor
eller skiljeman péayrkat hyresgistens vrikande frin ligenheten, mi beslut, var-
igenom yrkandet pa berorda grund bifalles, icke meddelas, forr dn fjorton séc-
kendagar forflutit frin uppsigningsdagen. I fall, som nu sagts, ankommer det
pa hyresgast, vilken inom behorig tid vidtagit rattelse, att sddant hos myndig-
heten eller skiljemidnnen anmila och styrka. Daér beslut om vrikning medde-
lats, gir detsamma i vanlig ordning i verkstéllighet, sivida ej myndighet, varest
talan emot beslutet fores, annorlunda férordnar.
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Skall vrikning enligt meddelat beslut figa rum, mi den ej verkstillas utan
att vederbdérande myndighet dragit forsorg om att tjanlig bostad genast finnes
till hands for hirbargerande av den, som skall vrikas, hans familj och honom
tillhorig 16segendom, och skall, dérest silunda anskaffad bostad ej ar belagen i
nirheten av den ligenhet, som skall utrymmas, myndigheten déarvid dven for-
anstalta om, att, sivida den vrikte skiligen kan antagas sakna medel dartill,
hans tillhérigheter varda pa tillborligt sétt transporterade till den nya bostaden.
Ar den, som skall vrikas, svart sjuk och kan fara for honom uppsté till foljd
av hans avhysande ur ligenheten, skall med vrikningen anstd iavbidan pa den
sjukes tillfrisknande.

2 mom. Dir i mal angiende hyresgists vrikande pa grund av dréjsmal med
erliggande av hyra visas sannolika skil for antagande, att dréjsmalet beror av
dadsfall, olycksfall, sjukdom eller sidan arbetsloshet, som icke ar sjalvforvallad,
eller av andra giltiga forfall, ma domstolen eller 6verexekutor. varest malet ar
anhdngigt, efter prévning av omstindigheterna kunna medgiva ytterligare anstand
utdver det, som i 1 mom. ir stadgat, och i siadant hinseende foreskriva, att
dréjsmalet icke skall utgora anledning till vrikning, sa framt rittelse vidtages
inom viss dag, vilken ej ma sittas tidigare 4n en ménad och senare &n tre
manader fran forfallodagen. Sedan dylikt anstind medgivits, ma slutligt beslut
i malet icke meddelas, forr én sex sdckendagar forflutit fran anstandstidens ut-
gang. Har hyresgisten, utan ait anstand beviljats, vidtagit réttelse senare an a
tionde sdckendagen frin uppsigningsdagen, mé i fall som nyss sagts domstol
eller 6verexekutor vid provning av sjilva malet jamvil kunna besluta, att det
skall s anses, som om anstind enligt forsta stycket medgivits till och med be-
talningsdagen. Angdende hyresgistens skyldighet att anmila och styrka vidtagen
riattelse sa ock betraffande verkstillligheten dge vad i 1 mom. stadgats motsva-
rande tillimpning.

Over domstols eller verexekutors beslut i friga om anstand, som nu sagts,
mé klagan ej foras.

8 8.

Har fran postanstalt inom riket hyra genom postanvisning avsénts till hyres-
virden under dennes vanliga adress, skall stidse med avseende & frigan, huru-
vida hyresgisten bevarat eller, i fall som avses i 7 §, atervunnit sin ratt till
ligenheten, dven om annorlunda avtalats, si anses, som om hyran kommit
hyresvirden tillhanda den dag, da anvisningen avlimnades & postanstalten.

Ar nagon satt att & hyresvirdens véagnar uppbira hyra, skall vad ovan stad-
gats gilla dven betriffande hyrans erliggande till denne.

Om kommunal bostadsférmedling.

9 8.

1 mom. Inom stad med en mantalsskriven folkmangd vid 1923 ars inging
av minst 20,000 skall, dir icke Konungen pa framstillning av stadsfullmiktige
medgiver undantag, genom kommunens fdrsorg formedlas uthyrning av omdoble-
rade bostadsligenheter.

2 mom. Konungen #ager, diir bostadsformedling jamlikt 1 mom. eller eljest
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av kommunen ombesorjes, forordna om skyldighet [6r hyresvird att, betriflande
omdblerad bostadsligenhet, enligt dirom i sammanhang med férordnandet givna
foreskrifter gora anmilan om hyresledighets intriddande och upphdrande éven-
som limna andra for {6rmedlingen erforderliga uppgifter.

Har siddant forordnande meddelats, vare den, som forsummar att i féreskriven
tid och ordning gora anmiilan eller limna uppgift, forfallen till ansvar av boter
frin och med fem till och med tvihundra kronor.

3 mom. Stadsfullmiiktige aga besluta, huru kommunal bostadsférmedling
skall anordnas, samt huruvida och med vilka belopp avgifter for sadan formed-
ling skola utga, dock att, dir anmilningsskyldighet jamlikt 2 mom. féreskrivits,
fullgéorande dirav icke ma medféra skyldighet fér hyresvirden att erligga av-
gift, med mindre han vid sin anmaélan tillika pakallar formedling.

Om pafoljder vid oskiliga hyresansprak.

10 §,

1 mom. Den som vid uthyrning av ligenhet, méblerad eller omdblerad, eller
vid overlitelse av hyresritt till sidan ligenhet tager eller for sig eller annan
betingar vederlag, av vad slag det vara ma, som, enligt vad han insett eller bort
inse, ir uppenbart oskiligt, straffes med boéter fran och med tjugufem till och
med tiotusen kronor eller med fingelse i hdgst ett 4&r. Sasom uthyrning av
lagenhet skall anses dven upplitande eller overldtande av deldgarritt i fastighet
eller i bolag eller forening, som #ger fastighet, nir avtalets syfte uppenbarligen
ar att vinna eller bevara tillging till lagenhet.

Vad i forsta stycket stadgas sige dock ej tillampning, dir av omstéindigheterna
framgar, att sddant forfarande, som dir beskrives, icke inneburit utnyttjande av
annans persons trdngmél med avseende & mdjligheten att vinna eller bevara
tillgang till en efter hans férhillanden nodig lagenhet.

2 mom. Hyresvird, som med vetskap diarom att hyresnimnd for lagenhet
faststiillt visst hyresbelopp av hyresgist, hyressokande eller annan for uthyrning
av lagenheten fordrar eller mottager vederlag i penningar eller vad det ir, till
hégre virde, straffas med béter fran och med femtio till och med ettusen kronor.
. Lag samma vare, diar hyresviard vid uthyrning av oméblerad ligenhet sdsom
villkor for upplatelsen avfordrar eller mottager av hyresgist eller hyressokaude
forbindelse, vari denne forklarar sig avsta fran ratten att fa hyresbeloppet provat
enligt denna lag.

3 mom. Filles nigon till straff for brott, som i denna § sigs, ma domstolen
efter ty skiligt finnes, kunna férplikta girningsmannen att utgiva, helt eller
delvis, vardet av taget eller avtalat vederlag.

Om skiljeavtal angaende hyrestvister.

11 &

Har mellan hyresvird och hyresgist avtalats, att av hyresforhallandet har-
flytande framtida tvist skall héanskjutas till avgorande av skiljemén, utan att
avtalet innefattar forbehall om ritt for parterna att klandra skiljedomen, skall
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dylikt avtal, 4ven om annorlunda 6verenskommits, icke fga tillimpning & tvist
angdende hyresgistens ritt eller skyldighet att tilltrida eller behalla ligenheten.

I friga om skiljeavtal, som i forsta stycket sagts, vare, oavsett vad avtalet dirom
mé innehalla, si ansett, som om skiljemén ej nimnts i avtalet och dari ej heller
meddelats séirskilda bestammelser angiende skiljeminnens antal och tillsittande
eller betrdffande skiljemannaforfarandet; och skall férty i berérda hinseenden
tillampas vad lagen den 28 oktober 1887 om skiljemén fér sidant fall stadgar.
Vad nu sagts utgére dock ej hinder fér avtal med bindande verkan, varigenom
den tid, inom vilken skiljemannaatgirden skall vara avslutad, bestimmes kortare
dn den i ndmnda lag angivna tid av sex mdinader.

Om 4atals anstillande m. m.
12 §.

1 mom. Utebliver nigon, som kallats att instélla sig infoér hyresnamnd, utan
laga forfall, varde falld till vite, dar sddant varit honom av nimnden férelagt,
eller till béter fran och med fem till och med femhundra kronor.

Till enahanda ansvar av boter vare den forfallen, som bryter mot vad i 4 §
3 mom. ir stadgat.

2 mom. Forseelser, som avses i denna lag, skola atalas av allmin klagare,
dei 9 § 2 mom. och 12 § 1 mom. angivna vid polisdomstol, dir sarskild sadan
ir inrdttad, men eljest hos poliskammare eller, dir sidan icke finnes, vid allmén
domstol samt de Gvriga forseelser vid allmidn domstol.

3 mom. Bdter och viten, vilka 4domas enligt denna lag, sa ock vad girnings-
mannen enligt 10 § 3 mom. forpliktas utgiva, tillfalla kommunen, kdpingen eller
municipalsamhillet.

Saknas tillgang till fulla galdandet av béter eller vite, skall férvandling ske
enligt allminna strafflagen.

4 mom. De narmare foreskrifter, som erfordras for tillimpning av denna lag,
rorande hyresnimnds verksamhet eller eljest meddelas av Konungen.

Denna lag trader i kraft dagen efter den, da lagen, enligt dird meddelad upp-
gift, frdn trycket utkommit i Svensk férfattningssamling och giller tillsvidare
intill dess Konung och riksdag annorlunda beslutat. )

Genom denna lag upphives lagen med vissa dndrade bestimmelser mot oskalig
hyresstegring m. m. den 17 juni 1921, dock skola de i sagda lag givna bestam-
melser fortfarande tillimpas intill den 1 oktober 1923 i avseende & forhallanden,
varom i denna lag ej lamnats sarskilda foreskrifter, Avensom i friga om reglering
av hyra for tiden intill sist sagda dag. Betriffande hyresavtal, som slutits fore
det denna lag trdtt i kraft, skola lagens bestimmelser eljest dga giltighet.

Denna lag skall ej dga tillimpning i avseende 4 siddana hyresavtal, i vilka
hyresgésten efter erliggande under viss tid av avtalade hyresbelopp tillférsikrats
aganderiatt till lagenheten.
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