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Nr 208.

Av herr Bjornberg, ¢ anledning av Kungl. Maj:ts proposition,
nr 31, med forslag till lag med vissa bestdmmelser ri-
rande hyra.

I Kungl. Maj:ts ovan angivna férslag till lag hava, efter vad det
synes mig, vissa intressen icke blivit pid ett behorigt eller limpligt sitt
tillvaratagna, och far jag till utvecklingen av min &sikt hirutinnan &be-
ropa foljande:

Enligt § 2 har Kungl. Maj:t foreslagit, att under viss i forslaget
narmare angiven fdrutsittning hyra for tiden efter den 1 oktober 1923
skall utgd med belopp, som skall std i samma proportion till det nir-
mast fore den 1 oktober 1923 gillande hyresbeloppet som den, vari det
for tiden efter den 1 oktober 1923 avtalade hyresbeloppet stir till det
i hyresavtalet for tiden narmast fore den 1 oktober 1923 fixerade be-
loppet. Att silunda goéra det for tiden nirmast fore den 1 oktober 1923
gillande hyresbeloppet normgivande for den hyra, som skall utgd efter
den 1 oktober 1923, synes mig oriktigt. Om man antar, att enligt visst
hyresavtal hyran vid uppsigningstidens utgdng utgir med exempelvis
ett ‘belopp av 3,000 kronor samt hyresvirden anser sig kunna vara ndjd
med detta belopp och i anledning dirav icke uppsiger avtalet, men hy-
resgisten begagnar sin ratt att efter uppsigningstidens utgdng hos hy-
resnamnd gdra framstillning om hyrans reglerande for tiden intill den
1 ,oktober 1923, och hyresnimnden direfter reglerar hyran exempelvis
till 2,800 kronor, si skall enligt Kungl. Maj:ts forslag for tiden efter
den 1 oktober 1923 en hyra av 2,800 kronor anses avtalad. En dylik
konsekvens av Kungl. Maj:ts forslag anser jag visa, att forslaget icke pa
ett behdrigt sitt i denna del tillvaratagit hyresvardarnas intressen. Soci-
alstyrelsen, vars forslag i denna del dverensstimmer med Kungl. Maj:ts,
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har ocksd framhivt denna enligt min 4sikt olyckliga konsekvens, men
forutsatt att hyresnimnderna i de fall, dir hyresgist under ovan antydda
forutsattningar begir hyresreglering av det sista eller det nast sista kvar-
talet 1923, icke skola tillmotesgd en dylik framstillning. D4 jag icke
kan inse, att socialstyrelsens i denna del uttryckta férmodan méste an-
tagas komma att f& motsvarighet i verkligheten, si synes det mig att
hyresbeloppet i de fall, som Kungl. Maj:ts forslag i har berorda paragraf
forutsatter, bor beriknas pd annat sitt a&n i enlighet med forslaget. Det
synes mig, att den rimligaste 1dsningen av den konflikt mellan olika in-
tressen, som hir kan komma att foreligga, vore att foreskriva, att for
tiden efter den 1 oktober 1923 den hyra skall utgs, som gillde for tiden
nirmast fore utgdngen av den tid, d4 avtalet senast kunnat av hyres-
virden uppsagas till upphdrande den 30 september 1923 eller senare.
Om hyresvirden icke &r tillfreds med den hyra, som utgir for tiden
nirmast fore uppsigningstidens utgdng, stir det honom fritt att uppsiga
avtalet till upphorande. Om & andra sidan hyresvirden ar tillfreds med
samma hyra och darfor underliter att uppsiga avtalet, kan hyresgisten
icke, direst lagrummet erhaller det innehdll jag antytt, stalla hyresvirden
infor den av denne icke forutsatta situationen, att efter den 1 oktober
1923 en hyra skall gilla, som icke varit av hyresvirden vid uppsig-
ningstidens utgdng forutsatt.

1 § 4 har Kungl. Maj:t foreslagit, att hyresgist skall &ga uppsiga
till upphorande sidana fore den 1 juli 1922 ingingna och intill den 1
oktober 1923 eller tidigare ouppsigbara hyresavtal, enligt vilka den av-
talade hyran md#rkligen overstiger den hyra, som av hyresnimnd senast
kan hava faststillts for ndgon del av tiden 1 oktober 1921-—31 mars
1923. Det synes mig att forslaget i nimnda del innebir en uppenbar
orittvisa mot hyresvirdarna. Det giller i det forevarande fallet prak-
tiskt taget kontrakt med sirdeles ling giltighetstid, och man m4& betinka,
att hyresvirdarna icke tidigare haft rittighet att till upphorande uppsiga
ldngkontrakt, som pi grund av penningevirdets starka fall blivit for dem
synnerligen oférméinliga. Att nu tillerkinna hAyresgdsterna rattighet att
uppsiga for dem oférméinliga hyreskontrakt, synes mig icke innebira ett
opartiskt tillvaratagande av de intressen, varom har ar friga. Till ytter-
mera visso vill jag framhalla, att de hyreskontrakt, som av Kungl. Maj:¢
i nu berérda paragraf &syftas, vanligen torde hava tillkommit pa det
sittet, att personer, som under kristiden, di det varit ekonomiskt ofor-
ménligt att uppfora bostadshus, velat till vilket pris som helst forskafta
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sig bostiider, frivilligt erbjudit sig att teckna kontrakt pd ling tid, si
att byggherrens kalkyler i avseende A uppfoérandet av de hus, diri de i
kontrakten avsedda ligenheterna skulle vara belidgna, skulle kunna liggas
pd en fast grund. Att medgiva hyresgiisten ritt till uppsigning av un-
der dylika forhillanden triffade hyresavtal, skulle silunda utan tvivel i
vissa fall komma att leda till for hyresvirden ruinerande fdrluster. Jag
anser darfor att riksdagen icke bor bifalla Kungl. Maj:ts forslag i
denna del.

I § 6 har Kungl. Maj:t foreslagit, att hyresgist skall dgn ratt att
erligga hyran per manad, oavsett vad hyresavtalet dirom innehaller. Det
synes mig, att forslaget hirutinnan innebir en av forhallandena icke
pakallad inskrinkning i avtalsfriheten. I allminhet torde det fi anses
vara mycket oligligt for hyresvirdarna att hava hyresuppbérd tolv ginger
om &ret i stillet for fyra. I vissa speciella fall, exempelvis dir hyres-
virden icke ar bosatt pd den ort, dar hans fastighet ar beligen, kan en
dylik uppbord visa sig vara synnerligen betungande. Det forefaller omo-
tiverat att en hyresvird, som fister visentligt avseende vid, att hyres-
likviden fullgdres p& i kontraktet angiven tidpunkt, skall vara tvingad
att under viss tid mot sin vilja inom fastigheten behalla hyresgister,
som icke vilja eller icke hava formaga att stilla sig kontraktet i nu be-
rort avseende till efterrittelse. Om en hyresvird vill finna sig uti att
hyrorna betalas per méinad, s& synes det mig att detta bdr vara hans
ensak, och férhillandena torde alltjimt komma att utvisa, att manga
hyresviardar finna det vara med sina intressen forenligt att godkinna
hyresbetalning per manad. Att emellertid genomfdra en lagregel, genom
vilken en hyresgist i nu ifrigavarande avseende forklaras icke vara bun-
den av' det avtal, han med hyresvirden triffat, synes mig oriktigt och
i varje fall icke bidragande till att hoja respekten for ingingna avtal.
Om en hyresgast 6nskar forbehilla sig att erligga hyran per manad, bor
det sdlunda enligt min mening o6verlimnas till hyresvirdens avgérande,
huruvida han under dylik forutsittning vill hava personen ifriga till
hyresgast. Réatt till hyresbetalning per méinad bor dirfér enligt min
mening icke forefinnas, sivida icke dirom triffats avtal mellan hyresvar-
den och hyresgiisten. Det synes mig siledes, att riksdagen icke bor
skinka sitt bifall at forslaget i har asyftade del. I enlighet hirmed
anser jag att de av Kungl. Maj:t foreslagna overgingsbestimmelserna
métte avslds i vad desamma avse underlitenhet att enligt avtal erligga
hyra i forskott foér lingre tid &n en ménad.

Om hyrans
erldggande 1
vissa fall.

$§ 6.



§7.

4 Motioner © Andra kammaren, Nr 208.

Darest forslaget vinner riksdagens bifall, synes det mig, att till
undvikande av miss{orstdnd 2:dra punkten i 2:dra stycket i dvergings-
bestimmelserna métte erhilla sidan lydelse, att darav klart framgar, att
den tillimpning av § 6, som enligt forslaget skall ske »utan inskrink-
ning», skall avse blott ligenhet, som omfattar hogst 4 rum, kok dari
inbegripet, och som helt eller delvis &r uthyrd till bostad.

I § 7 har Kungl. Maj:t foreslagit dels att hyresgist skulle erhélla
en legal frist pa 4tta dagar med hyrans erliggande, dels att den silunda
stadgade respittiden skulle borja lopa forst efter det, att hyresvirden
genom behorig delgivning av vrikningsansdkan eller annan i laga ord-
ning verkstilld uppsigning krift hyresgisten pd hyresbeloppet, samt dels
att den ifrdgavarande respittiden efter provning av vederbdrande myn-
dighet skulle vid fall av sjukdom eller sidan arbetsloshet, som icke ar
sjalvforvillad, kunna utstrickas till trettio dagar.

Betraffande det forstnimnda sporsmélet si synes det mig att for-
slaget i denna del innefattar bestimmelser, som icke motiveras av erfa-
renheten. Socialstyrelsen 4r av den &sikten, att det for narvarande en-
dast ar i undantagsfall, som hyran plagar erliggas forst under loppet av
den gillande respittiden. Om socialstyrelsens silunda uttalade &sikt &ar
riktig, synes det &n mer opdkallat att nu utstricka den ifrigavarande
respittiden. Enligt min uppfattning kommer det att framdeles liksom
tidigare visa sig, att hyresviardarna frivilligt komma att medgiva anstind
med hyrans betalande, i fall framstallning dirom gores samt vederbsran-
de hyresvird har grundad anledning antaga, att han kommer att utfd
det hyresbelopp, han har att fordra. Allteftersom &ter normala forhal-
landen intrida och bostadstillgingen blir storre, komma hyresvirdarna
att finna det vara s& mycket mera med sina intressen forenligt att icke
vidtaga ndgra bryska dtgirder mot hyresgisterna.

Darest riksdagen skulle finna, att den ifrigavarande respittiden
bor utstrickas till av Kungl. Maj:t foreslagna atta dagar, haller jag lik-
vil fore, att den av Kungl. Maj:t foreslagna bestimmelsen om varseldt-
girder, enligt vilken respittiden skulle borja lopa forst frin dagen for
verkstalld uppsigning, icke ar av behovet pakallad. Det synes mig, att
man bdr kunna fordra av vilken person som helst, som forhyr en ligen-
het, att han sitter sig in i, vilka foljder det kan hava for honom att icke
betala hyran p& den i hyresavtalet overenskomna tidpunkten. Nir ett
klart avtal traffats, varigenom forklarats, att hyresvirden pd viss i avta-
let uppgiven dag 4ger ritt att av hyresgisten fordra hyresbetalning, si
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synes det fullkomligt 6verflodigt, att hyresvirden, for att fa gbra gillan-
de de pafsljder, som hyreskontraktet stadgar for fall av underlatenhet
att betala hyra, skall vara skyldig att med iakttagande av vissa formali-
teter ytterligare en ging papeka for hyresgisten de menliga péafoljder,
som f6r denne kan uppstad i fall hyresbetalning alltjimt uteblir. Man
kan lugnt utgd ifrin, att det ingitt i medvetandet hos personer frin de
mest skilda samhillslager, att pafoljden av en hyresgists underlatenhet
att betala hyra kan bliva hyresgistens i fraga skiljande frin ligenheten. For
att bringa denna eventuella pafoljd till en hyresgists kiinnedom erfordras
darfor sikerligen inga varselitgirder. I anslutning till nu gillande lag-
stiftning synes mig diremot vara lampligt och riktigt att anse hyresgisten
i varje fall hava dtervunnit sin hyresritt, d4 hyran erligges, innan hy-
resvirden gjort bruk av sin ritt att pd grund av drojsmalet uppsiga av-
talet till upphérande.

I friga om Kungl. Maj:ts forslag, att respittiden skulle kunna fi,
efter viss av myndighet verkstilld provning, utstrickas vid fall av sjuk-
dom m. m., s& synes det mig, efter vad socialstyrelsen och lagradet hir-
om yttrat, icke pakallat att ingd p& nigot bemotande darav. Sisom si-
vdl socialstyrelsen som lagridet antytt, skulle konsekvensen av ett dylikt
stadgande bliva, att enviss forsorjningsskyldighet, som maste anses dligga
samhallet sisom sidant, komme att overflyttas pa hyresvirdarna. Redan
av detta skil anser jag Kungl. Maj:ts forslag i denna del icke béra vinna
riksdagens bifall.

Lavseende & de spérsmél, som i nu omhandlade paragraf gjorts till
foremal for reglering, fir jag ytterligare framhalla foljande:

Nyttjandersttslagen kap. 3, § 23, stycket 2, innehiller som bekant
en bestimmelse om, att de i samma paragraf angivna omstindigheterna
icke fi dberopas sisom grund for en hyresgasts skiljande frin lagenhet
i de fall, d& vad som ligges hyresgisten till last befinnes vara av »ringa
betydenhet». Sisom framgir av en av hogsta domstolen under ar 1921
utgiven dom (se Nytt Juridiskt Arkiv 1921 sid. 446) har bestimmelsen
om »ringa betydenhet» ansetts kunna &beropas iven i friga om fall av
forsummad hyresbetalning. Det torde silunda numera fi anses fastsla-
get, att hyresgisten i de fall, di drdjsmalet med hyresbetalningen ir av
ringa betydenhet, har ritt att tillgodorakna sig ytterligare nigon tids re-
spit utover den i lag angivna. Vad nu anforts synes mig utgora innu
ett skil mot bifall till Kungl. Maj:ts forslag i har omhandlade paragraf.

Darest emellertid forslaget vinner riksdagens bifall, si synes det
wig att man for undanrdjande av missforstind bor giva foreskrifter, av
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vilka klart framgar, att hyresgist icke under négra forhallanden ar be-
rattigad att droja med hyresbetalningen utover den respittid, som kom-
mer att stadgas. Sasom Kungl. Majits forslag blivit avfattat, synes det
icke uteslutet, att vid tillimpning av har berorda § 7 iven det nyss be-
rorda stadgandet i nyttjanderittslagen om »ringa betydenhet» skall kunna
vinna tillampning. Det synes mig darfor nodvandigt, att 3 kap. 23 §
nyttjandersittslagen erhiller en sidan avfattning, att bestimmelsen om
»ringa betydenhet» icke kan vinna tillimpning vid fall, som avses i §7
i nu ifragavarande lagforslag. Detta indamél synes mig bast vunnet, om
man ur nyttjanderittslagen utesluter bestimmelsen om underldtenhet att
pa forfallodagen erligga sidan hyra, som utgir i penningar, samt i den
nu ifrégavarande avvecklingslagen,dar alla bestimmelser om péfoljden av
underlatenhet av berért slag torde bora vara samlade, icke infor nigon sir-
skild bestimmelse for de fall, dar drojsmal utéver respittiden ar av ringa
betydenhet.

Ett forhallande, som icke av Kungl. Maj:t blivit i forslaget berdrt,
ar, huruvida hyresvird, som genom delgivning av behorig vrakningsan-
sokan uppsagt avtalet, skall, di hyresgisten darefter fore respittidens ut-
ging vidtager rittelse, och ansokan i friga saledes icke kan bifallas, dga
itnjuta ersattning av hyresgasten for de kostnader, som uppstatt i anled-
ning av det anhingiggjorda utsokningsforfarandet, respektive den anhin-
giggjorda rattegingen. Det synes mig att hyresgist, som i det silunda
forutsatta fallet ju gjort sig skyldig till en forsummelse, skall vara
skyldig att utgiva dylik ersattning. DA jag emellertid, i motsats till lag-
radet, icke finner det vara utan sirskilt stadgande klart, att hyresgasten i
fall av berord beskaffenhet ar skyldig att ersitta hyresvirden dennes
kostnader i mailet, s synes det mig att uttryckliz bestimmelse om dy-
lik skyldighet bor, darest forslaget i Gvrigt vinner riksdagens bifall, i
den forevarande paragrafen inforas.

I § 8 har Kungl. Maj:t foreslagit, att, i avseende & frigan huru-
vida hyresgist bevarat, respektive Atervunnit sin ritt till lagenheten,
stidse skall, darest hyresgisten genom postanvisning avsint hyresbeloppet
till hyresvirden under dennes vanliga adress, s anses, som om hyran
kommit hyresvirden tillhanda den dag, d& anvisningen avlamnades & post-
anstalten. Det synes mig bast overensstimmande med forut gallande
rattsgrunsatser att den, som begagnar postverket sisom sitt ombud, anses
gora detta pi sitt eget ansvar. Det torde darfor icke vara pdkallat, att
i nu ifrigavarande avseende forsitta hyresgisten i en sarskild privilegie-
rad stallning. Ltt stadgande av nu ifrigavarande slag kan dven leda till



Motioner ¢ Andra kammaren, Nr 208. 7
vissa stotande konsckvenser. 1lin hyresgist, som i och for hyrans erlig-
gande infinner sig hos hyresvirden t. ex. p4 morgonen omedelbart efter
vespittidens utging, skall anses hava forlorat sin hyresratt, under det att
den hyresgist, som infinner sig & postanstalt sista respitdagen strax fore
postanstaltens stingning, skall avses hava 4tervunnit sin hyresratt, &ven
om hyresbeloppet pi grund av forbiseende inom postverket eller p& grund
av mellankommande helgdag varder hyresvirden erbjudet forst efter yt-
terligare ett par dagar. Med hansyn bl. a. till dylika fall synes det mig
under alla forhillanden rimligt att, direst hyresgist vill for nu ifragava-
rande &ndamil begagna sig av allmanna posten, han skall #ga skyldighet
att lita avsinda postanvisningen &tminstone en dag fore respittidens ut-
ging. En dylik skyldighet skulle st4 i overensstimmelse med vad som
exempelvis galler betriffande skatters erliggande genom skattepostan-
visning.

Socialstyrelsen har naigot berdrt frigan om, huruvida icke ett
sirskilt slag av postanvisningsblanketter borde for hir ifragavarande anda-
mal utfirdas. Socialstyrelsens &sikt i denna del anser jag vara mycket
beaktansvard. Inforandet av dylika postanvisningsblanketter skulle utan
tvivel leda till att forekomma missforstind. Sirskilt med hinsyn till de
personer eller de institutioner, som &ga stora eller minga fastigheter,
vore det lampligt att infora dylika blanketter, si att vederbsrande ma
kunna genast vid mottagandet av de genom postanvisningarna Gversinda
penningbeloppen gora klart for sig vad dessa avse.

Darest Kungl. Maj:ts forslag i nu ifrigavarande del vinner riks-
dagens bifall, foreslir jag siledes sidan lydelse av lagrummet i friga, att
hyran skall anses komma hyresvarden tillhanda dagen efter det att
anvisningen avstimplats pi postanstalten, och att hyresgist uti ifriga-
varande fall har skyldighet att oversinda hyresbeloppet medelst Ayres-
postanvisning.  Om lydelsen och utfirdandet av blanketter for dylika
anvisningar torde Konungen hava att meddela nirmare bestimmelser.

I § 3 har Kungl. Maj:t foreslagit bibehillande av den genom
hyresstegringslagarna inforda bostadsformedlingen. Det synes mig att
en dylik institution liksom hittills komme att sakna all praktisk betydelse.
Aven om hyresvirdarna alades att anmaila hyresledighets intradande och
upphérande, och siledes allminheten skulle kunna pi de silunda &syftade
bostadsformedlingskontoren vinna en viss 6verblick over bostadsmark-
nadens lige pi respektive orter, si foljde ju darav ingen skyldighet for
hyresvirdarna att uthyra sina lagenheter till de personer, som onskade
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begagna sig av bostadsformedlingsinstitutionen. De skyldigheter, somn
komme att &vila hyresvirdarna och de kommunala myndigheterna, bleve
darfor enligt mitt formenande blott betungande och utan motsvarande
nytta. A andra sidan maste det ju forutsattas, att hyresvardar, som
onska uthyra de inom deras fastigheter ledigblivna lagenheterna, sjilva
komme att sorja for, att allminheten pi det mest effektiva sitt erhaller
meddelande om uppstinden hyresledighet. Att till allmanheten formedla
dylik kinnedom synes mig bora kunna dverlimnas helt och hallet 4t det
privata initiativet. I varje fall synes det mig, att den har ifrigasatta
bostadsformedlingen bor vara lagd 4 frivillighetens grund.

I § 10 har Kungl. Maj:t foreslagit straff for den, som vid uthyr-
ning av lagenhet eller vid upplitelse av hyresritt for sig eller annan
tager vederlag, som enligt vad han insett eller bort inse ir uppenbart
oskaligt. Socialstyrelsen, som foreslagit inforande av bestdammelser av
berort innehall, har emellertid dirvid sjalv uttalat de starkaste betdnk-
ligheter. Det torde ocksid anses vara for envar uppenbart, att genom
den foreslagna lagstiftningen, som silunda bleve en sirlagstiftning mot
fastighetsigarna, dessa i det allminna medvetandet latt bleve stamplade
sisom en klass av medborgare, som hade en alldeles sirskild benigenhet
att i olikhet med andra medborgare utnyttja personers tringmadl till
oskilig vinning. Redan med hansyn till det for fastighetsigarna kran-
kande dari synes det rimligast att straffbeligga har avsedda forfaranden
forst i samband med utfirdandet av en allmin prisockerlag. Att infora
en sirskild ockerlag i avseende & hyresforhillanden synes mig dessutom,
sisom jamvil socialstyrelsen pipekat, litt kunna leda till att gdra hyres-
gaster benagna for att vid konflikter med hyresvirdarna ‘hota dessa med
anmalan for hyresocker. En dylik anmilan skulle, iven om den visade
sig vara obefogad, sikerligen i de flesta fall icke landa hyresgisterna
till nAgon menlig pafsljd. Risken for att en falsk angivelse eller ett
falskt atal i strafflagens mening skulle anses foreligga ar namligen enligt
mitt formenande och sisom for ovrigt en granskning av Kungl. Maj:ts
forslag giver vid handen synnerligen minimal.

D& man nirmare undersoker det satt, pd vilket enligt forslaget
bevisbordan blivit i nu ifrdgavarande avseende fordelad mellan &klagaren
och svaranden, si finner man att hyresvirden tankes vara bevisskyldig
for att det forfarande, som ligges honom till last, icke »inneburit
utnyttjande av annan persons tringmal i avseende & mdjligheten att
vinna eller bevara tiliging till en efter hans forhallanden nodig lagen-
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het». Hyresvirden skall ndmligen enligt forslaget fallas till ansvar, dar
ej »av omstindigheterna framgar», att utnyttjande av berord beskaffen-
het icke forelegat. D4 hyresgisten givetvis méste tinkas underlita att
forebringa sidan utredning, som lander till hyresvirdens formin, si
tvingas hyresvirden att, for att icke riskera att bliva falld till ansvar,
sbka styrka, att han icke utnyttjat hyresgistens trdngmail. Hyresgisten,
respektive dklagaren, blir silunda befriad frin den skyldighet att styrka
grunden for sin talan, som eljest skulle enligt allminna processrattsliga
regler hava 4legat honom. En dylik omkastning av bevisbérdan har
icke tidigare ens forekommit i hyresstegringslagarna, och det synes mig
fullstandigt omotiverat att nu genomféra en dylik. Man torde vil icke
komma ifrdn sdsom rimligt, att om en hyresgist pastir, att han blivit
utsatt for ocker i lagens mening, han dven bér vara skyldig att styrka
detta sitt pastiende och siledes i nu 4syftade hinseende skyldig att
styrka, att hans tringmal i avseende & mdjligheten att erhalla bostad
blivit av hyresvirden till oskalig vinning utnyttjat. Om Kungl. Maj:ts
forslag i har avsedda del oftrindrat vinner riksdagens bifall, s ar risken
for obefogade ital si mycket mera pétaglig, som 4klagaren icke lar hava
ndgon skyldighet att vid undersokning av, huruvida sannolika skal for
atal foreligga, forebringa utredning betraffande sidana omstindigheter,
for vilka motparten — hyresvirden — ar bevisskyldig. Om siledes
hyresvirden forst under rittegdngens lopp formar styrka, att han icke
utnyttjat ett hyresgistens trdngmal i ovan angivet hinseende, si torde,
ehuru hyresvirden blir frikind, 4klagaren och diarmed sannolikt ocksj
hyresgisten gi fri frin efterrakningar, hur obefogat an 4&talet fran all-
méinna synpunkter kan visa sig hava varit.

Slutligen vill jag i denna del anmirka, att, 4ven om ny allmin
lagstiftning angiende prisocker icke hinner att nu genomfsras, de for-
faranden, som Kungl. Maj:ts forslag i nu bersrda del isyftar, redan pa
grund av nu gillande lag kunna enligt mitt formenande linda till menlig
pafoljd for hyresviarden. I lag om avtal och andra rittshandlingar pa
formodgenhetsrittens omride § 31 stadgas namligen foljande:

»Har nigon begagnat sig av annans tringmal, oférstind, littsinne
eller beroende stillning i forhillande till honom till att taga eller betinga
sig formaner, vilka st i uppenbart misstorhallande till det vederlag, som
md hava blivit erlagt eller uttist, eller for vilka nigot vederlag icke
skall utgh, vare rittshandling, som silunda tillkommit, icke gillande mot
den forfordelade.
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Lag samma vare, dir sidant otillborligt forfarande, som i forsta
stycket avses, ligger annan till last &n den, gent emot vilken rattshand-
lingen foretogs, och denne dgde eller bort ga kunskap dirom.»

Jag kan icke finna annat 4n att det silunda citerade lagrummet
ager tillimpning 4 de forfaranden, som Kungl. Maj:t hir velat gora till
fosremal for straffbestimmelser. Om siledes nimnda lagrum i avtalslagen
tillimpas pi ett hyresavtal, dari hyresbeloppet stir i uppenbart missfor-
hallande till lagenhetens virde, och hyresvirden vid avtalets triffande
begagnat sig av hyresgistens trangmél, oforstind eller lattsinne, sd blir
ett dylikt hyresavtal ogiltigt, i anledning varav vid tvist om storleken
av det hyresbelopp, som méi anses skiligt, domstolen lar hava att be-
stamma dylikt belopp. Det synes mig, att man redan med nu angivna
forhillande for ogonen bor kunna lita anstdi med straffbestimmelser
for har ifrigavarande fall, intill dess en allmin prisockerlag hinner
utfardas.

Socialstyrelsen har i samband med avgivande av det forslag, som
ligger till grund for Kungl. Maj:ts proposition, bragt pd tal en del spors-
méil, vilkas 16sning socialstyrelsen dock ansett béra anstd intill dess en
allmin revision av nyttjanderattslagen genomfores. 1 anslutning hartill
och i avvaktan pi en dylik revision skulle jag dock vilja framhilla sisom
sarskilt nodvandigt, bl. a., att bestimmelsen i nyttjanderattslagen om
hyresgists ratt att upplita del av ligenheten (berdrda lag 3 kap. 23 §
1 stycket 3 mom.) méitte bliva till sin rackvidd begrinsad. Sasom for-
hillandena for nirvarande gestalta sig, kunna hyresgisterna, utan risk
att anses hava forverkat nyttjanderatten, upplita praktiskt taget hela den
forhyrda lagenheten till annan person. Synnerligen ofta tillgir det vid
dylik upplatelse p& det sattet, att en hyresgist till annan person uthyr
samtliga rum och sjilv bebor exempelvis koket eller nigon skrubb inom
lagenheten. En dylik upplitelse i och for sig anses icke av domstolarna
fororsaka hyresvirden sidant men, att denne ar berattigad att pd grund
av kontraktsbrott uppsiga hyresgisten till avflyttning. Att uppléitelser
under dylika forhillanden férekomma i stor utstrickning, torde vara all-
mint bekant. Det synes darfor pakallat att i nyttjanderittslagen infora
en bestimmelse om, att hyresgist icke &ger ratt att utan hyresvirdens
medgivande upplita till annan person utav den forhyrda ligenheten mer
an hogst halva antalet rum, kok dari inbegripet.
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Det torde vara en erkind social angeligenhet att hyresforhallandena
bora erhalla storsta mdjliga stabilitet, och att darfér bland annat hyres-
kontrakt med ling giltighetstid bora i storsta mdjliga utstrickning komma
till anvindning. Men for att kunna gora dylika kontrakt mdjliga och
mera brukliga krives givetvis att hyresvirdarna fi nigon sikerhet for att
hyresratten icke missbrukas pa sitt, som ovan antytts, och som av hyres-
virdarna vid respektive avtals ingdende icke avsetts eller nippeligen kunnat
forutses. Jag foreslir siledes ett tillige av nu antytt innehall till
nyttjanderittslagen kap. 3 § 23 st. 1 mom. 3.

P4 grund av vad jag silunda anfort och dberopat fir jag hemstalla,

att riksdagen matte med avseende & det fore-
liggande lagforslaget ej mindre avsli de bestimmelser,
som diri inrymts under §§ 4, 6, 7, 8, 9, 10 och 12
samt den del av de fdreslagna Overgdngsbestimmel-
serna, som hava avseende 4 de silunda angivna para-
graferna, dn dven med avslag & under § 2 inrymda
bestimmelser for sin del antaga den lydelse av nimnda
paragraf, som framgir av nedan omférmailta Forslag
till Lag med vissa bestimmelser rérande hyra.

Darest riksdagen icke anser sig kunna bifalla min silunda gjorda
hemstiillan, hemstiller jag,

att riksdagen maétte, i den mén som Kungl.
Maj:ts forslag icke i enlighet med mitt forsta yrkande
varder avslaget, for sin del antaga

dels bifogade Forslag till Lag med vissa be-
stimmelser rdrande hyra, samt dels bifogade Forslag
till Lag angfende #&ndrad lydelse av 3 kap. 23 § i
lagen den 14 juni 1907 angiende nyttjanderitt till
fast egendom.

Dir i mitt silunda dberopade Forslag till Lag med vissa bestim-
melser rorande hyra transsumering &gt rum, har detta skett ur Kungl.
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Maj:ts foreliggande forslag. Av mig i mitt forslag anvind kursiverad
stil utmarker, att mitt forslag i silunda framhavda delar skiljer sig frin
Kungl. Maj:ts forslag eller, i friga om de foreslagna 4ndringarna i nyttjande-
rittslagen, utgdr tillagg till forut gillande lag.

Stockholm den 9 februari 1923.

Evic Bjornberg.
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Forslag till lag

med vissa bestimmelser rorande hyra.

Med #ndring av — — — — — — — — — — — — — — — — —
férordnas som foéljer:

Om hyresbelopp.

186
For tid efter den 30 september 1923 — — — — — — — — — — —
ingen inverkan pa hyrans storlek.

2 8.

Har hyresgiist i den ordning, som angives i 8 § 5 mom. i lagen den 30
juni 1920 med vissa #ndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. eller
lagen i samma &mne den 17 juni 1921, antagit hyresvirdens vid uppséigning pa
grund av 1 mom. b) samma § gjorda erbjudande att mot fordndrad hyra fort-
farande férhyra ligenheten, da skall hyra, som enligt det silunda tillkomna av-
talet skall utgd for tid efter utgdngen av september ménad 1923, anses avtalad
till belopp, som gdllt for tiden nérmast fore utgdingen av den tid, dd avtalet senast
kunnat av hyresvirden wppsdgas till wpphirande den 30 september 1923 eller senare.

Lag samma vare, — — — — — — — — — — — — — — — .
beroende av hyresnimnds beprévande.

I frdga om ersittning for virme — — — — — — — — — — — —
vad hyresnimnden sdlunda bestimt.

For beriknande ide i 28§ — — — — — — — — — — — — —
upptaga framstéllning, som godres senare,

Om rdtt tll uppsdgning ¢ vissa fall.
4 8.

Dér hyra, som ar bestimd — — — — — — — — — — — — — —
angivit sdsom skiligt.
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Ansgkan om rétt att - — - — — — — — — — — — — — —
meddela beslut dver ansdkningen.

Uppsiigning enligt deona § — — — — — — — — — — — — — —
erinran om berdrda dventyr.

Har hyresvirden till hyresg#sten — — — — — — — — — — — —
da brevet avlamnades & posten.

Om overklagande av hyresndmnds beslut m. m.

5 §.

1. Har vid hyresndmnds besltf — — — — — — — — — — — —
efter erhillen del av beslutet.

2. Bestimmelserna i 14 § — — — — — — — — — — — — — —
efter den 30 september 1923.

3. Finner provningsmyndighet skl — — — — — — — — — — —
erforderligt beslut i sjilva saken.

4, Mot beslut, som pryvningsmyndighet — — — — — — — — — —
m4i talan ej foras. :

Om hyrans erliggande 1 vissa fall.

6 §.

I den man hyra for ligenhet, — — — — — — — — — — — — —
erliggas & avtalad forfallodag.

7 8.

Hyresritten vare forverkad och hyresvdrden forty berdttigad att uppsiga av-
talet, om hyresgdsten drijer med erliggande av hyra, som utgdr i penmingar, utover
Sforfallodagen. Sker rittelse senast & attonde sockendagen frdn térfallodagen eller
4 senare dag och, 1 sistnimnda fall, innan hyresvirden gjort bruk av sin rdtt att
pa grund av drijsmdlet uppsiga avtalet till wpphirande, skall, oavsett vad dirom
mé hava avtalats, dijsmalet icke vidare kunna Aberopas sisom grund fér hyres-
gistens skiljande frin légenheten.

Har hyresvirden under &beropande av drdjsmalet hos domstol, verexe-
kutor eller skiljem#in payrkat hyresgistens forpliktande att avflytta fran ligen-
heten, ma beslut, varigenom yrkandet pa berérda grund bifalles, icke meddelas
forr #n tio sockendagar forflutit fran forfallodagen. I fall, som nu sagts, an-
kommer det pi hyresgist, vilken inom behorig tid vidtagit rittelse, att sidant
hos myndigheten eller skiljem#nnen anméila och styrka. I fall, ddr hyresrdtien
forverkats, men pd sdtt i forsta stycket sdgs dtervummits, tilligge myndigheten eller
skiljemannen hyresvirden ersitining for all kostnad, som utsokningsforfarandet, rdtte-
gdngen eller skiljemannatorfarandet medfort. Diar beslut om vrikning meddelats.
gir detsamma i vanlig ordning i verkstillighet, sivida ej myndighet, varest talan
emot beslutet fores, annorlunda férordnar.

Uppsdges avtalet, dge hyresvdrden rdtt till skadestind.
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8 §.

Har frdn postanstalt inom riket hyra genom hyrespostanvisning avsints
till hyresvirden under dennes vanliga adress, skall stidse med avseende & fragan,
huruvida hyresgisten bevarat eller, i fall som avses i 7 §, Atervunnit sin ratt
till ligenheten, &ven om annorlunda avtalats, s anses, som om hyran kommit
hyresvirden tillhanda dagen efter den dag, di anvisningen avlimnades & post-
anstalten.

Ar nagon satt atf — — — — — — — — — — . __
byrans erliggande till denne.

Betriffande lydelsen och utfdrdandet av blanketter for hyrespostanvisningar
ulfardar Konungen ndrmare bestimmelser.

Om kommunal bostadsformedling.

9 8.

1. Inom stad med eu mantalsskriven — — — — — — — — —
uthyrning av omdblerade bostadsligenheter.

2. Stadsfullmiktige #ga besluta, huru kommunal bostadsférmedling skall
anordnas, samt huruvida och med vilka belopp avgifter fér sddan formedling
skola utgi.

Om pdfoljder vid oskdiliga hyresansprdk.
10 §.

Den som vid uthyrning av lidgenhet, méblerad eller omgblerad, eller vid
overlatelse av hyresritt till sidan lagenhet utnyitjar annan persons trangmdl med
avseende 4 mijligheten att vinna eller bevara tillgaing till en efter demmes forhdl-
landen nodig ldgenhet till att taga eller for sig eller annan betinga vederlag, av
vad slag det vara mé, som, enligt vad han insett eller bort inse, r uppenbart
oskiligt, straffes med boter frin och med tjugufem till och med tiorusen kronor
eller med fingelse ¢ hogst ett dr. Sasom uthyrning av ligenhet skall anses dven
upplitande eller overlitande av delagareritt i fastighet eller i bolag eller fore-
ning, som #ger fastighet, niir avtalets syfte uppenbarligen #r att vinna elier be-
vara tillgéng till ligenhet.

Filles nagon till straff — — — — — — — — —
taget eller avtalat vederlag.

Om skiljeavtal angdende hyrestvister.
11 §.

Har mellan hyresvird och hyresgist — — — — — — — — — —
tilltrida eller behdlla lagenheten.
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I fraga om skiljeavtal, som — — — — — — — — — — — — — —
angivna tid av sex méanader.

Om dtals anstillande m. m.
12 &.

1. Forseelser, som avses i 10 §, skola atalas av allmén éaklagare vid all-
mién domstol.

2. Boter, som &adomas enligt 10 §, si ock vad gérningsmannen enligt
10 § andra stycket forpliktas utgiva tillfalle kronan.

3. Saknas tillghng till — — — — — — — — — — — — — — —
enligt allménna strafflagen.

Denna lag trider med undantag for 9, 10 och 12 §§, vilka skola gilla
fran och med den 1 oktober 1923, i kraft den 15 mars samma &r.

I fraga om hyresriitt, som upplétits fére den 15 mars 1923, skola 6 och
11 8§ icke tillimpas, dock att underlitenhet att enligt avtal erligga hyran i
forskott for lingre tid #&n en ménad icke berdttigar till uppsigning, si lange
hyresgiisten sist 4 andra sockendagen av varje méinad till fullo erligger den pa
samma méanad belopande hyran. Ar hyresavtal, som slutits fére den 15 mars
1923, inganget for obestimd tid eller med forbeball om ritt for sivil hyresvir-
den som hyresgisten att uppséga avtalet, och sker ej efter den 14 mars 1923
uppséigning till den dag, d& pi grund av sidan uppsigning avtalet tidigast
kunnat frantridas, skall betrdffande sidana ldgenheter, som ¢ 6 § avses, ndmnda
lagrum utan inskrinkning tillimpas betriffande hyra, som beloper & tid frn och
med sistndmnda dag, och 11 § gilla i fall, da skiljeavtalets tillimpning pikallas
samma dag eller senare.

Bestimmelserna i 71 § — — — — — — — — — — — — — — —
fore den 15 mars 1923.

Vad i 10 § stadgats — — — — — — — — — — — — — — — —
#ven efter sistnimnda dag.
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Forslag till Lag

angaende firiindrad lydelse av 3 kap. 23 § i lagen den 14 juni 1907
om nyttjanderiitt till fast egendom.

23 §.

Hyresritten vare forverkad och hyresvirden forty berittigad att uppsiga
avtalet:

1. om hyresgisten, dér han pa grund av avtalet skall utféra arbete eller
annan tjanstbarhet, undandrager sig att fullgora vad eilunda 4ligger honom eller
vid arbetets utférande visar tredska;

2. om lagenheten nyttjas — — — — — — — — — —
vidtager rittelse;

3. om utan hyresvirdens medgivande hyresgisten Overlater ligenheten
till annan eller han utan hyresvirdens medgivande wppldter il frammande person
mera dn halva antalet av i den forhyrda ligenheten ingdende rum, kik dér: in-
begripet, eller han i den forhyrda ligenheten inrymmer frimmande personer
under sidana omstindigheter, att ddrav kan uppkomma men for hyresvirden,
eller i fall, som 8 § forsta stycket avser, i hyresgists stille sittes nigon, vilken
hyresvirden ej ar pliktig att taga for god;

4. om ldgenheten vanvirdas — — — — — — — — —
riittelse sker;

5. om i fall, dr — — — — — — —— — __ _ __ __ __ __ _
ej kan visa giltig ursikt; eller

6. om hyresgisten, dér — - — — — — — — —
sdlunda aligger honom.

Finnes i fall, som denna § avser, vad som ligges hyresgisten till last,
vara av ringa betydenhet, mé& ej hyresgiisten ekiljas frin ligenheten.

I fraga om pdfoljd av underldtenhet att pa forfallodagen erligga hyra, som
som skall utgd v penmingar, dr sdrskilt stadgat.

Uppsiiges avtalet, #ige hyresvirden ritt till skadestand.
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