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Nr 203.

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen med forslag till lag med
vissa bestammelser rorande arrende av fideikommissjord ;
given Stockholms slott den 18 mars 1921.

Under aberopande av bilagda i statsridet och lagradet hallna proto-
koll vill Kungl. Maj:t hirmed, jimlikt § 87 regeringsformen, foresld riks-
dagen att antaga hirvid fogade forslag till lag med vissa bestimmelser
rorande arrende av fideikommissjord.

Under Hans Maj:ts
Min allernadigste Konungs och Herres franvaro:

GUSTAF ADOLF,.

Birger Ekeberg.

Bihang till riksdagens protokoll 1921. 1 saml. 251 hift. (Nr 293.) 1
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Forslag
till
LAG

med vissa bestiammelser rérande arrende av fideikommissjord.

Med upph#ivande av vad lag eller sirskild férfattning innebéller hir-
emot stridande forordnas som foljer:

1 &.

Har arrendeavtal rérande fideikommissjord slutits for viss tid eller for
arrendatorns livstid, vare avtalet gillande jimvil fér annan innehavare av
fideilkommisset #n upplataren, dérest icke, i den ordning nedan sigs, for-
klaring vinnes, att avtalet icke skall vara bindande.

2 §.

Vill fideikommissinnehavare vinna forklaring, som i 1 § siigs, stimme,
sist inom sex méanader fran det han tilltriitt fideikommisset, arren-
datorn till ridtten 1 den ort, dir det uppladtna omradet eller stérsta
delen didrav #r beligen. Ritten . dger, ifall de avtalade arrendevillkoren
med hinsyn till forhallandena vid tiden for avtalets slutande icke kunna
anses skiliga eller eljest finnas i visentlig man stridande emot fideikom-
missinnehavarens berittigade ansprak, foérklara avtalet icke vara fér honom
bindande; och vare arrendatorn pliktig avtrida det upplitna omridet &
nista fardag.

Nir skil diartill dro, #ger ritten forordna, att utslaget ma, pé sitt
utstkningslagen bestimmer, verkstillas utan hinder dirav att det icke dger
laga kraft. Ar sidant forordnande meddelat, och fullféljes mot utslaget
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talan 1 hogre rtitt, #ger, ndr skil dértill dro, den ritt, innan #ndrings-
sokandet slutligen provas, foérordna, att vidare atgdrd for verkstilligheten
icke ma #ga rum.

Forklaras avtalet icke vara for fideikommissinnehavaren bindande, figer
denne, direst han ej é&tnojes med den i avtalet tingade arrendeavgiften,
av arrendatorn bekomma skilig ersittning fér den tid denne efter fidei-
kommissinnehavarens tilltride av fideikommisset suttit kvar i arrendet.

3 8.

Har vid denna lags ikrafttridande fideikommissritten Overgatt till
anpan fideikommissinnehavare #n den, som uppléitit arrendet, skall lagen, si
vitt angdr denne fideilkommissinnehavares ritt, icke #ga tillimpning a
arrendeavtalet.

Vad denna lag stadgar skall icke tillimpas pa avtal, varigenom jord-
bruk, som ir att anse sisom huvudgérd till ett fidelkommiss, utarrenderats.

Denna lag trider i kraft dagen efter den, da lagen, enligt dird med-
delad uppgift, utkommit fran trycket i Svensk forfattningssamling.
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Utdrag av protokollet dver justitiedepartementsirenden, hdllet infér
Hans Maj:t Konungen ¢ statsrddet @ Stockholms slott
Jredagen den 11 mars 1921.

Néarvarande:

Statsministern VON SYDOow, ministern for utrikes idrendena greve WRANGEL,
statsraden ERicssoN, DAHLBERG, MURRAY, ELMQuUIST, MALM, BERGQVIST,
HAMMARSKIOLD, EKEBERG, HANSSON, BESKOW.

Chefen for justitiedepartementet statsridet Ekeberg anmilde jordkom-
missionens underdaniga skrivelse den 21 februari 1921 med férslag till lag
med vissa bestimmelser rorande arrende av fideikommissjord, vilken skri-
velse skulle sasom bilaga (bilaga B) fogas vid detta protokoll, samt anférde.

»Den 7 mars 1921 hava jordabalkssakkunniga anbefallts avgiva ytt-
rande over jordkommissionens foreliggande forslag och hava de sakkunniga
under gérdagen avgivit det infordrade utlatandet. I detta anfora de sak-
kunniga:

Jordabalks- ‘Medan enligt gillande riitt arrendeavtal, som rérande fideikommiss-
sakunmga. jord slutits for viss tid eller foér arrendatorns livstid, vid fideikommissets
overgang till ny innehavare kan av denne frantridas, sivitt ej annat foljer
av fideikommissurkunden eller av sirskilt, av Kungl. Ma_] t fideikommissarie
givet tillstind att forfoga Gver jorden genom upplatelse utbver egen besitt-
ningstid, avser lagforslaget att arrendeavtal av ifrigakomna slag skall giilla
dven mot ny fideikommissarie, ddr avtalet ej angir jordbruk, som &r att
anse sdsom ett fideilkommiss’ huvudgard, eller ock i viss ordning provats,
att de avtalade arrendevillkoren med hi#nsyn till forhallandena vid avtalets
slutande icke kunna anses skiliga, och att forty avtalets fortsatta tillimp-
ning skulle 1 visentlig mén eftersitta fideikommissariens berittigade an-
sprak. Provningen skall ske i rittegdng, som skall av den nye fideikom-
missarien anhiingiggtras inom viss tid efter det han tilltritt fideikommisset.
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Lika med jordkommissionen anse jordabalkssakkunniga onskvirt, att
trygghet for arrendeavtalets bestind ma kunna beredas den, som arren-
derat fideikommissjord for vigs tid eller for egen livstid, men de sakkun-
niga draga i tvivelsmél, att den till skydd for savil arrendatorns som ny
fideikommissinnehavares ritt erforderliga uppskattning av arrendevillkorens
skilighet med hinsyn till forhéllandena vid tiden fér avtalets ingéende
skall kunna ske med vederbsrlig noggrannhet och bereda arrendatorn av-
sedd trygghet, direst nppskattningen #ger rum forst efter avtalets slutande
och sedan fideikommisset Svergatt till ny innehavare. Enligt de sakkun-
nigas mening skulle betydande fordelar sti att vinna, om uppskattningen
kunde under medverkan av en god man, som tillvaratoge blivande fidei-
kommissinnehavares ritt, eller av de i kungorelsen den 4 juni 1908 an-
gaende forindrade grunder for forvaltningen av kronans jordbruksdominer
omférmilda arrendeuppskattningsmin eller 1 annan av Konungen bestimd
ordning ske fore arrendeavtalets slutande. Endast dédrigenom torde arrende-
villkorens Overensstimmelse med vad efter forhillandena vid denna tid-
punkt #r att anse sisom skiiligt kunna med siékerhet faststillas och arren-
datorn beredas full trygghet; en sidan anordning skulle ock forebygga en
oegentlighet, som lagforslaget icke utesluter, ndmligen att samma arrende-
avtal av den ene fideikommissarien efter den andre drages under dom-
stols provning. D& lagforslaget avser jaimvil si kallade ligenhetsarrenden,
for vilka den nu ifragasatta proceduren térhinda kan synas for tung, md
betriffande dem framhallas, att dessa torde kunna fi utan sirskild prov-
ning gilla mot ny fideikommissinnehavare, dédrest det stadgas att vid sa-
dant arrende forekommande engingsavgift eller stidja skall goras till fidei-
kommisskapital. Tilliggas méa emellertid, att just i frdga om ligenhets-
arrenden torde 1 regel vara svérast att efterdt bestimma, vilka arrende-
villkor vid tiden for upplatelsen varit att anse sésom skiiliga.

I 6vrigt hava de sakkunniga mot det foreliggande forslaget ej annat
att erinra #n att med hinsyn till ny fidelkommissinnehavares intresse
arrendetiden vid upplatelse for viss tid méhinda borde begriinsas till tjugu
ar. Sasom fortjinster hos forslaget ma framhallas, att det icke nédvin-
diggér uppskattning av arrendevillkorens skilighet for de sannolikt ej s
fa fall, di ny fideikommissarie finner sig kunna &tndjas med oférindrade
villkor, #vensom att den foreslagna lagen kan tillimpas jimvil i avseende
4 arrendeavtal, som upprittats fére dess eventuella ikrafttriidande.

De sakkunniga hava 4ven tagit under Overvigande, huravida for-
slagets lagfistande kan anses noédvindiggéra négon #ndring i 1907 Aars
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lag om nyttjanderitt till fast egendom. Denna lag stadgar icke sjilv
nigot hinder for innehavare av fideikommiss att gora upplitelse utéver
egen besittningstid, men utgar i 2 kap. 2 § fran att sddant hinder fore-
ligger. Ehuruvdl denna paragraf rimligtvis icke skulle hava erhallit sin
nuvarande lydelse, om vid dess tillkomst gillt en lag, enligt vilken en av
fidetkommigsarie gjord arrendeupplitelse under vissa forutsittningar varder
bindande for ny fideikommissarie, lirer vid anférda férhillande icke kunna
sidgas, att den foreslagna lagen #ndrar nigon bestimmelse i den allmiinna
nyttjanderittslagen, utan i stillet att den rubbar en av denna lag icke
beroende rittsregel. De sakkunniga anse dirfor, att den nya lagens for-
hallande ftill #ldre ritt tillrickligt framhélles, om lagen forses med en
ingress, som utmirker att genom den nya lagen upphiives vad i lag och
férfattning finnes ddremot stridande.’

Det av jordkommissionen framlagda lagférslaget avser att pa ett undan-
tag nfir bereda arrendeavtal rérande fideikommissjord, slutet for viss tid
eller for arrendatorns livstid, giltighet jimvil mot annan innehavare av
fideikommisset @n upplataren. Mot att si sker hava jordabalkssakkunniga
icke haft nigot att erinra, och for egen del finner jag forslaget viilbetinkt.
Under det att enligt kommissionens férslag arrendeavtal, varom hir ir
friga, skulle vara for ny fideikommissinnehavare bindande, direst icke i
viss uti forslaget angiven ordning domstol givit férklarande i motsatt rikt-
ning, hava emellertid jordabalkssakkunniga ifragasatt en anordning, vari-
genom avtalet alltid skulle vara mot ny innehavare av fideikommisset gil-
lande men vid avtalets ingdende iakttagas viss ordning, avseende att inne-
fatta garantier till skydd for savil arrendatorns som en blivande fideikom-
missaries ritt. Otvivelaktigt skulle vissa fordelar vara foérenade med en
sidan anordning. Emellertid synes det mig kunna ifrigasittas, om icke
den av de sakkunniga féreslagna proceduren vil mycket inkriktar pa av-
talsfriheten. Hirom méi man emellertid hysa olika meningar. Vad som
for mig idr ett avgorande skil for att giva kommissionens forslag foretride
ar, att genom detsamma i#iven redan slutna avtal kunna erhélla forlingd
giltighet utan att dirigenom, si vitt jag kan finna, ny fideikommissaries
intressen varda eftersatta. Jag anser mig pi den grund icke bora fringi
kommissionens forslag uti nu ifrigavarande hiinseende.

Vad jordabalkssakkunniga anfort betriffande det forevarande lagfor-
slagets férhallande till den allmiéinna nyttjanderittslagen foranleder icke till
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nigon erinran frdn min sida. Jag har dirfor 1atit i forslaget infora en
ingress i enlighet med vad de sakkunniga foreslagit.

Dessutom har 1 forslaget vidtagits en mindre redaktionell jimkning.»

Foredraganden uppliste hirefter ifragavarande forslag till lag med
vissa bestimmelser rérande arrende av fideikommissjord samt hemstillde,
att lagradets utlitande &ver forslaget, som var av den Jydelse, bilaga A
vid detta protokoll utvisar, matte, for det i § 87 regeringsformen omfor-
milda #ndamal, inhimtas genom utdrag av protokollet.

Denna av statsrddets o6vriga ledamoter bitridda
hemstillan ticktes Hans Maj:t Konungen bifalla.

Ur protokollet:
Ivar Brynolf.
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Bilaga A.

Foérslag
till
LAG

med vissa bestimmelser rérande arrende av fideikommissjord.

Med upphivande av vad lag och forfattning innehéller hdremot stri-
dande forordnas som foljer:

1.

Har arrendeavtal rorande fideikommissjord slutits for viss tid eller
for arrendatorns livstid, vare avtalet gillande jimvil foér annan innehavare
av fideikommisset #n upplitaren, dérest icke, i den ordning nedan sigs,
forklaring vinnes, att avtalet icke skall vara bindande.

2 §.

Vill fideikommissinnehavare vinna forklaring, som i 1 § séigs, stimme
han, sist inom sex manader frin det han tilltr#tt fideikommisset, arren-
datorn till domstolen i den ort, dir det upplitna omradet eller storsta
delen ddrav #r beliget. Finner domstolen, att de avtalade arrendevillkoren
med hinsyn till forhallandena vid tiden for avtalets slutande icke kunna
anses skilliga och att forty avtalets fortsatta tillimpning skulle i visentlig
man eftersitta fideitkommissariens beriittigade ansprak, forklare avtalet icke
vara fér honom bindande; och vare arrendatorn pliktig avtrida det upp-
litna omradet & nista fardag.

Nar skil dirtill dro, #ger domstolen forordna, att utslaget ma, pa sitt
utstkningslagen bestimmer, verkstillas utan hinder dirav att det icke dger
laga kraft. Ar siddant forordnande meddelat, och fullfsljes mot utslaget
talan i hogre ritt, #ger, nir sk#l dértill 4ro, den ritt, innan #ndrings-
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stkandet slutligen prévas, férordna, att vidare atgiird for verkstilligheten
icke mé #ga rum.

Forklaras avtalet icke vara for fideikommissarien bindande, sger denne,
i den méin han ej atndjes med den i avtalet tingade arrendeavgiften, av
arrendatorn bekomma skilig ersittning fér den tid denne efter fideikom-
missariens tilltride av fideikommisset suttit kvar i arrendet.

3 8.

Vad denna lag stadgar skall icke tillimpas pa avtal, varigenom jord-
bruk, som #4r att anse sisom huvudgérd till ett fideikommiss, utarrenderats,
ej heller pi arrendeavtal ifriga om vilket det forhallandet foreligger, att
vid lagens tridande i tillimpning fideikommissriitten &vergatt till annan
fideikommissarie #n den, som upplatit arrendet, samt denne icke kan an-
ses bunden av avtalet.

Denna lag trider i kraft dagen efter den, d& lagen, enligt dird med-
delad uppgift, utkommit fran trycket i Svensk forfattningssamling.

Bihang tll riksdagens protokoll 1921. 1 saml. 251 héift. (Nr 293.) 2
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Bilaga B.

Till Herr Statsrddet och Chefen for Kungl. Justitiedepartementet.

Till jordkommissionen har fran Skanes arrendatorers forening ingivits en skrivelse,
vari anféres bland annat foljande:

»Ett vanligt arrendeavtal rubbas sdsom bekant icke av fastighetsigarens déd, utan
arrendatorn #4ger fortfarande besitta egendomen till utgingen av den stipulerade arrende-
tiden, savitt denna omfattar viss tid ej dver 5O &r eller arrendatorns livstid. Annorlunda
dr ddremot forhillandet, om den utarrenderade fastigheten dr av fideikommissnatur. Ett
arrendeavtal 4 dylik egendom &r ndmligen icke bindande utdver upplatarens besittningstid
(livstid), for den hindelse icke i sidrskild ordning sidan giltighet beretts avtalet, exempelvis
genom Kungl. Maj:ts tillstind. Denna omstéindighet 4r emellertid fér vederbérande arren-
dator till stor olidgenhet. Det dr ndmligen ofta for en arrendator nodvindigt att vidtaga
forbittringar 4 den arrenderade egendomen, dven om upplatarens tillstind dartill icke
limnats, foér vilka forbattringar arrendatorn silunda i regel ej erhdller nigon ersittning
vid arrendets frantridande. I de fall, di arrendatorn kan ridkna med en viss sidker ar-
rendetid, dr emellertid oligenheten hirav icke si stor. I dylika fall har nimligen arren-
datorn majlighet att kalkylera med den nytta, jordférbitiringen medfor fér honom sjilv,
och férmér sélunda avvdga kostnaderna darfor, si att de ungefarligen motsvaras av den
utvunna nyttan under arrendetiden. S& #dr diremot icke fallet med en arrendator a fidei-
kommissegendom. Aven om denne har ett arrende, pa vilket aterstar ett avseviirt antal
ar och som sidlunda mycket vil i och f6r sig kunde motivera en jordférbittring utan
upplatarens dirom inhdmtade medgivande, s& forefinnes hidrvid alltid risken, att denne
skall avlida langt fore arrendetidens slut och arrendatorn i s& fall tillskyndas forlust
genom att gid miste om ersittning for den gjorda forbétiringen. En omsténdighet, som
dr #gnad att betydligt 6ka den nu pavisade oligenheten betriffande arrende av fideikom-
missjord, dr den, att det ofta dr svarare att forma upplitaren hirav till erforderliga jord-
forbittringar, pd grund av att finansieringen dirav ir forknippad med vissa svarigheter,
d& fideikommissegendom icke utan Kungl. Maj:ts tillstind far belastas med inteckning och
upplataren 1 regel icke torde vara benfigen att bekosta forbattring med annat dn fidei-
kommissmedel. D& sdlunda arrendatorer av fideikommissjord i stérre utstrickning &n
andra arrendatorer torde vara nédsakade att, fér drivande av ett rationellt jordbruk, pé
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egen risk foretaga jordforbittringar, synes det skiligen obilligt, att de i sin besittningsrétt
skola vara simre stillda &n andra arrendatorer. N&got hinder fér att i ovanberérda hin-
seende likstdlla arrendeavtal rorande savil vanlig jord som fideikommissjord torde nippe-
ligen finnas pa grund av fideikommissrittens juridiska natur av blott besittningsritt och
ej #aganderatt.»

Enligt arrendelagen skall upplitelse p&d arrende (jordbruksarrende) ske for viss i av-
talet bestimd tid eller for arrendatorns livstid. Ar arrendetiden icke salunda bestimd,
skall avtalet anses inganget for en tid av fem Aar.

Sisom motiv for detta stadgande framhéll pi sin tid lagberedningen, att det vid
ordnandet av arrendelagstiftningen maéste betraktas sisom ett av de viktigaste onskemilen,
att arrendatorn alltid hade sig tillférsikrad en fullt bestimd, ej allt for kort besittningstid.
Osiikerhet i besittningen av den arrenderade jorden kunde icke undgi att i viss méin verka
forlamande pa arrendatorns vilja och férméga att driva upp jordbruket och tryckande i
personligt avseende. Dessa enligt kommissionens asikt fullt riktiga synpunkter Zga givetvis
tilimpning dven pd arrenden av fidetkommissjord. Enligt gingse uppfattning kan dock en
arrendator under fideikommiss, han mé hava avtal pd viss bestimd tid eller for sin livs-
tid, icke gora detta avtal gillande mot annan fideikommissarie #n den som upplitit ar-
rendet, d. v. s. utfirdat arrendekontraktet eller sedermera godkint detsamma. Avlider
upplataren, innan den av honom utfista arrendetiden lupit till inda, anses hans efter-
tridare 1 fidelkommissritten kunna Aatertaga det av foéretridaren upplatna omradet och
fordra nytt avtal med arrendatorn. Skulle upplataren avlida och ny innehavare tilltrida
fideikommisset, innan ens fem &r av arrendetiden forflutit, lar arrendatorn icke ens kunna
pafordra, att hans arrende skall gilla de i andra fall siésom minimitid avsedda fem ar.

Att en sadan anordning av fideikommissarrendatorernas arrendeforhallanden 4r hégst
otillfredsstiilande har linge varit erkiint och har ytterligare belysts i den hirovan refere-
rade skrivelsen frin den skanska arrendatorsforeningen. Att oligenheterna dirav forst pa
senaste tiden tritt i dagen och blivit mera allmiint kiinda, torde hava sin grund diri, att
fideikommissarierna forr i tiden i regel icke pligade anvinda sig av den formellt lagliga
ritt, som anses tillkomma dem, utan respekterade de avtal som foretridaren slutit, diirest
dessa icke ordnats pd sddant sitt att de uppenbarligen krinkte eftertridarens ritt. De
senaste drens stegrade fastighetsviirden hava dragit med sig en ganska kraftig héjning av
arrendebeloppen fér utarrenderade fastigheter och nytilliridande fideikommissarier hava
icke forsummat att med anvindande av sagda ritt kriva nya avtal med sina arrendatorer,
dirvid arrendena blivit ganska visentligt héjda. Har en arrendator, vars arrendetid icke
gatt till &nda, icke ansett sig kunna tillmétesgd fideikommissariens ansprak pa forhojt
arrende, har foljden blivit, att han mést limna en arrendegird, som kanske i flera genera-
tioner varit i hans slikt.

Enligt kommissionens asikt bér i friga om fideikommissarrenden huvudsakligen gilla
samma regler som betriffande arrende av annan jord, direst det icke i sjilva fideikommiss-
institutionen sdsom sidan kan pavisas nigot bestimt hinder mot en sidan anordning.
Nagot sadant hinder torde dock icke finnas.

Det for fideikommissinstitutionen kinnetecknande #4r, att med avseende & viss egen-
dom anordnats en sirskild successionsordning, annan &n den i lag bestimda. Konstitutivt
for fideikommiss #r icke, att detta uppriittats genom testamente. Fideikommiss kan hava
stiftats #ven genom annan rittshandling. Andamalet med stiftandet av s. k. familje-
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fideikommiss har varit att for all framtid bereda trygghet &t en viss slikt. I 1686 ars
testamentsstadga uttrycktes saken silunda, att den som stiftade ett familjefideikommiss
gjorde detta genom »en perpetuell foérordning till sin slikts heder och konservation».

Betriffande fideikommissgodsets forvalining skola givetvis fideikommissurkundens be-
stimmelser linda till efterrittelse. Vanlig bestimmelse i fideikommissurkunderna ér, att
den som enligt den i urkunden stadgade successionsordningen tilltrider fideikommisset dger
att under sin livstid innehava fideikommisset och tillgodonjuta dess avkastning med skyl-
dighet att forvalta fideikommissgodset sa, att detsamma kan i oférminskat skick tillgodo-
komma hans eftertridare i fideikommissritten. Till sin juridiska karaktir #r fideikommiss
siledes narmast att likstilla med en stiftelse, och det dr ju ocksd att mirka att i sprik-
bruket fideikommiss esomoftast betecknas med ordet fideikommisstiftelse. I de sirskilda
fideikommissurkunderna kan denna karaktir av stiftelse vara mer eller mindre starkt be-
tonad. Det gives exempel pa urkunder, som ganska kraftigt framhiva, att varje sirskild
fideikommissarie endast dr forvaltare av fideikommissgodset, och foreskriva kontroll & for-
valtningen genom fideikommissariens nidrmaste anforvanter. A andra sidan finnas ur-
kunder, som betriffande forvaltningen av fideikommissgodset endast uttala regeln, att fidei-
kommissarien icke fir avyttra det eller belasta det med gild (icke abalienera och icke
gravera).

Med den salunda angivna karaktiren av fideikommiss sisom en stiftelse torde det
icke strida att tillerkiinna fideikommissarie befogenhet att med bindande verkan dven for
kommande fideikommissinnehavare utarrendera de till {ideikommisset hérande arrendegirdar.
Tvirtom torde det vara en fideikommissaries skyldighet att s6ka dstadkomma utarrendering
pad de for fideikommisstiftelsen sisom sidan fordelaktigaste villkor. Hirvid dro tvd om-
stindigheter att mirka. Dels utgdras de till ett {ideikommiss hérande arrendegirdar av
fastigheter, som aldrig brukas av fideikommissarien sjilv utan stindigt &ro utarrenderade,
och dels ligger det i arrendesystemets natur, att en trygg besittning for arrendatorn skapar
forutsittningar for en bittre skétsel av den arrenderade fastigheten och alltsi jaimvil
linder fideikommisset och dess innehavare till gagn. D& nu, enligt vad ovan sagts, en
fideikommissarie kan anses sasom forvaltare av och avkomsttagare till den av honom in-
nehavda fideikommisstiftelsen med skyldighet att ¢verlimna stiftelsens tillhorigheter i ofér-
minskat skick till sin eftertridare enligt fideikommissurkunden, torde av denna hans vard-
nadsplikt folja, att han bor utarrendera fideikommissets for stindig utarrendering avsedda
arrendegirdar pa det for fidetkommisstiftelsen sisom sidan forménligaste sitt. Men det
for fideikommisstiftelsen férmanligaste utarrenderingssiittet ir, sisom ovan erinrats, det
som skdnker trygg besittning at arrendatorerna. Hirav torde félja, att en nytilltridande
fideikommissarie bor vara bunden av de utav hans foretridare slutna arrendeavtalen,
direst dessa uppgjorts si, att de dro till gagn for fideikommisstiftelsen och #gnade att
stirka dennas fortbestind. Har en fideikommissarie vid utarrendering av fideikommissets
arrendegardar iakttagit detta, har han fullgjort sina férpliktelser mot den stiftelse han
férvaltat och tagit avkomsten av, och hans eftertridare bér vara bunden av avtalen, d&
stiftelsens ritt och bista blivit tillgodosedd och han sjilv foljaktligen icke lider intrang i
sin ratt till fideikommisset.

Vad silunda anforts #ger dock icke tillimpning & utarrendering av jordbruk, som
dr att anse sisom ett fideikommiss’ huvudgard. En sddan dr ju avsedd for fideikommis-
sariens personliga begagnande, vadan en utarrendering diirav ej bor ligga hinder i viigen
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féor en nytilltridande fideikommissarie att genast vid sitt tillirdde av fideikommisset dver-
taga brukandet av denna gird.

Av det sagda framgar, att den hittills férhirskande asikten angéende fideikommiss-
arrendens giltighet eller att de binda endast upplitaren och icke hans eftertridare i fidei-
kommissinnehavet icke kan géra ansprak pa att vara en nodvindig konsekvens av fidei-
kommissinstitutionens viisen. Skiilet till att denna &sikt blivit forhdrskande torde hava
varit, att man, di reglerande bestimmelser dirutinnan saknats, ansett skyldig hinsyn till
en nytilltridande fideikommissaries intressen kridva garanti for, att hans foretridare icke
pad ett egennyttigt sitt handhade fideikommissets forvaltning. Emellertid har, enligt kom-
missionens mening, &t sagda asikt forlinats en allméngiltighet, som icke varit av behovet
pakallad. Sésom ovan frambhéllits, gives det nimligen fideikommissurkunder, som innehélla
ganska detaljerade Dbestimmelser rorande kontroll & fideikommissariens férvalining, och
enligt kommissionens férmenande torde ovanberdrda asikt rorande fideikommissarrendens
giltighet nippeligen vara tillimplig & fidetkommiss av sddan art. For évrigt ma observeras,
att det stitt den lagstiftande makten fritt att genom uttryckligt lagbud reglera hithérande
forhallanden.

Kommissionen finner allts2 den hidrovan av kommissionen framférda uppfattningen
rérande fideikommissarrendens giltighet mera forenlig med fideikommissinstitufionens natur
och syftemal. Denna uppfattning tilligger fideikommissinnehavare befogenhet att med bin-
dande verkan for sin eftertridare ingd arrendeavtal rérande fideikommissets stindigt ut-
arrenderade arrendegirdar. Hirigenom skiftas ocksa ritt &t 6mse sidor. Liksom i tider
med stigande arrendeviirden en nytilitridande fideikommissarie icke kan till sin personliga
férdel utnyttja konjunkturen genom att héja det av foretriidaren avtalade arrendet, s till-
skyndas fideikommisset och dess innehavare en fordel, dérest under l6pande arrendeperiod
arrendevirdena skulle sjunka, ity att arrendatorn da &r bunden av det en ging slutna
avtalet dven gentemot upplatarens eftertridare i fideikommissinnehavet.

Bortsett emellertid frin vad i det féregdende anforts, kriva viktiga sambhilleliga skil,
att at arrendatorerna av fideikommissgirdar beredes den tryggheten i deras stillning, att
av dem slutna arrendeavtal tillerkéinnes giltighet for hela den tid, varfér avtalen ingitts.
Sasom ovan redan framhallits hava de arrenden, varom hir #r friga, i regel avseende &
jordbruksfastigheter, som aldrig och i varje fall icke under flera generationer brukats av
fideikommissarierna sjilva. Oftast g sidana gardar i arrende fran far till son och hava
sdlunda innehafts av samma slikt sedan mycket lang tid tillbaka. Att sidana arrenda-
torer skola vara utsatta for dventyret att vid ombyte i fideikommissinnehavet fi sina kon-
trakt hivda och pétvingas hirdare villkor 4n som enligt deras icke utlupna kontrakt dver-
enskommits kan icke anses rattfirdigt. Och det ar till skada for landets jordbruk, att det
betydande antal jordbruksfastigheter, varom hidr &r fraga, skola brukas under si pass
otrygga forhillanden. Enligt en for kommissionens rikning utarbetad statistik, avseende
ar 1919, uppgick antalet brukningsdelar i riket, brukade av arrendatorer, till 99,691, varav
7,060 brukningsdelar horde till fideikommiss. Samtliga arrendatorer i riket brukade till-
hopa 971,116 hektar &kerjord, varav pad fideikommissarrendena kommo 112,512 hektar.

D&, sasom ovan framhallits, sjilva fideikommissinstitutionen sasom sédan icke lir i
sig innebdira nagot hinder mot att, med det undantag hir ovan anmirkts, lata fideikom-
missarrenden gilla hela den tid, varfor arrendeavtalen slutits, blott det tillses att korrektiv
finnes mot ett egennyttigt forfarande dirutinnan fran fideikommissariernas sida; da vidare



14 Kungl. Maj:ts Proposition Nr 293,

viktiga sambhilleliga skil, nimligen dels billig hinsyn till en ganska stor jordbrukarklass’
berittigade ansprik pa trygghet i sin besittning och dels det samhiillsekonomiska kravet
pd att fideikommissjordbruken hdllas i nivdi med andra jordbruk, med styrka tala for ett
hivande av den for nidrvarande allmént praktiserade riittssatsen om fideikommissarrendenas
giltighet, férmenar kommissionen, att fullgod anledning finnes fér den lagstiftande makten
att genom uttryckligt lagbud ordna hithérande fragor. D& vidare, sedan uppmirksamheten
pa fragan nu blivit vickt, tvistigheter kunna befaras uppstd om vad som #r riitt i om-
handlade friga, synes det kommissionen angeliiget, att frigan smarast mdjligt ordnas genom
lagstiftningsakt.

Sasom bevis pa den ofria stillning, vari fideikommissarrendatorer befinna sig, och
det tvangslige, vari berdrda rittssats forsitter dem, vill kommissionen anféra foljande exempel.

Under de allra senaste &ren har det, uppenbarligen till f6ljd av det stegrade pen-
ningpriset pé jordbruksfastigheter, blivit ganska vanligt, att innehavarna av landets storre
fideikommiss hos Kungl. Maj:t soka tillstind att fa forsilja sina arrendegirdar. Ett flertal
sddana ansokningar hava av Kungl. Maj:t bifallits. Sedan mars 1920 har Kungl. Maj:t,
innan dylikt drende avgjorts, inhimtat kommissionens yttrande diri, och kommissionen har
i fragan intagit den principiella stindpunkten, att ifrigasatta forsiljningar tillstyrkts, ddrest
de ske till de & respektive arrendegardar befintliga arrendatorerna for pris, som icke éver-
stiga girdarnas skiliga virde sidant detta utrénts vid virdering genom négra for sakkun-
skap och trovirdighet kinda personer.

I ett dylikt #rende rorande ett skinskt fideikommiss, vilket drende fér nirvarande
ir beroende pi kommissionens prévning, forhaller det sig si, att ny fideikommissarie skall
tilitrida fideikommisset den 14 hista mars; och man har utgitt ifran, att forutbersrda all-
minna rittssats #ger tillimpning och att siledes arrendeavtalen rérande fideikommissets
alla arrendegérdar upphdra sagda dag. Dock synes det kommissionen som om urkunden
for detta fideikommiss ganska tydligt talar for riktigheten av kommissionens hir ovan ut-
talade asikt. Emellertid har fideikommissarien hos Kungl. Maj:t anhallit att fa forsilja 38
utarrenderade omrédden. Med 11 arrendatorer hava villkorliga kop redan avslutats. Fyra
girdar skulle, likaledes enligt redan upprittade villkorliga kop, siljas icke till dira varande
arrendatorer, utan till andra personer. Betriiffande ovriga 23 arrendestillen hava, sivitt
handlingarna visa, icke upprittats képeavtal.

Det dr ju givet, att samtliga dessa arrendatorer infér utsikten att icke fi nya arrende-
kontrakt foér tiden fran den 14 nista mars, icke kunna anses befinna sig i en fullt fri
forhandlingsstillning, d& det giller att med den nya fideikommissarien avhandla angiende
vad som betriffande deras arrendegardar skall iakttagas foér tiden efter den 14 niista mars.
Fideikommissarien skulle det sti fritt att taga igen girdarna fran sagda dag och limna
dem pi arrende &t andra personer och han skulle hava makt att sitta upp arrendena
oskiligt. Infér dessa utsikter liksom tvingas arrendatorerna, dérest de énska hava kvar sina
gardar, att antaga fideikommissariens forsiiljningsanbud, ehuru de vill torde inse, att dven
en for nirvarande sisom skilig ansedd kopeskilling méste te sig synnerligen hog, da pen-
ningprisen & jordbruksfastigheter #ro i sjunkande och ett ligre pris skulle erbjuda sig,
direst kop komme till stind foérst di den avtalade arrendetiden utgir. Betriffande de
fyra arrendegirdar, som villkorligt f6rsalts till andra &n de nuvarande arrendatorerna, fore-
ligger for dessa utsikten att de icke fi férnyat arrende, utan att deras arrendegirdar ut-
legas till dem, som med fideikommissarien triffat villkorliga kopeavtal.
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For att avigabringa full klarhet rérande fideikommissarrendenas giltighetstid och for
att undanréja de hidr ovan skildrade missférhéllandena ifrdga om dessa arrenden har kom-
missionen utarbetat bifogade forslag, som hirmed 6verlimnas under framhallande tillika,
att dédrest Kungl. Maj:it skulle dela kommissionens i saken uttalade &sikt, drendet torde
tarva skyndsam behandling.

Betriffande forslagets innehall ma foéljande anforas.

Lagen skulle tillimpas pd samtliga arrendeavtal rérande fideikommissjord, som falla
under andra kapitlet i nyttjanderittslagen, siledes bade rena jordbruksarrenden och ligen-
hetsarrenden. Att fradn lagens tillimpning undantaga ligenhetsarrenden har kommissionen
icke ansett behovligt eller lampligt. Mera sillan torde intréffa, att nytilltrédande fideikom-
missarier pafordra nytt avtal med innehavare av sadant arrende, vadan den i forslaget
uppstillda rittsregeln redan i praktiken kan anses hava vunnit tillimpning ifriga om ligen-
hetsarrendena. Det torde ocksid ur rittstillimpningssynpunkt fi anses fordelaktigt, att ens-
artade regler savitt mojligt gélla for alla arrenden.

Lagens huvudregel idr, att arrendeavtal rérande fideikommissjord skola gilla hela den
tid, som mellan den upplitande fideikommissarien och arrendatorn avtalats. Skulle upp-
lataren frantrida fideikommisset, innan avtalstiden lupit till dnda, blir avtalet saledes gil-
lande for den nytilltrddande fideikommissarien. For att tillgodose dennes berittigade in-
tressen limnar forslaget honom mojlighet att f4 provat, huruvida han skall anses bunden
av avtalet. I vilken ordning siddan provning mi 4ga rum, angives i forslagets 2 § For-
utsittning for Dbifall till fideikommissariens péstiende &r, att avtalets fortsatta tillimpning
skulle 1 visentlig man eftersitta hans berittigade ansprik. Nir detta skall anses vara
fallet, kan icke genom allminna regler fastslds, utan far det ¢verlimnas at domstolen att
efter sig foreteende omsténdigheter bedéma varje sirskilt fall.

En foljd av bifall till fideikommissariens talan &r, att avtalet anses hava upphért i
och med fideikommissariens tilltride till fideikommisset. Arrendatorn bér siledes vara
skyldig att genast avirida det uppldtna omraddet, men da ett arrendes avbrytande pd annan
tidpunkt 4n laga fardag kan vara olimpligt &ven for jordégaren, har forslaget beriittigat
arrendatorn att sitta kvar till nidsta 14 mars, med ritt for domstolen, nir skil dértill 4ro,
att forordna om utslagets verkstéllighet, utan hinder dirav att det ej vunnit laga kraft.
A andra sidan #r fideikommissariens ansprik pi arrendeavgift for den tid arrendatorn
innehaft girden efter det fideilkommissarien tillirdtt fideitkommisset givetvis, da avtalet ej ar
bindande fér honom, icke inskrinkt till vad i arrendeavtalet 6verenskommits. Direst han
ej 4atnojes med den i sagda avtal stadgade avgilden, #ger han att av arrendatorn kriva
skilig gottgbrelse for tiden fran sitt tilltride av fideikommisset till dess arrendatorn avtrider
omradet. Domstolen har att pad didrom framstillt yrkande bestimma denna avgild.

Lagen bor, sdsom i den allminna motiveringen erinrats, icke &ga tillimpning & avtal,
varigenom utarrenderats jordbruk, som #r att anse sisom ett fideikommiss’ huvudgard.
Vad som skall forstds med huvudgird torde i varje sirskilt fall ej méta nagon svarighet
att bedéma. Bestar fideikommisset av endast en storre jordbruksfastighet, blir denna givet-
vis att anse sisom huvudgard. Syftet med bestimmelsen ér némligen den, att en nytill-
tridande fideikommissarie icke skall vara betagen mojligheten att sjilv disponera over det
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jordbruk, som utgér fideikommissets si att siga kdrna och som pligar vara forenat med
mnehavet av den bostadsbyggnad, vilken 4r avsedd for fideikommissariens eget begagnande.

Lagen bér ej heller tillimpas pa arrendeavtal, ifriga om vilket det férhdllande fore-
ligger, att vid lagens ikrafttridande fideikommissritten Overgitt till annan fideikommissarie
in den som upplatit arrendet samt denne #r berdttigad att betrakta de av foretridaren
slutna arrendeavtalen sisom f6r sig icke bindande. Det &r arrendatorn séledes icke betaget
att gentemot den nye fideikommissarien géra gillande sitt arrendeavtals fortsatta giltighet,
ddrest det ur fideikommissurkunden kan hirledas ratt f6r den fideikommissarie, som upp-
l1atit arrendet, att utarrendera med bindande verkan fér sin eftertridare. Huruvida arren-
datorn genom att frantrida arrendet eller genom att mottaga nytt arrendekontrakt av den
nye fideikommissarien skall anses hava frantritt sagda rétt fir avgéras enligt allménna
réttsregler. :

Stockholm den 21 februari 1921.
Pa jordkommissionens véignar:
J. HANSSON.

Seve Ekberg.
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Forslag till lag med vissa bestiammelser rérande arrende
av fideikommissjord.

18

Har arrendeavtal rérande fideikommissjord slutits for viss tid eller for arrendatorns
livstid, vare avtalet gillande jimvil fér annan innehavare av fideikommisset in upplataren,
direst icke, 1 den ordning nedan sigs, forklaring vinnes, att avtalet icke skall vara bin-
dande.

2 8.

Vill fideikommissinnehavare vinna forklaring, som 1 1 § sigs, stimme han, sist inom
sex ménader fran det han tilltriitt fidetkommisset, arrendatorn till domstolen i den ort, dir
det upplatna omradet eller storsta delen dirav dr beliget. Finner domstolen, att de av-
talade arrendevillkoren med hinsyn till férhallandena vid tiden for avtalets slutande icke
kunna anses skilliga och att forty avtalets fortsatta tillimpning skulle i viisentlig méin efter-
sitta fideitkommissariens beriittigade ansprak, forklare avtalet icke vara for honom bindande;
och vare arrendatorn pliktig avtrida det upplatna omradet 4 niista fardag.

Nir skdl dartill &dro, dger domstolen forordna, att utslaget méa, pd sitt utsoknings-
lagen bestimmer, verkstillas utan hinder dirav att det icke iger laga kraft. Ar sidant
forordnande meddelat, och fullfsljes mot utslaget talan i hogre ritt, fger, nir skil dirtill
dro, den ritt, innan #ndringssokandet slutligen provas, forordna, att vidare atgird for verk-
stilligheten icke ma #ga rum.

Forklaras avtalet icke vara for fideikommissarien bindande, iger denne, i den man
han ej atndjes med den i avtalet tingade arrendeavgiften, av arrendatorn bekomma skilig
ersittning for den tid denne efter fideikommissariens tilliride av fideikommisset suttit kvar
i arrendet.

3 §.

Vad denna lag stadgar skall icke tillimpas pa avtal, varigenom jordbruk, som ir att
anse sisom ett fideikommiss' huvudgard, utarrenderats, ej heller p& arrendeavtal ifriga om
vilket det forhallandet foreligger, att vid lagens tridande i tillimpning fideikommissritten
overgatt till annan fideikommissarie #n den, som upplatit arrendet, samt denne icke kan
anses bunden av avtalet.

Denna lag trider i kraft dagen efter den, di lagen, enligt diri meddelad uppgift,
utkommit frin trycket i Svensk férfattningssamling.

Bihang till riksdagens protokoll 1921. 1 saml. 251 hdft. (Nr. 293.) 3
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Utdrag av protokollet, hdllet ¢ Kungl. Maj:ts lagrdd torsdagen den
17 mars 1921.

Nirvarande:

Justitierddet BERGLOF, regeringsrddet KERNBERG, justitieriden MOLIN,
APPELBERG.

Enligt lagradet tillhandakommet utdrag av protokollet Gver justitie-
departementsiirenden, hallet infér Hans Maj:t Konungen i statsridet den
11 mars 1921, hade Kungl. Maj:t forordnat, att lagridets utlatande skulle
for det 1 § 87 regeringsformen omformilda dndamal inhimtas over upp-
riittat forslag till lag med wvissa bestimmelser rirande arvemde av fideilom-
missjord.

Forslaget, som finnes bilagt detta protokoll, féredrogs infsr lagradet
av assessorn Seve Ekberg.

Lagradet yttrade:

Giltiga skill synas vara anférda for lagbestimmelser i den riktning,
som med det remitterade forslaget avses.

Betriifftande den angivna forutsittningen for att ett uppriittat arrende-
avtal skall kunna forklaras icke vara bindande for en ny fideikommissarie ma
anmirkas foljande. Enligt motiven skulle denna forutséttning anses fore-
ligea, direst avtalets fortsatta tillimpning skulle 1 viisentlig mén eftersiitta
hans beriittigade ansprak. Dessa ordalag hava visserligen kommit till an-
vindning i forslagets 2 § men samtidigt stiges ett sidant viisentligt efter-
sittande foreligga endast om de avtalade arrendevillkoren med hinsyn till
forhallandena vid tiden for avtalets slutande icke kunna anses skiliga.
Hirigenom har for mojligheten att forklara avtalet icke bindande dragits
en alltfér sniv grins. Aven om arrendevillkoren #ro i och for sig fullt
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skiiliga, kunna de nimligen innebéra en krinkning av den senare fidei-
kommissariens ritt. Detta dr exempelvis fallet, om arrendet icke ir jimnt
fordelat 6ver hela arrendetiden, utan stérre forméner i penningar eller pa
annat sitt tillfalla fideikommissinnehavaren under de tidigare arrendedren
in under de senare. Da intet hindrar, att arrendatorn &atager sig att i
stérre eller mindre omfattning fullgéra sina forpliktelser i forskott, utan
att dirfor arrendevillkoren behdva hava blivit fsr honom oskiligt forman-
liga, skulle silunda den upplitande fideikommissarien hava mdojlighet att
tillgodogéra sig en del av fideikommissets avkastning, som riitteligen borde
belopa pid hans eftertridares besittningstid. Nu antydda oegentlighet
synes limpligen kunna avhjilpas dirigenom att at ifrdgavarande stadgande
gives ungefiirligen det innehall, att avtalet mé kunna forklaras icke vara
fér nye fideikommissarien bindande, ifall de avtalade arrendevillkoren med
hiinsyn till jordvirdet i orten vid tiden fér avtalets slutande icke kunna
anses skiiliga eller eljest finnas i viisentlig man stridande mot en blivande
fideikommissaries beriittigade ansprak.

Med stadgandet i sista ledet av 3 § har uppenbarligen avsetts fore-
skriva, att direst fore lagens ikrafttridande fidelkommissriitten overgitt a
annan #n upplitaren av arrende, lagen icke skall vara, si vitt angir denne
fideikommissaries ritt, gillande i friga om arrendeavtalet. Detta har ej
kommit till tillfredsstillande uttryck i lagtexten, som dirfor torde bira
omformuleras. Diérvid bor satsen »samt denne icke kan anses bunden av
avtalet> uteslutas sasom overflédig och i viss man vilseledande.

Ur protokollet:
Eril: Olander.
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Utdrag av protokollet cver justitiedepartementsdrenden hdllet infor
Hans Kungl. Hoghet Kronprinsen-Regenten i statsrddet
d Stockholms slott fredagen den 18 mars 1921.

Nirvarande:

Statsministern VON Sypow, ministern for utrikes irendena greve WRANGEL,
statsrdden ERICSSON, DAHLBERG, MURRAY, ELMQuIST, MALM, BERGQVIST,
HAMMARSKIOLD, EKEBERG, HANSSON, BESKOW.

Chefen for justitiedepartementet statsradet Ekeberg anmilde lagradets
under girdagen avgivna utlatande over det den 11 mars 1921 till lag-
rddet remitterade forslaget till lag med vissa bestimmelser rérande arrende
av fideikommissjord.

Efter att hava redogjort for innehallet i lagradets utlitande anforde
foredraganden, att han 1 anledning av vad lagridet erinrat litit omarbeta
forslagets 2 och 3 §§ samt att dirjimte i forslaget vidtagits nigra redak-
tionella jimkningar.

Féredraganden uppliste hiirefter det silunda omarbetade férslaget samt
hemstillde, att det maitte, jimlikt § 87 regeringsformen, genom proposi-
tion foreldggas riksdagen till antagande.

Med bifall till denna av statsridets ovriga leda-
moter bitridda hemstillan ticktes Hans Kungl. Hog-
het Kronprinsen-Regenten forordna, att till riksdagen
skulle avlitas proposition av den lydelse, bilaga vid
detta protokoll utvisar.

Ur protokollet:
N. Cervin.

Tryckt hos P. Palmquists Aktiebolag, Stockholm 1921.



