Sammansatte stats-, bevillnings- och firstu lagutskottets utldgtande Nr 1. 1

Nr 1.
Ankom till riksdagens kansli den 1 juni 1920 kl. 4 e. m.

Utlgtande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition med forslag
till lag med vissa dndrade bestimmelser mot oskdlig
hyresstegring m. m. dvensom i anledning ddrav vickta

motioner.

Néirvarande: berrar Pettersson i Sodertilje, Lindblad, Johan Nilsson i Skottlands-
hus*, Pers, K. A. Nilsson*, Bergstrom, Klefbeck, greve Spens, Edward
Larsson, Jesperson®, Liibeck*, Hamrin, Ljungqvist, Vennersten, Jons-
son i Fridhill*, Johansson i Kullersta*, Leo ech Svensson i Betinge-

torp.

* Bj nﬁr\;lrande vid utlitandets justering.

Genom en den 13 april 1920 dagtecknad proposition, nr 416, har
Kungl. Maj:t, under aberopande av propositionen bilagda, i statsradet och
lagradet forda protokoll, foreslagit riksdagen att antaga har nedan intagna
forslag till lag med vissa 4ndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring
m. m. Propositionen har av riksdagen hinvisats till lagutskott samt,
tilldelad forsta lagutskottet, av sistnimnda utskott hinskjutits till samman-
satta stats-, bevillnings- och forsta lagutskottet, nedan kallat utskottet,
vilket jamval haft att behandla tvenne andra, bostadsfrigan berdrande
propositioner, niamligen nr 314 angfende vissa anslag och lan till frim-
jande av bostadsproduktionen m. m. samt nr 315 med forslag till forord-
ning om hyresvirdestegringsskatt, bida dagtecknade den 12 mars 1920.

[ samband med propositionen nr 416 har utskottet till behandling
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forehaft foljande i anledning av densamma tnom andra kammaren vickta
motioner namligen:

ir 442 av herr Ljungberg,

nr 443 av herrar Johansson 1 Stockholm, IEriksson i Stockholm,
Hagman och Andersson i Stockholm,

nr 449 av herr Hage, )

nr 451 av herrar Lovén, Ericsson 1 Malmo och _kesson,

nr 452 av herr Pettersson i Sodertilje,

nr 453 av herr Nylander samt

nr 454 av herrar Hansson 1 Garda, Bicklund, Fast och Jensen.

Betraffande grunderna for ifragavarande lagforslag far utskottet, i
den min ej redogdrelse diarfor har nedan lamnas, hanvisa till den kungl.

propositionen.
Vad angér de i #nnet vickta motionerna, innehdlla de i huvudsak
tsljande:
Herr Herr Petterssons i Sodertilje motion har vickts i anslutning till

ng,-ffé;‘?fgiﬁzfi § 2 mom. i Kungl. Majits foreligeande lagforslag. De i motionen
motion. framforda yrkandena berora emellertid icke detta lagforslag utan édsyfta
(‘4'45%_') "" paliggande av viss extra ordinar skatt a fastighet. Motionen star silunda
nirmast 1 samband med propositionen nr 315 med forslag till forordning
om flyresvirdestegringsskatt. Da utskottet har att avgiva utlitande jamval
over sistnamnda proposition, har motionen upptagits till behandling 1 sam-
band med densamma.
Herr Ljwy- Herr Ljungberg erinrar i sin motion, att Kungl. Maj:t {oreslagit 4 ena
biﬁ’_‘“"%’tﬁﬁl' sidan i prop. 314, att statens dar foreslagna line- och subventionsverksamhet
#2)  for bostadsindamal skall begriansas till omraden, dar lagstiftningen mot
oskilig hyresstegring m. . vid viss tidpunkt &r gillande, och & andra
sidan i nu forevarande proposition, att berdrda lagstiftnings tillamplighet ej
vidare mitte kunna av Kungl. Maj:t utstrickas till nya omraden. Motioniren
yrkar i anledning hirav alternativt, antingen att statens berorda lane- och
subventionsverksamhet ej matte pd angivet sitt begransas, eller ock att Kungl.
Maj:t icke maétte genom bifall till den foreslagna andringen i hyressteg-
ringslagstiftningen betagas sin hittillsvarande ratt att utstricka denna
lagstiftnings tillimplichet till nya omriden.
Herr Herr Johansson m. fl. yrka
ﬂ'{o;‘ta’,:f;?l’ofl att foreskrift om medgivande av storre hyresstegring for fullgoda
(4. K wr eller medelgoda lagenheter #in den nu obetingat medgivna bor i lagen
#%) lamnas pi annat sitt &n genom att, sisom Kungl. Maj:t i 6 § 2 mom.
foreslagit, generellt hoja berorda fria latitud till 50 procent,
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att lagstiftningen alltjimt matte bliva tillimplig jimval pa andra
lokaler an bostader,

att lagstiftningen fortfarande matte bliva tillimplig jamval pa lagen-
heter, som icke den 25 maj 1917 eller tidigare varit uthyrda,

att av hyresnimnd foretagen nedsiittning av hyra skall aga bestind,
intill dess hyresavtalet uppsagts,

att hyresniimnd matte uttryckligen tillerkinnas befogenhet att vid
samtycke till uppsiigning av hyresavtal fista visst villkor, samt

att hyresvard vid uppsigning i och for hyresreglering skall vara
skyvldig att inom viss tid fixera sina ansprak pa okad hyra.

Herr Hage yrkar:

»att riksdagen métte vid behandling av proposition nr 416 med for-
slag till lag med vissa dindrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring
m. m. hestimma, att den hyresstegringsprocent, som skall anses norme-
rande, icke skall sittas hogre &n vad som finnes hestimt i nu gillande
lag av den 19 juni 1919,

elley, .

om nagon forhdjning av nimnda procent anses bora astadkommas,
att denna hojning ej matte sittas hogre an vad som bevisligen kan anses
motsvara de Okade omkostnaderna for husigaren.»

Herr Loven m. fl. yrka:

»att riksdagen mitte med bifall i ovrigt till Kungl. Maj:ts proposi-
tion nr 416 besluta, att nedannimnda delar av den foreslagna lagen skola
erhalla foljande lydelse:

% §.

1. Fordras for — — — e} mindre lLigenhetens beskaffenhet och
avsedda anvdndning samt det allménna laget pa bostadsmarknaden — — —
inom omradet.

8 §.

5. Vill hyresviird verkstilla uppsigning enligt 1 mom. b) har han
att skriftligen uppsiga hyresavtalet och i uppsigningshandlingen tillika
erbjuda hyresgiisten att, utan annan dindring i avtalet #in hyrans hojning
till visst angivet belopp eller det belopp, hyresnimnden ma komma att
efter hyresviirdens ansokan bestimma, fortfarande forhyra ligenheten. |
uppsigningshandlingen skall dirjimte angivas ¢j mindre hyresvirdens
postadress in iven den tid, inom vilken, vid aventyr av hyresrittens for-
lust, hyresgisten har att limna hyresvirden meddelande, att han antager

Herr Hages
motion.
(4. K. ar
449.)

Herr Lovén
m. fl. motion.
(4. K. nr
451.)
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ettdera erbjudandet; och skall i uppsigningshandlingen intagas erinran
saval om berorda aventyr som. ock, darest visst hyresbelopp fordras, dirom
att hyresgisten genom antagande av detta erbjudande icke betages den ritt
att fi beloppets skalighet provad av hyresnimnden, som eljest mé till-
komma honom. Omformilda tid skall bestimmas till minst femton dagar
fran den dag, da uppsigning sist kan ske.

Har hyresgisten — — — & posten.
15 §.
1. Hyresvard, som — — -— till och med tiotusen kronor.
3. Pi framstallning — — — till och med tiotusen kronor.
19 §.
1. Den som for uthyrning av omoblerad eller moblerad lagenhet
fordrar eller mottager — — — till ligenhet.
Vad i forsta — — — sésom oskiligt.

Overgingsbestimmelserna.

Denna lag trader i kraft den I augustt 1920 och upphér darmed

— — — denna lag.
Denna lag giller till och med den 31 december 1921. Dock skall

betraffande ligenhet som den 25 maj 1917 eller tidigare blivit tagen i

bruk — — — till sistnamnda dag.
Vad i denna — — — efter sistnimnda dag.»
‘532’;8-’\"1{0 Herr Nylanders yrkanden gi ut pa,
e att en bestimd tid nu faststalles, inom vilken lagstiftningen skall

(4-45 Ig. nr avvecklas,
2 att 1 lagtexten infoéres en uttrycklig anvisning om, att hyresnimnd
vid provning av skilig hyra skall taga hinsyn till penningvardets fall,
att undantagsbestimmelserna rorande affarsligenheter m. m., vilka
i Kungl. Maj:ts forslag aro intagna i Overgingsstadgandets nast sista stycke,
méitte inforas i sjilva lagtexten,
att procentsatserna i 6 § 2 mom. av Kungl. Maj:ts forslag, vilka
angiva den obetingat fria hyresstegringslatituden, matte hojas fran for-
slagets resp. 50 och 40 procent till resp. 60 och 50 procent,
att hyresnimnd matte bemyndigas att ‘enligt 7 § faststalla hojd
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ersittning for vissa lamnnade varmeformaner tillsvidare, utan nu gillande

tidsbegransning av hogst ett ir varje gang, :
att hyresgist pi samma satt som hyresvird skall vara bunden ut-

sver avtalstiden i sadant fall, som omformiles i 8 § 2 mom. av Kungl.

Maj:ts forslag,

att bestimmelserna i 8 § 3 mom. om viss preklusionstid for in-
sivande till hyresnimnd av framstallning om samtycke till uppsigning
matte givas viss, for hyresvird mildare formulering &n i Kungl. Maj:ts
forslag,

att bestiammelserna 1 11 § 1 mom. om visst forbud mot samman-
slagning av ligenheter matte uttryckligen hegrinsas att avse endast bostads-
ligenheter, samt

att sidan andring méatte vidtagas, att hogre myndighets beslut enligt
14 § om samtycke till rivning av byggnad ej mitte av hyresnimnd kunna
fortagas kraft” genom vagran fran nimnden att limna begirt samtycke
till uppsigning av hyresavtal, som av rivningen skulle beroras.

Herr Hansson i Garda m. fl. yrka:

»att riksdagen métte besluta sidan andring i den kungl. propositio- Herr o
nen med forslag till lag om vissa andrade bestimmelser mot oskilig hyres- )3?;@,@,,30‘;}073
stegring, att i § 6 mom. 2 siffran 50 utbytes mot 35, samt att andra (4-41;\""-
stycket 1 snmmma mom. métte utga, och '

att 1 overgingsstadgandena bestammelserna om, att annan omdble-
rad lagenhet &n sidan som helt cller delvis uthyrts till bostad skall undan-
tagas fran lagens bestimmelser, métte ur lagen utga.»

Utskottet anser forslaget om utstrickt giltighetstid for forevarande Bizkytiet
lagstiftning motiverat av det alltjimt radande bekymmersamma liget pa
hostadsmarknaden. Icke heller i nagon av de i #mnet viickta motionerna
har yrkats, att propositionen matte avslis, i vad den endast dsvftar lag-
stiftningens prolongation.

| sammanhang med att utskottet salunda tillstyrker Kungl. Maj:ts for-
slag om utstrickning av lagstiftningens giltighet nnder vtterligare viss tid, har Plan for Ja-
utskottet ansett sig bora upptaga till behandling fragan om en plan for 9 avveckiing.
lagens slutliga avveckling. :

I ett till chefen for justitiedepartementet den 18 februari 1920 avgivet
gemensamt yttrande i frigan, vilket sisom bilaga .\. atfoljer propositionen, fg;;;i”i’éh
hava socialstyrelsen och 1918 érs bostadssakkunniga (sakkunnigeberedningen) 1918 drs
utforligt behandlat vissa skadliga biverkningar, som forevarande lagstift- l’;’r"’;‘l’g;"’g’"
ning i sticande ¢rad synes framkalla pi bostadsmarknaden. Om ocksé ge
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lagstiftningens giltichetstid enligt sakkunnigeberedningens ening bor
utstrickas, har dock ett auktoritativt uttalande om en dylik plan for av-
vecklingen synts beredningen onskviirt. Hirom anfores foljande:
Lagstiftnin- »Om det ocksi torde vara foga sannolikt, att icke forhallandena fram-
Jens % deles skola visa sig sidana, att lagstiftningens ytterligare prolongation blir
tighetstid. pékallad, har det synts riktigast, att detta sporsmél goves till foremal for
fornyad provning. Dock vore det utan tvivel i hog grad onskvirt, om
redan under innevarande ar kunde frin auktoritativt hall goras ett ut-
talande angiende en plan for lagstiftningens slutliga avveckling. Harut-
innan mi erinras, att den nu gallande lagen stricker sina verkningar till
den 1 oktober 1921. Vid bifall till beredningens forslag skulle berorda
forhallande utstriickas till motsvarande tidpunkt ar 1922, Skulle lagstift-
ningen sedermera niistkommande ar forlingas for ytterligare ett ar, komme
dess verkningar att striicka sig fram till den 1 oktober 1923.
mefﬁfp‘z’:ﬁ” Foredragande departementschefen har for sin del icke ansett sig
" "bora ansluta sig till denna heredningens uppfatining och havom till stats-
ridsprotokollet gjort fdljande uttalande:

»Sakkannigeberedningen har under hanvisning till lagstiftningens
uppenbara karaktir av kristidslag och till den omstindigheten, att vissa
tidigare befarade menliga biverkningar av densamma alltmera svnas trida
1 dagen, uttalat onskvardheten av att fran auktoritativt hall kunde goras
ett uttalande om en plan for lagstiftningens slutliga avveckling. Som det
vill synas under hansyftning pi en siadan plan for avvecklingen framhaller
beredningen, att, om lagstiftningen skulle prolongeras for ett ar i siinder
under dels innevarande dels nistkommande ar, dess verkningar komme att
stricka <ig till den 1 oktober 1923. Jag kan emecllertid icke ansluta mig
till den av beredningen hiivdade meningen, att en bestimd plan for lag-
stiftningens slutliga avskrivning nu bor framliggas. Det skulle otvivelaktigt
vara mindre vilbetinkt, om man redan nu, innan utvecklingen pa bostads-
marknaden kan med nigon storre grad av sikerhet bedomas, bunde sig
for lagstiftningens obetingade avskrivning vid en viss tidpunkt. Det synes
iven Onskvart, att, innan man fattar nigon bestimd stAndpunkt i fore-
varande avseende, crfarenhet forst vinnes om de resultat, som ma kunna
avigabringas genom de omfattande statsitgirder till bostadsnodens lind-
rande, som, pi satt jag forut namnt, nu dro plancrade och varom forslag
torde komma att avlatas till innevarande riksdag.

4Vz/€¢lz‘::zl'ers' Herr Nylander har i sin motion nr 453 anslutit sig till berednin-
motion. gens uttalande.

Utskottcts Utskottet har i deuna punkt icke kunnat dela departementschefens
yttrande.

1 dmnet uttalade mening. De av sakkunnigeberedningen framnforda synpunk-
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terna i fraga om lagstiftningens skadliga biverkningar, sirskilt i vad de rora
uppsigningsbestinnielsernas hinder for uppkomsten av en fri hyresmark-
nad och den darigenom {framkallade skiirpningen av bostadsnoden, hava
synts utskottet peka pa missforhillanden av sa allvarlig natur, att man
icke lingre bor droja med att utstaka den griins i friga om lagstiftnin-
gens yttersta giltighetstid, som icke ma overskridas, allt givetvis under
den forutsattningen, aft icke nya, helt ovintade omstindigheter bringa
frigan i ett vasentligt andrat lage. Av vikt synes ocksi vara, att den
intresserade allmiinheten 1 god tid gores underkunnig om en dylik
plan.

Aven satillvida ar utskottet av en annan uppfattning dn departe-
mentschefen, som utskottet anser, att utgingspunkter numera icke saknas
for ett visst bedomande av den blivande utvecklingen pa bostadsmarknaden.
Snart hava tvenne ar forflutit, sedan viirldskriget faktiskt avslutades, och
erfarenheten fran denna tid giver vid handen, att nigon hastigt upp-
blomstrande byggnadsverksamhet, som med ens skulle formé fylla det nu
atminstone delvis endast skenbara bostadsunderskottet, icke torde vara att
parikna.  Erfarenheter fran flera orter synas jamvil utvisa, att aven de
kraftigaste anstrangningar frin det allminnas sida till bostadsnodens
lindrande icke astadkomma’ den pa statistiska och andra grunder berik-
nade forbittringen a bostadsmarknaden, si lange det statliga ingripandet
pa omridet a sin sida bidrager till en konstlad skirpning av knappheten
pa bostider samt verkar deprimerande pa den privata byganadsverk-
sainheten.

(vent cmot tanken pa framliggandet av en dylik plan till lagstift-
ningens slutliga avveckling kan till aventyrs goras gillande, att den skulle
befordra en mindre onskvird spekulation 1 fastigheter. Mirvid synes emel-
lertid bora erinras, att en dylik spekulation visserligen torde i nigon mén
hallas tillbaka under lagstiftningens giltichetstid, men att den har sina
visentliga betingelser i ckonomiska faktorer, vilka lagstiftningen icke i
lingden kan bestimma over. Ifragavarande lagstiftning har uttryckligen
betecknats sisom en tillfallig kristidslag, och vid dess upphavande torde
betingelserna  for befarad spekulation i allt fall komma att gora sig gal-
lande.

Vad angar den tidsperiod, under vilken avvecklingen skulle forsigea
och slutforas, ansluter sig utskottet till den uppfattning, som itminstone
indirckt kommit till synes i socialstyrelsens och bostadsakkunnigas ovan
anforda uttalande.  Enligt detta skulle avvecklingen vara slutford den 1
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oktober 1923, d. v. s. ungefiir fem &r efter varldskrigets faktiska avslut-
ning. Under den aterstiende tiden av ndgot over tre ar skulle vissa
successiva littnader i lagstiftningen, av vilka flera redan i &rets propo-
sition i ammnet blivit foreslagna, kunna i lamplig mén forbereda denna
Overgang.

Utskottet overgdr nu till de sarskilda #ndringar i den gallande
lagen, vilka i samband med lagstiftningens prolongation blivit ifragasatta.
Av dessa aro foljande, vilka alla blivit av Kungl. Maj:t foreslagna, av
mera vittgaende principiell innebord, nimligen

a) att lagstiftningens tillamplighet icke vidare skulle kunna ut-
striickas till nya omraden; '

h) att  en utstrickt grins for fri hyresprisbildning skulle fast-
stallas;

¢) att ligenheter i efter viss tid uppforda hus skulle vara undan-
tagna lagstiftningens inskrinkande bestimmelser i friga om hyresreglering
och uppsagning, samt

d) att lagstiftningens tillimplighet skulle inskrinkas att gilla endast
bostadsligenheter med uteslutande av affarslokaler o. d.

I viss mén av principiell innebsrd dro jamvil Kungl. Maj:ts forslag
om utvidgning av gillande ockerbestimmelser med avseende & de ovan i
punkt ¢) och d) undantagna ligenhetskategorier dvensom vissa forenklin-
gar och littnader i uppsagningsforfarandet. I sistnimnda hinseende har
utskottet funnit sig foranlatet att i en punkt, nimligen i fraga om upp-
signing i samband med rivning av byggnad, foresld ett tillagg till vad
Kungl. Maj:t foreslagit.

118§ 2 mom. av gillande lag foreskrives, att Konungen under vissa
forhallanden ager fovordna, att lagen skall tillimpas inom omréaden, dar
si icke tidigare skett. I propositionen har Kungl. Maj:t i enlighet med
socialstyrelsens och bostadssakkunnigas hemstallan uteslutit berorda bestim-
melse.

Socialstyrelsen och bostadssakkunniga (beredningen) hava pa foljande
sitt motiverat den silunda ifragasatta forandringen:

>Beredningen staller sig dver huvud taget tveksam, om lagstiftningen
dr av den art, att dess tillimpning &r pakallad och limplig & mindre orter.
Ett starkt stod for denna uppfattning synes kunna himtas ur vissa av
socialstyrelsen verkstillda undersokningar rorande hyresnamndernas verk-
samhet & olika orter. Till en borjan torde svarigheterna pa bostadsmark-
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naden darstides, i den mén en verklig sidan Over huvud taget kan
anses existera & mindre orter, ur social synpunkt vara proportionsvis be-
tydligt mindre #n 4 storre orter. I huvudsak inskrinka sig missforhallan-
dena till enstaka fall, nagot som tydligt framgir av uppcrlftema om det av
hyresnimnderna handla“da, vanligen ytterst ringa antalet drenden. Vidare
synes det tvivelaktigt, om hyresncmmderna i sma samhillen alltid kunna
erhilla en tullt kompetent och opartisk sammansittning. Det stir nim-
ligen, sirskilt vad angér nimndernas opartiskhet, fullt klart, att en sidan
ir mycket svir att ernd i samhillen, dir personliga bekantskapsfsrhallan-
den m. m. torde kunna konstateras och litt ova obehorigt inflytande vid
avgorandet av snart sagt alla hyresnamndsirenden. Till beredningens
kinnedom hava ocksi kommit fall, som utvisa, att dylika farhagor icke
sakna grund. Det torde kunna 1fréﬂas¢tta% om lagstiftningen, allt under
det att den borjar 1 ovrigt avvecklas, ldmphﬂen bor utstriackas till nya
orter, diar dess tillampning hittills icke ansetts pakallad. Slutligen ma
meddelas, att lagstiftningen vid 1920 ars inging dgde tllldmpnmu i sam-

manlagt 138 orter, varav 68 utgjorde sidana mindre samhillen, dar lagen _

blivit tillamplig pa grund av Kungl. Maj:ts siirskilda forordnande.»

Foredragande departementschefen har i sitt yttrande i @mnet till
statsradsprotokollet anslutit sig till vad beredningen silunda anfort.

Herr Ljungberg har i sin motion erinrat om det nira samband, som
enligt Kungl. Maj:ts propositioner nr 314 och 315 skulle rada mellan
fragan om vissa andra ifradgasatta atgirder till bostadsproduktionens tryg-
gande inom visst omrade samt frigan om forevarande lagstiftnings till-
lamplighet inom motsvarande omrdde. Sélunda skulle bl. a. foreslaget
ekonomiskt understod fran statens sida till bostadsproduktionen endast
utgd 4 sadana orter, dir forevarande lagstiftning tillimpades. Enligt
motiondrens uppfattning kunde forhillandena jamvial inom andra orter
utveckla sig i sadan riktning, att understod av nyssnimnda art vore pa-
kallat. Under forutséttning av bifall till den av Kungl. Maj:t foreslagna
sammankopplingen av frigorna rorande statens lane- och subventionsverk-
samhet samt forevarande lagstiftnings tillimplighet for visst omrdde har
motioniren yrkat, att nuvarande 2 mom. i 1 § métte bibehallas.

De synpunkter, herr Ljungberg silunda framfort, har utskottet fun-
nit viirda beaktande. Utskottet har darfor vid behandlmaen av proposi-
tionerna nr 314 och 315 ansett sig bora fororda nlmmpandet av sddana
regler, som icke utesluta I\ommuner dar hyresstegringslagstiftningen ej
tll]mnpas, fran  mojligheterna  att erlidlla ckonomiskt stod for erforderlig
hostadsproduktion, och {ar utskottet hinvisa till vad utskottet i ndmnda
sammanhang  anfor 1 sitt dver sistberdrda propositioner avgivna utlatande.

Yhang 4l riksdagens protololl 1920. ¢ suml. 5 avd. 1 hdaft. (Nv 1.) 2

Depayrte-
nientschefen.

Herr Ljung-

bergs mo-
tion.

Utskottet.
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Vid bifall till vad utskottet dirutinnan féreslir, bortfalla de av motio-
niren anférda skal for bibehiallande av ifrdgavarande stadgande i 1 § av
hyresregleringslagen.

Vad angdr de skiil, som av beredningen anforts for bestimmelsens
uteslutande, finner utskottet dem vara av vigande natur. Sarskilt ma
framhallas, att bibehallandet av mojlicheterna till en fortsatt utvidgning
av lagstiftningens till;‘uupliohotsomrade skulle sta i foga Overensstimmelse
med den hivdade tanken pa en samtidigt skeende avw,ckhncr

I 6 § 2 mom. har foreslagits att sa till vida utv1dtra grinsen {or
den fria hyresprisbildningen, att hyresnamnd ej skulle vara behoug in-
gripa mot en hyresstegring, som icke overstege 50 procent av hyra for
tid niirmast fore den 1 oktober 1915.

Motsvarande procentsats 1 nu gillande lag ar 25 procent. I sam-
band med den foreslagna hojningen till 50 procent har foreslagits, att
ifrigavarande procentsats ej vidare ma av hyresnimnd kunna hojas eller
sinkas. Daremot har enligt forslaget sociulstyrelsen tillerkiints hefogenhet

. att i viss ordning for visst omridde faststiilla annan lagre procentsats, dock

lagst 40 procent.

Socialstyrelsen och bostadssakkunniga, vilkas forslag i denna punkt
i allt visentligt lagts till grund for Kungl. Maj:its motsvarande forslag,
hava harom yttrat fol.]ande

»Vad di forst angir principen for lagstiftningens inflytande pa hyres-
prisbildningen, torde det, sasom un#mnts, fi anses givet a ena sidan, att
byggnadskostnaderna for all framtid komma att Vasenthot overstwa de
fore vﬁrldsh‘lﬂet ridande, och a andra sidan, att en ut]dmmncr av hvres—
nivierna i aldre och nyuppforda hus ar en nodv.‘indw betingelse for bo-
stadsprodul\txonen Lagstiftningens syfte méste darfor anses vara att for-
medla en sa vitt mojligt lugn och jimn overgang till den naturliga hogre
hyresnivin. Det synes pakallat, att en tydlig anvisning harom gbores i
lagen. Detta larer lampligen kunna ske pa det sitt, att den latxtud inom
vilken hyresprishildningen redan i den gillande lagen limnas helt fri,
vtterligare utvidgas. | betraktande av att bytﬂrnadskostnaderna fran kri-
gets bor]an riknat, stegrats med minst 200 procent, synes grinsen for den
fria prlsblldmngen icke hora sAttas lagre an till 50 procent utover hyres-
nivadn vid kristidens borjan. I detta syfte foreslas, att det i 6 § 2 mom.
angivna procenttalet hojes till 50.

Framhallas mi, att procentsatsen i friga endast si till vida utgor
en allimingiltig norm for skilig hyresstegring, att den angiver den minsta
hyresstegring, som av hyresnimnd ma upptagas till provning. Dirav f5l-
jer sdlunda, att med nu radande nya prisférhdllanden #ven storre hyres-
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stegringar kunna befinnas skiliga i den bemirkelse lagen asyftar. I an-
sh;\tnlnor till denna askadning har beredningen i 6 § 1 mom. infort en
f()resl\rlft att hyresnimnd vid provning av hyra skall bland andra om-
stdndwheter taga hinsyn till jamvil det allminna laget pa bostads-
marknaden.

Den i ¢ € 2 mom. meddelade foreskriften om en fri hyresstefrrinﬂs-
latitud har tidigare enligt motiven till saval 1918 som 1919 ars lagar i
imnet haft till upprrlft att latta hyresniimndernas arbete genom att “frin
deras provning avskilja drenden rorande smirre, mera sjalvklart skiliga
hyresansprik. D& denna griins nu forveslas hojd till 50 procent, sker det
visserligen med utﬂanﬂspunl\t fran den uppfattningen, att dven en si pass
omfattande hyresstegring som 50 procent fran krisens borjan raknat, icke
kan, med hinsyn "t marknadsliget, anses oskilig, men andamalet att
latta hyresnamndernas arbetsborda nmste nu framsti sisom mera ovisent-
ligt. Huvudsyftet med bestimmelsen &r nu fastmera att pi forevarande
vitg  soka litta hvresstegringslagens tryck pa hyresprisbildningen och att
diirmed taga ott steg i rlktmn(r mot en Overgang till fri avtalsritt pa om-
radet. Den nya huoqe procentswtsen ar i sgalva “verket ett uttryck for de
viisentligt indrade prlsforhalhnden som alltmera méste komma till uttryck
vid hyresprisbildningen.»

Departementschefen, som 1 stort sett anslutit sig till vad silunda
anforts, har dock ansctt sig bora fororda, dels att socmlstyrelsen — icke
sdsom beredningen foreslamt Kungl. Maj:t — skulle éiga sinka procent-
satsen 1 fraga, dels att en mindre Mmkmnw vidtages i syfte att forhindra
en alltfor snav tolkning av bestimmelserna rorande mojligheten for hyres-
nimnd att till hyresgists formdn gora vissa undantag i fraga om minder-
virdiga ligenheter. Rorande forslagets principiella innebord har departe-
mentschefen anfort foljande:

»Lagstiftningen har hittills ovat ett bestimmande, starkt aterhallande
mﬂ}tmde pa hyresprlsblldnmcren. I likhet med sakkunnmeberedmn%n
anser jag, att atgirder bora vidtagas i syftc att minska den avsevirda
skillnaden mellan hyresnivin for lcwenheter i aldre hus och hyresnivan
for ligenhcter i nyare hus, varvid jag tillika framhaller, att genom beslut
om sad'm hy resvardoste(rrmﬂssl\att som forut omnimnts, skulle furebymras
en oskiilig Lon]unl\tmvmst o Agare av ildre hus. Det av beredningen i
detta avscende framlagda furqlzmet om hojning av den i 6 § 2 mom. an-
givna fria hvrcsstefrl1nﬂslat1tuden frain 25 till 50 procent finner jag inne-
fatta ctt under nuvarande forhillanden vil avvigt steg for forverkligcande
av berorda syfte. Att, pa sitt i vissa av de fran fmstmhetsdcarehdll h]orda,
framstillningarna  ifrigasatts, gi dinnu langre och hestimma grinsen for
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den fria hyresstegringen till 60 procent skulle diremot enligt min mening
innebéra en, Generellt sett, alltfor stor och ur social svnpunkt olampho'
hojning av den nu radande hyresnivan och kan darfor ej anses tillradligt.
I detta sammanhang bor emellertid framhallas, att ifrigavarande latitud,
pa sitt beredningen betonat, ej utesluter, att dven storre hyresstegringar
kunna befinnas skiliga och av hyresnimnderna medgivas. Denna uppfatt-
ning har jimval kommit till uttryck i beredningens forslag, som 1 6 § 1
mom. upptagit en sirskild foéreskrift dirom, att hyresnimnd vid prévning
av hyras skilighet skall taga hansyn jamval till det allminna liget pa
bostadsmarl;naden och torde inforandet av en dylik anvisning i lacren vara
agnat att befordra en tillimpning av lagstiftningen i overensstammelse
med nyss angivna uppfattning.

Da den i beredningens forslag upptagna gransen for den fria hyres-
stegringen salunda avser att i viss man vara vigledande for hyresnamn-
derna vid provning av hithérande frigor, torde fol]dnl\tloheten bJuda, att,
pa sitt beredningen féreslagit, den hyresnﬁmnd nu medgivna befooenheten
att 1 vissa fall faststalla sagda grins till annat procentta] an det i lagen

el
angivna upphiives. I likhet med heredningen finner jag det emellertid

vara Onskvirt, att lagen medgiver mojlighet att for sarskilda fall bestimma
en nagot lagre latitud for den fria hyresstegringen #n 50 procent, och
synes den av beredningen i sidant avseende foreslagna marginalen av 10
plocent vara limplig. Daremot torde det ej vara IIOdIO‘t att, sasom bered-
ningen foreslagit, frigor om tillimpning av en lagre Tlatitud an den nor-
mala i forsta hand pré')vas av Kungl. Maj:t, utan synes denna prévning
limpligen kunna anfortros at socialstyrelsen, som ju forfogar over sirskild
sakkunskap pa detta omrade, dock wed ritt for vederborande att hos
Kungl. Maj:t overklaga <0(’1alstx’1elsens beslut. Ehuru det utan sirskild
foreskrift torde vara klalt att socialstyrelsens och Kungl. Maj:ts beslut i
hithorande fragor bora i likhet med hyresnimndernas beslut i dylika fri-
gor pi lamphtrt sitt offentliggoras, synes dock en uttrycklig bestammelse
harom bora meddelas i fraga om soc1alstx«relsens beslut, enir tiden for
anforande av besvir dver samma beslut ]amplwen bor raknas fran dagen
for beslutets oﬁenthcworande

Den i 6 § 2 mom. medgivna friheten att inom viss grins kunna
hoja hyra for dldre ligenheter giller enligt nuvarande bestimmelser icke
alldeles obetingat. Hvresnamnd ager silunda befogenhet att prova jamval
hyresforhOJnlncral, som hélla sig inom den angivna grinsen, dir nimnden
pa grund av lagenhetens uppenbart mlndermrdlcra beskaffenhet finner syn-
nerliga skil tala darfor. Inom beredningen har nu reservationsvis payrkats
sidan dndring hirutinnan, att hyreenamndens befogenhet i berdrda avse-
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ende 1atte utstrickas till att avse ej allenast uppenbart mindervirdiga
ligenheter utan aven synbarligen daliga eller daligt underhéllna ligenheter
i allminhet. I anslutning till denna tankeging och di enligt vad jag er-
farit hyresnimnderna pa grund av avfattningen av forevarande stadgande
allenast i siillsynta undantagsfall ansett sig kunna ingd i provning av
hyra i dar avsedda fall, har jag funnit en mindre jimkning i stadgandets
lydelse vara péikallad i syfte att forebvgga en alltfor sniv tolkning av
detsamma»

Andringen i triga utgdr ett bestimt steg i riktning mot ett frigi- Utskottet
vande av hyresprisbildningen, och finner utskottet i princip ej nidgot vara
att erinra diaremot. Mahinda kunna delade meningar ridda, hurnvida
den foreslagna procentsatsen #r den bist avvigda. Sisom av den till
forslaget fogade motiveringen framgér, har detsamma icke framgatt si-
som resultat av nagra fasta berikningar. Enligt vad departements-
chefen framhallit, #r stadgandet avsett att utgora en antydan frin
lagstiftarens sida, att de under och efter varldskriget visentligt indrade
prisfsrhallandena numera bora i storre man fi komma till uttryck vid
hyresprisbildningen. Med hinsyn hartill har utskottet funnit den av Kungl.
Maj:t foreslagna procentsatsen vil avpassad. 1 dverensstimmelse med vad
salunda anforts har utskottet icke funnit de i #mnet vickta motio-
nerna, savitt de anga allmanna regler for hyresnimnds prévning av skilig
hyra, foranleda nigon sirskild utredning eller ytterligare uttalande frin
utskottets sida.

Enligt vad utskottet inhamtat, har det forekommit, att hyresnimnd
redan reglerat hyra for hyresaret 1 oktober 1920—1 oktober 1921 1 stal-
let for att lata med frigans provning anstd, tills ny lag utfirdats 1 an-
ledning av forevarande forslag. Om detta forslag varder av riksdagen
antaget samt hyresnimnd i fall, som nu antytts, skulle finna skiligt att i
anslutning till den nya lagens bestimmelser verkstilla jimkning i sitt forut
fattade beslut, ir naimnden givetvis dirtill oforhindrad pa grund av 3 § 4
mom. i den nya lagen, som overensstimmer med samma lagrum 1 den
nu gillande lagen.

I detta sammanhang méa jimval framhallas vikten av, att forelig-
gande forslag, med vissa nedan behandlade #ndringar, snarast mojligt upp-
hojes till lag.

I enlighet med vad salunda anforts, finner utskottet herr Loveéns Herr Lovéns
w. fl. motion icke bora bifallas, i vad den gir ut pa att den nya lagens ™ A motion.
ikrafttriidande skulle uppskjutas till den 1 augusti 1920.

I meranimnda yttrande till chefen for justitiedepartementet hade Frigivning av

socialstyrelsen och bostadssakkunniga foreslagit, att hyresavtal om nya™* gfe""e'
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ligenheter, niirmare bestimt sidana ligenheter, som icke den 25 maj 1917
eller tidigare blivit tagna i bruk, borde undantagas fran tillimpligheten
av vad 1 6 och 8 §§ stadgas men 1 stillet hemfalla under ockerbestim-
melserna i 19 §.  Efter att hava redogjort for de skill, som foranledde
1919 4ars riksdag att besluta sidana atgirder, varigenom forevarande dit-
tills fria hyresavtal indrogos under lagstiftningens tillimplighetsomrade,
utvecklar beredningen dels de sedan ar 1919 #ndrade fdrutsattningarna
for stadgandets bibehillande, dels ock de vador, som enligt beredningens
mening hirigenom kunde befaras bliva foljden. Ett frigivande borde emel-
lertid icke ske omedelbart, utan borde férmedlas av en viss overgingstid.

Foredragande departementschefen har i princip anslutit sig till den-
na beredningens uppfattning, men betriffande overgangen till fria forhal-
landen forordat vissa jimkningar i sidan riktning, att lagstiftning till viss
dag, niamligen intill den 1 oktober 1921, skulle i vad angir sivil hyres-
reglering som uppsigning vara tillimplig pi avtalen i friga, vilken till-
lamplighet frdn och med sagda dag skulle upphora. Med anledning av
denna jamkning hava i forslaget bestimmelserna i fmnet, sammanforda
med vissa andra regler, av limplighetsskal forlagts till dvergdngsstadgan-
dena (nist sista stycket).

Till stod for forslaget samt till motivering av de fran beredningens
forslag avvikande jamkningarna av wmera lagteknisk natur har departe-
mentschefen anfort:

En praktiskt synnerligen betydelsefull andring innefattas i det av
beredningen framlagda forslaget om upphiivande av tillimpligheten av be-
stimmelserna om hyresreglering och uppsiigning betriffande nya ldgenhe-
heter, d. v. s. sidana som forst efter den 25 maj 1917 tagits i bruk.
Uppenbarligen miste det anses vara ett statsintresse av synnerlig vikt, att
de omstindigheter, som for nirvarande hindra eller motverka bostadspro-
duktionen, savitt mojligt undanrdjas, och torde, pa sitt beredningen fram-
hallit, det nappeligen kunna dragas i tvivelsmal. att den vid 1919 ars
lagtima riksdag beslutade utvidgningen av lagstiftningens tillamplighet be-
triffande nya ligenheter i viss mén bidragit till att 6ka den ridande pessi-
mismen inom foretagarkretsar pi byggnadsverksamhetens omride och dari-
genom kommit att inverka himmande pa denna verksamhet. I likhet med
beredningen finner jag, att behovet av skydd mot dverdrivna hyresansprak i
friga om nya ligenheter for framtiden torde kunna tillgodoses genom straff-
bestimmelser mot hyresocker, och synes, direst det skulle visa sig, att de
nu i detta #mne gillande bestimmelserna icke forma lamna ett dylikt skydd,
en skiirpning av desamma bora genomforas. Av dessa grunder anser jag
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Jika med beredningen, att nya ligenheter bora si snart limpligen ske kan
undantagas fran lagstiftningens tillimplighet i férut angivna hanseenden.

Betraffande tidpunkten hirfér har beredningen foreslagit, att de
ifrigavarande bestimmelserna i 6 och 8 §§ i lagen “skulle upphdrz att dga
tllldmpnlno betriiffande nya lagenheter den 1 oktober innevarande ar, dock
att hyresnimnds beslut, varicenom niamnden enligt 6 § faststillt hvra for
viss tid for dylika Llcrenhete1, skulle gilla hogst Sl den 1 oktober 1921.
Hiarigenom skulle enhpt beredningens mening hithorande ligenheter bliva
underkastade hyresreglering for tiden till den | oktober 1921, och skulle i
regel ej heller uppsiigning av hyresavtal om dylika ligenheter kunna ske
till tidigare dag. Pa sitt beredningen framhallit, asyftar beredningens
forslag 1 detta avseende dels att bereda vederbdrande hyresgister ett visst
ridrum och dels att undanrdja atskilliga rittslica svarigheter under over-
gangstiden.

Jag ar fullt ense med beredningen om oOnskvirdheten av att stadga
en Overgangstid, under vilken ifrdgavarande lagbestimmelser skulle fort-
farande #aga tillimpning #ven betriaffande nya lagenheter, och synes en
dylik overgangstid ej bora sittas kortare dn ett ar, raknat fran den 1 okto-
ber innevarande ar. Direst hyresreglering betriffande hithorande ligenheter
skall mojliggoras for hela dvergiangstiden, torde det emellertid bora toreskri-
vas, att bestimmelserna i 6 § skola #ga tillsmpning betriffande samna ligen-
heter till den 1 oktober 1921. Skulle samma bestammelsers tillimplighet, pa
siitt beredningen foreslagit, upphora redan den 1 oktober 1920, synes det
tvivelaktigt, huruvida hyresnimnderna desstorinnan skulle medhinna att
reglera hyla for hyresaret 1 oktober 1920—1 oktober 1921 i alla fall, dar
dyhk reglering pakallats fore hyresarets borjan, och skulle i alla handelser
dylik refrlermo ej kunna verkstillas, da framstillning hirom skett efter
ndamnda tldpunl\t Sarskilda svarigheter skulle jam\al mota att redan fore
den 1 oktober innevarande ar verkstilla definitiv reglering av ersittning for
lagenhets uppvarmning eller for tillhandahéllande av varmvatten for det
kommande hyresiret. Vad angir frigivande av uppsigningsritten i avse-
ende & nya ligenheter synes det LLIIII)]IO"lSt att traffa sadana bestimmelser,
att avtal om dyhka lagenheter ma fritt uppsigas till den 1 oktober 1921
cller senare dag. lIArlrrenom skulle storre likformighet vinnas 1 avseende
a den tldpunkt da lmrqtlftnm(rcns verkningar i forevarande hinseende be-

triffande  olika hy1os¢vtal komme att upphola, i det att — under forut-
sittning att den nya lagen i &mnet kommer att trida 1 kratt fore den |
oktober innevarande ar — i alla fall, dar uppsiigningstiden e¢j oOverstege

ctt ar, uppsdgning skulle kunna ske till den 1 oktober 1921 eller den
senare dag, till vilken avtalet ma uppsiigas.o
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Utskottet har for egen del funnit den foreslagna &ndringen vil mo-
tiverad och kan sadledes ej tillstyrka de motionsvis framstillda yrkandena
om bibehillande av den nu gillande lagens stadganden harutinnan.

En av de prmclplellt mest bet;delsefulla andringar i forevarande
lagstiftning, som upptagits i Kungl. Maj:ts forslag, ar utan tvivel den, som
asyfta1 att utesluta andra slag av lokaler &n bostadsligenheter frin lageng
tillimplighet.

Detta sporsmal har utforligt behandlats av socialstyrelsen och bo-
stadssakkunniga. Efter att hava berort ett av svenska stadsforbundets
bostadsrad den 13 deccmber 1919 till Kungl. Maj:t ingivet forslag att in-
skranka lagstiftningens tillimplighet till endast mindre bostadsldo'enhetel
(om hogst fyra rum och kok) samt vint sig mot detta forslag, i “vad det
avsag att frigora hyresavtal jaimval om storre bostadslagenheter fran lag-
stiftningens inskrﬁnkningar i fraga om hyresbildning och uppsigning, an-
fora styrelsen och de sakkunniga foljande:

»Vad ater angir den vickta tanken att inskrinka lagens tillamp-
lighet till att omfatta endast bostadsligenheter, tala atskillica omstindig-
heter for att si numera bor ske. [ frimsta rummet mi hirvid erinras,
att lagstiftningen innerst torde fi4 anses hava &asyftat att reglera just
bostadsmarknaden sidsom den ur social synpunkt viktigaste. Aven om
vissa i pressen synliga fall, dar hyresnimmnd pa ett méhinda mindre
lyckligt satt ingripit i fraga om affirslokaler, vanligen utgjort extrema
undantagsfall, kan det dock icke fornekas, att hyresnamnderna vid be-
handlingen av fragor, som rdra andra ligenheter #n bostider, ofta nodgas
fogh utom ramen for sin kompetens och sina naturliga uppolfter

Men #ven nya speciella omstindigheter tala for att inskrinka lagens
tillimplighet till bostadslagenheter. Bland ovriga lokaler spela orlvetv1=
affarskontoren en mycl\et viktig roll. Under kristidens ~ekonomiska
hogkonjunktur radde en utomordentligt livlig efterfrigan pa sidana
lokaler. Det kunde di framstd sisom ett verkligt socialt intresse att
skydda det sunda affirslivet mot en onaturlig konkurrens om kontors-
lokaler fran allehanda, av kristidens utomordentliga forhallanden fram-
alstrade jobbarforetag. I och med den vikande konjunkturen for dylika
utvixter pa affirslivet torde dessa foretag hava forsvunnit lika hastigt,
som de uppstitt. Samtidigt torde & ena sidan under trycket av bristen
pad dylika lokaler och 4 andra sidan med stod av de vinster, som pa
affarsverksamhet inhostats, ett icke alltfor ringa, nytt tillskott tillforts
denna hyresmarknad. Silunda torde den enskilda byggnadsverksamhet,
som ehuru i begrinsad omfattning bedrivits under de senaste krisiren,
till stor del varit inriktad pa astadkommandet av nya kontorslokaler. Det



Sammansatta stats-, bevillnings- ooh forsta lagutskottets utldtande Nr 1. 17

ar darfor langt ifrAn osannolikt, att ingen verklig brist pd kontorslokaler
f. n. foreligger, men att en konstlad sadan, p4 sitt i det foregiende antytts,
uppritthilles genom lagstiftningen. Med dess upphivande, i vad angar
dessa ligenheter, skulle darfor dolda reserver kunna framskaffas, som ftill
aventyrs till och med kunde till ndgon del tillforas eller kanske snarare
aterforas till bostadsmarknaden. Det mé niwligen erinras, att forbudet
mot att utan hyresnamnds medgivande omindra bostadsligenheter for
kontors- och andra andamil blev tillimpligt forst pi varen 1917, da
kristidsjobberiet redan florerade som livligast. Sikerligen hade dessforinnan
och jamval senare, ehuru i strid mot lagens bud, atskilliga bostadsligen-
heter tagits i bruk for aftfirsindamal.

Om sialunda ett frigivande av affarslokaler timligen saklost synes
kunna ske och i#ven leda till att bostadsmarknaden mujligen erholle nigot
tillskott, tala vissa skal for att en fortsatt laglig begriansning av rorelse-
friheten pa omradet t. o. m. kunde linda bostadsproduktionen till skada.
Uppratthalles namligen en konstlad brist pa dylika lokaler, kommer sanno-
likt den spekulativa byggnadsverksamheten att inrikta sig pid byggande
av ytterligare sidana. Sarskilt med hansyn till den rddande knappheten
pa arbetskraft inom byggnadsindustrien, maste ett dylikt i sjilva verket
onddigt byggande betecknas sisom olyckligt.

Vad angar butikslokaler, torde nigon egentlig brist pi sidana icke
foreligga. Det torde vara ett allmint kiant forhallande, att fastighetsigare
merendels hysa ett visst intresse for att fa behilla hyresgaster, som for-
hyra butiker. Det #ar namligen vanligt vid uthyrning av butiker, att
hyresgasten till en borjan betingar sig en relativt lag hyra, av bada parterna
avsedd att hojas, i den min affiren hunnit inarbetas. Det ar darfor
troligt, att hyresvirdarna, i medvetandet om att ett ombyte av butiksinne-
havare ofta medfor en om ock tillfillig sinkning av hyresbeloppet, skola
veta att i eget ekonomiskt intresse iakttaga en viss hovsamhet i fréga om
hyresansprdk och uppsigning, si snart fraga ir om butikslokaler.

Emellertid férekommer det i ganska stor utstrickning, att butiks-
lokaler, sirskilt mindre sidana, uthyras i samband med bostadsligenhet.
Ofta befinna sig butiksinnehavarna i smi ckonomiska omstindigheter. Det
har di ansetts skaligt, att de ifriga om bostaden genom lagen tillforsikras
smnma skydd som andra hyresgéster. Harvid har det tillika ansetts, att
vederborande affirs- eller annan lokal bor i berorda hinseenden jimsthllas
med bostaden. Enligt forslaget #ger darfor lagen full tillimpning pi
lagenheter, iven om de endast delvis uthyrts till bostad.

De inskrinkningar, som silunda enligt forslaget gjorts i lagens till-
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lamplighet pi andra ligenheter an bostider, avse endast bestimmelserna i
6 och 8 §8§.»

I denna punkt har en av de inom socialstyrelsen tillkallade sakkun-
niga, herr H. Tengelin anmalt avvikande mening och anfort:

»Jag har icke ansett mig kunna bitrida majoritetens forslags i vad
det gar ut pia att avskilja andra lokaler &n bostadsligenheter fran till-
lampligheten av 6 och 8 §§. 1 méanga fall skulle nimligen enligt min
mening affarsidkare i sma ekonomiska omstindigheter hirigenom bliva
stallda infor sddana svarigheter, att deras ekonomiska existens helt och
hillet aventyrades. Jag far darfor fororda sidan andring i 9 § 2 mom.
av forslaget, att jimval andra lagenheter an bostider allt fortfarande i
samma utstrickning som enligt 1918 &rs lagedition hemfalla under lagen.
Vid bifall hirtill skulle den foreslagna dndringen av 19 § ockerbestim-
melser, i vad angdr berdrda ligenheter, icke bliva pékallad.»

Foredragande departementschefen har i huvudsak anslutit sig till
den av beredningens majoritet intagna stdndpunkten i fragan och om den-
samma anfort:

>Enligt sakkunnigeberedningens forslag skulle andra lokaler #n bo-
stadslagenheter i samma ordning, som foreslagits betraffande nya lagen-
heter, undantagas frin stadgandena om hyresreglering och uppsigning och
i stallet hemfalla under de sirskilda ockerbestimmelserna. Sasom skal hiir-
for har beredningen huvudsakligen anfort, att nigon verklig brist pa dy-
lika lokaler i allminhet icke torde foreligga, men att en konstlad sidan
upprittholles genom lagstiftningen, vilket kunde befaras medfora ett obe-
hovligt byggande av lokaler av har avsedd beskaftenhet till skada for ov-
rig nédvandig byggnadsproduktion. P4 de av beredningen hirutinnan an-
forda grunder och d& det betraffande ifragavarande lokaler icke langre
torde foreligga sociala motiv av avedrande betydelse for utomordentliga
skyddsitgirder frin lagstiftarens sida, anser jag lika med beredningen,
att ovannamnda bestammelsers tillimplighet i avseende & samma lokaler
bor upphivas. Det har visserligen frin vissa affarskretsar gjorts gallande,
att de utan lagstiftningens skydd kunde befara oskaliga hyresansprik, i
synnerhet i friga om butiker. Det har dirjimte framhallits, att en inar-
betad affir vore mestadels bunden av sitt lige, dir den hade sin kund-
krets samt att, dven om lokaler pid annat hall stode att fa, dessa dock
mwed hinsyn till den #ndrade kundkretsen i allmanhet icke skulle erbjuda
sina innehavare samma utsikter till en tryggad utkomst som en affirslo-
kal, beligen inom en si smaningom forvirvad kundkrets. Inom bered-
ningen hava ocksi reservationsvis uttalats betinkligheter mot forslaget i
denna punkt. Jag vill ej bestrida, att dylika farhigor kunna i viss man
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aga fog for sig, men synes det p4 samma ging bora framhéllas, att
svirigheter av visentligen samma art foreligga jamvil under normala
tider. Det dr ingalunda ett for kristiden speciellt utmarkande forhéllande,
att en affarsidkare, som uppsiges fran en butikslokal, gir forlustig det
virde, som ligger i en viss forvirvad kundkrets. Det synes darfor nippe-
ligen vara befogat att under &beropande av berdrda svarigheter péikalla
skyddet av en tillfillig kristidslagstiftning.

I atskilliga fall innehalla affirslokaler, sirskilt mindre butiker, jim-
vil bostadsligenheter. D4 vederbdrande hyresgaster i sadant fall bora i
friga om bostaden tillforsikras enahanda skydd som andra hyresgister
men en Atskillnad hir ej kan goras i vad hyresavtalet avser bostaden och
i vad det avser utrymmen for andra dndamél, anser jag i likhet med be-
redningen, att &t innehavare av dylika lagenheter fortfarande bor beredas
det skydd forevarande lagbestimmelser avse att lamna.»

Vad angar den lagtekniska utformningen av forevarande andrings-
forslag, avviker Kungl. Maj:ts forslag fran beredningens pid samma sttt i
denna punkt som i fraga om nya lagenheter. Hithoérande foreskrifter
hava silunda i propositionen framflyttats till dvergdngsstadgandet och dar
(i nast sista stycket) sammanforts med motsvarande undantagsbestimmel-
ser, som avse nya ligenheter. Vid bifall till forslaget skulle forevarande
lagenhetskategorier frdn och med den 1 oktober 1921 vara helt undan-
tagna fran tillimpligheten av vad i 6 och 8 §§ stadgas. Fran och med
samma tid skulle de diiremot hemfalla under ockerbestimmelserna i 19 §.

Utskottet har genom skrivelser fran sammanslutningar av affirsidkare
och enskilda samt annorledes fatt del av de bekywmer, som detta forslag
vickt inom dirav berdrda kretsar. Om denna oro ocksd synes utskottet
vara ganska forklarlig, anser utskottet dock de uttalade farhigorna vara
visentligt oOverdrivna. Nirmast kommer harvid i betraktande, att den
verkliga bristen pa affarslokaler icke torde vara pd langt nir si stor, som
den nu forefaller att vara. Vidare synes det vara pa ett dvertygande sitt pa-
visat, att de farhigor, vilka manga affirsidkare hysa mot en atgird i an-
tydd riktning, bottna i svarigheter, vilka icke narmast hava med kristidens
stagnerade byggnadsverksamhet att skaffa. D4 exempelvis en affarsidkare,
som inarbetat sin affir i en viss lokalt begrinsad kundkrets, adberopar
skyddet av en tillfallig kristidslag mot upps#igning av sin lokal, ma icke
forbises, att han stiadse haft att rikna med enahanda risk, innan denna
lagstiftning beredde honom ett extraordinart och tillfilligt skydd daremot.

Frigivas lagenheterna i fraga, pa sitt Kungl. Maj:t foreslagit, forst den
} oktober 1921, beredes innehavarna gott rddrum att triffa nodign anstalter

Utskottel.
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for att eventuellt skaffa sig ligenheter pa annat hall. Fara for panikstim-
ning infor en plotsligt intridande ny situation torde siledes icke foreligga.

I forevarande avseende fir ej heller forbises, att hyresprisbildningen
betraffande ligenheter, som ej upplatits till bostad, i viss min foljer sina
egna lagar samt att hirutinnan en mingd omstindigheter spela in,
vilka icke sti i relation till sjalva lokalens beskaffenhet. Alla dessa om-
standigheter bidraga till, 4 ena sidan att det torde vara nira nog ogdrligt
for en offentlic myndighet, sidan som hyresnamndsinstitutionen, att pa
fullt rattvisa och objektiva grunder ingripa reglerande i hyresavtalen, och
4 andra sidan att hyresvirdarna merendels icke utan skada for sig sjalva
kunna behandla sina hyresgister med hérdhet.

Det m4 aven erinras, att affirsidkare i smé vilkor ofta forhyra butik
och bostad gemensamt. Ifrdgavarande hyresavtal hemfalla enligt forslaget
alltjaimt under 6 och 8 §§. I stor utstrickning lira dirfor dylika mindre
affirsidkare erhélla lagens fulla skydd i sina hyresforhallanden.

Framfor allt synes det angelaget att nu avveckla lagstiftningen, i
den man dess bibehillande icke &r oomtvistligt pikallat till skydd for
gociala intressen av grundliggande betydelse. Alltjimt torde detta vara
fallet med bostadsbestindet, men, si vitt utskottet kan finna, #ro forhal-
landena pi den ovriga hyresmarknaden av sidan art, att efter den fore-
slagna overgangstiden till den 1 oktober 1921 de foreslagna ockerbestim-
melserna (19 §) bora kunna tillgodose kravet pd skydd mot verkliga
hyresuppskortningar pa ifrigavarande omréde. Utskottet har darfor ansett
sig bora fororda bifall till Kungl. Maj:ts forslag i denna punkt.

Utskottet overgdr nu till ovriga forslag till andringar i lagtexten,
vilka upptagas i samband med varje sirskild paragraf. Darvid forbigis
sidana indringsforslag, som endast utgéra en konsekvens av andra, i annat
sammanhang behandlade andringar.

6 § 1 mom.

I 6 § 1 mom. finnes enligt Kungl. Maj:ts forslag inryckt en fore-
skrift, att hyresnimnd vid provning av hyra skall bland andra omstindig-
heter taga hansyn till det allminna liget pd bostadsmarknaden. Utskottet
finner det lampligt att genomn en dylik, 14t vara nagot svivande anvisning
i lagtexten uttryckligen fista hyresnimndernas uppmirksamhet pa det {or-
hallandet, att, sisom en f8ljd av det fallande penningvirdet och den hiri-
genom si sméiningom #ndrade allminna upppfattningen om hyresvirde,
nya prisforhillanden borja allt tydligare framtrida p4 bostadsmarknaden.
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Det mi niamligen erinras, att prisbildningen pi omridet, om den ocksé
indirekt ront ett starkt inflytande av lagstiftningen, dock i icke ringa om-
fattning agt rum utan inblandning av hyresnimnderna. Denna fria hyres-
prisbildning torde icke bora underskattas sisom en viss mitare pi vad
som enligt allmin uppfattning numera 4r att anse sisom skilig hyra.

Utskottet finner, att med berdrda andring hinsyn i vederborlig grad
tagits till penningvirdets fall, vadan en uttrycklig antydan om detta, pa
sitt herr Nylander i sin motion piyrkat, icke synes bora inflyta i lagtexten.

I momentets sista punkt finnes enligt Kungl. Maj:ts forslag inford
en uttrycklig antydan om att ersittning for vdrme och varmvatten skall av
hyresnamnd bestimmas till skaligt belopp.

I motionen nr 451 i andra kammaren hava herr Lovén m. fl. yrkat, #rr Lovens
att i forevarande moment skulle goras ett tilligg av innehall, att hyres-m /. motion.

namnd vid bestimmande av skilig hyra skall taga hansyn jamval till ligen-
hetens avsedda anvindning. Denna foreskrift skulle enligt motionsrernas
motivering framhiva, att hyresregleringen borde av nimnderna s hand-
havas, att hyresvirdarnas berattigade ansprak pa hogre hyra av butiks-
och kontorslokaler vunne beaktande.

Eniar utskottet anslutit sig till Kungl. Maj:ts forslag att inskranka
lagens tillamplighet till endast bostadslokaler, bortfaller sjilva forutsitt-
ningen for detta motionirernas #ndringsyrkande.

6 § 2 mom.

I samband med den #ndrade inneboérden av den foreslagna storre
latituden for den fria hyresprisbildningen ha i detta moment enligt pro-
positionen inforts nya foreskrifter, i vad man och pa vad sitt denna latitud
mé kunna #ndras for visst omrdde. Jamvil har Kungl. Maj:t, i viss anslut-
ning till en av herr Tengelin inom sakkunnigeberedningen reservationsvis
framford inening, foreslagit, att ur uttrycket »uppenbart mindervardiga
lagenheter» ordet »uppenbart> skulle utgd. Denna 4ndring dsyftar att fore-
bygga en alltfor snav tolkning av bestimmelserna om hyresnimnds befogen-
het att vid hyresreglering betriffande mindervirdiga ligenheter gora undan-
tag frin regeln om den eljest obctingat fria hyresstegringslatituden.

I motionen nr 443 i andra kammaren hava herr Johansson i Stock-
holm m. fl. yrkat att, direst den fria hyresstegringslatituden faststilles
till den av Kungl. Maj:t foreslagna grins, mindervardighetsbegreppet matte
givas en dnnu vidstricktare omfattning.

Vad angir motiondrernas yrkande i fraga om hyresreglering av
lagenheter av mindervirdig beskaffenhet, synes det vara tillfyllest att vid-
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taga den Aandring, som Kungl. Maj:it foreslagit. Brister av nigot slag
torde forekomma i snart sagt alla ligenheter, och at stadgandet ifriga
bor givetvis icke givas en s& allmin formulering, att momentets syfte,
niamligen att utgora ett visst direktiv for hyresnamnderna, forvanskas.

6 § 5 mom.

I nyss namnda motion nr 443 hava herr Johansson m. fl. payrkat
inforandet av en foreskrift, att darest hyresavtal for ligenhet, vars hyra
blivit for viss tid av hyresnamnd faststalld, icke bliver i vederborlig ord-
ning uppsagt att gilla fran och med nimnda tids utging, avtalet skall
fornyas pi de av hyresnimnden senast faststallda villkoren.

Ett stadgande av det innehall, motionirerna silunda piyrkat, skulle
i atskilliga fall komma att std i motsattning mot den i 6 § 1 mom. givna
regeln, att hyresnamnd vid fall av oskilig hyresstegring ager faststilla
lagre hyra, varje ging for hogst ett &r. Utskottet far darfor avstyrka
bifall till motionen i denna del.

78

Herr Nylander har i motionen nr 453 erinrat, att hyresnimnds
beslut, varigenom namnden foreskriver hojd ersiattning for tillhandahédllande
av virme och varmvatten, ej ma avse lingre tid &n ett i4r. DA det har
stadse ar fraga endast om fleririga kontrakt, intraffar ofta, att saval hyres-
vird som hyresgiist forbise denna omstindighet och lata den hogre crsitt-
ningen utgd jamval sedan den harfor av hyresnamnden foreskrivna tiden
gatt till anda. Nir sedermera det begingna misstaget upptickes, uppstd
misshélligheter. Motiondaren yrkar darfor, att dylikt beslut métte gilla
tillsvidare.

Utskottet vill till en borjan erinra, att det stir hyresvird dppet att
gora fornyad framstallning om reglering enligt 7 §. Jamvil torde brinsle-
priserna, som utgora underlaget fér hyresnimnds prévning av ifrdgavarande
sporsmaél, vixla eller kunna komma att vaxla s starkt under loppet av
ett ar, att det ingalunda synes oldmpligt att hithorande arenden arligen
underkastas fornyad provning fran hyresnimnds sida. Visserligen kan
s. k. glidande skala tillampas vid berikningen av berdrda ersittning, men
synes det utskottet kunna leda till betankliga konsekvenser, om en sddan fast-
stilles att obetingat tillampas vid visst hyresavtal under en lingre tid.

Hyresgisten skulle darigenom faktiskt bliva betagen honom nu tillkom-
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mande ritt att uppsiiga avtalet, en rittighet, varav han i hiandelse av starkt
stigande brinslepriser kunde se sig nddsakad att gora bruk.
Utskottet yrkar silunda avslag & motionen i denna del.

8 § 1 och 5 mom.

I 8 § 1 mom. av Kungl. Maj:ts forslag &r inford en ny foreskrift,
enligt vilken hyresvird ager ratt att utan hyresnimnds samtycke med laga
verkan uppsiga hyresavtal, for si vitt han, under iakttagande av vissa i
5 mom. foreskrivna formaliteter erbjuder hyresgiisten nytt hyresavtal. Det
nya avtalet mi hirvid ej avvika frin det gamla, utom i vad rér hyres-
beloppet. Foreskriften asyftar att underlatta det praktiska tillvagagéngs-
sattet vid uppsigning i och for hyresreglering och innebar huvudsak-
ligen ett lagfastande och en ytterligare forenkling av redan tillaimpad
praxis. Genom att lagtista dessa former vinnes den icke obetydliga for-
delen, att hyresniAmnderna ej behdva belastas med ett betydande men i
sjilva verket rent formellt arbete.

De formaliteter, vilka hyresvirden bhar att iakttaga, darest han
vill anvinda denna form for uppsigning, synas fullt betryggande mot
missbruk. Hyresgisten beredes silunda tillfalle till fullt skaligt radrum
och den av hyresviarden limnade skriftliga uppsiigningshandlingen skall
innehélla klart meddelade uppgifter om hvresgﬁstens rittigheter och skyl-
digheter. Harvid miarkes sarskilt en efter erinran frin lagrddet inford
uttrycklig foreskrift, att uppséigningshandlingen skall innehélla paminnelse
om hyresgists ritt att f& hyra provad av hyresnimnd utan hinder darav,
att han till aventyrs godtagit erbjudande om avtal mot viss hdjt hyres-
belopp. Slutligen har hyrescrcxsten enligt forslaget medgivits ratt att med
lags verkan kunna godtaga hyresvardens anbud genom att under den adress,
som skall finnas angiven i uppsigningshandlingen, tillstilla hyresvirden
vederborligt meddelande héirom i rekommenderat brev. Sadan forsindelse
mé, i overensstiinmelse med vad sakkunnigeberedningen och sedermera
lagradet forordat, kunna utan dventyr for hvresmlsten avlimnas & posten
si sent som den dag, di meddelande om ﬂodta(rdnde sist kan lamnas
hyresvirden.

Enligt herr Lovéns m. fl. motion nr 451 i andra kammaren borde i Herr Lovéns
forsta punkten uttrycket »hyresndmndul ma komina att bestimma» utbytas ™/ motion.
mot uttrycket »hyresndmnden mi komma att efter hyresvdrdens ansikan
bestimma» sawt 1 andra punkten uttrycket »att han antager det salunda
gjorda erbjudandet» utbytas mot »att han antager ettdera erbiudandet» I
samband hirmed foresla motiondrerna yttu‘llvtre en mindre formell jimk-
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ning i samma punkt. Till stod for berdrda andringsyrkanden anfora
motionirerna:

>Av den foreslagna formuleringen av mom. 5 framgir ej fullt klart,
att hyresgisten skall vara berattigad att antaga vilketdera han onskar,
antingen det vissa, angivna beloppet cller ock det belopp, som hyres-
nimnden md komma att bestimma, samt att erbjudandet i varje fall icke
far sakna det senare alternativet. Skulle forslagets mening daremot vara,
att erbjudandet om visst pris eller det pris namnden bestammer skall an-
ses som odelbart, kan en sidan ordning ej godkinnas. Darav skulle nam-
ligen folja, att det bleve hyresgisten, som finge hos hyresnamnden soka
hyresreglering. Det bor emellertid vara hyresvirdens sak, att di han
snskar hogre hyra, vidtaga de nodiga anstalterna for at fa den faststalld.
Allt frin denna lagstiftnings forsta tillkomst har det varit klart, att de
hyresgaster, som motsitta sig ansprik pd oskiliga hyresforhdjningar, maste
skyddas mot trakasserier frin motpartens sida, pa det att ej hela lagstift-
ningen skall bli till ingen nytta. Det skulle di vara synnerligen olyck-
ligt att nu tvinga de missndjda hyresgisterna att upptrada som klagande
infor namnderna, Utsikten till att lagen ytterligare avvecklas inom de
nirmaste aren skulle sakerligen foranleda, att hyresgiisterna i stor utstrick-
ning skulle av fruktan for att om kort tid bli uppsagda for avilyttning
underlata att bringa hyresforhojningen infor namndens provning, dven dar
nedsittning hade bort ske genom nimnden. En sidan utveckling skulle
i hogsta grad foregripa den avvecklingsplan, som justitieministern tankt sig.»

Vad angar den av motionirerna foreslagna andringen i syfte att
i visst fall framtvinga, att framstillning hos hyresnamnd om faststillande
av hyra gores av hyresvirden, synes en sddan andring varken pékallad
eller lamplig. Diarav skulle nimligen kunna dragas den slutsatsen, att
hyresgiisten vore betagen ritten att sjalv gora sidan framstillning.

Vidare synas motionarerna i Kungl. Maj:ts forslag vilja inligga den
inneborden, att hyresvirden obetingat vore skyldig erbjuda hyresgisten
hyresavtal, innehdllande sdvil visst angivet belopp som ock det belopp,
hyresnimnden kan komma att bestimma. Enligt utskottets mening har
hyresvirden fullgjort i denna punkt foreskrivna villkor, jamval om han 1
uppsigningshandlingen endast angiver den fordrade hyran pa ettdera av
dessa sitt, namligen antingen till visst belopp, under erinran. samtidigt,
att hyresgisten genom antagandet av erbjudandet icke betages ritten att
f4 det salunda fordrade hyresbeloppets skilighet provad av hyresnimnd,
eller ock till det belopp hyresnimnden mé komma att bestimma. I senare
fallet angives i uppsigningshandlingen ingen viss summa. Denna tolkning
av Kungl. Maj:ts forslag torde otvetydigt framgd av den foljande punkten,
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dar uttrycket »darest visst belopp fordras» giver vid handen, att angivan-
det av det forra alternativet ingalunda #r ovillkorligt.

Det torde bora erinras, att hyresnimnden harvid kommer att fun-
gera pi tvenne olika satt. I forra fallet reglerar den jamlikt 6 § hyra,
som den till aventyrs finner oskilig. I senare fallet iter fungerar nidmn-
den sasom en av parterna frivilligt anlitad skiljenimnd, som med stod av
parternas overenskommelse fritt ager bestimma avtalets innehall i ett visst
avseende, namligen i1 vad roér hyresbeloppet.

Denna skillnad saknar icke betydelse. Om hyresnamnden i forra
fallet sanker hyran, mi denna sinkning enhgt 6 § 1 mom. icke avse
langre tid an hogst ett ar. Uppsages icke avtalet att upphora efter ut-
gingen av denna tid, forlinges det mot det av hyresvirden fordrade hy-
resbeloppet, for sa vitt icke namnden foretager ny reglering. I senare
fallet ater forlinges under motsvarande forhillanden hyresavtalet mot den
av hyresnimnden i dess egenskap av skiljedomare fixerade hyran.

I motionen nr 443 i andra kawmaren hava herr Johansson m. fl. be-
traffande forevarande moment anfort fsljande.

sDet nu framlagda lagforslagets formulering synes medgiva hyres-
vird ratt att, om han si onskar, forst vid hyresnimnds behandling av
till densamma hanskjutet hyresregleringsirende fixera hyresbeloppet i
nya hyresavtal betraffande de for hyresreglering uppsagda ligenheterna.
Detta innebar givetvis for hyresgisterna ett visst osikerhetstillstind, vadan
en sidan andring synes vara pékallad, att for hyresvird faststilles skyl-
dighet att till hyresgist limna meddelande angéende i dylika fall fordrade
hyresbelopp minst tre ménader fore kontraktstidens utgéng.»

Utskottet far med anledning av denna motion till en borjan hinvisa
till vad ovan anforts med anledning av herr Lovéns m. fl. motion i samma
punkt. Av det silunda anforda synes framga, att hyresvirden enligt Kungl.
Maj:ts forslag icke, sdsom motionirerna synas forutsitta, ar obetingat skyl-
dig att over huvad taget fixera sina ansprik pi hyra till visst belopp.
Detta synes utskottet ocksi vara med billighet overensstimmande. Fall
torde namligen forekomma, dir hyresvird, som dnskar hogre hyra, under
inga omstindigheter vill utsitta sig for risken att av offentlig myndighet
fo sina ansprak betecknade sisom oskiliga. Han avstir da hellre frin
varjc inflytande pa hyressattningen inom sin fastighet och overlater at
hyresnamnd att faststilla, vad denna finner vara skilig hyra. Ofta torde
ett dylikt forfarande bottna i ett &skadningssitt, som fortjinar att respek-
teras. Hyresgiisten & sin sida #ger visserligen, intill dess hyresnimnden
avgjort fragan, icke kinnedom om det blivande hyresbeloppet, men han
har i allt fall full garanti for att detta icke kommer att sittas hogre,

Bihang till riksdagens protokoll 1920. 6 saml. &5 avd. 1 hift. (Nr 1.) 4

Hery Jo-
hansson m.
A. motion.

Utskottet.
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in vad en med hyresfsrhillandena inom orten fortrogen offentlig myn-
dighet funnit lampligt. [ viss mén rider samma forhillande, jamval
dar hyresvarden fordrat visst belopp men dérvid, sisom understundem
torde vara fallet, fixerat sin fordran si hogt, att ett godkinnande fran
hyresnamndens sida utan vidare kan amses uteslutet. I allt fall finner
utskottet ett forfaringssitt enligt det forra alternativet mangen ging kunna
vittna om hovsamhet frin hyresvirds sida och en stark motvilja mot att
ens i minsta min komma i konflikt med offentlig myndighet, vadan ut-
skottet anser det med billighet dverensstimmande att mojlighet till sidant
tillvigagdngssitt bor lamnas dppen.

Ut-kottet anser silunda, att Kungl. Maj:ts forslag, 1 vad avser 8 §
1 och 5 mom. #r att foredraga framfor de forslag, som framstillts i de
nimnda motionerna.

8 § 2 mom.

Herr Nylan- I motionen nr 453 i andra kammaren erinrar herr Nylander om orda-

ders motion. lydelsen av nist sista punkten i 8 § 2 mom. saval i nu gillande lag som
i Kungl. Maj:its forslag, namligen: »Om avtal, som hir sagts icke inom
nimnd tid understallts hyresnamnds prévning, vare hyresvirden, p4 samma
sitt som om sddant forordnande meddelats, bunden utdver avtalstidens.
Motionaren yrkar, att jamval hyresgisten skall vara i samma ordning bun-
den av avtalet.

Utskottet. Utskottet far erinra, att bestimmelsen stadgar berdrda pafsljd endast
for hyresvird, som underlatit att fullgéra viss i momentet foreskriven
skyldighet. En dylik forsumlighet frén den ena partens sida bor knappast
kunna medféra positiva forpliktelser for den andra parten. Utskottet anser
darfor, att motiondrens forevarande yrkande ej bor bifallas.

8 § 3 mom.
Herr Nylan- Herr Nylander har betriffande 8 § 83 mom. anfort:
deshnoos »Det synes icke vara bevisat, att hyresnimnderna i regel hava behov
av 30 dagars betinketid for att besluta i frigor rorande uppsigning, si

mycket mindre som de nu befrias frin alla uppsigningar rérande enbart
hyresreglering. llet &r av manga praktiska skil onskvirt, att den tid fore
uppsigningstidens utgang, som nu bestamts for ingivande av ansdkan om
uppsigning, goéres si kort som mojligt. Givet ar emellertid, att svarig-
heter kunna uppkomma fér hyresnimnderna, om anstkningarna inkomma
for sent. Men det bor i si fall bliva pA stkandens risk. Momentet bor
darfor fa den avfattningen, att hyresnamnderna bliva pliktiga att snarast
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mojligt meddela utslag i uppsigningsirenden senast 8 dagar efter upp-
signingstidens utgang, men icke vara, vid stor anhopning av dylika #ren-
den, obetingat skyldiga att avkunna beslut dver arenden, som inkommit
senare 4n 20 dagar fore ansdkningstidens utgdng. Visserligen giver mo-
mentet i sin nuvarande form rattighet att medgiva undantag frén momen-
tets tidsbestimnmelse, men det ligger fara i att hirigenom ett diskussions-
amne med partitagande infdres, huruvida skil i varje enstaka fall fore-
ligger att medgiva undantag eller ej.»

Utskottet vill till en boérjan framhélla, att i momentet enligt Kungl.
Maj:ts forslag motiondrens synpunkter blivit i viss mén beaktade. Hy-
resnimnd #ger silunda enligt forslaget medgiva undantag frin den fore-
skrivna preklusionstiden for ingivande av framstillning om uppsigning,
och lirer det ¢j finnas anledning antaga, att namnden icke harvidlag skall
veta att tillgodose alla billighetens fordringar.

Vidare har i momentets andra stycke foreslagits en #ndring, som
dlagger nimnden att meddela ifrdgavarande beslut tvd dagar tidigare #n
for narvarande ir foreskrivet. Harigenom beredes ocksd hyresvirden en
viss lattnad, satillvida att han kan verkstilla uppsigning efter det nimn-
dens samtycke senast ma vara meddelat.

Enligt herr Nylanders forslag skulle dessa juridiskt omtéliga frigor
kunna komma att behandlas med en viss formldshet, som enligt utskottets
mening skulle landa varken hyresvard eller hyresgist till bitnad. 1 flera
avseenden skulle forslaget vara #gnat ingiva betinkligheter av rittslig
natur.

Utskottet anser darfor, att motionen ej bor bifallas. Diremot har
utskottet funnit skal att foresld en annan &ndring i férevarande moment.

Sakkunnigeberedningen som hemstallt om uteslutning av forsta
punkten i 4 mom. hade tillika foreslagit, att i 3 mom. skulle uteslutas
foreskriften att samntycke till uppsiigning skulle innehilla uppgift savil om
den for lagenheten fore den 1 oktober 1915 senast gallande eller betraf-
fande lagenhet, som forst efter namnda dag uthyrts, den vid forsta ut-
hyrningen betingade hyran. D3 nu den av beredningen forordade ute-
slutningen i 4 1om. icke verkstallts i forslaget, synes det utskottet lamp-
ligt, att icke heller forenimnda, darmed sammanhingande uteslutning i
3 mom. kommer till stind, utan att sistnimnda moment i nu antydda
avseende bihchalles vid den lydelse momentet dger i den nu gillande lagen.

8 § 8 mom.

I 8 § 8 mom. har Kungl. Maj:t foreslagit en del sakliga littnader

Utskottet.

Utskottet.
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i vissa fall i friga om uppsigning frin hyresvirds sida. De foreslagna
andringarna hava icke foranlett nigot motionsvis framféort andringsyrkande.
I likhet med vad foredragande departementschefen anfort, vill utskottet
understryka vikten av att den lojala inackorderingsverksamheten e) méitte
menligt paverkas av vissa av de foreslagna andringarna.

Utskottet har emellertid ansett sig bora payrka, att ett tillagg gores

o0 O

Socialstyrelsen och bostadssakkunniga hade i sitt avgivna forslag

och bostads- fogat till 14 § ett nytt moment (4), innefattande vissa regler rorande dver-
sakkunnigd. }lagande av hyresnamnds beslut i friga om uppsigning, som #gde sam-

Departe-

band med rivning. Till stod for andringsforslaget anfordes:

»Jamlikt 3 och 4 mom. av 14 § i lagen (resp. 2 och 3 mom. i for-
slaget) kunna hyresnimnds beslut enligt 11 § 1 och 2 mom. dverklagas
hos Kungl. Maj:ts befallningshavande samt vidare hos Kungl. Maj:t. Be-
sluten avse rivning, sammanslagning, omindring eller forindrad anvind-
ning av bostadslagenheter. I regel sammanhinga sidana beslut sjalvfallet
med frigor om hyresratt till vederborande ligenheter. Emellertid medgiver
lagen icke ratt till overklagande av hyresnimnds beslut i friga om upp-
signing av hyresavtal. P4 grund hirav ligger det i sjalva verket i hyres-
namnds hand att i vissa fall kunna fortaga den hogre myndighetens beslut
jamlikt 14 § dess verkan. Sarskilt ifriga om rivningsbeslut hava konse-
kvenserna harav icke kunnat undgi att ingiva betinklighet. Salunda hava
fall forekommit, d& savil Kungl. Maj:ts befallningshavande som sedermera
aven Kungl. Maj:t medgivit rivning av bostadshus, varefter hyresnimnd
forvagrat samtycke till uppsagning av de hyresavtal, som skulle berdras
av rivningen. I forslaget har darfor inforts ett nytt moment (4) av inne-
hall, att klagan over beslut om uppsigning i dylikt fall kan foras i sam-
band med besvir dver beslut om rivning. Det har synts lampligt att in-
skrinka denna besvirsritt betraffande beslut om uppsigning endast till
sidana beslut, som sta i samband med rivning. Skulle ndmligen denna
besvarsratt utvidgas till att omfatta fragor om uppsigning i samband med
alla .de fall, som omférmilas i 11 § 1 och 2 mom., kunde till aventyrs
hyresvardar forknippa framstallning om samtycke till uppsagning med
fraga exempelvis om allehanda #ndringsarbeten allenast i syfte att pd
detta satt forskaffa sig sidan allmian besvarsritt i uppsagningsfrigor, som
lagstiftaren hittills icke medgivit.»

Ifrigavarande av beredningen forordade tilligg har uteslutits ur

mentschefen. Kyyngl Maj:ts forslag. Skalen for denna atgird hava av foredragande de-

partementschefen utvecklats silunda:
sI avseende & ratten att dverklaga hyresnimnds beslut har, som be-
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kant, lagstiftningen hittills intagit den principiella stindpunkten, att dylik
ratt i fragor rorande uppsigning av hyresavtal och reglering av hyra e)
varit medgiven, sivitt ej hyresnamndens beslut varit felaktigt i vissa for-
mella hinseenden. Vid upprepade tillfallen har fraga vickts om andring
i lagstiftningen pa denna punkt i syfte att genomfdra en allmin besvirs-
ritt over hyresnimnds beslut, men hava statsmakterna, sedan detta sporsmil
under forarbetena till nu gillande lag i amnet underkastats en ingiende
utredning, funnit en dylik besvirsritt ej bora medgivas. Enligt bered-
ningens forslag skulle emellertid nu i ett sarskilt fall undantag goras fran
ifragavarande princip, i det att i samband med klagan over hyresnamnds
beslut i friga om rivning av byggnad klagan skulle vara tillaten jamvil
sver beslut, som av nimnden meddelats rérande uppsigning av hyresavtal
om ligenhet, som berdrdes av rivningen. Talan i uppségningsfragan skulle
fullfoljas hos samma myndigheter, Kungl. Maj:ts befallningshavande och
Kungl. Maj:t, som hava att prova besvir i rivningsfrigan. Ehuru jag i
likhet med beredningen finner det i och for sig onskvirt, att i hir avsett
fall frigorna om rivning och uppsigning stadse provades och avgjordes 1
ett sammanhang och av samma myndigheter, synes dock med fog kunna
ifragasattas, huruvida beredningens forslag i denna del ar valgrundat.
Till en borjan mé erinras, att provningen av nyss angivna fragor maste
ske ur visentligen olika synpunkter. Under det att vid provning av fram-
stallning om rivning hansyn i forsta rummet bor tagas till anledningen till
och indamalet med en dylik 4tgird samt dess inverkan pd hyresforhéllan-
dena i allminhet i orten, bora vid bedomande av uppsiigningsfrigor de i
8 § 8 mom. givna anvisningar vara normerande samt de enskilda hyres-
gisternas individuella forhillanden silunda komma i betraktande. Pa sitt
tidigare under utredningen av frigan om medgivande av klagoriatt over
hyresniwnds beslut framhillits, kan en tillfredsstillande provning i sist-
nimnda hanseende niippeligen #ga rum, med mindre mojlighet forefinnes
for den provande myndigheten att muntligen hora parterna samt att anstilla
besiktning av de ligenheter, varom friga ir, dvensom att i dvrigt forvirva
en exakt kinnedom om de forhillanden, som i det sirskilda fallet aro av
betydelse. Uppenbart ar att lika vil som de lokala hyresnamnderna med
hinsyn till sin organisation och speciella sakkunskap maste anses skickade
att handhava en dylik uppgift, lika litet &r densamma limpad for omfor-
milda provningsmyndigheter. Det synes darfor sannolikt, att, om klago-
ratt i uppsigningsfrigor i forevarande fall infordes, provningsmyndigheten
i flertalet fall bleve hanvisad till att antingen faststilla hyresnamndens be-
slut eller att Aterforvisa arendet till hyresnimnden for ny utredning. Det
torde pi grund hirav med skil kunna ifrigasittas, huruvida den fore-
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slagna dndringen skulle erhilla storre praktisk betydelse. Hartill kommer,
att provningen av frigor om uppsigning enligt sakens natur maste ske
med stor skyndsamhet, men torde, darest klagoratt enligt beredningens
forslag medgaves, uppsigningsfragan i det dar avsedda fallet nippeligen
hinna slutligen avgéras inom erforderlig tid. Av silunda anforda grunder
och d& négra storre oligenheter, sivitt utredningen giver vid handen, ej
foranletts av den nu gallande ordningen i detta avseende, finner jag mig
e] kunna tillstyrka beredningens forslag i denna del.»

I likhet med sakkunnigeberedningen finner utskottet nu gallande
regler pad omridet icke vara tillfredsstillande, sa till vida som hyres-
namnd kan fortaga hogre myndighets beslut om samtycke till rivning
dess verkan genom att forvagra samtycke till uppsiigning av hyres-
avtal om ligenheter, vilka av rivningen skulle beroras. A andra sidan
finner utskottet de av departementschefen anforda skilen mot det av sakkun-
nigeberedningen foreslagna besvarsforfarandet vid ifrigavarande uppsag-
ningsirenden i stort sett vara vigande. Dock kan utskottet icke ansluta
sig till denna motivering, i den wan den gir ut pi att friga om rivning
och friga om uppsigning i dylikt fall méste behandlas ur vasentligt olika
synpunkter. Tvirtom finner utskottet det vara pakallat, att provnings-
myndigheten stidse vid friga om rivning behandlar spsrsmalet under ve-
derborligt hinsynstagande till de inom fastigheten boendes intressen och
under den forutsittningen, att vid dess beslut om samtycke till rivning
hyresnaimnd skall sisom en konsekvens hirav lamna samtycke jamval till
vederbdrlig uppsigning.

Vidare har utskottet funnit, att det av beredningen foreslagna for-
faringssittet i vissa fall skulle pakalla nya positiva foreskrifter rorande
uppsigning. Man komme hirmed att fringd den hittills foljda grundsat-
sen att vid hyresstegringslagstiftningen icke gi utom ramen fsr nyttjande-
rattslagens allmanna regler utan endast begrinsa deras praktiska till-
lamplighet.

Utskottet finner silunda, att man & ena sidan bor betaga hyres-
ndmnd mojlighet att pid det av sakkunnigeberedningen angivna sittet for-
hindra verkstallandet utav av provningsmyndighet medgiven rivning, och &
andra sidan att man bor tillampa ett sidant uppsagningsforfarande, som
sd vitt mojligt ansluter sig till eljest gallande regler. Harvid har ut-
skottet funnit, att lagakraftigande beslut fran provningsmyndighetens sida i
regel icke lirer foreligga tidigare, an att uppsigningstiden linge sedan
utlopt och sannolikt forst under loppet av pafoljande hyresperiod. En-
ligt sakkunnigeberedningens forslag skulle uppsigning ej heller 3 avse ome-
delbar avflyttning utan skulle vederbsrligt radrum beredas hyresgasten.
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I anslutning till denna tanke finner utskottet, att den silunda paborjade
nya hyresperioden bor kunna utlopa, men att hyresvirden skulle med-
givas obetingad ratt att i vanlig ordning uppsiiga avtalet att upphora med
utgdngen av denna period. Har silunda hyresnimnd avslagit framstall-
ning om samtycke till dels rivning, och dels uppsigning, och har sedermera
provningsmyndighet lamnat samtycke till rivning, kommer denna i rcgel
att kunna siattas i verkstallighet Atminstone ett ir senare #n vad som bli-
vit fallet omn niamnden sjalv ursprungligen bifallit hyresvirdens framstall-
ning. Praktiskt taget torde darfor pi denna vig uppnas samma resultat,
som beredningens forslag asyftat, varjimte man undgir de rattsliga sva-
righeter, vilka, enligt vad departementschefen pépekat, dro forenade med
ett genomférande av namnda forslag.

Utskottet anser silunda, att till 8 § 8 mom. av Kungl. Maj:ts for-
slag bor fogas ett nytt, andra stycke av fsljande lydelse:

vHar Konungens befallningshavande jimlikt 14 § 2 mom. genom
beslut, som vunnit laga kraft, eller Konungen jamlikt 3 mom. av samma
paragraf lamnat samtycke till rivning av byggnad, inrymmande bostads-
ligenhet, m& hyresnamnden icke vigra samtycke till dirav foranledd upp-
signing angiende hyresavtal om lidgenhet i byggnadens.

Slutligen hava herr Johansson m. fl. i motionen nr 443 i andra kam- 1’3;;8;71:’;
maren erinrat, att hyresnimnderna i 4tskilliga fall funnit det praktiskt att m. . motion.
vid sitt bifall till uppsigning fista visst villkor. D4 emellertid olika
dsikter gjorts gillande betriffande lagligheten i namnda tillvigagingssitt,
vore det, enligt motionarernas mening, fordelaktigt, om sagda befogen-
het bleve hyresnamnd i lagen uttryckligen tillerkind.

Enligt utskottets mening stdr det hyresnimnd fritt att vid beslut Diskottet.
om samtycke till uppsigning fasta visst villkor, givetvis icke vid annat
iventyr for hyresvirden an att samtycke till begird uppsiigning forvagras.

Da ett tillagg, sidant motiondrerna ifrdgasatt, icke larer vara pakallat,
yrkar utskottet avslag 4 motionen, i vad hir avses.

11 § 1 mom.

I motionen nr 453 yrkar herr Nylander, att forbudet i 11 § 1 mom. Herr Nylan-
mot att sammansla ligenheter tydligt utsiges endast gilla bostadsligenheter, ders motion.
Utskottet finner den nu ghllande bestimmelsen, vilken oforandrad piskottet.
upptagits i Kungl. Maj:ts forslag, ofortydbart avse endast sidan samman-
slagning, som berdr bostadsligenhet, och torde en sadan owformulering,
som i motionen avses, siledes ¢j vara erforderlig.



Herr Lovens
m. fl. motion.

Utskottet.

Reglering av
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15 §.

I motionen nr 451 i andra kammaren hava herr Lovén m. fl. piyrkat,
att hogsta botesbelopp, som angives i 15 § 1 och 3 mom., mitte hojas
fran 1,000 till 10,000 kronor. Obehorigt taget vederlag for uthyrning
eller overlatelse av lagenhet skulle namligen ofta kunna overstiga 1,000
kronor.

Utskottet har icke funnit skal att tillstyrka bifall till det av mo-
tionarerna framforda forslaget, i synnerhet som ifrigavarande lagstiftning
redan kan sigas vara stilld pa avskrivning.

19 §.

Enligt Kungl. Maj:ts forslag skola sidana hyresavtal, vilka genom
de foreslagna #ndringarna i overgéngsbestimmelserna fran och med den
1 oktober 1921 undantagas frin tillampligheten av vad i 6 och 8 §§
stadgas, i stallet hemfalla under ockerbestimmelserna i 19 §. Jamte harfor
erforderliga #ndringar i paragrafens 1 mom. finnes i forslaget fogat ett
nytt stycke, angivande viss inskrinkning av tillampligheten av reglerna i
momentets forsta stycke. Berorda tillagg asyftar att torebygga, det hyres-
avtal i vissa fall skulle hemfalla under sival bestimmelserna om hyres-
reglering i 6 § som ockerbestimmelserna i forevarande paragraf.

Utskottet har icke funnit anledning till erinran mot Kungl. Maj:ts
forslag i denna punkt.

Inom statens affirsdrivande verk forekommer i viss utstrickning, att

ersdttning fir conom  statens forsorg bostad mot visst avdrag 4 lonen beredes verkens

uppldtelse av ©

bostad at per-
sonal inom
statens
affdrsdrivan-
de verk.

personal. Fran och den 1 juni 1920 aro berorda ersittningar, darest dver-
enskommelse om desamma mellan vederbdrande verk och resp. tjinstemin ej
kan traffas, foremil for provning i sista instans genom sirskild nimnd,
kommunikationsverkens bostadsndmnd. Det har d& framforts tanken att genom
foreskrifter i forevarande lagstiftning forebygga, att salunda faststillda
ersittningsbelopp till aventyrs skulle av hyresnimnd kunna upptagas till
provning. Emellertid ar det rattsforhallande, som vid dylika upplatelser
rdder mellan staten, nirmast representerat av vederborande verk, och be-
fattningshavaren, av offentligt-rattslic natur och hemfaller silunda icke
under nyttjanderattslagens regler om hyresavtal. Harav synes utskottet
omedelbart folja, att det ej heller kan hemfalla under bestimmelserna i
forevarande lagstiftning. Nagot tilligg i den riktning, som i ovan antydda
avseende blivit ifragasatt, lirer sdlunda icke vara pakallat eller ens lampligt.
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P4 grund av vad silunda anforts, fir utskottet hemstalla,

1) att riksdagen, med forklarande, att Kungl. Maj:ts
ifrigavarande proposition icke kunnat av riksdagen i
oforandrat skick godkannas, maétte for sin del antaga

foljande
(Kungl. Maj:ts forslag.) (Utskottets firslag.)
Forslag
till
Lag

med vissa dndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m.
Lagens tillimplighetsomride.
18

Denna lag #ger tillimpning inom omréde, dir lagen med vissa dndrade
bestdmmelser mot oskilig hyresstegring m. m. den 19 juni 1919 dr gillande vid
denna lags ikrafttridande. Dock mi Konungen hérifrin kunna medgiva undan-
tag, siframt den myndighet, som utdvar kommunens, kipingens eller municipal-
samhillets beslutanderitt, dirom gor framstédllning, for vilken avgivits minst tvé
tredjedelar av de i beslutet deltagandes roster.

Om hyresnimnd.

2 8.

1. For omréde, dir denpa lag éger tillimpning, skall finnas en hyres-
nimnd. Den myndighet, som utévar kommunens, kopingens eller municipalsam-
hillets beslutanderiitt, dge dock bestimma, att inom omradet skola inrdttas flera
hyresnimnder, envar fér viss del av omradet.

2. Hyresndmnd bestir av ordférande och fyra ledamoter. For ordféranden
savil som for ledamoterna skola finnas suppleanter minst till motsvarande antal.

3. Ordférande och suppleant for }Elonom, vilka vad angér hyresnimnd i
stad skola vara lagfarna, forordnas av Konungens befallningshavande for viss tid,
Konungens befallningshavande obetaget att niir som helst aterkalla forordnandet.
Samma person mé forordnas till ordférande eller suppleant for ordforande i flera
hyresndmnder.

4. De fyra ledambdterna och deras suppleanter utses av den myndighet,
som utovar kommunens, kipingens eller municipalsamhillets beslutanderatt, att
tjinstgora tills vidare eller viss tid. Av dessa ledamdter och suppleanter skola
tvd ledamoter och suppleanter for dem #ga eller forvalta till uthyrning avsedd

Bihang il riksdagens protokoll 1920. 6 saml. & avd. 1 hédft. (Nr 1.) b
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fastighet. Ovriga tvAd ledamiter och suppleanter for dem, vilka ej ma #ga eller
forvalta fastighet, som nyss sagts, skola dga kinnedom om ortens hyresmarknad
och atminstone den ene ledamoten och minst en suppleant sirskilt om de mindre
bemedlades bostadsforhallanden. I 6vrigt skall om valbarhet till hyresnimnd, s
ock om ritt for den, som blivit vald, att avsiga sig uppdraget gilla vad i ena-
handa avseenden #r stadgat i frdga om hilsovardsnimnd.

5. Stadslakare och bostadsinspektor, diar sddan finnes, dga att ndrvara vid
hyresndmnds sammantriden, om vilka underrittelse skall meddelas dem i god tid
forut, samt att deltaga i overliggningarna men ej i besluten. De hava att till-
handagd hyresnamnd med det tjinstebitride, som av nimnden pakallas.

3 §.

1. Vid handliggning hos hyresndmnd av frégor, om vilka i 6, 7, 8 och 11 §§
stgs, skall betriffande jiv mot nimndens ordfsrande och ledamoter i tillimpliga
delar gilla vad allmién lag stadgar om domarjiv.

2. Hyresnimnd #r beslutfor, om ordforande och tre ledamoter dro n#rva-
rande och om beslutet ense. Som beslut gille i ovrigt den mening, som efter
Jimkning, didr sddan erfordras och kan ske, omfattas av mer dn halva antalet av
de rostande, -Finnes ingen sidan mening. giller den, som erhallit flera roster 4n
nidgon annan, eller, direst tva sadana meningar finnas, den som efter fornyad
omrostning mellan dem erhaller de flesta riosterna. Har var réstande sin mening,
gialler ordtérandens.

3. Ej ma hyresndmnd till avgdrande foretaga drende, med mindre parterna
beretts tillfille att yttra sig infor namnden eller purts hérande uppenbarligen dr
obehovligt.

4.g Finner hyresndamnd, att dess beslut pd grund av férelupet forbiseende
eller meddelade oriktiga eller missvisande upplysningar blivit i avsevird man
felaktigt, eller att omstdndigheter tillkommit, som bragt drendet i ett visentligt
dndrat lige, d4ge nimnden att forordna om den rittelse, som dirav m4 foranledas.

5. Vid hyresndmnds sammantride fores protokoll, upptagande nimndens
beslut; och skall rikiigheten av detta protokoll gran-kas sa snart ske kan och
senast inom tio dagar. S& snart dylik granskuing skett, skall protokollet vara
tillgingligt for allmdnheten. Sker ej granskning genast, skall besked om n#mn-
dens besiut omedelbart limnas part, som sadant begar.

48

De uppgifter. som limnas hyresndmnd vid handligening av frigor, om vilka

1 6.7 och 8 §§ forméles, ma ej mot vederbsrande uppgiftsiimnares 6nskan upp-

tagas 1 ndmndens protokoll eller skriielser i vidare man, 4n som for avfa.ttange

av ndmndens beslut dr oundgingligen erforderligt. Ej heller m4 de i annan méin
av nimndens ordférande, ledamiter eller tjanstemén yppas.

5 8.
Vederborande kommun, koping eller municipalsamhille har att limna er-
forderliga medel ej mindre till skilig gottgorelse &t hyresndmwnds ordforande,
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ledamoter och tjdnstem#n #n &ven till bestridande av ovriga nodiga utgifter for
appritthallande av ndmndens verksamhet. Myndighet, som 1 2 § 4 mom. sagts,
dger jimvil utfirda instruktion for hyresnimnd.

Om hyresbelopp och uppsiigning av hyresavtal.

6 §.

1. Fordras for omoblerad ldgenhet, som #r unthyrd eller avsedd att uthy-
ras av husiigaren eller annan, och som den 25 maj 1917 eller tidigare varit uthyrd,
hogre hyra, #n den, som enligt for tid fore nimnda dag senast gillande hyres-
avtal varit for ligenheten betingad, ankommer med nedan angivna inskrinkning
p3 hyresndmnden att, efter framstillning av hyresvird, hyresgist eller hyres-
sokande, eller dir nidmnden eljest finner anledning dértill, préva, huruvida det
fordrade beloppet med hénsyn t1ll ej mindre ligenhetens beskaffenhet och det all-
minna liget pa bostadsmarknaden &n &dven omkostnaderna for fastigheten och for-
hallandena i ovrigt 4r att anse sdsom oskiligt samt att i sadant fall faststilla
den ldgre hyra, varje gang for hogst ett ar, som nimnden finner skilig. Lag
samma vare, dir hyresavtal triffas om omoblerad ligenhet, innefattande hojning
av hyran utover for tid fore den 25 maj 1917 senast gillande hyresbelopp, sd ock
ddr ‘sadant avtal triffats antingen, vad angdr orter, ddr lagen den 25 maj 1917
med vissa bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. varit gillande, senare
#n 4 etthundratjuguforsta dagen fore den dag lagen blivit tilldmpad inom omra-
det, eller, vad angdr orter, dér lagen den 14 juni 1918 med vissa #ndrade bestim-
melser mot oskilig hyresstegring m. m. eller lagen den 19 juni 1919 enligt Ko-
nungens s#drskilda forordnande senare blivit gillande for omrddet, frin och med
den dag, endera av sistnimnda lagar silunda blivit tillimplig inom omridet; i
friga om hyresavtal, som triffats fore den dag, da lagen den 25 maj 1917 blev
gﬁl%ande for det omrade, dir fastigheten ligger, dge dock hyresnimnd ingripa
allenast om ligre hyra dn den avtalade blivit faststalld savial for hyresaret 1917
—1918 som f6r hyresaret 1918—1919. Skall hyresvird enligt hyresavtal besorja
ligenhetens uppvirmning eller tillhandahalla varmvatten till densamma, dligger
det nimnden att sirskilt bestdmma skilig ersdttning for envar sddan formén att
utgda med visst belopp eller efter grund, som némnden finner lamplig.

Fordras for omoblerad liagenhet, som dr uthyrd eller avsedd att uthyras
av husigaren eller annan, men som icke den 25 maj 1917 eller tidigare varit ut-
hyrd, hogre hyra #&n den, som betingats vid forsta uthyrningen av ligenheten,
eller triffas om sidan ligenhet hyresavtal, innefattande héjning av hyran utiover
det vid ldgenhetens forsta uthyrning betingade hyreshelopp, skall i fraga om hy-
resnimnds provning vad i forsta stycket sags dga motsvarande tillimpning. Lag
samma vare, dir om dylik liagenhet avtal, som nyss sagts, triffats, vad angar
orter, dir lagen den 19 juni 1919 ursprungligen dgt tillimpning, dels fore den 22
juui 1919 att gilla tor tid frdn och med den 1 oktober 1919 eller senare, dels ock
den 22 juni 1919 eller dérefter samt, vad angédr orter, dir sistnimnda lag enligt
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Konungens sirskilda forordnande senare blivit gillande for omradet, fran och
med den dag lagen sdlunda blivit tillimplig inom omridet.

2. Overstiger hyra for lagenhet, som varit uthyrd for tid fore den 1 oktober
1915, den fore sagda dag senast gillande hyran med hogst 50 procent, mi sidan
hyrestérhijning icke upptagas till prévning av hyresnimnden, med mindre namn-
den med hinsyn till ligenhetens mindervirdiga beskaffenhet finner synnerliga skil
tala darfor.

Pa framstillning av hyresnimnd &dger socialstyrelsen, dédr sirskilda skil
dirtill #ro, for nimndens verksamhetsomride eller viss del dirav faststilla an-
givna grins till viss ldigre procentsats #n 50 procent, dock ligst 40 procent.
Socialstyrelsens beslut i fraga, som hir avses, skall genom styrelsens forsorg ofér-
dréjligen kungéras i allminna tidningarna samt en eller flere tidningar i orten.
Andring i beslutet ma sokas hos Konungen genom besvir, vilka skola vara in-
komna till civildepartementet inom trettio dagar frin det beslutet kungjordes i
allménna tidningarna.

3. Hyresndmnds prévning ma ej avse hyresbelopp, som till betalning for-
fallit fore den dag, da framstdllning om hyresreglering gjorts hos nimnden, eller,
dir namnden eljest foretager reglering, fére den dag, d& hyresvirden erhillit
meddelande, att friga vickts om foretagande av reglering. Denna bestimmelse
skall dock ej #dga tillampning, ddr avtal triffats, att hyresbeloppet helt eller del-
vis skall vara till betalning forfallet tidigare &n & sista sockendagen fore den av-
talade hyrestidens borjan.

4. Under hyra inbegripes varje vederlag, i penningar eller vad det &r, som
av hyresvirden eller till hans férmén for uppldtelsen betingas.

5. Har hyresndmnd for viss tid faststiillt hyra fér ligenhet, giille avtal,
diri hogre hyra for ligenheten betingats, sésom om hyran for nimnda tid over-
enskommits till det faststéllda beloppet.

6. Har enligt denna lag #ndring gjorts i hyresavtal, i vad angdr redan
erlagd hyra, skall vad hyresgisten sdlunda betalat for mycket eller for litet i
forra fallet till honom av hyresvirden &terbetalas och i senare fallet av honom
till hyresvirden inbetalas vid den hyresbetalningsdag, som infaller n#st efter den
dag beslut i drendet foreligger, dock att i senare fallet vad i 3 kap. 23 §1 i lagen
den 14 juni 1907 om nyttjanderdtt till fast egendom stadgas ej skall dga tillimp-
ning, med mindre hyresvirden minst femton dagar foére den dag, han sidlunda pa-
yrkar beloppets inbetalning, hos motparten styrker sitt krav.

78

Har hyresavtal om oméblerad ligenhet, vilket #ven omfattar vare sig upp-
virmning av ldgenheten eller tillhandahdllande av varmvatten, triffats for lingre
tid @n ett ar, och har efter dess ingdende sidan stegring av bridnslekostnaderna
intratt, att overenskommen hyra, till den del denna fir anses hava vid avtalets
triffande avsett ersittning for angivna formdner, befinnes icke lingre utgora ski-
lig gottgorelse dérfor, dger hyresnimnden, varje géing for hogst ett dr av dem
aterstdende avtalstiden, faststilla, vad som darutover skiligen méa tillkomma
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hyresviirden, borande darvid stirskilt bestimmas ersittning for uppvirmning samt
for beredning av varmvatten. Hyresgisten vare dock berittigad att inom trettio
dagar efter delfiendet av sddant beslut uppsiga avtalet att upphora & den far-
dag, som intraffar nirmast efter en ménad frin delfdendet. I'or hyresndmnds
provning enligt denna paragraf gille i tillampliga delar bestdmmelserna i 6 §
3 mom.

8 §.

1. Uppsigning frin hyresvirds sida av hyresavtal om omdblerad lagen-
het vare utan verkan, med mindre

a) hyresgisten efter hyresavtalets ingdende avgivit skriftlig uttrycklig
forsakran, att han #&r villig lata avtalet upphora,

b) eller hyresvirden, pa sitt i 5 mom. nirmare angives, verkstiller upp-
signingen med erbjudande till hyresgésten att fore viss tid fornya hyresavtalet
med #ndring allenast av hyresbeloppet,

¢) eller samtycke till uppsigningen senast den dag, som i 3 mom. sigs,
meddelas av hyresnimnd,

d) eller fall foreligger, som enligt bestémmelserna i 3 kap. 21—24 §§ av
lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt till fast egendom berdttigar till uppsédgning.

2. Har ifraga om omﬁtlerad lagenhet triffats skriftligt hyresavtal, avsett
att utan uppsigning upphora & viss dag, vare hyresvirden skyldig att inom fem-
ton dagar efter det avtalet triffats, understilla avtalet hyresnimndens provning;
sgande hyresnimnden, didrest sirskilda skal dartill foranleda, forordna, att det
skall si anses, som om avtalet triffats under forbehall, att detsamma efter avtals-
tidens slut, s& framt icke uppsigning skett, skall forlangas for ytterligare lika lang
tid, dock varje ging hogst ett d4r. Om avtal, som hir sagts, icke inom nimnd
tid understillts hyresnamnds provning, vare hyresvirden, pa samma sitt som
om sidant forordnande meddelats, bunden utover avtalstiden. For de fall, som
nu nimnts, gille i friga om uppsigningstidens lingd vad for motsvarande fall
finnes stadgat i 3 kap. 4 § sista stycket av lagen den 14 juni 1907 om nyttjan-
deritt till fast egendom.

3. Samtycke till uppsigning av hyresavtal kan, dar hyresndmnd icke
finner anledning medgiva undantag, av ndmnden limnas, endast dér hyresvird
ingivit framstillning dirom senast & trettionde dagen ftre den dag, di uppsig-
ning sist kan ske. Dock mé framstillning om samtycke till sidan uppsigning,
som avses i 133 § utsokningslagen, kunna ingivas till hyresnimnden senast den
dag, d& uppsigning sist kan ske. Varje framstillning om samtycke till uppsig-
ning bor innehdlla uppgift

sdvdl om den for ligenheten fore den
1 oktober 1915 senast gdllande eller be-
tréffande ligenhet, som forst efter ndmnda
dag uthyrts, den vid forsta uthyrningen
betingade hyran som ock
om den 4ndring av hyresvillkoren, som med uppsigningen avses, cller den anled-
ning till uppsdgning, som el_}est dberopas.
Beslut over framstdllning om samtycke till uppségning skall av hyres-
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nimnden meddelas snarast mojligt och senast 4 tjugudttonde dagen efter den dag,
dd framstillningen sist kunnat ingivas till ndmnden.

4. Ej mé hyresndamnd vigra samtycke till uppsigning av hyresavtal, di
friga dr om légenhet, som varit uthyrd for tid fore den 1 oktober 1915, dir hy-
resvirden med uppsigningen allenast avsett att erhdlla en hyresfsrhgjning av
hogst 50 procent eller annan jamlikt 6 § 2 mom. faststdlld procentsats utover den
for tiden fore angivna dag senast betingade hyran, med mindre nimnden med
hénsyn till ligenhetens mindervirdiga beskaffenhet finrer synnerliga skil tala
darfor. Ej heller mi samtycke vigras till sadan uppsdgning av hyresavtal, som
avses i 133 § utsokningslagen, dédrest i hyresavtalet betingade villkor finnas till
skada for ny dgare i avsevird mdn avvika fran i hyreskontrakt inom orten gingse
bestdmmelser.

I varje fall, dir hyresndmnds samtycke till uppstigningen grundas allenast
didrpd, att nimnden funnit, att samtycke till uppsiéigningen jamlikt forsta stycket
icke kunnat forvigras, eller att hyresvidrdens ansprak pid hogre hyra eller eljest
forbattrade hyresvillkor bor upptagas till provning, s}l){all vid samtycket fistas
det villkor, att innehavaren av ligenheten beredes tillfille att, inom viss av hy-
resnimnden forelagd kortare tid, triffa avtal om ligenhetens fortsatta forhyrning
med den édndring av hyresvillkoren, som jdmlikt 6 § 2 mom. intritt eller av
ndmnden faststilits eller md kunna komma att faststiillas.

5. Vill hyresvird verkstidlla uppsidgping enligt 1 mom. b), har han att
skriftligen uppsiga hyresavtalet och i uppsigningshandlingen tillika erbjuda hy-
resgisten att, utan annan #dndring i avtalet d4n hyrans hojning till visst angivet
belopp eller det belopp, hyresndmnden mi komma att bestimma, fortfarande for-
byra ligenheten. I uppsigningshandlingen skall dirjimte angivas ej mindre hy-
resvirdens postadress én dven den tid, inom vilken, vid dventyr av hyresrittens
forlust, hyresgisten har att ldmna hyresvirden meddelande, att han antager det
salunda gjorda erbjudandet; och skall i uppsigningshandlingen intagas erinran
saval om berdrda dventyr som ock, ddrest visst hyresbelopp fordras, dirom att
hyresgisten genom antagande av erbjudandet icke betages den ritt att fi belop-
pets skilighet prévad av hyresndmnden, som eljest md tillkomma honom. Omfor-
milda tid skall bestimmas till minst femton dagar frin den dag, dd uppsigning
sist kan ske.

Har hyresgisten under adress, som uppgivits i uppsigningshandlingen,
fran postanstalt inom riket i rekommenderat brev till hyresvidrden avsint forkla-
ring, att han antager det gjorda erbjudandet, skall s4 anses, som om antagandet
kommit hyresvirden tillhanda den dag, dé brevet avlimnades & posten.

6. Iinner nimnden sig icke boéra limna hegiirt samtycke till uppsigning,
md 1 intet fall hyresavtal dirigenom anses fornyat for lingre tid dn varje gang
hogst ett ar.

7. Dar for lagenhet, som omfattar hogst fyra rum, kok dari inbegripet,
och helt eller delvis 4r avsedd till bostad, hyran enligt avtalet skall erliggas 1
forskott for lingre tid #n en maénad, beriittigar underlatenhet hdrutinnan icke till
ule)s-'dgning, s4 linge hyresgisten sist 4 andra sockendagen av varje manad till
fullo erligger den pa sanma minad belépande hyran.
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8. Vid prévning av uppsigning skall hyresnimnd beakta ej mindre de av
hyresvirden for uppsigningen anforda skil, sisom att hyresgisten utan hyres-
virdens medgivande tillgodogbr sig hyresritten huvadsakligen genom ldgenhetens
uthyrning i andra hand eller att hyresvird, som fire den 25 waj 1917 forvirvat
fastighet, har synnerligt behov av ligenhet i densamma for beredande av bostad
it sig eller sin familj, 4n dven huruvida uppségningen skulle medtdra synnerlig
svirighet for hyresgisten att erhdlla tjinlig lagenhet & tid, dédrtill hyresavtalet
uppsagts. Har byggnad uppférts i uppenbart syfte att bereda bostadsutrymme
at viss person, visst foretags personal eller viss grupp av personer, bor, dir si
erfordras tor tillgodoseende av nimnda syfte, samtycke till uppsigning av hyres-
nimnd icke forvigras. Lag samma vare, ddr hyresgisten utan hyresvirdens
medgivande tillgodogtér sig hyresritten uteslutande genom uthyrning i andra hand.

Har Konungens befallningshavande
Jamlikt 14 § 2 mom. genom beslut, som
vunnit laga kraft, eller Konungen jam-
ligt 3 mom. av samma paragraf ldmnat
samtycke till rivning av bgggnad, inrym-
mande bostadsldgenhet, kun hyresnimnd
icke vdgra samtycke tll ddrav foranledd
uppsdgning aqngdrnde hyresavial om ld-
genhet i byggnaden.

9§

Med ligenhet avses i denna lag varje utrymme inom byggnad.

Om skyldighet att hérsamma hyresniimnds bud.
10 &.

1. Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomride for egen eller annans
rikning uthyr eller uthyrt omdoblerad ldgenhet, liksom envar hyresgist eller
hyresstkande inom omradet vare, pa hyresndmnds kallelse, skyldig att person-
ligen eller, dér ndmnden finner sddant utan oldgenhet kunna ske, genom befull-
miktigat, i saken kunnigt ombud instilla sig infor ndmnden. Sadan kallelse, i
vilken ma utsdttas vite for uteblivande fran och med tvd till och med etthundra
kﬁ'onor,k skall delgivas i god tid forut och senast dagen fore den, dd instillelse
skall ske.

2. Lidgenheter inom hyresnimnds verksamhetsomride, uthyrda eller av-
sedda att uthyras, skola, pid nimndens anfordran, av hyresvirden eller hyres-
gisten hallas tillgidngliga for ndmnden.

3. Agare eller forutvarande #gare av fastighet inom hyresnimnds verk-
samhetsomrade vare pliktiga att, da hyresnimnd det begir, i den ordning ndmnden
angiver limna uppgift angdende hyran vid olika tidpunkter for de inom fastig-
heten inrymda ldgenheterna #vensom de andra uppgiiter angdende fastigheten
eller hyresforhillandena i 6vrigt, som nimnden mé pafordra.
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Om rivning av byggnader, sammanslagning av ligenheter m. m.

11 §.

1. Utan samtycke av hyresnimnd mé byggnad, inrymmande bostadsligen-
het, ej rivas, ej heller i sddan lagenhet féretagas #indringsarbete, som pakallar
ligenhetens utrymmande eller #r dgnat att leda till avsevidrd hojning av hyran
eller 4syftar att sammansld flera ligenheter eller att inreda bostadsligenhet eller
del ddrav till annat 4ndamdl, allt sivida icke dtgdrden av vederbérande myn-
dighet provas vara med hinsyn till allméin sikerhet eller hélsovird erforderlig.

2. Ligenhet, som, dd lagen den 25 maj 1917 med vissa bestdmmelser mot
oskilig hyresstegring m. m. eller ock enligt Konungens sirskilda forordnande
lagen den 14 juni 1918 med vissa dndrade bestimmelser mot oskilig hyressteg-
ring m. m. eller lagen i samma #mne den 19 juni 1919 tridde i tillimpning inom
omradet, anviandes till bostad eller var oanvind men dessforinnan senast anvints
till bostad, ma ej utan hyresnimndens medgivande tagas i bruk for annat dnda-
m4l; ej heller md utan nimndens medgivande ligenhet uthyras moblerad, vilken
icke vid nyssndmnda tid varit uthyrd 1 sidant skick.

3. Vid prévning av nu angivna fragor skall hinsyn tagas till de av hyres-
virden for dtgirdens féretagande anforda skil, till atgérdens inverkan pa hyres-
forhallandena i1 allmdnhet i orten samt till svirigheterna for vederborande hyres-
gister att erhdlla andra tjinliga bostidder.

4. P4 ansokan av hyresnimnd #ge Overexekutor meddela handrickning
till A&terstillande av olagligen rubbat forballande, varom i denna paragraf for-
miles; och gille dirom enahanda bestimmelser, som for det i 191 § utsoknings-
lagen avsedda fall dro stadgade.

Om skyldighet att anmila hyresavtals triffande och upphérande.
12 8.

Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomride for egen eller annans
rikning uthyr oméblerad ligenhet, dr pliktig att hos nimnden anmila ej mindre
hyresavtals triffande och upphérande med angivande av i forra fallet ndrmast
darforut betingad hyra och 1 senare fallet, dar s ske kan, hyresansprik for
fornyad uthyrning, &n ock varje med forutvarande hyresgist triffat avtal om
fortsatt hyresuppldtelse mot hojd hyra, dvenledes med angivande av den forut-
varande och den hojda hyrans belopp. I anmilan skall, da oléigenhet varit uthyrd
for tid fore den 1 oktober 1915, dven angivas den for tid fore nimnda dag senast
betingade hyran. Om tiden och sittet for anmilan, som har sagts, forordnas av
ndmnden.
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Om bostadsformedling,

13 §.

1. Inom stad, dir denna lag #ger tillimpning, skall med ledning av de i
12 § omformilda apmilningar genom hyresndmnden eller annan kommunal myn-
dighet avgiftsfritt formedlas uthyrning av oméoblerade ligenheter, som omfatta
hogst fyra rum, kok dari inbegripet, och helt eller delvis dro avsedda till bostad.
Vid sidan kommunal bostadsformedling skall sérskilt efterstrivas att bereda
barnrika familjer limpliga bostader.

2. Huru dylik bostadsformedling ndrmare skall ordnas, dirom beslutes av
stadsfullmiktige eller, dir sidana ej finnas, allminna rédstugan.

Om overklagande av hyresnimnds beslut m. m.

14 §.

1. Har vid hyresnimnds beslut i friga, som i 6, 7 eller 8 § sigs, leda-
mot av hyresnimnd varit jivig eller av annan orsak obehérig, eller nimnden
overskridit sin befogenhet, eller annan felaktighet dgt rum i avseende pé drendets
behandling, m4 part, som #r med beslutet missndjd, dérsver fora klagan, i Stock-
holm hos &verstdthdllarimbetet, i annan stad, dir magistrat finnes, hos denna
samt i ovriga orter hos Konungens befallningshavande inom trettio dagar efter
erhillen del av beslutet.

2. Over hyresnimnds beslut i friga, som i 11 § 1 och 2 mom. férmiles,
m4 klagan foras hos Konungens befallningshavande inom trettio dagar efter er-
hallen del av beslutet.

3. Mot provningsmyndighets beslut i friga, som i 1 mom. sigs, ma talan
ej foras. I Konungens befallningshavandes beslut enligt 2 mom. m& &ndring
sokas hos Konungen genom besvir, vilka skola vara inkomna till civildeparte-
mentet inom den tid, som for overklagande av forvaltande myndigheters och
ambetsverks beslut #r bestimd.

Ansvarshestimmelser.

15 §.

1. Hyresvird, som med vetskap dirom, att hyresnimnd for ligenhet fast-
stallt visst hyresbelopp, av hyresgist, hyressokande eller annan for uthyrning av
ligenheten fordrar eller mottager vederlag, i penningar eller vad det 4r, till hogre
virde, straffes med boter frin och med femtio till och med ettusen kronor.

2. Lag samma vare, dir hyresvdrd vid uthyrning av omoblerad ldgenhet
sasom villkor for uppltelsen avfordrar eller mottager av hyresgiist eller hyres-

Bihang i1l ril-sdagens protokoll 1920. 6 saml. &5 avd. 1 hdft. (Nr 1.) 6
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sokande forbindelse, vari denne forklarar sig avstd fran ratten att fi hyresbeloppet
provat enligt denna lag eller ock vara villig att utan hyresnimnds provning av
uppsigning lata avtalet upphora.

3. Pa framstillning av hyresnimnd eller eljest, ndr skil dartill dro, md
Konungens befallningshavande for omrade, dér denna lag ager tillimpning, fast-
stilla taxa for }fltyresfﬁrmedliug. Har Konungens befallningshavande faststalls
sidan taxa, straffes den, som erbjuder sig att mot vederlag till hogre virde, &n
taxan foranleder, formedla uthyrning av eller dverlita hyresratt till oméblerad
lagenhet, eller som for sidan formedling eller 6verlitelse fordrar eller mottager
vederlag till hogre virde, likaledes med boter fran och med femtio till och med
ettusen kronor.

16 §.

Bryter nidgon mot vad i 11 § 1 eller 2 mom. 4r stadgat, straff d bote
fran och med etthundra till och med tiotusen kronor. g o8 me ¥

17 §.

For overtridelse av de i 4 ivna stadgand ¢
och med fem till och med femhundra§kgronor.s adgandena vare straffet biter frin

18 &.

1. Utebliver nagon, som kallats att instdlla sig infor hyresnimnd, utan
laga forfall, varde falld till vite, dar sidant varit honom av nimnden forelags,
eller till boter fran och med fem till och med femhundra kromor.

9 Till enahanda ansvar av boter vare den forfallen, som bryter mot vad i
10 § 2 eller 3 mom. -ir stadgat, eller som forsummar att i foreskriven tid och
ordning gora anmélan, som foreskrives i 12 §.

3. Bar ndgon i dylik anmilan eller eljest infor hyresnimnd emot bittre
vetande limnat oriktig uppgift, vare straffet boter frin och med femtio till och
med ettusen kronor; dock att straff, som hir stadgas, ej mi tillimpas, dir forse-
elsen enligt allminna strafflagen bor beliggas med stringare straff.

19 §.

1. Den som for uthyrning av annan omdoblerad ligenhet &n sidan, som
helt eller delvis uthyrts till bostad samt den 25 maj 1917 eller tidigare blivit
tagen i bruk, eller ock av méoblerad légenhet fordrar eller mottager vederlag, av
vad slag det vara md, som, enligt vad han insett eller bort inse, &r uppenbart
oskiligt, straffes med boter frin och med tjugufem till och med tiotusen kronmor
eller med fingelse frin och med en manad till och med ett ar. Sisom uthyrning
av ligenhet skall anses dven upplitande eller sverlatande av deldgarritt i fastig-
bet eller i bolag eller forening, som #ger fastighet, nir avtalets syfte uppenbar-
ligen 4r att vinna eller bevara tillgang till ligenhet.

Vad i forsta stycket stadgas skall ej #ga tillimpning i fall, d& hyresnémnd
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enligt denna lag #ger prova, huruvida vederlag, som nyss sagts, dr att anse sisom
oskiligt.

2. Filles ndgon till straff for brott, som i denna paragraf siigs, ma dom-
stolen, efter ty skiligt finnes, kunna forplikta gérningsmannen att utgiva, helt
eller delvis, vidrdet av taget eller avtalat vederlag.

20 §.

Forseelser, som avses i 15—19 §§, skola dtalas av allmén dklagare, de i
18 § 1 och 2 mom. angivna vid polisdomstol, ddr sirskild sddan #r inrdttad, men
eljest hos poliskammare eller, ddr sidan icke finnes, vid allmén domstol och de
tvriga vid allmin domstol.

21 §.

1. DBoter och viten, vilka 4démas enligt denna lag, sd ock vad girnings-
mannen enligt 19 § 2 mom. forpliktas utgiva, tillfalla kommunen, kopingen eller
municipalsamhillet.

2. Saknas tillgdng till fulla gdldandet av boter eller vite, skall forvand-
ling ske enligt allménna strafflagen.

22 §.

De nidrmare foreskrifter, som erfordras for tillimpning av denna lag, rérande
hyresndmnds verksamhet eller eljest, meddelas av Konungen.

Denna lag tridder i kraft dagen efter den, d4 lagen, enligt ddrd meddelad
uppgift, fran trycket utkommit i Svensk forfattningssamling, och upphér dirmed
lagen med vissa #indrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. den 19
juni 1919 att gilla. Duck skall betriftande forseelse, som begitts under tiden
for sistnimnda lags giltighet och vara pafoljd dr i densamma bestdmd, vad dir-
utinnan 4r i sagda lag stadgat fortfarande gilla. Vad i overgingsbestimmelserna
till samma lag stadgas om fortsatt giltighet i sirskilda avseenden av vissa fore-
skrifter 1 lagen den 25 maj 1917 med vissa bestimmelser mot oskilig hyressteg-
ring m. m. och lagen den 14 juni 1918 med vissa iindrade bestimmelser mot oské-
lig hyresstegring m. m. skall likaledes fortfarande gilla. Dirjimte skola beslut,
som av hyresnimnd meddelats e¢j mindre enligt endera av sistnimnda tvad lagar
dn #dven enligt lagen den 19 juni 1919 fortfarande idga giltighet; och skola ord-
forande och ledamoter i hyresndmnder jimte suppleanter {or dem, vilka utsetts
pd grund av bestdmmelserna i ndgon av dessa tre lagar anses sdsom behorigen
utsedda enligt denna lag.

Dennsa lag giller till och med den 31 december 1921. Dock skall betriffande
annan omdblerad ligenhet dn sddan, som helt eller delvis uthyrts till bostad samt
den 25 maj 1917 eller tidigare blivit tagen i bruk, vad i 6 och 8 §§ stadgas ej gilla
lingre dn till den 1 oktober 1921, och skola stadgandena i 8 § ej heller éga till-
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lampning i fall, d& hyresvidrd uppsiiger hyresavtal om dylik ligenhet att upphora
den 1 oktober 1921 eller senare dag. Hyresnimnds beslut, varigenom ndmnden enli

6 § faststdllt hyra for viss tid, skall i fridga om ligenhet, som nyss sagts, gilla
hogst till den 1 oktober 1921 och betrdffande annan lagenhet hogst till den 1
oktober 1922. Beslut, som av nimnden i berdrda avseende meddelats jimlikt 7 §,
skall gilla hogst till sistndmnda dag.

Vad i denna lag stadgas angiende forseelse, som omformilesi 15 § 1 mom.,
skall dga giltighet jimvil efter den 31 december 1921, och skall betraffande annan
4n 1 15 § 1 mom. omformild, under tiden for lagens giltighet begdngen forseelse,
vard pafoljd i lagen #r bestimd, vad ddrutinnan i lagen 4r stadgat jimvil gilla
efter sistnimnda dag.

2) att vickta motioner i Amnet, i den méin de
icke ovan sarskilt behandlats samt wvunnit beaktande

i ovanstiende lagforslag, icke métte till ndgon riksdagens
dtgard foranleda,

Stockholm den 1 juni 1920.
P4 det sammansatta utskottets vagnar:

JAKOB PETTERSSON.
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Reservationer:

av herrar E. A. Klefbeck, Alb. Bergstrim, Felix Hamrin, Gustaf
Johansson, H. V. Leo och S. E. Ljungkvist, som foreslagit, att utskottets
yttrande i motiveringen & sidan 6 berdrande frigan om en plan for lagens
slutliga avveckling bort utgd och i anslutning till departementschefens ut-
talande i stallet givits foljande lydelse:

»Utskottet, som i denna punkt delar departementschefens i amnet
uttalade mening, kan s& mycket mindre bitrida sakkunnigeberedningens
forslag, di det synes utskottet uppenbart, att ett faststillande redan nu
av tidpunkten for lagens slutliga avveckling skulle komma att i hog grad
oka de osunda spekulationerna pa bostadsfastigheternas omride>.

av herrar E. A. Klefbeck, Alb. Bergstrom och H. V. Leo, som vid
6 § 1 mom. anfért:

»Da vi anse, att inférande i lagen av en, som utskottet sjalv med-
giver, si svivande bestdmmelse som att hiansyn till det allminna liget pd
bostadsmarknaden skall av hyresnimnd beaktas vid faststallande av hyres-
belopp skulle komma att i hdg grad verka forvirrande och forsvirande av
hyresnamndernas, uppgift och skapa en lingt ifrdn onskad ojamnhet pi
hyresprisbildningen inte bara olika orter emellan utan &ven inom samma
kommuner, dar flera in en hyresn#mnd finnas, och dé redan lagens forut-
varande bestammelser giva tillracklig mojlighet att vid faststillande av hyres-
belopp taga all nodig hinsyn till inverkande omstandigheter, ha vi yrkat,
att orden ’och det allm#nna laget pd bostadsmarknaden’ i ifrigavarande
moment mitte utgd.»

av herrar E. A. Klefbeck, Alb. Bergstrom, Felizx Hamrin och H. V.
Leo, vilka betriffande lagens tillimlighet pd affarslokaler o. dyl. anfort:
»Saval 1 propositionen som i utskottets utlatande foreslas, att be-
traffande andra lagenheter &n bostadsligenheter skola lagens bestimmelser
om hyresreglering och uppsigning upphora att gilla den 1 okt. 1921.
Vi underkinna icke de skil, som anforts for den foreslagna atgirden, och

. J D . .
dela utskottets mening, att affars- och kontorslokaler kunna frigivas med
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mindre risk #4n vad som ar fallet ifriga om bostadslagenheter. I den
fortsatta avvecklingen av lagen hilla vi det darfor troligt, att affars- och
kontorslokaler bliva frigivna fore bostadsligenheter. Men att for det forra
slaget av lagenheter avveckla lagen redan den 1 okt. nasta ir synes oss
komma att medfsra ovintade och odverkomliga svirigheter for de hyres-
gister, det har giller. Sarskilt skulle det stora antalet av mindre butiks-
innehavare komma att i ménga fall pd ett kanske rent av ruinerande satt
drabbas av frigivningen. Riktigare synes oss darfor vara, att vid lagens
prolongation i &r bibehédlla samma uppsigningsbestimmelser for alla
lagenheter, men att ifrdga om kontors- och affirslokaler faststilla en pro-
portionsvis négot hogre maximigrans, inom vilken den fria hyresprisbild-
ningen kan gora sig gillande betraffande dessa ligenheter. Dirmed skulle
vinnas en mjukare overging hin mot den fullstindiga avvecklingen av
lagen ifriga. Vederbdrande hyresgiaster komma ocksi dirigenom att f4 en
nidgot lingre tid for ordnande av sina forhéllanden med tanke pi lagens
slutliga avveckling. Rattmatigt krav frdn husigares sida att fa overens-
komma om hogre hyra #n hitintills har ocksd av oss beaktats pa sitt vi
hér framhalla.

Pi grund av vad silunda anforts hava vi yrkat, att nedanstiende
paragrafer skulle erhilla foljande lydelse:

6 § 2 mom.: Overstiger hyra for ligenhet, som helt eller delvis
anvindes till bostad och som varit uthyrd for tid fore den 1 oktober 1915,
den fore sagda dag senast gallande hyran med hogst 50 procent, eller for
annan ligenhet, som varit uthyrd for tid fére den 1 oktober 1915, den
fore sagda dag senast gillande hyran med hogst 75 procent, ma sidan
hyresforhojning icke upptagas till provning av hyresnimnden, med mindre
namnden, med hinsyn till lagenhetens mindervardiga beskaffenhet, finner
synnerliga skil tala darfor.

Pi framstallning av hyresnamnd &ger socialstyrelsen, dar sarskilda
skal dartill #ro, for nimndens verksamhetsomride eller viss del dirav
faststalla den for lagenheter, som helt eller delvis anvandas till bostad,
angivna grins till viss lagre procentsats &n 50 procent, dock ligst 40
procent. Socialstyrelsens beslut i friga, som har avses, skall genom sty-
relsens forsorg ofordrojligen kungdras i allminna tidningarna samt en eller
flere tidningar i orten. Andring i beslutet mé sokas hos Konungen genom
besvir, vilka skola vara inkomna till civildepartementet inom trettio dagar
fran det beslutet kungjordes i allminna tidningarna.

8 § 4 mom. forsta stycket: Ej ma hyresnamnd vagra samtycke till
sidan uppsigning av hyresavtal, di friga ar om ligenhet, som varit ut-
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hyrd for tid fore den 1 oktober 1915, dar hyresvirden med uppsigningen
allenast avsett att erhdlla hyresforhdjning for lagenhet, som helt eller
delvis anvindes ti!l bostad, av hogst 50 procent eller annan jimlikt 6 §
2 mom. faststalld procentsats samt for annan lagenhet av hogst 75 pro-
cent utdver den for tiden fore angivna dag senast betingade hyran, med
mindre nimnden med hinsyn till ligenhetens mindervardiga beskaffenhet
finner synnerliga skil tala darfor. Ej heller mi samtycke vigras till
saidan uppsigning av hyresavtal, som avses i 133 § uts6kningslagen,
darest i hyresavtalet betingade villkor finnas till skada for ny agare i
avsevird méin avvika frin i hyreskontrakt inom orten géngse bestim-
melser.

8 § & mom.: Vid provning av uppsigning skall hyresnimnd beakta
¢j mindre de av hyresvirden fo6r uppsigningen anférda skal, sisom att
hyresgisten utan hyresvirdens medgivande tiligodogdr sig hyresratten
huvudsakligen genom lagenhetens uthyrning i andra hand eller att hyres-
vird, som fore den 25 maj 1917 forvarvat fastighet, har synnerligt behov
av ligenhet i densamma for sin verksamhet eller for beredande av bostad
for sig eller sin familj, 4n &ven huruvida uppsigningen skulle medfira
synnerlig svarighet for hyresgisten att erhdlla tjanlig lagenhet & tid, dar-
till hyresavtalet uppsagts. Har byggnad uppforts i uppenbart syfte att
bereda utrymme for viss verksamhet eller bostad for viss person, visst
foretags personal eller viss grupp av personer, bor, dir si erfordras for
tillgodoseende av nimnda syfte, samtycke till uppsigning av hyresnimnd
icke forvigras. Lag samma vare, dir hyresgisten tillgodogdr sig hyres-
ratten uteslutande genom uthyrning i andra hand.

19 § 1 mom. firsta stycket: Den som for uthyrning av annan
omoblerad ligenhet &n sidan, som den 25 maj 1917 eller tidigare blivit
tagen i bruk, eller ock av moblerad ligenhet fordrar eller mottager veder-
lag av vad slag det vara m4, som, enligt vad han insett eller bort inse,
ar uppenbart oskiligt, straffes med bdter frin och med tjugofem till och
med tiotusen kronor eller med fangelse frén och med en manad till och
med ett &r. Sisom uthyrning av ligenhet skall anses adven upplatande
eller overlitande av deldgarritt i fastighet eller i bolag eller forening, som
dger fastighet, nar avralets syfte uppenbarligen ar att vinna eller bevara
tillgang till ligenhet.

19 § 1 wom. andra stycket: utgar.

Overgangsstadgandena, andra stycket: Denna lag giller till och med
den 31 december 1921, Hyresnfinnds beslut, varigenom nimnden enligt
6 cller 7 § faststallt hyra for viss tid, skall gilla hogst till den 1 okto-
ber 1922.




