Kungl. Maj:ts proposition nr 416, 1

Nr 416.

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen med forslag till lag med
vissa dndrade bestdmmelser mot oskilig hyresstegring
m. m.; giwen Stockholms slott den 13 april 1920.

Under iberopande av bilagda i statsridet och lagradet hillna proto-
koll vill Kungl. Maj:t hirmed, jamlikt § 87 regeringsformen, foresli riks-
dagen att antaga harvid fogade forslag till lag med vissa andrade bestim-
melser mot oskilig hyresstegring m. m.

Under Hans Maj:ts
Min allernddigste Konungs och Herres frinvaro:

GUSTAF ADOLF.

Osten Undén.

Bihang till riksdagens protokoll 1920. 1 saml. 356 hdft. (Nr 416.) 1
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Forslag
till
Lag

med vissa dndrade bestimmelser mot oskélig hyresstegring m. m.

Lagens tillimplighetsomride.
18.

Denna lag #ger tillimpning inom omréde, dir lagen med vissa dndrade
bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. den 19 juni 1919 ér gillande vid
denna lags ikrafttridande. Dock ma I%onungen h#rifran kunna medgiva undan-
tag, siframt den myndighet, som utdvar kommunens, kopingens eller municipal-
samhdllets beslutanderdtt, dirom gor framstillning, for vilken avgivits minst tva
tredjedelar av de i beslutet deltagandes roster. .

Om hyresnimnd.

2 .

1. For omrade, ddr denna lag #ger tillimpning, skall finnas en hyres-
nimnd. Den myndighet, som utévar kommunens, képingens eller municipalsam-
hillets beslutanderitt, dge dock bestimma, att inom omradet skola inrittas flera
hyresndmnder, envar for viss del av omradet.

2. Hyresnamnd bestdr av ordférande och fyra ledaméter. For ordfsranden
sdvial som for ledamoterna skola finnas suppleanter minst till motsvarande antal.

3. Ordfsrande och suppleant for honom, vilka vad angdr hyresnamnd i
stad skola vara lagfarna, forordnas av Konungens befallningshavande for viss tid,
Konungens befallningshavande obetaget att nir som helst dterkalla férordnandet.
Samma person mé forordnas till ordférande eller suppleant for ordférande i flera
byresndmnder.

4. De fyra ledamoterna och deras suppleanter utses av den myndighet,
som utévar kommunens, kopingens eller municipalsamhillets beslutanderitt, att
tjinstgora tills vidare eller viss tid. Av dessa ledamdter och suppleanter skola
tva ledamoter och suppleanter for dem #ga eller forvalta till uthyrning avsedd
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tastighet. Ovriga tvd ledamoter och suppleanter for dem, vilka ej mi iiga eller
fiorvalta fastighet, som nyss sagts, skola dga kinnedom om ortens hyresmarknad
och atminstone den ene ledamoten och minst en suppleant sdrskilt om de mindre
bemedlades bostadsforhallanden. 1| dvrigt skall om valbarhet till hyresnimnd, sa
ock om ritt for den, som blivit vald, att avsdga sig uppdraget gaﬁa vad 1 ena-
handa avseenden #r stadgat i fraga om halsovérdsnamng.

5. Stadslikare och bostadsinspektor, dir sidan finnes, #ga att nirvara vid
hyresn#mnds sammantriden, om vilka underrittelse skall meddelas dem i god tid
térut, samt att deltaga i overldggningarna men ej i besluten. De hava att till-
handaga hyresnimnd med det tjanstebitride, som av nimnden pakallas.

3 8.

1. Vid handliggning hos hyresnimnd av frigor, om vilka i 6, 7, 8 och 11 §§
sigs. skall betriffande jiv mot ndmndens ordférande och ledamédter i tillimpliga
delar gilla vad allmin lag stadgar om domarjdv.

2. Hyresnimnd #r beslutfér, om ordférande och tre ledaméter dro nérva-
rande och om beslutet ense. Som beslut g#lle i 6évrigt den mening, som efter
jimkning, dir sidan erfordras och kan ske, omfattas av mer #n halva antalet av
de rostande. Finnes ingen sidan mening, giller den, som erhallit flera roster én
nigon annan, eller, ddrest tvd sidana meningar finnas, den som efter fornyad
omrostning mellan dem erhédller de flesta rosterna. Har var réstande sin mening,
giller ordforandens.

3. Ej ma hyresnimnd till avgorande foretaga drende, med mindre parterna
beretts tillfille att yttra sig infor ndmnden eller parts horande uppenbarYigen ar
obehovligt.

4. Finner hyresnimnd, att dess beslut pd grund av férelupet forbiseende
eller meddelade oriktiga eller missvisande upplysningar blivit i avsevdrd man
felaktigt, eller att omstindigheter tillkommit, som bragt srendet i ett visentligt
indrat lige, dge nimnden att forordna om den rittelse, som dirav ma foranledas.

5. Vid hyresnimnds sammantride fores protokoll, upptagande nimndens
beslut; och skall riktigheten av detta protokoll granskas si snart ske kan och
senast inom tio dagar. Si snart dylik granskning skett, skall protokollet vara
tillgingligt fér allménheten. Sker ej granskning genast, skall besked om nimn-
dens beslut omedelbart limnas part, som siddant begir.

18.

De uppgifter, som limnas hyresnimnd vid handléggning av frigor, om vilka
i 6, 7 och 8 §§ formiles, m& ej mot vederborande uppgiftslimnares 6nskan upp-
tagas 1 ndmndens protokoll el{er skrivelser i vidare man, 4n som for avfattande
av nimndens beslut #r oundgiéngligen erforderligt. Kj heller m4 de i annan mén
av nimndens ordférande, ledamoter eller tjinstemin yppas.

5 8.

Vederborande kommun, koping eller municipalsamhille har att limna er-
forderliga medel ej mindre till skilig gottgorelse &t hyresnimnds ordforande,
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ledamoter och tjdnstemén &n @ven till bestridande av ovriga nodiga utgifter for
upprdtthdllande av ndmndens verksamhet. Myndighet, som i 2 § 4 mom. sagts,
dger jimvil utfirda instruktion for hyresnimnd.

Om hyresbelopp och uppsigning av hyresavtal.

6 §.

1. Fordras for omoblerad ligenhet, som #r uthyrd eller avsedd att uthy-
ras av hustigaren eller annan, och som den 25 maj 1917 eller tidigare varit uthyrd,
hogre hyra, dn den, som enligt for tid fore nimnda dag senast gillande hyres-
avtal varit for ligenheten betingad, ankommer med nedan angivna inskrdnkning
péd hyresnimnden att, efter framstillning av hyresvird, hyresgist eller hyres-
sokande, eller dir nimnden eljest finner anledning dartill, prova, huruvida det
fordrade beloppet med hinsyn till ej mindre ligenhetens beskaffenhet och det all-
méinna léget pa bostadsmarknaden #n ven omkostnaderna for fastigheten och for-
hillandena i ovrigt #r att anse sisom oskiligt samt att i sidant fall faststilla
den ligre hyra, varje ging for hogst ett &r, som nimnden finner skilig. Lag
samma vare, dir hyresavtal triffas om omoblerad ligenhet, innefattande hojning
av hyran utover for tid fore den 25 maj 1917 senast gillande hyresbelopp, s& ock
dér sadant avtal triffats antingen, vad angér orter, dir lagen den 25 maj 1917
med vissa bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. varit gillande, senare
n 4 etthundratjuguforsta dagen fore den dag lagen blivit tillimpad inom omra-
det, eller, vad angar orter, ddr lagen den 14 juni 1918 med vissa dndrade bestim-
melser mot oskﬁfig hyresstegring m. m. eller lagen den 19 juni 1919 enligt Ko-
nungens s#rskilda forordnande senare blivit gillande for omradet, frin och med
den dag, endera av sistndmnda lagar silunda blivit tillimplig inom omridet; i
friga om hyresavtal, som triffats fore den dag, da lagen den 25 maj 1917 blev
gillande for det omrade, ddr fastigheten ligger, ige dock hyresnimnd ingripa
allenast om ligre hyra dn den avtalade blivit faststilld sivil for hyresaret 1917
—1918 som for hyresdret 1918—1919. Skall hyresvird enligt hyresavtal bestrja
ligenhetens uppvirmning eller tillhandah4lla varmvatten till densamma, aligger
det nimnden att sarskilt bestimma skilig ersittning for envar sidan forman att
utgd med visst belopp eller efter grund, som némnden finner lamplig.

Fordras for omoblerad ligenhet, som &r uthyrd eller avsedd att uthyras
av husigaren eller annan, men som icke den 25 maj 1917 eller tidigare varit ut-
hyrd, hogre hyra &n den, som betingats vid forsta uthyrningen av ligenheten,
eller triffas om sadan ligenhet hyresavtal, innefattande hojning av hyran utéver
det vid ligenhetens forsta uthyrning betingade hyresbelopp, skall i friga om hy-
resndmnds provning vad i forsta stycket sigs #ga motsvarande tilldmpning. Lag
samma vare, dir om dylik ]ﬁgenﬁet avtal, som nyss sagts, triffats, vad angir
orter, dar lagen den 19 juni 1919 ursprungligen #gt tillimpning, dels fore den 22
Juni 1919 att gilla for tid frén och med den 1 oktober 1919 eller senare, dels ock
den 22 juni 1919 eller ddrefter samt, vad angar orter, dir sistnimnda lag enligt
Konungens sirskilda forordnande senare blivit gillande for omradet, frén och
med den dag lagen sdlunda blivit tillimplig inom omrédet.
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2. Overstiger hyra for ligenhet, som varit uthyrd for tid fore den 1 oktober
1915, den fore sagda dag senast giillande hyran med hogst 50 procent, méa sidan
hyresférhtjning icke upptagas till prévning av hyresngmnden, med mindre nimn-
den med hinsyn till lagenhetens mindervirdiga beskaffenhet finner synnerliga skil
tala darfor.

P4 framstillning av hyresndmnd #ger socialstyrelsen, dir sirskilda skil
dértill dro, for ndmndens verksamhetsomride eller viss del ddrav faststilla an-
givna grins till viss ldgre procentsats dn 50 procent, dock ligst 40 procent.
Socialstyrelsens beslut i frdga, som hir avses, skaﬁ genom styrelsens forsorg ofor-
drojligen kungéras i allminna tidningarna samt en eller flere tidningar i orten.
Andring 1 beslutet md stkas hos Konungen genom besvir, vilka skola vara in-
komna till ecivildepartementet inom trettio dagar fran det beslutet kungjordes i
allménna tidningarna.

3. Hyresnimnds prévning mé ej avse hyresbelopp, som till betalning for-
fallit fore den dag, di framstallning om hyresreglering gjorts hos namnden, eller,
dér ndmnden eljest foretager reglering, fore den dag, d&i hyresvirden erhallit
meddelande, att friga vickts om foretagande av reglering. Denna bestimmelse
skall dock ej #ga tillimpning, ddr avtal triaffats, att hyresbeloppet helt eller del-
vis skall vara till betalning forfallet tidigare #n & sista sﬁckengagen fore den av-
talade hyrestidens bérjan.

4. Under hyra inbegripes varje vederlag, i penningar eller vad det 4r, som
av hyresvirden eller till hans formén foér upplitelsen betingas.

5. Har hyresndmnd for viss tid faststdllt hyra for ligenhet, gille avtal,
ddri hégre hyra for ligenheten betingats, sisom om hyran for nimnda tid over-
enskommits till det faststillda beloppet.

6. Har enligt denna lag #ndring gjorts i hyresavtal, i vad angdr redan
erlagd hyra, skall vad hyresgisten sdlunda betalat for mycket eller for litet i
forra fallet till honom av hyresvirden &terbetalas och i senare fallet av honom
till hyresviirden inbetalas vid den hyresbetalningsdag, som infaller niist efter den
dag beslut i drendet foreligger, dock att i senare fallet vad i3 kap. 23§11 lagen
den 14 juni 1907 om nyttjanderatt till fast egendom stadgas ej skall dga tillamp-
ning, med mindre hyresvirden minst femton dagar fore den dag, han silunda pa-
yrkar beloppets inbetalning, hos motparten styrker sitt krav.

78

Har hyresavtal om omoblerad ligenhet, vilket #ven omfattar vare sig upp-
virmning av ligenheten eller tillhandahallande av varmvatten, triffats for Iangre
tid &n ett ir, och har efter dess ingdende sidan stegring av brinslekostnaderna
intritt, att overenskommen hyra, till den del denna fir anses hava vid avtalets
traffande avsett ersittning for angivna forméaner, befinnes icke lingre utgora ski-
lig gottgorelse dirfor, #ger hyresnimnden, varje ging for hogst ett ar av den
aterstdende avtalstiden, faststiilla, vad som darutdver skiligen m& tillkomma
hyresvidrden, borande ddrvid sdrskilt bestimmas ersittning for uppviérmning samt
for beredning av varmvatten. Hyresgisten vare dock berdttigad att inom trettio
dagar efter delfiendet av sddant beslut uppsiga avtalet att upphora & den far-
dag, som intriffar n#rmast efter en manad fran delfiendet. For hyresndmnds
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provning enligt denna paragraf gille i tillimpliga delar bestimmelserna i 6 §
3 mom.

8 §.

1. Uppsigning frdn hyresvirds sida av hyresavtal om omoblerad ligen-
het vare utan verkan, med mindre

a) hyresgisten efter hyresavtalets ingdende avgivit skriftlig uttrycklig
forsikran, att han dr villig lata avtalet upphora,

’ b) eller hyresvirden, pd sdtt i 5 mom. nidrmare angives, verkstiller upp-
signingen med erbjudande till hyresgisten att fore viss tid fornya hyresavtalet
med #ndring allenast av hyresbeloppet,

‘ ¢) eller samtycke till uppsigningen senast den dag, som i 3 mom. sigs,
meddelas av hyresnimnd, .

d) eller fall foreligger, som enligt bestimmelserna i 3 kap. 21—24 §§ av
lagen den 14 juni 1907 om nyttjander#tt till fast egendom beréttigar till uppségning.

2. Har ifriga om omoblerad lagenhet triffats skriftligt hyresavtal, avsett
att utan uppsigning upphora & viss dag, vare hyresvirden skyldig att inom fem-
ton dagar efter det avtalet tréffats, understilla avtalet hyresnimndens provning;
dgande hyresndmnden, dérest sidrskilda skidl dirtill foranleda, forordna, att det
skall s anses, som om avtalet triffats under forbehill, att detsamma efter avtals-
tidens slut, sa framt icke uppsigning skett, skall forlingas for ytterligare lika lang
tid, dock varje gdng hogst ett ar. Om avtal, som hir sagts, icke inom n&mnd
tid understillts %yresnamnds provning, vare hyresvirden, pd samma sitt som
om sadant forordnande meddelats, bunden utéver avtalstiden. For de fall, som
nu nimnts, gille i friga om uppsigningstidens lingd vad fér motsvarande fall
finnes stadgat i 3 kap. 4 § sista stycket av lagen den 14 juni 1907 om nyttjan-
deratt till fast egendom.

3. Samtycke till uppsigning av hyresavtal kan, ddr hyresnimnd icke
finner anledning medgiva undantag, av ndmnden limnas, endast dir hyresvird
ingivit framstéillning dirom senast & trettionde dagen fore den dag, da uppsig-
ning sist kan ske. Dock md framstdllning om samtycke till sddan uppsigning,
som avses 1 133 § utsokningslagen, kunna ingivas till hyresndmnden senast den
dag, di uppsigning sist kan ske. Varje framstillning om samtycke till uppsig-
ning bor innehilla uppgift om den #ndring av hyresvillkoren, som med uppsig-
ningen avses, eller den anledning till uppsigning, som eljest aberopas.

Beslut over framstidllning om samtycke till uppsdgning skall av hyres-
nimnden meddelas snarast mojligt och senast 4 tjuguittonde dagen efter den dag,
dd framstdllningen sist kunnat ingivas till ndmnden.

4. Ej md hyresndmnd vigra samtycke till uppsigning av hyresavtal, da
fraga #&r om ldgenhet, som varit uthyrd for tid fére den 1 oktober 1915, dér hy-
resvirden med uppsigningen allenast avsett att erhdlla en hyresférhojning av
hogst 50 procent eller annan jimlikt 6 § 2 mom. faststalld procentsats utéver den
for tiden fore angivna dag senast betingade hyran, med mindre nidmnden med
hdansyn till ldgenhetens mindervirdiga beskaffenhet finner synunerliga skil tala
dérfor. Ej heller mé samtycke vigras till sidan uppsigning av hyresavtal, som
avses 1 133 § utsokningslagen, darest i hyresavtalet betingade villkor finnas till
skada fér ny dgare i avsevdird man avvika fran i hyreskontrakt inom orten gingse
bestimmelser.
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I varje fall, ddr hyresndmnds samtycke till uppsiigningen grundas allenast
ddrpd, att ndmnden funnit, att samtycke till uppsigningen jamlikt forsta stycket
icke kunnat forvdgras, eller att hyresvirdens ansprak pa higre hyra eller eljest
forbittrade hyresvillkor bor up})’cagas till prévning, sll)mll vid samtycket fistas
det villkor, att innehavaren av ldgenheten beredes tillfille att, inom viss av hy-
resndmnden forelagd kortare tid, triaffa avtal om ligenhetens fortsatta forhyrning
med den #ndring av hyresvillkoren, som jémlikt 6 § 2 mom. intrdtt eller av
ndmnden faststillts eller ma kunna komma att faststillas.

5. Vill hyresvdrd verkstilla uppsdgning enligt 1 mom. b), har han att
skriftligen uppsiga hyresavtalet och i uppsigningshandlingen tillika erbjuda hy-
resgisten att, utan annan #ndring i avtalet 4n hyrans héjning till visst angivet
belopp eller det belopp, hyresnamnden ma komma att bestdmma, fortfarande for-
hyra ligenheten. I uppsigningshandlingen skall ddrjamte angivas ej mindre hy-
resvirdens postadress dn #ven den tid, inom vilken, vid dventyr av hyresrittens
forlust, hyresgidsten har att limna hyresvirden meddelande, att han antager det
silunda gjorda erbjudandet; och skall i uppsdgningshandlingen intagas erinran
savidl om berorda dventyr som ock, direst visst hyresbelopp fordras, dirom att
hyresgiésten genom antagande av erbjudandet icke betages den ritt att f& belop-

ets skilighet prévad av hyresnamnden, som eljest ma tillkomma honom. Omfor-
milda tid skall bestdmmas till minst femton dagar frin den dag, d4 uppsigning
sist kan ske.

Har hyresgisten under adress, som uppgivits i uppsigningshandlingen,
fran postanstalt inom riket i rekommenderat brev till hyresviarden avsint forkla-
ring, att han antager det gjorda erbjudandet, skall si anses, som om antagandet
kommit hyresvérden tillhanda den dag, di brevet avlimnades & posten.

6. Fioner namnden sig icke bora lamna begirt samtycke till nppsigning,
mé i intet fall hyresavtal didrigenom anses fornyat for langre tid &n varje ging
hogst ett ar.

7. Diar for ligenhet, som omfattar hogst fyra rum, kok dari inbegripet,
och helt eller delvis &r avsedd till bostad, hyran enligt avtalet skall erliggas i
forskott for lingre tid #n en ménad, beridttigar underlatenhet hirutinnan icke till
uppsigning, sé ldnge hyresgisten sist 4 andra sickendagen av varje manad till
fullo erligger den pa samma manad belépande hyran.

8. Vid provning av uppsigning skall hyresnimnd beakta ej mindre de av
hyresvirden foér uppsdgningen anférda skil, sdsom att hyresgisten utan hyres-
virdens medgivande tillgodogor sig hyresritten huvudsakligen genom ligenhetens
uthyrning i andra hand eller att hyresvird, som fére den 25 maj 1917 férvirvat
fastighet, har synnerligt behov av ligenhet i densamma for beredande av bostad
it sig eller sin familj, 4n #ven huruvida uppsigningen skulle medféra synnerlig
svarighet for hyresgisten att erhalla tjanlig ligenhet & tid, dartill hyresavtalet
uppsagts. Har byggnad uppférts i uppenbart syfte att bereda bostadsutrymme
at viss person, visst foretags personal eller viss grupp av personer, bor, dir sa
erfordras for tillgodoseende av ndmnda syfte, samtycke till uppsigning av hyres-
ndmnd icke forvigras. Lag samma vare, ddr hyresgisten utan hyresvirdens
medgivande tillgodogdr sig hyresrdtten uteslutande genom uthyrning i andra hand

9§

Med ligenhet avses i denna lag varje utrymme inom byggnad.
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Om skyldighet att horsamma hyresnimnds bud.

10 .

1. Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomride for egen eller annans
rikning uthyr eller uthyrt omoblerad ldgenhet, liksom envar hyresgist eller
hyressokande inom omrddet vare, pd hyresndmnds kallelse, skyldig att person-
ligen eller, dir nimnden finner sidant utan olédgenhet kunna ske, genom befull-
miktigat, i saken kunnigt ombud instilla sig infor nimnden. Sidan kallelse, i
vilken mé utsdttas vite for uteblivande frén och med tvd till och med etthundra
kronor, skall delgivas i god tid forut och senast dagen fore den, d4 instillelse
skall ske.

2. Léagenheter inom hyresndmnds verksamhetsomride, uthyrda eller av-
sedda att uthyras, skola, pd nimndens anfordran, av hyresvirden eller hyres-
gisten hallas tillgingliga for ndmnden.

3. Agare eller forutvarande 4gare av fastighet inom hyresnimnds verk-
samhetsomrdde vare pliktiga att, dd hyresndmnd det begir, i den ordning nimnden
angiver limna uppgift angéende hyran vid olika tidpunkter fér de inom fastig-
heten inrymda ligenheterna &vensom de andra uppgifter angdende fastigheten
eller hyresfsrhallandena i Gvrigt, som ndmnden mé pafordra.

Om rivning av byggnader, sammanslagning av ligenheter m. m.

11 §.

1. Utan samtycke av hyresnimnd ma byggnad, inrymmande bostadsligen-
het, ej rivas, ej heller i sidan ligenhet foretagas dndringsarbete, som pékallar
lagenhetens utrymmande eller #r dgnat att leda till avsevird hojning av hyran
ellger dsyftar att sammansld flera ligenheter eller att inreda bostadsligenhet eller
del darav till annat &ndamail, allt sivida icke dtgirden av vederborande myn-
dighet prévas vara med hédnsyn till allmin s#kerhet eller hilsovard erforderfig

2. Liagenhet, som, dd lagen den 25 maj 1917 med vissa bestimmelser mot
oskiilig hyresstegring m. m. eller ock enligt Konungens sirskilda forordnande
lagen den 14 juni 1918 med vissa #ndrade bestimmelser mot oskilig hyressteg-
ring m. m. eller lagen i samma &mne den 19 juni 1919 tridde i tillimpning inom
omridet, anvdndes till bostad eller var oanvind men dessforinnan senast anvints
till bostad, mé ej utan hyresndmndens medgivande tagas i bruk fér annat #nda-
mél; ej heller md utan ndmndens medgivande ldgenhet uthyras moblerad, vilken
icke vid nyssnimnda tid varit uthyrd i sidant skick.

3. Vid prévning av nu angivna frigor skall hinsyn tagas till de av hyres-
virden for dtgirdens foretagande anforda skil, till dtgdrdens inverkan pa hyres-
forhdllandena i allménhet i orten samt till svarigheterna for vederbsrande hyres-
gister att erhdlla andra tjinliga bostidder.
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4. Pa ansokan av hyresnimnd dge Overexekutor meddela handréckning
till Aterstillande av olagligen rubbat forhallande, varom i denna paragraf for-
miles; och gille dirom enahanda bestimmelser, som for det i 191 § utsoknings-
lagen avsedda fall #ro stadgade.

Om skyldighet att anmiila hyresavtals triiffande och upphdérande.
12 §.

Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomride for egen eller annans
rikning uthyr oméblerad ligenhet, ar pliktig att hos nimnden anmila ej mindre
hyresavtals triffande och upphtrande med angivande av i forra fallet ndrmast
darforut betingad hyra och 1 senare fallet, dir si ske kan, hyresansprak for
fornyad uthyrning, 4n ock varje med forutvarande hyresgist triffat avtal om
fortsatt hyresupplatelse mot hojd hyra, #venledes med angivande av den forut-
varande och den hojda hyrans belopp. I anmilan skall, dd %ﬁ.genhet varit nthyrd
for tid fore den 1 oktober 1915, dven angivas den for tid fére nimnda dag senast
betingade hyran. Om tiden och séttet for anmélan, som hér sagts, forordnas av
nimnden.

Om bostadsformedling.

13 §.

1. Inom stad, ddr denna lag #ger tillimpning, skall med ledning av de i
12 § omférmélda anmiélningar genom hyresnémnden eller annan kommunal myn-
dighet avgiftsfritt formedlas uthyrning av omoblerade ligenheter, som omfatta
hogst fyra rum, kok déri inbegripet, och helt eller delvis #ro avsedda till bostad.
Vid s&dan kommunal bostadstormedling skall sidrskilt efterstrivas att bereda
barnrika familjer lampliga bost#der.

2. Huru dylik bostadsférmedling ndrmare skall ordnas, ddrom beslutes av
stadsfullmiktige eller, ddr sidana ej finnas, allminna rddstugan.

Om overklagande av hyresnimnds beslut m. m.

14 §.

1. Har vid hyresnimnds beslut i friga, som i 6, 7 eller 8 § sigs, leda-
mot av hyresnimnd varit jivig eller av annan orsak obehérig, eller nimnden
overskridit sin befogenhet, eller annan felaktighet &gt rum i avseende pa #rendets
behandling, m4 part, som 4r med beslutet missnojd, ddrdver fora klagan, i Stock-
holm hos o6verstdthillarimbetet, i annan stad, di#r magistrat finnes, hos denna
samt i 6vriga orter hos Konungens befallningshavande inom trettio dagar efter
erhillen del av beslutet.

Bihang till riksdagens protokoll 1920. 1 saml. 356 hift. (Nr 416.) 2
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2. Over hyresnimnds beslut i friga, som i 11 § 1 och 2 mom. formiles,
mé klagan foras }l,xos Konungens befallningshavande inom trettio dagar efter er-
hallen del av beslutet. :

3. Mot provningsmyndighets beslut i friga, som i 1 mom. sigs, m4 talan
ej foras. I Konungens befallningshavandes beslut enligt 2 mom. mg 4ndring
gokas hos Konungen genom besvir, vilka skola vara inkomna till civildeparte-
mentet inom den tid, som for overklagande av forvaltande myndigheters och
dmbetsverks beslut #r bestimd.

Ansvarsbestimmelser.

15 §.

1. Hyresvird, som med vetskap ddrom, att hyresnimnd for ligenhet fast-
stallt visst hyresbelopp, av hyresgist, hyressokande eller annan for ut yroing av
lagenheten fordrar eller mottager vederlag, i penningar eller vad det &r, till hégre
virde, straffes med boter frdn och med femtio till och med ettusen kronor.

2. Lag samma vare, dir hyresvird vid uthyrning av oméblerad ligenhet
sisom villkor for uppldtelsen aviordrar eller mottager av hyresgist eller hyres-
sokande forbindelse, vari denne forklarar sig avstd frin ritten att 3 hyresbeloppet
provat enligt denna lag eller ock vara villig att utan hyresnamnds provning av
uppségning lata avtalet upphora.

3. P& framstillning av hyresnimnd eller eljest, nir skal dartill dro, ma
Konungens befallningshavande for omrdde, dir denna lag #ger tillimpning, fast-
stilla taxa for hyresformedling. Har Konungens befallningshavande faststillt
sidan taxa, straffes den, som erbjuder sig att mot vederlag till hogre virde, #n
taxan foranleder, férmedla uthyrning av eller 6verlita hyresritt till omoblerad
ligenhet, eller som for sddan {fsrmedling eller dverltelse fordrar eller mottager
vederlag till hogre virde, likaledes med boter frdn och med femtio till och med
ettusen kronor.

16 §.
Bryter négon mot vad i 11 § 1 eller 2 mom. #r stadgat, straffes med boter
fran och med etthundra till och med tiotusen kronor.
17 §.
For overtridelse av de i 4 § givna stadgandena vare straffet boter fran
och med fem till och med femhundra kronor.
18 &

1. Utebliver négon, som kallats att instilla sig infor hyresnimnd, utan
laga forfall, varde falld till vite, dir sidant varit honom av nimnden forelagt,
eller till boter fran och med fem till och med femhundra kronor.
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2. Till enahanda ansvar av boter vare den forfallen, som bryter mot vad i
10 § 2 eller 3 mom. dr stadgat, eller som forsummar att i foreskriven tid och
ordning gora anmilan, som foreskrives i 12 §.

3. Har ndgon i dylik anmilan eller eljest infér hyresnimnd emot bittre
vetande limnat oriktig uppgift, vare straffet boter frén och med femtio till och
med ettusen kronor; dock att straff, som hir stadgas, ej mé tillimpas, dir forse-
elsen enligt allmi#nna strafflagen bor beliggas med stringare straff.

19 §.

1. Den som for uthyrning av annan omdoblerad ligenhet #n sidan, som
helt eller delvis uthyrts tiﬁ bostad samt den 25 maj 1917 eller tidigare blivit
tagen i bruk, eller ock av moblerad ligenhet fordrar eller mottager vederlag, av
vad slag det vara m4, som, enligt vad han insett eller bort inse, 4r uppenbart
oskiligt, straffes med boter frin och med tjugufem till och med tiotusen kronor
eller med fingelse fran och med en ménad till och med ett ar. Sdsom uthyrning
av ligenhet skall anses dven upplatande eller dverladtande av deligarritt i fastig-
het eller i bolag eller forening, som #ger fastighet, nar avtalets syfte uppenbar-
ligen 4r att vinna eller bevara tillgang till ligenhet.

Vad i forsta stycket stadgas skall ej #dga tillimpning i fall, dd hyresndamnd
en]l(igit denna lag dger prova, huruvida vederlag, som nyss sagts, dr att anse sisom
oskiligt.

g2. Filles nagon till straff for brott, som i denna paragraf sigs, md dom-
stolen, efter ty skiligt finnes, kunna forplikta gdrningsmannen att utgiva, helt
eller delvis, virdet av taget eller avtalat vederlag.

20 §.

Forseelser, som avses i 15—19 §§, skola dtalas av allmén aklagare, de i
18 § 1 och 2 mom. angivna vid polisdomstol, ddr sirskild sddan &r inrdttad, men
eljest hos poliskammare eller, ddr sidan icke finnes, vid allmin domstol och de
ovriga vid allmédn domstol.

21 §.
1. Beéter och viten, vilka 4démas enligt denna lag, si ock vad giérnings-
mannen enligt 19 § 2 mom. forpliktas utgiva, tillfalla kommunen, kopingen eller
municipalsamhillet.

2. Saknas tillgdng till fulla gildandet av boter eller vite, skall férvand-
ling ske enligt allminna strafflagen.

22 §.

De ndrmare foreskrifter, som erfordras for tillimpning av denna lag, rérande
hyresndmnds verksamhet eller eljest, meddelas av Konungen.

Denna lag trider i kraft dagen efter den, da lagen, enligt dird meddelad
uppgift, fran trycket utkommit i Svensk forfattningssamling, och upphor dérmed
lagen med vissa #ndrade bestimmelser mot oskidlig hyresstegring m. m. den 19
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juni 1919 att gilla. Dock skall betriffande forseelse, som begétts under tiden
for sistndmnda lags giltighet och vard pafoljd #r i densamma bestimd, vad dir-
utinnan 4r i sagda lag stadgat fortfarande gilla. Vad i 6vergdngsbestimmelserna
till samma lag stadgas om fortsatt giltighet i sdrskilda avseenden av vissa fore-
skrifter 1 lagen den 25 maj 1917 med vissa bestimmelser mot oskilig hyressteg-
ring m. m. och lagen den 14 juni 1918 med vissa #ndrade bestimmelser mot oski-
lig hyresstegring m. m. skall likaledes fortfarande gilla. Dérjamte skola beslut,
som av hyresnimnd meddelats ej mindre enligt endera av sistndmnda tvi lagar
dn #ven enligt lagen den 19 juni 1919 fortfarande #dga giltighet; och skola ord-
forande och ledamdter i hyresndmnder jimte suppleanter for dem, vilka utsetts
pd grund av bestimmelserna i négon av dessa tre lagar anses sdsom behorigen
utsedda enligt denna lag.

Denna lag giller till och med den 31 december 1921. Dock skall betraffande
annan omdblerad ldgenhet &n sidan, som helt eller delvis uthyrts till bostad samt
den 25 maj 1917 eller tidigare blivit tagen i bruk, vad i 6 och 8 §§ stadgas ej gilla
lingre #én till den 1 oktober 1921, och skola stadgandena i 8 § ej heller dga till-
lampning i fall, d& hyresvird uppsiger hyresavtal om dylik ligenhet att upphora
den 1 oktober 1921 eller senare dag. Hyresndmnds beslut, varigenom nimnden enli
6 § faststdllt hyra for viss tid, skall i frdga om légenhet, som nyss sagts, gilla
hogst till den 1 oktober 1921 och betrdfiande annan ligenhet hogst till den 1
oktober 1922. Beslut, som av ndmnden i berérda avseende meddelats jimlikt 7 §,
skall gilla hogst till sistndmnda dag.

Vad i denna lag stadgas angdende forseelse, som omformilesi 15 § 1 mom.,
skall dga giltighet jamvil efter den 31 december 1921, och skall betréffande annan
8n i 15 § 1 mom. omférmild, under tiden for lagens giltighet begdngen forseelse,
vard pafoljd i lagen #r bestimd, vad ddrutinnan i lagen #r stadgat jimvil gilla
efter sistndmnda dag.
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Utdrag ur protokollet dver justitiedepartementsirenden, hdllet infir
Hans Maj:t Konungen ¢ statsrddet @ Stockholms slott
fredagen den 12 mars 1920.

Nirvarande:

Hans excellens herr statsministern BrRANTING,
Hans excellens herr ministern for utrikes arendena friherre PALMSTIERNA,
Statsraden: UNDEN,

THORSSON,

Owssox,

SANDLER,

NorHIN,

NiLson,

ERixsson,

SVENSSON,

Hanssox.

Efter gemensam beredning med chefen for civildepartementet och
chefen for finansdepartementet anforde chefen for justitiedepartementet
statsradet Undén:

»Giltighetstiden for lagen den 19 juni 1919 med vissa #ndrade be-
stimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. utgir den 81 december 1920.
Med anledning h#rav hava socialstyrelsen samt de enligt Kungl. Maj:ts
bemyndigande den 15 november 1918 inom civildepartementet tillkallade
sakkunniga for verkstillande av vissa utredningar pi bostadsfrigans om-
ride (1918 ars bostadssakkunniga) anmodats att gemensamt avgiva ytt-
rande, huruvida nimnda lag borde erhdlla forlingd giltighetstid. Sedan
denna friga varit foremél for gemensamma dverlaggningar mellan styrelsen
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och bersrda sakkunniga #vensom vissa av styrelsen sirskilt tillkallade per-
soner, har den silunda sammansatta sakkunnigeberedningen den 18 fe-
bruari 1920 avgivit utlitande i #rendet. Darjimte hava frin ett stort
antal fastighetsagare och fastighetsigareforeningar i landet &dvensom frin
4tskilliga sammanslutningar av hyresgaster med flera vissa framstillningar
till Kungl. Maj:t inkommit, dari skilda onskemél uttalats i forevarande
fraga, och torde jag nu fi anmila berdérda utlitande och framstallningar.

Foredraganden redogjorde for innehallet i omformalda utlétande
jamte darvid fogat forslag till lag med vissa dndrade bestimmelser mot
oskalig hyresstegring, vilket utlitande skulle sisom bilaga A. fogas vid
detta protokoll, 4vensom for berdrda inkomna framstillningar i &mnet.

Foredraganden anforde hirefter vidare:

»Till en borjan mi framhallas, att, di forevarande lagstiftning in-
tager en i viss mén central stallning bland de statliga 4tgirderna mot
bostadsndden under kristiden, det icke synts mig lampligt eller ens moj-
ligt att fatta stindpunkt till foreliggande sporsmil annat &n under veder-
borligt hansynstagande till andra planerade itgirder frin statens sida till
lindrande av bostadsnoden. I sistberdrda avseende foreligga numera tvenne
omfattande forslag, avseende det ena askande av vissa anslag och lan till
framjande av bostadsproduktionen m. m. samt det andra inférande av en
sarskild hyresvirdestegringsskatt for bostadsindamal, och komma dessa for-
slag att av cheferna for civil- och finansdepartementen senare i dag under-
stillas Eders Kungl. Maj:ts provning. Forst i och med att dessa forslag
salunda foreligga, har det blivit mojligt att infoga lagstiftningen mot
oskilig hyresstegring i en mera vidstrickt, metodisk plan till statsitgarder
pad omradet, syftande till en allsidig 18sning av forevarande problem.

Betriffande sporsmilet om hyresstegringslagstiftningens prolongation
synes det vara uppenbart, att denna lagstiftning bor erhilla fortsatt gil-
tighet efter den 31 december innevarande ar. De forhallanden pd bostads-
marknaden, vilka forsta gingen &r 1917 foranledde utomordentliga lag-
stiftningsitgirder i forevarande avseende, gora sig alltjaimt gillande med
till synes ofsrminskad styrka och lira silunda fortfarande pikalla extra-
ordinara skyddsitgirder frin lagstiftarens sida. I likhet med sakkunnige-
beredningen anser jag, att lagstiftningen i fmnet, med vissa andringar och
modifikationer, bor erhalla forlangd giltighet tills vidare till den 31 de-
cember 1921.

Sakkunnigeberedningen har under hinvisning till lagstiftningens
uppenbara karaktir av kristidslag och till den omstindigheten, att vissa
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tidigare befarade menliga biverkningar av densamma alltmera synas trida
i dagen, uttalat dnskvirdheten av att frén auktoritativt hall kunde goras
ett uttalande om en plan for lagstiftningens slutliga avveckling. Som det
vill synas under Lansyftning pi en sidan plan for avvecklingen framhiller
beredningen, att, om lagstiftningen skulle prolongeras for ett ar i sander
under dels innevarande dels nistkommande ar, dess verkningar komme att
stricka sig till den 1 oktober 1923. Jag kan emellertid icke ansluta mig
till den av beredningen havdade meningen, att en bestimd plan for lag-
stiftningens slutliga avskrivning nu bsr framliggas. Det skulle otvivelaktigt
vara mindre vilbetinkt, om man redan nu, innan utvecklingen pd bostads-
marknaden kan med négon storre grad av sikerhet bedomas, bunde sig
for lagstiftningens obetingade avskrivning vid en viss tidpunkt. Det synes
dven Onskvirt, att, innan man fattar nigon bestamd stindpunkt i fore-
varande avseende, erfarenhet forst vinnes om de resultat, som m3i kunna
dvagabringas genom de omfattande statsitgirder till bostadsnddens lind-
rande, som, p4 sitt jag forut namnt, nu #ro planerade och varom forslag
torde komma att avlatas till innevarande riksdag.

Sésom av redogorelsen for beredningens utlitande framgar, har be- Firslog om

redningen diri utforligt behandlat de ogynnsamma verkningar pa hyres-
marknaden, som forevarande lagstiftning i vissa avseenden medfsrt och
som blivit alltmera framtridande i samma man forhallandena pa dvriga
omridden bdrjat atergd till det normala, och har beredningen jamval fram-
lagt vissa forslag i syfte att neutralisera dessa verkningar och underlatta
lagstiftningens successiva avveckling. Jag torde nu i korthet f angiva
min stindpunkt till dessa forslag, som huvudsakligen avse trenne princi-
piella frigor inom fdrevarande lagstiftningsomride, namligen sporsmélet
om utstrickande av den latitud, inom vilken enligt 6 § 2 mom. en fri
hyresprisbildning 4r medgiven, inforande av okad frihet vid uppsigning
av hyresavtal samt inskrankning av lagstiftningens tillamplighet betraffande
vissa slag av ligenheter.

Lagstiftningen har hittills ovat ett bestammande, starkt aterhallande
inflytande pa hyresprisbildningen. I likhet med sakkunnigeberedningen
anser jag, att atgirder bora vidtagas i syfte att minska den avsevirda
skillnaden mellan hyresnivin for lagenheter i aldre hus och hyresnivan
for lagenheter i nyare hus, varvid jag tillika framhaller, att genom beslut
om sidan hyresvirdestegringsskatt, som forut omnamnts, skulle forebyggas
en oskalig konjunkturvinst for agare av aldre hus. Det av beredningen i
detta avseende framlagda forslaget om héjning av den i 6 § 2 mom. an-
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givna fria hyresstegringslatituden fran 25 till 50 procent finner jag inne-
fatta ett under nuvarande forhallanden vil avvigt steg for forverkligande
av berorda syfte. Att, pa sitt i vissa av de frén fastighetsigarehall gjorda
framstallningarna ifrigasatts, g annu lingre och bestimma gransen for
den fria hyresstegringen till 60 procent skulle daremot enligt min mening
innebara en, generellt sett, alltfor stor och ur social synpunkt olamplig
hojning av den nu ridande hyresnivén och kan darfor e) anses tillradligt.
I detta sammanhang bor emellertid framhallas, att ifragavarande latitud,
pa sitt beredningen betonat, ej utesluter, att dven storre hyresstegringar
kunna befinnas skaliga och av hyresnamnderna medgivas. Denna uppfatt-
ning har jaimvil kommit till uttryck i beredningens forslag, som i 6 § 1
moim. upptagit en sirskild foreskrift dirom, att hyresnimnd vid provning
av hyras skilighet skall taga hansyn jimval till det allminna laget pi
bostadsmarknaden, och torde infosrandet av en dylik anvisning i lagen vara
agnat att befordra en tillimpning av lagstiftningen i overensstimmelse
med nyss angivna uppfattning.

Di den i beredningens forslag upptagna grinsen for den fria hyres-
stegringen silunda avser att i viss min vara vigledande fér hyresnamn-
derna vid provning av hithorande frigor, torde foljdriktigheten bjuda, att,
pa sitt beredningen foreslagit, den hyresnamnd nu medgivna befogenheten
att i vissa fall faststalla sagda grans till annat procenttal in det i lagen
angivna upphives. I likhet med beredningen finner jag det emellertid
vara onskvart, att lagen medgiver mojlighet att for sirskilda fall bestimma
en nigot lagre latitud for den fria hyresstegringen &n 50 procent, och
synes den av beredningen i sidant avseende foreslagna marginalen av 10
procent vara lamplig. Daremot torde det ej vara nodigt att, sisom bered-
ningen foreslagit, frigor om tillimpning av en lagre latitud an den nor-
mala i forsta hand provas av Kungl. Maj:t, utan synes denna prévning
lampligen kunna anfortros &t socialstyrelsen, som ju forfogar over sirskild
sakkunskap pi detta omride, dock med r4tt for vederborande att hos
Kungl. Maj:t overklaga socialstyrelsens beslut. Ehuru det utan sirskild
foreskrift torde vara klart, att socialstyrelsens och Kungl. Maj:ts beslut i
hithorande fragor bora i likhet med hyresnamndernas beslut i dylika fré-
gor pi lampligt satt offentliggoras, synes dock en uttrycklig bestimmelse
harom bora meddelas i friga om socialstyrelsens beslut, enar tiden for
anforande av besvir over samma beslut lampligen bor riknas frin dagen
for beslutets offentliggdrande.

Den i 6 § 2 mom. medgivna friheten att inom viss grins kunna
hoja hyra for aldre lagenheter galler enligt nuvafande bestimmelser icke
alldeles” obetingat. Hyresnimnd ager silunda befogenhet att prova jamvil
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hyresforhojningar, som halla sig inom den angivia grinsen, dar nimnden
pi grund av ligenhetens uppenbart mindervardiga beskaffenhet finner syn-
nerliga skil tala darfor. Inom beredningen har nu rescrvationsvis payrkats
sadan iindring h#ratinnan, att hyresnfmndens befogenhet i berorda avse-
ende atte utstrickas till att avse ¢j allenast uppenbart mindervirdiga
lagenheter utan dven synbarligen daliga eller daligt underhillna lagenheter
i allmanhet. 1 anslutning till denna tankegang och di enligt vad jag er-
farit hyresnimnderna pa grund av avfattningen av forevarande stadgande
allenast i sillsynta undantagstall ansett sig kunna ingd i provning av hyra
i dir avsedda fall, har jag funnit en mindre jamkning i stadgandets lydelse
vara pikallad i syfte att forebygea en alltfor sniv tolkning av detsamma.

Forevarande lagstiftning torde hava wmedfort, att uppsigning av hy- Oked frihet
resavtal 1 fall, da lagstiftningen ager tillampning, nistan utan undantag Zﬁ%p{gﬁ
med stdod av bestimmelserna i 8 § kommit att regleras av hyresnimnderna,  ning
vilka hirvid genomgiende synts hava tillimpat starkt restriktiva grundsatser.

Detta lirer ocksi fa anses vara det riktiga. Si snart vissa band méste ligoas
pid den fria uppsigningsritten, hindras uppkomsten av en dppen hyresmark-
nad, och svirigheterna for den enskilde, som blivit uppsagd till avilyttning,
bliva hirigenom i hog grad skiarpta. Lagstiftningen framkallar silunda ett
tillstand, som i sig sjilvt gor skyddet mot uppsigning an mera pakallat.
Ehuru denna vixelverkan, sisom sakkunnigeberedningen framhaillit, méste
betecknas sisom en stor oligenhet, synes den dock oundviklig. Det erbju-
der darfor sirskilda svarigheter att, si linge ifrigavarande skydd mot
uppsiigning anses bora uppritthillas, genomfdra inskrinkningar i hiths-
rande bestimmelsers tillimplighetsomrade. Pa sitt beredningen foreslagit,
torde dock en storre frihet med avseende & uppsiagning av hyresavtal i
vissa speciella fall bora limnas, dar sarskilda skal tala fér medgivande av
lattnader 1 detta avseende. Sirskilt beaktansvirt ar det forslag, som be-
redningen framlagt i syfte att genomfoéra en vidgad uppsigningsritt, da
en illojal uthyrning i andra hand frin hyresgistens sida foreligger. Mot
den av beredningen i sadant syfte foreslagna ovillkorliga uppsigningsritten
for det fall, att hyresgisten uteslutande tillgodogor sig hyresritten genom
dylik uthyrning, synes mig ingen befogad erinran kunna goras. Betrif-
fande den i beredningens forslag upptagna anvisningen for hyresnimnder-
na att, dar uthyrning i andra hand eljest utan hyresvirdens medgivande
dger rum, detta forhallande vid provning av uppsigning bor av namnderna
sirskilt beaktas sisom en omstindighet, vilken i vissa fall talar for bifall
till uppsigningen, synes densamma bora preciseras till att avse sidana fall,
da hyresgisten huvudsakligen tillgodogor sig hyresratten genom dylik uthyr-
Bihang till riksdagens protokoll 1920. 1 saml. 356 hift. (Nr 416.) 3
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ning. En dylik &ndring synes vara péikallad med hansyn till den lojala in-
ackorderingsverksamheten, vilken sivitt mojligt ej bor forsviras. Vad angir
ovriga av beredningen i forevarande avseende foreslagna lattnader maste de-
samma anses betingade av hinsyn till hyresvirdens berattigade intresse och
salunda bora forordas. Dock torde betriffande den i forslaget upptagna
foreskriften, att hyresnamnd vid provning av uppsigning sérskilt skall be-
akta, huruvida uppsigningen skulle medféra synnerlig svarighet for hyres-
gasten att erhdlla for honom anvandbar ligenhet 4 tid, dirtill hyresavtalet
uppsagts, till forekommande av en for hyresgisten ogynnsam tolkning den
jimkning bora vidtagas, att uttrycket »for honom anviandbar» utbytes mot
ordet »>tjanlig>.

En praktiskt synnerligen betydelsefull andring innefattas i det av
beredningen framlagda forslaget om upphivande av tillampligheten av be-
stimmelserna om hyresreglering och uppsigning betraffande nya ligenhe-
heter, d. v. s. sidana som forst efter den 25 maj 1917 tagits i bruk.
Uppenbarligen maste det anses vara ett statsintresse av synnerlig vikt, att
de omstindigheter, som for nirvarande hindra eller motverka bostadspro-
duktionen, savitt mojligt undanrdjas, och torde, pé satt beredningen fram-
hallit, det nappeligen kunna dragas i tvivelsmal, att den vid 1919 4rs
lagtima riksdag beslutade utvidgningen av lagstiftningens tillimplighet be-
traffande nya lagenheter i viss méin bidragit till att oka den ridande pessi-
mismen inom foretagarkretsar pd byggnadsverksamhetens omrade och dari-
genom kommit att inverka hammande pid denna verksamhet. I likhet med
beredningen finner jag, att behovet av skydd mot 6verdrivna hyresansprik i
fraga om nya ligenheter for framtiden torde kunna tillgodoses genom straff-
bestaimmelser mot hyresocker, och synes, direst det skulle visa sig, att de
nu i detta 4mne gillande bestimmelserna icke forma lamna ett dylikt skydd,
en skirpning av desamma bora genomforas. Av dessa grunder anser jag
lika med beredningen, att nya ligenheter bdra si snart limpligen ske kan
undantagas fran lagstiftningens tillimplighet i foérut angivna hanseenden.

Betraffande tidpunkten harfor har beredningen foreslagit, att de
ifrigavarande bestimmelserna i 6 och 8 §§ i lagen skulle upphdra att dga
tillampning betraffande nya lagenheter den 1 oktober innevarande ir, dock
att hyresnamnds beslut, varigenom namnden enligt 6 § faststillt hyra for
viss tid for dylika lagenheter, skulle gilla hogst till den 1 oktober 1921.
Harigenom skulle enligt beredningens mening hithérande lagenheter bliva
underkastade hyresreglering for tiden till den 1 oktober 1921, och skulle i
regel ej heller uppsigning av hyresavtal om dylika ligenheter kunna ske
till tidigare dag. Pa satt beredningen framhallit, dsyftar beredningens
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forslag 1 detta avseende dels att bereda vederbsrande hyresgister ett visst
radrum och dels att undanrdja atskilliga rittsliga svarigheter under over-
gangstiden.

Jag #r fullt ense med beredningen om onskvirdheten av att stadga
en Overgangstid, under vilken ifragavarande lagbestimmelser skulle fort-
farande #ga tillampning #ven betriffande nya lagenheter, och synes en
dvlik overgangstid ej bora sittas kortare #n ett r, riaknat frin den 1 okto-
ber innevarande ir. Darest hyresreglering betraffande hithorande ligenheter
skall mojliggoras for hela dvergangstiden, torde det emellertid bora foreskri-
vas, att bestimmelserna 1 6 § skola fga tillaimpning betraffande samma lagen-
heter till den 1 oktober 1921. Skulle samma bestimmelsers tillimplighet, pa
satt beredningen foreslagit, upphora redan den 1 oktober 1920, synes det
tvivelaktigt, huruvida hyresnimnderna dessforinnan skulle medhinna att
reglera hyra for hyresiret 1 oktober 1920-—1 oktober 1921 i alla fall, dar
dylik reglering pakallats fore hyresarets borjan, och skulle i alla hindelser
dylik reglering ej kunna verkstallas, di framstillning hirom skett efter
nimnda tidpunkt. Sirskilda svdrigheter skulle jimvil mota att redan fore
den 1 oktober innevarande ar verkstilla definitiv reglering av ersattning for
lagenhets uppvdrmning eller for tillhandahillande av varmvatten for det
kommande hyresdret. Vad angar frigivande av uppsigningsritten i avse-
ende & nya ligenheter synes det limpligast att traffa sidana bestammelser,
att avtal om dylika ligenheter ma fritt uppsigas till den 1 oktober 1921
eller senare dag. Harigenom skulle storre likformighet vinnas i avseende
4 den tidpunkt, d4 lagstiftningens verkningar i forevarande hianseende be-
traffande olika hyresavtal komme att upphora, i det att — under forut-
sittning att den nya lagen i #mnet kommer att trada i kraft fore den 1
oktober innevarande &r — i alla fall, dar uppsigningstiden ej overstege
ett &r, uppsigning skulle kunna ske till den 1 oktober 1921 eller den
senare dag, till vilken avtalet m& uppsigas.

Enligt sakkunnigeberedningens forslag skulle andra lokaler &n bo- Lagstiftnin-
stadsligenheter i samma ordning, som fdreslagits betriffande nya lagen-gen inskrin-
o 8 N . kes till bo-
heter, undantagas fran stadgandena om hyresreglering och uppsigning och stadsiigen-
i stillet hemfalla under de sarskilda ockerbestimmelserna. Sasom skal hiar-  heter.
for har beredningen huvudsakligen anfort, att nagon verklig brist pa dy-
lika lokaler i allmanhet icke torde foreligga, men att en konstlad sidan
upprittholles genom lagstiftningen, vilket kunde befaras medfora ett obe-
hovligt byggande av lokaler av har avsedd beskaftenhet till skada for ov-
rig nodvandig byggnadsproduktion. Pi de av beredningen hiarutinnan an-
forda grunder och di det betraffande ifrigavarande lokaler icke lingre
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torde foreligga sociala motiv av avgorande betydelse for utomordentliga
skyddsatgarder frin Jlagstiftarens sida, anser jag lika med beredningen,
att ovanniamnda bestimmelsers tillimplighet 1 avseende 4 samma lokaler
bor upphivas. Det har visserligen frin vissa affarskretsar gjorts gallande,
att de utan lagstiftningens skydd kunde befara oskiliga hyresansprik, i
synnerhet i friga om butiker. Det har darjimte framhaillits, att en inar-
betad affar vore mestadels bunden av sitt lige, dir den hade sin kund-
krets samt att, dven om lokaler p4 annat hall stode att fi, dessa dock
med hinsyn till den #ndrade kundkretsen i allmanhet icke skulle erbjuda
sina innehavare samma utsikter till en tryggad utkomst som en affirslo-
kal, beligen inom en s& sméningom forvirvad kundkrets. Inom bered-
ningen hava ocksi reservationsvis uttalats betinklicheter mot forslaget i
denna punkt. Jag vill ej bestrida, att dylika farhigor kunna i viss mén
aga fog for sig, men synes det pi samma ging bora framhallas, att
svarigheter av visentlizen samma art foreligga jamvil under normala
tider. Det ar ingalunda ett for kristiden speciellt utmirkande forhillande,
att en affarsidkare, som uppsiges frin en butikslokal, gir forlustig det
virde, som ligger i en viss forvirvad kundkrets. Det synes diarfor nippe-
ligen vara befogat att under &beropande av berérda svirigheter pikalla
skyddet av en tillfallig kristidslagstiftning.

I atskilliga fall innehalla affirslokaler, sirskilt mindre butiker, jim-
vil bostadsligenheter. D4 vederborande hyresgister i sadant fall bora i
friga om bostaden tillforsikras enahanda skydd som andra hyresgister
men en atskillnad hir ej kan goras i vad hyresavtalet avser bostaden och
i vad det avser utrymmen fér andra dndamal, anser jag i likhet med be-
redningen, att &t innehavare av dylika lagenheter fortfarande bor beredas
det skydd forevarande lagbestimmelser avse att liamna.

Vad angir den tidpunkt, da ifragavarande inskrankning i lagstift-
ningens tillimplighet 4 har avsedda lokaler synes bora genomforas, samt
det sitt, varpi detta bor ske, torde enahanda synpunkter bsra anliggas,
som forut framhallits betraffande nya lagenheter. Jag far darfor han-
visa till vad jag harutinnan anfort betraffande sistnimnda ligenheter.

I formellt avseende torde bestimmelserna om sagda inskriankning i
lagstiftningens tillamplighet betraffande nya lagenheter och andra ligen-
heter #an bostadsligenheter lampligen bora upptagas bland overgingsstad-
gandena i en blivande ny lag i amnet.

I samband med att nyssberdrda ligenheter undantagas frin tillamp-
ningen av bestimmelserna om hyresreglering och uppsigning bora, sisom
jag redan antytt, de i lagen upptagna stadgandena mot hyresocker andras,
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sd att de bliva tillampliga & samma lagenheter. Enligt beredningens forslag
skulle berdrda andring trida i kraft, redan innan sagda inskrinkning i lag-
stiftningens tillamplighet bleve genomford, och synes det &ven vara av be-
hovet pakallat, att, direst ockerartade hyresansprak i avscende & ifragava-
rande ligenheter skulle framstillas vid uthyrning, som sker fore den 1
oktober 1921 och avser tiden efter nimnda dag, lagen lamnar mojlighet
att ingripa. Diremot synes det mindre val forenligt med lagstiftningens
allmdnna stindpunkt i forevarande avseende att, pd sitt i beredningens
forslag forutsattes, en hyresvird, som gor sig skyldig till hyresocker vid
uthyrning av en lagenhet av ifrdgavarande beskaffenhet, i vissa fall skulle
vara underkastad savil hyresreglering som straff, och torde for undvikan-
de av denna inkonsekvens till 19 § 1 mom. bora goras ett tillige av inne-
hall, att stadgandena i berorda moment ej skola aga tillimpning i fall, da
hyresnamnd #ger prova, huruvida vederlag, som 1 samma moment avses,
ar att anse sisom oskiligt. Forutom nu angivna sakliga dndring torde en
mindre redaktionell jamkning i beredningens forslag i forevarande avseende
vara pakallad.

I likhet med beredningen och pd de av denna anforda skil anser Lagstiftnin-
. . p . ) = 5 . gens lokala
jag, att stadgandet i 1 § 2 mom. angdende ratt for Kungl. Maj:it att for- “tillamplig-
ordna om lagstiftningens utstrackning till nya omriden icke bor fornyas hetsomrdde.

vid en eventuell prolongation av lagstiftningen.

Speciella

Jag overgir nu till de av beredningen framlagda forslagen owm and- ;5000

ringar i vissa av lagstiftningens detaljer.

I samband med omférmalda forslag om undantagande av vissa lagen-% § 1 mom.
heter frin lagstiftningens tillimplighet har beredningen foreslagit, att 6 §
1 mom. andra stycket skulle utga samt att viss harav foranledd #ndring
skulle vidtagas i avfattningen av forsta punkten i forsta stycket av samma
moment. D4 emellertid, vad angir hyresavtal om nya ligenheter, en ny
lag i amnet torde i dverensstimmelse med de principer, som tidigare till-
lampats inom forevarande lagstiftning, bora avfattas pi sidant sitt, att
den mojliggor reglering av hyra jamval i friga om dylika avtal, som traf-
fats fore lagens ikrafttridande, for sivitt dessa varit underkastade hyres-
reglering enligt nu gillande lag, torde 6 § 1 mom. andra stycket med en i
nyss angivna syfte jamkad avfattning bora bibehallas vid lagstiftningens
eventuella prolongation; och torde vid sidant forhillande berdrda av be-
redningen foreslagna #ndring i forsta punkten av forsta stycket av fore-
varande moment forfalla.
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Vad angir ¢vriga av beredningen i detta moment foreslagna dndrin-
gar har jag 1 sak intet att erinra. I formellt avseende torde tvenne mindre
jamkningar vara pakallade.

8§ 1 och Den forenklade procedur vid uppsigning for hyresreglering, som
& fn;’;zmm upptagits i 8 § 1 mom. b) och 5 mom. av beredningens forslag, torde ur
ligt bered- praktisk synpunkt vara vil motiverad, di densamma synes agnad att i
A )f""dvsevard mén latta hyresnimndernas arbetsborda och minska hyresvar-
darnas besvir vid verkstillande av uppsigning. De betankligheter, som
man eljest kunnat hysa mot att nu infora nya bestimmelser i forevarande
avseende, torde havas, d4 hinsyn tages dartill, att beredningens forslag i
stort sett innebar ett lagfistande av det nu gingse forfaringssattet vid upp-
signings verkstillande. For befordrande av “det med fOrslaget avsedda syfte
ar det givetvis av vikt, att allminheten blir fullt fortrogen med det nya
uppsavnmgssattet och att dess praktiska tillAmpning underlittas genom till-
handahillande genom hyresnimndernas férsorg av tryckia uppsagningsblan-
ketter m. m. Det torde kunna antagas, att hyresnimnderna i dessa avse-
enden ej komma att underlata vidtaga erforderliga atgiarder, ddrest forsla-

get varder upphojt till lag.

I avseende 4 den fOreslacrna uppsigningsproceduren synes den tids-
frist av femton dagar, inom " vilken hyresgasten har att meddela hyres-
varden, huruvida han antager dennes erbjudande att fortfarande forhyra
lagenheten, bora raknas fran uppsigningstidens utgang. Darest fristen,
pa sitt beredningen foreslagit, skulle borja 18pa frin dagen for uppsig-
ningens verkstillande, skulle hyresvirden i strid mot avtalets bestimmelser
om viss uppsigningstid kunna tvinga hyresgisten att redan fore uppsig-
ningstidens utgéng binda sig i fréoa om lagenhetens fortsatta férhyrning.

Den i 8 § 5 mom. andra stycket foreslagna bestimmelsen torde lamp-
ligen bora #ndras darhan, att hyresgiistens svar i det diar avsedda fallet
skall anses hava kommit hyresgasten tillhanda forst dagen efter den, di
svaret avlimnades & posten.

Forutom nu angivna sakliga #ndringar torde vissa redaktionella
jamkningar i beredningens forslag i denna del bora vidtagas.

8§4o0chs Enligt vad beredningen féreslagit, skulle i samband med inférande
mom.  av berdorda nya uppsigningsprocedur de nuvarande bestimmelserna i 8 §

4 mom. forsta punkten samt 5 mom. sdsom obehdvliga utgd. P4 sitt be-
redningen uttryckligen framhallit, skulle det dock enligt forslaget fortfa-

rande std hyresvird Oppet att hos hyresnamnden begira samtycke till upp-

signing, 4dven dir denna allenast avsige erhallande av hyresreglering.
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Da hyresnimnnden for sidant fall givetvis bor tillimpa samma forfarings-
siitt, som enligt nyss berorda bestimmelser nu 4r fdreskrivet, samt detta
synes bora uttryckligen angivas i lagen, torde dessa bestimmelser vid cn
eventuell prolongation bora bibehallas. Vad sirskilt angar stadgandet i 5
mom. synes ett bibehéllande av detsamma vara desto mera motiverat, som
stadgandet har avseende 4 uppsigning jamval for annat ndamél an hy-
resreglering. Vissa jamkningar i 4 mom. 4ro dock pikallade med hinsyn
till forut anmérkta Adndringar i 6 § 2 mowm., varjaimte av redaktionella
skal nuvarande 4 och 5 mom. torde bora sammanslas till ett moment.

Forut omformilda #andringar i 8 § 1 syfte att medgiva okad frihet vid 17 §3 mom.
uppsigning i vissa fall torde foéranleda en mindre jimkning i 11 § 3 mom.

I avseende & ritten att overklaga hyresnimnds beslut har, som be-1£ § £ mom.
kant, lagstiftningen hittills intagit den principiella stdndpunkten, att dylik (e’;ﬁg;e{;f’r'
ratt i frigor rorande uppsigning av hyresavtal och reglering av hyra ej
varit medgiven, sivitt ej hyresnamndens beslut varit felaktigt i vissa for-
mella hinseenden. Vid upprepade tillfallen har friga vickts om #ndring
i lagstiftningen pi denna punkt i syfte att genomféra en allmin besvirs-
ritt over hyresnamnds beslut, men hava statsmakterna, sedan detta sporsmal
under forarbetena till nu gillande lag i dmnet underkastats en ingdende
utredning, funnit en dylik besviirsriatt ej bora medgivas. Enligt bered-
ningens forslag skulle emellertid nu i ett sarskilt fall undantag goras fran
ifrigavarande princip, i det att i samband med klagan dver hyresnimnds
beslut i friga om rivning av byggnad klagan skulle vara tilliten jamvil
over beslut, som av nimnden meddelats rérande uppsigning av hyresavtal
om lagenhet, som berdrdes av rivningen. Talan i uppsigningsfrigan skulle
fullfsljas hos samma myndigheter, Kungl. Maj:ts befallningshavande och
Kungl. Maj:t, som hava att préva besvir i rivningsfrigan. Ehuru jag i
likhet med beredningen finner det i och for sig onskvart, att i hir avsett
fall fragorna om rivning och uppsigning stidse prdvades och avgjordes i
ett sammanhang och av samma myndigheter, synes dock med fog kunna
ifrigasittas, huruvida beredningens forslag i denna del &r vilgrundat.
Till en bérjan méi erinras, att provningen av nyss angivna fragor méiste
ske ur visentligen olika synpunkter. Under det att vid provning av fram-
stillning om rivning hinsyn i forsta rummet bor tagas till anledningen till
och #ndamélet med en dylik atgird samt dess inverkan pa hyresforhéllan-
dena i allmanhet i orten, bora vid beddmande av uppsigningsfrigor de i
8 § 8 mom. givna anvisningar vara normerande samt de enskilda hyres-
gisternas individuella forhallanden silunda komma i betraktande. P4 satt
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tidigare under utredningen av frigan om medgivande av klagoritt over
hyresndmnds beslut framhallits, kan en tillfredsstillande provning i sist-
nimnda hinseende nippeligen #ga rum, med mindre mojlighet forefinnes
for den provande myndigheten att muntligen hora parterna samt att anstilla
besiktning av de ldgenheter, varom fraga ar, ivensom att i ovrigt forvarva
en exakt kinnedom om de forhallanden, som i det sirskilda fallet #ro av
betydelse. Uppenbart #&r att lika val som de lokala hyresnimnderna med
hinsyn till sin organisation och speciella sakkunskap méste anses skickade
att handhava en dylik uppgift, lika litet &r densamma limpad for omfor-
milda provningsmyndigheter. Det synes darfor sannolikt, att, om klago-
ratt 1 uppsigningsfragor i forevarande fall infordes, provningsmyndigheten
1 flertalet fall bleve hinvisad till att antingen faststilla hyresnamndens be-
slut eller att &terforvisa drendet till hyresnimnden for ny utredning. Det
torde pi grund hiarav med skil kunna ifrigasittas, huruvida den fére-
slagna #dndringen skulle erhélla storre praktisk betydelse. Hartill kommer,
att provningen av frigor om uppsigning enligt sakens natur maiste ske
med stor skyndsamhet, men torde, direst klagoritt enligt beredningens
forslag medgives, uppsigningsfrigan i det dar avsedda fallet nippeligen
hinna slutligen avgéras inomn erforderlig tid. Av silunda anforda grunder
och da nagra storre oligenheter, sivitt utredningen giver vid handen, ej
foranletts av den nu gallande ordningen i detta avseende, finner jag mig
e] kunna tillstyrka beredningens forslag i denna del.

Vad angar ovriga av beredningen foreslagna dndringar har jag ingen
saklig erinran att gora. I redaktionellt avseende synas vissa jaimkningar
vara pikallade i 8 § 3 mom., 11 § 2 mom. samt 6vergingsbestimmelserna.

I enlighet med vad jag nu anfort och da jag ej funnit anledning
att foresld ndgon 4ndring i lagen utover vad som foranledes av bered-
ningens forslag har jag pi grundvalen av detsamma litit inom justitiede-
partementet utarbeta ett forslag till lag med vissa dndrade bestdmmelser
mot oskdlig hyresstegring m. m.

Foredraganden upplaste darefter det silunda utarbetade lagforslaget,
som var av den Jydelse bilaga B vid detta protokoll utvisar, samt hem-
stallde, att lagridets utlitande over forslaget matte for det i § 87 rege-
ringsformen omfsrmilda andamél inhimtas genom utdrag av protokollet.

Till denna av statsrdets ovriga ledamoter bi-
tridda hemstallan ticktes Hans Maj:t Konungen lamna
bifall.

Ur protokollet:
Adil Wifvesson.
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Bilagu. A.
Stockholm den 18 februari 1920.

T2l

Herr Statsrddet och Chefen for Kungl. Justitiedepartementet.

I skrivelse den 27 oktober 1919 har statsrddet och chefen for justi-
tiedepartementet anmodat socialstyrelsen att gemensamt med de enligt
nadigt bemyndigande av den 15 november 1918 inom civildepartementet
tillkallade sakkunniga for verkstdllande av vissa utredningar pd bostads-
fragans omrade fére den 15 januari 1920 avgiva yttrande, huruvida lagen
den 19 juni 1919 med vissa dndrade bestimmelser mot oskidlig hyres-
stegring m. m., vilken lag giller till och med den 31 december 1920,
borde erhalla forlingd giltighet. Sedermera har departementschefen till
styrelsen och bemilda sakkunniga Overlimnat tvenne underdaniga fram-
stillningar i #dmnet att tagas under 6vervigande vid avgivande av be-
rorda yttrande, ndmligen dels med dmbetsskrivelse den 14 januari 1920
en underdinig skrift av den 30 december 1919 fran Sveriges fastighets-
agarférbund, dels med dmbetsskrivelse den 17 februari 1920 en i februari
1920 av J. F. M. Malmberg med flera fastighetsigare i Eskilstuna ingiven

Bihang till riksdagens protokoll 1920. 1 saml. 356 hdft. (Nr 416). 4
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underdanig skrift. Vid behandlingen av denna fraga har styrelsen sisom
sdarskilda sakkunniga tillkailat direktéren Allan Cederborg, filosofie doktorn
Yngve Larsson, kaptenen C. Meurling och byrachefen Elis Bjurstedt, vilka
tidigare haft att taga viss befattning med forberedelserna till forevarande
lagstiftning, samt ledamodterna av resp. andra och sjétte hyvresnimnden
i Stockholm o6verstelojtnanten Carl Axel Nystrém och jirnarbetaren Hel-
mer Tengelin. Efter hallna gemensamma O6verliggningar fa styrelsen
samt de inom civildepartementet och inom styrelsen tillkallade sakkun-
niga — 1 det foljande benimnda beredningen — anféra féljande.

Beredningen fir till en bérjan hénvisa till vad styrelsen och 1912
ars bostadskommission tidigare gemensamt anfort rorande forevarande
lagstiftning dels i skrivelse till chefen for civildepartementet den 4 april
1917, dels i1 skrivelse till chefen for justitiedepartementet den 15 februari
1918 och dels i underddnigt utlatande den 12 februari 1919. Siarskilti
sistndmnda underdaniga skrivelse hava styrelsen och kommissionen ut-
forligt behandlat fragan om hyresstegringslagstiftningens forlingning och
successiva avveckling, och anser beredningen, att, vad ddrutinnan salunda
blivit anfort, alltjimt i huvudsak &ger giltighet. I anslutning hirtill far
beredningen anféra féljande.

Lagstiftningen mot oskilig hyresstegring m. m. har alltifran dess
forsta tillkkomst uttryckligen betecknats sasom ett tillfdlligt, av kristidens
utomordentliga forhallanden nédvindiggjort ingripande pa hyresmarkna-
den. Jamvil har framhallits, att detta ingripande smaningom maéste
framkalla vissa menliga biverkningar pa ndmnda marknad, och att
det darfor, sd snart forhallandena det medgave, borde upphora. Dock
forutsattes, att ingripandet pa detta omrade av allt att doma skulle be-
hova fortfara lingre &n pa andra, diar kristiden likaledes féranlett utom-
ordentliga atgérder fran det allménnas sida. :

Vad salunda redan pa férhand antagits rorande den sannolika ut-
vecklingen synes alltmera, i den man denna numera kan bedémas, komma
att besannas. Under det att avvecklingen av statens kristidsatgirder pa
livsmedelsmarknaden och andra omraden kunnat pa ett lyckligt sitt nira
nog fullstindigt slutféras, ter sig lidget pa bostadsmarknaden alltjimt
morkt. Svarigheterna yttra sig foretridesvis diri, att si gott som full-
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stindig brist rdder pa ligenheter, som erfordras for upptagande av den
naturliga folkékningen och inflyttningen till stdderna samt for bildandet
av nya familjer. Det trider alltmera i dagen, att denna brist till icke
ringa del ir att tillskriva vissa verkningar av hyresstegringslagstiftningen.
Beredningen syftar hirvid icke n#drmast pa fragan, huruvida lagstift-
ningens samhilleliga uppgift att férhindra hyresprisens valdsamma sving-
ningar i omedelbar kontakt med ovriga prisers, till &ventyrs menligt
aterverkat pa foretagsamheten inom byggnadsindustrien. Om ocksa den
spekulativa byggnadsverksamheten alltmera avstannat, har dock, for-
nimligast tack vare statens och kommunernas samt enskilda industri-
foretags atgirder, bostadsproduktionen hallits i gang i en omfattning,
som man, med den svara bostadsbristen fér 6gonen, i allménhet torde
vara bojd att underskatta. Salunda kan anféras, att kristidens samman-
lagda bostadsproduktion i landets stérre stdder, som visserligen normalt
borde uppgatt till ungefir 112,000 eldstidder, andock uppnatt det betydande
antalet av cirka 82,000 eldstider. Den ofta uttalade uppfattningen, att
bostadsproduktionen under hela kristiden legat sd gott som fullstdndigt
nere, innebiir foljaktligen en betydlig 6verdrift. Det nuvarande underskot-
tet motsvarar ingalunda sex ars produktion utan endast omkring en och
en halv normal arsproduktion. Hirtill kommer, att folkokningen i stiiderna
pa senare ar vida understigit, vad som fore kriget kunde anses sasom nor-
malt. Fér huvudstadens vidkommande ma nagra siffror anféras, som synas
bestyrka uppfattningen, att bostadsbristen forefaller att vara langt storre, 4n
den att déma av vissa uppgifter om folkméngd och antalet nytillkomna bo-
stider borde vara. Under ar 1918 producerades i Stockholm 1,034 nya
eldstdder och samtidigt minskades folkméngden med 4,987 personer. Icke
desto mindre svarade enligt uppgifter fran bostadsformedlingskontoret vid
tiden narmast fore oktoberflyttningen 1919 mot 1,618 efterfragade smaldgen-
heter om hégst 3 rum och kok endast 32 hyreslediga siddana ligenheter.

Den ofantliga disproportion, som nu nira nog &verallt i stider och
stadsliknande samhillen féreligger mellan utbud och efterfragan pa hyres-
marknaden, anser beredningen vara delvis en direkt verkan av hyressteg-
ringslagen, nimligen i vad dess bestimmelser ligga hinder i vigen for upp-
signing av hyresavtal. Till stod for denna uppfattning mé anférasféljande.
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Sjilvfallet aterverkar befolkningens familje- och aldersférdelning 1
hég grad pa bostadsbehovet; varje familjeenhet tager i regel i ansprak
en ldgenhet. Nu #r det vidare tydligt, att bildandet av nya familjer
motsvaras av en viss fortgaende upplosning av familjeenheter genom
dodsfall och pa annat sétt. I vanliga fall aterforas de ldgenheter, som
en gang tagits i ansprak av de sedermera upplosta familjerna, till den
oppna marknaden. Under nu radande forhallanden torde detta endast
undantagsvis vara fallet. Har exempelvis en famil] upplosts genom
mannens franfidlle och hava sedan den yngre generationens medlemmar
ingatt &dktenskap, torde den efterlevande dnkan merendels kvarbo i den
gamla lagenheten; svarigheterna att skaffa en for hennes nya forhallan-
den bittre avpassad bostad locka icke till frivilliga foérsék 1 den rikt-
ningen, och hyresstegringslagen tryggar praktiskt taget fullstindigt hennes
hyresritt. Samtidigt tvingas mahinda andra familjer, i den man barnen
vixa upp, att forhyra okat utrymme i form av ytterligare ligenheter
eller enkelrum. Slutligen torde det vara alltfor vanligt, att personer som
limna en ort, men berdkna att inom Overskadlig tid dit atervinda, for
mellantiden icke avsta fradn sina hyresrittigheter av fruktan att vid ater-
komsten std utan lédgenhet, utah féredraga att behalla dem samt att an-
tingen lata dem sti tomma eller att, ofta mot oskiligt vederlag, uthyra
dem i andra hand.

Man &r givetvis bojd for att vid tanken pa en frigiven uppsiignings-
ritt framhalla de utomordentliga svarigheter, som f. n. #ro férenade med
anskaffning av bostad, och man synes merendels stoka gora gillande, att
dessa svarigheter skulle med proportionsvis samma intensitet instilla sig
for alla, som bleve uppsagda till avflyttning. Hérvid synes man dock
till en borjan forbise, att de frigjorda ldgenheterna komme att utbjudas
pa bostadsmarknaden. Om salunda exempelvis mot ett tusental hyres-
sokande svara praktiskt taget inga liagenheter, &r dock rent rikneméssigt
sett for varje hyressokande utsikterna att uppbringa en ldgenhet stérre
om mot elvatusen hyressokande svara tiotusen ledigblivna ligenheter. I
allt fall skulle vid en dylik omflyttning antalet hyressokande, som bleve
utan bostad, icke bliva stérre utan fortfarande vara ett tusen. Men vidare
har man vid en dylik omflyttning att taga i betraktande det sikerligen
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langt ifran obetydliga antal ligenheter, som skulle bliva disponibla endast
genom en rationellare bostadsfordelning. 1 detta hinseende &dr bostads-
behovet utan tvivel mera elastiskt, in man i allmédnhet antager. Man
behéver for att inse detta endast konstruera upp exempelvis féljande
till synes fullt antagliga fall. En nybliven inka (A), som efter mannens
franfédlle alltjimt innehar tre rum och kok, onskar flytta till sin sons
familj (B). Detta ir omdjligt, emedan dennes familj endast forfogar Gver
tre rum och kék. En tredje familj (C) ater, dir barnen vuxit upp och
laimnat hemmet, 6nskar utbyta sin femrumsldgenhet mot en trerumsligen-
het. Vore hir en naturlig utjimning mdojlig, skulle familjen B. och inkan
A. gemensamt forhyra femrumsldgenheten samt familjen C. den ena tre-
rumslégenheten, varigenom salunda den andra av de bada trerumsligen-
heterna bleve ledig. Det behovde 1 det anférda exemplet alls icke vara
friga om en av ekonomiska sk#l framtvingad inskrinkning av bostads-
behovet utan kunde likavil vara en av alla parterna med tillfredsstillelse
hilsad omflyttning. Dylika och liknande fall torde ingalunda vara sill-
synta utan tvirtom helt vanliga. Men den naturliga anpassningen av bostad
efter behovet kan icke forsigga, med mindre ett ndmnvért antal hyreslediga
lagenheter utbjudas. Och didrmed kan ej heller, sisom i det anforda
exemplet, onddigtvis forhyrda lagenheter frigdoras till forman for verkligt
bostadsbeh6vande. Samma foérhallande rader betriaffande dem, som for
viss tid ldmnat en ort, men som icke under sin bortvaro viga slippa sina
ligenheter. Det bor tillaggas, att i alla dylika fall vederborande sjilva
ofta helst sige, att de kunde befrias fran ett for dem tyngande innehav
av lagenhet.

I den mén hyresstegringslagens bestdmmelser om inskrdnkningar i
den fria uppségningsritten ligga hinder i vdgen for uppkomsten av en
oppen bostadsmarknad och dédrmed foérsvara en dndamalsenlig férdelning
av tillgédngliga bostdder, skapar lagen ett tillstand, som for den enskilde
dr 1 hogsta grad besvirande. Men ifrdgavarande foérhallanden dro icke
blott for den enskilde olidliga, utan hota &ven att adraga det allminna
tyngande ekonomiska bdrdor. Genom denna sa att siga pa konstlad vig
framkallade skirpning av den verkliga bostadsbristen kan det allminna i
sina strdvanden till bostadsnddens lindrande drivas lingre dn liget stringt
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taget pakallar. Det skulle salunda te sig i hog grad otillfredsstédllande,
om stat och kommun med stora ekonomiska uppoffringar skapade ett
dyrbart tillskott av bostdder, tillrdckligt att fylla ej blott den verkliga
utan dven den konstlade bristen, och dédrmed bidroge att nu skapa reser-
ver, som vid hyresstegringslagstiftningens upphévande en gang i fram-
tiden bleve tillgingliga. I och for sig dro dylika reserver inom vissa
grinser visserligen till stort gagn, ja n#ra nog nodvindiga for hyres-
marknaden, men under de nuvarande férhallandena inom byggnads-
industrien torde tidpunkten vara synnerligen oldmplig for deras till-
skapande.

Stagnationen i den oppna hyresmarknadens naturliga funktioner
torde dven hava andra menliga foljder. Bristen pa utbud av hyreslediga
ligenheter skapar en permanent panikstimning, under vilken hyrespris-
bildningen har sitt enda regulativ i lagstiftningen. I den man denna
kan kringgas, foreligga ocksa omedelbart alla betingelser for hyresocker.
Det i onaturlig grad 6kade bildandet av s. k. bostadsforeningar bér i sin
man vittne hidrom. De tankar och askadningssitt, 1 vilket den sunda
bostadskooperationen har sin rot, torde hirvidlag merendels vara ve-
derborande helt frimmande. 1 6vervigande antalet fall torde hyres-
gisternas intresse for dessa foreningar icke hava framsprungit ur en
direkt onskan att overgiva det gamla hyressystemet, som dock, da det
giller flerfamiljshuset, i ménga avseenden, ndrmast med héinsyn till
mojligheterna att viixla bostad vid dndrat bostadsbehov, har obestridliga
fordelar, utan 1 stillet bottnat i fruktan att framdeles bliva stdlld utan
bostad. Aven om >ligenhetsképet> dirvid icke, sasom dock ofta lirer
vara fallet, 4r forenat med oskiliga ekonomiska ansprak fran siljarens
sida, tvingas dock den enskilde in pa former for besittning av bostad,
vilka for honom #ro opraktiska, tunga och motbjudande.

De i det foregiaende berorda forhallandena bero sasom nimnts
visentligen pd den ena av hyresstegringslagens bada grundliggande fore-
skrifter, nimligen den, som inskrinker den fria uppsdgningsrétten. Bered-
ningen 6vergar nu till den andra av dessa bada huvudregler, néimligen
den, som asyftar att genom inskridnkningar i den fria hyresprisbildningen
halla hyresokningen inom de grinser, som kunna anses skdliga. Hérut-
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mnan ansluter sig beredningen till vad socialstyrelsen och bostadskommis-
sionen 1 forut omformilda underdiniga utlatande den 12 februari 1919
anfort. Det synes siirskilt bora understrykas, vad diri framhallits anga-
ende hyresutgiftens starka relativa minskning i hushallsbudgeten, en
disproportion, som #nnu ej visat tendens att utjimnas. Denna omstin-
dighet, att hyresutgiften icke stigit i proportion till Gvriga utgifter samt
till den allménna l6nénivans stegring, torde bl. a. bidraga till en okning
av bostadsbehovet, vilken ej star i samklang med knappheten pa bostidder.

Beredningen finner det ¢vertlodigt att hir till nyes framhalla den vid
upprepade tillfdllen pévisade faran, ja orimligheten av att pa lagstift-
ningsviig 1 lédngden for dldre bostadshus’ vidkommande uppritthalla en
hyresniva, visentligt understigande den, som motsvarar kostnaderna for
nybyggnader. Med varje dag, som gar, blir emellertid faran hiirav allt
storre. Byggnadskostnaderna, vilka tidigare betecknats sisom abnormt
higa, visa ingen tendens att falla, och mer och mer bérjar den uppfatt-
ningen gora sig gillande, att dessa kostnader ej dro att anse siasom
abnormt hoga, utan att de snarare #ro att betrakta sisom en exponent
fér den genomgaende prisférdyringen pa snart sagt alla omraden. I
och med att denna uppfattning vinner fiste i det allminna medvetan-
det, undanréjes ocksd ett av de viktigaste hindren fér en atergang till
en normal bostadsproduktion. I stéllet instiller sig numera med visent-
ligt 6kad aktualitet frigan, huruvida nyproducerade ligenheter pa hyres-
marknaden skola kunna uthdrda konkurrensen med #ldre ligenheter. De
hyror, som erfordras for forrdntning av nedlagda kostnader for nya hus,
méste dnnu i jimforelse med dem i gamla hus te sig fullstindigt av-
skrickande. Det enskilda initiativet pi omradet torde redan nu hallas
tillbaka snarare av denna disproportion mellan hyrorna i ildre och nya
hus &n av froktan for att genom nybyggnadsforetag sa att séiga kapitali-
sera en dyrtid, som ej skulle bliva bestdende. Det ma erinras, att det
hiar ej blott eller ens i frimsta rummet &r friga om den s. k. spekula-
tiva bostadsproduktionen. Aven bostadskooperationen och egnahems-
byggnadsverksamheten réna skadlig inverkan hirav. Nimnda strivanden
dro f. n. foremal for ett utomordentligt intresse, men det visar sig, att
den enskilde ofta ryggar tillbaka, ndr han gjorts fortrogen med de kost-
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nader, som en pa sjilvverksamhet adstadkommen bostad skulle betinga,
per ar riknat. Skillnaden mellan dessa och hans nuvarande hyresutgift
ar vanligen alltfor avskridckande stor. Sa ldnge denna disproportion
kvarstar, torde det darfér ej kunna undvikas, att det allménna i viss
utstrickning maste pataga sig ansvaret for den erforderliga bostadsproduk-
tionen och bidraga till densamma med ekonomiska uppoffringar. Karak-
tiren av dessa synas emellertid undergad en fortgdende forskjutning. Till
en borjan avsig den limnade bostadssubventionen att tdcka de forluster,
som ett bygge vintades medféra, dérigenom att det igdngsattes vid en
ekonomiskt oférdelaktig tidpunkt och ej uppskéts till en senare, enligt
férvintan mera fordelaktig tid. Niar darfér 4 ena sidan det sociala ndd-
liget oavvisligen krivde nya bostider och & andra sidan den ekonomiska
situationen, i allt fall sidan den da beddémdes, i sig sjilv nédra nog for-
bjod igangsittandet av en siddan produktion, méste det allmidnna trada
emellan. Numera diremot torde en dylik subvention alltmera fa den
inneborden, att den endast bidrager till att for en tid framét sinka den
naturliga hyresnivan i nya hus, ett tillstdnd, som tydligen ganska snart
maste visa sig ohallbart.

Enligt beredningens uppfattning &r det sdlunda uppenbart, att
tidigare befarade skadliga biverkningar av hyresstegringslagstiftningen
bérja bliva verklighet. Dessa yttra sig foretriddesvis i en bristande énda-
mélsenlighet betriffande bostadsférdelningen, i en pad manga hall higre
uppdriven bostadsstandard, &n ldget verkligen borde medgiva, samt slut-
ligen i ett deprimerande inflytande pa det enskilda initiativet, sadant detta
tager sig uttryck i sivél spekulativ byggnadsverksamhet som, f. n. mahénda
i frimsta rummet, bostadskooperation och egnahemsbildning. Icke desto
mindre maste dessa skadliga biverkningar, nir de vigas mot vidorna av
en nu omedelbart frigiven bostadsmarknad, dnnu icke fi tillmétas avgo-
rande betydelse for frigan om lagstiftningens avskrivning.

Hirvid méa i frimsta rummet erinras, att liksom lagen tillkommit,
nirmast sasom en foljd av kristidens férlamande inverkan pa den nor-
mala bostadsproduktionen, si torde den icke kunna upphévas, forrdn
utsikter finnas, att denna produktion ater skall kunna upptagas i erfor-
derlig omfattning. Det effektiva medlet mot nu rddande missfor-
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hallanden pa bostadsmarknaden kan icke sékas pd annat hall #n i bygg-
nadsverksamhet. Men &nnu &ro utsikterna till en normal nyproduktion
icke lovande. Den hyresstegring, som hittills #gt rum under krisiren,
beloper sig, relativt sett, ej till mer dn allra hogst en femtedel av mot-
svarande stegring av byggnadskostnaderna. Utjamningen av denna dis-
proportion méste, sisom nimnts, av sociala skil forsigga successivt under
det allménnas inseende. Vidare har hela byggnadsindustrien under kris-
aren sa starkt desorganiserats, att den, bortsett frdn fragan om hyres-
nivans anpassning, endast s& smaningom torde kunna komma in i natur-
liga giingor. Maojligheterna att utnyttja den verkligen foér handen varande
bostadsbristen pa ett ur social synpunkt betinkligt sitt dro dirfér allt-
jimt patagliga. Annu ldra foljaktligen extraordinira lagstiftningsatgirder
fd anses pékallade for att reglera hyresmarknaden, om de ocksa tillika
bora anpassas s, att de bliva idgnade att férmedla en atergang till fria
forhallanden pd omradet, si snart och i den man det sociala liget det
medgiver. Jdmvil ma erinras om de omfattande atgirder pa bostads-
fragans omrade, vilka, enligt vad beredningen har sig bekant, frin statens
sida planeras. Det synes vilbetiinkt att under alla forhallanden avvakta
resultatet av dessa dtgirder, innan forevarande skyddslagstiftning upp-
hédves. Beredningen finner sig salunda icke kunna undgi att férorda,
att lagstiftningen i det visentliga erhiller forlingd giltighetstid.

Vad angér den tidrymd, under vilken lagens giltighet bor utstrickas,
foreslar beredningen, att denna tillsvidare utstriickes ytterligare ett ar,
utéver vad den nu gillande lagen féreskriver. Om det ocksd torde vara
foga sannolikt, att icke forhillandena framdeles skola visa sig sidana,
att lagstiftningens ytterligare prolongation blir pakallad, har det synts
riktigast, att detta sporsmél gores till foremal for fornyad provning.
Dock vore det utan tvivel i hog grad onskvirt, om redan under inne-
varande 4r kunde fran auktoritativt hall goras ett uttalande angaende
en plan for lagstiftningens slutliga avveckling. Hirutinnan ma erinras,
att den nu géllande lagen stricker sina verkningar till den 1 oktober
1921. Vid bifall till beredningens forslag skulle berérda férhallande
utstrickas till motsvarande tidpunkt &r 1922. Skulle lagstiftningen
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sedermera nistkommande ar forlingas for ytterligare ett ar, komme dess
verkningar att stricka sig fram till den 1 oktober 1923. ‘

Beredningen har ansett sig béra upptaga till behandling fragan, i
vad méan lagen, i hindelse av en prolongation, jimvédl bor underkastas
revision. Hérvid ma till en boérjan framhallas, att den ursprungliga lagen
av den 25 maj 1917 nu for tredje géngen &r féremal for Gverarbetning.
Det har icke kunnat undvikas, att dessa vid upprepade tillfdllen vidtagna
partiella &ndringar och tilligg menligt aterverkat pa lagens avfattning. T
sin nuvarande formulering kan lagen knappast anses i1 Onskvidrd grad
overskddlig och ldttfattlig. Det kunde dérfor synas ligga néra till hands
att framlidgga forslag till en genomgripande formell omarbetning av lagen
1 syfte att si vitt mojligt undanrdja ifragavarande brister. Emellertid
torde, sasom socialstyrelsen och bostadskommissionen redan ar 1919 i
liknande sammanhang anforde, allmédnheten i viss grad gjort sig fortro-
gen med formuleringen av lagstiftningens mera grundliggande stadgan-
den, varfér nagon genomgripande omarbetning ej lampligen synts bora
ifrigakomma. Beredningen har dérfor inskridnkt sig till att foresld endast
vissa sakliga dndringar i lagstiftningen, vilka &terfinnas i bilagda lagfor-
slag, som uppsatts i en parallelluppstéllning vid sidan av den gillande
lagen.

I overensstimmelse med vad 1 det foregaende blivit anfért om de
skadeverkningar, som lagstiftningen numera maste anses framkalla pa
bostadsmarknaden, haller beredningen fore, att intet far eftersittas, da
det giller att genom ldattnader i de givna reglerna minska dessa verkningar,
for sa vitt detta later sig forena med upprétthallande av lagstift-
ningens syfte.

Vad da forst angar principen for lagstiftningens inflytande pa hyres-
prisbildningen, torde det, sasom ndmnts, f4 anses givet & ena sidan, att
byggnadskostnaderna foér all framtid komma att vésentligt overstiga de
fore virldskriget rddande, och & andra sidan, att en utjimning av hyres-
nivderna i dldre och nyuppforda hus &r en nédvindig betingelse for bostads-
produktionen. Lagstiftningens syfte méiste ddrfor anses vara att férmedla en
sa vitt mojligt lugn och jamn Overgang till den naturliga hogre hyres-
nivan. Det synes pakallat, att en tydlig anvisning hidrom gores i lagen.
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Detta ldrer limpligen kunna ske pa det sédtt, att den latitud, inom
vilken hyresprisbildningen redan i den gillande lagen limnas helt fri,
ytterligare utvidgas. I betraktande av att byggnadskostnaderna, {rin
krigets borjan riknat, stegrats med minst 200 procent, synes gridnsen
for den fria prisbildningen icke bora séittas ligre dn till 50 procent utover
hyresnivan vid kristidens borjan. I detta syfte foreslas, att det i 6 §
2 mom. angivna procenttalet hojes till 50.

Framhéallas m4a, att procentsatsen i fraga endast sa till vida utgdr
en allmingiltig norm for skilig hyresstegring, att den angiver den min-
sta hyresstegring, som av hyresnimnd ma upptagas till provning. Dérav
foljer sidlunda, att med nu rddande nya prisforhallanden #dven storre
hyresstegringar kunna befinnas skiliga i den bemérkelse lagen asyftar.
T anslutning till denna askadning har beredningen i 6 § 1 mom. infort
en foreskrift, att hyresnimnd vid prévning av hyra skall bland andra
omstindigheter taga hinsyn till jimvil det allménna liget pa bostads-
marknaden.

Den i 6 § 2 mom. meddelade foreskriften om en fri hyresstegrings-
latitud har tidigare enligt motiven till savil 1918 som 1919 &rs lagar 1
amnet haft till uppgift att litta hyresnimndernas arbete genom att frian
deras provning avskilja drenden rorande smérre, mera sjilvklart skiliga
hyresansprak. D& denna grins nu foreslds hojd till 50 procent, sker det
visserligen med utgdngspunkt fran den uppfattningen, att &ven en si
pass omfattande hyresstegring som 50 procent fran krisens bérjan riknat,
icke kan, med hinsyn till marknadsliget, anses oskilig, men #ndamalet
att litta hyresnimndernas arbetsbérda maste nu framstd sisom mera
ovisentligt. Huvudsyftet med bestimmelsen &r nu fastmera att pa fore-
varande vig soka litta hyresstegringslagens tryck pa hyresprisbildningén
och att dirmed taga ett steg i riktning mot en overgang till fri avtals-
ritt pd4 omradet. Den nya hogre procentsatsen #r i sjilva verket ett
uttryeck for de visentligt #ndrade prisférhallanden, som alltmera maste
komma till uttryck vid hyresprisbildningen. -

I 6verensstimmelse med detta nya syfte med bestimmelsen, némligen
att pd nyss angivet sitt limna hyresnimnderna ett visst direktiv i deras
hyresreglerande verksamhet, finner beredningen, att nu giillande foreskrifter,
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enligt vilka forevarande procentsats kan av hyresndmnderna sjilva i viss
ordning hojas eller sinkas, bora utgd. Emellertid kunde till &ventyrs speci-
ella sk#l foreligga att for visst hyresnimndsomrade eller del dirav tillsvi-
dare nagot begrénsa den fria hyresstegringslatituden. Med anledning hirav
har enligt forslaget lagts i Kungl. Maj:ts hand ritt att efter framstill-
ning fran hyresnimnden sdnka procentgrinsen ifriga, dock till ligst
40 procent.

Fran forut angivna utgingspunkter i vad rér lagens bestimmelser
om uppsédgning har beredningen allvarligt dryftat frigan, huruvida dessa
bestimmelser kunde helt och hallet upphivas eller dtminstone visentligt
littas. Ehuru lagstadgandena hdrom utan tvivel héra till dem, som mest
bidraga till att dstadkomma och uppritthilla en konstlad brist pa ligen-
heter, hava de dock befunnits vara av sadan grundliggande betydelse
for hela lagstiftningens effektivitet, att deras bibehallande synts nodvin-
digt. Det har di gillt att undersoka, huruvida ndgon lindring av be-
stimmelserna kunde genomforas. Hérvid faller emellertid omedelbart i
ogonen, att ndgon successiv avveckling av dessa bestimmelser, motsva-
rande den, som kan genomforas betrdffande hyresregleringen, icke ir
tinkbar. Betriffande hyresstegringen kan en 6kad frihet gradvis bliva
medgiven, under det att i fraga om uppsigning valet alltid maste sta
mellan tvenne varandra motsatta alternativ, nidmligen att limna eller
forvigra samtycke till uppséigning. Skall en lindring pa forevarande
omrade genomforas, kan den ej ske pa annat sitt, in att omfatiningen
av bestimmelsernas tillimplighet inskrinkes. Avvecklingen skulle si-
lunda forsiggd si att sdga pa extensiv, icke pa intensiv vig.

Nérmast kommer da i betraktande fragan att helt frigéra uppsig-
ningsritten betriffande wvissa kategorier av ligenheter. Till detta spors-
mal aterkommer beredningen i det foljande. Vidare kan ifrdgasittas, att
vid vissa féreliggande omstdindigheter medgiva fri uppsigningsritt. Denna
princip har redan tillimpats pa omradet. Séalunda stadgas exempelvis i
8 § 1 mom. av gillande lag, att uppsigningsriitten #r fri, sa snart fall
foreligger, som enligt bestimmelserna i 3 kap. 21—24 §§ i nyttjande-
rittslagen berdttigar till uppsigning. Utan tvivel kunna andra fall pa-
visas, dir obetingat fri uppsdgningsritt kunde ifrigakomma eller dir at-
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minstone enligt en uttrycklig anvisning i lagen hyresnimnd borde limna
samtycke till uppséigning.

Till en bérjan ma salunda erinras, att uthyrning i andra hand ej sillan
tagit stotande former, i det hyresgisten endast upptrétt sasom en profi-
terande mellanhand mellan hyresviarden och den, som verkligen nyttjat
ligenheten. I sadana fall synes det icke vara annat &n till gagn, om
hyresmarknaden genom medgiven uppsidgning befrias fran dylika mellan-
hinder. Dock far man ej bortse ifran, att uthyrning i andra hand &ven
under normala tider bedrivits sasom en fullt lovlig néring, ofta av dnkor
och andra personer i sma ekonomiska villkor. Den inkomst, saddana
personer dirav kunnat bereda sig, har ofta utgjort vederlag for andra
forméner #n nyttjanderétten till sjdlva ldgenheten, sdsom stéddning och
annan uppassning, tillhandahéallande av mobler, maéltider o. s. v.
Dylikt fullt lojalt néringsfang, som ingalunda saknar betydelse fér bo-
stadsmarknaden, synes ej béra onodigtvis forsvaras. Emellertid maste
samtidigt erinras, att s. k. inackorderingsverksamhet under krisen méng-
enstiides kommit att bedrivas under mindre tilltalande former. Vér-
det av den uthyrandes prestanda har ofta blivit mer eller mindre fiktivt
och endast tjinat som tdckmantel for ett oblygt forviarvsbegér. Salunda
kunna anféras fall, dar hyresgisten sjilv endast skenbart anvént sig av
en ldgenhet och forsett den med ett minimum av mobler samt overlatit
den fulla nyttjanderitten till annan person mot vederlag, som pa intet
sitt stdtt i proportion till den av honom sjdlv erlagda hyran och virdet
av nyttjanderdtten till moblerna. Det har visat sig férenat med synner-
lig svarighet att uppdraga en skarp grins mellan legitim och illojal
uthyrning i andra hand. Om ocksd i fall sadana som det senare
den ursprungliga hyresgidsten icke synes fortjint av skydd mot uppsig-
ning av hyresavtalet, lirer det ej vara lampligt att pd samma sitt, som
ovan omformilts betriffande 8 § 1 mom. i dyhkt fall medgiva en gene-
rellt fri uppségningsritt, annat 4n dér hyresgésten tillgodogér sig hyres-
ritten uteslutande genom uthyrning i andra hand. I andra fall ater
synas dessa sporsmal bora hinskjutas till hyresndmnds individuella prov-
ning. Dock har det ansetts pakallat att i lagforslaget infora en tydlig
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anvisning f6r hyresnimnderna att i sadana fall, som i det foregdende
exemplifierats, limna av hyresvird begért samtycke till uppsigning.

Vidare ma erinras, att industriféretag i betydande utstrickning
under ekonomiska uppoffringar uppfort eller medverkat till uppférande
av bostadshus i syfte att bereda sina anstillda bostad. Denna fér bo-
stadsfragan synnerligen viktiga produktion har emellertid himmats dar-
av, att personer, som tagit anstillning hos ett foretag och dirigenom er-
hallit bostad, sedermera Overgatt till annan anstidllning. Foretaget har da
hindrats att uppsiga vederborande till avflyttning samt dirmed ocksé att
pd Asyftat sitt bereda sina egna anstédllda bostad. Fo6ljden har blivit,
att industriféretag just pa denna grund stéllt sig tveksamma infér frigan
om fortsatt stodjande av bostadsproduktionen for egna anstdllda. Aven
om dylika betinkligheter i vésentlig man skulle avligsnas genom de
nedan behandlade #ndringsférslagen rorande tillimpligheten dver huvud
taget pd nya ligenheter av 6 och 8 §§, har det ansetts pakallat, att fore-
tagare jamvil 1 vissa andra fall beredes okad frihet ifrdga om disposi-
tionsritten till ldgenheter.

Det har synts skiligt, att hyresvird, som redan fore krisens borjan
agt fastighet och pa goda grunder onskar for egen eller for sin familjs
del taga i besittning ligenhet inom densamma, i regel icke bor av hyres-
ndmnd forvigras att i sadant syfte uppsiga hyresgist till avflyttning.
Om det ocksa 1 sadant fall ej kan undvikas, att antingen hyresvirden
eller hyresgisten skulle tillskyndas avsevidrd svarighet att anskaffa lagen-
het, synes det dock med billigheten Overensstimmande, att hyresvirden
harvid tillerkinnes en avgjord forhandsstidllning framfor hyresgésten.
Emellertid torde hédrvid vederborlig hinsyn bora tagas till den tidpunkt,
da forvirvet av fastigheten eller ligenheten &gt rum. Under senare tider
hava savil fastighets- som ldgenhetskop bedrivits under sddana former,
att dgaren knappast kan aberopa nédgra billighetsskédl for ett medgivande
att f& uppsiga hyresgist i syfte att for egen del taga ldgenhet i be-
sittning. Ett dylikt medgivande skulle sdkerligen pa ett mindre lyckligt
siatt ytterligare stimulera fastighetshandeln och i all synnerhet det s. k.
lagenhetskopandet. I lagforslaget har en antydan hirom inforts.

Det har férekommit, att hyresndmnd vigrat samtycke till uppsig-
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ning, trots att hyresgisten ej ens gjort minsta anstringning att séka skaffa
sig annan bostad eller att annan sadan kunnat beredas honom, ehuru
han av rent subjektiva skidl funnit sig mindre tilltalad av den erbjudna
ligenheten. I 8 § 8 mom. har didrfér bland annat ocksa foreslagits den
andringen, att hyresnimnd vid fraga om uppsigning skall beakta, huru-
vida uppsigningen medfort synnerlig svarighet for hyresgisten att erhalla
for honom anvdndbar ligenhet a tid, dértill hyresavtalet uppsagts. Givet-
vis bor ldgenhetens anvindbarhet i forevarande sammanhang innebéra,
att den med hinsyn till storlek, lige och hyresbelopp utan verklig svarig-
het skall av hyresgisten i fraga kunna anvindas till bostad.

Slutligen har fran visst hall framhallits, att samtycke till upp-
signing obetingat borde av hyresndmnd ldmnas, dir hyresvirden limnar
hyresgist bindande férsikring om att uppféra och at honom mot skilig
hyra upplita annan ligenhet. Salunda kan en hyresvird, som for
drivande av en viss verksamhet dr bunden vid en viss plats, for denna
sin verksamhet behdva uppsdiga en hyresgéist. Om han dérvid jimvil
erbjuder sig att & annan plats uppfora sddan ligenhet &t hyresgiisten,
som denne utan svarighet kan bruka, synes det sa uppenbart, att upp-
signing bor av hyresndmnd medgivas, att sérskild antydan hdrom néppe-
ligen behover goras i lagtexten.

Den tanken har vid atskilliga tillfdllen framkastats, att lagstift- Lagstift-
ningens tilldmplighet numera borde inskrinkas till endast sadana ldigen- ”lzgr%z;gglt:eltl-
heter, betriffande vilka en fri avtalsritt skulle kunna medfira verkligap%e‘;fi’:;:‘d'
sociala vador. Salunda har exempelvis svenska stadsférbundets bostads-
ridd i en underdanig skrift den 13 december 1919 angaende avvecklingen
av kristidens bostadspolitik férordat, att lagen borde inskrinkas att gélla
endast bostadsligenheter om hogst fyra rum och kék. I denna punkt
hava dock flera av radets ledamoter anmélt avvikande mening och for
sin del forordat, att fran lagens tillamplighet matte undantagas endast
affirslokaler samt ligenheter i nybyggda hus.

Beredningen delar i viss man bostadsradets salunda uttalade upp-
fattning, dock endast i den modifierade form, som kommit till uttryck i
reservanternas hemstéllan. Salunda anser beredningen till en bérjan, att
vissa slag av #ldre bostadsligenheter niippeligen bora undantagas fran
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lagens tillamplighet. Hirvid skulle givetvis storre sddana komma i be-
traktande. Uppenbarligen asyftar man att pa detta sitt utesluta de for-
mognare klasserna fran en for dem obehivlig social skyddslagstiftning
och att tvinga dem in pa en fri hyresmarknad. Satillvida synes tanken
fullt riktig. Utan tvivel skulle detta pa flera sdtt gagna produktionen
av nya bostider, varvid det vil 1 allmidnhet skulle bliva just dessa for-
mogna, som bleve nddsakade att mot en ur uteslutande ekonomiska syn-
punkter faststdlld hyra férhyra de dyrbara nyproducerade bostdderna.
Nu &r emellertid en bostadsligenhets storlek 1 och for sig inga-
lunda nagon tillforlitlig mitare pa de boendes férmogenhetsvillkor. En
familj kan pa grund av sin storlek, medlemmarnas fordelning efter kon
och alder, deras sysselsittning m. m. vil tinkas vara i behov av relativt
rymlig bostad, dven om familjen befinner sig i ekonomiskt sma omstin-
digheter. Att ater medgiva fri hyresprisbildning och fri uppsigningsratt
allenast betriffande sadana storre ldgenheter, som tillika dro att anse
sasom lyxldgenheter, torde knappast vara genomférbart.
Hyresnimnderna béra & andra sidan sa vitt mojligt under-
lata att ingripa reglerande p& hyresprisbildningen i fraga om lyxligen-
heter. Ju forr denna faktiskt blir fri, desto bittre torde det vara.
Vissa skil synas nidmligen tala for att den ateruppvaknande spekula-
tiva bostadsproduktionen f6rst kommer att gripa sig an med byggande
av bostdder pa en jamforelsevis hog standard. Denna produktion lirer
dock har liksom eljest icke komma i gang, forrin hyresnivan for ifraga-
varande ldgenheter i redan befintliga hus anpassats efter de nuvarande
produktionskostnaderna. Av allt att doma komma dessa nya ligen-
heter att tagas 1 ansprak av formdgna samhillslager, som dirvid kom-
ma att 1 sina tidigare, enklare lagenheter limna plats fér andra famil-
jer. Pa detta sdtt torde sa att siga en uppflyttning efter hela lin-
jen komma att #ga rum under den socialt tilltalande formen, att per-
soner med god ekonomisk stdllning 1 forsta hand finge vidkinnas de
av de hoga byggnadskostnaderna betingade héga hyrorna. Till fortyd-
iligande av den anférda tankegangen bor tilliggas, att en anpassning av
hyrorna i &ldre hus efter kostnaderna for nybyggnader ej torde behova
innebéra, att hyran fér en gammal ligenhet skall vara exakt densamma
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som hyran for en ny lika stor ligenhet. Tidigare erfarenheter utvisa
néimligen, att nya ligenheter kunna betalas och i regel ocksid betalas
efter ett nagot hogre hyrespris dn &dldre sadana.

Av det anforda framgar, att storre bostadsligenheter sirskilt for
sig icke torde kunna undantagas fran lagens tillimplighet i frdga om
hyresreglering, iven om hyresndmnderna betrédffande ligenheter med lyx-
karaktir, vare sig de dro storre eller mindre, béra medgiva relativt stora
hyresokningar. Vad ater angar fragan om ett frigivande av uppsdgnings-
rdtten betriffande storre ldgenheter, ldrer ett sddant &n mindre kunna
forordas. Foljden hirav skulle bliva, att sadana ldgenheter i viss ut-
strickning skulle frigoras, varigenom en Oppen hyresmarknad skulle
uppstd. Men omflyttningen skulle blivit helt ensidig och bestd i att
alla, som nu onska sig storre ldgenheter, skulle ytterligare konkurrera
om de ledigblivna, under det att de, som blivit uppsagda fradn sina
storre lidgenheter och samtidigt onskade sig mindre sddana, e) skulle fa
tillgang till en motsvarande oppen marknad. Det ldrer pd dessa grunder
ej lampligen kunna ifrdgakomma att inom en enda kategori av ldgen-
heter, nimligen bostider, limna uppsigningsritten fri for vissa ldgenhe-
ter, men icke fér andra.

Vad ater angar den vickta tanken att inskrdnka lagens tillimp-
lighet till att omfatta endast bostadsldgenheter, tala &tskilliga omstindig-
heter for att s& numera bor ske. 1 frimsta rummet ma hérvid erinras,
att lagstiftningen innerst torde fa anses hava asyftat att reglera just
bostadsmarknaden sdsom den ur social synpunkt viktigaste. Aven om
vissa 1 pressen synliga fall, dir hyresnidmnd pa ett mahdnda mindre
lyckligt sétt ingripit i fraga om affirslokaler, vanligen utgjort extrema
undantagsfall, kan det dock icke fornekas, att hyresnimnderna vid be-
handlingen av fragor, som rora andra ligenheter &n bostdder, ofta nodgas
gd utom ramen for sin kompetens och sina naturliga uppgifter.

Men dven nya speciella omstéindigheter tala for att inskréinka lagens
tillamplighet till bostadsligenheter. Bland 6vriga lokaler spela givetvis
affirskontoren en mycket viktig roll. Under kristidens ekonomiska
hogkonjunktur radde en utomordentligt livlig efterfrdgan pad sddana
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lokaler. Det kunde da framstd sasom ett verkligt socialt intresse att
skydda det sunda affirslivet mot en onaturlig konkurrens om kontors-
lokaler fran allehanda, av kristidens utomordentliga férhallanden fram-
alstrade jobbarforetag. I och med den vikande konjunkturen for dylika
utvixter pa affirslivet torde dessa foretag hava forsvunnit lika hastigt,
som de uppstatt. Samtidigt torde & ena sidan under trycket av bristen
pa dylika lokaler och & andra sidan med stdd av de vinster, som pa
affarsverksamhet inhostats, ett icke alltfor ringa, nytt tillskott tillforts
denna hyresmarknad. Salunda torde den enskilda byggnadsverksambhet,
som ehuru 1 begrinsad omfattning bedrivits under de senaste krisaren,
till stor del varit inriktad pa é&stadkommandet av nya kontorslokaler.
Det &r dirfor langt ifran osannolikt, att ingen verklig brist pa kontors-
lokaler f. n. foreligger, men att en konstlad siadan, pa sitt i det fore-
gdende antytts, uppritthalles genom lagstiftningen. Med dess upphivande,
1 vad angar dessa ligenheter, skulle ddrfér dolda reserver kunna fram-
skaffas, som till dventyrs till och med kunde till nagon del tillféras eller
kanske snarare aterforas till bostadsmarknaden. Det ma nidmligen erin-
ras, att forbudet mot att utan hyresnimnds medgivande oméndra bostads-
lagenheter for kontors- och andra d&ndamal blev tillaimpligt forst pa varen
1917, da kristidsjobberiet redan florerade som livligast. Sékerligen
hade dessforinnan och jdmvidl senare, ehuru i strid mot lagens bud,
atskilliga bostadslagenheter tagits i bruk for affirsindamal.

Om salunda ett frigivande av affdrslokaler tdmligen saklost synes
kunna ske och &ven leda till att bostadsmarknaden méjligen erhélle nagot
tillskott, tala vissa skdl for att en fortsatt laglig begridnsning av rorelse-
friheten pa omradet t. o. m. kunde linda bostadsproduktionen till skada.
Upprétthalles ndmligen en konstlad brist pa dylika lokaler, kommer sanno-
likt den spekulativa byggnadsverksamheten att inrikta sig pa byggande
av ytterligare sadana. Sérskilt med hénsyn till den radande knappheten
pa arbetskraft inom byggnadsindustrien, maste ett dylikt i sjdlva verket
onddigt byggande betecknas sasom olyckligt.

Vad angéar butikslokaler, torde nagon egentlig brist pa sddana icke
foreligga. Det torde vara ett allmént ként forhallande, att fastighets-
dgare merendels hysa ett visst intresse for att fa behalla hyresgister,
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som forhyra butiker. Det dr ndmligen vanligt vid uthyrning av butiker,
att hyresgiisten till en borjan betingar sig en relativt lag hyra, av bada
parterna avsedd att hojas, i den man affiren hunnit inarbetas. Det &ar
dirfor troligt, att hyresviirdarna, i medvetandet om att ett ombyte av
butiksinnehavare ofta medfér en om ock tillfdllig sinkning av hyres-
beloppet, skola veta att i eget ekonomiskt intresse iakttaga en viss hov-
samhet i friga om hyresansprak och uppségning, sd snart fraga &r om
butikslokaler.

Emellertid forekommer det i ganska stor utstridckning, att butiks-
lokaler, siirskilt mindre sidana, uthyras i samband med bostadsligenhet.
Ofta befinna sig butiksinnehavarna i sma ekonomiska omstéindigheter.
Det har di ansetts skiiligt, att de ifriga om bostaden genom lagen till-
forsikras samma skydd som andra hyresgister. Hirvid har det tillika
ansetts, att vederborande affirs- eller annan lokal bor i berdérda hénseen-
den jémstillas med bostaden. Enligt forslaget #ger déarfor lagen full
tillaimpning pa ligenheter, &ven om de endast delvis uthyrts till bostad.

De inskrinkningar, som salunda enligt forslaget gjorts i lagens
tillimplighet pa andra ligenheter #n bostidder, avse endast bestimmel-
serna i 6 och 8 §§.

Redan vid de forsta forberedelserna till lagstiftningen uttalades, Nyhaetleligw-
sdsom 1 det foregdende nimnts, vissa farhdgor for att lagstiftningen ’
skulle verka hdmmande pa bostadsproduktionen. I syfte att si langt
mojligt forebygga dylika betdnkliga verkningar inférdes i lagen vissa be-
stimmelser, varigenom savil uppsigningsritten som hyresprisbildningen
skulle limnas fria betrdffande nya lidgenheter. Sasom tidsgréns uppstill-
des dagen, d& hyresstegringslagen férsta gangen utfirdades, ndmligen den
25 maj 1917. Med en obetydlig jadmkning aterupplivades detta stad-
gande jamvil i 1918 ars lag. Vid forberedelserna till 1919 ars lag an-
sago sig socialstyrelsen och bostadskommissionen icke féranlatna att harut-
innan foresld nagon &ndring, en stindpunkt, som Kungl. Maj:t i propo-
sitionen till riksdagen likaledes intog. Diremot upptogos i propositionen
vissa ockerbestimmelser, vilka 6ppnade en mojlighet att beivra uppenbart
ocker med nya ldgenheter.
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Emellertid framfordes vid sistnimnda &rs lagtima riksdag motions-
vis yrkande, att lagstiftningens tillimplighet, i vad anginge bestimmel-
serna om hyresreglering och uppsiégning, borde utstrickas till nya ligen-
heter.

I avgivet utlatande (n:r 83) framhéll forsta lagutskottet, efter att hava
berdrt det behov av lagstiftningens utstrdckning till nya ligenheter, som
enligt utskottets uppfattning forelage, att farhagorna for en dylik Atgiirds
deprimerande inflytande pa nybyggnadsverksamheten syntes &verdrivna.
Det vore enligt utskottets mening, sidsom ock socialstyrelsen och bostads-
kommissionen framhallit, foretridesvis det védntade prisfallet inom bygg-
nadsindustrien, som hdlle foretagsamheten tillbaka. Vidare vore byggnads-
industrien beroende av hyresnivans anpassning efter byggnadskostnaderna,
och erinrade utskottet hérutinnan om sitt foérslag att utvidga den obetin-
gat fria hyresstegringslatituden till 25 procent. Slutligen framhélls, att
hyresregleringen icke komme att beréra den vid forsta uthyrningen betin-
gade hyran.

I enlighet med utskottets forslag infordes ocksa i 1919 ars hyres-
stegringslag, sddana dndrade bestimmelser, att lagstiftningen i hela dess
vidd blev 1 viss man tillimplig pa nya ldgenheter.

For egen del vill beredningen icke bestrida, att fall forekommit,
didr den tidigare medgivna friheten pa omradet patagligen i obehorig grad
utnyttjats. Sasom riksdagsmotiondren pa omradet ar 1919 ocksa antydde,
torde dessa fall huvudsakligen bestatt i oskéliga ansprak vid s. k. for-
siljningar av ligenheter. De i 19 § givna ockerbestimmelserna hava ocksé
avfattats med tydlig hinsyftning bl. a. pa dylika lidgenhetséverlatelser.
Ehuru beredningen icke framlagt ndgot forslag ddrom, skulle enligt be-
redningens uppfattning inga beréttigade anmirkningar kunna riktas mot
en eventuell ytterligare skiirpning av dessa ockerbestdmmelser, enkanner-
ligen i vad angar ldgenhetskop.

Déaremot kan beredningen icke annat #n ansluta sig till den tidi-
gare savidl av sakkunnigeberedningarna som av Kungl. Maj:t och riks-
dagen uttryckligen intagna standpunkten, att avtalsrdtten om nya ligen-
heter bor lamnas helt fri. Till en boérjan kan ifragasittas, dels huruvida
de fall av ocker, som faktiskt torde hava forekommit pa omradet,
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haft sadan social betydelse, att de motiverat ett sa allvarligt steg som
lagstiftningens fulla utstrickande till ligenheterna i fraga, dels huruvida
icke dessa enstaka fall kunnat péa ett for rittskiinslan tillfredsstiillande
siitt beivras med stod endast av 19 paragrafens ockerbestimmelser.

Vad vidare angar forsta lagutskottets papekande, att det i framsta
rummet vore det vintade prisfallet inom byggnadsindustrien, som hélle
foretagsamheten tillbaka, vill beredningen framhalla, att denna uppfatt-
ning mer och mer haller pa att forlora sitt objektiva underlag. Salunda
ma erinras, att denna synpunkt hiivdades av socialstyrelsen och bostads-
kommissionen vid tidpunkten omedelbart efter virldskrigets faktiska av-
slutning, di prisliget dnnu tedde sig utomordentligt labilt. Det var
omdjligt att ens gissningsvis forutspa priskurvans blivande riktning, en
omstindighet, som sjdlvfallet méaste ligga den starkaste hdmsko pa all
foretagsamhet pa omrédet. Under det ar, som sedan forflutit, har intet
namnvirt prisfall p4 omradet 4gt rum, och, sasom férut némnts, borjar
allminheten mer och mer gora sig fortrogen med tanken, att intet re-
volutionerande prisfall #r att forvinta. Det bor betonas, att foretag-
samheten i bada fallen torde bestimmas kanske icke sa mycket av ob-
jektiva foreliggande omstindigheter som snarare av de olika sitten att
subjektivt bedoma marknadsliget. Liksom socialstyrelsen och bostads-
kommissionen under fjoldret i forevarande avseende icke néirmast ville
géra gillande nagon sirskild uppfattning om prisnivins sannolika fluk-
tuationer utan i forsta hand ville framhalla, hurn utsikterna i dessa av-
seenden for det davarande faktiskt bedomdes inom féretagarkretsar, vill
beredningen nu framhalla, att liget innevarande ar icke torde bedémas
sasom forspelet till nagot storre prisfall. Huruvida denna uppfattning,
sdsom beredningen for sin del haller fore, verkligen skall visa sig riktig,
iger sjilvfallet i och for sig icke betydelse i férevarande sammanhang.
Foretagsamheten bestimmes i viisentlig grad av den alltid mer eller mindre
subjektiva optimismen eller pessimismen hos den enskilde byggherren.

Det synes beredningen vara uppenbart, att férevarande utvidgning
av lagstiftningens tillimplighet i hog grad bidragit att oka den rddande
pessimismen inom foretagarkretsar. Den av lagutskottet anférda om-
stindigheten, att hyran vid forsta uthyrningen kan av parterna fritt
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avtalas, innebédr ej heller, att lagstiftningen skulle tillimpas i en mil-
dare form ifriga om nya ligenheter &n i fraga om gamla. Hyres-
ndmnds ingripande i och for hyresreglering forutsitter ndmligen alltid,
att fall av hyresstegring skall foreligga, ndgot som sjilvfallet ej kan
anses vara for handen vid forsta uthyrning. Lagstiftningen maste sa-
lunda i gillande avfattning anses utan varje inskrénkning tillimplig pa
nya lidgenheter.

Vad angir frdgan om den fria hyresstegringslatituden, iga be-
stimmelserna h#rom icke tillimpning pa nya ligenheter. Vidare fast-
stilldes i enlighet med utskottets forslag férevarande grins till endast
25 procent, under det att socialstyrelsen och bostadskommissionen hade
foreslagit 40 procent. Sjidlva hoéjningen utover 1918 Aars motsvarande
grins, 15 procent, kom silunda att uppgd endast till 10 procent eller tva
femtedelar av vad styrelsen och kommissionen hade foreslagit. D& bygg-
nadskostnaderna samtidigt hade stegrats med cirka 200 procent, synes den
medgivna friheten icke hava inneburit ndgot avgorande steg i riktning
mot en anpassning av hyresnivan efter den nya byggnadskostnadsnivan.

Beredningen kan ej undgd att hysa den uppfattningen, att ett
fortsatt bibehallande av denna lagstiftningens utstridckta tillimplighet
vore dgnat ingiva allvarliga betidnkligheter. Det finnes vissa tecken, som
utvisa, att den enskilda foretagsamheten haller pa att ateruppvakna,
men det ldrer knappast rdda tvivel om att den ej kommer att i nimn-
vird omfattning omséttas i praktisk verksamhet, sd ldnge lagstiftningen
mdjliggdr ingripanden i hyresprisbildning och forfoganderitt i friga om
nya ligenheter. KEn aterging déremot till den avtalsfrihet betriffande nya
ligenheter, som radde fore ikrafttridande av 1919 &rs lag, skulle utan
tvivel uppfattas sasom en bestimd forsikran fran lagstiftarens sida om
frigivning av nybyggnadsverksamheten och vara dgnad att stirka foretag-
samhetslusten hos den enskilde.

Beredningen héngiver sig e) &t forhoppningen, att ett dylikt fri-
givande obetingat skulle forma framkalla nagra omedelbart synliga re-
sultat pd byggnadsmarknaden. Men beredningen vill erinra, att hela
den foreliggande lagstiftningens verkningar stricka sig en betydlig tid
framat. Om silunda merandmnda stadganden, som &syfta nya ligen-
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heter, bibehdlles i en eventuellt ny lagedition innevarande ér, skulle
detta innebdra, att deras verkningar skulle striicka sig dnda fram mot
slutet av ar 1922.

Med anledning av vad salunda anforts fir beredningen foresla

sadan #ndring i lagen, att bestimmelserna i 6 och 8 §§ ej matte bliva
tillimpliga pa ligenhet, som vid lagstiftningens forsta ikrafttridande den
25 maj 1917 #nnu icke blivit tagen i bruk. Beredningen har emellertid
ansett sig bora fororda, att stadgandena i 6 och 8 §§ av nu gillande
lag, 1 vad de avse ifragavarande nya ligenheter, liksom ock kontors-,
butiks- och dylika lokaler, i allt fall matte gilla till den 1 oktober
1920. Nu gillande regler komma enligt forslaget att bliva tillampliga
for lagenheterna i fraga for tiden #nda fram till den 1 oktober 1921.
Genom att salunda framflytta ikrafttridandet av berdrda undantags-
bestimmelse skulle man dels bereda vederbérande hyresgister ett visst
radrum och dels undga Aatskilliga sikerligen icke obetydliga rittsliga
svarigheter under Gvergangstiden.

Slutligen vill beredningen erinra, att vid bifall till ovan framférda
forslag icke pakallades nagra sidana siirskilda bestimmelser om ritt for
foretag att fritt fa disponera av dem foér deras anstillda uppférda
hus, bestimmelser, som enligt beredningens uppfattning eljest vore pa-
kallade.

Bestimmelserna i 19 § asyfta att stivja sddant ocker vid vissa Dtvid ning
ligenhetsupplatelser, som eljest icke hemfalla under lagen, men déragei?d,zf,{‘:{f
visst skydd for ldgenhetsinnehavaren dock kan ur social synpunkt an- S}Zrzggg_
ses pakallat. Beredningen forutsitter, att dessa bestimmelser vid den heter m. m.
praktiska tillimpningen fran allmin domstols sida visa sig fullt effektiva,
och att de, om med hédnsyn till deras avfattning si ej skulle vara fallet,
komma att i erforderlig grad skirpas. I och med att vissa nya kate-
gorier av ldgenheter enligt forslaget i viss man bliva undantagna fran
lagens tillamplighet, ndmligen i friga om hyresreglering och uppsigning,
synes det lampligt att i stiillet laita dem hemfalla under ockerbestim-
melserna i 19 § Med anledning hérav féreslas viss dndring i sidan rikt-
ning av sagda paragraf.

Dé enligt forslaget de dndrade bestimmelserna i 19 § skulle trida
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i kraft omedelbart efter den nya lagens utfirdande men bestimmelserna
i 9 § 2 mom., varigenom nya ligenheter samt kontor m. m. bliva undan-
tagna fran 6 och 8 §§, skulle trida i kraft forst den 1 oktober 1920,
skulle under forutsittning, att lagen utfirdades fore sagda dag, hyres-
avtal om ifrdgavarande ligenheter under mellantiden till dventyrs kunna
hemfalla under savil 6 och 8 §§ som 19 §. Séalunda kunde exempelvis
en butiksinnehavare, som blivit utsatt for ockerartade hyresansprak, efter
eget gottfinnande antingen gira framstillning till hyresnimnd om hyres-
reglering eller ocksd infér domstol vicka &tal for ocker. Sannolikt &r
visserligen, att han anvinde sig av den forra mera enklare formen for
att ernd rittelse. Men #dven om han anlitade den senare utviigen, och
hyresvirdens atgird dirigenom komme att icke blott underkastas réttelse
utan #ven straffbeliggas, synes detta knappast dgnat ingiva betéinkligheter.
Hyresvirden skulle nimligen icke bliva underkastad ett stringare for-
farande #n det, som i allt fall komme att tillimpas kort tid dérefter.
Det har darfér icke synts pakallat att uppskjuta 19 §:s utvidgade till-
lamplighet till den 1 oktober 1920.

Enligt 1 § 2 mom. #ger Konungen férordna att lagstiftningens
tillimplighet kan utstrickas dven till andra omriden &n de orter, dér
den ursprungligen skulle omedelbart tillimpas, ndmligen i stider och
stadsliknande samhillen med viss minsta folkmingd. Beredningen stiller
sig 6ver huvud taget tveksam, om lagstiftningen &r av den art, att dess
tillimpning 4r pakallad och ldmplig i mindre orter. Ktt starkt stod for
denna uppfattning synes kunna hidmtas ur vissa av socialstyrelsen verk-
stillda undersokningar rorande hyresndmndernas verksamhet & olika orter.
Till en borjan torde svarigheterna pa bostadsmarknaden dérstéides, i den
man en verklig siddan over huvud taget kan anses existera 4 mindre
orter, ur social synpunkt vara proportionsvis betydligt mindre &n 1 storre
orter. I huvudsak inskrinka sig missférhallandena till enstaka fall, nagot
som tydligt framgar av uppgifterna om det av hyresnimnderna hand-
lagda, vanligen ytterst ringa antalet &renden, Vidare synes det tvivel-
aktigt, om hyresnimnderna i sma samhillen alltid kunna erhilla en fullt
kompetent och opartisk sammanséttning. Det star ndmligen, sérskilt vad
angar nidmndernas opartiskhet, fullt klart, att en sadan &r mycket svar
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att ernd i samhillen, dér personliga bekantskapsférhillanden m. m. torde
kunna konstateras och litt 6va obehsrigt inflytande vid avgorandet av
snart sagt alla hyresniimndsirenden. Till beredningens kinnedom hava
ocksi kommit fall, som utvisa, att dylika farhagor icke sakna grund.
Det torde kunna ifragasiittas, om lagstiftningen, allt under det att den
borjar i Ovrigt avvecklas, limpligen bor utstrickas till nya orter, dir
dess t{illimpning hittills icke ansetts pakallad. Slutligen méi meddelas
att lagstiftningen vid 1920 &rs ingdng dgde tillimpning i sammanlagt
138 orter, varav 68 utgjorde sidana mindre samhillen, dir lagen blivit
tilldimplig pa grund av Kungl. Maj:ts sirskilda férordnande.

Med anledning av det anforda fir beredningen fororda, att bestim-
melserna i 1 § 2 mom. av gillande lag icke aterupplivas vid en even-
tuell prolongation av lagstiftningen.

Slutligen har beredningen i1 det bilagda lagforslaget infort vissa
smirre, ovan icke berérda och principiellt mera betydelselosa iindringar, for
vilka redogorelse lampligen synts béra limnas for varje sirskild paragraf
1 foljande specialmotivering.

Det i 3 § 5 mom. sista punkten av den gillande lagen givna stad-
gandet avser att lagfista de former, under vilka hyresnimnd skall offent-
liggora eventuellt beslut enligt 6 § 2 mom. angiende dndring av din
omfdrméld procentsats. DA det enligt forslaget lagts i Kungl. Maj:ts
hand att fatta beslut om #ndring av berérda procentsats, har det synts
bora ankomma pa Kungl. Maj:it att prova, pd vad sitt beslut hirom
lampligen bor bringas till allminhetens kiinnedom. Att ett offentliggs-
rande bor &Hga rum, har ansetts vara si uppenbart, att en anvisning
hdrom 1 lagtexten ej synts pakallad. Forevarande stadgande i 3 § 5
mom. har dirfor helt och héllet uteslutits ur forslaget.

I 6 § 1 mom. har utbver vissa ovan berérda mera prineipiella
iindringar foreslagits inforandet av en uttrycklig anvisning om att hyres-
nimnderna vid reglering av avgifter for virme och varmvatten skola
faststilla ersittningen hérfor till skiligt belopp. Franvaron av dylik
foreskrift har ndmligen av hyresnimnderna pi vissa hall tolkats sd, som
om némnden vid ifrigavarande regleringsbeslut skulle éiga storre frihet
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in ifraga om beslut angaende reglering av hyresbelopp. Givetvis an-
kommer det pa hyresnimnd att faststdlla hithérande belopp pa fullt
objektiva grunder. Endast vid val av metoden hirfor synes ndmnden
bora dga frihet att taga hinsyn till praktiska limplighetsskal.

I 8 § 1 mom. har féreslagits ett tilligg av innehall, att uppsigning
fran hyresvirds sida av hyresavtal om omdoblerad ldgenhet skall dga
gillande kraft, for sa vitt hyresvirden pa visst ndrmare angivet sitt
erbjuder hyresgisten att triffa nytt avtal om ligenhetens fortsatta for-
hyrning pa oférédndrade villkor, utom i vad angar hyresbeloppet. Stad-
gandet avser att lagfista och forenkla en viss hivdvunnen praxis ro-
rande sittet for uppsigning i och for hyresreglering. Hyresndmnderna
hava nimligen i de fall, dir hyresvird gjort framstillning om samtycke
till uppsdgning endast 1 och fér vidtagande av hyresférhojning, limnat
begirt samtycke hartill, men darvid gjort vissa foérbehall i syfte att
trygga hyresgidstens fortsatta innehav av ligenheten. I sadana fall
hava &rendena endast underkastats en rent formell behandling, varvid
det givetvis statt ndmnden fritt att sedermera underkasta frdgan om
den begidrda hyrans skilighet saklig prévning inom de i lagen upp-
dragna grédnserna. Da den formella behandlingen icke desto mindre pa
grund av drendenas ofta betydande antal blivit en i hdg grad tyngande ar-
betsbérda for nimnderna, har det gillt att tillse, om icke dylika
formella beslut kunde ersdttas med ett generellt medgivande i lagen.
varigenom hyresndmnd ej behévde taga befattning med dylika &renden.
I 8 §1 mom. b. i forslaget har dylikt medgivande limnats. Det for-
enklade forfaringsséittet avser uttryckligen endast de fall, dir &ndring
gjorts i hyresavtalet allenast i avseende & hyresbeloppet. Hyresvird kan
foljaktligen icke pa denna vdg vidtaga sadana andra dndringar, som till
iventyrs kunde ldnda hyresgésten till skada. I samband med foreva-
rande tilligg har momentet blivit uppstillt i en mera 6verskadlig form.

Det i 1 mom. gjorda nya medgivandet har i 5 mom. komplette-
rats med vissa nirmare angivna regler om vad parterna, enkannerligen
hyresviirden, har att iakttaga, fér sa vitt denne vill begagna sig av det
i 1 mom. b. gjorda medgivandet. Det har synts angeldget, att hyres-
virden, dd han sdlunda verkstiller uppsigning, ddrvid pa ett for hyres-



Kungl. Maj:ts proposition nr 416, )

giisten otvetydigt och littfattligt sétt meddelar honom uppgift om hans
foretridesritt till ldgenhetens fortsatta forhyrning samt om den risk
han loper av att ¢j inom angiven tid begagna sig av den erbjudna riit-
tigheten. Hyresgistens beriittigade krav pa full trygghet i friga om
anvindandet av denna rittighet att fa férnya avtalet har ansetts bliva
bist tillgodosett dirigenom, att meddelandena av hyresviirden skola lim-
nas 1 sirskild skrift, vilken hyresgisten far behalla och som han salunda
blir satt i tillfille att nogsamt Overviga under en tidsfrist av minst
15 dagar.

Det kunde till dventyrs befaras, att hyresvirden pa ett eller annat
siitt skulle soka att halla sig undan vid den tid, dd hyresgisten ville,
med godtagande av det gjorda erbjudandet, triffa det nya avtalet. 1
detta syfte har i forslaget foreskrivits, att hyresvirden i berérda skrift
till hyresgiisten skall uppgiva sin postadress, samt att hyresgisten, om
han sa Onskar, skall med laga verkan kunna avsinda svar om godta-
gande av erbjudandet i rekommenderad postférsindelse under salunda
uppgiven adress. Hérvid ankommer det pa hyresgisten att kunna
styrka, €] mindre att forséindelsen innehallit skrift om dylikt godtagande
in- dven, att densamma blivit & allminna posten inldmnad senast den
dag, da godtagandet sist kunnat ske.

Det har synts antagligt, att detta till synes nagot omstindliga for-
faringssiitt 1 praktiken skulle gestalta sig jamforelsevis enkelt, for sa vitt
for #ndamalet lampliga tryckta blanketter genom hyresndmndernas for-
sorg eller pa annat sitt tillhandaholles allméinheten. Vidare synes det
antagligt, att sdvdl hyresvirdar som hyresgister, i medvetande om de
rattigheter och det skydd, som berdrda forfaringssiitt skulle erbjuda, oftast
skulle lita sig angeliget vara att pa ett mera personligt, enklare sitt
triiffa Asyftade uppgorelser. Lagens bud finge dirmed till uppgift endast
att reglera vissa av de vtterlighetsfall, dér frivillig uppgorelse ej pa
enklare vig stode att na. Slutligen ma erinras, att berdrda uppséignings-
forfarande 1 intet fall ovillkoiligen féreskrives. Det star salunda enligt
torslaget alltjimt hyresvird 6ppet att om sa pakallas fér uppsigningen
inhdmta hyresndmnds samtycke dartill.
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I 8 § 3 mom. 1:sta stycket foreskrives, att samtycke till uppsigning av
hyresavtal kan, om ej sirskilda skil annat féranleda, av hyresnimnd 1im-
nas, endast dir framstillning ingivits senast 4 viss dag. Stadgandet asyftar

att bereda hyresndmnd erforderligt rddrum att hinna fatta beslut i dren-
dena senast till den dag, da uppsigning sist kan ske. Foreligger ej sii-

dan anhopning av #renden, att nimnden, dven dér framstillning ingivits
nigot senare, vil kan anses i tillfille att inom foreskriven tid fatta be-
slut, bor nimnden i betraktande av stadgandets uppenbara syfte, rimligen
vara dirtill oférhindrad och i viss man dven skyldig.

Emellertid hava fall férekommit, dar hyresndmnd, pa framstéllning
av hyresgist, i sadant fall ansett sig lagligen forhindrad upptaga iirende
till provning endast pa den grund, att hyresvirden ej kunnat forebiira
nagot visst skil for att han ingivit framstillningen 4 senare dag. Det
synes billigt, att nimnden hérvidlag i allt fall skall efter egen prévning
kunna anses oférhindrad upptaga framstéllning till avgorande, sa mycket
hellre som ndmndernas arbetsborda vid uppsigningsterminerna torde bliva
visentligt littad genom de foreslagna #dndringarna i 1 mom. En #ndring
i berérda riktning har dar{or blivit foéreslagen. Sjilvfallet diger hyres-
nimnden, dér den finner sig béra upptaga senare inkommet drende till
provning, icke att pa motsvarande sitt framflytta tiden for sitt eget be-
slut. De 1 momentets 2:dra stycke hérutinnan givna reglerna hinféra sig
salunda i allt fall till den tidpunkt, da framstillning regelriitt bort till
ndmnden ingivas.

I andra punkten av 3 mom. hava ur forslaget uteslutits vissa ord,
vilka, nirmast p4 grund av andra foreslagna indringar, skulle forlora
betydelse. I tredje punkten av samma moment hava forordats vissa
littnader angaende féreskrifterna for hyresvird att meddela uppgifter vid
framstillning om samtycke till uppsigning. Dessa uppgifter avsago nir-
mast att utgdéra visst underlag fér hyresndmnds prévning av fragor om
uppséigning i och for hyresreglering. Da dessa irenden vid bifall till
forslaget om tilligget b 1 8 § 1 mom. 1 regel ej vidare torde behova av
hyresnimnderna behandlas, har en lindring i fraga om den ganska tyngande
skyldigheten att limna uppgifter om dldre hyresférhallanden ansetts kannpa
goras.
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I 3 mom. 2 stycket [oreslas, att diar berdrda hyresnimudshesiut )(" '::lt?/':"l.cc/.
skola ldmnas inom nagot korlare tid dn vad hittills foreskrivits. Dels '
torde det niimligen for hyresvird iiga visst intresse att kunna erhalla
heslutet nagot tidigare in vad férut varit fallet, dels torde meranimnda
littnader i hyresnimndernas arbetsbérda mdojliggéra en generell mindre
frkortning av den tidsrymd, som hyresndmnderna hava till sitt férfo-
gande for dessa besluts fattande.

I 4 mom. har forsta punkten uteslutits ur forslaget. Skulle nidm- ¢ nom
ligen hyresnimnd vigra samtycke till uppsiigning endast i och for sadan
hyresforhojning, som enligt 6 § 2 mom. icke kan av hyresnimnd upptagas
till prévning, #ger hyresvirden dock alltid att verkstilla nppsigningen
pa siitt, som 1 8 § 1 mom. b angives. Givetvis bora dock hyresnimnderna
av limplighetsskiil dven framdeles iakttaga samma forfaringssitt, som
hittills uttryckligen i denna punkt foreskrivits.

1 och med genomférandet av den foreslagna dndringen i 6 § 2
mom. komme stagandet 1 14 § 2 mom. att forlora betydelse, varfor sist-
nimnda moment uteslutits ur forslaget.

Jamlikt 3 och 4 mom. av 14 § i lagen (resp. 2 och 3 om. i {61- ’h;"t";‘m(l‘x‘
slaget) kunna hyresndmnds beslut enligt 11 § 1 och 2 mom. 6verklagas — g¢b-
hos Kungl. Maj:ts befallningshavande samt vidare hos Kungl. Maj:t. Be-
sluten avse rivning, sammanslagning, omindring eller fordndrad anvind-
ning av bostadsligenheter. I regel sammanhidnga sddana beslut sjilv-
fallet med fragor om hyresritt till vederbdrande ligenheter. Emellertid
medgiver lagen icke rétt till overklagande av hyresnimnds beslut i frdga
om uppsidgning av hyresavtal. Pa grund hirav ligger det i sjdlva verket
i hyresndmnds hand att 1 vissa fall kunna fortaga den hogre myndig-
hetens beslut jamlikt 14 § dess verkan. Sirskilt ifraga om rivningsbe-
slut hava konsekvenserna hirav icke kunnat undga att ingiva beténklig-
het. Salunda hava fall férekommit, da savil Kungl. Maj:ts befallnings-
havande som sedermera #ven Kungl. Maj:t medgivit rivning av bostads-
hus, varefter hyresndmnd forviagrat samtycke till uppséigning av de hyres-
avtal, som skulle berdras av rivningen. I férslaget har dirfor inférts ett
nytt moment (4) av innehall, att klagan 6ver beslut om uppsiigning i dy-
likt fall kan foras i samband med besvir dver heslut om rivning. Det
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har synts ldmpligt att inskrinka denna besvérsritt betriffande beslut om
uppsidgning endast till sddana beslut, som std i samband med rivning.
Skulle niémligen denna besvirsritt utvidgas till att omfatta fragor om
uppsidgning i samband med alla de fall, som omférmilas i 11 § 1 och
2 mom., kunde till #ventyrs hyresvirdar forknippa framstillning om
samtycke till uppségning med friga exempelvis om allehanda #ndrings-
arbeten allenast i syfte att pa detta sdtt forskaffa sig sddan allmiin be-

svirsritt 1 uppsidgningsfragor, som lagstiftaren hittills icke medgivit.

Vid behandlingen av &rendet har inom beredningen skiljaktig me-
ning yppats, i det att herr Tengelin i sdrskilt bilagt vttrande anmaélt i
vissa punkter avvikande mening.

I &rendet remitterade handlingar aterga.

For socialstyrelsen: For 1918 ars bostadssakkunniga:
Gunnar Huss. Jakob Pettersson.
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Siirskilt yttrande av herr Tengelin.

Undertecknad far hiirmed avgiva foljande sirskilda yttrande i vissa
punkter, dir jag delvis &r av annan mening in beredningens majoritet.

Om 6 § 1 mom. andra stycket, sasom beredningen foreslagit, ute- ¢ §.
slutes ur lagen, utlimnas hyresgisterna i nya hus at vederbérande hyres- Inon.audra
viards godtyckliga hyresansprak. Men med hénsyn till det stindigt ater- styelcet
kommande pastdendet angaende hyresstegringslagens stora skuld till den
radande bostadsbristen torde klokheten bjuda, att man, i syfte att bryta
udden av detta agitatoriska pastiende, offrar bestimmelsen i fraga.

Vad angar 6 § 2 punkten har jag ej kunnat bitrida majoritetens ¢ g
forslag i annan méan, in att hyresnimnds ritt enligt sista punkten att 2 mom.
indra, d. v. s. praktiskt taget att sinka den obetingat fria hyresstegrings-
grinsen synes kunna bortfalla. Alldenstund hyresnimnderna redan nu i
manga fall medgivit storre forhojning &n 25 procent & 1915 ars hyra,
synes ingen fara foreligga, att nimnderna skulle ldmna hyresviirds an-
sprak pa hyresokning, oOverstigande sagda griins, obeaktade, for si vitt
nidmligen fraga dr om ldgenhet av god eller medelgod beskaffenhet.

Men diremot maste jag hysa de allvarligaste betdnkligheter mot
kravet pa en generell forhojning av hyresbeloppen upp till 50 procent a
1915 &ars utgaende hyror for ldgenheter, som visserligen i lagens mening
icke kunna betecknas sasom mindervirdiga men dock pa grund av sin
daliga beskaffenhet maste anses Gverbetalade med 25 procent férhéjning
a 1915 ars hyra.

Jag &dr satillvida ense med majoriteten, att jag anser en allmén
successiv hojning av hyresnivan numera vara pakallad, men jag haller
fore, att denna hojning sa langt mdojligt bor begrénsas till ligenheter av
fullgod beskaffenhet. Skulle dérfér berdrda procentsats i enlighet med
majoritetens forslag anses bora faststiillas till 50 procent, hemstéller jag,
att mina hir anforda synpunkter matte beaktas atminstone satillvida,
att hyresndmnd blir satt i tillfille att sinka fordrad 6kad hyra under
ifragavarande gréins, dir ligenheten synbarligen #r dalig eller ddligt un-



9 8.
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derhallen utan att dock kunna betecknas sisom uppenbart mindervirdig.
Jag foreslar 1 sddant fall, att orden »ligenhetens uppenbart mindervér-
diga beskaffenhet> matte utbytas mot orden »ligenhetens uppenbart da-
liga heskaffenhet eller féorsummade underhall».

Jag har icke ansett mig kunna bitrida majoritetens forslag, i vad
det gar ut pa att avskilja andra lokaler dn bostadslégenheter fran till-
liimpligheten av 6 och 8 §§. I ménga fall skulle nédmligen enligt min
mening affirsidkare 1 sma ekonomiska omstéindigheter hiirigenom bliva
stilllda infér sadana svarigheter, att deras ekonomiska existens helt och
héllet #ventyrades. Jag far dirfoér fororda sddan dndring i 9 § 2 mom.
av forslaget, att jimvil andra ligenheter #n bostider allt fortfarande i
samma utstrickning som enligt 1918 ars lagedition hemfalla under lagen.
Vid bifall hirtill skulle den foreslagna #ndringen av 19 § ockerbestim-
melser, i vad angér berorda ligenheter, icke bliva pakallad.
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Lag
med vissa idindrade bestimmelser mot
oskillig hyresstegring m. m.;
den 19 juni 1919.

Forslay
till lag med vissa indrade bestinminel-
ser mot oskilig hyresstegring m. m.
den oo.ooo.... 1920.

Lagens tillamplighetsomrade.

18§

1. Denna lag #ger tillimpning inom
omrdde, dir lagen med vissa #ndrade
bestdmmelser mot oskilig hyresstegrin
m. m. den 74 juni 1918 &r gillande vi
denna lags ikrafttridande. Dock mé
Konungen hé#rifrdn kunna medgiva un-
dantag, siframt den myndighet, som
utévar kommunens, képingens eller mu-
nicipalsamhillets beslutanderitt, dirom
gor framstéllning, for vilken avgivits
minst tvd tredjedelar av de i beslutet
deltagandes roster.

2. Konungen dger ock forordna, att
lagen skall tillémpas i annan stad eller
koping eller annat municipalsamhdlle, sd
ock eljest i annan Eommun eller del av
kommun, dn som 1 1 mom. sdgs, forsd-
vitt ddr ¢ stirre ulstrackning forekommer
uthyrning av omdéblerade ldgenheter for
bostads-, affdrs- eller annat dndamdl.
Sddant forordnande varder ej meddelat,
innan den myndighet, som utévar kom-
munens, kiopingens eller municipalsam-
héllets beslutanderdtt, yttrat sig ¢ frdgan.

18

Denna lag #ger till#mpning inom om-
ride, dir lagen med vissa dndrade be-
stimmelser mot oskiilig hyresstegring
m. m. den 19 junt 1919 ir gillande vid
denna lags ikrafttridande. Dock ma
Konungen h#rifrdn kunna medgiva un-
dantag, siframt den myndighet, som
utdvar kommunens, kdpingens eller mu-
nicipalsamhéllets beslutanderstt, dirom
gor framstillning, for vilken avgivits
minst tvé tredjedelar av de i beslutet
deltagandes roster,

[2 mom. utgér].

Om hyresnimnd.

2 §.

1. For omride, ddr denna lag dger tillémpning, skall finnas en hyresndmnd.
Den myndighet, som ut¢évar kommunens, kopingens eller municipalsamhé#llets be-
slutanderitt, dge dock bestdimma, att inom omradet skola inrdttas flera hyres-

nimnder, envar for viss del av omradet.

Bihang tll riksdagens protokoll 1920. 1 saml. 356 hdft. (Nr 416.) 8
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Lagen. Farslaget.

2, Hyresnimnd bestir av ordférande och fyra ledaméter. For ordforanden sé-
vil som for ledamoterna skola finnas suppleanter minst till motsvarande antal.

8. Ordfsrande och suppleant for honom, vilka vad angir hyresnimd i stad skola
vara lagfarna, forordnas av Konungens befallningshavande for viss tid, Konungens
befallningshavande obetaget att nir som helst aterkalla forordnandet. Samma
person ma forordnas till ordfsrande eller suppleant for ordférande i flera hyres-
ndmnder.

4. De fyra ledamoterna och deras suppleanter utses av den myndighet, som ut-
ovar kommunens, kopingens eller municipalsamhillets beslutanderitt, att tjinst-
gora tills vidare eller viss tid. Av dessa ledaméter och suppleanter skola tva
Tedamster och suppleanter for dem #ga eller forvalta till uthyrning avsedd fas-
tighet. Ovriga tvd ledamdter och suppleanter for dem, vilka ej ma dga eller for-
valta fastighet, som nyss sagts, skola #ga kinnedom om ortens hyresmarknad och
dtminstone den ene ledamoten och minst en suppleant sirskilt om de mindre be-
medlades bostadsforhdllanden. I 6vrigt skall om valbarhet till hyresndmnd, si ock
om ritt for den, som blivit vald, att avsiga sig uppdraget gilla vad i enahanda
avseenden &r stadgat i friga om hilsovirdsndmnd.

5. Stadslikare och bostadsinspektsr, dir sidan finnes, #ga att nirvara vid
hyresnimnds sammantriden, om vilka underrittelse skall meddelas dem i god tid
forut, samt att deltaga i Overliggningarna men ej i besluten. De hava att till-
handagé hyresnimnd med det tjinstebitride, som av nimnden pakallas.

3 8.

1. Vid bandliggning hos hyresndmnd av fragor, om vilka i 6, 7, 8 och 11 &
sigs, skall betriffande j4v mot nimndens ordférande och ledamster i tillimpliga
delar gilla vad allmén lag stadgar om domarjiv.

2. Hyresndmnd &r beslutfsr, om ordférande och tre ledamoter #ro nirvarande
och om beslutet ense. Som beslut gille i 6vrigt den mening, som efter jaimkning
dar sidan erfordras och kan ske, omfattas av mer 4n halva antalet av de réstande.
Finnes ingen sidan mening, giller den, som erhillit flera roster 4n nagon annan.
eller, direst tvi sadana meningar finnas, den som efter fornyad omréstning mel
lan dem erhdller de flesta rosterna. Har var réstande sin mening, giller ordfs
randens.

3. Ej ma hyresnimnd till avgérande foretaga irende, med mindre parterna
berettsltillf'alle att yttra sig infér ndmnden eller parts hérande uppenbarligen &r
obehovligt.

4. Fi%mer hyresnimnd, att dess beslut pd grund av forelupet forbiseende eller
meddelade oriktiga eller missvisande upplysningar blivit i avsevird man felaktigt,
eller att omstindigheter tillkommit, som bragt &rendet i ett visentligt indrat
lige, dge nimnden att férordna om den rittelse, som dirav mé foranledas.

5. Vid hyresndmnds sammantride 5. Vid hyresndmnds sammantride
fores protokoll, upptagande nimndens fores protokoll, upptagande ndmndens
beslut; och skall riktigheten av detta  beslut; och skall riktigheten av detta
protokoll granskas sd snart ske kan och  protokoll granskas s& snart ske kan och
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Lagen.

senast inom tio dagar. S4& snart dylik
eranskning skett, skall protokollet vara
tillgingligt for allmdnheten. Sker e
gransknin enast, skall besked om
nﬁ.mndens%es%ut omedelbart limnas part,
som sddant begiir. Innefattar ndmndens
bestut  forordnande, som 1 6 § 2 mom.
sista punkten sdgs, skall & ndmndens
dorr samma dag, granskning skett, goras
anslag ddrom, innefattande jomvdl upp-
a9ift om wvad den har att ialkttaga, som
ar med beslutet missndjd.

Forslaget.

senast inom tio dagar. S& snart dylik
granskning skett, skall protokollet vara
tillgingligt for allmidnheten. Sker ej
granskning genast, skall besked om
n#mndens beslut omedelbart liimnas part.
som sddant begir.

4§

e uppgifter, som limnas hyresnimnd vid handliggning av fragor, om vilka i
i, 7 och 8 §§ formiles, md ej mot vederborande uppgiftslimnares tnskan uppta

gas i nimndens

protokoll eller skrivelser i vidare man, #n som for avfattande av

nimndens beslut 4r oundgéingligen erforderligt. Ej heller md de i annan mén av
nimadens ordférande, ledamoter eller tjinstem#én yppas.

5 §.

Vederborande kommun, koping eller municipalsamhille har att limna erforder-
liga medel ej mindre till skiilig gottgorelse a4t hyresnimnds ordfsrande, ledamdter
och tjinstemin 4n #ven till bestridande av ovriga nodiga utgifter for uppratt-
hillande av ndmndens verksamhet. Mglndighet som i 2 § 4 mom. sagts dger jim-

vil utfirda instruktion for hyresnimn

Om hyresbelopp och uppséigning av hyresavtal.

6 §.

). Fordras fér omdoblerad légenhet,
som #r uthyrd eller avsedd att uthyras
av husigaren eller annan, ock som den
25 maj 1917 eller tidigare varit uthyrd,
hiogre hyra, in den, som enligt for tid
tore namnda dag senast gillande hyres-
avtal varit for ligenheten betingad, an-
kommer med nedan angivna inskrénk-
ning pd hyresnimnden att, efter fram-
stillning av hyresvird, hyresgist eller
hyressokande, eller dar nimnden eljest
finner anledning dartill, prova, huruvida

6 §.

1. Fordras for omdoblerad lagenhet,
som #r uthyrd eller avsedd att uthyras
av husigaren eller annan, hogre hyra,
dn den, som enligt for tid fore dem 25
maj 1917 senast eller, ddr ldgenheten
fore sagda dag varit tagen i bruk men
icke uthyrd, for tid ndrmast ddrefter gil-
lande hyresavtal varit for ligenheten
betingad, ankommer med nedan angivna
inskrinkning pd hyresndmnden att, efter
framstillning av hyresvird, hyresgist
eller hyressokande, eller ddr nimnden
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det fordrade beloppet med hinsyn till
e] mindre lagenhets %eskaﬁ’enhet 4n dven
omkostnaderna for fastigheten och for-
héllandena i Ovrigt dr att anse sisom
oskilig samt att i sddant fall faststilla
den ldgre hyra, varje gdng for hogst ett
dr, som nimnden finner skilig. Lag
samma vare, ddr hyresavtal triffas om
oméblerad ligenhet, innefattande hojning
av hyran utover for tid fore den 25 maj
1917 senast gillande hyresbelopp, s ock
didr siadant avtal triffats antingen, vad
angar orter, dir lagen den 25 maj 1917
med vissa bestimmelser mot oskiilig
hyresstegring m. m, varit giillande, se-
nare #n 4 etthundratjugoforsta dagen
fore den dag lagen blivit tillimpad
inom omrédet, eller, vad angér orter, dir
lagen den 14 juni 1918 med vissa #nd-
rade bestimmelser mot oskiilig hyres-
stegring m. m. enligt Konungen sir-
skilda férordnande senare blivit gillande
tor omradet, fran och med den dag, la-
gen silunda blivit tillimplig inom om-
ridet; i friga om hyresavtal, som trif-
fats fore den dag, da lagen den 25 maj
1917 blev gillande for det omrade, dir
fastigheten ligger, d4ge dock hyresnimnd
ingripa allenast om ligre hyra 4n den
avtalade blivit faststialld savil for hy-
resiret 1917—1918 som for hyresiret
1918—1919. Skall hyresvird enligt hy-
resavtal besérja ldgenhetens uppvirm-
ning eller tillhandahalla varmvatten till
densamma, aligger det nédmnden att sir-
skilt bestimma ersitiningen for envar
sidan formdn att utgd med visst belopp
eller efter grund, som nimnden finner
skdlig.

Fordras for omdblerad ldgenhet, som
ar uthyrd eller avsedd att uthyras av
husdgaren eller amnan, men som icke
den 25 maj 1917 eller tidigare varit ut-
hyrd, higre hyra dan den, som betingats
vid  forsta uthyrningen av ldgenheten,
eller tréffas om sddan ldgenhet hyresav-

Firslaget.

eljest finner anledning dartill, prova, hu
ruvida det fordrade beloppet med hinsyn
till ej mindre ligenhetens beskaffenhet.
och det allminna liget pd bostadsmarkna
den #n dven omkostnaderna for fastig-
heten och forhillandena i évrigt #r att
anse sdsom oskidligt samt att i sadant
fall faststiilla den ligre hyra, varje ging
for hogst ett ar, som nimnden finner
skilig. Lag samma vare, ddr hyresav-
tal triffas om omoblerad ligenhet, inne-
fattande héjning av hyran utover for
tid fore den 25 maj 1917 senast giillan-
de byresbelopp, sa ock dir sidant avtal
triffats antingen, vad angar orter, dir
lagen den 25 maj 1917 med vissa be
stimmelser mot oskiligz hyresstegring
m. m. varit gillande, senare in 4 ett-
hundratjuguforsta dagen fore den dag
lagen blivit tillimpad inom omridet,
eller, vad angar orter, dir lagen den
14 juni 1918 eller lagen den 19 jun:
1919 med vissa #ndrade bestimmelser
mot oskilig hyresstegring m. m. enligt
Konungens siirskilda forordnande senare
blivit g#llande for omréddet, frin och
med den dag, lagen sdlunda blivit till-
laimplig inom omrddet; i friga om hy-
resavtal, som triffats fore den dag, da
lagen den 25 maj 1917 blev gillande
for det omride, dar fastigheten ligger,
dge dock hyresnamnd ingripa allenast
om ligre hyra #n den avtalade blivit
faststalld savil for hyresdaret 1917—191%
som for hyresaret 1818—1919. Skall
hyresvird enligt hyresavtal besorja li-
genhetens uppvirmning eller tillhanda-
halla varmvatten till densamma, dligger
det namnden att sirskilt bestimma ska-
lig ersittuing for envar sidan formén
att utgd med visst belopp eller efter
grund, som nidmnden finner lamplig.
[1 mom. 2 stycket ntgar.’
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tal, innefattande hijning av hyran ut-
dver det vid ligenhetens firsta uthyrning
betingade hyresbelopp eller har fore dennc
lags tkrafttradande sidant avtal triffats
att gdlla for tid fran och med den 1
oktober 1919 eller scnare, skall ¢ friga
om hyresndmnds privning vad + forsta
stycket sdgs dga motsvarande tillémp-
ning.

2. Overstiger hyra for ligenhet, som
varit uthyrd for tid fore den 1 oktober
1915, den fore sagda dag senast giillan-
de hyran med hogst 25 procent, mé si-
dan hyreshdjning icke upptagas till prov-
ning av hyresndmnden, med mindre
nimnden med hénsyn till ligenhetens
uppenbart mindervirdiga beskaffenhet
finner synnerliga skil tala dérfor. Fin-
ner ndmnden med hdnsyn till sdrskilda
forhdllanden inom dess verksamhetsom-
rdde, att angivna grins bér faststillas
till annan procentsats dn 25 procent,
dge ndmnden ddrom forordna.

Forslaget.

2. Overstiger hyra for ligenhet, sow
varit uthyrd for tid fore den 1 oktober
1915, den fore sagda dag senast gillan-
de hyran med hogst 50 procent, mé si-
dan hyreshdjning icke upptagas till prov-
ning av hyrespdmnden, med mindre
ndmnden med hdnsyn till ligenhetens
uppenbart mindervirdiga beskaffenhet
finner synnerliga skil tala dirfor.

Pg framstdllning av hyresndmnd dger
Konungen, ddr sarskilda skl dértill dro,
for ndmndens wverksamhetsomrdde eller
viss del dirav sinke ifrdgavarande pro-
centtal, dock icke under 40.

3. Hyresnimnds provning md ej avse hyresbelopp, som till betalning forfallit
tére den dag, dé framstéllning om hyresreglering gjorts hos némnden, eller, dar
nimnden eljest foretager reglering, fore den dag, da hyresvirden erhéllit medde-
lande, att frdga vickts om foretagande av reglering. Denna bestimmelse skall
dock ej #ga tillimpning, ddr avtal triffats, att hyresbeloppet helt eller delvis
skall vara till betalning forfallet tidigare &n 4 sista sockendagen fore den avtalade
hyrestidens borjan.

4. Under hyra inbegripes varje vederlag, i penningar eller vad det iir, som av
hyresvirden eller till hans forman for upplatelsen betingas.

5. Har hyresnimnd for viss tid faststillt hyra for lagenhet, giille avtal, diri
hogre hyra for ligenheten betingats, sdsom om hyran for nimnda tid overens-
kommits till det faststillda beloppet.

6. Har enligt denna lag éndring gjorts i hyresavtal, i vad angir redan erlagd
hyra, skall vad hyresgésten silunda ‘betalat for mycket eller for litet i forra fal-
let till honom av hyresvirden aterbetalas och i senare fallet av honom till hyres-
virden inbetalas vid den hyresbetalningsdag, som infaller niist efter den dag be-
slut i drendet foreligger, dock att i senare fallet vad i 3 kap. 23 § 1 i lagen den
14 juni 1907 om nyttjanderitt till fast egendom stadgas ej skall #ga tillimning,
med mindre hyresvirden minst femton dagar fore den dag, han silunda payrkar
beloppets inbetalning, hos motparten styrker sitt krav.
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7

o

Har hyresavtal om omoblerad ligenhet, vilket dven omfattar vare sig upp-
vdirmning av ligenheten eller tillhandahédllande av varmvatten, triffats for lingre
tid #n ett &r, och har efter dess ingdende sidan stegring av brénslekostnaderna
intriatt, att overenskommen hyra, till den del denna far anses hava vid avtalets
triffande avsett ersittning for angivna forméner, befinnes icke lingre utgéra
skilig gottgorelse darfor, dger hyresnimnden, varje ging for hogst ett ar av
den aterstiende avtalstiden, faststilla, vad som darutover skiligen mi tillkomma
hyresvirden, bérande dirvid sirskilt bestimmas ersittning for uppvirmning samt
1or beredning av varmvatten. Hyresgésten vare dock berittigad att inom trettio
dagar efter delfiendet av sidant beslut uppsiga avtalet att upphora & den far-
dag, som intriffar nirmast efter en ménad frin delfiendet. For hyresnimnds
provning enligt denna paragraf gille i tillimpliga delar bestdémmelserna 1 6 § 3

mom.

8 &

1. Uppsidgning fran hyresvirds sida
av hyresavtal om omoblerad ligenhet
vare utan verkan, med mindre hyres-
gisten efter hyresavtalets ingdende av-
givit skriftlig uttrycklig forsikran, att
han &r villig lata avtalet upphora, eller
samtycke till uppségningen senast den
dag, som 1 3 mom. sigs, meddelas av
hyresnamnd, eller fall foreligger, som
enligt bestimmelserna i 3 kap. 21—24
$& av lagen den 14 juni 1907 om nytt-
janderdtt till fast egendom berittigar
till uppsidgning.

Vad nu sagts skall dga tillimpning
Jamodl 1 fraga om uppsdgning, som skett
fore denna lags ikrafttradande, ddr upp-
signingen avsett hyresavtal om omdible-
rad lagenhet, som icke den 25 maj 1917
vller tadigare varit tagen © bruk, samt av-
tulet uppsagts att upphira den 30 sep-
fember 1919 cller senave.

2. Har i fraga om omdoblerad ligen-
hetv traffats skriftligt hyresavtal, avsett
att utan uppsigning upphéra a viss dag.
vare hyresvirden skyldig att, sdvett an-
gar avtal, vilket avser ldgenhet, som ¢j
den 25 maj 1917 eller tidigare varit ta-
gen @ brul, och rilket triffats fore den

8§

1. Uppsigning fran hyresvirds sida
av hyresavtal om omdéblerad ligenhet
vare utan verkan, med mindre

a) hyresgésten efter hyresavtalets in-
gdende avgivit skriftlig uttrycklig for-
sikran, att han dr villig 1dta avtalet upp-
hora,

b) eller hyresvirden, pa sdtt ¢ 5 mom.
na@rmare angives, verkstdller uppsagnin-
gen med erbjudande till hyresgdsten atl
fore wiss tid fornya hyresavtalet med
dandring allenast av hyresbeloppet,

¢) eller samtycke till uppségningen
senast den dag, som i 8 mom. sigs, med-
delas av hyresndmnd,

d) eller fall foreligger, som enligt be-
stimmelserna i 3 kap. 21—24 §§ av la-
gen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt
till fast egendom ber#ttigar till upp-
sdgning.

1 mom. 2 stycket utgdr].

2. Har i friga om oméblerad lagen-
het traffats skriftligt hyresavtal, avsett
att utan uppségning upphora 4 viss dag,
vare hyresvérden skyldig att inom fem-
ton dagar efter det avtalet triffats, un-
derstilla avtalet hyresndmndens prov-
ning: dgande hyresnimnden. dérest s#r-
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dag, denna lag trider ¢ kraft, inom tret-
tio dagar efter nyssndmnda dag och
ifrdga om andra avtal inom femton da-
gar efter det avtalet triffats, under-
stilla avtalet hyresnimndens provning;
agande byresnimnden, ddrest sirskilda
skil ddrtill féranleda, forordna, att det
skall sid anses, som om avtalet triffats
under foérbehall, att detsamma efter av-
talstidens slut, si framt icke uppsig-
ning skett, skall forlingas for ytter-
ligare lika lang tid, dock varje ging
hogst ett ar. Om avtal, som hir sagts,
icke inom ni#mnd tid understillts %ny-
resnimnds prévning, vare byresvirden,
pd samma sdtt som om sidant forord-
nande meddelats, bunden utover avtals-
tiden. For de fall, som nu nidmnts,
gille i friga om uppsigningstidens
laingd vad for motevarande fall finnes
staggat i 3 kap. 4 § sista stycket av
lagen den 14 juni 1907 om nyttjande-
ritt till fast egendom.

3. Samtycke till uppsigning av hy-
resavtal kan, om ej sarskilda skdl annat
foranleda, av hyresndmnd limnas, endast
dir hyresvird ingivit framstéilning dér-
om senast 4 trettionde dagen fére den
dag, dd uppsigning sist kan ske. Dock
mé framstillning om samtycke till upp-
signing kunna ingivas till hyresnamn-
den, dér friga dr om sidan uppsigning,
som avses 1 8 § 1 mom. andra stycket,
sist a4 trettionde dagen efter den dag,
denna lag trdtt i kraft, samt, dér friga
dr om sddan uppsdgning, som avses i
133 § utsokningslagen och som skett efter
det lagen trétt i kraft, senast den dag,
dd uppsigning sist kan ske. Varje
framstillning om samtycke till uppsig-
ning bor innehdlla uppgift sdvdl om den
for lagenheten fore den 1 oktober 1915
senast gdllande eller betriffande ldgen-
het, som first efter ndmnda dag uthyrts,
den wvid forsta uthyrmingen betingade
hyran som ock om den #ndring av hy-

I'orslaget.

skilda sk#l dartill foranleda, forordna,
att det skall si anses, som om avtalet
triftats under forbehall, att detsamma
efter avtalstidens slut, s& framt icke
uppsigning skett, skall forlangas for
ytterligare lika lang tid, dock varje
gang hogst ett 4&r. Om avtal, som hiir
sagts, icke inom nimnd tid understillts
hyresndmnds prévning, vare hyresviir-
den, pa samma sitt som om sidant for-
ordnande meddelats, bunden utover av-
talstiden. For de fall, som nu nimnts.
giille i friga om uppsigningstidens lingd
vad for motsvarande fall finnes stadgat
i 3 kap. 4 § sista stycket av lagen den
14 juni 1907 om nyttjanderdtt till fast
egendom.

3. Samtycke till uppsigning av hy-
resavtal kan, ddr hyresnamnd icke fin-
ner anledning gora undantag, av wim-
den limnas, endast dir hyresvird ingi-
vit framstillning dérom senast & tret-
tionde dagen fore den dag, dd uppsig-
ning sist kan ske. Dock m4 framstall
ning om samtycke till ué)psagning kunna
ingivas till hyresnimnden, dir friga #&r
om sddan uppsigning, som avses i 133 §
utstkningslagen, senast den dag, d4 upp-
signing sist kan ske. Varje framstﬁlp -
ning om samtycke till uppsigning bor
innehdlla uppgift om den é&ndring av
hyresvillkoren, som med uppsiigningen
avses, eller den anledning till uppsig-
ning, som eljest dberopas.
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Lagen.

resvillkoren, soms med uppsidgningen av-
ses, eller den anledning till upps#igning,
som eljest aberopas.

Beslut ¢ver framstdllning om sam-
tycke till uppsdgning skall av hyres-
ndmnden meddelas snarast mojligt och
senast a trettionde dagen efter den dag,
d3 framstillningen sist kunnat ingivas
till ndmnden.

4. Ej md hyresndmnd vagra sam-
tycke till wppsdgning av hyresavial, da
fraga ar om ldgenhet, som varit uthyrd
for tid fore den 1 oktober 1915, ddr hy-
resvérden med uppsdgningen allenast av-
sett att erhdlla en hyresforhijning av
higst 25 procent eller annan av ndmnden
jamlikt 6 § 2 mom. faststalld procent-
sals utiver den for tidem fire angivna
dag senast betingade hyran, med mindre
namnden med hdnsyn Hll ldgenhetens
uppenbart mindervdrdiga beskaffenhet
finner synnerliga skdl tala darfor. Ej
heller mé samtycke végras till sidan upp-
sdgning av hyresavtal, som avses i 133
§ utsékningslagen, direst i hyresavtalet
hetingade villkor finnas till skada for
ny #gare i avsevird man avvika fran
1 hyreskontrakt inom orten gingse be-
stimmelser.

5. I varje fall, dar hyresndmnds sam-
tycke till uppsdgningen grundas allenast
darpd, att ndmnden funnit, att sam-
tycke till uppsdgningen jamlikt 8 § 4
mom. icke Lunnat forvdgras, eller att hy-
resvirdens ansprdk pd hiégre hyra eller
eljest forbdttrade hyresvillkor bor uppia-
gyas Gll priveing, skall vid samtyckel
fdstas det villkor, att innehavaren av ld-
genheten beredes tillfdlle att, inom viss
av hyresndmnden forelagd kortare tid,
triffa avtal om ldgenhetens fortsatta for-
hyrning med den dndring av hyresvill-
koren, som jamlikt 6 § 2 mom. intrdtt
cller av ndmnden faststillts cller md
kunna Lkomma att faststillas.

Forslaget

Beslut 6ver framstillning om sam-
tycke till uppsigning skall av hyres-
nimnden meﬁSelas snarast mijligt och
senast & tjugodttonde dagen efter den
dag, d& framstéllningen sist kunnat in-
givas till ndmnden.

4. Ej md hyresndmnd vdgra samtycke
till sddan uppsigning av hyresavtal,
som avses i 133 § utsbkningslagen, ddr-
est 1 hyresavtalet betingade viﬁkor fin-
nas till skada for ny #dgare i avsevird
mén avvika frén i hyreskontrakt inom
orten géngse bestimmelser.

5. Vill hyresvird verkstdlla uppsdg-
ning enligt 1 mom. b), har han att skrift-
ligen wuppsdga hyresavtalet och i upp-
sdgningshandlingen tillika erbjuda hy-
resgdsten att, utan annan dndring ¢ hy-
resvillkoren dn hyrans héjning till visst
angivet belopp eller det belopp, hyresndmn-
den bestammer, fortfarande forkyra ld-
genheten; skolande ddrjamie ¢ uppsdg-
ningshandlingen angivas ej mindre hyres-
vdrdens postadress dn dven den tid, minst
femton dagar ddrefter, intill vilken tid,
vid dventyr av hyresrdttens forlust, varom
erinran skall utsittas i uppsdigningshand-
lingen, stdr hyresgdsten dppet alt antaga
det sdlunda gjorda erbjudandet.

Har hyresgdsten under adress, som upp-
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6. Finner ndmnden sig icke bora limna begidrt samtycke till nppstignin

Lorslaget.

givits © uppsigningshandlingen, ¢ rekom-
menderat brev med allmmdnna posten till
hyresvarden avsant forklaring, att han an-
tager det gjorda erbjudandet, skall sd an-
ses, som antagandet kommait hyresvirden
tillhanda wvid tid, dd brevet avldmnades
a posten.

e, mé

i intet fall hyresavtal d4rigenom anses fornyat for lingre tid 4n varje gdng hogst

ett ar.

7. Ddr for ligenhet, som omfattar hogst fyra rum, kok diri inbegripet, och
helt eller delvis #4r avsedd till bostad, hyran enligt avtalet skall erliggas i for-
skott for lingre tid #4n en ménad, berittigar underlatenhet hérutinnan icke till
uppsdgning, si linge hyresgisten sist & andra sockendagen av varje médnad till
tullo erligger den pid samma ménad belgpande hyran.

8. Vid provning av uppsigning skall
hyresndmnd beakta ej mindre de av
hyresvirden for uppsidgningen anforda
skil dn dven, 7 vilken mdn uppsigningen
medfor svirighet for hyresgidsten att er-
halla ldmplig ligenhet & tid, dartill hy-
resavtalet uppsagts.

9 8.

Med ligenhet avses i denna lag varje
utrymme inom byggnad.

Bihang till riksdagens protokoll 1920.

8. Vid provning av uppsigning skall
hyresnimnd beakta ej mindre de av hy-
resvirden for nppsigningen anforda skil,
sdsom att hyresgdsten utan hyresvdrdens
medgivande tillgodogér sig hyresvitten
genom ldgenhetens uthyrning i andra
hand eller alt hyresvird, som fire den
25 maj 1917 forvdrvat fastighet, har
synnerligt behov av lidgenhet ¢ densamma
for beredande av bostad dt sig eller sin
familj, dn dven hwruvide uppsigningen
skulle medfora synnerlig svarighet for hy-
resgisten att erhdlla for honom anvindbar
ligenhet 4 tid, dartill hyresavtalet upp-
sagts. Har byggnad uppforts © uppenbart
syfte att bereda bostadsutrymme dt viss
person, visst foretags personal eller viss
grupp av personer, bor, ddr sd erfordras
for tillgodoseende av ndmnda syfte, sam-
tycke till uppsdgning av hyresnamnd icke
forvdigras. Lag samma vare dar hyres-
gdsten tillgodogor sig hyresrdtten ute-
slutande genom uthyrning i andra hand.

9§

1. Med ligenhet avses i denna lag
varje utrymme inom byggnad.

2. Vad i 6 och 8 §§ stadgats skall ej
galla betriffande annan omdiblerad ldgen-
het dn sddan, som enligt hyresavtal helt

356 haft. (Nr 416.) 9

1 saml.
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eller delvis uppldtits till bostad samt
den 25 wmaj 1917 eller tidigare blivit
tagen ¢ bruk.

Om skyldighet att hérsamma hyresnidmnds bud.

10 §.

1. Enpvar, som inom hyresndmnds verksamhetsomride for egen eller annans
rékning uthyr eller uthyrt omoblerad ligenhet, liksom envar hyresgist eller hyres-
stkande inom omréadet vare, pd hyresnimnds kallelse, skyldig att personligen eller,
dir nimnden finner sddant utan oligenhet kunna ske, genom befullmiktigat, i sa-
ken kunnigt ombud instdlla sig infér ndmnden. Sddan kallelse, i vilken m3 ut-
sittas vite for uteblivande frin och med tva till och med etthundra kronor, skall
delgivas i god tid férut och senast dagen fore den, di instillelse skall ske.

2. Liagenheter inom hyresnimnds verksamhetsomride, uthyrda eller avsedda
att uthyras, skola, pd ndmndens anfordran, av hyresvirden eller hyresgisten hillas
tillgdngliga for nimnden.

3. Agare eller forutvarande #gare av fastighet inom hyresnimnds verk-
samhetsomrdde vare pliktiga att, d4 hyresnimnd det begir, i den ordning ndmn-
den angiver limna uppgift angdende hyran vid olika tidpunkter fér de inom
fastigheten inrymda ligenheterna #vensom de andra uppgifter angiende fastig-
heten eller hyresforhdllandena i 6vrigt, som ndmnden md pafordra.

Om rivning av byggnader, sammanslagning av lagenheter m. m.

11 §.

1. Utan samtycke av hyresnimnd md byggnad, inrymmande bostadsligen-
het, ej rivas, e] heller i sidan ligenhet foretagas dndringsarbete, som pakallar
ligenhetens utrymmande eller &r #dgnat att leda till avsevdrd hojning av hyran
eller dsyftar att sammansléd flera ligenheter eller att inreda bostadsligenhet eller
del ddrav till annat dndamdl, allt sivida icke atgdrden av vederbérande myndig-
het provas vara med hinsyn til allmén sikerhet eller hdlsovard erforderlig.

2. Lagenhet, som, di lagen den 25 2. Lagenhet, som, da lagen den 25
maj 1917 med vissa bestdimmelser mot maj 1917 med vissa bestimmelser mot

oskidlig hyresstegring m. m. eller ock en-
ligt Konungens sirskilda forordnande
lagen den 14 juni 1918 med vissa énd-
rade bestdmmelser mot oskilig hyres-
stegring m. m. eller eljest denna lag
trédde 1 tillimpning inom omréadet, an-
vidndes till bostad eller var oanvénd

»

oskdlig hyresstegring m. m. eller ock
enligt Konungens sirskilda férordnande
lagen den 14 juni 1918 eller lagen den
19 juni 1919 med vissa dndrade bestim-
melser mot oskilig hyresstegring m. m.
eller eljest denna lag tridde i tillimp-
ning inom omradet, anvéndes till bostad
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men dessforinnan senast anvints till bo-
stad, ma ej utan hyresndmndens medgi-
vande tagas i bruk for annat #ndamal;
¢j heller m4 utan ndmndens medgivande
ligenhet uthyras moblerad, vilken icke
vid nyssndmnda tid varit uthyrd i sa-
dant skick.

<5
-1

Farslaget.

eller var oanviind men dessférinnan se-
nast anvints till bostad, m& ej utan
hyresndmndens medgivande tagas i bruk
for annat #ndamdl; ej heller md utan
nimndens medgivande ldgenhet uthyras
moblerad, vilken icke vid nyssnimnda
tid varit uthyrd i sidant skick.

3. Vid provning av nu angivna fragor skall hinsyn tagas till de av hyresvirden
for atgdrdens foretagande anforda skil, till atgirdens inverkan pd hyresforhallan-
dena 1 allminhet i orten samt till svarigheterna for vederbérande hyresgister att
erhdlla andra limpliga bostéder.

4. P43 anstkan av hyresndmnd dge Overexekutor meddela handrickning till
aterstillande av olagligen rubbat forhdllande, varom i denna paragraf formiles;
och gille ddrom enahanda bestdmmelser, som for det i 191 § utsokningslagen av-
sedda fall 4ro stadgade.

Om skyldighet att anméla hyresavtals triffande och upphérande.
12 §.

Envar, som inom hyresndmnds verksamhetsomrade for egen eller annans rik-
ning uthyr oméblerad ligenhet, #r pliktig att hos nimnden anméla ej mindre
hyresavtals triffande och upphorande med angivande vad i forra fallet nirmast
dérforut betingad hyra och i senare fallet, dir sa ske kan, hyresansprak for for-
nyad uthyrning, @n ock varje med foérutvarande hyresgist triffat avtal om fort-
satt hyresupplatelse mot hsjd hyra, dvenledes med angivande av den forutvarande
och den hojda hyrans belopp. Iyanmalan skall, d4]ligenhet varit uthyrd for tid
fore den 1 oktober 1915, dven angivas den for tid fore nimnda dag senast betin-
gade hyran. Om tiden och séttet for anmé#lan, som hir sagts, férordnas av nimnden.

Om bostadsformedling.

13 §.

1. Inom stad, ddr denna lag #ger tillimpning, skall, med ledning av de i12 §
omférmélda anmélningar genom hyresnéimnden eller annan kommunal myndighet
avgiftsfritt férmedlas uthyrning av oméblerade ligenheter, som omfatta higst fyra
rum, kok dédri inbegripet, och helt eller delvis #ro avsedda till bostad. Vid sddan
kommunal bostadsformedling skall sirskilt efterstrivas att bereda barnrika fa-
miljer limpliga bostider.

2. Huru dylik bostadsformedling nidrmare skall ordnas, ddrom beslutes av stads-
fullmiiktige eller, dir sddana ej finnas, allménna radstugan.
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Om o6verklagande av hyresnimnds beslut m. m.

14 §.

1. Har vid hyresnimnds beslut i fraga, som i 6, 7 eller 8 § siigs, ledamot av
hyresnimnd varit jivig eller av annan orsak obehorig, eller nimnden overskridit
sin befogenhet, eller annan felaktighet &gt rum i avseende p4 #rendets behandling
mé part, som &r med: beslutet missnojd, ddrover fora klagan, i Stockholm hos
overstithdllardmbetet, i annan stad, dir magistrat finnes, hos denna samt i vriga
orter hos Konungens befallningshavande inom trettio dagar efter erhillen del av

beslutet.

2. Hyresndmnds beslut om forord-
nande enligt 6 § 2 mom. sista punkten
skall understillas prévning av myndig-
het, som © 1 mom. sdgs; och dligger det
namnden att inom femton dagar frin
den dag, dd protokollet dver beslutet
granskats, till provningsmyndigheten in-
sdnda  protokollet och samtliga hand-
lingar i drendet. Ar ndgon missndjd
med beslutet, dger han att inom tid, som
nyss sagts, tll provningsmyndigheten
ingiva de pdminnelser, han aktar nidiga.

(2 mom. utgdr.]

3. (enligt forslaget 2). Over hyresnimnds beslut i friga som i 11 § 1 och 2
mom. formiles, ma klagan féras hos Konungens befallningshavande inom trettio

dagar efter erhdllen del av beslutet.

4. Mot prévningsmyndighets beslut i
frdga, som i 1 och 2 mom. sigs, ma ta-
lan ej foras. 1 Konungens befallnings-
havandes beslut enligt 3 mom. ma #n-
dring sokas hos Konungen genom besvir,
vilka skola vara inkomna till civilde-
Eartementet inom den tid, som for over-
<lagande av forvaltande myndigheters
och #&mbetsverks beslut dr bestdmd.

3. Mot provningsmyndighets beslut
1 fraga, som i 1 mom. s#gs, md talan
ej foras. I Konungens befallningshavan-
des beslut enligt 2 mom. mi #ndring
sokas hos Konungen genom besvir, vilka
skola vara inkomna till civildepartemen-
tet inom den tid, som for 6verklagande av
forvaltande myndigheters och dmbets-
verks beslut #r bestimd.

4.  Vill hyresvard eller hyresgiist ¢ den
ordning, som it 2 eller 3 mom. sdgs, fora
klagan éver beslut i fraga om samtycke
tll rivming utav byggnad, md han till-
lika, oberoende av eljest gallande bestdm-
melser om td for anforande av besvir,
kunna Elaga jamvdl over beslut i frige
om samtycke tll uppsdgning av hyres-
avtal om ldgenhet, som beréres av riv-
ningen. Ldmnar prioveingsmyndigheten
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samtycke till uppsdgning av hyresavtalet,
vare dock ej pd grund hirav hyresgist
skyldig avflytta frdn ldgenheten firr dn
den fardag, som infaller nist efter tre
mdnader, riknat frdan dagen for beslutet.

Ansvarsbestimmelser.

15 §.

1. Hyresvird, som med vetskap ddrom, att hyresndmnd for ligenhet faststallt
visst hyresbelopp, av hyresgist, hyressokande eller annan for uthyrning av lagen-
heten fordrar eller mottager vedZ:rla , 1 penningar eller vad det &r, till hogre
virde, straffes med boter fran och med femtio till och med ettusen kronor.

2. Lag samma vare, diér hyresvird vid uthyrning av oméblerad ligenhet si-
som villkor fér upplitelsen avfordrar eller mottager av hyresgist eller hyres-
sokande forbindelse, vari denne forklarar sig avstd frin ritten att f4 hyresbelop-
pet provat enli%t denna lag eller ock vara villig att utan hyresnimnds provning
av upf)sﬁgning dta avtalet upphora.

3. " Pa framstillning av hyresnimnd eller eljest, ndr skal diartill dro, md
Konungens befallningshavande for omrdde, dir denna lag &ger tillimpning, fast-
stilla taxa for hyresformedling. Har Konungens befallningshavande faststillt
sidan taxa, strafzes den, som erbjnder sig att mot vederlag till hogre virde, dn
taxan foranleder, formedla uthyrning av eller overldta hyresratt till oméblerad
ligenhet, eller som for sddan formedling eller 6verldtelse fordrar eller mottager veder-
{{ag till hogre virde, likaledes med boter frin och med femtio till och med ettusen

TOnor.

16 &.

Bryter nigon mot vad i 11 § 1 eller 2 mom. &r stadgat, straffes med boter
fran och med etthundra till och med tiotusen kromnor.

17 §.

For overtridelse av de i 4 § givna stadgandena vare straffet boter fran och
med 5 till och med femhundra kronor.

18 §.

1. Utebliver nagon, som kallats att instdlla sig infor hyresndmnd, utan laga
forfall, varde falld till vite, dir sidant varit honom av nimnden forelagt, eller
till boter frdn och med fem till och med femhundra kronor.

2. Till enahanda ansvar av boter vare den forfallen, som bryter mot vad i 10 §
2 eller 3 mom. &r stadgat, eller som forsummar att i foreskriven tid och ordning
gbra anméilan, som foreskrives i 12 §.
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3. Har ndgon i dylik anmilan eller eljest infér hyresnimnd emot bittre ve-
tande l4mnat oriktig uppgift, vare straffet boter fran och med femtio till och med
ettusen kromor; dock att straff, som hir stadgas, ej mi tillimpas, diar forseelsen
enligt allménna strafflagen bor beliggas med stringare straff.

19 8.

1. Den som for uthyrning av oméob-
lerad lagenhet, som icke tidigare varit
uthyrd, eller ock av méblerad ligenhet
fordrar eller mottager vederlag, av vad
slag det vara ma4, som enligt vad han
insett eller bort inse, d&r uppenbart oski-
lig, straffes med boter frin och med
tjugufem till och med tiotusen kronor
eller med fingelse frin och med en
ménad till och med ett 4r. S&som ut-
hyrning av ligenhet skall anses dven
upplétande eller tverlitande av deligar-
ritt i fastighet eller i bolag eller fore-
ning, som #ger fastighet, nir avtalets
syfte uppenbarligen &r att vinna eller
bevara tillgéng till ligenhet.

1. Den som for uthyrning av annan
omdblerad ldgenhet dn sidan, som enligt
hyresavtal kcgt eller delvis uppldtits till
bostad samt den 25 maj 1917 eller
tidigare blivit tagen ¢ bruk, eller ock
av moblerad lagenhet fordrar eller
mottager vederlag, av vad slag det vara
mé, som enligt vad han insett eller
bort inse, dr uppenbart oskilig, straffes
med boter fran och med tjugufem till
och med tiotusen kronor elfer med fin-
gelse frin och med en ménad till och
med ett 4r. Sdsom uthyrning av ligen-
het skall anses &ven upplatande eller
overlatande av deligarritt i fastighet
eller i bolag eller forening, som dger
fastighet, nir avtalets syfte uppenbar-
ligen #r att vinna eller bevara tillging
till ligenhet.

2. Falles ndgon till straff for brott, som i denna paragraf sigs, ma domstolen,
efter ty skiligt finnes, kunna forplikta girningsmannen att utgiva, helt eller del-
vis, virdet av taget eller avtalat vederlag.

20 §.

Forseelser, som avses i 15—19 §§, skola &talas av allmin aklagare, de i 18 §
1 och 2 mom. angivna vid polisdomstol, dér sirskild sidan &r inrittad, men eljes

vid allmén domstol.

hos goliskammare eller, dir sidan icke finnes, vid allmén domstol och de ovriga
a

21 §.

1. Béter och viten, vilka ddomas enli

gt denna lag, si ock vad girningsmannen

enligt 19 § 2 mom. forpliktas utgiva, tillfalla kommunen, kopingen eller muni-

cipalsamhillet.
2. Saknas tillgdng till fulla
ske enligt allminna strafflagen.

gildandet av boter eller vite, skall fsrvandling
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22 8.

De nidrmare foreskrifter, som erfordras for tillimpning av denna lag, rérande
hyresnamnds verksamhet eller eljest, meddelas av Konungen.

Denna lag trider i kraft dagen efter
den, di lagen, enligt dérda meddelad
uppgift, fran trycket utkommit i Svensk
forfattningssamling, och upphor dirmed
lagen med vissa dndrade Ii)estammelser
mot oskilig hyresstegring m. m. den 14
Juni 1918 att gilla. Dock skall betraf-
fande forseelse. som begatts under tiden
for sistnimnda lags giltighet och vard
pafoljd &r i densamma bestimd, vad dér-
utinnan #r 1 sagda lag stadgat fort-
farande gilla. Betriaffande forseelse, som
begitts, dd lagen den 25 maj 1917 med
vissa bestdmmelser mot oskilig hyres-
stegring #gde giltighet, och vara pafoljd
dr 1 densamma bestimd, skall vad dar-
utinnan #4r i sagda lag stadgat lika-
ledes fortfarande gilla; och skola bestdm-
melserna i 7 § av sistndmnda lag fort-
farande dga giltighet, savitt angar hyres-
belopp, som icke prévats av ndmnden
och “som beloper pa tid fore den 1 ok-
tober 1918. Dirjimte skola av hyres-
nimnd ej mindre enligt lagen den 25 maj
1917 &n #ven enligt lagen den 14 juni
1918 meddelade beslut fortfarande dga
giltighet; och skola ordférande och leda-
moéter i hyresndmnder jimte supplean-
ter for dem, vilka utsetts pid grund av
bestimmelserna i endera av dessa lagar,
anses sésom behorigen utsedda enligt
denna lag.

Lagen giller till och med den 31 decem-
ber 1920, men skall vad déri stadgas an-
gaende forseelse, som omférmiles 119 §
1 mom., fortfarande #ga giltighet. Hy-
resnimnds beslut, varigenom nimnden
enligt 6 eller 7 § faststillt hyra for
viss tid, skall dga giltighet hogst till
den 1 oktober 1921. Betriffande annan
4n i 15§ 1 mom. omformild, under tiden
fér lagens giltighet begéngen forseelse,

Denna lag, med wundaniag av 9 §
2 mom., trider i kraft dagen efter den,
da lagen, enligt dird meddelad uppgift,
fran trycket utkommit i Svensk f%rfatt-
ningssamling och upphér ddrmed lagen
med vissa #ndrade bestimmelser mot
oskilig hyresstegring m. m. den 19 juni
1919 att gilla. Dock skall betriaffande
forseelse, som begatts under tiden for
sistnimnda lags giltighet och vara pa-
foljd 4r i densamma bestimd, vad dér-
utinnan #r i sagda lag stadgat fortfa-
rande gilla. Betriffande forseelse, som
begatts, da lagen den 25 maj 1917 med
vissa bestdmmelser mot oskilig hyres-
stegring och lagen den 14 juni 1918 med
vissa dndrade bestdmmelser mot oskalig
hyresstegring dgde giltighet, och vard
géféljd ir i1 densamma bestimd, skall vad

drutinnan dr i sagda lagar stadgat, lika-
ledes fortfarande gilla; och skola bestdm-
melserna 1 7 § av lagen 25 maj 1917
fortfarande #ga giltighet, savitt angar
hyresbelopp, som icke prévats av nimn-
den och som beltper pd tid fore den 1
oktober 1918. D#rjamte skola av hyres-
ndmnd ej mindre enligt lagen den 25
maj 1917 4n &ven enligt lagen den 14
juni 1918 och lagen den 19 jun: 1919 med-
delade beslut fortfarande dga giltighet;
och skola ordférande och ledaméter 1
hyresndmnder jimte suppleanter for dem,
vilka utsetts pa grund avbestémmelserna
i endera av dessa lagar, anses sasom
behorigen utsedda enligt denna lag.

Denna lag giller till och med den 31
december 7927, men skall vad diri stad-
gas angdende forseelse, som omfsrmiles
1 15 & 1 mom., fortfarande #ga giltig-
het. Hyresnimnds beslut, varigenom
nimnden enligt 6 eller 7 § faststallt
hyra for viss tid, skall #ga giltighet
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Lagen.

vard pafoljd i lagen dr bestimd, skall
vad dérutinnan i lagen dr stadgat fort-
farande gilla.

Forslaget.

hogst till den 1 oktober 1922. Betrif-
fande annan #n i 15 § 1 mom. omfor-
miéld, under tiden for lagens giltighet
begingen forseelse, vard pifoljd i lagen
4r bestimd, skall vad ddrutinnan i la-
gen ar stadgat fortfarande gilla.

Vad ¢ 9 § 2 mom. stadgats trider ¢
kraft den 1 oltober 1920. Hyresnimnds
beslut, varigenom ndmnden enligt 6 §
faststdllt hyra for viss tid, skall, ¢ vad
angdr annan ligenhet dn sddan, som en-
legt hyresavtal helt eller delvis uppldtits
till bostad samit den 25 maj 1917 eller
tudigare blivit tagen i bruk, gdlla hogst
till den 1 oktober 1921.
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Bilaga B.

Forslag
till
Lag

med vissa dndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m.

Lagens tillimplighetsomride.
18

Denna lag ager tillampning inom omrade, dir lagen med vissa &nd-
rade bestdmmelser mot oskalig hyresstegring m. m. den 19 juni 1919 &r
gillande vid denna lags ikrafttradande. Dock ma Konungen hirifran
kunna medgiva undantag, siframt den myndighet, som utdvar kommu-
nens, kopingens eller municipalsamhillets beslutanderitt, dirom gor fram-
stillning, for vilken avgivits minst tvd tredjedelar av de i beslutet delta-

gandes roster.

Om hyresnimnd.

2 §.

1. For omrdde, dir denna lag ager tillimpning, skall finnas en hy-
resnimnd. Den myndighet, som utdvar kommunens, képingens eller mu-
nicipalsamhillets beslutanderitt, &ge dock bestamma, att inom omridet
skola inrittas flera hyresnimnder, envar for viss del av omridet.

2. Hyresnimnd bestir av ordférande och fyra ledamdter. For ord-
fosranden sival som for ledamoterna skola finnas suppleanter minst till
motsvarande antal.

8. Ordforande och suppleant foér honom, vilka vad angir hyres-
namnd i stad skola vara lagfarna, forordnas av Konungens befallnings-

Bihang till riksdagens protokoll 1920. 1 saml. 356 hift. (Nr 416.) 10
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havande for viss tid, Konungens befallningshavande obetaget att nir som
helst &terkalla forordnandet. Samma person méi forordnas till ordfsrande
eller suppleant for ordforande i flera hyresnimnder.

4. De fyra ledamoterna och deras suppleanter utses av den myn-
dighet, som utdvar kommunens, kopingens eller municipalsamhallets beslu-
tanderatt, att tjanstgora tills vidare eller viss tid. Av dessa ledamoter och
suppleanter skola tvd ledamoter och suppleanter for dem 4ga eller forvalta
till uthyrning avsedd fastighet. Ovriga tva ledamdter och suppleanter for
dem, vilka ej mi #ga eller forvalta fastighet, som nyss sagts, skola iga
kinnedom om ortens hyresmarknad och &tminstone den ene ledamoten
och minst en suppleant sirskilt om de mindre bemedlades bostadsforhal-
landen. I ovrigt skall om valbarhet till hyresnamnd, si ock om ritt for
den, som blivit vald, att avsiga sig uppdraget gilla vad i enahanda avse-
enden ar stadgat i friga om halsovardsnimnd.

5. Stadslikare och bostadsinspektor, dar sidan finnes, 4ga att nir-
vara vid hyresn#mnds sainmantriden, om vilka underrittelse skall medde-
las dem i god tid forut, samt att deltaga i overliggningarna men ej i
besluten. De hava att tillhandagd hyresnaimnd med det tjanstebitrade,
som av namnden pakallas.

3 8.

1. Vid handlaggning hos hyresnamnd av frigor, om vilka i 6, 7,
8 och 11 §§ sags, skall betriffande jav mot nimndens ordfsrande och
ledamoter i tillimpliga delar gilla vad allman lag stadgar om domarjav.

2. Hyresnamnd &r beslutfér, om ordforande och tre ledaméter iro
narvarande och om beslutet ense. Som beslut gille i 6vrigt den mening,
som efter jimkning, dar sidan erfordras och kan ske, omfattas av mer an
halva antalet av de rostande. Finnes ingen sidan mening, giller den, som
erhillit flera roster 4n nigon annan, eller, darest tvd sidana meningar
finnas, den som efter fornyad omrostning mellan dem erhaller de flesta
rosterna. Har var rostande sin mening, giller ordforandens.

3. Ej mi hyresnamnd till avgorande foretaga arende, med mindre
parterna beretts tillfalle att yttra sig infor namnden eller parts horande
uppenbarligen ar obehdvligt.

4.  Finner hyresnamnd, att dess beslut pi grund av forelupet for-
biseende eller meddelade oriktiga eller missvisande upplysningar blivit i
avsevird mén felaktigt, eller att omstandigheter tillkommit, som bragt
drendet i ett vasentligt #ndrat lage, dge nimnden att forordna om den
rittelse, som diarav mi foranledas.
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5. Vid hyresnimnds sammantrade fores protokoll, upptagande
namndens beslut; och skall riktigheten av detta protokoll granskas sa snart
ske kan och senast inom tio dagar. S& snart dylik granskning skett, skall
protokollet vara tillgingligt for allmanheten. Sker ¢j granskning genast,
skall besked om n#mndens beslut omedelbart lamnas part, som sé-
dant begar.

4 §.

De uppgifter, som lamnas hyresnimnd vid handlaggning av frigor,
om vilka i 6, 7 och 8 §§ formales, m4 ej mot vederborande uppgiftslam-
nares onskan upptagas i namndens protokoll eller skrivelser i vidare mén,
an som for avfattande av nimndens beslut ar oundgingligen erforderligt.
Ej heller m& de i annan man av nimndens ordférande, ledamoter eller
tjansteman yppas.

5 8.

Vederborande kommun, koping eller municipalsamhalle har att lamna
erforderliga medel ej mindre till skalig gottgdrelse &t hyresnamnds ord-
forande, ledamdter och tjinsteman &n #ven till bestridande av dvriga no-
diga utgifter for uppratthillande av namndens verksamhet. Myndighet
som i 2 § 4 mom. sagts #ger jamvil utfarda instruktion fér hyresnimnd.

Om hyreshelopp och uppsigning av hyresavtal.
6 §.

1. Fordras for omoblerad lagenhet, som &r uthyrd eller avsedd att
uthyras av husigaren eller annan, och som den 25 maj 1917 eller tidigare
varit uthyrd, hogre hyra, &n den, som enligt for tid fére namnda dag senast
gillande hyresavtal varit for ligenheten betingad, ankommer med nedan
angivna inskrinkning p& hyresnimnden att, efter framstallning av hyresvird,
hyresgist eller hyressokande, eller dar namnden eljest finner anledning dar-
till, préva, huruvida det fordrade beloppet med hinsyn till ej mindre lagen-
hetens beskaffenhet och det allminna liget pi bostadsmarknaden &n #ven
omkostnaderna for fastigheten och forhallandena i ovrigt ar att anse sdsom
oskaligt samt att i sidant fall faststilla den lagre hyra, varje ging for
hogst ett &r, som nimnden finner skilig. Lag samma vare, diar hyresav-
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tal triffas om omdoblerad ligenhet, innefattande hojning av hyran utdver
for tid fore den 25 maj 1917 senast gallande hyresbelopp, si ock dar si-
dant avtal traffats antingen, vad angar orter, dar lagen den 25 maj 1917
med vissa bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. varit gillande,
senare in 4 etthundratjuguforsta dagen fore den dag lagen blivit tillam-
pad inom omridet, eller, vad angar orter, dir lagen den 14 juni 1918
med vissa &andrade bestimmelser mot oskalig hyresstegring m. m. eller
lagen den 19 juni 1919 enligt Konungens sirskilda forordnande senare
blivit gillande for omradet, fran och med den dag, endera av sistnamnda
lagar silunda blivit tillamplig inom omradet; i fraga om hyresavtal, som
traffats fore den dag, da lagen den 25 maj 1917 blev gillande for det
omrade, dar fastigheten ligger, ige dock hyresnamnd ingripa allenast om
lagre hyra &n den avtalade blivit faststalld saval for hyresiret 1917—1918
som for hyresiret 1918—-1919. Skall hyresvard enligt hyresavtal besorja
ligenhetens uppvirmning eller tillhandahilla varmvatten till densamma,
aligger det nimnden att sarskilt bestimma skalig ersdttning for envar
sidan forman att utgd med visst belopp eller efter grund, som nimnden
finner lamplig.

Fordras for omoblerad ligenhet, som ar uthyrd eller avsedd att ut-
hyras av husigaren eller annan, men som icke den 25 maj 1917 eller
tidigare varit uthyrd, hogre hyra an den, som betingats vid forsta uthyr-
ningen av lagen.eten, eller triffas om sidan ligenhet hyresavtal, innefat-
tande hojning av hyran utover det vid lagenhetens forsta uthyrning be-
tingade hyresbelopp, skall i friga om hyresnamnds provning vad i forsta
stycket sigs &ga motsvarande tillampning. Lag samma vare, dar avtal, som
nyss sagts, traffats, vad angir orter, dir lagen den 19 juni 1919 ursprung-
ligen agt tillampning, dels fore den 22 juni 1919 att gilla for tid fran
och med den 1 oktober 1919 eller senare, dels ock den 22 juni 1919
eller darefter samt, vad angir orter, dir sistnimnda lag enligt Konungens
sarskilda forordnande senare blivit gillande for omradet, fran och med
den dag lagen sélunda blivit tillimplig inom omradet.

2. Overstiger hyra for ligenhet, som varit uthyrd for tid fore den
1 oktober 1915, den fore sagda dag senast gallande hyran med hogst 50
procent, mé siddan hyresforhojning icke upptagas till provning av hyres-
nimnden, med mindre namnden med hansyn till lagenhetens mindervirdiga
beskaffenhet finner synnerliga skil tala darfor.

P4 framstallning av hyresnamnd ager socialstyrelsen, dir sirskilda
skal dartill aro, for nimndens verksamhetsomrade eller viss del darav fast-
stalla angivna grans till viss ligre procentsats an 50 procent, dock lagst
40 procent. Socialstyrelsens heslut i fraga, som har avses, skall genom
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styrelsens forsorg ofordrojligen kungdras i allmiinna tidningarna samt en
eller flere tldnm"ax i orten. Andrmfr i beslutet ma s0kas hos Konungen
genom besvar, vilka skola vara inkomma till civildepartementet inom tret-
tio dagar fran det beslutet I\ungjordcs i allmanna tidningarna.

3. llyresnimnds provning ma ej avse hyresbelopp, som till betal-
ning forfallit fore den dag, d& framstillning om hyresreglering gjorts hos
nimnden, eller, dir nimnden eljest f(netdfrer regléring, fore den dag, da
hyresvarden erhallit meddelande, att fraga “vickts om foretwande av reg-
lering. Denna hestammelse skall dock ej #ga tillimpning, chr avtal trif-
fats, att hyresbcloppet helt eller delvis skall vara till betalning forfallet
tidigare an 4 sista sdockendagen fore den avtalade hyrestldens bbr]an

4. Under hyra lnbeorlpes varje vederlag, i penningar eller vad det
ir, som av hyresvirden eller till hans formén for upplatelsen betingas.

5. Har hyresnamnd for viss tid faststallt hyra for Lxgenhet gille
avtal, dari hogre hyra for ligenheten betingats, sisom om hyran for
nimnda tid overenskommits till det faststallda beloppet.

6. Har enligt denna lag #ndring gjorts i hyresavtal, i vad angar
redan erlagd hyra, skall vad hyrescrasten salunda betalat for mycket eller
for litet i forra fallet till honom av hyresvirden &terbetalas och i senare
fallet av honom till hyresvirden inbetalas vid den hyresbetalningsdag, som
infaller nist efter den dag beslut i arendet foreligger, dock att i senare
fallet vad i 3 kap. 23 § 1 i lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderatt till
fast egendom stadgas ej skall aga tillimpning, med mindre hyresvirden
minst femton dagar fore den dag, han silunda payrkar beloppets inbetal-
ning, hos motparten styrker sitt krav.

7 8.

Har hyresavtal om omoblerad ldgenhet, vilket dven omfattar vare
sig uppvérmning av ligenheten eller tillhandahallande av varmvatten, traf-
fats for langre tid an ett &r, och har efter dess ingdende sidan stegring
av branslekostnaderna intratt, att overenskommen hyra, till den del denna
far anses hava vid avtalets triffande avsett ersittning for angivna férmai-
ner, befinnes icke lingre utgdra skilig gottgorelse darfur dger hyresnimn-
den, varje gang for hucrst ett ar av den &terstiende avta.lstlden, faststilla,
vad som darutover skaho'en mé tillkomma hyresvirden, borande dirvid
sirskilt bestimmas ersattnina for uppvdrmning samt for beredning av
varmvatten. Hyresgisten vare dock berittigad att inom trettio dagar efter
delfaendet av sidant beslut uppssga avtalet att upphora & den faldacr som
intriffar nirmast efter en manad frin delfiendet. For hyresnamnds prov-
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ning enligt denna paragraf gille i tillimpliga delar bestammelserna i 6 §
3 mom.

8 §.

1. Uppstgning frin hyresviards sida av hyresavtal om omdblerad
lagenhet vare utan verkan, med mindre

a) hyresgisten efter hyresavtalets ingiende avgivit skriftlig uttryck-
lig forsakran, att han ar villig lata avtalet upphora,

b) eller hyresvarden, pi sitt 1 5 mom. nirmare angives, verkstiller
uppsigninger. med erbjudande till hyresgisten att fore viss tid fornya
hyresavtalet med #ndring allenast av hyresbeloppet,

c¢) eller samtycke till uppsigningen senast den dag, som i 3 mom.
sigs, meddelas av hyresnamnd,

d) eller fall foreligger, som enligt bestimmelserna i 3 kap. 21—24
§§ av lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt till fast egendom berat-
tigar till uppstgning.

2. Har i friga om omdblerad liagenhet traffats skriftligt hyresavtal,
avsett att utan uppsigning upphoéra & viss dag, vare hyresvirden skyldig
att inom femton dagar efter det avtalet triffats, understilla avtalet hyres-
namndens provning; #dgande hyresnimnden, darest sirskilda skal dartill
foranleda, forordna, att det skall s& anses, som om avtalet traffats under
forbehall, att detsamma efter avtalstidens slut, s& framt icke uppsigning
skett, skall forlangas for ytterligare lika ling tid, dock varje gang hogst
ett ar. Om avtal, som har sagts, icke inom n#mnd tid understallts hy-
resnimnds prdévning, vare hyresvirden, pi samma sitt som om sadant for-
ordnande meddelats, bunden utdver avtalstiden. For de fall, som nu
namnts, gille i friga om uppsigningstidens langd vad for notsvarande
fall finnes stadgat i 3 kap. 4 § sista stycket av lagen den 14 juni 1907
om nyttjanderatt till fast egendom.

3. Samtycke till uppsigning av hyresavtal kan, dar hyresnimnd icke
finner anledning medgiva undantag, av nimnden l#mnas, endast dar hy-

resvird ingivitcframsi?allning didrom senast 4 trettionde dagen fore den
dag, di uppsigning sist kan ske. Dock mé framstillning om samtycke
till sidan uppsigning, som avses i 133 § utsokningslagen, kunna ingivas
till hyresnimnden senast den dag, d4 uppsigning sist kan ske. Varje
framstillning om samtycke till uppsigning bér innehalla uppgift om den
andring av hyresvillkoren, som med uppsigningen avses, eller den anled-
ning till uppsigning, som eljest aberopas.

Beslut over framstillning om samtycke till uppsagning skall av hy-
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resnAmnden meddelas snarast mojligt och senast 4 tjuguattonde dagen efter
den dag, di framstallningen sist kunnat ingivas till nimnden.

4. Lj mi hyresnimnd vigra samtycke till uppsigning av hyres-
avtal, d& friaga ar om ligenhet, som varit uthyrd for tid fore den 1 ok-
tober 1915, dar hyresvirden med uppsigningen allenast avsett att erhilla
en hyresforhojning av hogst 50 procent eller annan jamlikt 6 § 2 mom.
faststilld procentsats utdver den for tiden fore angivna dag senast betingade
hyran, med mindre nimnden med hansyn till ligenhetens mindervirdiga
beskaffenhet finner synmerliga skil tala darfor. Ej heller m& samtycke
vagras till sddan uppsigning av hyresavtal, som avses i 133 § utstkningsla-
gen, direst i hyresavtalet betingade villkor finnas till skada for ny #gareiav-
sevird mén avvika frin i hyreskontrakt inom orten gingse bestimmelser.

I varje fall, ddr hyresnimnds samtycke till uppsigningen grundas
allenast dirpa, att namnden funnit, att samtycke till uppsigningen jamlikt
forsta stycket icke kunnat forvigras, eller att hyresviirdens ansprak pa hogre
hyra eller eljest forbattrade hyresvillkor bor upptagas till provning, skall
vid samtycket fistas det villkor, att innehavaren av ligenheten beredes
tillfille att, inom viss av hyresnimnden forelagd kortare tid, traffa avtal
om ligenhetens fortsatta forhyrning med den dndring av hyresvillkoren,
som jimlikt 6 § 2 mom. intratt eller av nimnden faststéllts eller m& kunna
komma att faststillas.

5. Vill hyresvard verkstalla uppsagning enligt 1 mom. b), har han
att skriftligen uppsiga hyresavtalet och i uppsigningshandlingen tillika er-
bjuda hyresgisten att, utan annan indring 1 avtalet &n hyrans héjning till
visst angivet belopp eller det belopp, hyresnimnden mé komma att bestimma,
fortfarande forhyra lagenheten. [ uppsigningshandlingen skall darjamte
angivas ej mindre hyresvardens postadress #n aven den tid, inom vilken,
vid dventyr av hyresrittens forlust, hyresgasten har att laimna hyresvirden
meddelande, att han antager det silunda gjorda erbjudandet; och skall er-
inran om berdrda dventyr intagas i uppsigningshandlingen. Omformalda
tid skall bestammas till minst femton dagar fran den dag, d4 uppsagning
sist kan ske.

Har hyresgisten under adress, som uppgivits i uppségningshand-
lingen, frin postanstalt inom riket i rekommenderat brev till hyresvarden
avsint forklaring, att han antager det gjorda erbjudandet, skall si anses,
som om antagandet kommit hyresvirden tillhanda dagen efter den, da
brevet avlimnades & posten.

6. Finner nimnden sig icke bora limna begirt samtycke till upp-
signing, ma i intet fall hyresavtal darigenom anses fornyat for lingre tid
an varje ging hogst ett ar.
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7. Dar for ligenhet, som omfattar hogst fyra rum, kok dari inbe-
gripet, och helt eller delvis ar avsedd till bostad, hyran enligt avtalet
skall erlaggas i forskott for langre tid &n en manad, berittigar underla-
tenhet hirutinnan icke till uppsagning, s& linge hyresgiisten sist 4 andra
sockendagen av varje manad till fullo erligger den pa samma manad bels-
pande hyran.

8. Vid provning av uppsiigning skall hyresnimnd beakta ej mindre
de av hyresvirden for uppsigningen anforda skal, sisom att hyresgisten
utan hyresvirdens medgivande tillgodogdr sig hyresritten huvudsakligen
genom ldgenhetens uthyrning i andra hand eller att hyresvird, som fore
den 25 maj 1917 forvirvat fastighet, har synnerligt behov av lagenhet i
densamma for beredande av bostad at sig eller sin familj, &n &ven huruvida
uppsiagningen skulle medfora synnerlig svarighet fér hyresgisten att erhalla
tjanlig ligenhet & tid, dartill hyresavtalet uppsagts. Har byggnad upp-
forts i uppenbart syfte att bereda bostadsutrymme &t viss person, visst
foretags personal eller viss grupp av personer, bor, dir s& erfordras for
tillgodoseende av nimnda syfte, samtycke till uppsigning av hyresnamnd
icke forvagras. Lag samma vare, dir hyresgisten tillgodogor sig hyresrit-
ten uteslutande genom uthyrning i andra hand.

9 §.

Med lagenhet avses i denna lag varje utrymme inom byggnad.

Om skyldighet att hérsamma hyresnimnds bud.
10 §.

1. Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomrade for egen eller
annans rakning uthyr eller uthyrt oméoblerad lagenhet, liksom envar hyres-
gast eller hyressdkande inom omradet vare, pi hyresnamnds kallelse, skyldig
att personligen eller, dir namnden finner sidant utan oligenhet kunna
ske, genom befullmiktigat, i saken kunnigt ombud instilla sig infér ndmn-
den. Sidan kallelse, 1 vilken m& utsattas vite for uteblivande fran och
med tvé till och med etthundra kronor, skall delgivas i god tid férut och
senast dagen fore den, di instillelse skall ske.

2. Lagenheter inom hyresnimnds verksamhetsomrade, uthyrda eller
avsedda att uthyras, skola, p4 nimndens anfordran, av hyresvarden eller
hyresgisten héllas tillgingliga for nimnden.

3. Agare eller forutvarande #dgare av fastighet inom hyresnimnds
verksamhetsomride vare pliktica att, d& hyresnimnd det begir, i den ord-
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ning namnden angiver lamna uppm{t angaende hyran vid olika tidpunkter
for (lv inom Ltqh"h(tcn inrymda 'loonh(t(lm ivensom de andra nppeifter
angaende hshﬂhe‘mn cller hy restorhallandena | ovrigt, som niimnden m4i
p.lfortlm.

Om rivaing av bygenader, sammanslagning av ligenheter m. m.

11 §.

1. Utan smntycko av hyresnimnd ma bygenad, inrymmande bostads-
ligenhet, ej rivas, ¢j heller i sidan laigenhet foretagas dndringsarbete, som
pakallm‘ l&aenhetens utrymmande eller ar fignat att leda till avsevird
hdjning av hymn eller dsyftar att sammansld flera ligenheter eller att in-
reda bostadsligenhet cller del dirav till annat andamal, allt siavida icke
itgdirden av vederbsrande myndighet provas vara med hansyn till allmin
sikerhet eller halsovard er forderlig.

2. Lagenhet, som, da lagen den 25 maj 1917 med vissa bestim-
melser mot osk;ilio th‘CSStC("liHO‘ m. m. eller ock enligt Konungens siir-
skilda forordnande laaen den 14 juni 1918 med vissa indrade bestammel-
ser mot oskilig hy resstegung m. m. eller lagen i samma &mne den 19
juni 1919 tradde 1 tillimpning inom omridet, anviindes till hostad eller
var oanvind men dessforinnan senast anvints till hostad, mi ej utan
hyresnamndens medgivande tagas i bruk for annat indamil; cj heller ma
utan n#mndens medclv'\nde lacrenhet uthyras moblerad, vilken icke vid nyss-
nimnda tid varit uthyrd i sadant skick.

3. Vid provning av nu angivna fragor skall hansyn tagas till de
av hyresvdrden for atgirdens fmetacr'mde anforda skal, till a,to’lrdens in-
verkan pi hyresforhallandena i allminhet i orten samt till sx?nlcrheterm
for vederborande hyresgister att erhilla andra tjanliga bostider.

4. Pa ansokan av hyresnimnd #4ge overexekutor meddela hand-
rickning till aterstallande av olagligen rubbat forhillande, varom i denna
p'wagmf formiles; och galle diirom enahanda bestimmelser, som for det i
191 § utsbkningslngen avsedda fall édro stadgade.

Om skyldighet att anmiila hyresavtals triiftande och upphérande.

12 &

Lnvar, som inom hyresnimnds verksamhetsomride for egen eller
annans rikning uthyr omdblerad ligenhet, &r pliktie att hos nimnden an-
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mila ej mindre hyresavtals triffande och upphorande med angivande av
i forra fallet ndrmast darforut betingad hyra och i senare fallet, dar sa
ske kan, hyresansprdk for fornyad uthyrning, 4n ock varje med forut-
varande hyresgist triffat avtal om fortsatt hyresupplitelse mot hojd hyra,
dvenledes med angivande av den forutvarande och den hdjda hyrans helopp.
I anmilan skall, di ligenhet varit uthyrd for tid fore den 1 oktober 1915,
aven angivas den for tid fore namnda dag senast betingade hyran. Om

tiden och sittet for anmilan, som h#ir sagts, forordnas av namnden.

Om bhostadsformedling.
13 §.

1. Inom stad, dar denna lag #ger tillampning, skall med ledning
av de i 12 § omformalda anmilningar genom hyresnimnden eller annan
kommunal myndighet avgiftsfritt formedlas uthyrning av oméblerade ligen-
heter, som omfatta hogst fyra rum, kok dari inbegripet, och helt eller
delvis #ro avsedda till bostad. Vid siddan kommunal bostadsformedling
skall sarskilt efterstrivas att bereda barnrika familjer lampliga bostider.

2. Huru dylik bostadsformedling nirmare skall ordnas, darom be-
slutes av stadsfullmaktige eller, dir sidana ej finnas, allminna rédstugan.

Om dverklagande av hyresnimnds beslut m. m.
14 §.

1. Har vid hyresnimnds beslut i friga, som i 6, 7 eller 8 § siigs,
ledamot av hyresnimnd varit javig eller av annan orsak obehorig, eller
nimnden overskridit sin befogenhet, eller annan felaktighet gt rum 1 av-
seende pd #rendets behandling, mi part, som ar med beslutet issnojd,
darover fora klagan, i Stockholm hos Overstdthillarambetet, i annan stad,
diar magistrat finnes, hos denna samt i ovriga orter hos Konungens he-
fallningshavande inom trettio dagar efter erhillen del av beslutet.

2. Over hyresnamnds beslut i friga, som i 11 § 1 och 2 mom.
formales, ma klagan foras hos Konunngens befallningshavande inom trettio
dagar efter erhallen del av beslutet.

3. Mot provningsmyndighets beslut i fraga, som i 1 mom. sags,
ma talan e foras. I Konungens befallningshavandes beslut enligt 2 mom.
ma indring sokas hos Konungen genom besvir, vilka skola vara inkomna
till civildepartementet inom den tid, som for overklagande av forvaltande
myndigheters och #dmbetsverks beslut dr bestiamd.
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Ansvarsbestimmelser.

15 §.

1. l{yresvdrd som med vetskap ddrom, att hyresndmnd for lagen-
het faststallt visst hyresbelopp, av hyresgist, hyressok'mde eller annan for
uthyrning av ligenheten fordrar eller mottager vederlag, i penningar eller
vad det ar, #Il hogre virde, straffes med boter frén och med femtio till
och med ettusen kronor.

2. Lag samma vare, dir hyresvird vid uthyrning av omdoblerad
lagenhet sasom villkor for upplatelsen avfordrar eller mottager av hyres-
gist eller hyressdkande forbindelse, vari denne forklarar sig avsti fran
ritten att fi hyresbeloppet provat enligt denna lag eller ock vara villig
att utan hyresnimnds prévning av uppsigning lata avtalet upphora.

3. Pa framstallning av hyresnimnd eller eljest, nar skil dartill aro,
méa Konungens befallningshavande foér omride, dir denna lag dger tillamp-
ning, faststilla taxa for hyresformedling. Har Konungens befallningsha-
Vande faststallt sidan taxa, straffes den, som erbjuder sig att mot veder-
lag till hogre virde, &n taxan foéranleder, formedla uthyrning av eller
sverlita hyresrdtt till omoblerad lagenhet; eller som for sidan férmedling
eller overlatelse fordrar eller mottager vederlag till hogre varde, likaledes
med boter fran och med femtio till och med ettusen kronor.

16 §.
Bryter nagon mot vad i 11 § 1 eller 2 mom. ar stadgat, straffes
med boéter frin och med etthundra till och med tiotusen kronor.

17 §.

For overtridelse av de 1 4 § g¢ivna stadgandena vare straffet boter
fran och med fem till och med femhundra kronor.

18 §.

®
1. Utebliver nigon, som kallats att instilla sig infoér hyresnamnd,
utan laga forfall, varde falld till vite, dar sidant varit honom av nimnden
forelagt, eller #ill boter fran och med fem till och med femhundra kronor.
2. Till enahanda ansvar av boter vare den forfallen, som bryter
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mot vad i 10 § 2 eller 3 mow. &r stadgat, cller som forsummar att i
foreskriven tid och ordning gora anmilan, som foreskrives i 12 §.

3. Har nagon i dyllk anmalan eller eljest infor hyresnimnd cmot
battre vetande lamnat oriktig uppgift, vare stratfet boter fran och med
femtio till och med ettusen kronor; dock att straff, som har stadgas, ej ma
tillimpas, dar forseelsen enligt allmanna straﬁlowen bor bel&ggas med
stringare straff.

19 §.

1. Den som for uthyrning av annan omdoblerad ligemhet fin sadan,
som helt eller delvis uthyrts till bostad samt den 25 maj 1917 eller tidi-
gare blivit tagen i bruk, eller ock av moblerad lagenhet fordrar eller mot-
t.wu‘ vederlag, av vad slaOr det vara ma, som, enhct vad han insett eller
hort inse, ar uppenbalt OSl\d;llo‘t straffes med boter fran och med tjugufem
till och med tiotusen kronor eller med fangelse fran och med en minad
till och med ett ir. Sasom uthyrning av ligenhet skall anses aven upp-
latande eller overlitande av deliagarritt i fastwhet eller i bolag eller for-
cning, sowm #dger fastighet, nar ‘avtalets syfte uppenbm]wen ar att vinna
clier bevaxa tillgang till lagenhet.

Vad i forsta st\ cket stadcas skall ej aga tillimnpning i fall, da hyres-
nimnd enhgt denna  lag iger -prova, huruvida vederlag, som nyss sagts,
ar att anse sisow osl\ahot

2. Falles nagon £l stratt for brott, som i denna paragraf sigs, ma
domstolen, efter ty skilligt  finnes, l\unnd forplikta giarningsmannen att
utgiva, helt eller delvis, virdet av taget eller avtalat vcdulacr

20 §.

Forseelser, som avses i 15—19 §8, skola atalas av allnéin aklagare,
de i 18 § 1 och 2 mom. angivna vid polisdomstol, dar sirskild sadan ar
inrattad, men eljest hos pollsl\aunnale eller, diar siddan icke finnes, vid all-
min dowmstol och de dvriga vid allmin domstol.

21 &.

1. Boter och viten, vilka adomas enligt denna lag, sa ock vad giir-
ningsmannen enligt 19 § 2 wowm. furphl\tac utgiva, tillfalla l\()mmunen
]\oplnven eller nlunlclpalsamhallet

2. Saknas tillgang till fulla galdandet av hoter eller vite, <kall for-
vandling ske enligt allménna strafflagen.
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22 8.

De niirmare foreskrifter, som erfordras for tillimpning av denna lag,
rorande hyresnimnds verksamhet eller cljest, meddelas av Konungen.

Denma lag trider i kraft dagen efter den, da lagen, enligt dara med-
delad uppgift, h(m trycket utkomuut i Svensk f(nfattnmfrssamlnm och
upphor diarmed lagen med vissa andrade bestimmelser mot oskahcr h) res-
stegring . 1. den 19 juni 1919 att gilla. Dock skall betraffande’ for-
soelso, som begatts under tiden for sistnsmnda lags giltighet och vara
pafoljd dr i densamma bestiind, vad darutinnan ar i sagda lag stadgat
fortfarande gilla. Vad i uve1gangsbestﬁmmelserna till samma lag sta,dga.s
om fortsatt glltwhet i sirskilda avseenden av vissa foreskrifter i lagen den
25 maj 1917 med vissa bestdmmelser mot oskilig hyresstegring m. . och
lagen den 14 juni 1918 med vissa &ndrade bestimmelser mot oskilig hyres-
stegring m. m. skall likaledes fortfarande gilla. Darjante skola beslut,
som av hyresniinnd meddelats ej mindre enlwt endera av sistndmnda tva
lagar &n #ven enligt lagen den 19 juni 1919 fortfarande aga giltighet;
och skola ordfsrande och ledamoter i hyresndmnder jamte suppleanter for
dem, vilka utsetts pd grand av bestimmelserna i nigon av dessa tre lagar
anses siasom beht’)rigen utsedda enligt denna lag.

Denna lag giller till och med den 31 december 1921. Dock skall be-
triffande annan omoblerad ligenhet &n sidan, som helt eller delvis uthyrts
till bostad samt den 25 maj 1917 cller tldlo'are blivit tagen i bruk, vad i
6 och 8 §§ stadgas ej gilla langre an till den 1 oktober 1921, och skola
stadgandena i 8 S e heller figa tllldmpnmc i fall, da hyresvard uppsiger
hyresavtal om dylik ligenhet ‘att upphdra den 1 oktober 1921 eller senare
dag. Hyresnamnds beslut varigenom nidmnden enligt 6 § faststallt hyra
for viss tid, skall i fraga om ]acenhet SO Nyss Sdcrts, gilla hogst till den
1 oktober 1921 och betraffande annan lagenhet ht’)gst %ill den 1 oktober
1922. Beslut, som av namnden i berdrda avseende meddelats jimlikt 7
§, skall gilla hogst till sistnimnda dag.

Vad i denna lag stadgas anaa.ende forseelse, som omformiles i 15 §
1 mom., skall dga 0‘11t10'het Jdidl efter den 31 december 1921, och skall
betraffande annan an 1 15 § 1 mom. omférmild, under tiden for lagens
giltighet begangen forseelse, vara pafoljd i laﬂen ar bestimnd, vad dirut-
innan i lagen &r stadgat jamval galla efter sistnamnda dag.
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Utdrag av  protokollet, hdallet ¢ Kungl. Maj:ts lagrdd fredagen
den 9 april 1920.

Narvarande:

Justitieraden  AMEEN,
friherre LEwoNHUFVUD,
EDpELSTAM,
Regeringsradet LiNNER.

Enligt lagradet tillhandakommet utdrag av protokollet Over justitie-
departementsirenden, hallet infor Hans Maj:t Konungen i statsradet den
12 mars 1920, hade Kungl. Maj:t férordnat, att lagradets utlitande skulle
for det i § 87 regeringsformen omformalda dndamal inhamtas 6ver upp-
rittat forslag till lag med vissa dndrade bestimmelser mot oskdilig hyres-
stegring m. m.

Forslaget, som finnes bilagt detta protokoll, foredrogs infor lagra-
det av ledamoten & justitiedepartementets lagavdelning, assessorn Thor
Sjofors.

Lagrddet yttrade: Med de i 8 § 5 mom. upptagna stadgandena,
jamforda med 1 mom. b) i samma paragraf, asyftas att infora en for-
enklad procedur med avseende & uppsigning av hyresavtal, di uppsag-
ningen sker endast for vinnande av #ndring i hyresbeloppet. Denna for-
enklmg synes fordelaktig och wval ansluta sig till den praxis, som i sa-
dant hanseende utvecklats hos hyresnamnderna I den uppsiigningshand-
ling, som hyresvirden skall hava att tillstilla hyresgasten, torde emeller-
tid icke bora saknas en antydan darom, att hyresgasten, om husvarden
fordrar okad hyra med visst belopp, icke genom godtagandet av anbudet
att fortfarande hyra lagenheten gir miste om ritten att fi beloppets ski-
lichet provad av hyresnimnden. Det kan befaras att i brist pa dylik
upplysning mangen om lagens innehdll mindre kunnig hyresgast kan
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komma att tro sig genom anbudets accepterande bliva ovillkorligen bun-
den att utgiva det fordrade hyreshbeloppet. Det forefaller durfor lamphgt,
att hyresvirden aligges att, direst han fordrar visst hyresbelopp, i om-
formilda handling aven giva till kanna, att hyresgisten genom antagande
av erbjudandet icke betages den ratt att fa heloppets skilighet provad av
hyresnimnden, som eljest ma tillkomma honom.

Enligt det av sakkunnigberedningen upprittade forslag, som ligger
till grund for det remitterade forslaget, skall av hyresgisten med posten
avsind skriftlig forklaring, att han antager erbjudandet om fortsatt for-
hyrande av ligenheten, anses hava kommit hyresvirden tillhanda den dag,
da forklaringen avlamnades & posten. Sistnimnda forslag stadgar darut-
innan, att forklaringen anses vara kommen hyresvirden tillhanda dagen
efter avlimnandet. Enar betydelsen av detta stadgande vil kan tinkas
bliva missuppfattad, synes beredningens forslag vara att foredraga.

Ur protokollet:
Evik Olander.
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Utdrag av protokollet sver justitiedepartementsiirenden, hdllet infir
Hans Kungl. Highet Kronprinsen-Regenten i statsrddet «
Stockholns slott den 13 aprid 1920.

Niarvarande:

Hans excellens herr statsministern Branting,
Statsraden: UNDEN,

THoRssON,

OwLsson,

SANDLER,

NiLsoxy,

Eriksson,

SVENSSON,

HanssoN.

Efter gemensam beredning med chefen for civildepartementet och
chefen for finansdepartementet anmilde chefen for justitiedepartementet
statsridet Undén lagridets den 9 innevarande minad avgivna utlitande
over det den 12 mars 1920 till lagradet remitterade forslaget till lag med
vissa dndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m.

Foredraganden redogjorde for utlitandets innehall samt anforde
dérefter:

»Stadgandet i 8 § 5 mom. forsta stycket av forslaget torde redan
enligt sin nuvarande avfattning f& anses uttala, att, ddrest hyresvird
i samband med uppsigning erbjuder hyresgasten att mot viss till beloppet
angiven hogre hyra kvarbo i ligenheten, hyresvarden &r skyldig att i upp-
siigningshandlingen tillika upptaga sisom alternativ det hyresbelopp, som
hyresnamnden mi komma att bestimma. D4 emellertid stadgandets innebord
i berdrda avseende ej i forslaget erhdllit ett fullt otvetydigt uttryck, torde,
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i anslutning till vad lagradet harutinnan erinrat, i forevarande stycke
hora inforas en uttrycklig bestimmelse att hyresvirden under angiven
forutsattning skall 1 uppsigningshandlingen intaga erinran ddrom, att
hyresgisten  genom antagande av erbjudandet icke betages den ratt att fa
beloppets skilighet provad av hyresnamnden, som eljest mé tillkomma
honom.

Enligt 8 § 5 mom. andra stycket 1 sakkunnigeberedningens forslag
skulle av hyresgisten med posten avsand skriftlig forklaring, att han an-
toge hyresvirdens crbjudande om lagenhetens fortsatta forhyrning, anses
hava kommit denne tillhanda vid tid, da brevet avlimnades & posten. For
att bringa denna bestimmelse i nirmare dverensstimmelse med allmanna
regler om slutande av avtal andrades densamma i det remitterade forslaget
darhan, att forklaringen skulle anses hava kommit hyresvarden till handa
forst dagen efter dess avlimnande & posten, vid vilken tid brevet i regel
maste antagas hava framkommit till adressaten. D3 emellertid lagridet
ansett beredningens forslag 1 fsrevarande avseende vara att foredraga
samt detta forslag ur rent praktisk synpunkt synes erbjuda vissa fordelar
framfor det remitterade forslaget, torde forevarande bestimmelse bora ater-
foras till sitt ursprungliga innehall enligt beredningens forslag.

Vid den omarbetning av det remitterade forslaget, som i enlighet
med vad jag nu anfort verkstallts inom justitiedepartementet, hava jamval
vissa jamkningar av formell natur vidtagits.» <

Foredraganden upplaste hurefter det salunda overarbetade lagfor-
slaget samt hemstallde, med A&beropande av § 54 riksdagsordningen, att
berorda forslag matte genom proposition forelaggas riksdagen till antagande.

Med bifall till denna av statsradets ovriga leda-
mbter bitradda hemstallan tacktes Hans Kungl. Hoghet
Kronprinsen-Regenten forordna, att till riksdagen skulle
avlatas proposition av den lydelse, bilaga vid detta
protokoll utvisar.

Ur protokollet:

Ivar Brynolf.
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