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Nr 454.

Av herr Hansson i Garda m. fl,, i anledning av Kungl. Maj:ts
proposition, nr 416, med forslag till lag med vissa ind-
rade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m.

I Kungl. Majits proposition nr 416 med forslag till lag med vissa
#ndrade bestaimmelser mot oskalig hyresstegring m. m. foreslds i § 6 mom. 2:

»Overstiger hyra for lagenhet, som varit uthyrd for tid foére den 1
oktober 1915 den fore sagda dag senast gallande hyran med hogst 50 %,
mé sidan hyresforhojning icke upptagas till provning av hyresnamnden,
med mindre nimnden med hinsyn till ligenhetens mindrevirdiga beskaf-
fenhet finner synnerliga skal tala darfosr.

Pi framstallning av hyresnamnd ager socialstyrelsen, dir sarskilda
skil dartill 4ro, fér namndens verksamhetsomrade eller viss del dirav fast-
stilla angivna grins till viss lagre procentsats an 50 %, dock lagst 40 #.
Socialstyrelsens beslut i friga, som hir avses, skall genom styrelsens for-
sorg oférdrojligen kungdras i allminna tidningarne samt en eller flera
tidningar i orten.

Andring i beslutet mi sokas hos Konungen genom besvir, vilka
skola vara inkomna ftill civildepartementet inom trettio dagar frin den
dagen beslutet kungjordes i allmanna tidningarne.»

Som skil for hojning av i detta stadgande namnda %, frin nuva-
rande 25 till 50, anfores i propositionen, att dirmed skall en utjamning i
skillnaden mellan hyresnivin for lagenheter i aldre hus och hyresnivin i
nyare hus komma till stind.

Det synes dock, som om denna fordubbling av procentsatsen icke
under alla forhillanden &r beratticad. Det kan ifragasittas, om det ar
fullkomligt riktigt, att lagenheter i aldre hus, diar i minga fall fordelar
och moderna bekvimligheter saknas, skola betinga ungefir samma hyra
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som de i nyare hus, dar lagenheterna aro avsedda att fylla alla moder-
na krav.

Under de ar som gatt, sedan lagen mot oskalig hyresstegring forsta
gingen antogs, har erfarenheten visat, att nigra forbattringar av uthyrda
Iagenheter icke av vederborande husigare i nigon namnvird man fore-
tagits, trots att fastigheterna givit ganska god avkastning. Denna erfa-
renhet ar ganska allmin bland sival hyresgister som medlemmar av hyres-
namnder fran olika delar av landet.

Bristen pa bostader verkar nimligen s, att hyresgisterna fa finna
sig i att bebo lagenheter, vilka de under normala forhillanden skulle be-
tacka sig for. Fordras en forbattring eller reparation av lagenheten, far
hyresgasten i minga fall ett avvisande svar eller en anmodan om att vill
han hava reparationen utford, fir han bekosta den av egna medel eller
ocksa avflytta fran ligenheten.

Om  forslaget om hdjning av procentsatsen till 50 utav riksdagen
antages, komma nog, trots den meravkastning fastigheterna komma att
ge, forhillandena 1 berdrda fall att bliva enahanda.

Den mojlighet till sankning av procentsatsen, som i§ 6 mom. 2
ges, kommer nog icke att i alla fall, dar behov av sinkning foreligger,
komma till sin ratt. Vissa farhigor kunna dessutom uppstd, huravida
respektiva hyresnimnder med den sammansittning de nu hava komma att
medverka till en sinkning av procentsatsen.

Det bliver nog i allminhet si, att inom nimnden hyresgisternas
representanter yrka pd en lagre procentsats, och husigarnas representanter
vidballa den i lagen foreskrivna. Avgorandet ligger dd hos ordforanden,
och med all respekt for hans opartiskbet &r man dock icke alldeles for-
vissad om att en si stor makt, som bestimmandet av vilken procent som
skall i friga om hyresforhsjning gillainom namndens verksamhetsomrade,
bor laggas i en enda persouns hand.

Visserligen avses att genom beslut om hyresvardestegringsskatt skall
forebyggas en oskalig konjunkturvinst for dgare av aldre hus, men skulle
denna skatt, sisom av vissa motionirer vrkats bliva av riksdagen avslagen,
bliver ju forslaget om hojning till 50 % annu orimligare.

Vid bedomandet av denna friga, synes det siledes vara ur minga
synpunkter fordelaktigast, att den i § 6 mom. 2 forsta stycket foreslagna
procenten sanktes till vad som kan anses vara skaligt och foreslis darfor
35 %, samt att andra stycket i samma mom. matte utga.

Genom den hir foreslagna #ndringen undvikes det forhillandet, att
for mindrevardiga lagenheter samma hdjning far ifrigakomma, som for
sidana av battre beskaffenhet. Hyresnamnderna ha ju ritt att i varje
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fall efter provning hdja procentsatsen, och synes det som en provning i
hir antydd riktning bliver mera #ndamalsenlig, ty d& har ju nimnden
tillfalle att undersdka ligenheternas beskaffenhet i varje sarskilt fall och
gora hojningen beroende harav.

Det ar nog i allminhet de mindre ligenheterna, vilka i friga om
underhdll m. m. som #&ro simst tillgodesedda, och bliver det foljaktligen
de mindre bemedlade (om hdjning intill 50 % fir ske utan foregiende
provning) som drabbas utav en oskilig hdjning i friga om sina bostider.

Vidare foreslas i overgingsstadgarna i den Kungl. propositionen att
lagens bestimmelser i §§ 6 och 8 betraffande ligenheter som icke helt
eller delvis uthyrts till bostad samt den 25 maj 1917 eller tidigare blivit
tagna i bruk skola upphora att gilla den 1 oktober 1921.

Sarskilt innehavare av mindre butiker skulle genom de av dem for-
hyrda lokalernas undantagande komma i en mycket osiker stillning. Den
hojning av hyran, som vederbdrande igare till foljd av lagens bestimmel-
ser icke kan fi till stind i friga om bostadsligenheterna, skulle i manga
fall komma att drabba dessa andra hyresgister. Aven skulle dessa senare
ofta komma i den stillningen att genom konkurrenter bliva dverbjudna i
friga om hyresbeloppet; kunna de di icke betala den hogre hyran, bleve
de ju nodsakade att limna sin ligenhet och bliva pid si sitt berdvade
mdjligheten till utkomst.

For dessa hyresgister #r det av stor betydelse att de fi kvarbliva
1 sina ligenheter. De ha skaffat sig en kundkrets, som de ha att lita till
och kunna foljaktligen icke bositta sig var som hilst, utan maste vara
bosatta dir de ha madjligheter att driva sin rorelse.

Vid bedomandet av detta spdrsmél synes det, att sirskilt de mindre
butiks- och verkstadslokalerna fortfarande bora vara underordnade lagens
bestammelser. Vad de storre betriffar, foreligger mnéhinda icke samma
nodvandighet, men d& en grins i detta fall emellan stdrre och mindre
lokaler ir svir att finna, synes det bist vara, att dessa lagenheter allt fort-
farande komma under lagens bestaimmelser.

P4 grund av vad har ovan anforts hemstilles,

att riksdagen matte besluta sidan &ndring i den
kungl. propositionen med férslag till lag om vissa dnd-
rade bestimmelser mot oskalig hyresstegring, att i § 6
mom. 2 siffran 50 utbytes mot 35 samt att andra styc-
ket i samma mom. métte utgd, och

att i Overgdngsstadgandena bestimmelserna om,

att annan omoblerad ligenhet #n sddan som helt eller
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delvis uthyrts till bostad skall undantagas frin lagens
bestimmelser, matte ur lagen utg.

Anhilles, att vederbdrande utskott vid ett bifall till de hir gjorda
yrkandena matte vidtaga erforderliga #ndringar i lagtexten.

Stockholm den 27 april 1920.

G. W. Hansson. Erik Fast.
GAarda.
Helge Bicklund. M. Chr. Jensen.
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