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Nr 453.

Av herr Nylander, i anledning av Kungl. Maj:ts proposition,
nr 416, med forslag till lag med vissa dndrade bestiim-
melser mot oskiiliy hyresstegring m. .

I den sammansatta sakkunnigeberedningens skrivelse till chefen for
kungl. justitiedepartementet den 18 februari 1920 4 sida 33 i Kungl. Maj:ts
proposition nr 416 rorande forslag till lag med vissa andrade bestimmel-
ser mot oskilig hyresstegring uttalas, att det utan tvivel vore »i hog grad
onskvirt, om redan under innevarande &r kunde fran auktoritativt hall
aoras ett uttalande angfende en plan for lagstiftningens slutliga av-
veckling».

Enir det ar ett socialt intresse av foérsta ordningen, att den privata
spekulativa byggnadsproduktionen ater kommer i ging, och en andamals-
enlig bostadsfordelning ater gdr sig gallandg, men, enligt sakkunnigebe-
redningens pa flera stillen framstallda &sikt, vilken jamval av foredragande
departementschefen torde delas, (sid. 17), gillande hyresstegringslag hir-
for i viss min ar ett hinder, hade enligt min &sikt det viktigaste steget
varit att lita denna si djupt ekonomiskt ingripande‘kristidslag i likhet med
andra dylika avvecklas pa darfor nu bestimd tid. Men om detta av hinsyn
till andra sociala intressen icke kan lita sig gora, och da jag 4r overtygad
om att de oligenheter, som lagen medfor, hogst vasentligt overtriffa de
mned sikerhet Overskattade sociala vddor, som skulle folja av Aterinforan-
det av full frihet pa4 hyresmarknadens omride, anser jag det vara avallra
hogsta betydelse, att redan nu en planmassig och pa ett fatal ar inriktad
fullstindig avveckling av lagstiftningen pi detta omrade beslutes. Hiri-
genom skulle sivil allminheten som i synnerhet den enskilda foretagsam-
heten fi viss forutbestimd forberedelsetid, och en kraftig sporre givas den
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senare till okad produktion. Det &r ocksd min orubbliga 6vertygelse, att
alla steg som avse overging till storre frihet p4 hyresmarknadens omride
g i ratta riktningen, och att saledes alla bestimmelser, som understodja
hyresnamndernas erkinda benigenhet att till det yttersta utnyttja lagens
restriktiva karaktar, bort ytterligare mildras och forenklas. Jag tillater
mig darfor mot det framlagda forslaget gora foljande detaljanmirkningar:

§ 6 mom. 1.

Fortfarande saknas, oaktat alla férut i motiveringar, motioner och
inlagor gjorda papekanden, i detta mom. ett bestimt uttalat dliggande for
hyresnamnderna att jaimval taga hinsyn till penningvirdets fall. Jag yr-
kar silunda, att i momentet inskjutas efter orden ;omkostnader for fastig--
heten», penningevdrdets fall.

D& enligt min uppfattning det var ett odesdigert misstag att i
foregiende ars lag bestimmelserna om indragande av nybyggda ligenheter
infordes, anser jag 1 likhet med sakkunnigeberedningen, att momentets
2:dra stycke borde ur lagtexten utgi.

I samband harmed far jag yrka, att bestimmelserna om nya ligen-
heters och affarsligenheters frigivande frin beroende av lagen madtte infiras
i sjilva lagtesten, pa sitt sakkunnigeberedningen foreslagit (sid. 65), och
icke hianfdras endast till Overgingsbestimmelserna (n. pro. sid. 12), da
annars vid en eventuell ytterligare prolongation av lagen ingen sikerhet
torde finnas, att icke jimvil dessa bestdmmelsers ikrafttridande kommer
att ocksi framskjutas ett eller annat ar, vilket, ur synpunkten av lagens
successiva avveckling, vore ett bestamt felgrepp. Bestimmelserna aro dess-
utom i prop. sid. 12, 2:dra stycket, sirdeles oklart formulerade, och skola
giva anledning till feltolkningar, varfor i alla hindelser en omredigering
ar onskvard i tydlighetens intresse.

mom. 2.

Procentsatserna 50 och 40 bora enligt mitt formenande hojas at-
minstone till 60 och 50, di vid en blivande forlingning av lagen lattare
uppnas de procentsatser, resp. 80 och 70, som bora anses vara den sista
etappen till hyresprisbildningens fulla frigivande. Att icke 60, vesp. 50
procent dro for hoga synes mig med hansyn till penningens i 6vrigt min-
skade kopkraft fullt ovedersigligt.
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§ 7.

Da  hyresninnden betraffande mangariga hyreskontrakt reglerar
virmeersittningen, giller nimndens beslut allenast for ett ar. I praktiken
har det visat sig, att ofta varken husigare eller hyresgist komma ihag
att efter drets slut begira ny reglering, utan erligea hyresgisterna ofta
virmebidraget cfter det reglerade priset, ehuru nagon laglig skyldighet
dartill ej foreligger. Sedan detta forhillande upptickes, uppstd misshal-
ligheter, i anledning varav hyresnimndens beslut 1 dessa regleringar borde
gilla tills vidare.

§ 8 mom. 2.

Om avtal som hir sagts icke inom niamnd tid understallts hyres-
namnds provning, bor rattvisan fordra, att sdvil hyresvird som hyresgist
skall vara fullt likstilld, d. v. s. bdda bundna utover avtalstiden. Hyres-
virden kan nimligen hava traffat dispositioner for ligenhetens anvindande
vid hyrestidens utgéng, i tanke att lagenheten da #r fri. Men andra for-
hallanden kunna for honom intrida, om uppsigningen blir beroende pa
hyresnimndens provning och di i de flesta fall hogst osiker, och di sy-
nes uppenbart, att hyresgisten jimvil skall vara skyldig till viss uppsig-
ningstid och icke hava obetingad riitt att besluta sig for avAyttning forst
vid avtalstidens utgéng.

mom 3.

Det synes icke vara bevisat, att hyresnamnderna i regel hava behov
av 30 dagars betinketid for att besluta i frigor rérande uppsigning, si
mycket mindre som de nu befrias fran alla uppsigningar rorande enbart
hyresreglering. Det ar av ménga praktiska skil onskvart, att den tid fore
uppsigningstidens utging, som nu bestimts for ingivande av ansokan om
uppségning, gores si kort som mojligt. Givet ar emellertid, att sva-
righeter kunna uppkomma for hyresnimnderna, om anstkningarna inkomma
for sent. Men det bor i s fall bliva pi sokandens risk. Momentet bor
darfor fi den avfattningen, att hyresnamnderna, bliva pliktiga att snarast
mdjligt meddela utslag i uppsigningsirenden senast 8 dagar efter upp-
signingstidens utging, men icke vara, vid stor anhopning av dylika iren-
den, obetingat skyldiga att avkunna beslut over #renden, som inkommit
senare &n 20 dagar fore ansokningstidens utgéng. Visserligen giver mo-
mentet i sin nuvarande form rattighet att medgiva undantag frin mo-
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mentets tidsbestimmelse, men det ligger fara i att hirigenom ett dis-
kussionsaimne med partitagande infores, huruvida skal i varje enstaka fall
foreligger att medgiva undantag eller ej.

§ 11 mom. 1.

I samband med frigivandet av rena affirsligenheter torde det vara
nodvindigt, att momentets forbud att sammansld ligenheter tydligt utsages
endast gilla bostadsligenheter.

§ 14.

Det synes mig fortfarande vara otvivelaktigt, att den hogre instans
i sista hand Konungen, som oaktat hinder fran hyresnimnd iger med-
giva ratt till rivnings- och om#ndringsarbeten, dven skall i sin hand #&ga
ritten att medgiva den for arbetets utforande erforderliga uppsignings-
ratten. Det torde val med skal kunna forutsittas, att nimnda myndighet
skall pa sidant sitt begagna denna sin ritt, att icke for hyresgisterna
rent obilliga forhillanden intraffa, sisom skyldighet att omedeibart av-
flytta o. dyl. Det ligger fortfarande enligt min &sikt ndgot absurt uti
att en underordnad myndighet genom ett sitt beslut kan kullkasta vad
den overordnade myndigheten med sin vidare syn pi forhillandena finner
lampligt och skiligt.

I det jag understryker nodvandigheten av att en planmissig och till
tiden bestamd avveckling av hyresstegringslagen blir av vederborande
fastslagen, far jag hemstilla,

att riksdagen behagade besluta iakttagande av de

forandringar vid fornyande av gillande hyresstegringslag,
som jag har ovan framballit.

Stockholm den 27 april 1920.
vk Nylander.



