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Nr 33.

Ankom till riksdagens kansli den 27 maj 1919 kL. 3 ¢. m.

Utlitande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition med forslag

tll lag med wissa dndrade bestimmelser mot oskdlig
hyresstegring m. m. dvensom de i dmnet vdckta motio-

nerna.

Nirvarande: herrar Akerman, Alexanderson, Rogberg, greve Spens, F agerlin, J.

Carlsson,*) Lagerkvist,*) Lillienau,*) Hederstierna, Rehn, Leo, Carlson i
Karlshamn, Svensson i Betingetorp, Johanson i Gire, Aarnseth*) och
Billgvist.

*) Ej nédrvarande vid utldtandets justering.

Genom en den 21 mars 1919 dagtecknad proposition, nr 345, vil-
ken hinvisats till forsta lagutskottet, har Kungl. Maj:t, under aberopande
av propositionen bilagda i statsrddet och lagradet férda protokoll, fore-
slagit riksdagen att antaga hir nedan intagna forslag till lag med vissa
dndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m.

I samband med denna proposition har utskottet till behandling
forehaft foljande i anledning av densamma vickta motioner, nimligen

mom forsta kammaren:

nr
nr
ur
nr
nr

191
192
193
206
208

av herr Alexanderson,

av herr Lagerkvist,

av herr Kaijser,

av herrar Ekman, Carl Gustaf, och Kvarnzelius samt
av herr Magnusson, Carl, och

mom andra kammaren: .

nr 360 av herr Gustafsson i Orebro,

nr 366 av herr Lithander med instimmande av herr Liibeck samt
nr 393 av herrar Bengtsson i Norup och Jonsson i Revinge.

Bihang till riksdagens protokoll 1919. 9 saml. 1 avd. 30 haft. (Nr 33) 1
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Betriffande grunderna for ifrdgavarande lagforslag fir utskottet, i
den man ej redogorelse diirfér hdr nedan limnas, hénvisa till den kungl.
propositionen.

Herrar Kaijser och Gustafsson i Orebro hava i sina motioner hem-
stillt om avslag & Kungl. Maj:ts férevarande proposition.

Betriffande det nirmare innehéllet i herrar Kaijsers och Gustafs-
sons i Orebro motioner dvensom i friga om vad Ovriga motiondrer hem-
stillt samt vad de till stod for sina yrkanden anfort far utskottet hin-
visa till motionerna, i den man desamma icke finnas atergivna hir nedan
i samband med behandlingen av de sirskilda bestimmelserna i foreva-
rande lagforslag.

I likhet med foredragande departementschefen anser utskottet de
radande forhallandena pa bostadsmarknaden nddvindiggora, att den stat-
liga hyresregleringen foér nirvarande bibehalles i syfte att forebygga fall
av oskilig hyresstegring. Utskottet avstyrker alltsa bifall till herrar
Kaijsers och Gustafssons i Orebro motioner. Med hénsyn till lagstift-
ningens provisoriska karaktir samt onskvirdheten av dess avveckling, s&
snart forhallandena det medgiva, ansluter sig emellertid utskottet till den
uppfattningen, som gjort sig géllande vid &rendets forberedande hand-
liggning, att minsta méjliga #ndringar bora vidtagas i gillande ratt.
Utskottet anser séledes, att bestimmelserna i 1918 &ars hyresregleringslag
i all huvudsak bora erhalla forlingd giltighet.

De principiella fragor, vari dndring i gillande lag ifragasatts, dro
viasentligen fyra, nédmligen

1) fragan om forhojning av den procentsats, inom vars ram hyres-
forhojning jamlikt 6 § 2 mom. icke i regel ma upptagas till prévning
av hyresnimnd, i syfte att dérigenom underlitta hyresstegringslagens av-
veckling;

9) fragan om utstrickning av lagens tillimplighetsomrade att avse
jimvil ligenheter, som forst efter den 25 maj 1917 tagits i bruk, dven-
som moblerade ligenheter;

3) fragan om mdjligheten att, i den man vissa ldgenheter undan-
tagas fran lagens tillimplighetsomrade, genom sirskilt stadgande stivja
den form av ocker, som tager sig uttryck i ansprak pa uppenbart oski-
ligt hyresbelopp for dessa ligenheter; samt

4) fragan om beredande av mojlighet att, utver vad géllande lag
medgiver, 6verklaga hyresndmnds beslut.
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1 6 § 2 mom. giilllande lag stadgas, att hyresforhojning, som med Férhsjning
hogst 15 procent tverstiger den fore den 1 oktober 1915 senast giillande ;V,,'ZZ;_'Z,“?
hyran, icke far upptagas till provning av hyresnimnd, med mindre nimnden givna pro-
med hiinsyn till ligenhetens uppenbart mindervirdiga beskaffenhet finner centsatser.
synnerliga skil tala diarfér. Finner emellertid nidmnden med hinsyn till
siarskilda forhallanden inom dess verksamhetsomrade, att angivna gréns
hor faststiillas till annan procentsats &n 15 procent, liger nimnden ddrom
forordna. Stadgandet avser niirmast att med behorigt hdnsynstagande till
de inom olika orter radande sirskilda forhallandena fylla det praktiska
syftemélet att befria ndmnderna fran att behandla sadana fall, dir det
icke kan ifragasittas, att oskilig hyresférhojning foreligger.

Socialstyrelsen och bostadskommissionen, som med bitride av siir-Socialstyrel-
skilda sakkunniga avgivit utlatande rérande fragan om férlingning avifraga- LN
varande lagstiftnings giltighetstid, hava foreslagit, att procentsatsen matte missionen.
héjas till 40 procent. Andamalet hdrmed &r enligt sakkunnigeberedningens
uttalande att omedelbart bereda mojlighet till en successiv hdjning av
hyresnivan, pa det att icke byggnadsverksamhetens dterupptagande matte
vtterligare fordrojas och salunda varaktigheten av nu radande nidra nog
olidliga bostadsforhallanden uttinjas med en motsvarande tidrymd. De
sakkunniga utveckla nirmare sin -standpunkt hédrutinnan samt anféra
bland annat féljande:

»>Den hoéjning av hyresnivan, som en i det foregiaende ifragasatt
anpassning foér ndrvarande innebdr, bor sjialvfallet icke pa nagot sitt
framtvingas genom positiva lagstadganden. 1 stéllet synes den bora
oberoende av varje reglerande verksamhet fran hyresndmndernas sida
medgivas fritt f4 dga rum, lat vara inom vissa utstakade grénser, utanfor
vilka hyresnimndernas rétt att individuellt préva hyresbeloppets skiilighet
tillsvidare skulle forefinnas. En sadan avtalsfrihet pa hyresmarknaden
skulle ej pakalla nagon principiell omliggning av nu géllande bestim-
melser, utan skulle kunna vinnas genom &ndring av endast en detalj-
foreskrift. I 6 § 2 mom. stadgas salunda, att hyresstegringar inom en
viss procentgrdns under ndrmare angivna villkor icke av hyresndmnd mi
upptagas till provning. Det syfte, som i det foregaende blivit uppstillt,
skulle vinnas dirigenom, att ifrdgavarande procentgrins i limplig ut-
striickning hojdes. Redan under fjolaret gjordes fran visst hall gillande,
att denna griins borde siittas atminstone sd hogt, att den icke blott komme
att frin hyresnimndernas priovningsarbete avskilja en del sa sjilvklart
befogade hyresstegringar, att nagon nedsiittning i allt fall ej kunde ifraga-
sittas, utan dven medgave en viss avtalsfrihet pa hyresmarknaden, dock
icke storre, dn att allt utnyttjande av nodliget pa bostadsmarknaden i
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oskiligt vinstsyfte alltjimt skulle kunna forhindras. Salunda ma erinras
om att de tre av bostadskommissionens ledaméter, vilka ar 1918 deltogo
i den slutliga behandlingen av fragan om hyresstegringslagstiftningens
prolongation, ansigo sig bora fororda en hogre procentgrins, #n social-
styrelsen for sin del fann sig kunna tillstyrka. Sagda tre ledamoter for-
ordade salunda, att grinsen borde siittas vid 25 procent, varemot social-
styrelsen foreslog 15 procent. Under det att kommissionen dirvid frimst
ville hévda intresset av hyresnivins anpassning ur synpunkten av bygg-
nadsverksamhetens snara aterupptagande, ansag sig socialstyrelsen bora
tillse, att hyresnivan under en tid, da 6vriga levnadsomkostnader i oerhérd
grad tyngde bade de mindre bemedlades och medelklassens hushallshud-
get, icke medgavs stiga mer, dn vad tillsvidare visade sig vara ound-
gingligen av behovet pakallat. Nagon djupare meningsskiljaktighet mellan
styrelsens och kommissionens standpunkter forelag salunda ej betriffande
lagstiftningens framtida utformning, utan rérde sig olikheten i uppfatt-
ning endast om tidpunkten, da atgérder i foérevarande riktning limpligen
borde vidtagas. Nir ifragavarande sporsmal nu ater foreligger till behand-
ling, tala atskilliga delvis helt och hallet nytillkomna omstidndigheter for
att den avtalsfrihet, som ar 1918 ifragasattes och i viss man dven kom till
stind, under innevarande ar bor betydligt utstrickas didrigenom, att foreva-
rande procentsats hojes. Narmast kommer hirvid i betraktande, att i och
med det fordndrade virldspolitiska liget sdrskilt livsmedelsmarknaden foreter
en betydligt ljusare eller atminstone mera uppmuntrande bild #n under
tidigare delen av ar 1918. Det ma ej heller forbises, att verkningarna
av den ifragasatta lagindringen i allménhet skulle komma att gora sig
gillande tidigast under hosten innevarande ar, alltsa vid samma tid som
arets skord hunnit bdrgas och i samband dirmed en ytterligare forbitt-
ring av livsmedelsforhallandena torde kunna emotses. Om prisnivan i
ovrigt s& smaningom bérjar dala, torde denna sinkning mer #n vil kunna
uppviga de nagot Okade hyresutgifter, som en dylik avtalsfrihet kan
komma att medféra. Det synes foljaktligen ur den anférda synpunkten
vara en limpligt vald tidpunkt att nu medgiva en i sig sjidlv nédvindig
men i det ldngsta uppskjuten hyresstegring. Vad angir foérhallandet
mellan hyres- och lonenivan #Ar det uppenbart, att det ej i lingden later
sig gora att tvangsvis reglera den férra uteslutande med hinsyn till den
senare, utan att lénenivin i stdllet maste drivas upp si, att den enskilde
formar erligga den hyra, som en driglig bostad ur produktionssynpunkt
betingar. Man I6per eljest uppenbarligen fara, att i sjdlva verket ett
slags lonetillige at den enskilde inkomsttagaren, salunda ofta indirekt
en forman at hans arbetsgivare, frampressas pa bekostnad av en viss
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grupp samhiillsmedlemmar, niimligen fastighetsigarna. Niir hyresnivins
tillbakahallande tidigare motiverats diirmed, att den enskildes inkomster
ej tillite nidmnviirt okade hyresutgifter, har niimligen detia motiv endast
kunnat forsvaras sasom ett av kristiden framtvunget provisorium. U
denna synpunkt synes det diirfor hefogat att uppstiilla fragan, huruvida
I6nenivan hdjts sa mycket, att den enskilde formar bira Skade hyresutgifter.

Efter att ndrmare med siffror hava belyst 16neférhijningarnas avse-
virda stegring samt hurusom hyresutgifterna med hansyn saviil hiirtill som
ovriga hushallsutgifters 6kning méaste anses numera utgéra en relativt
mindre del av hushallsbudgeten én fore kristiden, fortsiitta de sakkunniga:

»Sasom ett ytterligare skiil for en avveckling av lagen i angiven
riktning mé {ramhallas, att det med den tilltagande bostadsknappheten
och den samtidigt 6kade betalningsforméagan visat sig allt svarare att i
varje enskilt fall forebygga, att lagstiftningen kringgés. Tidigare uttalade
farhagor for att det i lingden skulle visa sig ogdrligt att med lagstift-
ningsatgirder tvangsvis halla hyresnivdn nere vid ett lige, som under-
stiger det ekonomiskt naturliga, hava salunda icke visat sig alldeles
ogrundade.»

Sedan de sakkunniga vidare framhallit, att nettoskningen i hyres-
avkastningen hittills varit ringa och i allt fall icke ens tillnirmelsevis
motsvarat penningvirdets fall, anféra de slutligen:

»Det ovan anférda synes giva vid handen, att forevarande procent-
grins borde siittas betydligt hégre édn den nuvarande. D& emellertid dels
héjningen av hyresnivan synes, sérskilt ur sociala synpunkter, bora for-
siggd endast successivt, dels det allmiéinna ekonomiska liget tillsvidare
torde kunna karakteriseras siasom sirdeles labilt, har griinsen ansetts bira
siittas vid 40 procent. Styrelsen och kommissionen halla med bestimdhet
fore, att ett sidant medgivande, vilket ej 4r avsett att ens i minsta man
utgdra den individuella normen fér skilig hyresstegring, ej heller skulle
komma att i praktiken verka sdsom en sidan. Ju hogre griinsen siittes,
desto mindre kommer den att giva anledning till en sadan misstolkning,
vare sig frdn hyresndmndernas eller den enskildes sida. Tvirtom torde
dess verkliga innebérd, nimligen att erbjuda en viss avtalsfrihet under
overgingen till fullstéindigt fria forhallanden pa hyresmarknaden, komma
att framstd klarare, om griinsen sittes si pass hogt, att den verkligen
lattar lagstiftningens tryck pa hyresprisbildningen. Inom vissa orter torde
laget pa hyresmarknaden vara sadant, att detta tryck vid ett genomférande
av den foreslagna lagiindringen praktiskt taget skulle upphora.»

Departementschefen férklarade sig icke kunna ansluta sig till de
sakkunnigas forslag om héjning av ifragavarande procentsats. Han ansag,

Departe-
mentschefen.
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att ifrdgavarande stadgandes natur ingalunda i och fér sig syntes vara
ignad att framtvinga en siadan héjning av hyresnivan, som sakkunnige-
heredningen férordade, samt anforde vidare:

»Genom den bibehéallna befogenheten for hyresnémnderna att faststilla
annan, och salunda #ven ligre, procentsats in den av lagen angivna har
avgorandet i realiteten Overlimnats at hyresnimnderna sjélva. Detta
synes mig ocksd vara det sakligt riktiga, enir, sisom sakkunnigebered-
ningen i annat sammanhang framhallit, en stegring av hyresnivan en-
dast kan komma till stind dirigenom, att insikten om det réttvisa 1
vrkandena om foérhéjning av hyrorna i ndgon anslutning till stegringen
av ©Ovriga priser si smaningom vinner insteg i den allménna uppfatt-
ningen. Det forefaller mig ocksd uppenbart, att varje hyresforhojning
méste noga ansluta sig till de i det sérskilda fallet radande forhallan-
dena. Lika litet som det foreslagna stadgandet innefattar nagon garanti
for att den av sakkunnigeberedningen forordade allminna hyrestorhoj-
ningen kommer till stind, lika litet synes det mig ldmpligt att 1 denna
punkt lagstiftningen limnar en schematisk, av de sérskilda ortsforhallan-
dena oberoende anvisning. Jag kan icke heller till fullo dela sakkunnige-
beredningens uppfattning, att ett generellt medgivande i lagen till en stark
hyresforhéjning skulle vara av noden for att uppmuntra byggnadsverk-
samheten; nybyggda hus #iro ju nimligen som bekant undantagna fran
hyresreglering. Det synes mig limpligast att fasthalla dérvid, att den 1 6 §
2 mom. givna regeln uteslutande har det rent praktiska syftet att befria
nimnderna fran att behandla sidana fall, dir oskilig hyresstegring up-
penbarligen icke foreligger, samt att 4 den allm#nt medborgerliga upp-
fattningen, saddan denna framtrider hos hyresnimnderna, dverldmna av-
gorandet av vad & de sirskilda orterna och i de sdrskilda fallen bor
anses utgéra skilig eller oskilig hyresstegring. I den méan hyresndmn-
derna finna den av lagen angivna procentsatsen for lag, ma de efter eget
omdéme hoja densamma i enlighet med vad forhdllandena pakalla.

I detta sammanhang anmirkte slutligen departementschefen, att fra-
gan om faststillande av hdr omhandlade procentsats mahdnda kunde kom-
ma i ett nytt lige genom ett av sirskilda inom civildepartementet tillkallade
sakkunniga avgivet forslag till siirskild hyresstegringsskatt, som vore under
beredning. Enligt vad utskottet emellertid inhémtat har nu pagéende
riksdag icke att emotse nagot forslag i berérda dmne fran Kungl. Maj:ts sida.

Lagradet yttrade i denna fraga:

»De skil, som av departementschefen anférts mot forslaget att hoja
den i 6 &s andra stycke enligt dess nuvarande lydelse angivna procent-
satsen, 15 procent, synas nidppeligen overtygande. Anser man, att tiden
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nu #dr inne att séka formedla en Overgang till en fri prisreglering pa
ifragavarande omrade, och finner man, att hiirfér en successiv hojning
av den allméinna hyresnivan ir erforderlig, lirer en antydan déidrom bora
goras dven 1 sjdlva lagtexten. In annan sak &r, om en sa hdg procent-
sats, som den av socialstyrelsen och bostadskommissionen foreslagna, bér
viljas. Det forefaller, som om denna procentsats fér manga orter vore
vil hég och den forty icke lampligen borde i lagen fastslas som normerande.>

Lagradets forevarande erinran féranledde icke néagon indring i
Kungl Maj:ts forslag.

Herrar Carl Magnusson och Lithander hava i sina motioner hem- Herrar Mag-
stillt, att ifragavarande procentsats matte i enlighet med de sakkunnigas "[iirandors
forslag hojas till 40 procent. De framhalla, att stegringen av lonesatser, motioner.
hushallsutgifter och hyresavgifter pekar pa en dnnu storre hojning in de
sakkunniga foreslagit, och att en vida hiogre procentsats vore den rikti-
gaste sdvdl med hédnsyn till fastighetsigarnas okade rintor och andra
omkostnader, penningvirdets allminna fall som ock férberedandet av
lagens avveckling.

Herrar C. G. Ekman och Kvarnzelius samt Bengtsson i Norup och Herrar Ek-
Jonsson 1 Revinge hava i sina motioner foreslagit procentsatsens hojande ng,’.’,fzfﬁzs.
till 25 procent. Till stéd hérfor anféra motionédrerna: samt Bengts-

»Vid den lagstiftning mot oskilig hyresstegring, som kristiden gjort 3735 Norup
nodvindig, giller det att icke limna obeaktat, att densamma icke i hégre i Revinge
grad, #n som #r ofrankomligt fér vinnandet av huvudsyftet, avskriacker ™otomer
frdn bostadsproduktion. Ty for att undga, att de svarartade forhallan-
dena pa detta omrade skola icke blott fortfara, utan rent av tilltaga, si
dr det nodvindigt, att en vidgad byggnadsverksamhet kommer i ging.

Utan en siddan blir i ldngden lagstiftningen maktlos. Dérfor dr det
nodvindigt, att, pd samma gang hyresgisterna behorigen skyddas mot
uppskortning, man & andra sidan tillser, att icke den &sikten vinner
allmén spridning, att arbete och nedlagda kapital pa bostadsomriadet bade
nu och i fortsdttningen bliva icke blott lonlosa utan forlustbringande.
En sadan verkan synes det oss, som om regeringspropositionens vid-
hallande av den nuvarande bestiimmelsen i hyreslagens § 6 om, att
‘finner ndmnden med hiéinsyn till sirskilda forhdllanden inom dess verk-
samhetsomrade, att angivna gridns bor faststdllas till annan procentsats
an 15 procent, dge ndmnden didrom forordna’, kommer att framkalla.
Sadan denna bestimmelse dr formulerad, skulle en annan och hégre pro-
centsats i 0kning kunna bestimmas, endast diirest 'sarskilda forhallanden’
inom nidmndens verksamhetsomrade dértill giva anledning. Den generella
stigningen av ridntor och utgifter for fastigheternas underhall och andra
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omkostnader, som obestridligen intritt och som ofta gér till hdgre belopp
in de angivna 15 procenten & hyran inbringa, kan, synes det enligt
propositionen, icke hos en hyresnimnd fa utgdra skl for ett medgivande
till hogre hyresbkning. Ett dylikt stadgande, motiverat under hyres-
regleringens forsta tid, kan icke enligt vart formenande i lingden ldmp-
ligen uppehallas. Med den utveckling, som sedan dess pagatt, ter sig
en #ndring av denna normerande siffra, om icke s hogt som socialsty-
relsen och bostadskommissionen foreslagit, d. v. s. till 40 procent, sa
dock med 25 procent, vara skiilig och i lingden ur alla parters synpunkt
nu tillradlig.»

Utskottet finner de av sakkunnigeberedningen anférda skilen for
en hojning av ifridgavarande procentgrins sa starka, att utskottet icke
ansett sig kunna annat #n foérorda en sadan. Forsiktigheten synes dock
bjuda, att denna grins for n#rvarande icke siittes hogre dn vid 25
procent. Utskottet har dirvid emellertid i anslutning till vad sakkunnige-
beredningen och departementschefen anfort ansett sig bora sirskilt fram-
halla, att denna procentsats icke &r att uppfatta som en allmingiltig
norm for vad som bor anses utgora skilig eller oskélig hyresstegring.
Stadgandets egentliga och huvudsakliga syfte dr att fran hyresndmnder-
nas provning avskilja vissa enligt den allmiinna uppfattningen uppenbar-
ligen befogade hyresstegringar. Hyresndmnderna hava silunda att, obe-
roende av den 1 lagen angivna generella procentsatsen, vid prévning,
huruvida inom deras verksamhetsomraden en hogre eller ligre procentsats
mé faststdllas, taga skiilig hdnsyn till alla pa fragan inverkande omstén-
digheter. Utskottet aterkommer i viss man hértill vid behandlingen
under 6 § 1 mom. av de i dmnet vickta motionerna om intagande i
nimnda lagrum av uttrycklig foreskrift ddrom, att hyresnimnderna vid
sin provning skola taga hidnsyn jamvél till penningviirdets fall.

De i 6 och 8 §§ av gillande lag givna stadgandena &ga enligt 9 §
icke tillimpning & ldgenheter, som forst efter den 25 maj 1917 tagits 1 bruk,
varjimte lagen i sin helhet saknar tillimplighet & moblerade ldgenheter.
Om anledningen till att nybyggda hus fran bérjan undantagits fran
lagens tillimplighetsomrade yttra socialstyrelsen och bostadskommissionen
i sin skrivelse med férslag till 1917 ars lagstiftning i dmnet:

»Hyrorna i nybyggda lidgenheter dro alltsa undantagna varje reg-
lering. Skiilen hiirfor ligga 1 6ppen dag. Med nuvarande byggnads-
kostnader dro de hyror, som for en skilig forrintning av desamma maéste
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fordras, sa hoga, att det torde kunna ifragasiittas, om hyressékande ens
vid nuvarande marknadslige skola befinnas villiga att forbinda sig att
betala sadant pris for sin bostad. Om nagon forhojning av sadan hyra
lar under lagens giltighetstid d@n mindre kunna bliva tal. Att under sa-
dana forhallanden underkasta hyresprisbildningen i nya ldgenheter en
sirskild reglering &r givetvis onddigt och torde &ven med hiénsyn till
onskviirdheten av att nybyggnadsverksamheten i minsta mojliga man

himmas vara mindre ladmpligt.»

Vid 1918 ars lagtima riksdag vicktes inom forsta kammaren en Motion vid
motion, diri hemstiilldes, att prisreglerande bestimmelser matte astad- 1,‘,),1;}1-‘,1,{2
kommas jimvil for nybyggda hus. Motionen vann emellertid icke riks- riksdag.
dagens bifall.

Vid nu foreliggande #rendes foredragning i statsradet forklarade Departe-
. - . - - ments-
sig departementschefen anse, att dessa lagenheter, liksom moblerade lagen-  cpefen.
heter, icke heller for framtiden borde underkastas hyresreglering. Déremot
ansag departementschefen sig béra foresla vissa straffbestimmelser till
forhindrande av ocker med dessa ligenheter, till stod varfor han anforde:
yEfter #rendets behandling under ar 1918 torde dessa missforhallanden,
sirskilt vad betriffar nybyggda hus, hava antagit s stétande former, att det
icke Ar mojligt att lingre vdja for de svarigheter, som onekligen forefinnas
61 deras beivrande. Det torde upprepade ganger hava férekommit, att &gare
av nybyggda hus, i forlitande pa att de iiro befriade fran hyresreglering,
sdsom villkor for upplatelse av ligenhet eller for forlingande av hyres-
avtal uppstilla villkor, som é&ro uppenbart oskiliga. Sirskilt allmén
torde den foreteelsen vara, att en husigare forklarar sig icke lingre vilja
uthyra ligenheten men vil bereda mdjlighet for hyresgisten att forviarva
deliigarritt i fastigheten eller i bolag eller férening, till vilken fastigheten
Gverlatits. Ktt forfarande av saddan art drabbas icke av den allménna
prisockerlagen. Det synes mig dérfér vara pa sin plats att i hyressteg-
ringslagen inféra ett stadgande, vilket i anslutning till sistnimnda lag
stadgar straff for den, som fér uthyrning av oméblerad ldgenhet, som
icke den 25 maj 1917 eller tidigare varit tagen i bruk, eller av méblerad
ligenhet fordrar eller mottager vederlag, av vad slag det vara ma, som
enligt vad han insett eller bort inse dr uppenbart oskiligt. Denna straff-
bestimmelse synes Hven bora avse det fall, da for tillging till lagenhet
uppstilles det villkor, att forvirv sker av deldgarritt i fastighet eller 1
bolag eller forening, som #ger fastighet.»

Herr Alexanderson har i sin motion hemstdllt om sidan &nd- H":i
ring i den foreslagna lagen, att bestimmelserna om hyresregleringson?f:o,f;;b_
och uppsidgning med erforderliga modifikationer goras tillimpliga i fraga
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om stegring av ursprungligen betingad hyra for lidgenheter, som forst
efter den 25 maj 1917 tagits i bruk, samt a uppsdgning av hyres-
gidst 1 sddan lidgenhet. Till stod for detta sitt yrkande har motiondren
i huvudsak anfort: »Stadgandet i fraga (9 §) avser som bekant att for-
hindra, att hyresstegringslagen verkar deprimerande pi nybyggnadsverk-
samheten. Den stéller dirfor de under de senaste aren firdigstillda
husen utanfor de centrala bestimmelsernas i denna lag tillimplighets-
omrade. Fraga ir emellertid, om man ej hédrvid gétt lingre #n berorda
syfte krdver och ddrmed onodigtvis blottstéllt hyresgéster i relativt nya
hus foér hinsynslés exploatering. Faktiskt intréffar f. n., att hyresgiisten
1 dylika hus uppvaktas med anmodan att vélja mellan att efter hyres-
arets utgang avflytta utan att kunna finna ny bostad eller att under-
kasta sig nya, alldeles orimligt uppskruvade hyresfordringar for det nya
hyresiret, eventuellt i form av skyldighet att for svindlande pris tillosa
sig viningen som andel i bostadsférening. Det vill synas, som det icke
ur byggnadsverksamhetens synpunkt borde mota nagra hinder mot att
1 fraga om hdjande av hyran vid fornyelse av hyresavtal och i friga
om rétt att uppsiga hyresgist gora hyresstegringslagens principer med
efter forhallandena avpassade modifikationer tillimpliga & de nyare
husen.»

Herrar C. G. Ekman och Kwvarnzelius samt Bengtsson i Norup och
Jonsson 1 Revinge hava i sina motioner ifragasatt, huruvida icke den i
19 § foreslagna straffbestimmelsen mot ocker lamphgen kunde utbytas
mot en pa sirskilda grunder fotad reglering dven fér nybyggda liigenheter.

Slutligen hava herrar Carl Magnusson och Lithander i sina motioner
hemstéllt, att bestdmmelsen i 19 § om straffpafoljd 1 samband med ut-
hyrande av de efter den 25 maj 1917 i bruk tagna ligenheter matte
utgd ur lagforslaget. Till stéd harfér anféra motiondrerna: »>D& &tmin-
stone en av orsakerna till att byggnadsverksamheten avstannat varit att
finna uti de enskilda byggméistarnes och deras forliggares ridsla for, att
hyresstegringslagen skulle utvidgas att giilla iven nybyggda hus, torde
det vara synnerligen oklokt att, sisom i det nu framlagda IaO‘forslaget skett,
stadga straffpifoljd, diarest #dgare av dylika hus betinga sig hyra som
kan anses vara oskiligt hog. Genom denna bestimmelse har i sjilva
verket for byggmistarna intrdtt en situation, som vida mera avskricker
fran nybyggnadsforetags startande &4n om hyresstegringslagen utstriacktes
att omfatta &ven de nybyggda husen.»

Den av socialstyrelsen och bostadskommissionen ar 1917 uttalade
formodan, att hyressokande n#ppeligen skulle vara villiga att fér nya
ligenheter betala de hoga hyror, som for en skilig forréintning av de
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stegrade byggnadskostnaderna maste fordras, kan icke ldngre aberopas
som skil for att icke under lagens bestimmelser inrymma jimvél dessa
ligenheter. Det numera radande nodliget pa bostadsmarknaden har ném-
ligen i vissa fall icke limnat den hyressékande anmat val dn att god-
kinna de hyresvillkor, som kunna hava uppstillts, samtidigt som detta
nodldge utnyttjats dérhin, att hyrorna under de mest stétande former
oavlatligen drivits i hojden. Néagon meningsskiljaktighet torde ej heller
numera rada dirom, att ndgot maste fran lagstiftarens sida goras for att
rada bot pa de uppenbara missforhallandena i férevarande avseende.
Meningarna ga i sir allenast i fraga om valet av medel. Sasom ndmnts
har departementschefen foreslagit upptagande i lagen av straffbestdmmelse
mot ocker; vissa motiondrer hava payrkat statlig hyresreglering av
jimvil de nybyggda husen. Mot en atgird av sistnimnda beskaffenhet
har i frimsta rummet aberopats, att nybyggnadsverksamheten dédrigenom
i hog grad skulle himmas. En dylik farhaga torde emellertid vara i
avseviard man oOverdriven. P& siitt sakkunnigeberedningen i annat sam-
manhang anfért torde det ndmligen vara det vintade prisfallet inom
byggnadsindustrien, som for dgonblicket i frimsta rummet haller foretag-
samheten tillbaka. Vidare dr nybyggnadsverksamheten beroende av att
hyresnivdn anpassas efter byggnadskostnaderna. Sasom framgar av det
foregaende har utskottet redan forordat en atgérd, dgnad att i viss mén
forbereda en sadan anpassning, ndmligen den av utskottet foreslagna
hojningen av den i 6 § 2 mom. angivna procentsatsen. En statlig hyres-
reglering av de nya ldgenheterna i samma omfattning som av gamla
ligenheter skulle emellertid mahinda komma att verka aterhdllande pa
byggnadsverksamheten. Déremot torde enligt utskottets formenande néagra
avgbrande anmirkningar icke kunna riktas mot en reglering sidan som
den herr Alexanderson i sin motion férordat, d. v. s. en reglering allenast 1
fraga om hdjande av hyran, icke en reglering av den vid forsta uthyr-
ningen betingade hyran, betriffande vilken avtalsfrihet alltjimt skulle
gilla. En hyresreglering i denna omfattning, férbunden med bestim-
melser om viss inskrinkning i rétten till uppsigning, torde vara att fore-
draga framfor en straffbestimmelse mot ocker. I detta sammanhang mé
erinras dirom, att i atskilliga till utskottet ingivna skrivelser fran fastig-
hetsigarehall framhallits, att en statlig reglering vore att féredraga framfor
nu nimnda straffbestimmelse. Helt och hallet torde emellertid straff-
bestimmelsen betriffande nya ligenheter icke kunna undvaras; den synes
bora komma i tillimpning i friga om den vid foérsta uthyrningen be-
tingade hyran. Straffbestimmelsens tillimplighetsomrade vore emellertid
dirmed hogst avsevirt inskrinkt.
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DA de missforhallanden, vara man pa sitt nu sagts avsett att rada
bot, under senare tiden tagit den omfattningen och varit av den art, att
lagstiftaren icke girna kan lata sig ndja med vidtagande av atgirder for
att for framtiden forebygga dylika utan jimvil maéaste, sa langt sig gora
later, ingripa till forman fér dem, som redan utsatts dirfor, har liksom
vid hyresstegringslagens tillkomst at de nya bestimmelserna foreslagits
viss retroaktiv tillimpning, dock icke si, att i fraga om hyresreglering
hyresndmnds ingripande skall i nagot fall kunna avse hyra for tid fore
lagens ikrafttridande.

Vidkommande de moblerade ligenheterna hade det givetvis, sidrskilt
med hinsyn till de uppenbara missférhallanden, som rada jamvil betraf-
fande dem, varit i hog grad 6nskvirt, om dven dessa kunnat liggas under
lagens reglering. Med hinsyn till den 6kning i nimndernas arbetsborda,
en sddan lagdndring skulle innebdra, jimte de praktiska svarigheter, som
skulle vara forenade med en réttvis reglering, sirskilt i de fall, dir hyres-
avtalet vore forenat med naturaférmaner, har utskottet icke ansett sig
kunna foresla en sidan atgird. Diremot har utskottet icke haft nagot
att erinra mot den foreslagna straffbestimmelsen i 19 § mot ocker med
dessa ldgenheter.

I anslutning till vad sdlunda anfoérts har utskottet foreslagit, att
lagens tillimpning skall principiellt utvidgas att, i den man si icke re-
dan #r fallet, omfatta dven hyresavtal om oméblerade ligenheter, som
icke den 25 maj 1917 eller tidigare varit uthyrda, dock att, i vad avser
bestimmelserna om hyresreglering, dessa icke skola #dga tillimpning &
den vid forsta uthyrningen betingade hyran. For de dndringar, som i
anledning hirav pdkallas i Kungl. Maj:ts forslag, skall utskottet hir
nedan i ett sammanhang limna en kortfattad redogérelse.

6 §. F enlighet med vad ovan utvecklats, har hyresnimnd i friga
om nu angivna ligenheter givits befogenhet att reglerande ingripa, da
for ligenheten fordras eller avtal trdffas om hogre hyra in den, som be-
tingats vid forsta uthyrningen av ldgenheten. I likhet med vad redan
giller for de ldgenheter, som for forsta gangen uthyrts efter den 1 okto-
ber 1915, skall varje hyresokning utover den vid forsta uthyrningen be-
tingade hyran kunna i man av behov direkt prévas av hyresnamnd. Pa
sitt socialstyrelsen och bostadskommissionen tidigare anfort betriffande
forstnimnda ldgenheter torde nimligen de utgdngshyror, som hir skulle
ifrigakomma, ingalunda kunna anses tillsammans bilda en enhetlig nor-
mal hyresnivi och salunda ej heller utgéra limpligt underlag for en
likformigt proportionell hyreshdjning. N&agon #ndring i 6 § 2 mom. fore-
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slds i detta sammanhang saledes icke; den diiri angivna generella procent-
satsen kommer alltsa att dven hidanefter bliva tillimplig endast & ligen-
heter, som varit uthyrda for tid fére den 1 oktober 1915.

T atskilliga fall torde redan fore lagens ikrafttridande avtal, inne-
fattande oskiiliga hyresférhéjningar, hava ingatts, ehuru de forst den 1
niista oktober trdda i tillimpning. Det vore [6ga tilltalande, om sadana
avtal skulle undga hyresnimnds prévning. Hyresnimnds befogenhet en-
ligt 6 § betraffande nya ligenheter har dirfor utstrickts dven till redan
avtalade hyresférhojningar, avsedda att gilla for tid fran den 1 oktober
1919 eller senare. En motsvarande retroaktiv bestimmelse forekom i den
forsta hyresstegringslagen. 1 denna lag stadgades emellertid dédrjamte
— for att sa langt som mojligt begriinsa lagens verkningar med avse-
ende a redan bestdende rittsforhallande — att endast siddana avtal,
som tidigast fyra manader fore lagens tillimpning triffats, kunde retroaktivt
upptagas till behandling. En dylik begriinsning, om #n i och for sig
onskvédrd, har emellertid nu icke ansetts kunna goras, da de oskiliga
hyresférhdjningar, man hir vill triffa, miangen ging torde grunda sig
pa redan for lingre tid tillbaka triffade avtal, ehuru de avse tid forst
frin och med den 1 nista oktober. I detta sammanhang ma tillika
erinras om att det endast dr friaga om légenheter, som for forsta gingen
uthyrts efter den 25 maj 1917, betriiffande vilka dessutom férsta hyran
skall vara fri.

Dérjimte hava foreslagits vissa mindre, av de &vriga dndringarna
pakallade redaktionella jimkningar i 6 § 1 och 3 mom.

Angéende Gverflyttningen av stadgandet i 6 § 6 mom. till 9 § hiin-
visas till vad vid sistnimnda paragraf anfores.

8 §- I forevarande paragraf hava pékallats endast vissa mindre
indringar, ndrmast foranledda dirav, att bestimmelserna om uppségning,
1 vad de avse de nya ligenheterna, ansetts bora givas retroaktiv verkan.
Enligt vad upplysts i flera till utskottet ingivna skrivelser, har pa senare
tiden forekommit, att exekutiva auktioner & nybyggda hus anordnats
uteslutande i syfte att frigora husen fran déri upplatna hyresriittigheter.
Dé de nya husen icke #ro under lagens tillimplighetsomrade, dger nam-
ligen den, som a dylik auktion inropat hus utan férbehall om hyres-
ritts bestind, en ovillkorlig befogenhet att uppsiga hyresgist till av-
flyttning.  Utskottef har ansett nodigt, att sddana uppséigningar, iven
om de skett fore lagens ikrafttridande, b6ra kunna underkastas hyres-
ndmnds proévning. Men dven i de fall, d& hyresgisten p& grund av
oskdliga hyresansprak, som icke godkints, redan Dblivit uppsagd till
avilyttning den 1 n#sta oktober, bor den skedda uppséigningen kunna
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bliva foremal for hyresnimndens prdvning, likavdl som hyresstegring
fran den 1 oktober 1919 enligt vad ovan sagts,foreslds komma under hyres-
nimndens bedémande. Givetvis ar det forenat med ej ringa oligenheter
och praktiska svéarigheter att giva inskrédnkningarna av rétten till upp-
signing retroaktiv verkan, men infér de uppenbara missforhallanden, som
forekommit i forevarande avseende, har utskottet ansett den omstéindig-
heten icke béra std hindrande i vigen. Utskottet har alltsa till 8 § 1
mom. fogat ett tilligg av innehall, att bestdimmelserna om uppsigning
skola i friga om nya ligenheter dga tillimpning jamvil i fréga om upp-
signing, som skett fore lagens ikrafttridande, da avtalet uppsagts att
upphéra den 30 september 1919 eller senare.

Enligt gillande lag skall framstillning om samtycke till uppsig-
ning ingivas till hyresnimnd senast 4 trettionde dagen fore den dag, da
uppsigningen sist kan ske. I de fall, d& enligt vad ovan sagts en fore
lagens ikrafttridande skedd uppsigning kan bliva utan verkan, torde vid
nimnda tid uppsigningstiden i allménhet vara tillindalupen. Med hén-
syn hiirtill har i mom. 3 upptagits ett stadgande om att fér nu angivna
fall framstéllning om samtycke till uppsigning ma kunna ingivas till hyres-
nimnd sist & trettionde dagen efter det lagen tritt i kraft. I samband
hirmed har stadgandet i 8 § 1 mom., att samtycke till uppséigning skall
av hyresnimnd meddelas senast den dag, & vilken uppsigning sist kan
ske, upptagits i 3 mom. i den dndrade form, att beslut skall meddelas
senast 4 trettionde dagen efter den dag, & vilken framstillningen sist
kunnat ingivas. Slutligen pékallas vissa mindre dndringar 1 8 § 2 och
8 mom., som icke torde erfordra nagon sirskild motivering.

9 § Forsta momentet, som innehaller bestimmelser om de ny-
bygzda husens undantagande fran viss del av lagens tillamplighetsomréde,
har uteslutits ur lagférslaget. Att detta icke innebér, att de nya légen-
heterna skola vara underkastade lagens bestimmelser om hyresreglering
med avseende & den vid forsta uthyrningen betingade hyran, framgar
av vad ovan anforts.

Jimvil andra momentet foreslis utgd sasom icke vidare erfor-
derligt, sedan jamvil de hus, som uthyrts efter den 25 maj 1917, in-
rymts under lagens bestimmelser.

For att icke rubba den foljande paragrafnumreringen har stadgan-
det i gillande lags 6 § 6 mom., att med ldgenhet avses varje utrymme
inom byggnad, upptagits under 9 §.

19 § I denna paragraf har i anslutning till vad ovan utvecklats fore-
slagits den dndringen, att ifraga om nya ligenheter straffbestimmelsen mot
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ocker skall hava avseende allenast a den vid forsta uthyrningen betin-
gade hyran.

Fragan, huruvida och i sa fall under vilka villkor méjlighet kunde /nstansord-

beredas alt dverklaga hyresnimnds beslut, var redan under férarbetena , ™

. - o Socialstyrel-
till 1918 ars hyresstegringslag foremal fér uppmirksamhet. Salunda e och'/bo-
framhdllo socialstyrelsen och bostadskommissionen vid avgivande av sitt stadskom-
forslag i dmnet efter en ingdende motivering, att en allmiin besvirs- "jorp "
sak pa omradet svarligen lite sig genomféra, nirmast av rent prak-
tiska skél.

I proposition i &mnet till 1918 ars lagtima riksdag foljde Kungl. 1918 drs
Maj:t i forevarande fraga socialstyrelsens och bostadskommissionens for- o’é}fefe?fl%z_
slag, dirvid foredragande departementschefen hinvisade till de stora handling
praktiska svirigheter, som inférandet av en allmin instansordning for éver- 1"‘:{::93,{“'
klagande av hyresnidmnds beslut skulle mota.

Inom riksdagen vicktes i bada kamrarna motioner, innehéllande
yrkanden, att en allmiin besvérsritt borde genomféras.

Vid behandlingen av irendet i lagutskottet utarbetades inom ut-
skottet ett detaljerat forslag i dmmet, men i sitt utlitande yrkade ut-
skottet avslag & motionerna, i vad de anginge besvirsriitten, under fram-
hallande av att de av departementschefen &beropade praktiska skilen mot
inférande av en allmin instansordning vore ofrdnkomliga. I en vid ut-
litandet fogad reservation yrkade fem av utskottets ledamdter, att det
mnom utskottet utarbetade forslaget till allmén besvirsratt matte antagas.

Vid &rendets féretagande inom riksdagen stannade kamrarna i denna
friga vid olika beslut, i det att foérsta kammaren bifoll reservanternas
hemstéillan, under det att andra kammaren bifsll Kungl. Maj:ts proposi-
tion. Enligt lagutskottets med anledning hirav upprittade samman-
Jamkningsforslag forordades, att enligt 6, 7 och 8 §§ meddelade beslut, vilka
1 vissa formella hidnseenden blivit felaktiga, skulle kunna i viss ordning éver-
klagas. Detta forslag blev av riksdagen godkdant. Emellertid beslst riks-
dagen samtidigt att i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla om utredning
rérande utvidgad riitt att 6verklaga hyresnimnds beslut, direst lagstift-
ningen pa ifrdgavarande omrade skulle synas béra ytterligare forlangas.

Socialstyrelsen och bostadskommissionen jamte sdrskilt tillkallade Sakkunnige
sakkunniga, som jamlikt sitt uppdrag verkstillt den silunda begirda ut- s
redningen, hava utarbetat ett fullstindigt forslag till allméin instansord-
ning pa forevarande omrade, enligt vilket besvirsritten betriffande hyres-
ndmnds beslut skulle anordnas pd sidant sitt, att landet uppdelades i
ett visst antal, forslagsvis sju, distrikt, vart och ett med en Overhyres-



16 ‘orsta lagutskottets utlitande Nr 33.

nimnd. Samtidigt har emellertid sakkunnigeberedningen pa anfoérda skl
forklarat sig ej kunna férorda genomforandet av en allm#n besvérsritt.
mg‘g;’}’l'et;én' Betriffande frigan om 6kad mojlighet att 6verklaga hyresndmnds be-
slut férklarade sig departementschefen dela den av sakkunnigeberedningen
uttalade uppfattningen, att det av praktiska skil niappeligen vore limpligt att
genomfora en allmin besvirsritt, samt yttrade vidare: »Bortsett frin kost-
nadsfragan synes mig niimligen en sidan anordning vara fignad att i hog grad
betunga savil hyresvirdar som hyresgister, varjimte den, sisom sakkun-
nigeberedningen antytt, for mindre bemedlade hyresgiister uppenbarligen
skulle medfora alldeles sirskilda svarigheter. Icke heller synes mig na-
gon verklig vinst kunna vintas genom antagande av det av sakkunnige-
beredningen utarbetade forslaget till 6verhyresnimnder. Aven om mé-
hinda detta forslag utgér den relativt mest limpliga losningen av fragan
om overklagande av hyresnimnds beslut, torde dock didremot fortfarande
de anméarkningar dga giltighet, vilka jag vid frdgans behandling i stats-
radet den 12 mars 1918 anfoérde mot de grundtankar, vara forslaget vilar.
For de orter, dir Overhyresnimnderna finge sitt séte, skulle ett anord-
nande av overhyresnimnder sannolikt ndrmast medféra en sinkning av de
gamla hyresnimndernas kvalitet och av fortroendet till desamma. For
ovriga orter ater skulle dverhyresnidmndens bristande kiinnedom om ra-
dande lokala forhéllanden sannolikt i hiog grad forringa utsikterna till
att overhyresnimndens beslut bleve bittre grundade &n hyresndmndens.
Dessutom #r att mirka, att forslaget icke limnar nagon garanti for en
for hela riket enhetlig tillimpning av lagen. Hérmed vill jag icke hava
framstillt ndgon anmirkning mot det utarbetade forslaget, da det i sjdlva
verket torde mota hart nir odverstigliga svarigheter att anvisa en ge-
mensam hogsta instans, som kunde dga mojlighet att utfora en prévning
av sidant slag och av sddan omfattning, som hyresstegringslagen skulle
foranleda.»
Hy;zcgsrof;bk‘ Herrar C. G. Ekman och Kwvarnzelius samt Bengtsson i Norup och
Koarnzeling Jonsson i Revinge hava i sina motioner hemstillt, att en besvirsord-
:‘;Z’;ﬁf};g{; ning matte skapas, varigenom de pa detta omriade av en synnerligt in-
och Joms- gripande lagstiftning hart berdrda matte vinna garantier for att icke
;‘;"fn ’Oﬁg;’g ordtt vederfares dem.

M(gixgs’;m Herrar Carl Magnusson och Lithander hava i sina motioner framhallit,
oot Lithan. att de funnit det anmirkningsvirt, att man tvekar inféra besvérsritten
de"sn’e’:"”"'i den fulla utstrickning, som ensam kan gora den effektiv, och att man

* som ursikt harfor anfor, att det skulle valla visentligt dkade arbets-

bordor och kostnader, samt anféra vidare var for sig: »Mig synes det
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vardigare att ligga storre vikt vid, att rittsskipningen icke far na-
got sken av partiskhet eller littvindighet Over sig, om det nu ocksa
medfor betydande arbete och kostnader att uppna ett siadant resul-
tat. Av det uttalande, som forslagsstdllarna gora, fvensom av ytt-
randet 1 motiveringen tilll férslaget framgar tydligt, att hyresninn-
derna gjort sig skyldiga till misstolkning av lagbestimmelserna, och det
maste vil medgivas, att den allminna hyresstegringen, som enligt nimn-
dens statistik under hela kristiden ¢j uppnatt mer &n c:a 20 procent,
utgdr ett talande bevis for, att hyresnimnderna allmént fattat sin upp-
gift si, som om det gillt, icke att férhindra hyresocker, utan att ned-
pruta begiird hyra si mycket som mgjligt. Sdsom Overinstansen enligt
de sakkunnigas forslag tinkes ordnad, #r den icke annat &n en ny hy-
resnimnd, och utsikterna till ett fullt rédttvist bedomande &ro icke syn-
nerligen stora. D& hyresndmnderna faktiskt tillerkénts en vittgaende
domsritt betriffande fastighetsiigarnas ekonomiska vil och ve, synes det
mig vara fullkomligt ofrankomligt, att en stringare ordning och reda
blir radande, si att ej stora skaror samhillsmedlemmar med fog anse
sig stillda utanfor laglighetens skydd. Med anledning hirav far jag
vordsamt foresla, att missndjd part ma beredas tillfille att fullfolja talan
dnda upp till Kungl. Maj:t i regeringsriitten.»

Givetvis hade det varit i hog grad onskvirt, om en allméin besviirs-
ritt kunnat inforas i lagen. De av sakkunnigeberedningen och depar-
tementschefen anférda skilen mot genomférandet av en allmén instans-
ordning, icke minst de dirmed forenade praktiska svarigheterna, finner
utskottet emellertid 6vertygande. P& grund hédrav och med sirskilt av-
seende fistat & lagstiftningens provisoriska karaktir ansluter sig utskottet
till Kungl. Maj:its proposition i férevarande avseende och far alltsa av
styrka bifall till forevarande motioner i denna del.

Granskningen av det av Kungl. Maj:t framlagda lagforslaget och
de i #mnet vickta motionerna har, utéver vad redan anforts, givit ut-
skottet anledning till de uttalanden och de #ndringar, som nedan under
de sirskilda paragraferna anmirkas.

2 § 4 mom.

Enligt forevarande lagrum #ro de av de kommunala myndigheterna
valda ledaméterna utsedda att tjinstgora antingen tills vidare eller for
viss tid. I enlighet med de sakkunnigas forslag har lagrummet kom-
pletterats med den generella bestimmelsen, att ledamoterna, i likhet med
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vad nu #r fallet betrdffande ordféranden, nér som helst kunna entledigas
fran dem meddelade forordnanden. Tilligget, som sammanhéinger med
det av sakkunnigeberedningen upprittade forslaget om en allmin instans-
ordning, enligt vilket &verhyresnidmnd utrustats med befogenhet att hos
den myndighet, av vilken den felande erhallit sitt uppdrag, géra fram-
stillning om hans entledigande, har motiverats av onskvirdheten att
undanrédja den tvekan, som enligt de sakkunnigas férmenande méhinda
skulle kunna uppkomma rérande vederbérande myndighets befogenhet att,
1 den hi#ndelse en dylik framstidllning fran 6verhyresnimnden befunnes
motiverad, omedelbart foretaga entledigande.

ijgff(‘l’flff;s Di en allmin besvirsritt icke intagits i forslaget och siledes den
egentliga forutsidttningen for tillaggets behovlighet bortfallit, har utskottet
e) ansett tillricklig anledning foreligga att foresla nagon &ndring i den
lydelse, forevarande moment har enligt géillande lag. Utskottet far alltsa
fororda lagrummets bibehallande i dess nuvarande avfattning.

6 §.

P sgfs’”‘,’:,‘}" I fraga om de av utskottet i denna paragraf foreslagna dndringarna
i anledning av de nybyggda husens inrymmande under lagens bestim-
melser hénvisas till den allminna motiveringen.

6 § 1 mom.

1917 Grs lag. I forevarande moment stadgas, att hyresnimnd for dir avsett fall
har att prova, huruvida det fordrade hyresbeloppet med hinsyn till ej
mindre ligenhetens beskaffenhet &n dven omkostnaderna for fastigheten
och forhallandena 1 O6vrigt &r att anse som oskiligt, samt att i sadant
fall faststdlla den ldgre hyra, som ndmnden finner skilig.

Socialstyrel- Motsvarande stadgande i 1917 ars hyresstegringslag inneholl, att

sen ook bo-}yresnimnd #gde faststilla den hyra, som med hiinsyn till hojda rintor

missionen fOor intecknad gild, 6kade utgifter for fastighetens underhall, 6kning av
17 andra omkostnader pa fastigheten och forhéllandena i ovrigt ansiges
skilig.

Bostadskommissionen och socialstyrelsen, som foreslagit ungefir
enahanda lydelse av stadgandet, framhéllo i sin vid 1917 ars lagforslag
fogade skrivelse, att grunderna for hyrans faststdillande hade med avsikt
givits en ridtt allmédn formulering, i syfte att hyresndmnd matte dga no-
dig frihet att beakta alla de olika omstdndigheter, som i de s#rskilda
fallen kunde forekomma. Huvudregeln vore den, att fastighetsigaren
borde hallas skadeslés for den genom krisen intrddda forminskningen av
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viirdel av behallningen a fastigheten. Hinsyn mdste saledes tagas till i
frimsta rummel den absoluta minskningen av avkastningen genom dkade
utgifter f6r ridntor, underhall m. m. men vidare #ven, da foérhéllandena
s& foranledde, till den genom penningvirdets fall relativa minskningen
av behallningen; 1 sirskilda fall torde iven ndgon hinsyn till bostads-
marknadens lige 1 6vrigt vara hefogad.

I en inom andra kammaren vid 1917 ars riksdag viickt motion Motion vid
foreslogs, att bland de 1 6 § forsta momentet upptagna grunderna for gf;,‘(‘l’!'f
bedomande och faststillande av skiligt hyresbelopp maétte inféras bland '
annat penningvirdets fall. Motionen vann icke riksdagens bifall. I sitt
avstyrkande utlatande yttrade lagutskottet efter att hava erinrat om vad
socialstyrelsen och bostadskommissionen anfort foljande:

»Bostadskommissionen och socialstyrelsen hava alltsd redan ténkt
sig, att da i 6 § siiges helt allmiint, att hénsyn skall tagas till 'f6érhal-
landena i o6vrigt’, dirunder komma jiamvil ’penningvirdets fall’. Att
sirskilt omndmna denna omstdndighet i den i paragrafen gjorda upp-
rikningen synes ej bora ifragakomma. I den mén det finnes vara av
forhallandena pakallat, att hinsyn tages till nimnda omsténdighet, ldr
nimnden icke underlata att skéinka densamma beaktande.» )

I sitt forslag till 1918 ars lag férordade socialstyrelsen och bostads- ‘zgffajg,tlyggl
kommissionen den avfattning, stadgandet for niirvarande har, detta en- stadskom-
ligt motiveringen i syfte att med sjilva ordalydelsen av paragrafen tyd- W%’I’Zw”
ligare dn forut hos ndmnderna inskdrpa, att deras hyresreglerande verk-
samhet hade till dndamal att forebygga den oskdliga hyresstegringen
och icke borde inrikta sig pad smirre justeringar och nedprutningar i
hyresbeloppen. Tillika framholls, att en hyresstegring, som oberoende
av den pagaende krisen kunde hava ansetts normal och nédvéndig, gi-
vetvis e] borde genom nimndernas atgérande forhindras. Det lage vidare
i Oppen dag, att hyresprisbildningen ej kunde férbliva oberérd av pen-
ningvéirdets fall. Dock torde detta, sadant det kommit till uttryek 1
vissa, delvis av overgaende 01saker paverkade prisindices, ej fa goras
bestimmande for prévningen av skilig hyra. A andra sidan syntes det
oberittigat, att erséittning fir hyresupplédtelse skulle pa fastighetséigarnas
bekostnad hallas kvar vid en alltfér starkt sjunkande kvot av hyresgis-
ternas inkomster.

Fragan om intagande i lagen av uttrycklig foreskrift ddrom, att AMsfion ;;d
vid hyresreglering hidnsyn skall tagas till penmngvardets fall, var Jamval tima vike
ar 1918 foremal for riksdagens prévning i anledning av en di inom  4ag.
andra kammaren vidckt motion. Ej heller denna motion vann riksdagens
bifall. I sitt utldtande framholl lagutskottet, att det enligt utskottets
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formenande stode bist 1 Overensstimmelse med lagens allminna dndamal
och med anordningen av déri omférméld hyresreglering att 4t hyresnimn-
derna &verlamna fri provningsritt.

Herrar Carl Magnusson och Lithander hava i sina motioner hemstillt,
att i forevarande moment efter orden »omkostnaderna for fast1gheten»
matte tillfogas orden »penningvérdets fall>. Motiondirernn anfora till stod
for sitt yrkande, att i motiveringen till foreliggande lagforslag savil for-
slagsstidllarna som lagstiftaren uttryckligen framhallit det riktiga och be-
fogade uti, att vid hyresbeloppens fixerande h#insyn tages #ven till
penningvirdets fall. Detta hade i sjdlva lagtexten aldrig blivit uttryek-
ligen angivet med den pafolyd att séikerligen ingen hyresndmnd i riket
nagonsin tilldémt en fastighetsdgare sa stor hyresersattnmg, att uti den-
samma rymdes nagon marginal for tdckande av penningens minskade
kopkraft. Det forefolle motiondrerna orattvist, att landets fastighetsigare
icke i ndgon man bleve hallna skadeslosa fér penningvérdets fall.

Da vad 1917 och 1918 ars lagutskott i dmnet anfért fortfarande
dger giltighet samt hyresndmnderna hava att i varje sérskilt fall taga
hiinsyn till samiliga pa fragan inverkande omstindigheter, finner utskottet
motionerna i denna del icke bora féranleda nagon riksdagens atgird.

I férevarande paragraf stadgas bland annat, att i fraga om hyres-
avtal, som ftréffats fore den dag, da lagen den 25 maj 1917 blev gil-
lande for det omrade, dir fastigheten ligger, hyresndmnd &dger ingripa
allenast om ldgre hyra &n den avtalade blivit faststéilld med tilldimpning
av savidl ndmnda lag som lagen den 14 juni 1918. Inneborden av
stadgandet &r, att, dir hyresndmnd en gang med tillimpning av 1917 ars
lag faststillt ligre hyra for lidgenheten samt hyresndmnden fortfarit
med sitt ingripande dven under den tid, sistnimnda lag varit gillande,
hyresnidmnden skall jimvéil i fortsdttningen vara oférhindrad att ingripa.
Vad salunda avsetts synes icke hava kommit till klart uttryck i lag-
texten. Det kan nidmligen hava intridffat, att ligre hyra faststillts savil
for hyresaret 1917—1918 som hyresaret 1918—1919 med tillimpning av
allenast 1917 ars lag. I saddant fall har ingen anledning funnits att &
ifrigavarande hyresavtal tillimpa 1918 ars lag. Aven i ett sidant fall
bor emellertid uppenbarligen hyresndmnd vara befogad att ingripa. For
detta #ndamal har av utskottet foreslagits en redaktionell jimkning.

7 8.

Enligt forevarande paragraf berittigas hyresgist att inom trettio
dagar fran delfaendet av ndmndens beslut rérande 6kad avgift fér upp-
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virmning m. m. uppsiiga avtalet att upphiéra a den fardag, som intriif-
far niirmast efter en manad fran delfiaendet.

I de av herrar C. (. Ekman och Kvarnzelius, Carl Magnusson samt Herrar Ek-

. X . . .. . .. o mans’ och

Bengtsson 1 Norup och Jonsson i Revinge viackta motioner foreslas, Kvarnze-
att, om hyresgistens riitt att uppsiga avtalet av auledning, som 1 para- J;légén%%nt
grafen omformiiles, bibehalles, lingre uppsigningstid matte stipuleras,Bengtssons
dvensom uppsidgningsritten goras beroende av fastighetsigares vidhdllande 5";’;;‘;’;1;’3’“@‘
av sitt krav pa hogre ersittning for virme. Motionirerna hava huvud- Revinge mo-
sakligen framhallit, att, sirskilt ndr det giller storre affiirslokaler, hyres- tioner
gidst genom denna bestimmelse beredes tillfiille att under fallande kon-
junkturer utan vidare komma ifran ett hyresavtal, som han damera kan
finna oférdelaktigt. Agaren till en dylik lokal far endast en manad pa
sig for att skaffa en ny hyresgist. Lyckas icke detta, far han sin lokal
stdende tom under tid, for vilken han nyss hade den uthyrd.

Den av motiondrerna uttalade farhagan fér mdéjligheten av ett illo-
jalt utnyttjande fran hyresgéstens sida av ifragavarande uppsigningsritt
torde vara i hog grad 6verdriven. Vad forst och frimst angar férslaget
om intagande av en bestimmelse dirom, att uppsdgningsritten skulle
goras beroende av hyresvirdens vidhallande av sitt krav pa higre er-
sittning for uppvirmning m. m., ma blott erinras didrom, att, om hyres-
viarden frinfaller sitt hogre ersidttningsansprak, innan hyresgisten gjort
bruk av sin uppségningsritt, nagon dylik ritt icke vidare tillkommer
hyresgiisten. Vill siledes en hyresvdrd hellre #n att riskera, att hyres-
avtalet i anledning av gjord framstdllning om hogre virmeersittning
uppsiges, lata hyresgésten bibehalla sitt kontrakt pa de gamla vill-
koren, #r hyresvirden givetvis oférhindrad att aterkalla sin framstill-
ning till hyresnimnden. Anser han sig ater bora vidhalla sitt ersitt-
ningsansprak, torde han finna med sin fordel férenligt, att avtalet till
dventyrs uppsiges. Att forlinga den tid, inom vilken avtalet skall upp-
hora, torde icke vara ldmpligt ur den synpunkten, att den av hyresnimn-
den medgivna hogre ersidttningen skall utga fran dag, som av hyresnimn-
den bestimmes, intill dess avtalet upphér. Pa grund av vad salunda an-
forts, far utskottet hemstilla om avslag & forevarande motioner i denna del.

Utskottets
yttrande.

8 §.

I friga om de av utskotteti denna paragraf foreslagna #ndringarna
i anledning av de nya ligenheternas inrymmande under lagens bestim-
melser hénvisas till den allminna motiveringen.
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8 § 1, 4 och 5 mom.

Herr Lager- Herr Lagerkvist har 1 sin motion hemstillt, att férevarande mo-
kmffjn_"w' ment matte givas féljande fndrade lydelse:

»1. Uppsigning frin hyresvirds sida av hyresavtal om
omgblerad ldgenhet, avseende annat #n erhallande av hogre
hyra, vare utan verkan, med mindre — — — — berittigar
till uppsédgning.

4. Ej ma hyresndmnd viigra samtycke till sadan upp-
signing av hyresavtal, som avses i 133 § utsokningslagen, diirest
i hyresavtalet betingade villkor finnas till skada fér ny &gare
i avsevird man avvika frAn i hyreskontrakt inom orten gingse
bestimmelser. :

5. Har hyresviard uppsagt hyresavtal endast i1 avsikt att
erhalla hogre hyra, skall hyresgést dga ritt att senast den 15
1 manaden n#st efter den, varunder uppsigningstiden utgar,
med hyresvirden triffa avtal om ligenhetens fortsatta forhyr-
ning mot den hyra, varom godvillig Overenskommelse triffas
eller som pa diarom gjord framstillning bestimmes av hyres-
ndmnden samt pa i ovrigt ofdérdndrade villkor.

Till stod for denna sin hemstidllan har motiondren anfort féljande:

»Ofta ingives till hyresndmnderna frdn hyresvirdarna ansiékningar
om samtycke till uppsiigning av hyresavtal om omdblerade lidgenheter
endast i och for hyresreglering fran viss dag. Av praktiska skidl kunna
hyresndmnderna 1 regel icke inga pa saklig provning av dylika ansok-
ningar utan pldga bevilja dem under villkor, att hyresvirden later forut-
varande hyresgister kvarbo i sina ldgenheter mot den hyra, som — déar
densamma icke med mer dn 15 procent 6verstiger den fore den 1 oktober
1915 senast gillande hyran och lagenheten icke &r av uppenbart minder-
virdig beskaffenhet — bestimmes av hyresvirden, men eljest mot den
hyra, varom godvillig 6verenskommelse triaffas eller som p& dédrom gjord
framstdllning bestimmes av hyresndmnden samt pa i Ovrigt oférdndrade
villkor. Hyresnimnderna pldga i sina beslut tillika erinra hyresvirdarna
om deras skyldighet att underritta hyresgisterna om den ratt till kvar-
boende, som tillkommer dem, &dvensom didrom att hyresgisterna skola
inom viss forelagd tid, vanligen senast den 15 i manaden nist efter den,
varunder uppsidgningstiden utgar, dga tillfdlle att med hyresvirden triffa
avtal om ldgenheternas fortsatta uthyrning. Detta forfarande medfor
emellertid omgéang och kostnader bade for hyresvirden och hyresndmn-
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den, oldgenheter, som lLitteligen kunde undvikas om de villkor fior sam-
tycke till uppsigning, som av hyresnimnden utan prévning foreskrivas,
bleve inrymda i lagen. Hyresvirdarne sluppe da att skriva ansokningar
om tillstand att uppsiga hyresavtal endast for hyresreglering och hyres-
ndmnderna befriades fran arbetet med att fatta beslut Gver hithérande
ansokningar».

Utskottet finner det i forevarande motion givna uppslaget virt allt
beaktande. Det lider emellertid av det felet, att verkan av uppsigning
skulle komma att goras beroende av en si svivande friga som den, i
vilket syfte uppsiigning skett. Dirmed skulle hyresgiisten litteligen kunna
utsittas for visst godtycke fran hyresvirdens sida vid dennes utévande
av sin uppsigningsritt samt stindiga tvister sedermera uppsta om fragan,
huruvida med upps#gning avsetts allenast hyresreglering eller avflyttning.
Utan ett mera ingéende 6vervigande, i vad man dessa oldgenheter skulle
kunna undanrsjas, vartill utskottet ej haft tillfdlle, har utskottet icke
ansett sig kunna fdrorda ett bifall till motionen. Denna standpunkt har
utskottet ansett sig si mycket littare kunna intaga, som det av mo-
tiondiren framhallna arbetet med hithsrande ansokningar numera torde,
sedan en viss fortrogenhet med férevarande anordning vunnits och tryckta
blanketter i stor utstrickning kommit till anvidndning vid expediering av
hyresnimnds beslut, vara tdmligen ringa, medan ett bifall till motionen
med ddrav pakallade forindringar helt visst skulle valla sivil allmin-
heten som ndmnden fornyat arbete och besvir.

8 § 8 mom.

Utskottet.

Vid granskningen av detta moment har utskottet till behandling Ekmans och

forehaft ett av herrar Ekman och Kvarnzelius samt Bengtsson i Norup

varnzelius'

amt Bengts-

och Jonsson i Revinge i deras motioner framfort yrkande om rétt till upp- sonsi Norup

signing for det fall, att #garen av en affir sjalv tillika fger det hus,

och Jonssons
i Revinge

dir affiren #r beliigen, och visar sig behova utvidgad lokal for sin egen motioner.

affdrs utveckling. Till stod harfor anfora de: »Att dven i dylikt fall rétt
till uppsiigning icke medgives husiigaren, synes vara en icke motiverad
begriinsning riktad emot ett fullt lojalt behov. Naturligtvis giller det
ddrvid att forebygga, att icke mojlighet till skenkop av eller andra illojala
manévrer med hus skapas. Foreskrift om faktiskt innehav med dgande-
ritt viss tid fore uppsigningen torde diirfor vara erforderlig dvensom
sikerhet for att lokalerna verkligen tagas i ansprak f6r uppgivet indamal.»

Fragan om siirskild ritt for husigare till uppsigning av hyresavtal Motion vid

18 drs lag-

om ldgenhet i hans eget hus har tidigare varit foremal for riksdagens fima o

dag.
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provning, i det att vid fjolarets lagtima riksdag forelag till behandling
i samband med fragan om forlingd giltighetstid av dé gillande hyres-
stegringslag en motion i forsta kammaren, vari hemstilldes, att i den da
foreslagna hyresstegringslagen matte inforas en bestimmelse, som klar-
gjorde, att hyresnimnd borde bevilja uppsigning av hyresgist, dd hus-
dgaren sjilv ville bo i sin fastighet, och d& mojlighet funnes for hyres-
géisten att inom samma stad fa en for honom limplig bostad. Motio-
nen vann icke riksdagens bifall. Lagutskottet yttrade i anledning av be-
rérda motion:

»Utskottet finner utgangspunkten fér denna motion riktig. En hus-
dgare kan verkligen #ga ett beréttigat intresse av att bo i sitt eget hus.
Nir emellertid utskottet icke desto mindre avstyrker inférandet av en
sirskild bestimmelse om ratt for hyresvird att inflytta i sin egen fastig-
het, si beror detta & ena sidan dérpa, att hyresnimnderna redan enligt
forslaget, som 1 detta avseende Overensstimmer med gillande lag, dga frihet
att bifalla ansokan om uppsdgning pia sadan grund i varje fall, da
nimnden finner hyresvirdens intresse berdittigat, men 4 andra sidan ocksa
dirp4, att det vid den nu gillande lagens tillampning ofta visat sig, att
personer inkopt fastigheter 1 syfte att kringgd lagens bestdimmelser. Det
synes dirfér vara ldmpligt att &aven framgent medgiva nimnderna fri
provningsratt med hinsyn till de 1 varje sirskilt fall foreliggande om-
stindigheterna. Sélunda bor jimvil vid bestimmandet av den bostads-
ligenhet i en inkopt fastighet, fran vilken férutvarande hyresgist ma
uppsigas till avflyttning, hénsyn tagas till savil husiigarens som de olika
hyresgiisternas berittigade intressen.»

D& vad 1918 ars lagutskott anfért i anledning av véckt motion om
viss ritt for husdgare till uppsigning av ldgenhet i eget hus torde dga
tillimpning jimvil 4 den frdga, som nu foreligger till behandling, samt
det silunda anforda fortfarande #dger giltighet, har utskottet icke ansett
sig kunna fororda bifall till forevarande motioner i denna del.

9 § 2 mom.

T den till 1918 ars lagtima riksdag framlagda propositionen 1 am-
net hade i forevarande moment upptagits ett stadgande, att lagens be-
stimmelser om hyresreglering och uppsigning icke skulle dga tillimp-
ning & sadan ligenhet, som upplatits till annat #ndamal #n bostad, och
for vilken hyran vid lagens ikrafttridande utginge med minst 2,000 kro-
nor for ar. I anledning av dirom inom riksdagen vickta motioner blev
denna bestimmelse utesluten ur lagen. Lagutskottet framholl svarighe-



Lorsta lagutskottets utldtande Nvr 33. 25

terna att overhuvud foretaga nagon sadan begrinsning av féremalen for
lagens giltighet, som 1 propositionen ifragasatts, samt anmérkte, att varje
grins maste hérvid bliva godtycklig.

1 syfte att ernd en ldmplig O6vergang till normala férhallanden
hava herrar Carl Magnusson och Lithander i sina motioner foreslagit, att
butiks- och affdrslokaler, betingande en arshyra av 2,000 kronor, dven-
som rena lyxldgenheter matte bliva undantagna fran lagens tillimpnings-
omrade. Fnligt herr Lithanders motion skulle med lyxldgenheter forstas
lagenheter, som betingade en hyra, Overstigande 800 kronor for rum,
branslekostnad oberdknad.

Hur onskvédrd en successiv avveckling av férevarande lagstiftning
in dr, synes den av motiondrerna forordade utvigen i syfte att befordra
en sadan icke bora ifragakomma. Att fran lagens tillaimpningsomrade undan-
draga en viss grupp av ldgenheter, pa siitt motiondrerna tinkt sig, skulle
helt visst icke bidraga till nagon forbittring av det nuvarande ldget pa
hyresmarknaden, medan didremot en sadan atgird utan tvivel skulle fora
med sig missférhdllanden med avseende pa ifragakomna ldgenheter, vil-
kas forebyggande dr en av denna lagstiftnings frimsta uppgifter. Dir-
till kommer, att det ingrepp, forevarande lagstiftning goér i den enskildes
avtalsfrihet, skulle for den, som drabbas dirav, framsta som hardare,
dérest vissa grupper stilldes utanfor lagstiftningen, sa mycket mer som
den grins, som sittes, maste pa sitt tidigare anmérkts, alltid bliva mer
eller mindre godtycklig. Utskottet kan alltsa icke fororda bifall till fore-
varande motioner.

19 §.

I friga om den av utskottet i denna paragraf féreslagna dndringen
1 anledning av de nya ligenheternas inrymmande under lagens bestdm-
melser hiinvisas till den allminna motiveringen.

P4 grund av vad salunda anforts, far utskottet hemstilla

1) att riksdagen, med forklarande, att Kungl.
Maj:ts ifragavarande proposition icke kunnat av riks-
dagen 1 oférdndrat skick godkidnnas, m4a i anledning av
sagda proposition och i dmnet vickta motioner for sin
del antaga féljande

Bihang till riksdagens protokoll 1919. 9 saml. 1 avd. 30 haft. (Nr 33.) 4

Herrar
och Lithan-

ders motio-
ner.

Utskottet.
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Lag
med vissa dindrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m,

Lagens tillimplighetsomrade.
18.

1. Denna lag #ger tillimpning inom omréde, dér lagen med vissa &ndrade
bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. den 14 juni 1918 ar gillande vid
denna lags ikrafttridande. Dock mi Konungen hirifrin kunna medgiva undan-
tag, siframt den myndighet, som utévar kommunens, kopingens eller municipal-
samhi#llets beslutanderitt, ddrom gor framstéllning, for vilken avgivits minst tvé
tredjedelar av de i beslutet deltagandes roster.

2. Konungen #ger ock forordna, att lagen skall tillimpas i annan stad
eller koping eller annat municipalsamhille, s ock eljest i annan kommun eller
del av kommun, &n som i 1 mom. sigs, forsavitt dir i storre utstrickning fore-
kommer uthyrning av omoblerade ligenheter for bostads-, affars- eller annat dnda-
mal. Sidant forordnande varder ej meddelat, innan den myndighet, som utdvar
kommunens, képingens eller municipalsamhillets beslutanderitt, yttrat sig i frigan.

Om hyresndmnd.

2 8.

1. For omrade, dir denna lag #ger tillimpning, skall finnas en hyres-
pimnd. Den myndighet, som utévar kommunens, kopingens eller municipal-
samhillets beslutanderitt, #ge dock bestimma, att inom omridet skola inrdttas
flera hyresn#mnder, envar for viss del av omrédet.

2. Hyresnimnd bestir av ordférande och fyra ledaméter. For ordfsranden
savil som for ledamosterna skola finnas suppleanter minst till motsvarande antal.

3. Ordforande och suppleant for %onom, vilka vad angér hyresnimnd i
stad skola vara lagfarna, fﬁror({)nas av Konungens befallningshavande for viss tid,
Konungens befallningshavande obetaget att ndr som helst dterkalla forordnandet.
Samma person mé forordnas till ordforande eller suppleant for ordfsrande i flera
hyresnimnder.

4. De fyra ledamoterna och deras 4. De fyra ledaméterna och deras

suppleanter utses av den myndighet,
som utdvar kommunens, kopingens eller
municipalsamhillets beslutanderitt, att
tjanstgora tills vidare eller viss tid,
vederborande myndighet dven @ senare
fallet obetaget att ndr som helst dter-

suppleanter utses av den myndighet,
som utévar kommunens, képingens eller
municipalsambillets beslutanderitt, att
tjanstgora tills vidare eller viss tid. Av
dessa ledmoter och suppleanter skola
tvi ledamoter och suppleanter for dem
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kalla forordnandet. Av dessa ledamoter
och suppleanter skola tva ledamoter och
suppleanter for dem iiga eller forvalta
tiJ{) uthyrning avsedd fastighet. Ovriga
tva ledamoter och suppleanter for dem,
vilka ej ma #ga eller fI'()irvalta fastighet,
som nyss sagts, skola dga kinnedom om
ortens hyresmarknad och atminstone den
ene ledamoten och minst en suppleant
sirskilt om de mindre bemedlades bo-
stadsforhallanden. I ovrigt skall om
valbarhet till hyresnimnd, sid ock om
ritt for den, som blivit vald, att avsiga

(Utskottets forslag.)

dga eller forvalta till uthyrning avsedd
fastighet. Ovriga tvd ledamdter och
suppleanter for dem, vilka ej mé iga
eller forvalta fastighet, som nyss sagts,
skola #dga kidnnedom om ortens hyres-
marknad och &tminstone den ene leda-
moten och minst en suppleant sdrskilt
om de mindre bemedlades bostadsfoérhal-
landen. I ovrigt skall om valbarhet
till hyresnimnd, s ock om ritt for den,
som blivit vald, att avsiiga sig upp-
draget gilla vad i enahanda avseen-
den #r stadgat i frdga om hilsovards-

sig uppdraget gilla vad i enahanda av- n@mnd.
seenden #r stadgat i fraga om hilso-
vardsndmnd.

5. Stadslikare och bostadsinspektor, ddr sddan finnes, dga att ndrvara vid
. hyresnimnds sammantriden, om vilka underrittelse skall meddelas dem i god tid
forut, samt att deltaga i overliggningarna men ej i besluten. De hava att till-

handagd hyresndmnd med det tjinstebitrdde, som av ndmnden pékallas.

38§

1. Vid handliggning hos hyresnimnd av frigor, om vilka i 6, 7, 8 och
11 8§ stgs, skall betriffande jiv mot ndmndens ordfsrande och ledaméter i till-
lampliga delar gilla vad allmén lag stadgar om domarjév.

2. Hyresn#mnd &r beslutfor, om ordfésrande och tre ledamoter &ro nir-
varande och om beslutet ense. Som beslut gille i 6vrigt den mening, som efter
jimkning, didr sddan erfordras och kan ske, omfattas av mer #n halva antalet av
de rostande. Finnes ingen sidan mening, giller den, som erhallit flera réster dn
ndgon annan, eller, ddrest tvd sidana meningar finnas, den som efter férnyad om-
rostning mellan dem erhdller de flesta rosterna. Har var rostande sin mening,
giller ordférandens.

3. Ej ma hyresnimnd till avgoérande foretaga drende, med mindre par-
terna beretts tillfidlle att yttra sig intér ndmnden eller parts hérande uppenbar-
ligen dr obehovligt.

4. Finner hyresnimnd, att dess beslut pd grund av forelupet forbiseende
eller meddelade ori{tiga eller missvisande upplysningar blivit i avsevird mén
felaktigt, eller att omstdndigheter tillkommit, som bragt drendet i ett viisentligt
#ndrat lige, dge nidmnden att forordna om den rittelse, som ddrav md foranledas.

5. Vid hyresnimnds sammantride fores protokoll, upptagande nimndens
beslut; och skall riktigheten av detta protokoll granskas si snart ske kan och
senast inom tio dagar. S& snart dylik granskning skett, skall protokollet vara
tillgingligt for allm#nheten. Sker ej granskning genast, skall besked om nimn-
dens beslut omedelbart lamnas part, som sidant begir. Innefattar nimndens be-
slut forordnande, som i 6 § 2 mom. sista punkten sigs, skall 4 nimndens dorr
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samma dag, granskning skett, goras anslag ddrom, innefattande jamvil uppgift
om vad den har att iakttaga, som #r med beslutet missnojd.

48

De uppgitter, som limnas hyresnimnd vid handliggning av fragor, om
vilka i 6, 7 och 8 §§ formiles, md e] mot vederbsrande uppgiftslimnares dnskan
upptagas i ndmndens protokoll eller skrivelser i vidare méan, &n som for avfat-
tande av ndmndens beslut 4r oundgingligen erforderligt. Ej heller m4 de i annan
médn av nimndens ordforande, ledamoter eller tjinstem#n yppas.

5 8.

Vederbsrande kommun, képing eller municipalsamhille har att lamna er-
forderliga medel ej mindre till skilig gottgorelse &t hyresnimnds ordférande, leda-
moter och tjinstemidn &n #dven till bestridande av ovriga nodiga utgifter for upp-
ritthdllande av nimondens verksamhet. Myndighet som i 2 § 4 mom. sagts dger
jimvél utfirda instruktion fér hyresndmnd. )

Om hyresbelopp och uppséigning av hyresavtal.

6 8.

1. Fordras for omoblerad ligenhet, 1. Fordras for omoblerad ligenhet,

som 4r uthyrd eller avsedd att uthy-
ras av husiigaren eller annan, hogre
hyra, én den, som enligt for tid fore
den 25 maj 1917 senast gillande hyres-
avtal varit for ligenheten betingad, an-
kommer med nedan angivna inskrénk-
ning pd hyresnimnden att, efter fram-
stﬂﬁning av hyresvird, hyresgist eller
hyressokande, eller dir nimnden eljest
finner anledning dartill, prova, huru-
vida det fordrade beloppet med h#énsyn
till ej mindre ligenhetens beskaffenhet
in #ven omkostnaderna for fastigheten
och forhédllandena i dvrigt 4r att anse
sdsom oskiligt samt att i sddant fall
faststdlla den ligre hyra, varje géng
for hogst ett &r, som ndmnden finner
skilig. Lag samma vare, dir hyresav-
tal traffas om omdblerad ligenhet, inne-
fattande hdjning av hyran utéver for
tid fore den 25 maj 1917 senast gillande

som #r uthyrd eller avsedd att uthyras
av husigaren eller annan, ock som den
25 maj 1917 eller tidigare varit uthyrd,
hogre hyra, #n den, som enligt for tid
fore ndmnda dag senast gillande hyres-
avtal varit for ligenhoten betingad, an-
kommer med nedan angivna inskridnk-
ning pd hyresnimnden att, efter fram-
stdllning av hyresvidrd, hyresgist eller
hyressdkande, eller dir namnden eljest
finner anledning dirtill, prova, huruvida
det fordrade beloppet med hidnsyn till
ej mindre légenhetens beskaffenhet &n
dven omkostnaderna for fastigheten och
forhdllandena 1 ovrigt #r att anse si-
som oskdligt samt att i sddant fall fast-

.stdlla den ligre hyra, varje ging for

hogst ett ar, som ndmnden finner skilig.
Lag samma vare, ddr hyresavtal trittas
om omiblerad lagenhet, innefattande hoj-
ning av hyran utéver for tid fore den
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hyresbelopp, sd ock didr sidant avtal
traffats antingen, vad angar orter, dir
lagen den 25 maj 1917 med vissa be-
stimmelger mot oskdlig hyresstegring
m. m. varit gillande, senare 4n 4 ett-
bundratjugoforsta dagen fore den dag
lagen blivit tillimpad inom omradet,
eller, vad angdr orter, ddr lagen den
14 juni 1918 med vissa dndrade bestim-
melser mot oskilig hyresstegring m. m.
enligt Konungens sirskilda térordnande
senare blivit gdllande for omradet, frian
och med den dag, lagen silunda blivit
tillamplig inom omrddet; i fraga om
hyresavtal, som triffats fore den dag,
da lagen den 25 maj 1917 blev gillande
for det omrade, dir fastigheten ligger,
dge dock hyresndmnd ingripa allenast
om ligre hyra &n den avtalade blivit
faststdalld med tilldmpning av sdval
namnda lag som lagen den 14 juni 1918.
Skall hyresvird enligt hyresavtal be-
sorja ligenhetens uppvérmning eller till-
handahdlla varmvatten till densamma,
aligger det ndmnden att sidrskilt be-
stimma ersdttningen for envar sidan
forman att utgd med visst belopp eller
efter grund, som ndmnden finner skilig.

(Utskottets firslag.)

25 maj 1917 senast gillande hyresbe-
lopp, sd ock dar sidant avtal tréffats
antingen, vad angir orter, ddr lagen
den 25 maj 1917 med vissa bestimmel-
ser mot oskidlig hyresstegring m. m.
varit gillande, senare dn 4 etthundra-
tjugoforsta dagen fore den dag lagen
blivit tillimpad inom omradet, eller, vad
angar orter, ddr lagen den 14 juni 1918
med vissa édndrade bestimmelser mot
oskilig hyresstegring m. m. enligt Ko-
nungens sirskilda f{¢rordnande senare
blivit gillande for omradet, frian och
med den dag, lagen salunda blivit till-
limplig inom omréddet; i fraga om hy-
resavtal, som triffats fore den dag, da
lagen den 25 maj 1917 blev gillande
for det omrade, dar fastigheten ligger,
dge dock hyresndmnd ingripa allenast
om ligre hyra #n den avtalade blivit
faststilld sdval for hyresdret 1917—
1918 som [for hyresdret 1918—1919.
Skall hyresvird enligt hyresavtal be-
sorja ligenhetens uppvirmning eller till-
handahdlla varmvatten till densamma,
dligger det ndmnden att sidrskilt be-
stimma ersdttningen for envar sidan
forman att utga med visst belopp
eller efter grund, som ndmnden finner
skilig.

Fordras for omdéblerad ligenhet, som
dr wuithyrd eller avsedd att uthyras av
husdgaren eller annan, men som icke
den 25 maj 1917 eller tidigare varit ut-
hyrd, higre hyra dn den, som betingats
vid forsta uthyrningen av ldgenheten,
eller trdffas om sddan ldgenhet hyres-
avtal, innefattande hojning av hyran ut-
over det vid légenhetens forsta uthyrning
betingade hyresbelopp eller har fore denna
lags ikrafttridande sddant avtal trdaffats
att gdlla for tid frin och med den 1 ok-
tober 1919 eller senare, skall ¢ frdga om
hyresndmnds proveing vad 1 forsta styc-
ket sdgs dga motsvarande tillldmpning.
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2. Overstiger hyra for ligenhet,
som varit uthyrd for tid fore den 1 ok-
tober 1915, den fore sagda dag senast
gillande hyran med hogst 15 procent,
mé sddan hyreshdjning icke upptagas
till prévning av hyresnimnden, med
mindre nimnden med hénsyn till la-
genhetens uppenbart mindervirdiga be-
gkaffenhet finner synnerliga skil tala
darfor. Finner nimnden med hdnsyn
till sdrskilda forhdllanden inom dess
verksamhetsomrdde, att angivna grins
bor faststillas till annan procentsats #én
15 procent, 4dge nimnden dirom for-
ordna.

3. Hyresnimnds prévning ma ej
heller avse hyresbelopp, som till betal-
ning forfallit fore den dag, di fram-
stillning om hyresreglering gjorts hos
pimnden, eller, dir ndmnden eljest fore-
tager reglering, fére den dag, dd hyres-
virden erhdllit meddelande, att fraga
viickts om foretagande av reglering.
Denna bestdmmelse skall dock ej dga
tillampning, dér avtal triffats, att hy-
resbeloppet helt eller delvis skall vara
till betalning forfallet tidigare &n &
sista sockendagen fore den avtalade
hyrestidens bérjan.

4. Under hyra inbegripes varje vederlag, 1

(Utskottets forslag.)

2. Overstiger hyra for ligenhet, som
varit uthyrd for tid fore den 1 oktober
1915, den fore sagda dag senast gil-
lande hyran med hogst 25 procent, ma
sddan hyreshojning icke upptagas till
prévning av byresndmnden, med mindre
nimnden med hinsyn till ligenhetens
uppenbart mindervirdiga beskaffenhet
finner synnerliga skil tala ddrfor. Fin-
ner nimnden med h#nsyn till sirskilda
forhdllanden inom dess verksamhetsom-
rade, att angivna grins bor faststillas
till annan procentsats &n 25 procent,
dge nimnden ddrom férordna.

3. Hyresndmnds provning ma ej
avse hyresbelopp, som till betalning
forfallit fore den dag, dd framstilining
om hyresreglering gjorts hos niamnden,
eller, dir nimnden eljest foretager reg-
lering, foére den dag, dd hyresviirden
erhdllit meddelande, att friga vickts
om féretagande av reglering. Denna
bestdmmelse skall dock ej dga tillamp-
ning, dir avtal triaffats, att hyresbelop-
pet helt eller delvis skall vara till be-
talning forfallet tidigare 4n & sista
sockendagen fore den avtalade hyres-
tidens borjan.
enningar eller vad det ir,

som av hyresvirden eller till hans fésrmén for upplitelsen betingas.
5. "Har hyresnimnd for viss tid faststallt hyra for ligenhet, gille avtal,
diri hogre hyra for ligenheten betingats, sisom om hyran for nimnda tid dver-

enskommits till det faststillda beloppet.

6.1 Med ligenhet avses i denna lag
varje utrymme 1nom byggnad.

7. Har enligt denna lag #dndring
gjorts i hyresavtal, i vad angér redan
erlagd hyra, skall vad hyresgisten sa-
lunda betalat for mycket eller for litet
i forra fallet till honom av hyresvir-
den &terbetalas och i senare fallet av
honom till hyresvirden inbetalas vid
den hyresbetalningsdag, som infaller

1 Se 9 § i utskottets forslag.

6. Har enligt denna lag #ndring
gjorts i hyresavtal, i vad angir redan
erlagd hyra, skall vad hyresgisten si-
lunda betalat for mycket eller for litet
i forra fallet till honom av hyresvirden
aterbetalas och i senare fallet av honom
till hyresvirden inbetalas vid den hy-
resbetalningsdag, som infaller nist efter
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nist efter den dag beslut i 4drendet
foreligger, dock att i senare fallet vad
i 3 kap. 23 § 11 lagen den 14 juni
1907 om nyttjanderdtt till fast egendom
stadgas e] skall dga tillimpning, med
mindre hyresvirden minst femton dagar
fore den dag, han salunda payrkar be-
loppets inbetalning, hos motparten styr-
ker sitt krav.

(Utskottets forslay.)

den dag beslut i #rendet foreligger,
dock att i senare fallet vad i 3 kap.
23 §1 1 lagen den 14 juni 1907 om
nyttjanderidtt till fast egendom stadgas
ej skall dga tillimpning, med mindre
hyresvirden minst femton dagar fore
den dag, han salunda payrkar beloppets
inbetalning, hos motparten styrker sitt
krav.

78

Har hyresavtal om omoblerad lagenhet, vilket dven omfattar vare sig upp-
virmning av ligenheten eller tillhandahallande av varmvatten, triffats for lingre
tid #4n ett ar, och har efter dess ingdende sidan stegring av brinslekostnaderna
intritt, att overenskommen hyra, till den del denna far anses hava vid avtalets
triaffande avsett ersdttning for angivna férméner, befinnes icke lingre utgora ski-
lig gottgorelse dérfor, dger hyresnamnden, varje gang for hogst ett ar av den
aterstaende avtalstiden, faststiilla, vad som darutsver skéligen ma tillkomma hyres-
viarden, borande dirvid sdrskilt bestimmas ersdttning for uppvarmning samt for
beredning av varmvatten. Hyresgidsten vare dock berdttigad att inom trettio
dagar efter delfiendet av sddant beslut uppstiga avtalet att upphora & den fardag,
som intriffar ndrmast efter en manad frén delfiendet. For hyresnimnds provning
enligt denna paragraf gille i tillampliga delar bestimmelserna i 6 § 3 mom.

8 8.

1. Uppstgning fran hyresvirds
sida av hyresavtal om omdoblerad ld-
genhet vare utan verkan, med mindre
hyresgtsten efter hyresavtalets ingdende
avgivit skriftlig, uttrycklig forsikran,
att han #r villig lita avtalet upphora,
eller samtycke till uppsigningen se-
nast den dag, d vilken uppsdgning sist
kan ske, meddelas av hyresnimnd, eller
fall foreligger, som enligt bestimmel-
serna i 3 kap. 21—24 §§ av lagen den
14 juni 1907 om nyttjanderitt till fast
egendom berdttigar till uppségning.

1. Uppsigning frdan hyresviirds sida
av hyresavtal av omdoblerad ligenhet
vare utan verkan, med mindre hyres-
giasten efter hyresavtalets ingaende av-
givit skriftlig uttrycklig forsidkran, att
han &r villig lita avtalet upphora, eller
samtycke till uppsigningen senast den
dag, som i 3 mom. sdgs, meddelas av
hyresndmnd, eller fall foreligger, som
enligt bestdmmelserna i 3 kap. 21—24 §§
av lagen den 14 juni 1907 om nytt-
janderdtt till fast egendom berdttigar
till uppsdgning.

Vad nu sagts skall dga tilldmpning
jamvdl © fraga om uppsdgring, som skett
fore denna lags ikraftiridande, ddr upp-
sdgningen avsett hyresavtal om omésblerad
ldgenhet, som icke den 25 maj 1917 eller
tidigare varit tagen v bruk, samt avtalet
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2. Har i fridga om omdiblerad li-
genhet triffats skriftligt hyresavtal, av-
sett att utan uppsigning up&)hﬁra 4 viss
dag, vare hyresvirden skyldig att inom
femton dagar efter det avtalet triffats,
understilla avtalet hyresnimndens prov-
ning; dgande hyresnimnden, direst sar-
skilda skil dartill toranleda, férordna,
att det skall s§ anses, som om avtalet
triffats under forbehall att detsamma
efter avtalstidens slut, si framt icke
uppsdgning skett, skall forlingas for
ytterligare lika ldng tid, dock varje
ging hogst ett ar. Om avtal, som hir
sagts, icke inom némnd tid understillts
hyresndmnds provning, vare hyresvirden,
¢ samma mdn som om sddant forord-
nande meddelats, bunden utéver avtals-
tiden. For de fall, som nu ndmnts,
gille i friga om uppséigningstidenslingd,
vad for motsvaraode tall finnes stadgat
i 3 kap. 4 § sista stycket av lagen den
14 juni 1907 om nyttjanderdtt till fast
egendom.

3. Samtycke till uppsigning av
hyresavtal kan, om ej sirskilda skil an-
nat foranleda, av hyresnimnd ldmnas,
endast ddr hyresvird ingivit framst#ll-
ning dirom senast & trettionde dagen
fore den dag, d& uppsigning sist kan
ske. Dock ma framstillning om sam-
tycke till sddan uppsdigning, som avses
¢ 133 § wutsokningslagen, kunna senast
den dag, dd uppsdgning sist kan ske, in-
givas tll hyresndmnden, vilken det dlig-
ger att snarast besluta 4 drendet. Varje
framstidllning om samtycke till uppsig-
ning bor innehdlla uppgift savil om den
for ligenheten fore den 1 oktober 1915

(Utskottets forslag.)

uppsagts att upphira den 30 september
1919 eller senare.

2. Har ifrdga om omoblerad lédgen-
het tréaffats skriftligt hyresavtal, avsett
att utan uppsidgning upphora & viss
dag, vare hyresvirden skyldig att, sd-
vitt angdr avtal, vilket avser ldigenhet, som
ej den 25 maj 1917 eller tidigare varit
tagen i bruk, och vilket trdffats fore den
dag, denna lag trdder i kraft, inom trettio
dagar efter nyssndmnda dag och ifrdga om
andra avtal inom femton dagar efter det
avtalet triffats,understilla avtalet hyres-
nimndens provning; dgande hyresndmn-
den, dérest sdrskilda skil dértill féran-
leda, forordna, att det skall ¢4 anses, som
om avtalet triiffats under forbehall, att
detsamma efter avtalstidens slut, sa
framt icke uppsigning skett, skall for-
lingas for ytterligare lika lang tid,
dock varje gdng higst ett 4r. Om avtal,
som hir sagts, icke inom n#mnd tid un-
derstdllts hyresnimnds prévning, vare
hyresvirden pd samma sdtt som om sa-
dant férordnande meddelats, bunden ut-
over avtalstiden. For de fall, som nu
nimnts, gille i fraga om uppsignings-
tidens lingd vad for motsvarande fall
finnes stadgat i 3 kap. 4 § sista stycket
av Jagen den 14 juni 1907 om nyttjan-
derdtt till fast egendom.

3. Samtycke till uppsiégning om hy-
resavtal kan, om ej sirskilda skl annat
foranleda, av hyresnimnd ldmnas, en-
dast dar hyresvdrd ingivit framstill-
ning ddrom senast 4 trettionde dagen
fére den dag, dd uppsigning sist kan
ske. Dock mé framstdllning om sam-
tycke till uppsdgning kunna ingivas till
hyresn@mnden, ddr fréga dr om sddan
uppsdgning, som avses © 8 § 1 mom. andra
stycket, sist G trettionde dagen e¢fter den
dag, denna lag trdtt i kraft, samt, dir
frdaga ar om sddan uppsdgning, som avses
1 133 § utsélningslagen och som skett efter
det lagen trdtt © kraft, senast den dag,
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genast gilllande hyran som om den #nd-
ring av hyresvillkoren, som med uppstg-
ningen avses, eller den anledning till
upps#égning, som eljest dberopas.

4. Ej md hyresndmnd vigra sam-
tycke till uppsigning av hyresavtal, d4
fraga 4r om ldgenhet, som varit uthyrd
for tid fore den 1 oktober 1915, dir
hyresvirden med uppsidgningen allenast
avsett att erhalla en hyresfosrhéjning av
hogst 75 procent eller annan av némn-
den jﬁ.mliEt 6 § 2 mom. faststdlld pro-
centsats utover den for tiden fore an-
givna dag senast betingade hyran, med
mindre nimnden med hénsyn till ligen-
hetens uppenbart mindervirdiga beskaf-
fenhet f:{)nner synnerliga skil tala dér-
for. Ej heller m& samtycke vigras till
sidan uppsigning av hyresavtal, som
avses i 133 § utsokningslagen, dérest i
hyresavtalet betingade villkor finnas till
skada for ny #gare i avsevird mén av-
vika frin 1 hyreskontrakt inom orten
gingse bestimmelser.

(Utskottets forslag.)

dd uppsdgning sist kan ske. Varje fram-
stallming om samiycke il wppsdgning
bor innehdlla uppyift savdl om den for
ldgenheten fire den 1 oktober 1915 senast
gallande eller, betriffande ligenlhet, som
forst efter ndmnda dag uthyrts, den vid
forsta wuthyrningen betingade hyran som
ock om den dndring av hyresvillkoren, som
med uppsdgningen avses eller den anled-
ning Lill uppsdgning, som eljest dleropas.

Beslut over framstillning om samtycke
till uppsdgning skall av hyresndmnden
meddelas snarast mdjligt och senast d tret-
tionde dagen efter den dag, dd framstall-
ningen sist kunnatl ingivas till ndmnden.

4. Ej md hyresnimnd vigra sam-
tycke till uppsiigning av hyresavtal, da
fraga 4r om ldgenhet, som varit uthyrd
for tid fore dem 1 oktober 1915, dir
hyresvirden med uppsidgningen allenast
avsett att erhdlla en hyresforhgjning
av hogst 25 Erocent eller annan av
ndmnden jimlikt 6 § 2 mom, faststalld
procentsats utover den for tiden fore
angivna dag senast betingade hyran,
med mindre ndmnden med hdnsyn till
lagenhetens uppenbart mindervirdiga
beskaffenhet finner synnerliga skil tala
darfor. Ej heller md samtycke viigras
till siddan uppséigning av hyresavtal,
som avsesil33 § uts6kningslagen, direst
i hyresavtalet betingade villkor finnas
till skada for ny #gare 1 avsevird mén
avvika fran i hyreskontrakt inom orten
gingse bestimmelser.

5. 1 varje fall, dir hyresndmnds samtycke till uppsigningen grundas alle-

nast ddrpa, att ndmnden funnit, att samtycke till uppsigningen jimlikt 8 § 4 mom.
icke kunnat forvigras, eller att hyresvirdens ansprik pd hogre hyra eller eljest
forbittrade hyresvillkor bér upptagas till prévning, sﬁtall vid samtycket fistas
det villkor, att innehavaren av ligenheten beredes tillfille att, inom viss av
hyresnamnden forelagd kortare tid, triffa avtal om ligenhetens fortsatta forhyr-
ning med den #ndring av hyresvillkoren, som jdmlikt 6 § 2 mom. intritt eller
av nimnden faststillts eller md kunna komma att faststillas.

6. Finner nimnden sig icke bira limna begirt samtycke till uppsigning,
md i intet fall hyresavtal dérigenom anses férnyat for lingre tid #n varje ging
hogst ett ar.
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7. Dir for ligenhet, som omfattar htgst fyra rum, ksk didri inbegripet,
och helt eller delvis 4r avsedd till bostad, hyran enligt avtalet skall erliggas 1
forskott for lingre tid 4o en ménad, ber#ttigar underldtenhet h#rutinnan icke
till uppsigning, sd linge hyresgisten sist & andra stckendagen av varje manad
till fus)l% erligger den pd samma médnad belépande hyran.

8. Vid provning av uppsigning skall hyresnimnd beakta ej mindre de av
hyresvirden for uppsigningen anforda skil #n dven, i vilken méin ?psﬂﬁningen

drti

medfor svirighet for hyresgiisten att erbdlla limplig ligenhet § tid, hyres-
avtalet uppsagts.
38§ . 3 8§.2
1. Vad i 6 och 8 §§ stadgats skall Med ligenhet avses i denna lag varje

ej gilla betriffande ldgenhet, som icke  utrymme inom byggnad.
den 25 maj 1917 eller tidigare varit
tagen @ bruk.
2. For ligenhet, som fore den 26
maj 1917 wvarit tagen ¢ bruk men icke
uthyrd, skall vid tillimpning av vad ¢
6 § stadgats sd anses, som om den for
tid ndrmast ddrcfter betingade hyran
varit gdllande jamvdl for tid ndrmast
fore sagda dag.

Om skyldighet att hérsamma hyresnimnds bud.

10 §&.

1. Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomrédde for egen eller annans
rikning uthyr eller uthyrt omoblerad ldgenhet, liksom envar hyresgist eller
hyressokande inom omradet vare, pd hyresnimnds kallelse, skyldig att person-
ligen eller, dir nimnden finner siddant utan oligenhet kunna ske, genom befull-
miktigat, 1 saken kunnigt ombud instilla sig infér ndmnden. Sédan kallelse, i
vilken mé utsdttas vite fér uteblivande frdn och med tva till och med etthundra
kl;'onlor,k skall delgivas i god tid férut och senast dagen fore den, d&d instillelse
skall ske.

2. L#genheter inom hyresnimnds verksamhetsomride, uthyrda eller av-
sedda att uthyras, skola, pd nimndens anfordran, av hyresvirden eller hyres-
gisten héllas tillgéngliga for némnden,

3. Agare eller forutvarande #gare av fastighet inom hyresnimnds verk-
samhetsomrade vare pliktiga att, d& hyresnimnd det begir, i den ordning némn-
den" angiver limna uppgift angdende hyran vid olika tidpunkter for de inom
fastigheten inrymda légenheterna #vensom de andra uppgifter angdende fastig-
heten eller hyresfsrhallandena i ovrigt, som ndmnden méd péfordra.

1 80 6 § 6 mom. 1 Kungl. Maj:ts forslag.
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Om rivning av byggnader, sammanslagning av ligenheter m. m.

11 §.

1. Utan samtycke av hyresnimnd m4 byggnad, inrymmande bostadsligen-
het, ej rivas, ej heller i siddan ligenhet foretagas dndringsarbete, som pdkallar
ligenhetens utrymmande eller #r dgnat att leda till avsevard hojning av hyran
eller dsyftar att sammansld flera ligenheter eller att inreda bostadsligenhet eller
del d#rav till annat &ndam4l, allt sdvida icke étgirden av vederbérande myndig-
het provas vara med hinsyn till allman sdkerhet eller hélsovard erforderlig.

2. Ligenhet, som, d& lagen den 25 maj 1917 med vissa bestdmmelser mot
oskilig hyresstegring m. m. eller ock enligt Konungens sirskilda férordnande lagen
den 14 juni 1918 med vissa #ndrade bestimmelser mot oskalig hyresstegring m. m.
eller eljest denna lag tridde i tilldmpning inom omrddet, anviindes till bostad
eller var oanvénd men dessférinnan senast anvints till bostad, mé ej utan hyres-
n#mndens medgivande tagas i bruk for annat #ndamail; ej heller md utan nidmn-
dens medgivande ligenhet uthyras moblerad, vilken icke vid nyssndmnda tid varit
uthyrd i sddant skick.

3. Vid prﬁvning av nu angivna fr&%ior skall hinsyn tagas till de av hyres-
virden for atgirdens foretagande anforda skil, till dtgirdens inverkan pd hyres-
forhallandena 1 allménhet i orten samt till svirigheterna fér vederborande hyres-
gister att erhdlla andra limpliga bostiéder.

4. P4 anstkan av hyresndmnd #ge overexekutor meddela handrickning
till &terstillande av olagligen rubbat forhillande, varom i denna paragraf for-
miles; och gille dirom enahanda bestimmelser, som for det i 191 § utsoknings-
lagen avsedda fall 4ro stadgade.

Om skyldighet att anméla hyresavtals triffande och upphorande.

12 §.

Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomride for egen eller annans
rdkning uthyr omoblerad ligenhet, 4r pliktig att hos nimnden anmila ej mindre
hyresavtals triffande och upphdrande med angivande av i forra fallet nirmast
dirforut betingad hyra och i senare fallet, dér sd ske kan, hyresansprik for for-
nyad uthyrning, #n ock varje med forutvarande hyresgist triffat avtal om fort-
satt hyresupplatelse mot hojd hyra, 4venledes med angivande av den forutvarande
och den hbJ(ra hyrans belopp. I anmilan skall, d& ligenhet varit uthyrd for tid
fore den 1 oktober 1915, 4ven angivas den for tid tére nimnda dag senast be-
tingage hyran. Om tiden och sittet for anmilan, som hér sagts, forordnas av
némnden.
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Om bostadsférmedling.

13 §.

1. Inom stad, ddr denna lag #4ger tilldmpning, skall med ledning av de i
12 § omfbrmilda anmilningar genom hyresnimnden eller annan kommunal myn-
dighet avgiftsfritt formedlas uthyrning av omoblerade ligenheter, som omfatta
hogst fyra rum, kok diri inbegripet, och helt eller delvis #ro avsedda till bostad.
Vid sddan kommunal bostadsformedling skall sirskilt efterstrivas att bereda barn-
rika familjer l4mpliga bostider.

2. Huru dylik bostadsférmedling nirmare skall ordnas, dirom beslutes av
stadsfullméktige eller, ddr sddana ej finnas, allminna rddstugan.

Om Jverklagande av hyresnimnds beslut m. m.

14 8.

1. Har vid hyresnimnds beslut i friga, som i 6, 7 eller 8 § siigs, ledamot
av hyresnimnd varit jivig eller av annan orsak obehorig, eller nimnden ver-
skridit sin befogenhet, eller annan felaktighet &gt rum i avseende pi irendets
behandling, md part, som 4r med beslutet missndjd, darover fora klagan, i Stock-
holm hos overstathallarimbetet, i annan stad, dér magistrat finnes, hos denna
samt i Ovriga orter hos Konungens befallningshavande inom trettio dagar efter
erhdllen del av beslutet.

2. Hyresndmnds beslut om forordnande enligt 6 § 2 mom. sista punkten
skall understillas provning av myndighet, som i 1 mom. sigs; och aligger det
ndmnden att inom femton dagar fran den dag, da Frotokollet over beslutet gran-
skats, till prévningsmyndigheten insdnda protokollet och samtliga handlingar i
drendet. Ar ndgon missngjd med beslutet, #ger han att inom tid, som nyss sagts,
till prévningsmyndigheten ingiva de piminnelser, han aktar nédiga.

3. (gver hyresnimnds beslut i fraga, som i 11 § 1 och 2 mom. formiles,
mé klagan foras hos Konungens befallningshavande inom trettio dagar efter er-
hallen del av beslutet.

4. Mot provningsmyndighets beslut i friga, som i 1 och 2 mom. sigs, mi
talan ej foras. I Konungens befallningshavandes beslut enligt 3 mom. m4 #ndring
sokas hos Konungen genom besvir, vilka skola vara inkomna till civildeparte-
mentet inom den tid, som for overklagande av forvaltande myndigheters och
dmbetsverks beslut ar bestimd.

Ansvarsbestimmelser.

15 §.

1. Hyresvird, som med vetskap ddrom, att hyresnimnd for ligenhet fast-
stéllt visst hyresbelopp, av hyresgiist, hyressokande eller annan for uthyrning av
ligenheten fordrar eller mottager vederlag, i penningar eller vad det ér, till hogre
vérde, straffes med boter trdn och med femtio till och med ettusen kronor.
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2. Lag samma vare, didr hyresvird vid uthyrning av oméblerad lagenhet
sdsom villkor for upplételsen avtordrar eller mottager av hyresgist eller hyres-
sokande forbindelse, vari denne forklarar sig avstd fran ritten att fi4 hyres-
beloppet provat enligt denna lag eller ock vara villig att utan hyresnimnds prov-
ning av uppsigning lita avtalet upphora.

3. Pi framstillning av hyresnimnd eller eljest, niir skil dértill dro, mi
Konungens befallningshavande for omrade, dir denna lag dger tillimpning, fast-
stilla taxa for hyresfésrmedling. Har Konungens befallningshavande faststillt
sidan taxa, straffes den, som erbjuder sig att mot vederlag till hogre virde, #n
taxan foranleder, formedla uthyrning av eller overlita hyresritt till oméblerad
ligenhet, eller som for sddan formedling eller overldtelse fordrar eller mottager
vederlag till hogre virde, likaledes med boter fran och med femtio till och med
ettusen kronor.

16 8.

Bryter ndgon mot vad i 11 § 1 eller 2 mom. 4r stadgat, straffes med boter
frdn och med etthundra till och med tiotusen kronor.

17 §.

For overtriddelse av de i 4 § givna stadgandena vare straffet boter frdn
och med fem till och med fem hundra kronor.

18 §.

1. Utebliver ndgon, som kallats att instiélla sig infér hyresndmnd, utan
aga forfall, varde falld till vite, d4r siddant varit honom av nimnden forelagt,
eller till boter fran och med fem till och med femhundra kronor.

2. Till enahanda ansvar av boter vare den forfallen, som bryter mot vad
110 § 2 eller 3 mom. 4r stadgat, eller som forsummar att i foéreskriven tid och
ordning gora anmilan, som foreskrives i 12 §.

3. Har nigon i dylik anmé#lan eller eljest infér hyresnimnd emot bittre
vetande limnat oriktig uppgift, vare straffet boter frin och med femtio till och
med ettusen kronor; dock att straff, som hidr stadgas, ej ma tillimpas, ddr for-
seelsen enligt allm#nna strafflagen bor beliggas med stringare straff.

19 §.

1. Den som fér uthyrning av oméb-
lerad ligenhet, som icke den 25 maj
1917 eller tidigare varit tagen ¢ bruk,
eller ock av moblerad ligenhet furdrar
eller mottager vederlag, av vad slag
det vara ma, som, enligt vad han insett
eller bort inse, dr uppenbart oskiligt,

19 8.

1. Den som for uthyrning av
omdoblerad ldgenhet, som icke tidigare
varit uthyrd, eller ock av moblerad li-
genhet fordrar eller mottager vederlag,
av vad slag det vara ma, som, enligt
vad han insett eller bort inse, 4r uppen-
bart oskilig, straffes med boter frén
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straffes med boter frdn och med tjugu-
fem till och med tiotusen kromnor eller
med fingelse frdn och med en ménad
till och med ett 4r. Sédsom uthyrning
av ligenhet skall anses 4ven uppla-
tande eller 6verlitande av deligarriitt
i fastighet eller i bolag eller forening,
som #ger fastighet, ndr avtalets syfte

(Utskottets firslag.)

och med tjugufem till och med tiotusen
kronor eller med fingelse frdn och med
en méanad till och med ett dr. Sdsom
uthyrning av ligenhet skall anses #ven
uppldtande eller 6verldtande av deldgar-
ritt i fastighet eller i bolag eller fore-
ning, som #ger fastighet, nir avtalets
syfte uppenbarligen &r att vinna eller

uppenbarligen 4r att vinna eller bevara
tiglgé,ng till ligenhet.

2. Filles ndgon till straff for brott, som i denna paragraf sigs, mé domstolen,
efter ty skiligt finnes, kunna forplikta ghrningsmannen att utgiva, helt eller
delvis, virdet av taget eller avtalat vederlag.

bevara tillgang till ligenhet.

20 §.

Forseelser som avses i 15—19 §§, skola dtalas av allmin dklagare, de i
18 § 1 och 2 mom. angivna vid polisdomstol, dir sirskild sddan 4r inrdttad, men
eljest hos poliskammare eller, dir sidan icke finnes, vid allmin domstol och de
ovriga vid allmén domstol.

21 §.

1. Béter -och viten, vilka 4domas enligt denna lag, sd ock vad girnings-
mannen enligt 19 § 2 mom. férpliktas utgiva, tillfalla kommunen, képingen eller
municipalsamhillet,

2. Saknas tillgdng till fulla gildandet av boter eller vite, skall forvand-
ling ske enligt allménna strafflagen.

22 §.

De nirmare foreskrifter, som erfordras foér tillimpning av denna lag, ro-
rande hyresnimnds verksamhet eller eljest, meddelas av Konungen.

Denna lag tréder i kraft dagen efter den, d4 lagen, enligt ddrd meddelad
uppgift, fradn trycket utkommit i Svensk forfattningssamling, och upphér dirmed
lagen med vissa 4ndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. den 14
juni 1918 att gilla. Dock skall betriffande forseelse, som begitts under tiden
for sistnidmnda lags giltighet och vard péfoljd 4r i densamma bestimd, vad dir-
utinnan 4r i sagda lag stadgat fortfarande gidlla. Betriffande forseelse, som be-
gatts, d& lagen den 25 maj 1917 med vissa bestimmelser mot oskilig hyres-
stegring tgde giltighet, och vard pafsljd 4r i densamma bestimd, skall vad dir-
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utinnan #r i sagda lag stadgat likaledes fortfarande g#lla; och skola bestimmel-
serna i 7 § av sistnimnda lag fortfarande #ga giltighet, sivitt angdr hyresbelopp,
som icke provats av némnden och som beloper pa tid fore den 1 oktober 191}8).
Dérjimte skola av hyresnimnd ej mindre enligt lagen den 25 maj 1917 #n #ven
enligt lagen den 14 juni 1918 meddelade bes%ut fortfarande #ga giltighet; och
skola ordférande och ledamdter i hyresndmnder jimte suppleanter for dem, vilka
utsetts pd grund av bestdémmelserna i endera av dessa lagar, anses sisom be-
horigen utsedda enligt denna lag.

Lagen giller till och med den 31 december 1920, men skall vad diri stadgas
angdende forseelse, som omférmidles i 15 § 1 mom., fortfarande #ga giltighet.
Hyresnimnds beslut, varigenom n#mnden enligt 6 eller 7 § faststillt hyra for
viss tid, skall #ga giltighet hogst till den 1 oktober 1921. Betriffande annan #n
i 15 § 1 mom. omférmild, under tiden for lagens giltighet begingen forseelse,
vard pifoljd i lagen #r bestimd, skall vad ddrutinnan i lagen 4r stadgat fort-
farande gafla.

2) att de i amnet vickta motionerna,i den méan
de icke kunna anses besvarade genom vad utskottet
ovan under 1) hemstillt, icke ma& foranleda nigon riks-
dagens atgird.

Stockholm den 25 maj 1919.
Pa forsta lagutskottets viignar:
A. AKERMAN.

Reservation
av herr Rogberg.




