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Nr 345.

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen med forslag till lag med
vissa dndrade bestimmelser mot oskdlig hyresstegring m. m.;
giwen Stockholms slott den 21 mars 1919.

Under aberopande av bilagda i statsradet och lagradet férda proto-
koll vill Kungl. Maj:t hirmed, jamlikt § 87 regeringsformen, foresla riks-
dagen att antaga hirvid fogade forslag till lag med vissa #ndrade be-
stimmelser mot oskilig hyresstegring m. m.

GUSTAT.

Eliel Lofgren.

Bihang till riksdagens protokoll 1919. 1 saml. 308 hift. (Nr 345.) 1
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Forslag
till
Lag
med vissa findrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m.

Lagens tillimplighetsomrade.

18

1. Denna lag dger tilldmpning inom omrdde, dér lagen med vissa #ndrade
bestdimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. den 14 juni 1913 dr gillande vid
denna lags ikrafttrddande. Dock ma Konungen hidrifrdin kunna medgiva undan-
tag, siframt den myndighet, som utévar kommunens, kopingens eller municipal-
samhillets beslutanderitt, dirom gor framstillning, for vilken avgivits minst tva
tredjedelar av de i beslutet deltagandes roster.

2. Konungen #4ger ock forordna, att lagen skall tillimpas i annan stad
eller koping eller annat municipalsamhille, s ock eljest i annan kommuu eller
del av kommun, &n som i 1 mom. sigs, forsivitt dir i stérre utstrickning fore-
kommer uthyrning av omoblerade ligenheter for bostads-, affars- eller annat dnda-
mél. Sidant forordnande varder ej meddelat, innan den myndighet, som utévar
kommunens, képingens eller municipalsamhdllets beslutanderitt, yttrat sig i fragan.

Om hyresnimnd.

2 8

1. For omrdde, dir denna lag #ger tillimpning, skall finnas en hyres-
nimnd. Den myndighet, som utévar kommunens, kopingens eller municipal-
samhillets beslutanderdtt, dge dock bestimma, att inom omrddet skola inrittas
flera hyresndmnder, envar for viss del av omradet.

2. Hyresnimnd bestar av ordférande och fyra ledamoter. For ordféranden
sdvil som for ledaméoterna skola finnas su%pleanter minst till motsvarande antal.

3. Ordforande och suppleant for honom, vilka vad angdr hyresnimnd i
stad skola vara lagfarna, forordnas av Konungens befallningshavande for viss tid,
Konungens befallningshavande obetaget att ndr som helst aterkalla férordnandet.
Samma person md forordnas till ordforande eller suppleant for ordfsrande i flera
hyresnidmnder.

4. De fyra ledamioterna och deras suppleanter utses av den myndighet.
som utdvar kommunens, kopingens eller municipalsamhillets beslutanderitt, att
tjdnstgora tills vidare eller viss tid, vederhdrande myndighet dven i senare fallet
obetaget att ndr som helst dterkalla forordnandet. Av dessa ledamdter och supp-
leanter skola tvd ledamdter och suppleanter for dem #dga eller forvalta till ut-
hyrning avsedd fastighet. Ovriga tvd ledamster och suppleanter for dem, vilka
e] ma #ga eller forvalta fastighet, som nyss sagts, skola 4ga kidnnedom om ortens
hyresmarknad och dtminstone den ene ledamoten och minst en suppleant sirskilt
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om de mindre bemedlades bostadsforhallanden. [ Gvrigt skall om valbarhet till
hyresnimnd, s ock om ratt for den, som blivit vald, att avsiga sig uppdraget
giilla vad i enahanda avseenden ir stadgat i friga om hilsovardsnimnd.

5. Stadslikare och bostadsinspektor, ddr sidan finnes, dga att nirvara vid
hyresnimnds sammantréden, om vilka underrittelse skall meddelas dem i god tid
forut, samt att deltaga i overliggningarna men ej i besluten. De hava att till-
handagid hyresnimnd med det tjanstebitride, som av nimnden pikallas.

1. Vid bhandliggning hos hyresnimnd av fragor, om vilka i 6, 7, 8 och
11 §§ stgs, skall betriffande jiv mot ndmndens ordfirande och ledamoter i till-
lampliga delar gilla vad allmin lag stadgar om domarjiv.

2. Hyresndmnd &r beslutfor, om ordforande och tre ledaméter &ro nér-
varande och” om beslutet ense. Som beslut gille i ovrigt den mening, som efter
jimkning, ddr sidan erfordras och kan ske, omfattas av mer én halva antalet av
de rostande. Finnes ingen sidan mening, giiller den, som erhillit flera roster &n
nigon annan, eller, direst tvd sddana meningar finnas, den som efter fornyad om-
rostning mellan dem erhaller de flesta rosterna. Har var ristande sin mening,
giller ordforandens. \

3. Ej ma hyresnimnd till avgorande foretaga drende, med mindre par-
terna beretts tillfille att yttra sig intor nimnden eller parts horande uppenbar-
ligen dr obehovligt.

4. Finner hyresnimnd, att dess beslut pd grund av férelupet firbiseende
eller meddelade oriktiga eller missvisande upplysningar blivit i avsevird mdn
felaktigt, eller att omstindigheter tillkommit, som bragt drendet i ett visentligt
éindrat lige, #ge namnden att forordna om den rittelse, som dirav ma foraniedas.

5. Vid hyresnimnds sammantride fores protokoll, upptagande nimndens
beslut; och skall riktigheten av detta protokoll granskas sa snart ske kan och
genast inom tio dagar. Si soart dylik granskning skett, skall protokollet vara
tillgiingligt for allmdnheten. Sker e] granskning genast, skall besked om n&wn-
dens beslut omedelbart limnas part, som sidant begir. Innefattar nimndens be-
slut forordnande, som i 6 § 2 mom. sista punkten sigs, skall & nimndens dorr
samma dag, granskning skett, giras anslag dirom, innefattande jamvil uppgift
om vad den har att iakttaga, som #r med beslutet missngjd.

4 8.

De uppgifter, som Jimnas hyresnimnd vid bandliggning av fragor, om
vilka i 6, 7 och 8 §§ formiles, mi e] mot vederborande uppgiftslimnares onskan
upptagas i nimndens protokoll eller skrivelser i vidare man, &n som for avfat-
tande av nimndens beslut #r oundgingligen erforderligt. Ej heller m4 de i annan
méan av nimndens ordforande, ledaméter eller tjinstemén yppas.

5 §.

Vederbsrande kommun, képing eller municipalsamhbille har att limna er-
torderliga medel ej mindre till skilig gottgorelse &t hyresnamnds ordférande, leda-
moter och tjinstemin dn #ven till bestridande av dvriga nodiga utgifter for upp-
ritthdllande av nimodens verksamhet. Myndighet som i 2 § 4 mom. sagts #dger
jamvil utfirda instruktion for hyresnémnd.
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Om hyresbelopp och uppsidgning av hyresavtal.

6 §.

1. Fordras for omoblerad lagenhet, som dr uthyrd eller avsedd att ut-
hyras av huséigaren eller annan, higre hyra, én den, som enligt for tid fore den
25 maj 1917 senast gillande hyresavtal varit for ligenheten betingad, ankommer
med nedan angivna inskrdnkning pa hyresnimnden att, efter framstillning av
hyresvird, hyresgist eller hyressokande, eller dir nimnden eljest finner anledning
dartill, prova, huranvida det fordrade beloppet med hinsyn till ej mindre ligen-
hetens beskaffenhet #n 4ven omkostnaderna for fastigheten och forhillandena i
ovrigt 4r att anse sisom oskiligt samt att i sddant fall faststilla den ligre hyra,
varje géng for hogst ett ar, som ndmnden finner skilig. Lag samma vare, dir
hyresavtal triffas om omoblerad ligenhet, innetattande hojning av hyran utiver
for tid fore den 25 maj 1917 senast gillande hyresb-lopp, sa ock dar sidant av-
tal trdffats antingen, vad angar orter, dir lagen den 25 maj 1917 med vissa be-
stimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. varit gillande, senare &n & etthundra-
tjugoférsta dagen fore den dag lagen blivit tillimpad inom omradet, eller, vad
angar orter, diar lagen den 14 juni 1918 med vissa dndiade bestimmelser mot
oskilig hyresstegring m. m. enligt Konungens sirskilda tsrordnande senare blivit
gillande for omradet, frin och med den dag, lagen silunda blivit tillamplig inom
omradet; i frdga om hyresavtal, somn triffats fore den dag. da lagen den 25 maj
1917 blev gillande for det omrade, dar fastigheten ligger, dge dock hyresnimnd
ingripa allenast om lédgre hyra 4n den avtalade blivit faststdlld med tillimpning
av sdvial ndmnda lag som lagen den 14 juni 1918. Skall hyresvird enligt hyres-
avtal besbrja lagenhetens uppvarmning eller tillhandahdlla varmvatten till den-
samma, dligger det ndmnden att sirskilt bestdmma ersittningen for envar sadan
formdn att utgd med visst belopp eller efter grund, som nimnden finner skilig.

2. Overstiger hyra for ligenhet, som varit uthyrd for tid fore den 1 ok-
tober 1915, den fire ragda dag sena-t giillande hyran med hogst 15 procent, ma
sddan hyreshdjning icke upptagas till provning av hyresnimnden, med mindre
ndmnden med {ﬁinsyn till lagenhetens uppenbart mindervirdiga beskaffenhet tfinner
synnerliga skdl tala déarfor. Finner namnden med hidnsyn till sirskilda forhal-
landen inom dess verksamhetsomrade, att angivna grins bor faststillas till annan
procentsats dn 15 procent, dge nimnden dérom férordna.

. Hyresnimnds provning mé ej heller avse hyresbelopp, som till betalning
forfallit fore den dag, da framstilining om hyresreglering gjorts hos ndmnden,
eller, dir nimnden eljest foretager reglering, fore den dag, da hyresvirden er-
héllit meddelande, att fraga vickts om tiretagande av reglering. Denna bestim-
melse skall dock ej #ga tillimpning, ddr avtal triffats, att hyresbeloppet helt
eller delvis skall vara till betalning forfallet tidigare &n 4 sista séckendagen fore
den avtalade hyrestidens boérjan.

4. Under hyra inbegripes varje vederlag, i penningar eller vad det ir,
som av hyresvirden eller till hans férmén fior uppldtelsen betingas.

5. Har hyresnimnd for viss tid faststdllt hyra for lagenhet, gille avtal,
déri hogre hyra for ligenheten betingats, sdsom om hyran for nimnda tid Gver-
enskommits till det faststidllda beloppet.
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6. Med ligenhet avses i denna lag varje utrymme inom bygenad.

7. Har ealigt denna lag dndring gjorts i hyresavtal, 1 vad angar redan
erlagd hyra, skall vad hyresgisten salunda betalat for mycket eller for Litet i
forra fallet till honom av hyresvirden aterbetalas och i senare faliet av honom
till hf/resviir(len inbetalas viil den hyresbetalningsdag, som infaller nii-t efter den
dag beslut i drendet foreligger, dock att i renare fallet vad i 3 kap. 25 § 1 i
lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderdtt till fast egendom stadgas e} skall dga
tillAmpning, med mindre hyresvirden minst femton dagar tore den dag, han sa-
lunda payrkar beloppets inbetalning, hos motparten styrker sitt krav.

78

Har hyresavtal om omoblerad lagenhet, vilket dven omfattar vare sig upp-
virmning av ligenheten eller tillhandahallande av varinvatten, tritfats for lingre
tid 4n ett ar, och har efter dess ingdende siddan stegring av brinslekostnaderna
intrdtt, att overenskommen hyra, till den del denna far anses hava vid avtalets
trattande avsett ersiittning for angivna formaner, befinnes icke ldngre utgora ski-
lig gottgorelse dirfor, #ger hyresndmnden, varje gang for higst ett ar av den
aterstaende avtalstiden, faststiilla, vad som didrutéver skiligen ma tillkomma hyres-
viarden, borande ddrvid sérskilt bestimmas ersidttning f6r uppvidrmning samt for
beredning av varmvatten. Hyresgisten vare dock berdttigad att inom trettio
dagar efier delfdendet av sidant beslut uppsiga avtalet att upphora 4 den fardag,
sum intriffar ndrmast efter en manad fran delfiendet. For hyresnimnds provning
enligt denna paragraf gille i tilldmpliga delar bestémmelserna i 6 § 3 mom.

8 §.

1. Uppsiigning fran hyresvirds sida av hyresavtal om omdblerad ligenhet
vare utan verkan, med mindre hyresgisten efter hyre-avtalets ingdende avgivit
skriftlig, uttrycklig torsikran, att han dr villig lita avtalet upphora, eller sam-
tycke till uppsigningen senast den dag, & vilken uppsigning sist kan ske, med-
delas av hyresndmnd, eller fall foreligger, som enligt bestimmelserna i 3 kap.
21—24 8§ av lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderidtt till fast egendom beratti-
gar till uppsiégning.

2. Har 1 frdga om omdoblerad ldgenhet triffats skriftligt hyresavtal, avsett
att utan uppsdgning upphoéra a viss dag, vare hyresviirden skyldig att inom fem-
ton dagar efter det avtalet tridffats, understalla avtalet hyresnamndens provaing;
dgande hyresnimnden, direst sirskilda skidl dartill foranleda, forordna, att vet
skall s anses, som om avtalet triffats under forbehall att detsamma etter avtals-
tidens slut, si framt icke uppsigning skett, skall forlingas for ytrerligare lika
ling tid, dock varje ging hogst ett 4r. Om avtal, som hir sagts, icke inom ndmnd
tid understillts hyresndmnds privning, vare hyresvirden, i samma min som om
sidant forordnande meddelats, bunden utéver avtalstiden. For de fall, som nu
ndmnts, gille i frdga om uppsigningstidens lingd vad fér motevarande fall finnes
stadgat 1 3 kap. 4 § sista stycket av lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt till
fast egendom.

3. Samtycke till uppsigning av hyresavtal kan, om ej sidrskilda skil annat
foranleda, av hyresnimnd limnas, endast ddr hyresvird ingivit framstéllning
didrom senast 4 trettionde dagen fore den dag, dd uppsiguing sist kan ske. Dock
mé framstillning om samtycke till sadan uppsigning, som avses i 133 § utsok-
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ningslagen, kunna senast den dag, di uppstigning sist kan ske, ingivas till hyres-
nimnden, vilken det aligger att snarast besluta i drendet, Varje framstillning om
samtycke till uppsidgning bér innehdlla uppgift savil om den tor ligenheten fore
den 1 oktober 1915 senast giillande hyran som om den #ndring av hyresvillkoren,
som med uppsigningen avses, eller den anledning till uppséigning, som eljest aberopas.

4. EKj ma hyresndmnd vigra samtycke till uppsigning av hyresavtal, di
fraga 4r om ldgenhet, som varit uthyrd for tid fore den 1 oktober 1915, dir
hyresvirden med uppsigningen allenast avsett att erhilla en hyresforhojning av
hogst 15 procent eller annan av nimnden jimlikt 6 § 2 mom. faststalld procent-
sats utover den for tiden fore angivna dag senast betingade hyran, med mindre
nimnden med hidnsyn till ligenhetens uppenbart mindervirdiga beskaffenhet finner
synnerliga skil tala didrfor. Ej heller md samtycke vigras till sadan uppsigning
av hyresavtal, som avses i 133 § utsokningslagen, direst i hyresavtalet betingade
villkor finnas till skada for ny #dgare i avsevird man avvika frin i hyreskontrakt
inom orten gincse bestimmelser.

5. I wvarje fall, dir hyresnimnds samtycke till uppsiigningen grundas alle-
nast ddrpa, att nimnden funnit, att samtycke till nppsidgningen jimlikt 8 § 4 mom.
icke kunnat forvigras, eller att hyresvirdens ansprak pa hogre hyra eller «ljest
forbattrade hyvresvillkor bor upptagas till provning, skall vid samtycket fdstas
det villkor, att innehavaren av ligenheten beredes tillfille att, inom viss av
hyresnimnden forelagd kortare tid, triffa avtal om ligenhetens fortsatta forhyr-
ning med den dndring av hyresvillkoren, som jdmlikt 6 § 2 mom. intrétt eller
av ndmnden faststillts eller m& kunna komma att faststillas.

6. Finner ndmnden sig icke bora ldmna begiirt samtycke till uppsigning,
ma i intet fall hyresavtal dirigenom anses fornyat for lingre tid &n varje ging
hogst ett ar.

7. Diar for lagenhet, som omfattar hogst fyra rum, kok déri inbegripet,
och helt eller delvis ar avsedd till bostad, hyran enligt avtalet skall erliggas i
forskott for ldngre tid &n en manad, berdttigar underldtenhet harutinnan icke
till uppsigning, sd linge hyresgisten sist & andra sckendagen av varje manad
till fullo erligger den pa samma ménad belépande hyran.

8. Vid provning av uppsidgning skall hyresnimnd beakta ej mindre de av
hyvesvirden for uppséigningen antérda skil dn dven, i vilken man uppsigningen
medfor svarighet for hyresgisten att erhilla lamplig lagenhet & tid, ddrtill hyres-
avtalet uppsagts. '

9§

1. Vad i 6 och 8 §§ stadgats skall ej gilla betriffande ldgenhet, som icke
den 25 maj 1917 eller tidigare varit tagen i bruk.

2. For ligenhet, som fire den 26 maj 1917 varit tagen i bruk men icke
uthyrd, skall vid tillimpning av vad i 6 § stadgats si anses, som om den for tid
nirmast darefter betingade hyran wvarit gillande jamvil for tid ndrmast fore
sagda dag.

Om skyldighet att horsamma hyresnimnds bud.
10 §.

1. Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomride for egen eller annans
rikning uthyr eller uthyrt omoblerad ldgenhet, liksom envar hyresgist eller
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hyressikande inom omradet vare, pi hyresnimnds kallelse, skyldig att persou-
ligen clier, dir ndmnden finner sidant ntan oligenhet kunna ske, genom betull-
miktigat, i saken kunnigt ombud instilla sig infor nagmunden. Sddan kallelse; i
vilken md utsittas vite tor uteblivande fran och med tvi till och med etthundra
kronor, skall delgivas i god tid forut och senast dagen fire den, dd instillelse
skall ske.

2. lLdgenheter inom hyresnimnds verksamhetsomrade, uthyrda eller av-
sedda att uthyras, skola, pa nimndens anfordran, av hyresvirden eller hyres-
gasten hallas tillgidngliga for nimnden,

3. Agare eller forutvarande idgare av fustighet inom hyresnimnds verk-
samhetsomrade vare pliktiga att, di hyresnimnd det begiir, i den ordning néimnu-
den” angiver limna uppgift angaende hyran vid olika tidpunkter tor de inom
fastigheten inrymda ligenheterna idvensom de andra uppgitier angdende fastig-
heten eller hyrestorhdllandena i ovrigt, som nimnden ma pafordra.

Om rivning av byggnader, sammanslagning av ligenheter m. m.
11 §.

1. Utan samtycke av hyresnimnd m& byggnad, inrymmande bostadsligen-
het, ej rivas, ej heller i sadan ligenhet firetagas andringsarbete, som pakallar
ligenhetens utrymmande eller ir dignat att leda till avsevird hojning av byran
eller asyftar att sammansld flera lagenheter eller att inreda bosiadsligenhet eller
del dérav till annat dndamaél, allt savida icke atgiarden av vederborande myndig-
het privas vara med hinsyn till allmén siakerhet eller hilsovard erforderlig.

2. Ligenhet, som, dd lagen den 25 maj 1917 med vissa bestimmelser mot
oskilig hyresstegring m. m. eller ock enligt Konungens sirskilda forordnande lagen
den 14 juni 1918 med vissa 4ndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m.
eller eljest denna lag trddde i tillimpning inom omradet, anvindes till bostad
eller var oanvind men dessforinnan senast anvints till bostad, m4 ej utan hyres-
nimndens medgivande tagas i bruk for annat #ndamal; ej heller ma utan pimn-
dens medgivande ligenhet uthyras méblerad, vilken icke vid nyssndmnda tid varit
uthyrd i sadant skick.

3. Vid privning av nu angivna frigor skall hinsyn tagas till de av hyres-
virden for atgardens foretagande anforda skil, till 4'girdens inverkan pi hyres-
forhdllandena 1 allminhet i orten samt 1ill svarigheterna for vederbsrande hyres-
gister att erhalla andra lampliga bostader.

4. Pa ansokan av hyresnimnd #ge overexekutor meddela handrickning
till aterstillande av olagligen rubbat forhallande, varom i denna paragraf {or-
miles; och gille dirom enahanda bestimmelser, som for det i 191 § utséknings-
lagen avsedda fall dro stadgade.

Om skyldighet att anméla hyresavtals triffande och upphdrande.
12 &

Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomrade for egen eller annans
rakning uthyr oméblerad lagenhet, dr pliktig att hos nimnden anmila ej mindre
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hyresavtals traffande och upphérande med angivande av i forra fallet ndrmast
didrforut betingad hyra och i senare fallet, dir sa ske kan, hyresansprik for tor-
nyad uthyrning, #@n ock varje med torutvarande hyresgd<t traffat avtal om fort-
satt hyresupplatelse mot hojd hyra, dvenledes med angivande av den forutvarande
och den hojda hyrans belopp. anmilan skall, dia lagenhet varit uthyrd for tid
fore den 1 oktober 1915, dven angivas den for tid tore nimnda dag senast be-
tingade hyran. Om tiden och sittet for anmalan, som hédr sagts. forordnas av
niwnden.

Om bostadsformedling.
13 §.
1. Inom stad, dir denna lag #ger tillimpning, skall med ledning av de i
12 § om(drmilda anmalningar genom hyresnimoden eller annan kowmunal myn-
dighet avgiftstritt formedlas uthyrning av omiblerade lagenbeter. som omfatta
hogst tfyra rum, kok dadri inbegriper, och helt eller delvis &ro avsedda till bostad.
Vid sddan kommunal bostadstormedling skall sirskilt efterstravas att bereda barn-
rika familjer ldmpliga bostider.

2. "Huru dyhk bostadsiérmedling ndrmare skall ordnas, ddrom beslutes av
stadsfullmiktige eller, dir sadana ej fiunas, allminna rddstugan.

Om o6verklagande av hyresnimnds beslut m. m.

14 §.

1. Har vid hyresnimnds beslut i friga, som i 6, 7 eller 8 § siigs, ledamot
av hyresnimnd varit javig eller av annan orsak obehorig, eller ndmnden 6ver-
skridit sin befogenhet, eller annan felaktighet dgt rum i avseende pd &rendets
bebandling, mé part, som &r med beslutet missndjd, ddrdver tora klagan, i Stock-
holin hos overstathallariambetet, i annan stad, ddr magistrat finnes, hos denna
samt i ovriga orter hos Konungens befallningshavande inom trettio dagar efter
erhallen del av beslutet.

2. Hyresnamnds heslut om forordnande enligt 6 § 2 mom. sista punkten
skall understillas privning av wyndighet, som i 1 mom. sigs; och dligger det
namunden att inom temton dagar fran den dag, dd {)rotokollet over beslutet gran-
skats, till provningsmyndigheten in-inda protokollet och samtliga handlingar i
drendet. Ar nagon missno)jd med besiutet, dger ban att inom tid, som nyss sagts,
ti)l provoingsmyndigheten ingiva de paminnelser, han aktar nodiga.

3. Over hyresnamnds beslut i fraga, som i 11 § 1 och 2 mom. férmales,
mé klagan foras hos Konungens befallningshavande inom trettio dugar efter er-
hallen del av beslutet.

4. Mot provningsmyndighets beslut i fréga, som i 1 och 2 mom. sigs, ma
talan ej foras. 1 Konungens befallningshavandes beslut enligt 3 momn. ma dndring
shkas hos Konungen genom besvir, vilka skola vara inkomna till civildeparte-
mentet inom den tid, som for overklagande av forvaltande myndigheters och
dmbetsverks beslut #ér bestamd.
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Ansvarsbestimmelser.

15 &

1. Hyresvird, som med vetskap darom, att hyresnimnd for ligenhet fast-
stillt visst hyresbelopp, av hyresgist, hyressokande eller annan for uthyrning av
ligenheten fordrar eller mottager vederlag, i penningar eller vad det 4r, till hogre
virde, straffes med boter fran och med femtio till och med ettusen kronor.

2. Lag samma vare, ddr hyresviard vid uthyrning av omiblerad ligenhet
sdsom villkor for uppldtelsen avfordrar eller mottager av hyresgist eller hyres-
sokande forbindelse, vari denne forklarar sig avstd frédn rétten att fa hyres-
beloppet provat enligt denna lag eller ock vara villig att utan hyresnimnds prov-
ning av uppsigning lita avtalet upphora.

3. Pa framstillning av hyresnimnd eller eljest, nér skil dartill #ro, ma
Konungens befallningshavande for omrade, ddr denna lag #ger tillimpning, fast-
stilla taxa for hyresfésrmedling. Har Konungens befallningshavande faststillt
sidan taxa, straffes den, som erhjuder sig att mot vederlag till hogre virde, 4n
taxan foranleder, formedla uthyrning av eller overlata hyresrdtt till omoblerad
ligenhet, eller som for sidan formedling eller overlatelse fordrar eller mottager
vederlag till hogre virde, likaledes med boter fran och med femtio till och med
ettusen kronor.

16 §.

Bryter nigon mot vad i 11 § 1 eller 2 mom. #r stadgat, straffes med boter
frin och med etthundra till och med tiotusen kronor.

17 §&.

For overtridelse av de i 4 § givna stadgandena vare straffet boter fran
och med fem till och med fem hundra kronor.

18 §.

1. Utebliver ndgon, som kallats att instilla sig infor hyresnimnd, utan
laga forfall, varde falld till vite, dar sddant varit honom av ndmnden forelagt,
eller till boter frdn och med fem till och med femhundra kronor.

2. Till enahanda ansvar av boter vare den forfallen, som bryter mot vad
i 10 § 2 eller 3 mom. &r stadgat, eller som forsummar att i foreskriven tid och
ordning gira anmilan, som foreskrives i 12 §.

3. Har nagon i dylik anmélan eller eljest infér byresndmnd emot béttre
vetande limnat oriktig uppgitt, vare straffet boter fran och med femtio till och
med ettusen kronor; dock att straff, som hir stadgas, ej ma tillimpas, dir for-
seelsen enligt allménna strafflagen bor beliggas med stringare straff.

19 §.
1. Den som for uthyrning av omoblerad ligenhet, som icke den 25 maj
1917 eller tidigare varit tagen i bruk, eller ock av moblerad ligenhet furdrar eller
mottager vederlag. av vad slag det vara ma&, som, enligt vad ban insett eller bort
inse, 4r uppenbart oskiligt, straffes med boter fran och med tjugufem till och med
tiotusen kronor eller med fingelse frin och med en ménad till och med ett &r.

Bilang till riksdagens protokoll 1919. 1 suml. 308 hdift. (Nr 343.) 2
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Sdsom uthyrning av ligenhet skall anses dven uppldtande eller dverlitande av
deldgarritt i fastighet eller i bolag eller forening. som #ger fastighet, nér av-
talets sytte uppenbarligen #r att vinoa eller bevara tillgdng till ligenhet.

2. Filles ndgon till straff for brott, som i denna paragraf sigs, ma dom-
stolen, efter ty skiligt finnes, kunna forplikta gdrningsmannen att uigiva, helt
eller delvis, virdet av taget eller avtalat vederlag.

20 §.

Forseelser som avses i 15—19 §§, skola dtalas av allmin dklagare, de i
18 § 1 och 2 mom. angivna vid pulisdomstol. dédr sdrskild sddan 4r inrdttad, men
eljest hos poliskammare eller, ddr sidan icke finnes, vid allm#n domstol och de
ovriga vid allmin domstol.
21 §.

1. Biter och viten, vilka d4domas enligt denna lag, sd ock vad girnings-
mannen enligt 19 § 2 mom. forpliktas utgiva, tillfalla kowmunen, kopingen eller
municipalsamhillet.

2. Saknas tillgang till fulla gildandet av boter eller vite, skall forvand-
ling ske enligt allminna strafflagen.

22 §.

De nirmare foreskrifter, som erfordras for tillimpning av denna lag, ri-
rande hyresnimnds verksamhet eller eljest, meddelas av Konungen.

Denna lag trider i kraft dagen efter den, dd lagen, enligt dird meddelad
uppgift, fran trycket utkomuit i Svensk forfattning<samling, och upphdr dirmed
lagen med vissa dndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. den 14
juni 1918 att gilla. Dock skall betrdffande forseelse, som begitts under tiden
for sistndmnda lags giltighet och vard pafoljd ér i densamma bestimd, vad dar-
utinnan #r i sagda lag stadgat fortfarande gilla. Betriffande forseelse, som be-
gétts, da lagen den 25 maj 1917 med vissa bestimmelser mot oskilig hyres-
stegring dgde giltighet, och vard paféljd 4r i densamma bestind, skall vad dir-
utinnan #r i sagda lag stadgat likaledes fortfarande gilla; och skola bestimmel-
serna i 7 § av sistnimnda lag forttarande dga giltighet, sdvitt angér hyresbelopp,
som icke provats av ndmnden och som beloper pa tid fore den 1 oktober 1413.
Dirjamte skola av hyresnamnd ej mindre enligt lagen den 25 maj 1917 4n 4ven
enligt lagen den 14 juni 1915 meddelade beslut fortfarande dga giltighet; och
skola ordférande och ledamoter i hyresndmnder jimte suppleant-r for dem, vilka
utsetts pd grund av bestdmmelserna i endera av dessa lagar, anses sisom be-
horigen utsedda enligt denna lag.

Lagen giller till och med den 31 december 1920, men skall vad d4ri stadgas
angdende forseelse, som omformiles i 15 § 1 mom., fortfarande dga giltighet.
Hyresndmnds beslut, varigenom nimnden enligt 6 eller 7 § faststillt hyra for
viss tid, skall dga giltighet hogst till den 1 oktober 1921. Betritffande annan #n
i 15 § 1 mom. omformild, under tiden for lagens giitighet begangen forseelse,
varad paféljd i lagen ar bestimd, skall vad ddrutinnan i lagen #r stadgat fort-
farande gilla.
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Utdrag av protokollet éver justitiedepartementsdrenden, hdllet infor
Hans Maj:t Konungen i statsrddet d Stockholms slott fre-
dagen den 28 februar: 1919.

Narvarande:

Hans excellens herr statsministern EpEN,
Hans excellens herr ministern fér utrikes drendena HELLNER,
Statsraden PrTERSSON,

PETREN,

NiLsoN,

LoOFGREN,

friherre PALMSTIERNA,

RYDEY,

UNDEN,

THoRSSON.

Efter gemensam beredning med chefen for civildepartementet an-
mélde chefen for justitiedepartementet statsradet Lofgren #rende rérande
frigasatt forlingning av lagen med vissa &ndrade bestimmelser mot
oskilig hyresstegring m. m. den 14 juni 1918 och anférde dirvid
foljande:

»Genom skrivelse den 6 juni 1918, nr 353, anmilde riksdagen, att
den for sin del antagit viss lag i berérda dmne, och anhdll dérvid till-
lika, att Kungl. Maj:t, fér den hindelse ifragavarande lagstiftning syntes
bora erhilla ytterligare forlingd giltighet, ticktes foranstalta om utred-
ning, huruvida och i sd fall under vilka villkor méjlighet matte kunna
heredas att, utéver vad berérda lagforslag innefattade, overklaga hyres-
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nimnds beslut. Genom nadig remiss den 1 juli 1918 anbefalldes dir-
efter socialstyrelsen och de sakkunniga, vilka, jimlikt nadigt bemyndi-
gande den 19 januari 1912, av chefen for civildepartementet tillkallats
for att verkstilla utredning och avgiva foérslag med avseende & de mindre
bemedlades bostadsforhallanden (bostadskommissionen), att gemensamt av-
giva underdédnigt utlitande i nu ifrigavarande drende samt att dirvid dgna
huvudsaklig uppmiirksamhet &t frigan, huruvida och i sa fall under vilka
villkor mdjlighet matte kunna beredas att, utéver vad lagen innefattar,
overklaga hyresnimnds beslut. Genom nadigt beslut den 2 augusti 1918
ha sedermera tvenne personer forordnats att vid behandlingen av #ren-
det sdsom sakkunniga bitrida styrelsen och kommissionen. Jag fir nu
anméla, att den silunda sammansatta sakkunnigeberedningen i dag in-
kommit med ett den 12 februari 1919 dagtecknat utlatande i drendet.»

Foredraganden redogjorde foér sagda utlatande, vilket skulle siasom
bilaga A fogas till detta protokoll, och anférde direfter vidare:

»Gillande hyresstegringslag upphor att giilla den 31 december 1919.
Da de forhallanden, som givit anledning till denna lag, icke kunna be-
riknas bliva avvecklade under innevarande &r, synes det mig icke kunna
ifrigasittas annat, dn att de diri intagna reglerna i huvudsak bora er-
halla forlingd giltighet. Dock finnes det numera givetvis #nnu mindre
anledning #n under foregiende ar att i detta imme faststilla en lag av
permanent natur. 1 likhet med den sakkunnigeberedning, fér vars ut-
litande jag nyss redogjort, anser jag, att slutpunkten for hir ifraga-
varande lags giltighet for ndrvarande bor sittas till den 381 decem-
ber 1920.

De principiella fragor, vari med féranledande av det nu anmilda
utlitandet #ndring i forhallande till gillande lag kunde ifragasittas, iro
visentligen tvenne, ndmligen for det forsta fragan om forhojning av den
procentsats, inom vars ram hyresforhéjning jaimlikt 6 § 2 mom. icke i
regel ma upptagas till provning av hyresnimnd, samt for det andra
frigan om beredande av mojlighet att, utdver vad gillande lag inne-
fattar, Gverklaga hyresnimnds beslut. Jamvil pd en tredje fraga av
principiell natur, vilken i de sakkunniges utlitande icke berdrts, anser
Jag mig i det féljande bora fista uppméirksamheten, nimligen fragan av
mojligheten att genom sirskilt stadgande stivja den form av ocker, som
tager sig uttryck i ansprak pd uppenbart oskdligt hyresbelopp for ligen-
heter, vard lagens bestimmelser om uppsigning och om hyresreglering
icke dga tillimpning.

I det forslag till lag i #mnet, som socialstyrelsen och bostads-
kommissionen den 15 februari 1918 avgivo och som ligger till grund
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tor gillande lag, stadgades 1 6 § 2 stycket, att hyrestorhdjning, som med
15 % overstege den fore den forsta oktober 1915 senast giillande hyran,
icke finge upptagas till provning av hyresnimnd, med mindre nimnden
med hédnsyn till ligenhetens uppenbart mindervirdiga beskaffenhet funne
synnerliga skil tala ddrfor. 1 det lagforslag, som av Kungl. Maj:t fore-
lades 1918 ars riksdag och som i denna del ofériindrat godkiindes, hade
emellertid den #ndring vidtagits, att hyresnimnd, dérest den med hin-
syn till sdrskilda forhallanden inom dess verksamhetsomrade funne, att
angivna grins borde fasistillas till annan procentsats &n 15 %, dgde att
forordna dirom. Vid #rendets foredragning i statsradet den 2 april 1918
anforde jag till motivering av denna &ndring, att det i sjélva verket syntes
ligga i sakens natur, att radande hyresforhallanden pakalla faststillandet
av en olika procentsats inom olika orter, samt att stadgandet i sin nya
avfattning just beredde onskvirt utrymme at de inom olika orter radande
sdrskilda forhallanden; och framholl jag tillika, att stadgandet genom en
sddan omformulering inriktades pa det praktiska syftemal, som det en-
ligt min mening avsiage att fylla, ndamligen att befria nimnderna fran
att behandla sadana fall, didr det icke kunde ifragasiittas, att oskélig
hyresférhojning skulle foreligga.

T det nu anmilda sakkunnigeutlatandet bibehalles den hyresndmn-
derna medgivna befogenheten att vid sirskilda foérhallanden faststilla
annan procentsats dn den 1 lagen angivna, men foreslas samtidigt att
denna matte hojas fran 15 till 40 % Andamalet hdirmed &dr enligt de
sakkunnigas uttalande att omedelbart forbereda en sucecessiv héjning av
hyresnivan i syfte att uppmuntra till aterupptagande av byggnadsverk-
samheten.

Gent emot detta sakkunnigeberedningens forslag om héjning av
ifraigavarande procentsats ma emellertid anmiérkas, att stadgandets natur
ingalunda i och for sig synes vara &dgnad att framtvinga en sddan
hojning av hyresnivdn, som sakkunnigberedningen forordar. Genom
den bibehallna befogenheten for hyresnimnderna att faststilla annan,
och salunda #ven ligre, procentsats &n den av lagen angivna har av-
gorandet 1 realiteten Overlamnats at hyresndmnderna sjidlva. Detta
synes mig ocksa vara det sakligt riktiga, enér, sdsom sakkunnigebered-
ningen i annat sammanhang framhallit, en stegring av hyresnivan en-
dast kan komma till stand d&irigenom, att insikten om det riittvisa i
yrkandena om forh¢jning av hyrorna i nagon anslutning till stegringen
av Ovriga priser sa smaningom vinner insteg i den allménna uppfatt-
ningen. Det férefaller mig ocksa uppenbart, att varje hyresférhojning
maste noga ansluta sig till de i det sérskilda fallet ridande forhallan-
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dena. Lika litet som det foreslagna stadgandet innefattar nagon garanti
for att den av sakkunnigeberedningen forordade allménna hyresférhoj-
ningen kommer till stdnd, lika litet synes det mig ldmpligt att i denna
punkt lagstiftningen lamnar en schematisk, av de sirskilda ortsforhallan-
dena oberoende anvisning. Jag kan icke heller till fullo dela sakkunnige-
beredningens uppfattning, att ett generellt medgivande i lagen till en stark
hyresforhojning skulle vara av niéden for att uppmuntra byggnadsverk-
samheten; nybyggda hus &ro ju nédmligen som hekant undantagna fran
hyresreglering.

Det synes mig ldmpligast att fasthalla darvid, att den 1 6 § 2
mom. givna regeln uteslutande har det rent praktiska syftet att befria
ndmnderna fran att behandla sadana fall, dir oskilig hyresstegring up-
penbarligen icke foreligger, samt att at den allmédnt medborgerliga upp-
fattningen, sddan denna framtrdder hos hyresnimnderna, 6verlimna av-
gorandet av vad a de s#rskilda orterna och i de sédrskilda fallen bor
anses utgora skilig eller oskilig hyresstegring. [ den man hyresndmn-
derna finna den av lagen angivna procentsatsen for lag, ma de efter eget
omdoéme hoéja densamma i enlighet med vad forhallandena pakalla.

Med avseende a fragan om faststdllandet av hidr omhandlade pro-
centsats ma slutligen anmérkas, att fragan mahéinda kan komma i ett
nytt lige genom det forslag till sdrskild hyresstegringsskatt, som av
sakkunnigeberedningen berorts och som for nérvarande dr under bered-
ning genom sirskilda inom civildepartementet tillkallade sakkunniga.
Med h#nsyn till nédvéndigheten att bereda tid for lagradets provning
av fradgan om ny hyresstegringslag kan sistndmnda fraga beklagligtvis
icke anstd i avvaktan pa det dnnu icke slutberedda drendet angaende
hyresstegringsskatt. Dérest emellertid detta #drende under tiden for den
fortsatta behandlingen av hyresstegringslagen skulle befinnas bora féranleda
atgird, blir det mahinda ndédvidndigt att i anslutning dértill jimka det
i hyresstegringslagens 6 § 2 mom. intagna stadgandet.

Betriaffande fragan om 6kad mojlighet att overklaga hyresndmnds
beslut delar jag den av sakkunnigeberedningen uttalade uppfattningen,
att det av praktiska skil nippeligen dr lampligt att genomféra en allmén be-
svirsritt, och ansluter jag mig i huvudsak till den av sakkunnigebered-
ningen hirutinnan limnade motiveringen. Bortsett fran kostnadsfragan
synes mig nidmligen en sadan anordning vara #gnad att i hog grad be-
tunga savdl hyresvirdar som hyresgiister, varjimte den, sasom sakkun-
nigeberedningen antytt, for mindre bemedlade hyresgister uppenbarligen
skulle medféra alldeles sirskilda svarigheter. Icke heller synes mig na-
gon verklig vinst kunna véntas genom antagande av det av sakkunniges
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beredningen utarbetade forslaget till 6verhyresndmnder. Aven om ma-
hinda detta forslag utgor den relativt mest limpliga l6sningen av fragan
om overklagande av hyresnimnds beslut, torde dock diremot fortfarande
de anmiérkningar #ga giltighet, vilka jag vid fragans behandling i stats-
rddet den 12 mars 1918 anférde mot de grundtankar, vara firslaget vilar.
For de orter, dir Overhyresnimnderna finge sitt siite, skulle ett anord-
nande av 6verhyresnimnder sannolikt nirmast medf6ra en sinkning av de
gamla hyresnimndernas kvalitet och av fortroendet till desamma. For
ovriga orter ater skulle dverhyresndmndens bristande kinnedom om ra-
dande lokala forhallanden sannolikt 1 hog grad forringa utsikterna till
att overhyresnimndens beslut bleve bittre grundade #n hyresnimndens.
Dessutom &r att miirka, att forslaget icke limnar nagon garanti for en
for hela riket enhetlig tillimpning av lagen. Hirmed vill jag icke hava
framstéllt ndgon anmirkning mot det utarbetade forslaget, da det i sjilva
verket torde moéta hart nir ooGverstigliga svarigheter att anvisa en ge-
mensam hogsta instans, som kunde dga mojlighet att utféra en provning
av sddant slag och av siddan omfattning, som hyresstegringslagen skulle
foranleda.

De i 6 och 8 §§ av gillande lag givna stadganden #ga icke tillimp-
ning a ligenheter, som forst efter den 25 maj 1917 tagits i bruk, varjimte
lagen i sin helhet saknar tillimplighet & méblerade ligenheter. Enligt min
mening bora ligenheter av dessa slag icke heller fér framtiden un-
derkastas hyresreglering. Didrmed &r emellertid icke sagt, att lagen ocksa
hor limna vissa missforhallanden obeaktade, som férekommit med av-
seende & bada dessa grupper av lidgenheter. Efter drendets behandling
under ar 1918 torde dessa missférhallanden, sirskilt vad betriffar ny-
byggda hus, hava antagit sd stétande former, att det icke #r mojligt
att lingre vija for de svarigheter, som onekligen forefinnas for deras
beivrande. Det torde upprepade ganger hava forekommit, att dgare av
nybyggda hus, i forlitande pa att de iiro befriade fran hyresreglering,
sasom villkor for upplatelse av ldgenhet eller for forlingande av hyres-
avtal uppstilla villkor, som &ro uppenbart oskiiliga. Sirskilt allmin
torde den foreteelsen vara, att en husdigare forklarar sig icke lingre vilja
uthyra ligenheten men vil bereda mojlighet for hyresgiisten att forvirva
deligarriitt i fastigheten eller i bolag eller foérening, till vilken fastigheten
overldtits. Ett forfarande av sadan art drabbas icke av den allminna
prisockerlagen. Det synes mig dérfér vara pa sin plats att i hyressteg-
ringslagen inféra ett stadgande, vilket i anslutning till sistnimnda lag
stadgar straff for den, som for uthyrning av oméblerad ligenhet, som
icke den 25 maj 1917 eller tidigare varit tagen i bruk, eller av moblerad

Ocker med
nya ldgen-
heter m. m.
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ligenhet fordrar eller mottager vederlag, av vad slag det vara ma, som
enligt vad han insett eller bort inse &r uppenbart oskiligt. Denna straff-
bestimmelse synes dven bora avse det fall, d& for tillgdng till ldgenhet
uppstilles det villkor, att forvarv sker av deldgarritt i fastighet eller i
bolag eller forening, som #ger fastighet.

P4 anférda grunder har jag )atit inom justitiedepartementet utar-
beta forslag till lag wmed wvissa dndrade bestdmmelser mot oskdlig hy-
resstegring m. m. I detta forslag ha uteslutits de i sakkunnigebetéin-
kandet féreslagna #ndringarna betriffande 6 § 2 mom. och de i betén-
kandet utarbetade, ehuru redan av sakkunnigeberedningen avstyrkta be-
stimmelserna angaende utvidgad klagoriatt. Déremot ha de i betdnkandet
i Ovrigt foreslagna #ndringarna, vilka ndrmast avse detaljer, med vissa
smiirre jamkningar upptagits i forslaget. I en siirskild paragraf, 19,
har upptagits det nyss angivna stadgandet mot ocker med nytillkomna
eller moblerade lagenheter; i anslutning hértill har numreringen av lagens
tre sista paragrafer mast jimkas samt i 21 § inforts ett mindre tilligg.
Forslaget innefattar dessutom i vissa punkter av mindre visentlig natur
smérre avvikelser fran géllande lag.»

Foredraganden uppliste dérefter det salunda utarbetade lagfor-
slaget, av den lydelse bilaga B. vid detta protokoll utvisar, samt hemstillde,
att lagradets utldtande over forslaget matte for det i § 87 regerings-
formen omférmilda #ndamalet inhimtas genom utdrag av protokollet.

Till denna av statsradets Ovriga ledamoter bi-
tridda hemstillan tdcktes Hans Maj:t Konungen ldmna
bifall.

Ur protokollet:
Adil Wifvesson.
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DBilaga A.

Tz KONUNGEN.

Genom nddigt beslut den 1 juli 1918 hava socialstyrelsen och bostadskommissio-
nen anbefallts att gemensamt avgiva underddnigt utlitande rorande lagen med
visga #dndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m. den 14 juni 1918 med

Socialstyrelsen och bostadskommissionen

med gemensamt underddnigt utlitande anglende lagstiftningen mot oskiilig hyres-
stegring med mera.

Bihang till riksdagens protokoll 1919. 1 saml. 308 hift. (Nr 345.) 3
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huvudsaklig uppmirksambet #gnad &t frigan, huruvida och i si fall under vilka
villkor méjlighet matte kunna beredas, att, utover vad gillande lag innefattar, sver-
klaga hyresnimnds beslut. Kungl. Maj:t har vidare genom nadigt beslut den 2
augusti 1918 forordnat ledamoten av riksdagens forsta kammare ddvarande rad-
mannen Adolf Dahl och ledamoten av riksdagens andra kammare borgmistaren
Jakob Pettersson att vid behandlingen av #rendet sisom sakkunniga bitrida styrel-
sen och kommissionen. P4 anmodan av den silunda sammansatta sakkunnigebered-
ningen har vidare chefen for justitiedepartementets lagavdelning, docenten Martin
Fehr, benidget deltagit i overliggningarna.

Med anledning av det av Kungl. Maj:t sdlunda givna uppdraget fi socialstyrelsen
och bostadskommissionen efter hillna upprepade gemensamma overldgguingar an-
fora foljande. ==

Styrelsen och kommissionen hava funnit sig béra i hela dess vidd upptaga frigan
om hyresstegringslagstiftningens eventuellt forlingda giltighetstid och en i sam-
band dirmed foretagen revision av dess olika bestimmelser, ehuru givetvis dirvid
sporsméilet om en utvidgad, allmidn besvirsritt betrdffande hyresnimnds beslut
ansetts jamlikt det givna uppdraget bora #gnas sirskild uppmirksamhet. Betrif-
fande den kdnnedom om erfarenheterna roérande den nu gillande lagstiftningens
tillimpning, som stitt till buds vid revisionsarbetet, ma erinras om den konferens
med ordforandena i rikets hyresndmnder, som styrelsen i samrdd med kommissionen
jimlikt padigt bemyndigande den 20 juni 1918 anordnade i Stockholm den 3—5
september 1918, och i vilken ordférandena eller deras suppleanter i flertalet nimnder
deltogo. Hirvid behandlades ingaende alla med lagstiftningen forbundna viktigare
spérsmdl, bland andra #dven frigan om inférande av allmén besvirsritt. Konfe-
rensen hade visserligen i frimsta rummet till syfte att bereda dem som ndrmast
hava sig anfortrodd den praktiska tillimpningen av lagstiftningen, tillfille till per-
sonligt utbyte av tankar och erfarenheter pd omradet dels sins2mellan, dels med dem,
som haft att forbereda lagstiftningen, for att pa detta sitt skapa Skade mojligheter
till och garantier for dess enhetliga tillimpning. Likvisst &r det klart, att den
rika och mingsidiga erfarenhet och de nya synpunkter, som under de férda for-
handlingarna fran skilda hall kommo till uttryck, varit till betydande gagn jimvil
for styrelsen och kommissionen vid deras fullgorande av forevarande uppdrag.
Jimvil md nimnas, att sekreteraren vid hyresnimndernas centralkansli i Stock-
holm, juris kandidaten Mathilda Sta&l von Holstein vid flera tillfallen statt till
tjinst med upplysningar.

Vad till en borjan angdr frigan om hyresstegringslagstiftningens giltighetstid,
vilken enligt nu gillande bestimmelser skall utgd den 31 december 1919, finna sig
styrelsen och kommissionen bora fororda, att den utstrickes tillsvidare ytterligure
ett &r, ndmligen till den 31 december 1920. S&som stod hértor ma hinvisas till
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vad socialstyrelsen och bostadskommissionen i sin den 15 februari 1913 dagtecknade
skrivel-e till statstadet och chefen for justitiedepartementet hirom anforde, vilket
fortfarande synes #ga giltighet. Visserligen har, sedan denna skrivelse avgavs, det
viirldspolitiska liget vasentligt forindiats och synes vara dgnat att ingiva for-
hoppningar om en begynnande atergang till mera normala torhallanden. Emel-
lertid torde dessa ljusare framtidsutsikter knappast komma att inom den tid,
under vilken forevarande lagstiftning silunda synes bora utstrickss att tills vidare
gilla, dterspegla sig i furbattrade bostadsférhéllanden, i allv fall sikerligen icke i
sadan grad, att dessa skulle kunna medgiva ligstiftningens upphorande a ett tidi-
gare datum. Det ligger nimligen i sakens natnr, att Huktuationerna pé bostads-
marknaden, vad angar saval forsimringar som forbattringar, i allmanhet firutsitta
lingre tidsperioder in motsvarande fluktuationer pa andra omrdden, exempelvis pa
livsmedelsmarknaden. Liksom salunda tidigare svirigheterna pa bostadsmarknaden
borjade att i mera kinnbar grad gora sig gillande, forst sedan krisen varat i flera
4r, sia torde denna marknad ocksi komma att endast med drijande.steg folja den
allmanna utvecklingstendensen mot forbittrade forhallanden. Forevarande lagstift-
ning synes foljaktligen kunpa definitivt avvecklas forst senare, dn vad fallet torde
bliva med flertalet av de statens Gvriga valfird-atgirder, som std i samband med
kristidens utomordentliga forballanden. lcke desto mindre synes, i anslutning till
vad socialstyrelsen och bostadskommissionen i nimnda skrivelse den 15 februari
1918 i 4mnet anfort, bora sidrskilt betonas vikten av att vid en eventuell revision
av lagens olika bestimmelser under innevarande dr tagas léngre gdende steg i rikt-
ning mot lagens avveckling. D4 detta sporsmél ér av principiell betydelse for hela
lagstiftningen, har detsamma synts bora i forsta hand upptagas till behandling.
En ur sambillelig synpunkt onskvird avveckling av det nuvarande liget pa
hyresmarknaden torde endast kunna forsiggd darigenom, att bostadsbestdndet genom
byggnadsverksamhet bringas upp till att ungefarligen svara mot behovet. Bygg--
nadsverksambeten &ter kan uppenbarligen icke begynna forr, &n hyresnivdn hunnit
s& anpassas efter byggnadskostnaderna, att utsikter finnas till att den skall limna
skilig avkastning & insatt kapital samt likaledes skilig gottgorelse for nedlagt
arbete. Det lider visserligen intet tvivel, att det vintade prisfallet inom bygg-
nadsindustrien &r det som for ogonblicket i frimsta rummet héller foretagsam-
heten tillbaka. En dylik avvaktande héllning hos vederborande &r ur ekonomisk
synpunkt fullt forklarlig, och man har anledning antaga, att samma foreteelse hade
kunpat konstateras, #ven om nigon tvangsvis genomford reglering av hyresnivén
icke forelegat. Fullstandigt likartade foreteelser kunna nimligen iakttagas dven pé
andra omraden, sirskilt sidana, dar det galler att under nu rddande dyrtid in-
vestera kapital i foretag, som skola limna vinst i form av arlig rinteavkastning
en ling foljd av 4r. Sisom exempel ma endast anforas den &terhdllsamhet, som nu
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iakttages i friga om jirnvigsbyggen och i friga om anskaffning av viss materiel
inom industrien.

Ehuru en spekulativ byggnadsverksamhet sdlunda ej larer omedelbart kunna vickas

till liv, torde det icke desto mindre vara oavvisligen nodvindigt att ofordrsjligen vid-
taga sidana dtgirder pd lagstiftningens omride, att namnda anpassning av hyresnivin
efter de framtida byggnadskostnaderna successivt medgives. Aven om man tager i
betraktande hogst betydande prisfall ps omrédet, 4r ndmligen klyftan emellan den nu-
varande hyresnivin och den, som larer erfordras for forrantning av nyuppforda bygg-
nader, si ofantligt stor, att den av rent ekonomiska skil svarligen kan utfyllas
under loppet av ett enda hyresir. Sjilvfallet ar det ej heller ur sociala synpunkter
uskvirt, att den nodvandiga hojningen av hyrorna sker sprdngvis, #ven om den
komme att ytterligare uppskjutas ett eller annat ar. Vidare mi framhillas, att
foretagsamheten pa bostadsmarknaden givetvis bestimmes icke endast av utsikterna
till framtida vinst pid nya byggnadsforetag, utan aven i ej ringa grad av redan
gjorda erfarenheter pi omradet. Det vore darfor betinkligt, om genom lagstift-
ningsitgirderna den nu icke ovanliga uppfattningen skulle bliva allmin och erhslla
ett sakligt berittigande, nimligen att kapitalet och foretagsamheten pa forevarande
verksamhetsomride beredes simre ekonomiskt utbyte &n annorstides.
_Av det anforda framgédr, att mojlighet omedelbart synes bira beredas till en
successiv hojning av hyresnivén, si framt icke bygenadsverksamhetens ateruppta-
gande skall yiterligare fordrsjas och dirmed ocksé varaktigheten av nu rddande
nira nog olidliga bostadstorhéllunden skall uttdnjas med en motsvarande tidrymd.
Hirvid forbises dock icke vikten av, att overgidngen till en dylik hogre hyresnivad
med darvid firhandenvarande méjligheter till verkligt oskiliga, ockerartade hyres-
stegringar stilles under viss kontroll frin hyresnimndernas sida.

Den hojning av hyresnivin, som en i det foregaende ifrdgasatt anpassning for
nirvarande innebdr, bor sjdlviallet icke pid ndgot sitt framtvingas genom positiva
lagstadganden. I stillet synes den bora oberoende av varje reglerande verksamhet
frén hyresnimndernas sida medgivas fritt f4 #ga rum, 14t vara inom vissa utsta-
kade grinser, utanfor vilka hyresnimndernas ritt att individuellt préva hyres-
beloppets skilighet tillsvidare skulle firefinnas. En sidan avtalsfrihet pé hyres-
marknaden skulle ej pakalla ndgon principiell omliggning av nu gillande bestim-
melser, utan skulle kunna vinnas genom andring av endast en detaljforeskrift. I 6 §
2 mom. stadgas silunda, att hyresstegringar inom en viss procentgrins under nir-
mare angivna villkor icke av hyresnamnd mé& upptagas till provning. Det syfte,
som i det foregdende blivit uppstillt, skulle vinnas dirigenom, att ifrégava-
rande procentgrins i limplig utstrickning hojdes. Redan under fjoldret gjordeg
frin visst hall gillande, att denna grins borde sittas &tminstone si hogt, att
den icke blott komme att frin hyresnimndernas provningsarbete avskilja en del
sd sjilvklart befogade hyresstegringar, att nigon nedsittning i allt fall ej kunde
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ifrAgasittas, utan 4ven medgdve en viss avtalsfrihet pia hyresmarknaden, dock
icke storre, 4n att allt utnyttjande av nodliget pad bostadsmarknaden i oskiligt
vinsteyfte alltjamt skulle kunna forhindras. Séilunda mé erinras om att de tre av
bostadskommissionens ledaméter, vilka ar 1918 deltogo i den slutliga behandlingen
av frigan om hyresstegringslagstiftningens prolongation, i ett till meranimnda
skrivelse den 15 februari fogat sirskilt yttrande ansidgo sig bora fororda en higre
procentgrins in socialstyrelsen for sin del fann sig kunna tillstyrka. Sagda tre
ledamiter forordade silunda, att gridnsen borde sittas vid 25 procent, varemot
socialstyrelsen foreslog 15 procent. Under det att kommissionen dirvid frimst ville
bivda intresset av hyresnivins anpassning ur synpunkten av byggnadsverksam-
hetens snara aterupptagande, ansdg sig socialstyrelsen bora tillse, att hyresnivén,
under en tid, d4 ovriga levnadsomkostnader i oerhtrd grad tyngde bdde de mindre
bemedlades och medelklassens hushallsbudget, icke medgavs stiga mer, 4n vad tills-
vidare visade sig vara oundgingligen av behovet pdkallat. Ndgon djupare menings-
gkiljaktighet mellan styrelsens och kommissionens sténdpunkter forelig silunda e
betriffande lagstiftningens framtida utformning, utan rérde sig olikheten i upp-
fattning endast om tidpunkten, di &tgirder i forevarande riktning limpligen borde
vidtagas.

Nir ifrégavarande sporsmal nu 4ter foreligger till behandling, tala atskilliga,
delvis helt och hallet nytillkomna omstdndigheter for att den avtalsfrihet, som
dr 1918 ifrigasattes och i viss m&n 4ven kom till stind, under innevarande &r
bor betydligt utstrickas darigenom, att forevarande procentsats hijjes. Narmast
kommer hirvid i betraktande, att i och med det forindrade virldspolitiska laget
sirskilt livsmedelsmarknaden féreter en betydligt ljusare eller dtminstone mera
uppmuntrande bild 4n under tidigare delen av dr 1918. Det ma ej heller forbi-es,
att verkningarna av den ifrigasatta lagindringen i allminhet skulle komma att
gora sig gillande tidigast under hosten innevarande ar, alltsi vid samma tid som
grets skord hunnit birgas och i samband dirmed en ytterligare forbattring av livs-
medelsforhdllandena torde kunna emotses. Om prisnivdn i Ovrigt sd sméningom
borjar dala, torde denna sinkning mer #n vil kunna uppviga de nigot tckade hyres-
utgifter, som en dylik avtalsfrihet kan komma att medisra. Det synes foljaktligen
ur den anforda synpunkten vara en lampligt vald tidpunkt att nu medgiva en i
sig sjalv nodviandig men i det lingsta uppskjuten hyresstegring.

Vad angir forhallandet mellan hyres- och lonenivén dr det uppenbart, att det
ej i langden later sig gora att tvangsvis reglera den forra uteslutande med hin-
syn till den senare, utan att lonenivin i stillet maiste drivas upp sé, att den
enskilde firmér erligga den hyra, som en driglig bostad ur produktionssynpunkt
betingar. Man liiper eljest uppenbarligen fara, att i sjilva verket ett slags lonetilligg dt
den en=kilde inkomsttagaren, silunda ofta indirekt en férmin &t haos arbetsgivare,
frampressas pi bekostnad av en viss grupp samhillsmedlemmar, némligen fastig-
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hetsigarna. Nir hyresnivans tillbakahdllande tidigare motiverats dérmed, att den
enskildes inkomster ej tillite niémnvdrt okade hyresutgifter, bar niamligen detta
motiv endast kunnat forsvaras sdsom ett av kristiden framtvunget provisorium. Ur
denna synpunkt synes det darfor befogat att uppstdlla frigan, huruvida lonenivdn
hojts s mycket, att den enskilde formar bira tckade hyresutgifter.

Betraffande den allménna lonenivdns stegring under kristiden foreligga vissa
prelimindra siffror frin inom socialstyrelsen pagaende statistiska undersikningar.
Berorda siffror utvisa otvetydigt, att Iéneforhijningarna under krisen ingalunda varit
obetydliga, och att de till stor del kommit till stind efter det forevarande lagstiftning
forra gdngen, det vill siga i borjan av ar 1918, var under behandling inom social-
styrelsen och bostadskommissionen. Inom industrien synes lonenivan, efter till-
gingliga siffror att doma, fran 1913 till 1918 hava hojts med cirka 6U % for forvalt-
ningspersonal och bortdt 100 % for arbetare; av denna stegring torde omkring half-
ten hava kommit enbart pa det senaste aret. For befattningshavare i statens tjinst bar
inkomststegringen, vad hogre tjinstemidn betriffar, uppenbarligen varit mindre #n
inom enskild tjinst, medan diremot de ligre lonegraderna kommit i dtnjutande av
en minst lika avsevird loneforhojuing, som motsvarande kategorier inom andra
ndringsgrenar. - For ordinarie tjinstemidn av ligre grad vid statens jirnvigar och
postverket kan silunda loneinkomsternas stegring fran 1913 till 1918 beriknas till
125—130 %, medan 1917 ars lonenivd ldg endast c:a 40—45 % over den &r 1913 gil-
lande. For extra befattningshavare i motsvarande stillning har inkomststegringen
varit dnnu mer avsevird.

Sarskilt belysande for frigan #r hyresutgiftspostens relativa betydelse i hushalls-
budgeten fore krisen och i nuvarande stund. Enligt vissa av socialstyrelsen verk-
stéllla undersokningar belopte sig denna post tiore krisen i genomsnitt till unge-
far 15 och i vissa stider 19 procent av totalinkomsten. Den 1 januari 1919 hade
sagda relationstal, under inverkan av bostadsutgifternas relativt ringa stegring i
forhdllande till Gvriga utgifter, nedgatt till mindre &n 8 procent av utgiftssum-
man. Dessa uppgifter visa ofortydbart, att realutgiften for bostad under kris-
dren i sjilva verket sjunkit hogst avsevdrt. Aven under den forutsittningen, att
den till grund for kalkylen liggande normalhyran i genomsnitt skulle hijas till
gransen 40 procent, dir enligt det foljande hyresnamndernas behorighet att prova
hyresbeloppets skilighet forslagsvis skall upphora, skulle hyresutgitterna enligt mot-
svarande berdkningar likvil icke komma att uppgd till 10 procent av totalutgif-
terna inom ett hushdll. Forevarande post skulle foljaktligen i allt fall komma
att bliva, relativt sett, betydligt mindre, én den var fore krisen.

Sésom ett ytterligare skil for en avveckling av lagen i angiven riktning
md framhdllas, att det med den tilltaganle bostadsknappheten och den samtidigt
okade betalningsformdgan visat sig allc svdrare att i varje enskilt fall forebygga,
att lagstiftningen kringgds. Tidigare uttalade farhigor for att det i lingden skulle
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visa sig ogirligt att med lagstiftningsatgiirder tvadngsvis hélla hyresnivdn nere vid
ett lige, som understiger det ekonomiskt naturliga, hava silunda icke visat sig
alldeles ogrundade.

I overenstimmelse med det sagda har tagits under ingdende omprévning, i vad
man den i 6 § 2 mom. generellt medgivna procentuella hyresstegringsgrinsen skulle
kunna hojas. Enligt tillgingliga statistiska uppgifter torde den fakti-ka hyres-
stegringen frdn kristidens borjan till och med innevarande hyresar 19¥18—1919 i
genomsnitt belopa sig till ungefir 20 procent. Iallmdnhet torde denna okade hyres-
inkomst hava motsvarats av Okade utgifter for fastigheten, nimligen {or rintor
och underhdll med mera. Nettookningen i hyresavkastningen torde salunda hittills
varit ringa och i allt fall icke ens tillndrmelsevis hava motsvarat penningvirdets
fall.

Det ovan anforda synes giva vid handen, att forevarande procentgrins borde
sittas betydligt hogre d&n den nuvarande. D4 emellertid dels hojningen av hyres-
nivin synes, sirskilt ur sociala synpunkter, bora forsigga endast successivt, dels
det allmidnna ekonomiska liget tillsvidare torde kunna karakteriseras sisom sirdeles
labilt, har grinsen ansetts bora siittas vid fyrtio procent.

Styrelsen och kommissionen halla med bestimdhet fore, att ett sddant medgi-
vande, vilket ej #r avsett att ens i minsta médn utgéra den individuella normen
for skilig hyresstegring, ej heller skulle komma att i praktiken verka sdsom en si-
dan. Ju hégre grin-en sittes, desto mindre kommer den att giva anledning till
en sidan misstolkning vare sig frdn hyresnimndernas eller den enskildes sida.
Tvirtom torde dess verkliga innebdrd, nimligen att erbjuda en viss avtalsfrihet
under overgingen till fullstindigt fria forhillanden pd hyresmarknaden, komma
att framstd klarare, om griinsen sdttes si pass hdgt, att den verkligen lattar lag-
stiftningens tryck pd hyresprisbildningen. Inom vissa orter torde liget pd hyres-
marknaden vara sddant, att detta tryck vid ett genomforande av den foreslagna
lagindringen praktiskt taget skulle upphaora.

I detta sammanhang fa styrelsen och kommissionen slutligen meddela, att de er-
b&llit kidnnedom om vissa forslag av skatteteknisk natur, vilka 4ro under utar-
betande, och som i viss mdn bertra det ovan behandlade spor-mélet.

1 underdénigt utldtande den 29 oktober 1918 hade bostadskommissionen sdlunda
framkastat tanken pd att det allminna genom sirskilda beskattningsitgiirder borde
gbras delaktigt av de krigskonjunkturvinster,som enligt kommissiinens mening forr eller
senare komme att inhostas pd det #ldre, under billigare byggnadstider producerade
bostadsbestidndet, samt att hirav inflytande skattemedel borde anvindas till forman
for byggnadsverksamheten. Enligt nddigt bemyndigande har statsridet och chefen
for civildepartementet den 14 december 1918 tillkallat sdrskilda sakkunniga for
verkstallande av vissa utredningar pd bostadsfrigans omrade. Bemilda sakkunniga
hava enligt av departementschefen limnade anvisningar upptagit den sdlunda fram-
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kastade tanken till nirmare utredning samt tillstdllt styrelsen och kommissionen
en den 11 januari 1919 dagtecknad skrivelse i 4mnet av t6ljande innehall:

»De enligt nédigt bemyndigande den 14 december 1918 inom Kungl. Civildeparte-
mentet tillkallade sakkunniga for vissa utredningar pa bostadsfragans omréde hava
i enlighet med de av departementscheten lamnade auvisningar tagit under 6vervi-
gande, i vad man och pa vad sitt 4 av krigskonjunkturen framkallad stegring av
byresinkomster lampligen skulle kunna uttagas en sirskild skatt, sa kallad hyres-
stegringsskatt, att anvdandas till subventivn av bostadsbyggen. Efter hallna over-
liggningar i 4mnet hava de sakkunniga redan kommit till enighet i sjdlva princip-
fragan och besiutat att, sd snart forslag i d4mnet hannit i sina detaljer utarbetas,
inga med framstilining om att en dylik skatt med det snaraste bor i vixsa fall utga.
Den uppgitt, som de sakkunniga salunda hava sig forelagd, berores givetvis pa det
nirmaste av lagstiftningen mot oskilig hyresstegring. Da fragan om denna lagstift-
nings prolongation och dess i samband darmed staende revision, enligt vad de sak-
kunniga hava sig bekant, {or narvarande dr under gemensam behandling hos Kungl.
Socialstyrelsen och Statens bostadskowmission, fa de sakkunniga med anledning
hdarav antora foljande:

Det synes de sakkunniga till en bdrjan utan vidare klart, att de ekonomiska be-
tingel-erna for en allmin storre hyresstegring aro forhanden i och med de betydande
rubbningar i penningvdrdet, som kristiden medfért Hyresnivdns anpassning 1 enlig-
het med dessa nya betingelser har emell-rtid hittills pd ett avgérande sitt ront in-
flytande av merandmnda lagstiltningsatgarder. Bade den tidigare lagen pd omridet
av den 25 maj 1917 och nu gillande motsvarande lag av den 14 juni 1918 innehélla
vissa allmdnna bestimmelser rorande grunderna for hyresnimndernas faststillande
av shilig hyra. Hdrvidlag kom atminstone i den forra lagen trimst i betraktande,
att hyresvirden skulle medgivas att genom hajning av hyrorna atminstone gora sig
betickt for sina okade utgifter for fastigheten. Kn uteslutande pi dessa grunder
medgiven begrinsad hyresstegring har givetvis icke medtort nagon verklig 6kning
av fastigheternas nettoavka-tuing, och salunda &n mindre nigon sidan, som skiligen
skulle kunna goras till foremal for de ifragasatta beskattningsitgarderna.

Emellertid vill det synas, som om en storre allmidn hyres-tegring 4n den, som
medgives ur endast nyssnamunda synpunkt, vore av behovet pakallad. Nérmast kom-
mer hirvid i betraktande, att hyresnivdn obetingat torde, om ock successivt och
med stirsta varsamhet, bora anpassas efter de byggnadskostnader, som komma att
bliva gillande, da lugnare och mera normala foirhallanden intritt. Om #n storleken
av en salunda erforderlig hyresstegring for ndrvarande ej kan exakt beriknas, torde
den i allt fall komma att ej obetydligt understiga den, som hittills uuder kristiden
agt rum. 'Till nagon del torde den relativa bijningen av den allmiinna lénenivan
under samma tid hidrvid fa kunna tjdnstgéra sasom mditare, endr sival bygenads-
ko~tnaderna som de boendes betalningstormaga i viss man bliva beroende av denna
relativa hojning. Den hittills under kristiden allmént vidtagna bhojningen av lone-
nivdn torde i regel hava varit, relativt sett, avsevirt stirre 4n motsvarande hijning
av hyresnivin. Samtidigt maste emellertid uppenbarligen tillses, att hyresnivan
ej medgives springa upp hastigare, 4n som Letingas av lonenivdns stegring.

Givetvis bor, si linge den nu radande bostadsnoden fortfar, statlig hyresreglering
bibebdllas i sytte att forebygga fall av oskalig hyresstegring. Dock halla de sak-
kanniga i enlighet med vad ovan sagts fore, att en hojning av hyrorna utover vad



Kungl. Maj:ts proposition nr 349. 25

hittills i allmiénhet skett icke varaktigt kan med lagstiftningsitgirder forebyggas
och ej heller i langden bor forhindras. En dylik hyresstegring bor kunna ga ganska
langt utan att pi nigot sitt f4 karaktdren av ocker, men bora de salunda ikade
inkomsterna av fastigheter samtidigt goras till foremal for en extra beskattning.

De sakkunniga hava for egen del tagit under overvégande olika utviigar till en
lssning av dessa fragor, jamvil i vad de #ga samband ed fsrevarande lagstiftning.
Harvid har det statt klart, att hyresndmndsinstitutionen icke torde vara limpad att
handhava dessa fragor nirmast pa den grund. att ndmnderna erhallit sin samman-
sittning uteslutande med hinsyn till deras hittillsvarande uppgifter, varvid sakkun-
skap pa det skatteteknizka omradet ej kommit i betraktande. Taxeringstorfarandet
synes i stillet bora antortros at taxeringsnimnderna. Samtidigt hava de sakkunniga
tunnit det onskvirt, att en avtalsfrihet pa hyresmarknaden inom vissa granser lam-
nas Gppen, sa att }gresstegringen inom den kan forsigga tritt utan hyresndimndernas
ingripande. En sidan frihet vore ej ndgot for den nu gillande lagen nytt, ntan
kunde ske genom en l4mplig reglering av den i lagens 6 § 2 mom. faststdllda pro-
centgrinsen, vilken redan nu lamnar en viss hyresstegring fri trin hyresnimndernas
reglerande verksamhet. Denna grins synes bora hgjas sa, att en allmin hyressteg-
ring medgives i enlighet med de principer, som ovan Dblivit anforda.

Slutligen ma framhéllas, att en dylik atgiard ur tlera synpunkter skulle vara dg-
nad att i avsevird grad underlitta hyress egringslagens avveckiing, vilken avveck-
ling enligt de sakkunnigas mening ofordrojligen bor ske, i den man férhallandena
det’ medgiva. Buortsett frdn hyresnivdns anpassning skulle de genom beskattning
av de okale hyresinkomsterna inflytande skattemedlen, vilka de sakkunniga tdnkt
sig bora anvindas uteslutande till subvention av bostadsbyggen, verksamt hidraga
till bostadsproduktionens frimjande och sdlunda i sin man smaningom indirekt un-
danrycka sjilva forutsittningen for den oskiliga hyresstegringen, ndmligen den
ridande hostardsbristen.

Med anledning av vad silunda anforts f& de sakkunniga hemstilla, att socialsty-
relsen och bostadskommissionen vid avgivande av forslag till andringar i lagen
med vissa #ndrade bestimmelser mot oskdlig hyresstegring m. m. den 14 juni 1918
ville foresla en sadan hojning av den i 6 § 2 mom. i nimnda lag omfirmalda pro-
centsatsen, som efter verkstilld utredning kan befinnas lamplig ur ovan anforda
synpunkter.»

Styrelsen och kommissionen hava ej ansett sig kunna eller bora taga ndrmare
stindpunkt till detta forslag, sddant det preliminirt foreligger i sina huvudlinjer.
Skulle en dylik beskattning komma till stind, vore denna omstindighet emellertid
gonad att utgora ett ytterligare stod for den atgird, som styrelsen och kommis-
sionen for sin del ovan forordat. Om ndmligen & ena sidan den foreslagna tkade
friheten pa hyresmarknaden torde vara ur ekonomiska synpunkter striingt av be-
hovet pikallad, synes det & andra sidan ur social synpunkt ej vara annat &n till-
talande, om det allménna for sina strivanden till avhj#lpande av bostadsnoden
kunde goras delaktigt av de vinster, som genom denna frihet indirekt kunde med-
givas uppkomma,

Utsver vad nu sagts och bortsett frin frigan om inforandet av allmin besvirs-
ritt, vartill socialstyrelsen och bostadskommissionen i det foljande &terkomma,
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foreslds inga principiella #ndringar i den gillande lagen. I stort sett hava sidana
ndmligen ej synts av behovet pakallade. Over havud taget hava styrelsen och
kommissionen latit sig angeliget vara att vidtaga minsta mojliga dndringar i gil-
lande bestimmelser. Héarvid har den synpunkten varit viigledande, att forevarande
lagstiftning i eminent grad 6var inflytande p4 en av den enskildes nirmast lig-
gande angeligenheter, varfor den enskilde ocksd i sdrskilt hog grad mést gira sig
fortrogen med dess olika bestimmelser. Det ligger i sakens natur, att dessa tyvirr
i1 flera fall blivit mindre lattfattliga till sin innebsrd. DA nu en viss kinnedom
om dessa bestammelser hunnit spridas, skulle givetvis stérre dndringar villa sival
allmédnbeten som nidmnderna 4&tskilligt fornyat arbete och besvir. Aven vid utar-
betandet av bestimmelser rérande allmén besvirsritt har efterstrivats att s3 lingt
det varit mojligt samla dessa i ett sammanhang, detta for att icke onddigtvis
rubba uppstillningen och ordalydelsen av hittills gillande bestimmelser. For de
smirre dndringar, som i dvrigt eunligt forslaget vidtagits i gillande bestimmelser,
meddelas nirmare redogorelse i den i det foljande lamnade specialmotiveringen.

Socialstyrelsen och bostadskommissionen &vergd nu till det sporsmil, it vilket
de jamlikt sitt uppdrag hava att d4gna huvudsaklig uppméirksamhet, nidmligen fr3-
gan, huruvida och i sd fall under vilka villkor méjlighet m4 kunna beredas att,
utéver vad gillande lag innefattar, overklaga hyresnimnds beslut. Redan under
forarbetena till 1918 drs hyresstegringslag dgnades stor uppmérksamhet 4t denna
friga. Vid avgivande av sitt forslag i dmunet hade socialstyrelsen och bostads-
kommissionen ingdende dryftat densamma och dirvid kommit till den uppfattnin-
gen, att en allmin besvirsritt pd omrddet svarligen lite sig genomfora, nir-
mast av rent praktiska skil. Sdsom stod for denna sin wppfattning anforde sty-
relsen och kommissionen i sin meranimnda skrivelse den 15 februari 1918 fol-
jande:

»Utan tvivel kunna starka principiella skil anforas for, att hyresnimnds beslut all-
mént skulle kunna overklagas, och det torde vara dgnat att ingiva viss betdnklighet,
att sa icke #r fallet. Jamvil lirer detta bidraga till att gora lagen mindre populér
bland fastighetsigarna, dar ocksi roster hojts for en dndring av berorda forhallan-
den. Bostadskommissionen och socialstyrelsen hava tagit denna fraga under over-
vigande men hava av vigande praktiska skidl ej ansett sig bora i sitt forslag
fororda den dndring uti ifragavarande hdnseende. Det 4r niamligen nppenbart, att
beslut, som grunda sig pa en med storre konkret sakkunskap, ofta efter besiktning
péd stallet verkstalld, allmin skilighetsprovning over huvuad taget icke synas #g-
nade att med ledning endast av fort protokoll rattas av hogre m ndighet. Vidare
skulle sidant forfaringssitt betinga en hogst vidlyftig protokolf).ifbring, som utan
tvivel komme att ka ndmndens arbetsborda i sidan grad, att en fullstindig om-
laggning av dess organisati.n och arbetssatt bleve ndédvandig. Slutligen ma ock
1 forevarande avseende framhallas, att exempelvis uppségningsirendenas bradskande
natur ligga ett absolut hinder i vigen for ett vidlyttigare besvirstorfarande.»
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1 propositionen i dmnet, n:ir 213, dagtecknad den 2 april 1915, foljde Kungl. Maj:t
i forevarande friga socialstyrelsens och hostadskommissionens forslag och upptog
foljaktlicen diri ej ndgra bestiimmelser om allmidn besvirsrdtt. Héarvid lawnade
foredragande departementschefen foljande motivering till den sialunda intagna stind-
punlkten:

»Iin allvarlig oligenhet med den nuvarande lagen 4r onekligen, att hyresnimnds
beslut, ehuru av ingripande bhetydelse for den enskilde, bortsett fran de i 11 §
omformilda icke kunna overklagas. Ur principiell synpunkt kan visserligen an-
foras, att ~amma regel i viss man giller betidattande skiljedomar. Men olikheterna
ar dock betydande. Parterna ha sjdlva overenskommit att hdnskjuta tvisten till
skiljenamnds prévning; de ha tillika sjaiva valt skiljemdnnen och kunna dess-
utom vid domstol fa skiljedomen upplidvd, om den lider av nagot formellt fel.

Vid overvigande av de praktiska majligheterna att realisera kravet pa en ver-
instans for provoing av hyresndmndens beslut torde man béra utgd trin den om-
stindigheten, att hyresnimnderna icke kunna medhinna att nppritta sa fullstdn-
diga protokoll, att provningsmyndigheten skulle kunna tritfa sitt avgorande visent.
ligen pa gruvdval av dessa. Det aligger tor nirvarande hyresndmnderna endast
att taga sina beslut till protokoll-t, och det forefaller icke mojligt att dlagga dem
en mera ftullstindig protokollstoring. De skulle da av allt att déma inom vissa
orter tvingas att anstilla en talrik och dyrbar kanslipersonal, oaktat alla skal tala
for att bibehalla namnderna vid sd enkla former som wmojligt,

Om silunda hyresndmndens protokoll icke kunna lamna den ifrigasatta prov-
ningsmyndigheten nodigt material for 4rendenas avzdrande, =i foljer darav, att
varje drende maste infor denna provningsmyndighet till nyes fullstindigt genom-
gis. DA det torle vara Jimpligast, att dven infor provningsmyndigheten foriarandet
ar muntligt, och dd nimnda myndighet maste d4ga en god kdnnedom om radande
lokala forhallanden, synes fragan icke kunna lésas genom anordnandet av en cen-
tral hyresprovningsnamnd. Att dter inom de sirskilda orterna anordna lokala prov-
ningsnamnder skulle sannolikt pi manga hall endast medfora en sinkning av de
gamla hyresnimndernas kvalitet och av fortroendet till desamma.

Tillaggas ma, att provningen nippeligen lirer kunna uppdragas 4t ndgon myn-
dighet.  Det har ifrdgasatts att betraftande alla hyresnamndsbeslut infora samma
instansordning, som redan foreskrivits med avseende & heslut enligt den nu gil-
lande lagens i1 § och att salunda bereda tillfille till overklagande av varje hyres-
namnds beslut hos Kungl. Maj:its befallningshavande och direfter genom besvir
hos Konungen. Genom att fran klagordtten undantaga beslut, varom enhillighet
ritt inom hyresndinnden, skulle man mahdnda i ndgon man kunna minska de be-
tdnkligheter, som hafta vid ett sa pass starkt utokande av Kungl. Maj:ts befall-
ningshavandes arbetsomrade; dock skulle, vad Stockholms stad betriffar, 6verstat-
hillardimbetets arbetsborda dven med en sddan anordning sikerligen bliva visent-
hgen okad. Framfor allt torde emellertid sakkunskapen i avseende & hyresforhal-
landena inom orten icke alltid kunna beriknas vara storre hos ndgon myndighet
dn hos hyresnimnderna, vilkas verksamhet helt och hallet &r agnad at dessa for-
hallandens reglering.

PA dessa och pa de av socialstyrelsen och bostadskommissionen i deras berdrda
skrivelse i ovrigt anforda skl finner jag sa stora praktiska svdrigheter mota
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gentemot inforandet av en allmin instansordning for tverklagande av hyresndmnds
beslut, att jag icke anser mig kunna foresl4 ndgon éndring i detta hinseende utan
nodgas inskrinka mig till att hdnvisa dértill, att hyresnamnd, nir de-s beslut av
en eller annan anledning. blivit i avsevird man felaktigt, jamlikt 3 § fjirde mo-
mentet #dger att forordna om den rittelse, som dirav ma foranledas.

Inom riksdagen vicktes emellertid i bdda kamrarna motioner, innehdllande yr-
kanden, att en allmin besvirsratt borde genomftras. Gentemot den stindpunkt,
som tidigare socialstyrelsen och bostadskommissttnen i sitt forslag och sedermera
Kungl. Maj:t i propositionen intagit i mnet, anforde/motionédrerna i forsta kammaren
bland annat foljande:

»Motiv av n#stan liknande art och rickvidd skulle emellertid kunna anforas vid
bedémande i allménhet av fradgor om 6verdomstolar. De ha dock mast underkinnas
av hénsyn till den andra och stérre synpunkten: nodviandigheten av att rittsskip-
ning icke blir motsatsen till ordets innebérd. Girna skall erkinnas att svarig-
heterna att ordna frigan om en 6verinstans i detta fall dro siirskilt stora och att
en sadan stiller 6kade krav pa forfarandet hos hyresnimnden. Men d4 man nu
stdr infor nédvindigheten att forlinga och stabilisera denna som man forst hoppa-
des mycket provisoriska organisation, si kan enligt vart formenande behovet av en
enhetlig Overprovning icke undanskjutas. Det &r farligt, om stora grupper med-
borgare gripas av den forestallningen, att de dro i rittsligt avseende underkastade
godtycke och att de sakna garantier for objektiv provning av sina vittsansprak.
P& ena hallet kan detta gilla ena parten och & ett annat den andra. Det liter
sig icke forneka, att anledningar till en dylik uppfattning forekommit.

Emot en sadan avfattning av stadganden om klagoritt, att denna begriinsas till
mal, i vilka meningsskiljaktigheter torekommit inom ndmnden eller rorande vilka
foreligger annat kriterium, dérest limpligt sddant kan utformas, pd. att drendet
varit av pid en gdng mera tveksam och betydelsefull art, torde, med hinsyn till
onskvirdheten av att de overklagade fallen reduceras till minsta mojliga antal,
icke boras resas nigon gensaga. Och da lagutskottet sikerligen bittre dn enskilda
mctiondrer kan bedoma, vilken klagoinstansen lampligast bor vara, hemstilles, att
forslag ddrom utarbetas inom utskottet.»

Motiondrerna i andra kammaren preciserade sina yrkanden nirmare och fore-
slogo, att hyresndmnds beslut matte kunna overklagas hos Konungens befallnings-
havande i siadana fall, dir tvd av nimndens ledamoter vid beslutet varit av skilj-
aktig mening.

Vid behandlingen av #drendet i lagutskottet utarbetades inom utskottet ett de-
taljerat forslag i dmnet, men i sitt den 10 maj 1918 dagtecknade utlatande, n:r 58,
yrkade utskottet avslag 4 motionerna, i vad de angingo besvirsritten, under fram-
hillande av att de av departementschefen dberopade praktiska skilen mot inforande
av en allmén instansordning vore ofrinkomliga.

I en till lagutskottets utlitande fogad reservation anfsrde emellertid fem av ut-
skottets ledamoter bland annat foljande:
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»Sésom departementschefen vitsordar, innebir frdnvaron av besvirsritt en allvarlig
oligenhet. Otvivelaktigt ur, att erfarenheten fran den nu géllande lagens tillamp-
ning fir anses hava bestyrkt behovet av dylik rdtt. Inom utskottet bar e] heller
forefunnits meningsskiljuktighet harutinnan. Majoritetens beslut har ute-lutande
foranletts av praktiska hinsyn, hanforande sig dels till den okning av arbetshor-
dan, som en utforligare protokollsavfattning ansetts skola medfora for hyresndmn-
den, dels till befarad svdrighet i avseende 4 anordningen av provningsmyandighet.
Vi formena, att vad i dessa avseenden saval av departementschefen som av ut-
skottet blivit anfoit, ej #r av beskatfenhet att bora verka hinder mot inforande av
besvirsratt. De virden, som bero av hyresnimnds provning, dro ej sillan av den
betydenhet, att det ej kan vara forenligt med statens tillborliga omsorg om en-
skild ritt att slutgiltigt binda avgérandet vid provning av endast en instans.
Och den visentliga utstrdckningen av forevarande lagstiftnings giltighetstid har
fortagit verkan av den ursikt, som tidigare sikts i lagens provisoriska karaktar.

Vi bava alltsi ej kunnat finna annat @n, att en besvirsratt &r ett komplement
till den foreslagna lagen av den ofrankomliga niodvindighet, att de av utskottet
beropade ofrankomliga praktiska skilen maste vika. I sjilva verket torde de e
heller vara otverkomliga.»

Med anledning av vad silunda anforts forordade reservanterna, att det inom ut-
skottet utarbetade forslaget till allmin besvirsritt matte antagas. Detta firslag
gick ut pi, att betriffande hyresnimnds beslut enligt 6, 7 och 8 §§ klagan
skulle kunna foras i Stockholm hos overstitballardmbetet, i Gvriga orter hos ma-
gistrat, dar sidan funnes, och eljest hos Konungens befallningshavande. Besviirs-
tiden sattes till femton dagar. Hyresndmnds beslut skulle vidare enligt forslaget
omedelbart gd i verkstillighet, dir det ej innefattade godkinnande av uppsigning.
Lamnade provningsmyndigheten samtycke till uppsigningen, vore hyresvarden be-
riittigad att upp-tiga avtalet till upphorande & nasta fardag, efter utgéngen av den
for avtalet gillande uppséigningstiden.

Vid érendets foretagande inom riksdagen stannade kamrarna i denna friga vid
olika beslut, i det att forsta kammaren med 64 roster mot 56 bifsll reservanternas
inom lagutskottet hemstdllan, under det att andra kammaren i enlighet med utskotts-
majoritetens forslug med 117 roster mot 52 bitoll Kungl. Maj:ts proposition. Enligt
lagutskottets med anledning hérav upprittade, den 30 maj 19138 dagtecknade sam-
manjimkningsforslag (lagutskottets memorial n:ir 66) forordades, att beslut enligt
6, 7 och 8 &8, vilka i vissa formella hinseenden blivit felaktiga, skulle kunna
overklagas hos de myndigheter, utskottets reservanter tidigare foreslagit, och god-
kiindes av riksdagen detta forslag, vilket ock blivit gallande genom lagen den 14 juni
1918. Emellertid beslot riksdagen samtidigt att i skrivelse till Kungl. Maj:t hem-
stilla om utredning rorande utvidgad ritt att overklaga hyresnimnds beslut, ddrest
lagstiftningen pa omradet skulle synas bora ytterligare forlingas. Verkstillandet av
den silunda begirda utredningen har Kungl. Maj:t som nimnt sedermera uppdragit
&t socialstyrelsen och bostadskommissionen jimte sirskilt tillkallade sakkunniga.
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Den behandling, som forevarande spsrsmal redan blivit underkastad, sirskilt i
det omndmnda inom lagutskottet fullstindigt utarbetade forslaget, bestyrker, att
genomtorandet av en allmén instansordning givetvis icke saknar teoretiska mojlig-
heter, en omstdndighet, som knappast heller blivit bestridd. Vidare m4 erinras
om att allmédn besvirsritt pd omrédet under &r 1918 genomforts i bide Danmark
och Norge. Det har dirfor ansetts std i Overensstimmelse med det av Kungl.
Maj:t lémnade uppdraget att utarbeta ett fullstindigt forslag till en sidan in-
stansordning, vilket sd lingt mojligt 6vervinner de foreliggande praktiska svérig-
heterna. Sdsom ett sirskilt spsrsmédl behandlas sedermera fragan, huravida genom-
forandet av detta forslag ur rent praktiska synpunkter overhuvudtaget &r att
fororda eller ej.

Vid upptagandet av frdgan om en allmiin instansordning pi forevarande omrade
synes 1 forsta rummet bora utredas frigan, dt vilken myndighet provningen av
hyresndmndernas beslut i hiandelse av gverklagande skulle kunna anfértros. Enligt
det inom lagutskottet 4r 1913 utarbetade och av reservanterna inom detsamma for-
ordade forslaget skulle hyresndmndernas beslut alltefter verksamhetsomradenas lage
kunna overklagas hos overstithillardémbetet, magistrat eller Konungens befall-
ningshavande. Fordelarna av en sidan anordning vore i forsta hand, att man for
provningen erhille organ, som besutte god kompetens for bedémande av den juri-
diska sidan hos férekommande drenden. Vidare erhslle man, dtminstone vad be-
traffar overstithéllarimbetet och magistraterna, en rent lokal prévningsmyndighet,
vilket, sdsom senare visas, ur flera synpunkter vore av virde. Slutligen bor
erinras om att man genom anlitande av redan befintliga myndigheter skulle kunna
genomfora en instansordning for jaimforelsevis sm& kostnader. Trots dessa obe-
stridliga fortjanster hos forslaget kunna emellertid allvarliga nackdelar pavisas.
Den viktigaste synes vara, att de frigor, som enligt forevarande lagstiftning skola
handliggas, till 6vervigande del ej #ro rittsfragor i vanlig bemirkelse utan spors-
mdl, som framfor allt skola bedomas ur synpunkterna av skilighet och billighet.
Redan i och med tillskapandet av hyresndmndsinstitutionen ansigs det silunda nod-
vindigt att tillerkdnna det prakti-ka lekmannaomdsémet en avgirande betydelse vid
fragoinas behandling. Det var dirvid aldrig ens ifrigasatt, att exempelvis magi-
strater eller andra forefintliga institutioner skulle handhava tillimpningen av lag-
stiftningen. I stillet anfortroddes denna tillimpning at nimnder med si stark
lekmannabetoning. som gérna var mojligt. Denna princip torde f4 anses vara nigot
for hela lagstiftningen konstitutivt och torde knappast kunna frangds vid inf6ran-
det av en instansordning, varvid namndernas beslut skulle rittas av en hogre
myndighet, 4ven i vad de anginge rena billighetsfrigor.

Vidare synes det starkt kunna ifrdgasittas, om de av lagutskottsreservanterna
forordade organen verkligen dga tillgdng till erforderliga arbetskrafter for en sidan
betydande extra arbetsborda som den, vilken hdrvid komme 4vila dem. Det md
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niimligen erinras om att exempelvis endast i Stockholm antalet ar 1917 handlagda
hyresnimndsiirenden belopte sig till dver tjugotusen. Aven om de overklagade #ren-
dena uppginge till endast en brakdel harav, ligger det dock i oppen dag, att dver-
instansens arbetsborda skulle bliva sd betydande, att extra arbetskraft miste an-
litas, varigenom kompetensen hos vederbirande myndighet givetvis skulle minskas
och kostnaderna for instansordningens genomforande ikas. Enligt utskottsforslaget
forutsittes visserligen, att antalet besvir skulle inskrinkas dirigenom, att endast
sidana beslut finge &verklagas, ddr tvd av hyresnamndens ledaméter anmilt av-
vikande mening. En dylik bestimmelse synes emellertid foga tilltalande, nirmast
pA den grand att dven verkliga rattskrinkningar fran en oklok eller till dventyrs
partisk men enhillig nimnd ej skulle kunna giras till foremal for rittelse av
den hogre myndigheten. Vidare lopte man ddrigenom den faran, att de sir-
skilda intresserepresentanterna litt skulle forlora kinslan for sin i sjalva ver-
ket opartiska domarstillning, om de genom sina reservationer hade utsikt att
framkalla gehor for mera ensidiga intressesynpunkter. Om déarfor besvirsritten
bleve berornde av sddana reservationer, skulle dessa av allt att déma bliva syn-
nerligen vanliga och, i motsats mot vad hittills varit fallet, sakerligen ofta {4 ka-
raktidren av forssk att hdvda ensidiga intressen, varigenom samarbetet inom nimn-
derna skulle visentligt forsamras. Man torde darfor f& gora sig fortrogen med tan-
ken, att en allmin instansordning, om den skulle komma till stdnd, méste genom-
foras utan andra inskriankningar i besvirsritten #n sidana, som till #ventyrs kunde
vidtagas for att forebygga ohemul klagan. Utan tvivel komme besvirsinstitutet
darfor ocksd att anlitas i sidan utstrickning, att redan arbetsbérdans storlek i och
for sig motiverade inrittandet av sarskilda organ for drendenas handliggning.

Om silunda av det sagda framgar, att inforandet av en allmén besvirsritt betriffande
hyresnimnds beslut ovillkorligen torde kriiva inriattande av hartill avsedda organ,
instiller sig frdgan, huru sidana organ limpligen borde anordnas. Narmast kom-
mer hidrvid i betraktande verksamhetsomrddenas utstrickning. Vid behandlingen
av detta sporsmal hava trenne olika alternativ tagits under omprdvning, nimligen
att besvirsirendena skulle handliggas av:

1) en central, hela riket omfattande 6verndmnd; eller

2) rent lokala, fakultativt eller obligatoriskt tillsatta &vern#mnder inom varje ort,
dir forevarande lag #ger tillimpning; eller

3) overndmnder for olika distrikt, vart och ett dock omfattande ett flertal hyres-
némndsomréden.

D4 behandlingen av dessa olika alternativ torde vara dgnad att nirmare be-
lysa den slutliga stdndpunkt, som socialstyrelsen och bostadskommissionen intagit
i forevarande sporsmdl, limnas i det foljande en nirmare redogirelse for de olika
gkdl och motskal, som harvid sirskilt befunnits vara av betydelse.

Vad det forsta alternativet betraffar, ndmligen inrittandet av en central rikssver-
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nimnd for provning av besvdr dver hyresnimndernas beslut, foreligga utan tvivel
vissa omstindigheter, som tala for en sédan anordning. Till en borjan stir det
silunda klart, att detta forslag erbjode de minsta svirigheterna att forvérva for
uppdraget sirskilt val kvalificerade krafter. Vidare skulle en dylik riksnamnd er-
halla en vid &verblick over utvecklingen av forbdllandena pd bostadsmarknaden,
vilket utan tvivel skulle gora den vil skickad att giva anvisning om de huvud-
linjer, efter vilka arbetet inom de sirskilda hyresnimnderna borde bedrivas. Jam-
vil vad angdr lagstiftningens, 4tminstone ur formella synpunkter, enhetliga tillamp-
ning skulle forevarande anordning vara den enda fullt tillfredsstillande. Slutligen
skulle inrittandet av en enda riksnamnd ur kostnadssynpunkt sannolikt stilla sig
fordelaktigare #n genomfsrandet av nagot av de bdda andra alternativen, jimvil
om kostnaderna for det for riksnamnden erforderliga, givetvis mycket vidlyftiga,
kansliet toges i betraktande.

Gent emot tanken pi en riksnamnd kunna emellertid atskilliga motskal anforas.
Salunda mirkes i frimsta rummet, att en dylik institution skulle sakna nédig kon-
kret sakkunskap om de olika orternas hyrestérhdllanden. Varken besiktningar av
lagenheter eller horande av parterna kunde praktiskt taget tinkas ifrdgakomma.
De overklagade besluten skulle silunda kunna beddmas endast med ledningav fort
protokoll och andra skrittliga handlingar. Helt naturligt skulle protokollsforingen
inom hyresnimnderna, vilken for nirvarande kan héllas inom praktiskt lampliga
grinser, harvid {4 okas ut med en vidlyftig motivering av besluten.

Vidare mi erinras om den skyndsamhet, som méste iakttagas vid handliggningen
av hithorande fragor, sirskilt i vad de rora uppsigning av hyresavtal, en skynd-
samhet, som en enda central nimnd svarligen skulle kunna prestera, d&ven om
arbetet med protokollsforing, registrering och expediering med mera, si lingt moj-
ligt anfortroddes it anstdllda tjanstemin.

Den frigan har varit fére att reducera sistnimnda svirighet pd si sitt, att be-
svirsritt icke medgives i uppsigningsfrdgor. Emellertid sammanhinga dessa dren-
den i regel si nira med andra sporsmal, exempelvis hyresregleringsfragor, att de-
ras undantagande frdn en allmén besvirsritt skulle foranleda vissa nira nog olssliga
rittsliga komplikationer. Jamvidl mé erinras om att de skil, som tala for en all-
mén instansordning, i allt fall icke gilla dessa frigor i mindre grad &n andra. En
dylik inskrdnkning i besvirsritten betriffande uppsigningsfrigorna synes darfor
under inga forhdllanden kunna férordas.

Slutligen vore att befara, att frin allmidnhetens sida alltid komme att visas ett
visst misstroende gent emot en dylik central, huvudsakligen formell handligg-
ning av besviren. D4 inforandet av en instansordning pid omrédet visentligen
skulle hava till uppgift att stirka k#nslan av rittssikerhet mot verkliga eller for-
menta krinkningar, skulle med en dylik misstro ett av huvudsyftena forfelas.

Med anledning av vad silunda anforts hava socialstyrelsen och bostadskommis-
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sionen kommit till den slutsatsen, att provningen av besviren i varje fall icke synes
bora anfortros 4t en central for hela riket gemensam myndighet.

Det andra av de tre uppstillda alternativen gick ut pa att provningen av fore-
varande besvdr skulle anfortros at rent lokala dvern#mnder. Denna vig har be-
tritts i Norge. Enligt didrstides senast gillande lagstiftning pa omrddet, ndmligen
»lov den 12 juli 1918 om boligforholdene> #ga de kommunala myndigheterna att,
ddr si anses erforderligt, for provning av besvir over hyresnimnds beslut tillsitta
en sirskild provningsndinnd (vankenwevnd:). Med hédnsyn till valsitt, sammansiitt-
ning och befogenhet kan prévningsnimnden i viss man betecknas sdsom en dubble-
ring av hyresnimnden.

En dylik rent lokal provningsinstans skulle givetvis lika vil som hyresndmn-
derna bliva i tillfille att forvirva sig konkret sakkunskap i ortens hyresforhillan-
den, att behandla forekommande #renden med vederborlig skyndsamhet dvensom att
vid behov muntligen hora parterna samt att verkstilla besiktningar av ligen-
heter. A andra sidan kunde dylika lokala 6vernimnder icke i ndgon hogre grad,
4n vad fallet 4r med de nuvarande hyresnémnderna, kunna forutsittas dga overblick
over hyresforhillandena inom stérre omrdden av landet. Ej heller komme de att
utgoéra nigon garanti for okad enhetlighet vid lagens tillimpning. Slutligen skulle
deras tillsittande sannolikt i ménga fall komma att medféra ingenting annat &n
att vissa ledamoter av de hittillsvarande nidmnderna sidsom de pd omradet mest
erfarna si att stiga befordrades till ledamoter av motsvarande Gverndmnder, och att
deras silunda ledigblivna platser besattes med nya krafter med mindre erfarenhet.
Aven vad angdr detta alternativ skulle slutligen kunna ifragasittas, huruvida dess
realiserande skulle skapa den trygghetskiinsla, som dessa bestimmelser just hade
till syfte att astadkomma.

Enligt det tredje alternativet skulle flera sirskilda provningsndmnder tillsittas
fér storre omrdden, i regel omfattande flera lin. Landet skulle silunda uppdelas
i exempelvis sju distrikt, vart och ett med sin sirskilda 6verhyresnimnd. De olika
svarigheter vilka, enligt vad i det foregdende visats, skulle instilla sig vid sdvil
en central som en lokal prévningsmyndighet, skulle pd denna vég dtminstone i né-
gon min bliva undanrojda. Genom arbetets uppdelning pd ett si pass stort antal
overnimnder som sju skulle den erforderliga snabbheten vid uppsigningsirendenas
handliggning kunna om ock med svirighet uppnds. Vidare skulle verksamhets-
omridena icke bliva storre, #n att dvernimnderna eller vissa deras representanter
genom resor till vederbsrande platser skulle kunna forvdrva en viss konkret sak-
kunskap i orternas hyresforhallanden. Under sidana resor skulle, dtminstone vad
angir mindre bridskande #renden, exempelvis sidana som rérde hyresreglering,
kunna foretagas besiktningar samt anordnas ett muntligt horande av parterna,
ddr si visade sig oundgingligen nodvindigt for erhallande av en ur skilighetssyn-
punkter riktig uppfattning. Slutligen skulle Svernimnderna fi en ganska vid
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overblick ¢ver hyresforhdllandena inom olika orter och dirvid bliva skickade att
bidraga till en mera enhetlig tillimpning av lagstiftningen, allra helst som de
pi grund av sitt ringa antal med timligen stor litthet kunde std i rapport med
varandra och mojligen efter vissa mellantider hilla sammantriden for att behandla
forekommande sporsmal av principiell betydelse.

Att en p& detta siutt anordnad besvirsritt, &tminstone under vissa, geografiska
betingelser, kan praktiskt genomforas, belyses dirav, att i Danmark, dir en instans-
ordning pd omradet genom >Lov om Fastswettelse af Husleje den 30 juli 1918» bli-
vit inford, varje overnimnd (»Overnzevn») omfattar ett lielt amt och silunda kom-
mer att var och en berdra flera hyresndmnder. Vad angir d¢ssa nimnder ma vi-
dare meddelas, att de dga likartad samwmanséttning som de svenska hyresnamnderna,
och att de tillsittas av vederbérande amtman. Kommunerna hava emellertid hir-
vid viss forslagsrétt.

Socialstyrelsen och bostadskommissionen hava vid provningen av dessa olika
alternativ kommit till den slutsatsen, att det sista av dem, enligt vilket hesvirs-
riitten betriffande hyresnimnds beslut skulle anordnas pa sddant siitt, att landet
uppderlades i ett visst antal, forslagsvis sju distrikt, vart och ett med en over-
byresnimnd, skulle vara det, som erbjode de jamtorelsevis minsta svarigheterna for
genomfvrandet av en instansordning. 1 allt fall har detta alternativ synts vara
det, som mest vore fortjint att upptagas till mera ingdende diskussion. I
det bilagda lagférslaget hava darfor inforts detaljerade bestimmelser om sittet
for genomforandet av en pi denna grundval uppbyggzd instansordning. Styrelsen
och kommissionen 6vergd harefter till en redogorelse for grundlinjerna for forslaget.

Overhyres-  Vad till en borjan angir de silunda ifrdgasatta si kallade overhyresndmndernas

"‘i(’l",;‘ie(:“n’f_assammansﬁttning, har det ansetts nodvindigt att f6lja i huvudsak samma princip

sittning. som betriffande byresnimnderna. Jdamvil verhyresndmnderna skola foljaktligen en-

ligt forslaget i likhet med dessa bestd av en lagtaren ordfirande jimte ledamaoter,

med forutsittningar att sakligt kunna bedoma vederbsrande frdgor ur vardera

av de bada forhandenvarande intressesynpunkterna, namligen dels fastighets-

dgarnas, dels hyresgisternas. For att ernd storre enhetlighet inom 6vernimnderna

skola ledaméternas antal endast utgéra t.4. Betritfande ledamotskapet har det

givetvis ansetts vara av avgorande betydelse for ett lyckligt resultat, att dessa

poster beklddas med personer, vilka genom sina insikt-r och sin stillning 4dga for-

utsittningar att hoja sig over alla ensidiga intressesynpunkter. Det har silunda,

1 motsats mot vad fallet r med ledaméter i hyresnimnder, ej ansetts limpligt att

betraffande deras kvalifikationer foreskriva annat &n vederborliga sakliga insikter

i olika hidnseenden. Avsikten bdrmed har varit att 4n starkare dn betritfande

hyresnainndsledamoterna framhdva den opsrtiska domarstiliningen. 1 &verens-

stimmelse hirmed har det ock ansetts lampligt att ledamoterna, i likhet med ord-
foéranden, icke viljas av de kommunala myndigheterna utan utses av Konungen.



Kungl, Maj:ts proposition nr 345. 35

Rétten for part att hos Gverhyresnimnd anfora besvir over hyresnimnds beslut Besvirs-
har enligt forslaget icke ansetts bora inskrinkas annorledes én med den allmint "dtzfg”""‘
hallna foreskriften, att beslntet for klaganden skall 4ga visentlig betydelse. Kn- )
ligt vad som ovan anforts har det ddremot icke ansetts limpligt att gora be-
svirsritten beroende av frigan, huruvida hyresnimnden vid beslutets fattande varit
enhilllig eller ej. Dar det tydligt framgar, att ett #rende ér av helt och hallet
ovisentlig betydelse, skall overhyresnimnden emellertid icke dga skyldighet att
underkasta det en ingdende behandling med &tfoljande betungande protokollsfiring
utan kunna avvisa det, exempelvis efter skedd enkel piteckning hirom pa besvirs-
handlingen. Det har synts lampligare att lata provningen av vederborande fragas
vikt och betydelse ndrmast ankomma pa den intresserade partens takt och omdéme
och i sista hand p& overhyresndmnden, dn att sdsom fallet &r i den omnamnda danska
lagen anknyta besvirsritten i1 hyresregleringsfrigor vid vissa stréngt fixe-
rade procentsatser av relativ hyresstegring. 1 syfte att ytterligare forebygga,
att besvir skulle anforas pd sd svaga grunder, att de ndrmast finge karaktiren av
ohemul klagan, finnes i forslaget vidare foreskrivet, att dverhyresnimnden i sidana
fall dger dlagga klaganden att ersitta motparten hans forklaringskostoad.

Betriffande alla de frigor, ddr besvirsritten, om ock endast genom sagda, allmént
héllna foreskrifter, #r inskriankt, giller uppenbarligen, att de bira bedomas med
hinsyn till skilighet och billighet. Det ligger i sakens natur att betritfande be-
slut i sidana fragor knappast nigonsin kan med bestimdhet giras gillande, att krink-
ningar frin hyresnimnds sida av en stringt objektiv rittvisa skulle foreligga.
S4 kan diremot vara fallet, d& beslut dr behiftat med formella brister. Betrif-
fande sddapna beslut dr enligt for-laget besvirsritt obetingat medgiven.

Beslut, som pa formella grunder dro felaktiga, liksom ock sidana, som avse rivnings-
och #ndringsarbeten, kunna enligt gillande lag jimlikt bestdmmelserna i 14 § dverkla-
gas hos respektive Gverstithillardimbetet, magistrat eller Kungl. Maj:ts befallningsha-
vaude, varjimte nimnda myndigheters beslut i rivnings-och déndringsfrigor isin tur
kunna ¢verklagas hos Kungl. Maj:t. Med genomforandet av en allmin besvirsritt hos for
dndamalet sirskilt inrdttade overhyresnamnder har det ej synts limpligt att darifrén
avskilja sidana frigor, som enligt sagda paragraf skulle kunna i annan ordning 6ver-
klagas. Bestimmelserna i friga hava dirfor helt och héllet uteslutits ur forslaget.
I svergdngsstadgandet dterfinnes emellertid forslag till vissa bestimmelser om for-
faringssittet betriffande overklagande av beslut, som blivit fattade enligt nu gil-
lande lag.

Enligt gillande bestimmelser kunna, som nidmnt, i vissa fall besvir i sista hand
anforas hos Konungen. D& det knappast vore tiankbart och ej heller blivit ifrdgasatt,
alt jimvil overhyresnimnds beslut i sin tur skulle kunna allmint Sverklagas hos
hsgre myndighet, har sdsom undantagslos regel foreskrivits, att mot éverhyresnimnds
beslut talan ej mé foras.
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Déarest forslaget om allmén instansordning ej skulle komma till genomforande,
synes den nu gillande 14 § bora bibeballas i den nya lagen. Nagon édndring i
densamma hava styrelsen och kommissionen for sédant fall ej funnit pakallad.

De storsta svarigheterna av rent juridisk natur, som dro férenade med en allmin
instansordning pi férevarande lagstiftningsomrade, rora forhallandena under den
tid, som 4&tgdr for besvirsforfarandet. Enligt forslaget stadgas sisom allminna
regler dels att besvir skola anforas inom trettio dagar efter det ndmndens beslut
blivit & dess dorr anslaget, dels att beslutet oberoende hirav omedelbart skall g
i verkstillighet. Fran dessa bdda allminna regler hava emellertid vissa undantag
mést goras betriffande tvenne slag av fragor, ndmligen rivnings- och dndringsfrigor
samt uppsigningsfriagor.

Vad de forra fragorna angar, ar det tydligt, att om ett hyresnimndsbeslut, som
innefattat samtycke till vidtagande av rivnings- eller #ndringsarbeten, omedelbart
ginge i verkstallighet, skulle hyresvirden vara berattigad att foretaga de silunda
medgivna &tgirderna. Om overhyresnimnden sedermera till dventyrs vidtoge den
dndringen i hyresnimndens beslut, att samtycket forvigrades, skulle detta be-
slut forutsatta, att hyresvirden &lades 4terstilla rubbat forhallande. En dylik
skyldighet skulle i de festa fall komma att te sig synnerligen obillig. For att
undgd detta ar darfor enligt forslaget foreskrivet, att hyresndmnds beslut i foreva-
rande fragor ej skall gd i verkstillighet, forrin det kan styrkas, att dndring i beslutet
icke vidtagits eller kan vidtagas av overhyresnimnd. Har enligt hyresnimnds
beslut samtycke i dylika fall forvigrats, saknar bestimmelsen sjilvfallet egentlig
praktisk betydelse.

Vid uppségningsfrigor intrdder det speciella och frin allminna rittsregler av-
vikande forhallandet, att en viss lingsta tid méiste foreliggas myndigheterna for
fullgorande av deras provning. Enligt nu gillande bestimmelser maste hyresnimnds
beslut i dylika frigor meddelas senast den dag, d4 uppsigning sist kan ske. For att
bereda nimnden erforderligt rédrum for fattande av beslut stadgas darfor sdsom regel,
att ansokan om samtycke till uppsigning skall ingivas minst trettio dagar fore sagda
dag. Skola dylika beslut kunna overklagas, atgir emellertid ytterligare tid, nam-
ligen i forsta hand for den forlorande parten att uppsdtta sin besviirsinlaga samt
vidare for overhyresnimnden att préva drendet och fatta sitt beslut. Hartill kom-
mer, att viss tid méste beriknas for vederborliga protokollsjusteringar, postging med
mera. Den tid, som hinner forflyta frén det framstillning i &mnet ingivits till
hyresndmnden till den dag lagakraftigande beslut foreligger, blir silunda, dérest
besvirsritt infores, med nodvdndighet betydligt lingre, in vad nu &r fallet. Den
sammanlagda tiden for hela forfarandet torde icke kunna sittas kortare &n till nér-
mare tre mdnader. Det har silunda gillt att undersska, om ifrdgavarande tidspe-
riod bor helt och héllet forliggas fore den dag uppsigning sist kan ske, eller
om den &tminstone delvis kan inkrdkta péd sjilva uppsigningstiden. Det forra
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alternativet har ddrvid befunnits vara det, som skulle fororsaka de ojimforligt
storsta svarigheterna. Frimst kommer h#rvid i betraktande, att alla de uppsig-
ningar, som skulle vidtagas senast under loppet av ungefir tre ménader efter
lagens ikrafttridande, skulle omdjliggbras. Samma svarighet foreldg visserligen
dven vid den nuvarande motsvarande bestimmelsens ikrafttridande, dock med den
betydande skillnaden, att hyresnimnden enligt nu gillande lag medgivits riitt atti
undantagsfall upptaga jimvil sddana uppsigningsirenden, som inkommit efter den
uppstillda fataliedagen. Det ankom vid lagens ikrafttridande pd nimnden ensam
att iakttaga sddan skyndsamhet, att beslut i drendet kunde, trots den forkortade
prévningstiden, foreligga senast den dag, dd uppsidgning sist kunde ske. Déaremot
kan det ej forutsittas, att hyresndamnden efter eget gottfinnande skulle kunna in-
skrianka den foreskrivna tiden, dir denna jimvil innefattar tiden for overhyres-
nimndens provning av besviren med mera. Visserligen kunde dessa svirigheter
undanrjas med tillbjalp av ldmpliga dvergingsbestammelser, men dérigenom skulle
4 andra sidan besvirsritten under innevarande &r komma att forlora praktisk
betydelse. |

Vidare m4 #ven i detta sammanhang betonas onskvérdheten av att gillande
bestémmelser om vad parterna hava att iakttaga betrdffande lagstiftningen, 1
minsta mojliga mén rubbas. Sedan &r 1918 hava hyresvirdarna allmint gjort sig
fortrogna med stadgandet, att framstdllning om samtycke till uppsigning skall till
hyresndmnden ingivas minst trettio dagar fore uppsdgningsdagen. Med den erfa-
renhet, som hittills vunnits, kan med sidkerhet forutsigas, att en sddan 4ndring i
denna bestdmmelse, varigenom sagda fatalietid ytterligare skulle foridngas, komme
att fororsaka en betydande forvirring inom vederbérande kretsar och i ménga fall
leda till pataglig obillighet mot den enskilde.

Néirmast i anslutning till det senast antérda har i forslaget ingen 4ndring vid-
tagits i nu gillande bestimmelser ddrom, att framstdllning om samtycke till nppsig-
ning skall hos hyresndmnden ingivas senast trettio dagar fore samt hyresnimnds
beslut meddelas senast den dag, & vilken uppsidgning sist kan ske.

Hela det efterfoljande besvirsforfarandet kommer silunda att inkridkta pa sjil-
va uppsidgningstiden. Av det forut sagda framgdr, att denna del av forfarandet
icke kan beridknas taga i ansprdk kortare tid &n inemot tvd manader. Sedan hy-
resnimnden senast & uppsigningsdagen meddelat sitt beslut, #ger den némligen en-
ligt 3 § 5 mom. (enligt forslaget 4 mom.) tio dagar till sitt férfogande for gransk-
ningen av protokollet. Besvirstiden i forevarande frigor har vidare enligt forslaget
gjorts avsevirt kortare #n i andra frdgor, men har den icke ansetts rimligen kunna
begrinsas mera #n till tio dagar. Hyresnimnden bar sedan enligt forslaget att
over besviren avgiva eget yttrande. For att undvika den tidsutdrikt, som skulle
bliva en f5ljd av att overhyresnimnden vid forekommande behov skulle infordra
hyresnimndens yttrande &ver besvir, vilket nira nog alltid skulle bliva pikallat,
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har ndmligen enligt forslaget generellt foreskrivits, att hyresndmnden utan sirskild
anmodan skall avgiva sidant yttrande Over samtliga besvir. Tiden for avgivande
av sidant yttrande har betriffande uppsigningsdrenden begrinsats till viss tid, nim-
ligen hogst en vecka. Likaledes har tiden for verhyresnimndens handliggning av
dylika drenden begrinsats till viss tid, ndmligen till hogst tjugo dagar. I det fol-
jande limnas en nirmare redogirelse angdende sittet for besvirshandlingarnas ingi-
vande till Overhyresnimnden, delgivningen av dennas beslut med mera. Sjilvfallet
kommer dven hirvid att &tgd viss tid, forslagsvis uppskattad till dtta dagar. Hela
forfarandet i uppsdgningsfrigor hos hyresndmnden och &verhyresnimnden skulle,
vad angdr de olika fatalietider, som dels parterna, dels nimnderna sjdlva hade
att iakttaga, erhdlla foljande schematiska utseende.

Framstillning hos hyresnimnden om samtycke till

uppsigning. L
Tiden for fattande av hyresnimndens beslut. 30 dagar.
—— Uppsdgningsdagen.

Hyresnimndens protokollsgranskning. 10 dagar.
Besviirstiden. 1 10 dagar.
Hyresndmndens eget yttrande over besviren. 17 dagar.
Tiden fér dverhyresnimndens beslut. 20 dagar.
Postging, ansliende av protokoll m. m. (tillhopa). ¥ dagar.

Sammanlagt 85 dagar.

Forfarandet frin tiden for framstillningens ingivande hos hyresn#mnden till
den dag, lagakraftigande beslut i hindelse av overklagande senast forelage,
skulle sdlunda taga i ansprik sammanlagt dttiofem dagar, varav femtiofem skulle
infalla efter uppsigningstidens utgdng. Sistnimnda omstindighet forutsitter sdlun-
da, att uppsidgningstiden alltid mdste overstiga atminstone femtiofem dagar. I re-
gel dr si ocksd i verkligheten forhdllandet, i det kortare uppsigningstid #n tre
ménader endast undantagsvis stipuleras i sddana hyresavtal, som berdras av for-
evarande lagstiftningsdtgirder. Emellertid férekomma dock givetvis, om #n mindre
ofta, kortare uppségningstider. Det har dirfér varit nodvindigt att i forslaget
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(8 § 7 mom.) inféra den allménna bestammelsen, att uppsigningstiden vid hyresav-
tal om omiblerade lagenheter, oberoende av avtalets bestimmelser eller eljest fore-
kommande foreskrift-r, skall utgéra minst tre manader. Hiritran bar dock undan-
tagits det fall, som 133 § utsokningslagen avser. Vidare kan enligt 8 § 2 mom.
av nu gillande lag i vissa fall komma att tillimpas kortare uppsigningstid an
tre ménader. Aven i dessa fall har enligt forslaget dndring vidtagits i sidan
riktning, att uppsigningstiden komme att utgora tre manader.

Det har ingalunda forbisetts, att allvarliga oligenheter skulle bliva en foljd av
de olika anordningar, som i det foregdende blivit ifrdgasatta. Till en borjan ma
sdlunda erinras om att foreskriften om en lagstadgad minimitid for uppsigningar
under tiden nirmast efter lagens ikrafttridande skulle kunna under viss tid omdj-
liggora uppsigning, nimligen av sidana hyresavtal, dir sista uppsigningsdagen pa
grund av iolevarande bestimmelse skulle framflyttas till tiden fire lagens ikraft-
tridande. All erfarenhet om gdngse tillimpad praxis vid hyresavtals trittande
giver emellertid vid handen, att nagot dylikt fall knappast torde behiva intraffa.
Huru vilgrundade dessa farhdgor &n éro ur rent teorctiska synpunkter, torde de dock,
praktiskt sett, sakna betydelse.

Betdnkligare 4r emellertid, att i varje fall dar beslut i friga om uppsigning av
hyresavtal overklagas, uppsigningstiden forkortas med nirmare tvid méanader. I de
talrika fall ddr uppsigningstiden wigir tre manader, forkortas den silunda med inemot
tva tredjedelar. Dé&r overhyresnamnden lamnar samtycke till uppsigning, bar hyres-
gisten foljaktligen endast ndgot mer &n en mdanad till sitt forfogande att anskaffa
ny bostad, vilket rddrum under nuvarande bostadsbrist icke pa lingt nar svarar
mot behovet. Man kan silunda forvidnta, att hyresgister, i avvaktan pa overhyres-
nimndens beslut, 1 allt fall komme att soka sig ny bostad, alira helst som det ej torde
vara forenat med ndgon som helst ekonomisk risk, om foljden till #ventyrs skulle
bliva, att de sdlunda forhyrde dabbla bostadsligenheter. Hirigenom skulle den
redan nu hdrda konkurrensen om det hyreslediga bostadsbestindet onekligen bliva
an mera skirpt. Jamval i dvrigt skulle den ldngiariga ovissheten vara siirdeles
besviirande {or parterna.

Vad angdr formerna for det ifrdgasatta besviirsforfarandet mirkes, att enligt for-
slaget parternas samtliga mellanhavanden med 6verhyresnimnderna skola firmedlas
av hyresnimnderna. Det har ndmligen ansetts, att det endast under hyresnimn-
dernas medverkan ar mojligt for den stora allmiénheten att jakttaga vederborliga
formaliteter vid ingivandet av besviren, varjimte en delgivning av besluten trin
bverhyresnimnderna direkt till parterna skulle fororsaka en higst vidlyftig och
dyrbar apparat.

Skall en instansordning &verhuvud taget komma till stdnd, har det synts ange-
liget, att provningsmyndigheten icke blott vidtager rittelse i av hyresnimnd
fattade felaktiga beslut, utan att den #ven blir satt i tillfdlle att s vitt moj-
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ligt forebygga uppkomsten av felaktigheter. I senare fallet komma framst i betrak-
tande sadana felaktigheter, som bero p& en principiellt oriktig uppfattning hos
hyresnimnden om de allminna synpunkter, som bora anliggas pd fragor rorande
skalighet och billighet. Salunda vore det mahinda tinkbart, att en hyresnimnd
surskilt i hyresreglerings- och uppsdgningsfragor tamligen regelbundet pa ett allt-
for ensidigt sitt hivdade antingen hyresvirds- eller hyresgéstsintressena. Under sa-
dana forhallanden torde det vara av jimforelsevis mindre betydelse, att rattelse vinnes
betraffande ett eller annat overklagat beslut, 4n att hyresnimnden bibringas en rikti-
gare grunduppfattning om forevarande lagstiftnings allminna syfte och sdlunda gores
battre skickad att overhuvud handhava sin uppgift. Enligt forslaget (19 §) hava over-
hyresnimnderna darfor utrustats med befogenhet att ova inseende dver hyresnimn-
derna, for vilket #ndamil de #ga att genom inspektion med mera ingdende folja
deras verksamhet samt att vid behov meddela dem rdd och anvisningar rorande
lagens innehdll. Denna befogenhet kan enligt den formulering, som forslagsvis
givits 4t forevarande lagrum, uppenbarligen ej tolkas s, att en dverhyresnamnd
jimval skulle dga skyldighet att i individuella fall &t hyresnimnden lamna an-
visning angdende losningen av fsrekommande sporsmél av faktisk natur, och silunda
tvingas att foregripa en eventuellt pakallad allsidig prévning av drendet, dérest
hyresnimndens beslut sedermera komme att overklagas.

For att overnimnderna i dylika och andra fall, dar hyresnimnderna eller
vissa av deras ledamoter icke vetat att i sina beslut korrekt iakttaga lagens fore-
gkrifter, skola kunna forlina sina anvisningar storre eftertryck, hava de enligt for-
slagets foljande paragraf (20) utrustats med befogenhet att hos den myndighet, av
vilken den felande erhallit sitt uppdrag, gora framstillning om hans entledigande.
Att denna utvig endast i nodfall bor tillgripas har sirskilt betonats didrigenom, att
det begangna felet for att utgora anledning till siddant ingripande skall anses bero
pé synnerligt oforstand eller grov oskicklighet. '

I samband hirmed ma erinras om att de av de kommunala myndigheterna valda
ledamoterna enligt nu gillande bestaimmelser (2 § 4 mom.) &ro utsedda att tjanst-
gora antingen tillsvidare eller for viss tid. DA betrdffande val pa viss tid tvekan
mahinda kunde uppkomma rorande vederborande myndighets befogenhet att, i den
hiindelse en dylik framstallning frén overhyresnamnden befunnes motiverad, omedel-
bart foretaga entledigandet, har enligt forslaget sagda lagrum kompletterats med
den generella bestimmelsen, att ledamoterna, i likhet med vad nu &r fallet be-
triffande ordfsranden, nidr som helst kunna entledigas frin dem meddelade forord-
nanden.

Overhyres-  Styrelsen och kommissionen overgd nu till en redogdrelse for frdgan, huru
ndmndernas . . . . . o
overhyresndmnderna ldmpligen synts bora organiseras, samt till en berdkning av

organisa- OVer
tion.  de kostnader, som forslagets genomforande skulle foranleda.
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Betriffande dessa frdgor har pi styrelsens och kommissionens uppdrag byréa-
chefen i lantbruksstyrelsen Elis Bjurstedt, som tidigare inom socialstyrelsen haft
att handligga drenden rorande forevarande lagstiftning, och som i Stockholm
direkt deltagit i arbetet pi dess praktiska tillimpning, utarbetat en promemoria,
vilken bildgges (Bil. A) och till vilken hir ma hinvisas.

Styrelsen och kommissionen dela i allt visentligt den uppfattning, som kommit
till uttryck i denna promemoria. Emellertid ma nagra erinringar hir tillfogas,
Till en borjan bora enligt styrelsens och kommissionens mening sekreterarna inom
de foreslagna overhyresnamnderna taga mera aktiv del i forekommande arbete
d4n vad i promemorian blivit forutsatt. De bora salunda ej blott hava att hand-
ligga forekommande sekreterargoromal utan Jamvil tjdnstgora sisom konsulenter
for hyresnimnderna pa sd sitt, att overhyresnimndernas hithorande verksamhet
nirmast komme att avila dem. Vidare skulle de tjanstgora sdsom overhyres-
ndmndernas ombud, vilka genom att tid efter annan foretaga tjinsteresor kunde
sd lingt som mojligt forvirva en konkret sakkunskap i de olika orternas hyres-
forhallanden, med vilken sakkunskap de skulle sti overhyresndmnderna till tjanst
vid #drendenas avgirande. Sekreterarna skulle foljaktligen av allt att doma bliva
nddsakade att odelat #gna sina krafter &t sitt uppdrag. Med hénsyn till vikten
av att till dylika maktpaliggande och sirdeles krivande tjdnster kunna forvirva
fullt kompetenta arbetskrafter synes arvodet for dessa tjanstemdn i regel icke
bora sittas ldgre, #n vad som svarar mot de avloningsformaner, som till-
komma tjinstemin av tredje grad i statens tjanst, det vill siga av byrachefs
grad. Utgiftsposterna for sdvil resor som sekreterararvoden torde foljaktligen
bora beriknas hogre #n vad som skett i forevarande promemoria.
synas utgifterna i densamma vara beriknade med en sparsamhet,
skulle kunna i full utstrackning praktiskt genomforas.

Under forutsittning att Kungl. Maj:t for riksdagen framligger forslag om inriit.

tande av Gverhyresnimnder i overensstimmelse med hir framlagda forslag, torde
salunda for uppeballande av deras verksamhet bira komma att dtgs icke obetydligt
hogre belopp, 4n vad av byrachefen Bjurstedt beriknas, och anse socialstyrelsen
och bostadskommissionen for sin del, att bersrda kostnad bor for vartdera av 4ren
1919 och 1920 icke berdknas ligre an till 300,000 kronor.

Jamvil i svrigt
som troligen ej

Sedan styrelsen och kommissionen Jamlikt sitt uppdrag silunda utarbetat forslag Instansord-

till allmin instanscrdoing pé forevarande omrdde, bor slutligen upptagas till be-
handling sporsmalet, huruvida en sidan 6ver huvud taget bor genomforas. Det
utarbetade forslaget giver ofortydbart vid handen, att, sésom ock i det foregdende
antagits, en dylik allmin besvirsratt teoretiskt sett vil kunde genomforas. Ej heller
lirer det kunna bestridas, att i enstaka fall hyresnimnder vid tillampningen av
forevarande lagstiftning fattat for endera parten obilliga beslut, &vensom att fran-
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varon av varje mojlighet for vederborande att i sddana fall vinna rittelse i besla.
tet maste te sig sirande for rittskinslan.

Emellertid hava styrelsen och kommissionen under den ingdende behandlingen av
forevarande sporsmal ytterligare stirkts i sina redan under fjoldret uttalade starka
tvivel om lampligheten av att en allmin instansordning genomfores. De
i det foregiende atergivna, av styrelsen och kommissionen sivdl som av fore-
dragande departementschefen vid #&rendets behandling &r 1918 anférda skilen mot
inforandet av en instansordning synas alltjimt #ga giltighet. Inga som helst
nya omstindigheter hava heller sedan denna tid tillkommit, vilka kunde vara
ignade att hiva de d4 uttalade betankligheterna mot en allmin besvirsritt.

Det fortjinar med avseende hir erinras, att kinnedomen om det styrelsen och kom-
missionen meddelade uppdraget att till innevarande ar till nyes upptaga denna friga
torde varit taimligen spridd. I betraktande av allminhetens bendgenhet att vid sddana
beredningar under hand inkomma med redogdrelser rorande vare sig formenta eller
verkliga rittskrinkningar, synes det anmirkningsvirt, att meddelanden, vari gjorts
gillande, att dylika krdnkningar forekommit, influtit i pafallande grad sparsamt.
Detsamma kan anses vara fallet med meddelanden till dags- och fackpressen, sir-kilt
om man tager ibetraktande, hura enstindigt klagom4l fran vissa héll kunnat i pressen
hojas mot andra statens av sidana utomordentliga forhallanden foranledda inskrinknin-
gar iden personliga friheten betriffande ekonomiska och andra fragor. De klagomal rd-
rande hyresstegringslagens tillimpning, som likvisst férekommit, gé med f4 undantag
ut pa, att hyresnimnderna i allminhet vid faststillande av skilig hyra forfarit val
strangt och forhindrat den hyresstegring, som icke blott ur direkta intressesynpunk-
ter ansetts skilig utan #ven ur bostadsproduktionens synpunkt befunnits pakallad.
Det ma framhallas, att dylika synpunkter hidvdats icke blott, sisom naturligt ér,
fran fastighetsigarhall utan jamvil bland annat frdn sadana grupper inom sam-
hillet, som inom byggnadsindustrien finna sitt arbete och sin ntkomst. Av vad i
det foregdende anforts framgar, att i sistndmnda hinseende anforda klagomdl icke
helt och hallet sakna grund, i det att hyresnimnderna i atskilliga fall vid fast-
stillande av skilig hyra torde hava forfarit stringare dn lagen i sjilva verket
gsyftat. Emellertid synes rittelse hirutinnan icke kuona vinnas annorledes #n ddr-
igenom, att insikten om det rittvisa i yrkandena om forhojning av hyrorna i ndgon
anslutning till stegringen av ovriga priser sé sméningom vinner insteg i den allménna
uppfattningen.

Vad angir den praktiska tillimpningen av den silunda forslagsvis uppkonstruerade
besvirsriitten, faller dess invecklade karaktir omedelbart i ogonen. Om ocksd
anmirkningar i denna riktning ofta blivit gjorda &ven mot de hittillsvarande
bestdmmelserna inom omradet, har det dock varit mdjligt att genom en omtattande
rddgivande och upplysande verksamhet, sirskilt frin hyresnimndernas sida, men
iven genom dagspressen och annorledes, bibringa allminheten nédtorftig kénne-
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dom om lagens innebdrd, vad angar sividl det skydd, den avser att bereda den
enskilde som de forpliktelser den &ligger honom. Diremot synes det tvivelak-
tigt, om erforderlig kitnnedom om det vida mera invecklade besvirsforfarandet
skulle kunna vinna allmén spridning. Icke desto mindre torde det vara nod-
viindigt, att en sddan kidnnedom om besvirsforfarandet bibringas breda lager inom
samhillet, siframt nimnda institution verkligen skall bidraga till skad rittssaker-
bet. Det fir namligen forutsittas, att hithorande lagstiftning, for att kunna anses
praktiskt anviéndbar, i allmidnhet skall vara fullt begriplig for den enskilde lek-
mannen, utan att sdrskild juridisk radgivare skall behova anlitas. Det skulle sa-
Iunda knappast kunna anses tillfredsstillande for rittskdnslan, om hivdandet av
den enskildes rdttigheter betrdffande hyresfragor skulle i allménhet vara beroende
av fragan, om hans ekonomiska villkor tillite honom att anlita sakkunnigt juridiskt
bitride eller ej. Emellertid vill det synas, som om genownforandet av en instans-
ordning mangen ging skulle forsitta den ekonomiskt bittre situerade i tillfalle at$
havda sina synpunkter vida bidttre &n den sidmre lottade, vilken ej vore i tillfille
att forskaffa sig sidant bitride. For den juridiskt oskolade Jekmannen ir det ndm-
ligen uppenbart avsevdrt mycket ldttare att, sisom nu dr fallet, infor en hyres-
nimnd muntligen andraga de synpunkter, han har att gira gillande till sin
formén, 4n att skriftligen avfatta och till en 6verbyresnimnd ingiva en redo-
gorelse hirfor. Overhyresnimnden méste nimligen alltid forutsittas bliva vid beslu-
tens fattande i hog grad paverkad av den enskildes formaga att i skrift utveckla
de synpunkter han velat hivda.

Av det anforda framgir, att genomférandet av en instansordning forutsitter jim-
forelsevis svarfattliga Dbestdmmelser, och att en sadan pA grund hdrav knappast
skulle bidraga till okad allmin rittssikerhet i frdga om hyresférhallanden, ja
att den understundom till och med skulle kunna leda till konsekvenser, som just
ur rit ssidkerhetens synpunkt vore att anse sisom betinkliga.

Granskar man vidare de meddelade berikningarna rérande de kostnader, som
genomforandet av den ifrigasatta besvidrsritten skulle 8samka statsverket, finner
man, att dessa kostnader i och for sig dro dgnade att ingiva viss betdnklighet
mot forslaget.

Slutligen mé framhaillas, att det icke utan skdl kan synas mindre tilltalande att
under en tid,d4d en allmin avveckling av de av kristiden nédvindiggjorda tvangsét-
girderna pi de flesta omrdden redan kunnat begynna och en likuande avveckling
jamval av forevarande lagstiftning synes kunna och bora pabérjas, genomfira en
anordning av sd komplicerad och vittgdende beskaffenhet, som en dylik besvirsritt
visat sig vara.

Med anledning av vad silunda anforts anse sig socialstyrelsen och bostadskom-
missionen, i ¢verensstimmelse med sin meranimnda under ir 1918 hivdade stind-
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punkt i frigan, ej kunna fororda att en allmén besvirsritt genomfsres vid en even-
tuell prolongation av lagstiftningen mot oskilig byresstegring med mera.

Ehuru styrelsen och kommissionen i sitt forslag ansett sig bora infora bestim-
melser om dylik besvirsritt, har det ej synts av behovet pakallat att jimval fram-
lagga ett sirskilt i detalj utarbetat lagforslag, som ej upptoge dylika bestimmelser,
endr dessa och dirmed sammanhingande forslag till dndringar av den nu gillande
lagens sirskilda foreskrifter torde kunna ur forslaget uteslutas utan nigon genom-
gripande omarbetning.

Till sist torde en kortfattad redogorelse fi limnas for vissa detaljer i lagfor-
slaget.

1919 ars hyresstegringslag synes béra bliva omedelbart tillimplig inom alla om-
riden, dir vid dess ikrafttridande motsvarande lag av den 14 juni 1918 ir
gillande.

Den i gillande lagens 3 § 4 mom. medgivna ritten for hyresnimnd att sjalv vidtaga
rdttelse av felaktigt beslut har varit #gnad att ingiva vissa principiella betink-
ligheter och synes, i den hdndelse en instansordning skulle komma till genomfs-
rande, bora utgd. I motsatt fall torde stadgandet ifriga bora bibehsllas.

Den i 4 mom. (i gillande lag 5 mom.) vidtagna #ndringen hinfor sig uteslutande
till den ifrigasatta instansordningen.

Vad angar utgifterna for uppritthillande av hyresnidmndernas verksamhet, hava
kommunerna i regel iakttagit stor sparsamhet. Det kan till och med starkt
ifrdgasittas, om icke denna sparsamhet pd vissa h3ll drivits sd lingt, att ndmn-
dernas ordforande och ledaméter samt tjinstem#dn forvigrats skiligt arvode for det
ansvarsfulla och vanligen tyngande arbete som blivit dem 4lagt. De uppoffringar,
som enskilda personer silunda ha fatt vidkidnnas i det allminnas intresse, hava
synts sd mycket betdnkligare, som det visat sig forenat med betydande svarig-
heter att till ordfésrande och ledamdter forvirva och f& behdlla persomer, som varit
fullt vuxna sin grannlaga uppgift. Billigheten synes obetingat kriva, att andring
sker i dessa forhallanden. I 5 § foreslds dirtor vissa tilligg av innehill, att kom-
munerna skola vara skyldiga anvisa erforderliga medel till skilig gottgorelse &t
nimndernas ordféorande, ledamoter och behovliga tjinstemédn och i 6vrigt till dnda-
mal, som lagstiftningens tillimpning pékallar.

I 6 § 1 mom. foreslds vissa, i huvudsak formella dndringar, som ndrmast #ro
betingade av overgdngen till en ny lag. Emellertid har dven ett fortydligande
synts pakallat. Sélunda foreslds, att hyresavtal, som tréffats under loppet av de
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etthundratjugo dagarna niirmast fore det lagen med vissa bestdmmelser mot oskilig
hyresstegring m. m. den 25 maj 1917 blev gillande for det omrade, dar fastigheten
#r beldgen, uttryckligen skola kunna goras till foremal for hyresreglering. Det mé
nimligen erinras om att avtal, som triffats under loppet av dessa etthundratjugo
dagar, enligt sistnimnda lag kunde regleras, vad angar oskilig hyra, dock liksom
eljest endast for en tid av hogst ett ar. Den foreslagna #dndringen stiller hyres-
nimndernas lagliga befogenhet att i sidant fall inom ramen av bestdmmelserna i
ovrigt foretaga fornyad reglering utom allt tvivel och bringar dirigenom lagens
ordalydelse i Overensstimmelse med, vad som otvetydigt far anses folja dven av
gillande lags syfte.

Det har forekommit, att hyresvdrdar med stod av bestimmelserna i 3 mom. av
forevarande paragraf sokt kringgd lagens foreskrifter pd det sittet, att sasom vill-
kor for hyresupplitelsen bland annat stipulerats, att hyresbeloppet skall vara till
betalning forfallet omedelbart vid avtalets ingdende. Ehuru det kan ifrigastttas,
om ej ett dylikt forssk att pad uppenbart illojal vig undgd hyresreglering kan
drabbas av straffbestimmelserna, som innehdllas i 15 § 2 mom. av den giillande
lagen, har det emellertid ansetts lampligt, att ej blott straffbeligga utan dvea ge-
nom sirskilt tilligg till 6 § 3 mom. uttryckligen berdva dylika forssk skenet av
rattslig giltighet. :

I 5 mom. foreslds sidan #ndring, att bestimmelsen jimvil skulle bliva tillimp-
lig i sddana fall, dir Gverhyresndmnd vidtagit reglering av hyresbelopp. Genom-
fores forslaget icke, i vad rér besvirsriitten, dr sagda dndring givetvis icke heller
pakallad.

Av den puvarande formuleringen av 6 mom. kunde médhénda synas framga, att med
légenhet enligt denna lag skulle endast avses bostadsldgenheter i vanlig bemirkelse
samt enkelt bostadsrum. D4 lagen uppenbarligen asyftar jimvil andra lokaler sé-
som butiker, kontors- och lagerlokaler, stall och uthus med mera, foreslas en for-
tydligande omformulering.

De i 2 mom. av foérevarande paragraf i den giillande lagen férekommande orden
»Lag samma vare» hava befunnits mindre tydligt giva uttryck it vad som dirmed
torde bora asyftas och hava i forslaget ddrfor utbytts mot orden »>Sédant forord-
nande skall ock anses limnats.

Den i 2 mom. sista punkten foreslagna #&ndringen samt det i forslaget helt nya
7 mom. avse forhéllanden, som intrdda endast for sd vitt allmédn besvirsriitt genom-
fores.

Enligt nu gillande bestdimmelser i 9 § triffas icke hyresavtal av bestémmelserna
i 6 och 8 §§, s4 vida ligenheten ej varit tagen i bruk fore den 25 maj 1917. Be-
triffande ligenhet, som sdlunda varit tagen i bruk men ej uthyrd, kunde emellertid
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till synes framgs, att hyresreglering icke skulle kunna ifrgakomma, enir det ena
av de bdda jimforelseleden vid faststillande av hyrestkning, nimligen byra enligt
for tid fore den 25 maj 1917 senast gillande hyresavtal, saknades. Hyresvird, som
exempelvis sjilv begagnat en ligenhet intill den 25 maj 1917 men senare uthyrt
densamma, vore enligt en sidan tolkning silunda lagligen oférbindrad att allt
framgent vidtaga vilka byresstegringar som helst, utan att byresnamnd agde be-
fogenhet att inskrida. D& detta givetvis icke stdr i overensstimmelse med lag-
stiftningens mening i 6vrigt, har i forslaget inskjutits ett nytt moment, enligt vilket
dylika hyresstegringar i likhet med andra ofértydbart kunna av hyresnimnd upp-
tagas till provoing.

Enligt nu gillande formulering av forevarande paragraf aligger det vederbsrande
bland annat att hos hyresnimnd anmila hyresledighets intride och upphdrande.
D& denna bestimmelse svdrligen kan anses tillimplig vid uthyrning i andra hand
av omoblerade ligenheter, men det icke desto mindre synes vara angeldget, att
hyresnaimnd hédlles underkunnig jamvdl om dylik uthyrning, har i forslaget vid-
tegits en formell &ndring av detta stadgande i sddan riktning, att anmilningsplikt
ofortydbart foreligger dven vid uthyrning i andra hand.

Enligt 16 § 2 mom. i forslaget foreskrives bland annat att besvirsinlaga, vari
dsyftas att vinna samtycke till uppsigning, skall innebdlla uppgift om den dag,
dd uppsigning skett. D4 ndmligen &verhyresnimndens beslut i sddant #rende
saknar praktisk betydelse, ddr byresvirden underlatit att verkstilla uppsigningen
och pi denna grund foljaktligen ej heller kan meddela ifrigavarande datum, kan
overhyresnimnden med stod av denna bestimmelse utan provning avvisa sidant
drende. Foreskriften torde #4ven vara #gnad att bland hyresvirdarna férekomma
den feltolkningen, att dylikt samtycke i och for sig skulle vara liktydigt med
laglig uppsigning.

Forsta, andra och tredje momenten av férevarande paragraf sakna betydelse, darest
besvirsritt ej kommer att medgivas. Det féreslagna 4 mom. torde diremot obe-
roende hirav #ga praktisk betydelse och foljaktligen i varje fall béra intagas i
lagen. Forslaget i denna punkt gir ut pd att fixera betalningsplikten i de fall,
dir enligt lagen #ndring gjorts i hyresavtal, i vad det angir byresbeloppet. Da
det kan intriffa att hyresbeloppet hdjes genom &tgirder jamvil enligt nu gil-
lande lag, exempelvis enligt 7 §, och hyresgisten silunda skulle kunna med-
delas beslutet hidrom si oforberett, att han ej vore i stind att inom foreskriven
tid erligga det uppkommande tilliggsbeloppet, skulle hyresvirden vara oférhind-
rad att pikalla vrikningsitgird. Enligt det foreslagna momentets sista del fore-
skrives for den skull, att dylik &tgird ej kan begiras, med mindre hyresvirden
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i god tid varskott hyresgiisten om den medgivna hojningen av hyran. Uppenbar-
ligen #r hyresvirden oberoende hirav berattigad att i civilrattslig ordning gora
sitt krav gillande.

Skulle instansordningen ej komma till stind, synes férevarande moment bora
ingd som ett nytt moment (7) i 6 §, endast med vidtagande av den #ndringen,
att ordet >lagakraftvunnets ur detsamma utgér.

Slutstadgandet i nu gillande lag innehdller féreskrifter, att bestimmelserna i 7 §
av lagen den 25 maj 1917 fortfarande skola tga giltighet, s& vitt angér hyresbelopp,
som icke.provats av hyresnimnd, och som beléper pa tid fore den 1 oktober 1918.
D& denna foreskrift numera torde sakna praktisk betydelse, har den i forslaget
uteslutits ur slutstadgandet.

I detta #rendes slutliga handliggning hava deltagit frin socialstyrelsens sida
tjansteforrittande generaldirektéren Huss, byrdchefen Molin, tjdnsteforrattande byra-
chefen Bergstrom, frin bostadskommissionens sida direktoren Allan Cederborg, filo-
sofie doktorn Yngve Larsson och kaptenen C. Meurling samt borgmistaren Jakob
Pettersson.

Fore detta rddmannen Adolf Dahl, som varit forhindrad nirvara vid #rendets
slutliga handldggning, har anmilt avvikande mening, sitillvida att han ej ansett
sig kunna bitrdda majoritetens utlitande, i vad det innebdr avstyrkande av genom-
férande av allmén besvirsritt.

Stockholm den 12 februari 1919.

Underdénigst

For socialstyrelsen: For bostadskommissionen:

GUNNAR HUSS. ALLAN CEDERBORG.

Slut-
stadgandet.
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med vissa indrade bestimmelser mot
oskilig hyresstegring m. m.;

den 14 junmi 1918.
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Forslag
till lag med vissa dndrade bestimmel-
ser mot oskilig hyresstegring m. m.
den 1919.

(Andringar, tilligg och uteslutningar utmirkas med kursiv stil)

Lagens tillimplighetsomrade.

18.

1. Denna lag #ger tillimpning inom
omréde, dir lagen med vissa bestdmmelser
mot oskilig bhyresstegring m. m. den 25
maj 1917 4r gillande vid denna lags ikraft-
traidande. Dock md Konungen hdérifran
kunna medgiva undantag, siframt den
myndighet, som utévar kommunens, ko-
pingens eller municipalsamhillets beslu-
tanderstt, ddrom goér framstillning, for
vilken avgivits minst tva tredjedelar av
de i beslutet deltagandes roster.

18

1. Denna lag #ger tillimpning inom
omride, diar lagen med vissa dndrade be-
stdimmelser mot oskilig hyresstegring m.m.
den 14 jumt 1918 #r gillande vid denna
lags ikrafttridande. Dock mé& Konungen
hirifrin kunna medgiva undantag, si-
framt den myndighet, som utévar kom-
munens, kopingens eller municipalsamhil-
lets beslutanderitt, ddrom gor framstill-
ning, for vilken avgivits minst tvd tredje-
delar av de i beslutet deltagandes roster.

2. Konungen #ger ock forordna, att lagen skall tillimpas i annan stad eller ko-

ping eller annat municipalsamhille, s& ock eljest i annan kommun eller del av kom-
mun, #n som i 1 mom. sigs, forsdvitt dar i storre utstrickning férekommer uthyr-
ning av omdoblerade ldgenheter for bostads-, affirs- eller annat #ndamél. Sadant
forordnande varder ej meddelat, innan den myndighet, som utévar kommunens, ko-
pingens eller municipalsamhillets beslutanderatt, yttrat sig i fragan,

Om hyresnimnd.

28

1. For omride, dir denna lag #ger tillimpning, skall finnas en hyresnimnd.
Den myndighet, som utdvar kommunens, kipingens eller municipalsamhillets beslu-
tanderitt, dge dock bestdimma, att inom omridet skola inrittas flera hyresnimnder,
envar for viss del av omridet.
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Lagen.

2. Hyresn#imnd bestdr av ordfsrande och fyra ledamiter.

49
Lorslaget.

For ordforanden sdvil

som for ledaméterna skola finnas suppleanter minst till motsvarande antal.
3. Ordtsrande och suppleant for honom, vilka vad angar hyresnamnd i stad skola
vara lagfarna, forordnas av Ionungens befallningshavande for viss tid, Konungens

befallningshavande obetaget att nédr som helst aterkalla firordnandet.

Samma per-

son ma forordnas till ordforande eller suppleant tor ordférande i flera hyresndmn-

der.

4. De fyra ledamioterna och deras supp-
leanter utses av den myndighet, som ut-
o6var kommunens, kopingens eller munici-
palsamhillets beslutanderitt, att tjanst-
gora tills vidare eller viss tid. Av dessa
ledamoter och suppleanter skola tvi leda-
moter och suppleanter for dem #ga eller
forvalta till uthyrning avsedd fastighet.
Ovriga tva ledamiter och suppleanter for
dem, vilka ej ma 4ga eller forvalta fastig-
het, som nyss sagts, skola #ga kinnedom
om ortens hyresmarknad och &tminstone
den ene ledamoten och minst en suppleant
sirskilt om de mindre bemedlades bostads-
forhallanden. T ovrigt skall om valbarhet
till hyresnamnd, sa ock om ritt for den,
som blivit vald, att avsiga sig uppdraget
gilla vad i enahanda avseenden dr stad-
gat i frdga om hilsovardsniamnd.

4. De fyra ledamiterna och deras supp-
leanter utses av den myndighet, som ut-
ovar kommunens, kopingens eller munici-
palsamhillets beslutanderiitt, att tjanst-
gora tills vidare eller viss tid, vederbo-
rande myndighet dven i senare fallet obe-
taget att ndr som helst aterkalla forord-
nandet. Av dessa ledamioter och supple-
anter skola tva ledamoter och suppleanter
for dem #ga eller forvalta till uthyrning
avsedd fastighet. Ovriga tvd ledamdoter
och suppleanter for dem, vilka ej ma #ga
eller torvalta fastighet, som nyss sagts,
skola #ga kdnnedom om ortens hyresmark-
nad och &atminstone den ene ledamoten
och minst en suppleant sdrskilt om de
mindre bemedlades bostadsforhallanden. I
ovrigt skall om valbarhet till hyresndmnd,
s& ock om ritt for den, som blivit vald,
att avsiiga sig uppdraget gilla vad i ena-
handa avseenden #r stadgat i friga om
halsovardsndmnd.

5. Stadslikare och bostadsinspektor, ddr sadan finnes, #ga att nirvara vid hyres-

nimnds sammantriden, om vilka underrittelse skall meddelas dem i god tid forut
samt att deltaga i overliggningarna men ej i besluten. De hava att tillhandagd
hyresnamnd med det tjdnstebitride, som av nidmnden pakallas.

38

1. Vid handliggning hos hyresnimnd av frdgor, om vilka i G, 7, 8 och 11 §§
siigs, skall betriffande jiv mot ndmndens ordforande och ledamoter i tillimpliga
delar gilla vad allmén lag stadgar om domarjiv.

2. Hyresniamnd &r besiutfsr, om ordforande och tre ledamoter &ro nédrvarande och
om beslutet ense. Som beslut gille i dvrigt den mening, som efter jimkning, dar
sddan erfordras och kan ske, omfattas av mer #n halva antalet av de rostande. Fin-
nes ingen sidan mening, giller den, som erhallit flera roster 4n ndgon annan, eller,
direst tvd sddana meningsar finnas, den som efter férnyad omrostning mellan dem
erhaller de flesta rosterna. Har var riostande sin mening, giller ordférandens.

3. Ej ma hyresnamnd till avgorande foretaga drende, med mindre parterna beretts
tillfalle att yttra sig infor nimnden eller parts hiraude upoenbarligen #ér obehovligt.

Buhang till riksdagens protokoll 1919. 1 saml. 30§ hdft. (Nr 345.) 7
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Lagen.

4. Finner hyresndmnd, att dess beslut
pd grund av fiérelupet forbiseende eller
meddelade oriktiga cller missvisande upp-
lysmingar dlivit i avsevdrd mdn felaktiyt,
eller att omstindigheter tillkommit, som
bragt drendet i ett visentligt dndrat ldige,
dge mdmnden att forordna om den rdt-
telse, som ddrav md foranledas.

5. Vid hyresnimnds sammantriide fores
protokoll, upptagande ndmndens beslut;
och skall riktigheten av detta protokoll
granskas s& snart ske kan och senast inom
tio dagar. Sd smnart dylik granskning
skett, skall protokollet wvara tillgingligt
for allmdnheten. Sker ej granskning ge-
nast, skall besked om ndmndens beslut
omedelbart limnas part. som sadant begiir.
Innefattar ndmndens beslut forordnande,
som i 6 § 2 mom. sista punkten sdgs
skall & ndmndens diorr samma dag, gransk-
ning skett, goras anslag ddrom, inne-
fattande jamvdl uppyift om vad den har
att iakttaga, som dr med beslutet miss-
najd.

Kungl. Maj:ts proposition nr 345.

Forslaget.
[Utgdr ur forslaget.]

4. Vid hyresndmnds sammantride fores
protokoll, upptagande ndmndens beslut;
och ¢kall riktigheten av detta protokoll
granskas sd snart ske kan och senast inom
tio dagar. Samma dag dylik granskning
skett skall anslag om ndmndens beslut
goras d ndmndens dirr, innefattande jim-
vil uppyift om vad den har att iakttaga,
som Gr med beslutet missnojd, och skall pro-
tokollet, frdan det anslag skett, vara till-
gangligt for allmdnheten. Sker ej gransk-
ning genast, skall besked om nimndens
beslut omedelbart lamnas part. som sidant
begir.

4 §.

De uppgifter, som limnas hyresnimnd vid handliggning av fridgor, om vilka i 6,
7 och 8 3§ formiles, ma ej mot vederborande uppgiftslamnares dnskan upptagas i
nimndens protokoll eller skrivelser i vidare médn, dn som for avfattande av nimndens

beslut 4r oundgidngligen erforderligt.

5§

Frdagor om tjinstebefatiningar hos hy-
resndmnd, om gottgirelse till namnden och
dess tjamstemdin samt om anvisande av
dvriga for ndmndens verksamlet erforder-
liga medel avgoras av den myndighet, som
utovar kommunens, kipingens eller muni-
cipalsamhdllets beslutanderdtt. I ena-
handa ordning md instruktion for hyres-
namnd antagas.

Ej heller mé de i annan man av n#imndens
ordforande, ledamioter eller tjinstemidn yppas.

58§.

Den myndighet, som utévar vederbérande
kommuns, kipings eller municipalsamhdlles
beslutanderdtt, dligger att anvisa erforder- -
liga medel ej mindre till skdlig gottgirelse
dt hyresndmnds ordforande, ledamiter och
fanstemdin dn dven till bestridande av
ovriga nodiga wutgifter for wupprdtthdl-
lande av mdmndens verksamliet. Sagda
myndighet dger jamvdl utfirda instruk-
tion for hyresndmnd.
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Lagen.
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Forslaget.

Om hyresbelopp och uppsigning av hyresavtal.

6 §.

1. Fordras for oméblerad ligenhet, som
ar uthyrd eller avsedd att uthyras av
bustigaren eller annan, higre hyra, én den,
som enligt for tid fore den 25 maj 1917
senast gillande hyresavtal varit for ligen-
heten betingad, ankommer med nedan an-
givna inskrdnkning pa hyresnamnden, att
efter framstillning av hyresvird. hyres-
gist eller hyressokande, eller dar nimnden
eljest finner anledning dartill, prova, huru-
vida det fordrade beloppet med hinsyn
till ej mindre ligenhetens beskaftfenhet dn
#ven omkostnaderna for fastigheten och
forhallandena i ovrigt dr att anse sdsom
oskidligt samt att i ~adant fall faststilla
den lagre hyra, varje gang for hogst ett
ar, som ndmnden finner skilig. Lagsamma
vare, ddr hyresavtal traffas om omoblerad
ligenhet, innefattande hojning av hyran
utover for tid fore den 25 maj 1917 se-
nast gillande hyresbelopp, sd ock dir sa-
dant avtal triffats efter det lagen den 25
maj 1917 med wvissa bestdmmelser mot
oskdlig hyresstegring m. m. blivit gallande
for det omirdde, diar fastigheten ligger.
Skall hyresvird enligt hyresavtalet besorja
ligenhetens uppvdrmning eller tillhanda-
halla varmvatten till densamma, aligger
det ndimnden att sirskilt bestimma ersitt-
ningen for envar sAdan forman att utga
med visst belopp eller efter grund, som
nidmnden finner skilig.

6 §.

1. TFordras for omoblerad ligenhet, som
ir uthyrd eller avsedd att uthyras av
husiigaren eller annan, hogre hyra, &n den,
som enligt for tid fore den 25 maj 1917
senast gillande hyresavtal varit for ligen-
heten betingad, ankommer med nedan an-
givna inskrinkning pa hyresndmnden att,
etter framstillning av hyresvird, hyres-
gist eller hyresstkande, eller dir nimn-
den eljest finner anledning dirtill, prova,
buruvida det fordrade beloppet med hén-
syn till ej mindre ligenhetens beskaffen-
het #n dven omkostnaderna for fastigheten
och forhdllandena i vrigt dr att anse sa-
som oskiligt samt att 1 sddant fall fast-
stdlla den ligre hyra, varje gdng for hogst
ett ar, som ndmnden finner skilig. Lag
samma vare, didr hyresavtal tritfas om
omoblerad ligenhet, innefattande hojning
av hyran utover for tid fore den, 25 mayj
1917 senast gillande hyresbelopp sd ock
diar sidant avtal triffats antingen, vad
angdr orter, ddr lagen 25 maj 1917 med
vissa bestdmmelser mot oskdlig hyressteg-
ring m. m. blivit gdllande, senare dn eft-
hundratjugondeforsta dagen fore den dag
lagen blivit tillamplig inom omrddet, eller,
vad angdr orter, ddar lagen den 14 juni
1918 med vissa dndrade best@mmelser mot
oskdlig lyresstegring m. m. enligt Ko-
nungens sdrskilda forordnande senare bli-
vit gallande for omrddet, frdn och med
den dag, lagen sdlunda blwvit tilldmplig
inom omrddet, allt rdknat efter den ort,
diar fastigheten ligger. Skall hyresvird
enligt hyresavtalet Dbestrja ldgenbetens
uppvdrmning eller tillhandahalla varm-
vatten till densamma, aligger det ndmn-
den att sirskilt bestimma ersdttningen
for envar sadan forman att utgd med visst
belopp eller etter grund, som n&mnden
finner skilig.
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2. Overstiger hyra for ligenhet, som
varit nthyrd for tid fore den 1 oktober
1915, den fore sagda dag senast gillande
hyran med hogst 15 procent, ma sidan
hyresférhdjning icke upptagas till prov-
ning av hyresndmnden, med mindre némn-
den med hinsyn till ligenhetens uppen-
bart mindervirdiga beskaffenhet finner
synnerliga skil tala darfor. Finner nimn-
den med hdnsyn till sdrskilda forhallan-
den inom dess verksamhetsomrade, att an-
givna grins bor faststillas till annan pro-
centsats 4n 15 procent, 4ge nimnden dér-
om férordna.

3. Hyresnimnds provning mé ej heller
avse hyresbelopp, som till betalning for-
fallit fore den dag, da framstillning om
byresreglering gjorts hos nimnden, eller,
dar nimnden eljest foretager reglering,
fore den dag, dd hyresviarden erhallit
meddelande, att friga vickts om foreta-
gande av reglering.

Kungl. DMajits proposition nr 345.

Forslaget.

2. Overstiger hyra for ligenhet, som
varit uthyrd fér tid fore den 1 oktober
1915, den fore sagda dag senast gillande
hyran med higst 40 procent, ma sidan
hyresforhojning icke upptagas till prov-
ning av hyresnimnden, med mindre nimn-
den med hansyn till ligenhetens uppen-
bart mindervdrdiga beskaffenhet finner
synnerliga skil tala diarfor. Finner nimn-
den med hénsyn till sirskilda forhallanden
inom dess verksamhetsomrade, att angivna
grins bor faststillas till annan procent-
sats #n 40 procent, dge ndmnden didrom
forordna.

3. Hyresnamnds prévning m4 ej heller
avse hyresbelopp, som till betalning for-
fallit fore den dag, da framstidllning om
hyresreglering gjorts hos ndmnden, eller,
dar namnden eljest foretager reglering,
fore den dag, d& hyresvirden erhdllit
meddelande, att fraga viickts om foreta-
gande av reglering, dock att denna be-
stammelse ej skall dga tillimpning, dir
avtal trdffats under forbehdll, att hyres-
beloppet helt eller delvis skall vara till
betalning forfallet tidigare dn dagen ndir-
mast fire den avtalade hyrestidens birjan.

4. Under hyra inbegripes varje vederlag. i penningar eller vad det #r, som av
hyresvirden eller till hans forman for uppldtelsen betingas.

5. Har hyresndmnd for viss tid fast-
stgllt hyra for ligenhet, gille avtal, dari
hogre hyra for ligenheten betingats, sa-
som om hyran for nimnda tid Gverens-
kommits for det faststdllda beloppet.

6. Till ligenhet riknas i denna lag
Jamvdl sdrskilt rum.

5. Har hyra for ligenhet blivit enligt
denna lag for wss tid faststalld. gille av-
tal, ddri hogre hyra for ligenheten be-
tingats, sdsom om hyran for nimnda tid
overenskommits for det faststdllda belop-

et.
6. Med ldgenhet avses i denna lag
varje ulrymme inom byggnad.

78

Har hyresavtal om omoblerad ldgenhet, vilken dven omfattar vare sig uppviarmning
av ligenheten eller tillhandahallande av varmvatten, triaffats for langre tid #@n ett ar,
och har efter dess ingdende sidan stegring av brinslekostnaderna intritt, att over-
enskommen hyra, till den del denna fir anses hava vid avtalets triffande avsett er-
sittning for angivna formaner, befinnes icke lingre utgora skilig gottgorelse darfor,
iger hyresnimnden, varje géng for hogst ett 4r av den aterstiende avtalstiden. fast-
stilla, vad som didrutéver skiligen ma tillkomma hyresvirden, bérande dédrvid sir-
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skilt bestdmmas ersittning for uppviirmning samt for beredning av varmvatten.
Hyresgisten vare dock berittigad att inom trettio dagar eiter delfdendet av sidant
beslut uwppsiiga avtalet att upphora & den fardag, som intriiffar ndrmast efter en ma-
nad frdn delfdendet. Kor hyresnimnds provning enligt denna paragraf gille i till-
lampliga delar bestimmelserna i 6 § 3 mom.

8 §.

1. Uppsdgning frdn hyresvirds sida av hyresavtal om omoblerad ligenhet vare
utan verkan, med mindre hyre<giisten efter hyresavtalets ingdende avgivit skriftlig,
uttrycklig forsikran, att han &r villig att lata avtalet upphora, eller samtycke till
uppsdgningen senast den dag, & vilken uppsigning sist kan ske, meddelas av hyres-
niamnd, eller fall foreligger, som enligt bestimmelserna 1 3 kap. 21—24 §§ av la-
gen den 14 juni 1907 om nyttjanderdtt till fast egendom berittigar till uppsig-

ning.

9. Har ifriga om omdohlerad ligenhet
traffats skriftligt hyresavtal, avsett att
utan uppsigning upphora & viss dag, vare
hyresvdrden skyldig att, savitt angdr av-
tal traffat fore den dag, denna Jag trider
i kraft, inom trettio dagar dérefter och
ifriga om andra avtal inom femton dagar
efter det avtalet triffats, understiilla av-
talet hyresndmndens provning; #gande
hyresndmnden, direst sirskilda skil dir-
till foranleda, forordna, att det skall s&
anses, som om avtalet triffats under {or-
behill, att detsamma efter avtalstidens
slut, sd framt icke uppsigning skett, skall
forlingas for ytterhgare lika ldng tid,
dock varje gdng hogst ett ar. Lag samma
vare, om sddant avtal, som hir sagts, icke
inom n#mnd tid nnderstillts hyresndmnds
provuing. For de fall, som nu namnts,
galle ifrdga om wuppsdgningstidens lingd
vad for mofsvarande fall finnes stadgat
3 kap. 4 § sista stycket av lagen den 14
juni 1907 om nyttjanderdtt till fast egen-
dom.

2. Har ifriga om omdblerad ligenhet
traffats skriftligt hyresavtal, avsett att
utan uppsdgning upphira & viss dag, vare
hyresviirden skyldig att, savitt angar av-
tal triaffat {ore den dag, denna lag trider
i kraft, inom trettio dagar direfter och
ifrdga om andra avtal inom femton dagar
etter det avtalet traffats, understilla av-
talet hyresnimndens provning; Hgande
hyresniimnden, direst sirskilda skil dartill
téranleda, forordna, att det skall s4 anses,
som om avtalet triffats under forbehall
att detsamma efter avtalstidens slut, s§
framt icke uppsigning skett, skall forlin-
gas for ytterligare lika lang tid, dock
varje gang hogst ett ar. Sddant forord-
nande skall ock anses ldmnat, om av-
tal, som h#ir sagts, icke inom nimnd
tid understillts ﬁyresnﬁmnds provning.
For de fall, som nu ndmnts, skall upp-
sdgningstiden wutgéra tre mdnader.

3. Samtycke till uppsdgning av hyresavtal kan, om e] sirskilda skil annat for-

anleda, av hyresnimnd limnas, endast ddr hyresvird ingivit framstillning dirom
minst trettio dagar fore den dag, da uppsigning sist kan ske. Dock ma framstill-
ning om samtycke till sidan uppsigning, som avses i 133 § utstkningslagen. kunna
senast den dag, dd uppsigning sist kan ske. ingivas till hyresnimnden, vilken det
dligger att snarast besluta 1 drendet. Varje framstillning om samtycke till uppsiig- .
ning bor innehdlla uppgift sdvdl om den for ldgenheten fore den 1 oktober 1915



54

Lagen.
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Forslaget.

senast gillande hyran som om den dndring av hyresvillkoren, som med uppsigningen

avses, eller den anledning till uppsigning,

4. Ej mi hyresnimnd viigra samtycke
till uppsigning av hyresavtal, da fraga
4r om lagenhet. som varit uthyrd for tid
fore den 1 oktober 1915, dir hyresviirden
med uppsiigningen allenast avsett att er-
halla en hyrestérhojning av hogst 15 pro-
cent eller annan av ndmnden jamlikt 6 §
2 mom. faststalld procentsats utover den
for tiden fore angivna dag senast betin-
gade hyran, med mindre nimnden med
hénsyn till ligenhetens uppenbart minder-
virdiga beskattenhet finner synnerliga skil
tala dirtor. Ej heller md samtycke vig-
ras till sddan uppsdgning av hyresavtal
som avses 1 133 § utsokningslagen, ddrest
i hyresavtalet betingade villkor finnas till
skada for ny fgare i avseviard man avvika
frin i hyreskontrakt inom orten gingse
bestammelser.

som eljest aberopas.

4. Ej mi hyresnimnd vidgra samtycke
till uppsdigning av hyresavtal, di triga
dr om ligenhet, som varit uthyrd f6r ud
fore den 1 oktober 1915, dar hyresvir-
den med uppsdgningen allenast avsett
att erhdlla en hyrestorhojning av hogst
40 procent eller annan av ndmnden j&m-
likt 6 § 2 mom. faststilld procentsats ut-
over den for tiden fore angivna dag senast
betingade hyran, med mindre ndmnden
med hidnsyn till ligenhetens uppenbart
minderviardiga beskaffenhet finner synner-
liga skl tala dédrtor. Ej heller ma sam-
tycke wvigras till sddan uppstigning av
hyresavtal, som avses i 133 { utsdknings-
lagen, didrest i hyresavtalet betingade vill-
kor finnas till skada for ny dgare i av-
sevird man avvika fran i %’yreskuntrakt
inom orten gingse bestimmelser.

5. I wvarje fall, ddar hyresnidmnds samtycke till uppsdgningen grundas allepast

darpd, att n4dmnden funnit, att samtycke till uppsigningen
kunnat forvigras, eller att hyresvirdens aneprak pa hogre

{ﬁmlikt 8 § 4 mom. icke
1yra eller eljest forbatt-

rade hyresvillkor bor upptagas till provning, skall vid samtycket fistas det villkor,
att innehavaren av ldgenheten beredes tilltdlle att, inom viss av hyresnimnden fore-
lagd kortare tid trdtta avtal om ligenhetens fortsatta forhyrning med den &ndring
av hyresvillkoren, som jamlikt 6 § 2 mom. intritt eller av nimnden faststillts eller
ma kunna komma att faststillas.

6. Finner niamnden sig icke bora limna begirt samtycke till uppsiigning, mé i
intet fall hyresavtal ddrigenom anses fornyat for ldngre tid &n varje gang hogst
ett 4r.

7. Vid uppsdgning av hyresavtal om
omoblerad lagenlet, skall med undantag
for sddant fall, som ases © 133 § ar ut-
sikningslagen, uppsdgningstiden, evad ddr-
om dr i avtalet overenskommet eller eljest
foreskrivet, utgora minst tre mdnader.

7. (enligt forslaget 8) Dar for ligerhet, som omfattar higst fyra rum, kok déri in-
begripet, och helt eller delvis #r avsedd till bostad, hyran enligt avtalet skall er
liggas i forskott for langre tid 4n en madnad, berdttigar underlatenhet hérautinnan
icke till uppsigning, sd linge hyresgisten sist & andra sdckendagen av varje manad
till fullo erldgger den pa samma wméanad belépande hyran.

8. (enligt forslaget’ 9.) Vid prévning av uppséigning skall hyresnimnd beakta ej
mindre de av hyresvirden for uppsigningen antérda skdl &n #dven, i vilken mdn
uppsdgningen medfor svarighet for hyresgdsten att erhalla lamplig ligenhet &
tid, dartill hyresavtalet uppsagts.
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1. Vad i 6 och 8 §§ stadgats skall ej gilla betriffande ligenhet, som icke den 25
maj 1917 eller tidigare varit tagen i bruk.
2. For ligenhet, som fore den 25 may
1917 wvarit lagen 1 bruk men icke uthyrd,
skall vid tillampning av vad i 6 § stad-
gats, sd anses, som om den for tid ndr-
mast darefter betingade hyran varit gdl-
lande jamvdal for tud ndrmast fire sagda
dag.

Om skyldighet att hérsamma hyresnimnds bud.
10 §.

1. Envar som inom hyresnimnds verksamhetsomrdde for egen eller annans rikning
uthyr eller uthyrt oméblerad ldgenhet, likasom envar hyresgist eller hyressokande inom
omradet vare. p& hyresnimnds kallelse, skyldig att personligen eller, dir namnden
finner sadant utan oldgenhet kunna ske, genom befullmiktigat, i saken kunnigt om-
bud instilla sig infor ndmnden. Sddan kallelse, i vilken md utsittas vite for ute-
blivande fidn och med tvad till och med etthundra kronor, skall delgivas i god tid
forut och senast dagen fore den. da instillelse skall ske.

2. L#igenheter inom hyresnimnds verksamhetsomrade, uthyrda eller avsedda att
uthyras, skola, pd némndens anfordran, av hyresvirden eller hyresgisten héllas till-
géngliga for namnden.

Agare och forutvarande figare av fastichet inom hyresnimnds verksamhetsom-
ride vare pliktiga att, da hyresnimnd det begir, i den ordning namnden angiser
limna uppgift angdende hyran vid olika tidpunkter fér de inom fastigheten inrymda
ligenheterna #dvensom de andra uppgifter angdende fastigheten eller hyresforhallan-
dena i 6vrigt, som ndmnden ma patordra.

Om rivning av byggnader, sammanslagning av ligenheter m. m.

11 §.

1. Utan samtycke av hyresndmnd m& byggnad, inrymmande bostadsligenhet, ej
rivas, ej heller i sddan lidgenhet foretagas dndringsarbete, som pakallar ligenhetens
utrymmande eller 4r dgnat att leda till avsevird hojning av hyran eller asyftar att
sammansla flera ldgenheter eller att inreda bostadsligenhet eller del ddrav till annat
gndamal, allt savida icke dtgirden av vedrrbérande myndighet privas vara med héin-
syn till allmén sikerhet eller hilsovard erforderlig.
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2. Ligenhet, som, dd lagen den 25 maj
1917 med vissa bestimmelser mot oskilig
hyresstegring m. m. tridde i tillimpning
inom omradet, anvindes till bostad eller
var oanvind men dessforinnan senast an-
vénts till bostad, md ej utan hyresnamn-
dens medgivande tagas i bruk for annat
dndamal; ej heller ma utan nimndens med-
givande ligenhet uthyras moblerad. vilken
icke vid nyssnimnda tid varit uthyrd i
sddant skick.

Kungl. Maj:ts proposition nr 345.

Forslaget.

3, Lagenhet, som, di lagen den 25 maj
1917 med vissa bestimmelser mot oskilig
hyresstegring m. m eller ock enligt Ko-
nangens sarskilda forordnande lagen den
14 yuni 1918, med vissa dndrade bestim-
melser mot oskdlig hyresstegring m. m.
cller eljest denna lag tridde i tillimpning
inom omradet, anviindes till bostad eller
var oanvidnd men dessforinnan senast an-
vints till bostad, md ej utan byresnimn-
dens medgivande tagas i bruk for annat
indamal; ej heller mi utan nimndens
medgivande ligenhet uthyras moblerad,
vilken icke vid nyvssndmnda tid varit ut-
hyrd i sadant skick.

3. Vid provning av nu angivna fragor skall hinsyn tagas till de av hyresvirden
for atgirdens foretagande antvrda skil, till atgérdens inverkan p&d byresforhdllandena
i allmédnhet i orten samt till svarigheterna for vederborande hyresgister att erhdlla

andra limpliga bostidder.

4. P4 ansokan av hyresndmnd #ge overexekutor meddela handrickning till ater-
stillande av olagligen rubbat forhdllande, varom i denna paragraf forméles; och gille
ddrom enahanda bestimmelser, som tor det i 191 § utstkningslagen avsedda fall #ro

stadgade.

Om skyldighet att anmila hyres-
ledighet och hyresavtal.

12 §.

Envar, som inom hyresnimnds verk-
samhet-omrdade for egen eller annans rik-
ning uthyr omgblerad ldgenhet, ar pliktig
att hos ndmnden anméla ej mindre hyies-
ledighets intrdde och upphirande med an-
givande av senast betingad hyra samt @
forra fallet hyresansprdk for fornyad wt-
hyrning och i senare fallet den vid ut-
hyrningen betingade hyran, dn ock varje
med torutvarande hyresgist triaffat avtal
om fortsatt hyresupplatelse mot hojd hyra,
dvenledes med angivande av den forut-
varande och den hojda hyrans belopp. I an-
milan skall, d4 liagenhet varit uthyrd for
tid fére den 1 oktober 1915, 4ven angivas
den for tid fore ndmnda dag senast betin-
gade hyrun. Om tiden och sittet for anmé-
lan, som hir sagts, torordnas av ngwmnden.

Om skyldighet att anméla hyresav-
tals trdffande och upphorande.

12 §.

Envar, som inom hyresndmnds verksam-
hetsomrade for egen eller annans rdkning
uthyr omdoblerad ldgenhet, ar pliktig att
hos nimnden anméila e} mindre lyres-
avtals traffande och upphiérande med an-
givande av t forra fallet ndrmast ddr-
forut betingad hyra och i senare fallet,
ddr sda ske kan, hyresansprdk for férnyad
uthyrning, #n ock varje med forutvarande
hyresgist triaffatavtal om fortsatt hyresupp-
latelse mot hojd hyra, dvenledes med angi-
vande av den forutvarande och denhojdahy-
rans belopp. I anmilan skall, di lagenhet
varit uthyrd for tid fore den 1 oktober 1915,
dven angivas den for tid fore nimnda dag
senast betingade hyran. Om tiden och
sittet for anmélan, som hir sagts, forord-
nas av namnden.
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Om bostadsformedling.
13 §.

1. Inom stad, ddr denna lag #ger tillimpning, skall med ledning av de i 12 §
omfsrmilda anmilningar genom hyresnimnden eller annan kommnnal myandighet
avgiftsfritt formedlas uthyrning av omoblerade ligenheter, som omfatta higst fyra

rum, kok diri inbegripet, och helt eller delvis dro avsedda till bostad.

Vid sadan

kommnnal bostadstormedling skall sdrskilt efterstrivas att bereda barnrika familjer

lampliga bostider.

2. Huru dylik bostadstormedling ndrmare skall ordnas, dirom beslutes av stads-
fullm#ktige eller, dir sadana ej finnas, allminna rddstugan.

Om oOverklagande av hyres-
ndmnds beslut m. m.

4 §.

1. Har vid hyresndmnds beslut ¢ frdga,
som i 6, 7 eller 8 § sigs, ledamot av lyres-
nimnd varit javig eller av annan orsak
obehérig, eller ndmnden dverskridit sin be-
fogenhet, eller annan felaktighet dgt rum
t auseende pd drendets behandling, md
part, som dr med beslutet missngjd, ddr-
dver fora klagan, i Stockholm hos dver-
stathdllardmbetet, i annan stad, ddr ma-
gistrat finnes, hos denna samt ¢ dvriga
orter hos Konungens befallningshavande
imom trettio dagar efter erhdllen del av
beslutet.

2. Hyresndmnds beslut om forordnande
enligt 6 § 2 mom. sista punkten skall un-
derstillas prévning av myndighet, som @
1 mom. sdgs; och dligger det ndmnden
att inom femton dagar frin den dag, dd
protokollet over beslutet granskats, till
provningsmyndigheten insdnda protokollet
och samtliga handlingar ¢ drendet. Ar
ndgon missnijd med beslutet, dger han
att imom tid, som myss sagts, tll prév-
ningsmyndigheten ingiva de pdminnelser,
han aktar nodiga.

3. Over hyresndmnds beslut i frdga,
som ¢ 11 § 1 och 2 mom. formdles, md
klagan foras hos Konungens befallnings-

Bihang till riksdagens protokoll 1919. 1 saml.

Om overhyresnimnder.

14 §.

1. For provning av besvdr éver hyres-
namndernas beslut samt overvakande av
drendenas behandling imom ndmnderna
skola 1 wviket finnas overhyresndmnder
till det antal samt med de verksamhets-
omrdden och [orliggningsorter, som Ko-
nungen bestdmmer.

2. Overhyresndmnd bestdr av ord-
forande och tvd ledamiter. For ord-
foranden sdvdl som for varje ledamot
skall finnas en suppleant.

3. Ordforanden och hans suppleant
skola wvara lagfarna. Ledamoterna och
deras suppleanter skola dga insikt i hy-

308 hafe. (Nr 343.) 8



Lagen.

harande imom trettio dagar efter erhillen
del av beslutet.

4. Mot provningsmyndighets beslut
fraga, som i 1 och 2 mom. sigs, md talan
ej foras. I Konungens befallningshavan-
des beslut enligt 3 mom. md dndring sokas
hos Konungen genom besvir, vilka skola
vara inkomna till civildepartementet inom
den tid, som for éverklagande av forval-
tande myndigheters och ambetsverks beslut
dr bestimd.

[Jamfor lagens 14 §, 1 mom.]
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resfragor samt ddrjimte dga kinnedom
den ene ledamoten och suppleanten for
honom _sdrskilt om byggnadstekniska frd-
gor och den andra ledamoten och supple-
anten  for honom sdrskilt om de mindre
bemedlades bostadsforhdllanden.  Sdvdl
ordforanden som ledamditerna och supple-
anterna forordnas av Konungen for wviss
tid, Konungen dock obetaget att mir som
helst dterkalla forordnandet.

15 §.

1. Overhyresnimnd md ej fatta beslut
med mindre den dr fulltalig. Betriffande
dverhyresndmnds beslut gdlle i ovrigt 4
tillampliga delar vad 1 3 §g 2 mom. dr stad-
gat om hyresndmnd.

2 Vad i 3§ 1 mom. och 4§ dr stad-
gat betriffande hyresndmnd, skall Gga mot-
svarande tillimpning i avseende pd éver-
hyresndmnd.

Om sittet for dverklagande av
hyresndmnds beslut m. m.

16 §.

1. Part, som dr missnijd med hyres-
ndmnds beslut, dger att ddriver fora kla-
gan hos dverhyresnimnden for det omrdde,
mom  vilket hyresnimnden har sitt sdte,
dock endast" for sd wvitt beslutet for ho-
nom dger vdsentlig betydelse eller vid liy-
resndmndens beslut ledamot av nmimnden
varit javig eller av annan orsak obehirig
eller ock mdmnden dverskridit sin befogen-
het eller annan felaktighet dgt rum 1 av-
seende d drendes behandling.
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2. Vill part fora klagan, som v 1 mom.
sdgs, ingive till Liyresnimnden betraffande
beslut jamlikt 8 § senast inom tio dagar
och betriffande annat beslut senast inom
trettio dagar, efter det anslag om nimndens
beslut blivit d ndmndens dorr anslaget, sin
till dverhyresndimnden stdllda besvdrsinla-
ga,samt,ddr med besviren dsyftas att vinna
samiycke till uppsigning, uppgift om den
dag, dd uppsdgning skett. Hyresndmnden
dligger ddrefter att,sd snart ske kan och
1 fraga om beslut jamlikt 8 § senast inom
en vecka, till dverhyresndmnden dversinda
besvdrshandlingarna samt utdrag av sitt
protokoll i drendet jimte eget yttrande
dver besviren.

3. Querhyresndmnd dger, ddr sd pro-
vas nodigt, © anledning av inkomna besvir
infordra forklaring frdn klagandens mot-
part dvensom ytterligare utredning fran
hyresngmnden.

4. Overhyresndimnden skall Gver be-
svdren meddela beslut samt granska rik-
tigheten av sitt protokoll i drendet, sd snart
ske kan och betriffande frdaga, varom i 8 §
sdgs, senast inom tjugo dagar efter det
besvdren till dverhyresndmnden inkommit,
senast dagen efter det gramskningen skett
skall sverhyresndmnden till hyresndmnden
expedicra utdrag av protokoll, innefattande
dverhyresndmndens beslut. Hyresndmnden
skall, samma dag sddant protokollsutdrag
ingdtt, ddarom limna meddelande genom
anslag d ndmndens dorr.

17 §.

Finner édverhyresnimnd, att klagande
utan  giltigt skal dragit drende under
namndens provning, dger ndmnden dligga
klaganden att ersitta motparten hans for-
klaringskostnad.

18 §.

Hyresndmnds beslut om forordnande
enligt 6 § 2 mom. sista punkten skall
understillas éverhyresndmndens prévning
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och dligger det for sidant dndamdl hyres-
ndmnden att, omedelbart efter det proto-
koll Gver beslutet granskats, till Gverliyres-
namnden insinda utdrag av protokoll och
samtliga handlingar i drendet. Sd snart
dverhyresnimnden fattat beslut i drendet
skall utdrag av protokollet darom tillstillas
hyresndmnd, vilken omedelbart skall ansld
detsamma_d sin dorr samt pd lampligt
satt meddela det genom tidnming i orten.

19 §.

Overhyresnimnd har att inom sitt om-
rdde dva inseende d hyresnimndernas verk-
samhet, och dger for sadant dndamdl éver-
hyresndmnd att taga del av hyresnimnds
protokoll och duvriga handlingar. Over-
hyresndmnd tillkommer jamval att, dir
sd finnes lampligt, meddela hyresnimnd
rdd och anvisningar rirande demna lags
immehdll.

2 8.

Visar hyresnimnds ordforande eller le-
damot vid handliggning av drende rérande
ti/ldmpningen av denma lag synmerligt
oforstand ~eller grov oskicklighet, dger
dverhyresnamnd att hos vederbérande myn-
dighet gora framstillning om hans ent-
ledigande.

21 §.

Mot overhyresnimnds beslut md talan
ej foras.

22 §.

Vad i 10 § 2 och 3 mom. dr stadgat
angdende skyldighet att pd visst sdtt fll-
handagd hyresnamnd skall dga tilldgmp-
ning jaimvdl i frdga om Gverhyresnamnd
samt dess ddrtill befullmdiktigade tjdanste-
mdn eller ombud.
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Om verkstilligheten av hyres-
néimnds och éverhyresndmnds be-
slut.

23 §.

1. Hyresndimnds beslut gdnge med den
inskrinkning, som i £ mom. sigs, omedel-
hart @ verkstdillighet.

2. Hyresndmnds beslut enligt 8 eller
11 § gange i verkstillighet, endast dair
tiden for besvdr tillindagatt, utan att
besvir anfirts, eller, dd besvir anforts,
dessa blivit av overhyresndmnden ogillade.

3. Overhyresndmnds beslut gdnge ome-
delbart i verkstdllighet.

4. Har enligt denna lag dndring gjorts
v hyresavtal, © vad angar redan erlagd
hyra, skall vad hyresgdasten sdlunda be-
talat for mycket eller for ltet, i forra
fallet till honom av hyresvirden dterbe-
talas och i senare fallet av honom till
hyresvirden inbetalas vid dem hyresbetal-
mingsdag, som infaller ndst efter den dag
lagakraftvunnet beslut ¢ drendet foreligger,
dock att ¢ semare fallet, vad 1 23 § 1
mom. 1 lagen den 14 juni 1907 om nyit-
janderdtt till fast egemdom stadgas, ej
skall dgga tillimpning, med mindre hyres-
virden minst femton dagar fore den dag.
han sdlunda pdyrkar beloppets inbetal-
ning, hos motparten styrker sitt krav.

Ansvarsbestimmelser.

15 &

1. Hyresviird, som med vetskap ddrom,
att hyresndmnd for ligenhet faststillt visst
hyreshelopp, av hyresgist, hyressokande
eller annan foér uthyrning av ligenheten
fordrar eller mottager vederlag, i pennin-
gar eller vad det &r, till hogre virde,
straffes med boter frdn och med femtio
till och med ettusen kronor.

24§

1. Hyresvird, som med vetskap dér-
om, att hyresndmnd eller 6verhyresnimnd
for ldgenhet faststillt visst hyresbelopp,
av hyresgist, hyressokande eller annan
for uthyrning av ligenheten fordrar eller
mottager vederlag, i penningar eller vad
det ar, till hogre virde, straffes med boter
frdn och med femtio till och med ettusen
kronor.
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2. Lag samma vare, ddr hyresvird vid uthyrning av oméoblerad ligenhet sédsom
villkor f6r uppltelsen avfordrar eller mottager av hyresgist eller hyressokande for-
bindelse, vari denne forklarar sig avstd frin ratten att f4 hyresbeloppet provat enligt
denna lag eller ock vara villig att utan hyresnimnds prévning av uppsigning lita
avtalet upphora.

3. P4 framstillning av hyresnamnd eller eljest, nar skil dartill dro, ma& Konungens
befallningshavande for omrade, ddr denna lag #ger tillimpning, faststilla taxa for
hyresformedling. Har Konungens befallningshavande faststillt sidan taxa, straffes
den, som erbjuder sig att mot vederlag till hogre viirde, #in taxan foranleder, for-
medla uthyrning av eller overldta hyresratt till omoblerad ligenhet, eller som for
sidan formedling eller overldtelse fordrar eller mottager vederlag till hogre virde.
likaledes med boter frdn och med femtio till och med ettusen kronor.

16 § (enligt forslaget 25 §).

Bryter ndgon mot vad i 11 § 1 eller 2 mom. 4r stadgat. straffes med boter frian
och med etthundra till och med tiotusen kronor.

17 § (enligt forsluget 26 §).

For overtridelse av de i 4 § givna stadgandena vare straffet boter frin och med
fem till och med femhundra kronor.

18 § (enligt forslaget 27 §).

1. Utebliver nagon, som kallats att instdlla sig infér hyresnimnd, utan laga for-
fall, varde falld till vite, dar siddant varit honom av nimnden férelagt, eller till
bster frdn och med fem till och med femhundra kronor.

2. Till enahanda ansvar av béter vare den forfallen, som bryter mot vad i 10 §
2 eller 3 mom. #r stadgat, eller som forsummar att i foreskriven tid och ordning

géra anmilan, som foreskrives i 12 §.

3. Har nédgon i dylik anmilan eller
eljest infor hyresnimnd emot bittre ve-
tande limnat oriktig uppgift, vare straffet
bster frin och med femtio till och med
ettusen kronor; dock att straff, som hir
stadgas, e] méa tillimpas, dir forseelsen
enligt allmidnna straftflagen bor beliggas
med stréngare straff.

19 §.

Forseelser, som avses i 16—18 §8, skola
dtalas av allmén dklagare, de i 18 § 1
och 2 mom. angivna vid polisdomstol, dir

3. Har nagon i dylik anmilan eller
eljest infor hyresndmnd eller hos dver-
hyresndmnd emot bittre vetande limnat
oriktig uppgift, vare straffet boter fran
och med femtio till och med ettusen kro-
nor; dock att straff, som hir stadgas, ej
méa tillampas, dir forseelsen enligt all-
ménna strafflagen bor beliggas med strin-
gare straff.

28 §.

Forseelser, som avses i 24—27 §§, skola
atalas av allmin dklagare. de i 27§ 1 och
2 mom. angivna vid polisdomstol, dir sir-
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sarskild sadan #r inridttad, men eljest hos skild siddan &r inrdttad, men eljest hos
poliskammare eller, dir sidan icke finnes, poliskammare eller, dir sddan icke finnes,
vid allmdn domstol och de dvriga vid vid allmidn domstol och de 8vriga vid all-
allméin domstol. mén domstol.

20 § (enligt forslaget 29 §).

1. Boter och viten, vilka d4démas enligt denna lag, tillfalla kommunen, kopingen

eller municipalzamhéllet.

2. Saknas tillgang till fulla gildandet av boter eller vite, skall forvandling ske

enligt allménna strafflagen.

21 §.

De nirmare foreskrifter, som erfordras
for tillampning av denna lag, rorande
hyresndmnds verksamhet eller eljest. med-
delas av Konungen.

30 §.

De nidrmare foreskrifter, som erfordras
for tillampning av denna lag, rorande
hyresndmnds och dverhyresndmnds verk-
samhet eller eljest. meddelas av Konungen.

Denna lag trider i kraft dagen efter
den, dd lagen, enligt dird meddelad upp-
gift, frin trycket utkommit i Svensk for-
fattningssamling, och upphor ddarmed la-

en med vissa bestimmelser mot oskilig
ﬁyresstegring m. m. den 25 may 1917 att
gilla. Dock skall betriffande forseelse
som begatts under tiden for sistndmnda
lags giltighet och vard pafsljd &r i den-
samma bestimd, vad didrutinnan #r i sagda
lag stadgat fortfarande gilla; och skola
bestimmelserna i 7 § av ndmnda lag fort-
farande dga giltighet, sdvitt angdr hyres-
belopp, som icke privats av ndmnden och
som beliper pd tid fore den 1 oktober
1918. Darjimte skola av hyresnimnd en-
ligt lagen den 25 maj 1917 meddelade be-
slut fortfararde #ga giltighet; och skola
ordférande och ledaméter i1 hyresndmnder
jamte suppleanter for dem, vilka utsetts
pé grund av samma lags bestimmelser,
anses sasom behérigen utsedda enligt
denna lag.

Lagen giller till och med den 31 de-
cember 1919, men skall vad diri stadgas
angdende forseelse, som omférmiles i 15
§ 1 mom., fortfarande dga giltighet. Hy-

Denna lag trider i kraft dagen efter
den, da lagen enligt ddrd meddelad upp-
gift, fran trycket utkommit i Svensk for-
fattningssamling. och upphor ddrmed la-
gen med vissa dndrade bestimmelser mot
oskilig hyresstegring m. m. den 14 juni
1918 att galla. Dock skall betriaffande
forseelse, som begdtts under tiden for
sistndmnda lags giltighet och vard pé-
foljd 4r i densamma bestimd, vad dir-
utinnan #r i sagda lag stadgat fortfarande
gilla. Lag samma vare betrdiffande for-
seelse, som begdtts under tiden, dd lagen
den 25 maj 1917 med vissa bestdmmeZser
mot oskdlig hyresstegring dgde giltighet,
och vard pafolyd dr © densamma bestimd.
Vad ¢ 14 § av lagen den 14 juni 1918
stadgas, skall Likaledes fortfarande gilla
betraffande drenden, i vilka hyresnamnd
enligt sagda lag fore demna lags ikraft-
tradande meddelat beslut; d sddana dren-
den skola de © 16—18 §§ och i 23 § 2
mom. av demna lag givna stadganden sd-
lunda icke dga tilldmpning. Dérjaimte
skola av hyresnimnd ej mindre enligt
lagen den 25 maj 1917 dn dven enligt
lagen den 14 junt 1918 meddelade be-
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Lagen.

resndmnds peslat, varigenom ndmnden en-
ligt 6 eller 7 § faststillt hyra for viss tid,
skall #ga giltighet Il utgdngen av sam-
ma tid, dock higst till den 1 oktober 19£0.
Betraffande anvan dn i 15 § 1 mom. om-
formild, under tiden for lagens giltighet
begdngen ftorseelse, vara patoljd i lagen
dr bestimd, skall vad ddrutinnan i lagen
ir stadgat fortfarande gilla.
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Farslaget.

slut fortfarande “iga giltighet; och skola
ordforande och ledaméter i hyresnimnder
jamte suppleanter for dem, vilka utsetts
pa grund av bestdmmelserna i endera av
dessa lagar, anses sisom behorigen ut-
sedda enligt denna lag.

Lagen giller till och med den 31 de-
cember 1920, men skall vad diri stadgas
angdende forseelse, som omférmiles i &4 §
1 mom., fortfarande dga giltighet. Hyres-
ndmnds beslut, varigenom ndmnden en-
ligt 6 eller 7 § faststillt hyra for viss
tid, skall #ga giltighet hogst till den 1
oktober 1921. Betriiffande annan &n i
24 § 1 mom. omformild, under tiden for
lagens giltighet begingen forseelse, vard
patoljd i lagen 4r bestdmd, skall vad dér-
utinnan i lagen #&r stadgat fortfarande
gilla.
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Bit. 4

(till socialstyrelsens och
bostadskommassionens ut-
latande.)

P. M.

angdende oOverhyresndmndernas antal och verksamhetsomraden
samt statens kostnader for inrdttande av dylika nadmnder.

Enligt det prelimindra forslag till inforande av en hesvarsinstans i hyresreglerings-
mal, som utarbetats av Kungl. Socialstyrelsen och Bostadskommissionen, har bland
annat forutsatts, att ett flertal besviirsnimnder, &verhyresndmnder, skola inrittas,
vilkas verksamhetsomrdden vanligen méste tinkas omfatta flera lin. Vid bedomande
av frigan om besvirsnimndernas antal och verksamhetsomrdden, distrikt, har det,
enir kostnaderna sjilvfallet stiga i den mén flera besvirsndmnder inrittas, synts mig
angeltiget att si lingt mojligt reducera deras antal for att ddrigenom begrinsa statens
utgifter fér indamélet. Uppenbarligen fa dock icke dessa sparsamhetshénsyn drivas
si langt, att lokala besiktningar, vilka enligt forslaget utgora en nodvéndig forut-
sittning for att prévningsndmnderna pa ett tillfredsstillande sitt skola kunna losa
sin uppgift, pA grund av ldnga avstind eller eljest pi grund av forefintliga kom-
munikationsférhallanden omdojliggoras eller i allt fall férsviras. Vid uppgorande av
forslag till distriktsindelning har hinsyn vidare ansetts bora tagas till, 4 ena sidan,
att antalet hyresnamnder och #renden bliva s& lingt mojligt jimt fordelade pé de
olika 6vernimnderna samt, & andra sidan, att overhyresnimndernas verksamhetsom-
rdden erbdlla en sivitt mojligt lamplig geografisk utstrickning. Med hiénsyn till
angivma synpunkter har det synts limpligt att uppdela landet i sju sirskilda &ver-
hyresnamndsdistrikt, vilkas omfattning nirmare framgar av nedanstiende tabld, dar
for belysande av resp. 6verndmnders arbetsborda jaimvil angivits inom envar av de
foreslagna distrikten befintliga hyresnimnder, av dessa handlagda hyresreglerings-
srenden, uppsigningsirenden, bland vilka sirskilt upptagits »rena> uppsignings-
drenden, det vill siga sddana, som avsett uppsdgning till avflyttning, ovriga drenden
samt slutligen hela antalet drenden under tiden frén ikrafttridandet av 1917 ars lag
till samma ars utgéng.

Anmirkas m4i, att oversikten endast omfattar sidana hyresnamnder som Vvoro i
verksamhet under ar 1917. Sedan efter ndmnda 4rs utging hyresnimnder ytterli-
gare tillkommit i Huvudsta, Tumba, Stringnis, Oxelosund, Ronneby, Sélvesborg,
Nyhem (Hallands lin), Fassberg, Herrljunga, Siffle, Askersund, Hallsberg, Lindes-

Bihang till riksdagens protokoll 1919. 1 saml. 308 haft. (Nr 345.) 9



Tabld, untvisande antalet i riket under ir 1917 av hyresniimnd handlagda olika #renden,
fordelade pd sju ifrigasatia verhyresnimndsdistrikt,

O m f attningen Antal #renden, som berdra
L Antal Hela
Distrikts- .
nédmn- h ) uppsigning antalet
LSl L& n Orter der rey rf:_ dvriga| grenden
med hyresndmnd &r 1917 rii Samtli Dirav |frigor
g |Samiliga| . ..
1 Stockholms stad (med for-| Stockholm, Sundbyberg, Lidings, Sol-| 11 19,207 4,816 362 | 253 | 24,276
stider). na, (ntom Résunda) och Risunda.
II Stockholms, Uppsala, S§-| Sodertilje, Nyn#ishamn, Norrtéilje, Upp-| 12 1,290 ’ 291 | 210 62 | 1643
dermanlands, Gottlands| sala, Enkdping, Nykdping, Katrine-
och Gévleborgs ldn. holm, KEskilstuna, Visby, Givle,
: Stderhamn, Hudiksvall.
I Ostergotlands, Jonkopings, | Linkoping, Norrképing, Mjolby, Mo-| 14 668 | 234 ’ 201 48 950
Kronobergs och Kalmar tala, Jonkoping, Huskvarna. Nassjs,
lin. Eksjo, Virnamo, Vixjs, Almhult,
Kalmar, Oskarshamn, Vistervik. [
v Blekinge, Kristianstads och | Karlskrona, Karlshamn, Kristianstad,| 12 3,970 2,834 272 Vil 6,881
Malmohus lin. Malms, Lund, Landskrona, Hilsing- |
borg, Eslov, Ystad, Trilleborg, Ho-
ganiis, Arlov. l
v Hallands, Gdteborgs & Bo- | Halmstad, Falkenberg, Varberg, Gote-| 17 1,559 | 506 293 | 196 | 2,261
hus, Alvsborgs och Skara- borg, Uddevalla, Mglndal, Orgryte, i ‘
borgs lan. Vinersborg, Trollhdttan, Alingsis,
Bords, Améil, Mariestad, Lidkoping,
Skara, Skévde, Falkdping. i
Vi Virmlands, Orebro, Vist-| Karlstad, Kristinehamn, Arvika, Ore- 7 728 ’ 178 103 35 941
manlands och Koppar- bro, Visters, Arboga, Falun. !
bergs lin. |
m I
Vil Visternorrlands, J#mt- | Harndsand, Sundsvall, Ostersund, U- 8 524 112 105 24 660
lands, Vasterbottens och med, Luled, Boden, Kiruna, Hapa-
Norrbottens ldn. randa.
Summa| 81 | 27946 ! 8971 | 1546 | 695 | 87,612
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berg, Nora, och Koping, skulle forsta distriktet komma att omfatta 12, andra distrik-
tet 15, fjurde distriktet 14, femte distriktet 20 och sjitte distriktet 13 hyresnimnder.

Vid en blick pa ovanstiende tabla faller genast i sgonen det stora antulet éren-
den, som skulle falla p& overhyresnimnden i forsta distriktet. Till en borjan md
med avseende bird anmérkas, att hyresndmnderna i Stockholm, for det fall att hyres-
vird begirt reglering av hyran for ett flertal ligenheter eller gjort framstillning om
samtycke till uppsiigning av flera ligenheter i samma fastighet, riknat ett grende
for varje ligenhet. Samma bertkningsmetod har emellertid icke tillimpats pa alla
orter och i varje fall icke i Goteborg, dir man riknat endast ett arende for varje
fastighet. Dessa olika forfaringssitt torklara i viss man disproportionen ifréga om
antalet drenden i Stockholm och Goteborg. I allt full skulle pad 6verhyresnimnden
i Stockholm komma ett ojimférligt storre antal #renden &n pa nidgon annan over-
ntimod. Enligt tillginglig uppgift inkommo till stockholmsnimnderna under &r 1918
inalles cirka 38,000 4renden, varav dock over 21,000 avsdgo uppséigning av hyresav-
tal. D& det emellertid givetvis 4r av storsta vikt, att en enhetlig tillimpning av
lagen kommer till stind p4 samma ort, kan det icke girna ifrigasittas att uppdela
Stockholms stad i exempelvis tvenne dverhyresnémndsdistrikt. A andra sidan maste
det med hinsyn savil till arbetsbérdans storlek som hyresmarknadens olika beskaf-
fenhet i Stockholm och dirifran mera avligset beligna orter anses olimpligt att sam-
manféra Stockholms stad med de nirmast diromkring beldgna linen till ett distrikt.
Stockholms forstider, vilkas hyresmarknader intimt sammanhénga med huvudstadens,
synas dock nodvéndigtvis bora tillféras stockholmsdistriktet.

De olika overhyresnimnderna méste ifrdga om forliggandet av sin verksamhet
givetvis lokaliseras till viss ort, stationsorten. Sésom sidan synes Stockholm vara
sjilvskrivet for sival forsta som andra distriktet, liksom ock Malmo for fjarde, Gote-
borg for femte och Orebro for sjitte distriktet. Betriffande tredje distriktet torde
valet i ifrigavarande avseende nirmast bora std mellan Jonkoping. dir uppenbar-
ligen stora forutsittningar bora finnas att f4 en for uppdraget lamplig ordforande,
samt Norrkoping eller Linkoping. For sjunde distriktet torde Harnosand eller
Umea vara limpliga stationsorter for Overhyresnimnden. I sista hand torde ma-
hinda mojligheten att pa orten fi for respektive uppdrag limpliga ordfsrande och
ledamoter i vederborande overnimnd bora bliva avgtrande ifriga om valet av sta-
tionsort.

Jumlikt gillande bestdimmelser skola kostnaderna for de lokala hyresnimnderna
biras av vederbsrande kommun. Ifréga om de nu foreslagna overhyresnimnderna
synes emellertid ett liknande forfarande icke lata sig limpligen genomtivra, utan
torde kostnaderna for sverhyresnimndernas inrdttande och for uppehdllande av deras
verksamhet helt bora liggas pa staten. De utgifter, som i sidant avseende synas kunna
komma ifriga, #ro dels arvoden till ordforande och ledamoter samt sekreterare, reseersitt-
ningar vid lokala besiktningar ivensom utgifter for sakkunniga, skrivbitriden och vakt-
mé#stare, renskrivning, lokaler, inventarier, skrivimaterialier med flera dylika expenser.



68 Kungl Maj:ts proposition nr 345.

Vad forst angdr arvodena till Gvernimndernas ordférande och ledaméter synas
dessa i all synnerhet fér ordforandenas vidkommande icke bora sittas for 1agt. Det
torde namligen ligga synnerlig vikt pa att till ifrigavarande uppdrag kunna forvirva
skickliga personer, som jamvdl #ro i besittning av sirskild personlig auktoritet.
Ifrdga om formen for ersittningens utgdende har det av flera skil befunn its olimp-
ligt att ldta ersittningen i dess helhet utgd i fasta, arliga arvoden. Dels 4ro nim-
ligen ifrdgavarande uppdrag av mera tillfillig natur, dels 4r det omdjligt att p4 for-
hand mera exakt bedsma omfattningen av det arbete, som kommer att falla pi de
olika overnimnderna och med ledning dirav utmita ett efter arbetskvantiteten av-
passat arligt arvode.

Med hénsyn till angivna forhdllanden synes det vara mest naturligt att 1ata ersitt-
ningens storlek vara mera direkt beroende av arbetets omfattning och att for sidant
dndamil faststilla densamma till visst belopp for sammantride. Anmirkas ma ock,
att pa de flesta orter ersittningen till ordforande och lelamster i hyresnsmnd utgér
med visst belopp for sammantride. For att emellertid underlitta mojligheten att
erhilla for hiar ifrdgavarande uppdrag vil kvalificerade personer samt 4dven for att
uttryckligen betona skyldigheten for ordinarie ordfsrande och ledamdter att deltaga
i dvernimndernas arbete och icke utan laga forfall skjuta dver arbetet pi supplean-
terna, har det synts lampligt att lita ersittningen till viss del utgs i form av fast arvode.

Innan jag 6vergir till sjilva ersittningsbeloppen, ma framhéllas, att med ledning
av besvirsfrekvensen ifriga om den kategori av hyresnimndséirenden, varom 11 § av
gillande hyresstegringslag handlar och vilka redan nu kunna ¢verklagas hos hogre
instans, approximativt beriknats, att overhyresnimnden i forsta distriktet (Stockholm)
for fullgérande av sina arbetsiligganden &rligen méste avhilla cirka 200 samman-
triden.' For vartdera av fjarde distriktet (Malmo) och femte distriktet (Goteborg)
torde antalet sammantriden for 4r kunna uppskattas till cirka 75 samt for ovriga
distrikt till i medeltal cirka 30. Det framgar av denna berakning, att de olika &ver-
nimndernas arbetsbordor bliva ganska ojimnt férdelade. Vad sirskilt stockholms-
distriktet betrdffar, synes det vara tydligt, att sivdl ordféranden, vilken det aligger,
forutom att leda forhandlingarna vid ndmndens sammantriden, att jimvil utfora
vissa forberedande arbeten sisom uttagande av mal, utsittande av kallelsetider med
mera samt protokollsjustering, som ock ledamdterna, vilka foratom att nirvara vid
sammantridena hava att verkstilla besiktningar av lagenheter for hyresreglering med
mera, bliva helt upptagna av ifrdgavarande uppdrag och silunda bora skiligen ersittas
med h#nsyn dartill. Inom samtliga ovriga distrikt &ter torde ordfsrande och leda-
moter kunna fullgéra respektive uppdrag mera sisom bisyssla vid sidan av annan
verksamhet.

Med hansyn till vad nu anforts har jag ansett mig bora foresla, att sisom ersitt-
ning till 6vernimndernas ordférande ma utgd dels ett fast, &rligt arvode, utgorande
i forsta distriktet 5,000 kronor, och i ovriga distrikt 3,000 kronor, dels ock ett belopp
av 50 kronor fér varje sammantride.
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Ersittningen till samtliga ordférande skulle sdlunda for ar kunna beriknas till:

1 ordfsrande (5,000 + 200 X 50 =15,000) . . . . . . . . . . . . . 15000 kronor
2 ordférande (vardera 3,000 + 75 X 50 =6,750) . . . . . . . . . . 13,500 »
4 ordforande (vardera 3,000 + 30 X 50 =4,500) . . . . . . . . . 18000 -

eller tillsamhans 46,500 kronor.

Som gottgorelse till tvernimndernas ledamoter vill jag foresld dels ett fast rligt
arvode, utgorande for ledamoterna i forsta distriktet 3,000 kronor och i dvriga distrikt
2,000 kronor, dels ock en ersittning av 30 kronor for varje sammantride. Ersatt-
ningen till nimndledaméterna kan sidlunda for ar beriknas till:

2 ledamoter (vardera 3,000 + 200 x 30=9,000) . . . . . . . . . . 18,000 kronor
4 ledamoter (vardera 2,000 + 75 X 30=4,250) . . . . . . . . . . 17,000
8 ledaméter (vardera 2,000 + 30 X 30=2,900) . . . . . . . . . . 23200 >

eller tillsammans 58,200 kronor

Till nimndledamoterna torde dirjimte bora utgd en ersittning av 10 kronor for
varje besiktningsforrittning. D4 en sidan forrittning som regel bor kunna omfatta
alla ligenheter, som forekomma till behandling vid samma sammantride, och dd vi-
dare sammantridenas antal for samtliga ndmnder tillsammans, sisom av det redan
anforda torde framgi, torde kunna uppskattas till cirka 470, synes for berérda &nda-
mal bora beriknas ett belopp av 2 X 470 X 10 = 9,400 kronor. Enligt den praxis,
som utvecklat sig hos hyresnimnderna i Stockholm, deltaga ordfsrandena icke i de
lokala besiktningarna utan verkstillas dessa enbart av nimndsledaméter. D4 detta
forfarande visat sig fullt tillfredsstallande, torde detsamma kunna tillimpas dven vid
overndimnderna, dock att ordfsrande, darest sirskilda skal dartill foranleda, bor vara
pliktig att deltaga i besiktning. Négon sirskild ersittning till honom torde emeller-
tid icke behova utgd for dylika undantagsfall.

Till ordférande- och ledamotsuppleanter synes annan gottgorelse #n den for
sammantrade eller besiktningsforrittning foreslagna ersittningen icke vara erforderlig,
varfor sirskild statsutgift for deras vidkommande icke skulle behova beriknas. Emeller-
tid m4 med avseende hird framhéllas, att det givetvis vore synnerligen dnskvirt, att
ordforandesuppleanterna i viss utstrickning vore niérvarande vid 6vernimndernas sam-
mantriden, si att de dirigenom kunde forvirva en ingéende kidnnedom om dir fore-
kommande sporsmal vare sig av rent formellt juridisk eller saklig karaktir. Da
rittssikerheten och enhetligheten i besluten hédrigenom givetvis skulle i hog grad
befordras, har det synts limpligt foresld, att ordfsrandesuppleant, som &r nérvarande
vid 6vernimnds sammantrdde, harfor md uppbédra ett mindre arvode, exempelvis 10
kronor per sammantride, dock hogst 12 sammantriden for dr. D4 nyttan av en
dylik anordning #r pataglig, torde den dirmed forenade kostnaden, 840 kronor for ar,
icke behova avskricka. Direst, sdsom mojligen kan tinkas, ordfésrandesuppleanten
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pd viss ort befinnes villig ataga sig sesreterareuppdrag hos ndmnden och déirfor
dtnjuter ersittning, bor givetvis nyssnimnda sammantridesarvode icke utgi.

Vad overnimndssekreterarnas avloning betriffar synes denna bora bestimmas enligt
samma grunder som ersidttningar till ordférande och ledaméter. D4 emellertid sekre-
terarnas arbetsuppgifter icke komma i lika hég grad som for ordférande och ledamo-
ter att anknyta sig till ndmndsammantridena utan jimvil omfatta mera lopande
uppgifter sisom diarieféring av inkomna maél, utfirdande av kallelser, expediering av
beslut med mera, har det synts limpligt att lata det fasta drsarvodet bliva ndgot stérre
i forhallande till sammantrideserséttningen.

Som ersdttning till sekreterarna hava berdknats dels ett fast drsarvode, vilket for
sekreteraren i stockholmsdistriktet skulle utgéra 5,000 kronor och i ovriga distrikt
3,000 kronor, dels en ersittning av 30 kronor for varje sammantride. Hirigenom
skulle statens utgifter for 6vernamndernas sekreterare for ir uppgé till:

1 sekreterare (5,000 + 200 X 30 =11,000) . . . . . . . . . . . . . 11,000 kronor
2 sekreterare (vardera 3,000 + 75 X 30 =5250) . . . . . . . . . . 10500 >
4 sekreterare (vardera 3,000 + 30 X 30=13,900) . . . . . . . . . . 15600 ~

eller sammanlagt 37,160 kronor

Med avseende hidrdi mad emellertid tilldggas, att det vid vissa brddskande tillfillen
sdrskilt vid tiden for de vanliga uppstigningstiderna, fér stockholmsdistriktets vidkom-
mande kan forvintas bliva siddan.anhopning av drenden, att en enda sekreterare
omdjligen kan medhinna alla sekreteraregromal. Det torde darfor vid dylika till-
fillen vara nodvidndigt att for n#mnda distrikt anstilla en bitrddande sekreterare,
fér vars avlonande ett belopp av hogst 3,000 kronor for ar torde bora beridknas.

For vissa distrikt med relativt ringa antal drenden torde mihdnda den mojligheten
std oppen att mot sirskild ersittning uppdraga at ordféranden att skiota sekreterare-
gbromalen, varigenom sannolikt ndgon besparing skulle kunna uppkomma. Ett dy-
likt dtagande fran ordférandens sida ma dock ske endast pa frivillighetens vig, endr
en obligatorisk skyldighet for ordforande i ifragavarande avseende mojligen kan
medfora svarigheter att for ordférandeskapet uppbringa fullt kvalificerad person.

Sasom redan framhallits, mdste dverndmnd for att kunna fa tillrickligt underlag
for sitt beslut i forekommande fall ofta verkstslla lokala besiktningar av vederbo-
rande ligenheter. Dylik besiktning, vilken som regel bor kunna toretagas av de
bada ledamdterna utan ordfsrande, mojligen ocksi av endast den ena ledamoten
eller annan dértill strskilt utsedd person, torde sannolikt bliva pdkallad i stor ut-
strickning, da frdga #4r om hyresreglering eller om rivnings- och #ndringsarbeten.
Daremot ldrer besiktning icke behéva forekomma ifriga om vissa andra drenden
enligt 11 § i lagen samt betrdffande uppsigningsirenden, forsivitt dessa icke dro
sammankopplade med rivnings- eller #ndringsfrigor. For verkstillande av dessa
besiktningar torde det bliva nédvindigt, att ledamoterna i 6vernimnd — understun-
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dom #ven ordféranden — foretaga resor fran stationsorten till andra orter inom di-
striktet. [ manga fall torde det mahinda jimvill komma att visa sig limpligt att
for lokala undersokningar utsinda sekreteraren eller sirskild expert. For dylika
resor maste givetvis ersittning utgd av statsmedel och vill jag med avseende hira
foresla, att savil ordfsrande som ledamiter, eventuellt sekreteraren eller annan person,
mi for silunda foretagen resa atnjuta rese- och traktamentsersiittning enligt tredje
klassen i gillande resereglemente. For belysande av de kostnader, som hirigenom
skulle tillskyndas statsverket ma anforas foljande. Frinsett stockholmsdistriktet —
som i deita avseende icke torde behtva tagas i betraktande — finnas byresnimnder
pa 84 orter. Franriknas dirifrdn sex stationsorter, aterstd 78 orter, till vilka salunda
besiktningsresor kunna tinkas forekomma. Direst dessa ordnas pd lampligt sitt,
torde som regel endast tva resor &rligen i medeltal behova beriknas till varje ort.
Med antagande vidare av att avstdndet frin stationsorten till besiktningsorten i me-
deltal utgor 15 mil, for vilka biljettlosen lista klass fram och ater uppgar till cirka
75 kronor, samt att varje resa i medeltal tager 3 dagar i ansprak med ett trakta-
mente av 14 kronor per dag, skulle den sammanlagda érliga statsutgiften for dessa
besiktningsresor, dari #ven inberiknat ersittning enligt resereglementet for flyttning
av reseffekter, uppga till narmare 40,000 kronor. Vid utférande av dessa berakningar
har icke forbisetts, att s kallade rundresor till flera nirbeligna orter understundom
kunna foretagas, varigenom kostnaderna skulle kunna visentligen nedbringas. A
andra sidan torde emellertid denna vinst utjimnas av de ojamforligt storre resekost-
naderna i det sjunde distriktet till foljd av lingre avstind och nédvindigheten att
anvinda sovvagn.

Tillsggas ma, att nimndledamot vid dylika besiktningsresor givetvis skulle, forutom
dagtraktamente, #ga uppbara forut omformilda besiktningsarvode, 10 kr, for varje
forrittningsdag.

Vid inrattande av en besvirsinstans maste sisom ovan antytts, dven riknas med en
del allménna utgifter for renskrivning, vakthéllning vid sammantradena, anlitande av
sakkunniga i virmefrdgor, samt for lokal, vissa inventarier, diarier, skrivmaterialier,
interurbana telefonsamtal, telegram med mera.

Vad strskilt lokalfragan betraffar torde man kunna utgd dérifrdn, att i flertalet
distrikt 6verhyresnimnden endast har behov av en sammantrideslokal 2 & 3 génger
i manaden och att sirskild expeditionslokal hér icke med nodvandighet &r erforderlig.
Ordforandens och sekreterarens arbeten utom sammantridena &ro alla av den art, att
de med fordel kunna utforas i hemmet. Vid sidant forhdllande och d& 6verndmn-
dernas stationsorter genomgiende torde komma att forliggas till linsresidensstider,
synes man kunna forvinta, att sammantrideslokal i ifrdgavarande fall skall kunna
anskaffas genom ldnsstyrelsens formedling utan sirskild kostnad for staten. Ide
distrikt, varom hir &r fraga, torde ej heller nigra inventarier som regel behova in-
kopas annat #n mojligen ett arkivskdp for forvaring av ndmndens handlingar. I
forsta distriktet (Stockholm), i fjarde distriktet (Malmo) samt i femte distriktet (Go-
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teborg) torde ddremot sdrskilda expeditionslokaler bliva erforderliga. FEhurn man
#ven hir med visst fog torde kunna rikna med, att lokaler kostnadsfritt skola stillas
till forfogande av vederborande linsstyrelser eller stider, mdste medel for ifrigava-
rande #4ndamél finnas tillgingliga for att kunna vid behov tillgripas. I sistnimnda
distrikt torde inventarier, bland annat skrivmaskiner, i viss utstrickning bliva er-
forderliga.

I detta sammanhang bor mihdnda anmirkas, att 6vernimnderna givetvis bora till-
erkinnas ritt att anvinda tjinstefrimirken och tjinstebrevkort.

Statens utgifter av har ifrigavarande slag hava approximativt beriknats pa fol-
jande sitt, nimligen

lopande utgifter for dr:

2 skrivbitriden, 1 vaktm#starebitriide i I distriktet . . 7,200 kronor
1 skrivbitrade, 1 vaktmistarebitrade i IV distriktet . . 3,600 >

d:o d:o i V distriktet . . 3,600 »
renskrivning och vaktmistarebitrade i ovriga distrikt

4 30 kr. per ssmmantrade (120x30) . . . . . . . . 3,600 »
virmesakkunniga . . . . . . . . . . . . . . . ... 5000 >
lokalhyror . . . 5,000 »
diarier, sknvmaterlaher mterurbana telefonsamtal tele-

gram, rengoéring med mera . . . . . . . . 5,000 >

Summa 33,000 kronor

engdngskostnader:
3 skrivmaskiner. . . . . . . . . . . . . . . . . . 2500 kronor
7 arkivskdp. . . . . C e . 2,000 >
diverse inventarier, sknvbord med mera . . . . . . . 4000 »

Summa 8,500 kronor

For forsta verksamhetsiret (helt &r) torde statens sammanlagda utgifter for nu
foreslagna 7 overhyresndmnder forslagsvis kunna beriknas silunda:

for ordférande . . . . . . . . . . . . ... ... . 46,500 kronor
> ordforandesuppleanter . . . . . . . . . 5o a o ¢ 340 >
» Jedamdter. . . . . . . . . . ... .. .« . . . 58200 »
> besiktningar . . . . . . e e o ... 9400 >
» sekreterare . . . . . . . . . . . . .. .. ... 87,100 »
bitridande sekreterare i Stockholm C e e e 3,000 »
besiktningsresor . . . . . . . .. ... 40,000 ¥
» skrivbitrédden, vaktmastarebltraden sakkunmga lokal-
hyror, diarier, skrivmaterialier med mera . . . . 33,000 »
> nyanskaffning av inventarier. . . . . . . . . . . 8,500 >

eller sammanlagt 236,540 kronor
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Ovanstdende belopp, 236,540 kronor #r sisom framhillits, berdknat for helt 4r. D4
emellertid dverhyresnimnderna icke komma att trida i verksamhet under innevarande
4r, forrin en god del av dret redan forflutit, torde givetvis hela den beriknade &rs-
kostnaden icke behtva dtgd for dterstdende del av lopande budgetdr. En reducering
bor kunna ske av den del av ovannidmnda 4rskostnad, som motsvarar fasta arvoden
till ordforande, ledamiter, sekreterare och bitriden, beriknade for dr sammanlagt till
cirka 90,000 kronor, varav sd stort belopp synes kunna franriknas, som motsvarar
den forflutna delen av &ret. Nagon reduktion av dvriga beriknade utgiftsposter torde
diremot icke vara tillrddlig, endr verksamheten istillet kommer att koncentreras pa
aterstdende del av éret.

Om sisom hir forutsatts den nya lagen promulgeras omkring 1 nistkommande
mars skulle statens utgifter for lopande 4r sdlunda bora uppskattas till 236,540
— 15,000 = 221,540 kronor, vilket belopp limpligen torde kunna héjas till i runt tal
225.000 kronor.

For nistkommande &r bortfalla givetvis ovannimnda engéngsutgifter for nyan-
skaffning av inventarier, varfor statens utgifter for dndamaélet under ndmnda ar bora
uppskattas till 236,540 — 8,500 = 228,040 kronor, vilket belopp limpligen bor av-
rundas till 230,000 kronor.

P4 grund av ombdjligheten att mera exakt berikna de med &verhyresnimndernas
inrdttande och uppritthillande forenade kostnader, torde, diirest medel bliva for énda-
malet erforderliga, hirfor anvisade anslag bora givas forslagsanslags karaktdr.

Stockholm den 15 januari 1919.
Elis Djurstedt.

Bihang tll riksdagens protokoll 1919. 1 saml. 308 hift. (Nr 345.) 10
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Bilagae B.

Forslag
till
Lag

med vissa dndrade bestimmelser mot oskiiliz hyresstegring m. m.

Lagens tillimplighetsomrade.
1 &.

1. Denna lag &ger tillimpning inom omrade, ddr lagen med vissa
dndrade bestimmelser mot oskélig hyresstegring m. m. den 14 juni 1918
ir gilllande vid denna lags ikrafttridande. Dock ma Konungen hérifrin
kunna medgiva undantag, saframt den myndighet, som utévar kommu-
nens, kopingens eller municipalsamhéllets beslutanderétt, darom gor fram-
stdllning, for vilken avgivits minst tva tredjedelar av de i beslutet del-
tagandes roster.

2. Konungen #ger ock férordna, att lagen skall tillimpas i annan
stad eller koping eller annat municipalsamhille, sa ock eljest 1 annan
kommun eller del av kommun, &n som i 1 mom. sdgs, forsavitt dir i
storre utstrickning foérekommer uthyrning av oméblerade ldgenheter for
bostads-, affars- eller annat #ndamdal. Sadant férordnande varder ej
meddelat, innan den myndighet, som utévar kommunens, kdpingens eller
municipalsamhillets beslutanderitt, yttrat sig 1 fragan.

Om hyresnamnd.

2 §.

1. For omrade, diar denna lag #ger tillimpning, skall finnas en
hyresnimnd. Den myndighet, som utévar kommunens, kipingens eller
municipalsamhéllets beslutanderédtt, fge dock bestimma, att inom om-
radet skola inrittas flera hyresndmnder, envar for viss del av omradet.

2. Hyresnimnd bestar av ordférande och fyra ledamdter. KFor
ordforanden savidl som for ledamdterna skola finnas suppleanter minst
till motsvarande antal.
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3. Ordférande och suppleant {6r honom, vilka vad angir hyres-
nimnd i stad skola vara lagfarna, forordnas av Konungens befallnings-
havande for viss tid, Konungens befallningshavande obetaget att nar
som helst aterkalla férordnandet. Samma person ma férordnas till ord-
forande eller suppleant for ordférande i flera hyresnimnder.

4. De fyra ledaméterna och deras suppleanter utses av den myn-
dighet, som utévar kommunens, kopingens eller municipalsamhéllets be-
beslutanderitt, att tjinstgora tills vidare eller viss tid, vederbérande
myndighet iven i senare fallet obetaget att nir som he]st aterkalla for-
ordnandet. Av dessa ledamdter och suppleanter skola tva ledaméter och
suppleanter for dem #ga eller forvalta till uthyrning avsedd fastighet.
Ovriga tvd ledamoter och suppleanter for dem, vilka ej ma #ga eller
forvalta fastighet, som nyss sagts, skola #ga kinnedom om ortens hyres-
marknad och Atminstone den ene ledamoten och minst en suppleant
sirskilt om de mindre bemedlades bostadsforhallanden. I 6vrigt skall om
valbarhet till hyresnimnd, s& ock om ritt for den, som blivit vald, att
avsiga sig uppdraget giilla vad i enahanda avseenden #r stadgat i fraga
om hilsovardsndmnd.

5. Stadslikare och bostadsinspektor, ddr sddan finnes, dga att
niarvara vid hyresnimnds sammantriden, om vilka underrittelse skall
meddelas dem i god tid férut, samt att deltaga i 6verliggningarna men
ej i besluten. De hava att tillhandaga hyresnimnd med det tjdnste-
bitriide, som av nimnden pakallas. '

3§

1. Vid handliggning hos hyresnimnd av fragor, om vilka 1 6, 7,
8 och 11 §§ sigs, skall betriffande jiv mot ndmndens ordférande och
ledamoter i tillimpliga delar gilla vad allmidn lag stadgar om domarjiv.

2. Hyresnimnd ar beslutfér, om ordférande och tre ledamdter éro
nirvarande och om beslutet ense. Som beslut gille i ovrigt den mening,
som efter jimkning, dir sidan erfordras och kan ske, omfattas av mer
an halva antalet av de rostande. Finnes ingen sadan mening, giller
den, som erhallit flera roster #n nigon annan, eller, direst tvd sidana
meningar finnas, den som efter fornyad omrdstning mellan dem erhéaller
de flesta rosterna. Har var rostande sin mening, giller ordférandens.

3. Ej ma hyresnimnd till avgorande foretaga drende, med mindre
parterna beretts tillfille att yttra sig infor ndmnden eller parts hérande
uppenbarligen dr obehovligt.

4. Finner hyresnimnd, att dess beslut pd grund av forelupet for-
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biseende eller meddelade oriktiga eller missvisande upplysningar blivit
1 avsevird mén felaktigt, eller att omstédndigheter tillkommit, som bragt
drendet i ett viisentligt #ndrat lige, dige nimnden att forordna om den
rittelse, som ddrav mé féranledas.

5. Vid hyresnimnds sammantride fores protokoll, upptagande
némndens beslut; och skall riktigheten av detta protokoll granskas si
snart ske kan och senast inom tio dagar. S& snart dylik granskning
skett, skall protokollet vara tillgéingligt for allminheten. Sker ej gransk-
ning genast, skall besked om nidmndens beslut’ omedelbart limnas part,
som siddant begir. Innefattar nidmndens beslut férordnande, som i 6 §
2 mom. sista punkten sigs, skall & nimndens dérr samma dag, gransk-
ning skett, géras anslag ddrom, innefattande jimvil uppgift om vad den
har att iakttaga, som dr med beslutet missnsjd.

4 §.

De uppgifter, som limnas hyresnimnd vid handliggning av fragor,
om vilka i 6, 7 och 8 §§ formiles, ma ej mot vederborande uppgifts-
limnares onskan upptagas i nimndens protokoll eller skrivelser i vidare
man, #n som for avfattande av nimndens beslut dr oundgiingligen er-
forderligt. Ej heller md de i annan man av nimndens ordférande, leda-
moter eller tjinstemédn yppas.

5 §.

Den myndighet, som utévar vederbérande kommuns, kopings eller
municipalsamhélles beslutanderitt, aligger att anvisa erforderliga medel
eJ mindre till skilig gottgorelse &t hyresnimnds ordférande, ledaméter
och tjénstemin &n #ven till bestridande av 6vriga nodiga utgifter for
upprétthallande av ndmndens verksamhet. Sagda myndighet dger jim-
vil utfdrda instruktion for hyresnimnd.

Om hyresbelopp och uppsigning av hyresavtal.

6 §.

1. Fordras foér oméblerad ligenhet, som dr uthyrd eller avsedd att
uthyras av husdgaren eller annan, hogre hyra, &n den, som enligt for tid
fére den 25 maj 1917 senast gillande hyresavtal varit for ligenheten
betingad, ankommer med nedan angivna inskrinkning pa hyresnimnden
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att, efter framstdllning av hyresvird, hyresgist eller hyressékande, eller
ddr nimnden eljest finner anledning dirtill, préova, huruvida det fordrade
beloppet med hédnsyn till ej mindre ldgenhetens beskaffenhet in dven
omkostnaderna for fastigheten och férhallandena i 6vrigt dr att anse sa-
som oskiligt samt att i sadant fall faststilla den ldgre hyra, varje gang
for hogst ett ar, som ndmnden finner skilig. Lag samma vare, dir hy-
resavtal triffas om omoblerad ldgenhet, innefattande hojning av hyran
utover for tid fore den 25 maj 1917 senast gdllande hyreshelopp, sa ock
dar sadant avtal traffats antingen, vad angar orter, dir lagen den 25
maj 1917 med vissa bestimmelser mot oskélig hyresstegring m. m. varit
gillande, senare dn a etthundratjugondeforsta dagen fore den dag lagen
blivit tillimpad inom omradet, eller, vad angar orter, déir lagen den 14
juni 1918 med vissa #dndrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring
m. m. enligt Konungens sérskilda férordnande senare blivit gédllande for
omradet, fran och med den dag, lagen salunda blivit tillimplig inom om-
radet, allt riknat efter den ort, dir fastigheten ligger. Skall hyresvird
enligt hyresavtalet besorja lidgenhetens uppvidrmning eller tillhandahalla
varmvatten till densamma, aligger det ndmnden att sirskilt bestimma
ersidttningen for envar sddan forman att utgd med visst belopp eller efter
grund, som néimnden finner skilig.

2. Overstiger hyra for ligenhet, som varit uthyrd for tid fore den
1 oktober 1915, den fore sagda dag senast gillande hyran med hogst 15
procent, ma sadan hyreshijning icke upptagas till prévning av hyres-
ndmnden, med mindre nidmnden med hénsyn till ldgenhetens uppenbart
mindervirdiga beskaffenhet finner synnerliga skil tala darfoér. Finner
nimnden med hdnsyn till sidrskilda forhallanden inom dess verksamhets-
omrade, att angivna grins bor faststdllas till annan procentsats dn 15
procent, dge ndmnden didrom forordna.

3. Hyresnimnds prévning ma ej heller avse hyresbelopp, som till
betalning forfallit fére den dag, da framstéllning om hyresreglering gjorts
hos nimnden, eller, dir nimnden eljest foretager reglering, fére den dag,
da hyresviarden erhallit meddelande, att fraga vickts om foretagande av
reglering. Denna bestdmmelse skall dock ej dga tillimpning, dir avtal
triffats, att hyresbeloppet helt eller delvis skall vara till betalning for-
fallet tidigare #in 4 dagen fore den avtalade hyrestidens bérjan.

4. Under hyra inbegripes varje vederlag, i penningar eller vad det
adr, som av hyresvidrden eller till hans féorman for upplatelsen betingas.

5. Har hyresnimnd for viss tid faststidllt hyra for ligenhet, gille
avtal, dari hogre hyra for ldgenheten betingats, sasom om hyran for
nimnda tid Overenskommits for det faststdllda beloppet.
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6. Med ligenhet avses i1 denna lag varje utrymme inom byggnad.

7. Har enligt denna lag #ndring gjorts i hyresavtal, i vad angar
redan erlagd hyra, skall vad hyresgésten salunda betalat for mycket eller
for litet i forra fallet till honom av hyresvirden aterbetalas och i senare
fallet av honom till hyresvirden inbetalas vid den hyresbetalningsdag,
som infaller nist efter den dag beslut i drendet foreligger, dock atti se-
nare fallet vad 1 3 kap. 23 § 1 i lagen den 14 juni 1907 om nyttjande-
ratt till fast egendom stadgas ej skall dga tillimpning, med mindre hyres-
virden minst femton dagar fére den dag, han salunda payrkar beloppets
inbetalning, hos motparten styrker sitt krav.

7 8.

Har hyresavtal om omoblerad lidgenhet, vilket dven omfattar vare
sig uppvidrmning av ldgenheten eller tillhandahallande av varmvatten,
traffats for langre tid dn ett ar, och har efter dess ingdende sadan steg-
ring av brénslekostnaderna intritt, att 6verenskommen hyra, till den del
denna far anses hava vid avtalets triffande avsett ersittning fér angivna
féorméner, befinnes icke lingre utgora skilig gottgorelse darfor, dger hy-
resndmnden, varje gang for hogst ett ar av den aterstaende avtalstiden,
faststdlla, vad som dédrutover skidligen ma tillkomma hyresvirden, borande
ddrvid s#rskilt bestimmas ersiéittning fér uppvirmning samt for bered-
ning av varmvatten. Hyresgésten vare dock beridttigad att inom trettio
dagar efter delfiendet av sadant beslut uppsiga avtalet att upphora a
den fardag, som intrdffar ndrmast efter en manad frdn delfaendet. For
hyresnimnds prévning enligt denna paragraf gille i tillimpliga delar be-
stimmelserna i 6 § 3 mom.

8 §.

1. Uppsidgning fran hyresvirds sida av hyresavtal om omdoblerad
ligenhet vare utan verkan, med mindre hyresgisten efter hyresavtalets
ingdende avgivit skriftlig, uttrycklig forsikran, att han &r villig lata av-
talet upphora, eller samtycke till uppsdgningen senast den dag, & vilken
uppsdgning sist kan ske, meddelas av hyresndmnd, eller fall foreligger,
som enligt bestimmelserna i 3 kap. 21—24 §§ av lagen den 14 juni 1907
om nyttjanderitt till fast egendom berittigar till uppséigning.

2. Har ifrdga om omdéblerad lagenhet triffats skriftligt hyresavtal,
avsett att utan uppsdgning upphora a viss dag, vare hyresvirden skyldig
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att inom femton dagar efier det avtalet triiffats, understilla avtalet
hyresnimndens provning; #dgande hyresnimnden, direst sidrskilda skil
dirtill foranleda, {6rordna, att det skall sa anses, som om avtalet triffats
under forbehall att detsamma efter avtalstiden slut, sa framt icke upp-
signing skett, skall forlingas for vtterligare lika lang tid, dock varje
gang hogst ett ar. Sadant férordnande skall ock anses ldmnat, om
avtal, som hir sagts, icke inom nidmnd tid understillts hyresnimnds
provning. For de fall, som nu ndmnts, gille ifraga om uppsidgnings-
tidens lingd vad fér motsvarande fall finnes stadgat i1 3 kap. 4 § sista
stycket av lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt till fast egendom.

3. Samtycke till uppsigning av hyresavtal kan, om ej sidrskilda
skil annat foranleda, av hyresndmnd limnas, endast dédr hyresnimnd in-
givit framstéllning dédrom senast & trettionde dagen fore den dag, da upp-
signing sist kan ske. Dock ma framstdllning om samtycke till sadan upp-
signing, som avses i 133 § utsokningslagen, kunna senast den dag, da
uppsédgning sist kan ske, ingivas till hyresnimnden, vilken det aligger
att snarast besluta i drendet. Varje framstillning om samtycke till upp-
sdgning bor innehalla uppgift sdvdl om den for ldgenheten fore den 1
oktober 1915 géllande hyran som om den &ndring av hyresvillkoren, som
med uppsdgningen avses, eller den anledning till uppséigning, som eljest
aberopas.

4. Ej ma hyresndmnd vigra samtycke till uppsigning av hyres-
avtal, da fraga dr om ldgenhet, som varit uthyrd for tid foére den 1 ok-
tober 1915, dir hyresvirden med uppsiigningen allenast avsett att erhalla
en hyresférhijning av hiogst 15 procent eller annan av ndmnden jamvil
6 § 2 mom. faststilld procentsats utover den for tiden fére angivna dag
senast betingade hyran, med mindre ndmnden med hinsyn till ligenhe-
tens uppenbart mindervirdiga beskaffenhet finner synnerliga skil tala
dérfor. Ej heller ma samtycke vigras till sadan uppsigning av hyres-
avtal, som avses 1 133 § utsokningslagen, didrest i hyresavtalet betingade
villkor finnas till skada for ny #Hgare i avsevdrd man avvika fran i hyres-
kontrakt inom orten géngse bestimmelser.

5. 1 varje fall, dir hyresndmnds samtycke till uppsigningen grun-
das allenast dirpa, att nimnden funnit, att samtycke till uppsdgningen
jamlikt 8 § 4 mom. icke kunnat forvigras, eller att hyresvirdens ansprak
pa hogre hyra eller eljest forbittrade hyresvillkor bor upptagas till prov-
ning, skall vid samtycket fdstas det villkor, att innehavaren av ladgenheten
beredes tillfdlle att, inom viss av hyresndmnden forelagd kortare tid,
triffa avtal om ligenhetens fortsatta férhyrning med den #ndring av
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hyresvillkoren, som jdmlikt 6 § 2 mom. intritt eller av nimnden fast-
stillts eller m& kunna komma att faststiillas.

6. Finner nidmnden sig icke béra limna begirt samtycke till upp-
sdgning, ma i intet fall hyresavtal diirigenom anses férnyat for lingre
tid &n varje gang hogst ett &r.

7. Didr for ligenhet, som omfattar hogst fyra rum, kok diri in-
begripet, och helt eller delvis dr avsedd till bostad, hyran enligt avtalet
skall erliggas i forskott for langre tid &n en manad, berittigar under-
latenhet hdrutinnan icke till uppsiigning, si linge hyresgisten sist & andra
sockendagen av varje manad till fullo erligger den pd samma ménad
belépande hyran.

8. Vid provning av uppsidgning skall hyresnimnd beakta ej mindre
de av hyresvirden for uppsigningen anférda skil #n #ven, i vilken man
uppségningen medfor svarighet for hyresgisten att erhalla limplig ligen-
het & tid, dartill hyresavtalet uppsagts.

9 §.

1. Vad 6 och 8 §§ stadgats skall ej gilla betriffande ligenhet,
som icke den 25 maj 1917 eller tidigare varit tagen i bruk.

2. For ligenhet, som fore den 26 maj 1917 varit tagen i bruk
men icke uthyrd, skall vid tillimpning av vad i 6 § stadgats si anses,
som oin den for tid ndrmast direfter betingade hyran varit gillande
jamvél for tid nidrmast fére sagda dag. |

Om skyldighet att hérsamma hyresndmnds bud. B

10 §.

1. Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomiade fér egen
eller annans rakning uthyr eller uthyrt oméblerad ldgenhet, likasom envar
hyresgist eller hyressokande inom omradet vare, pd hyresnimnds kallelse,
skyldig att personligen eller, dir nimnden finner sddant utan oldigenhet
kunna ske, genom befullméktigat, i saken kunnigt ombud instilla sig
infor nimnden. Sadan kallelse, i vilken ma utsdttas vite for uteblivande
frAin och med tvd till och med etthundra kronor, skall delgivas i god
tid forut och senast dagen fore den, da instillelse skall ske.
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2. Légenheter inom hyresnimnds verksamhetsomrade, uthyrda eller
avsedda att uthyras, skola, pa ndmndens anfordran, av hyresvirden eller
hyresgédsten hallas tillgingliga fér ndmnden.

3. Agare och forutvarande fgare av fastighet inom hyresnimnds
verksamhetsomrade vare pliktiga att, da hyresnimnd det begér, i den
ordning nidmnden angiver ldmna uppgift angdende hyran vid olika tid-
punkter for de inom fastigheten inrymda ligenheterna dvensom de andra
uppgifter angaende fastigheten eller hyresférhallandena 1 Ovrigt, som
nimnden ma pafordra.

Om rivning av byggnader, sammanslagning av ligenheter m. m,

11 §.

1. Utan samtycke av hyresnimnd ma byggnad, inrymmande bo-
stadsldgenhet, ej rivas, ej heller i sddan ligenhet foretagas &dndringsarbete,
som pakallar ldgenhetens utrymmande eller dr dgnat att leda till avse-
vird hojning av hyran eller asyftar att sammansla flera ldgenheter eller
att inreda bostadsligenheter eller del dédrav till annat d&ndamal, allt savida
icke atgirden av vederborande myndighet provas vara med hénsyn till
allmiin sdkerhet eller hilsovard erforderlig.

2. Lédgenhet, som, da lagen den 25 maj 1917 med vissa bestim-
melser mot oskilig hyresstegring m. m. eller ock enligt Konungens sir-
skilda forordnande lagen den 14 juni 1918 med vissa dndrade bestim-
melser mot oskilig hyresstegring m. m. eller eljest denna lag trddde i
tillimpning inom omradet, anvindes till bostad eller var oanvind men
dessférinnan senast anvints till bostad, ma ej utan hyresndmndens med-
givande tagas i bruk for annat &ndamal; ej heller ma utan néimndens
medgivande ldgenhet uthyras moéblerad, vilken icke vid nyssndmnda tid
varit uthyrd i sadant skick. '

3. Vid provning av nu angivna fragor skall hdnsyn tagas till de
av hyresvirden for atgirdens foretagande anforda skil, till atgirdens
inverkan pa hyresforhallandena i allminhet i orten samt till svarigheterna
for vederborande hyresgister att erhalla andra lampliga bostéider.

4. Pa ansokan av hyresndmnd #ge Overexekutor meddela hand-
riackning till aterstdllande av olagligen rubbat forhallande, varom i denna
paragraf formiles; och gélle ddrom enahanda bestimmelser, som for
det 1 191 § utsokningslagen avsedda fall dro stadgade.
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Om skyldighet att anméla hyresavtals trdffande och upphérande.

12 §.

Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomrade for egen eller
annans ridkning uthyr oméblerad ldgenhet, dr pliktig att hos nimnden
anméla e] mindre hyresavtals triffande och upphérande med angivande
av 1 forra fallet nirmast diarforut betingad hyra och i senare fallet, dir
sd ske kan, hyresansprdk for férnyad uthyrning, &n ock varje med for-
utvarande hyresgiist triffat avtal om fortsatt hyresupplatelse mot hojd
hyra, dvenledes med angivande av den férutvarande och den héjda hy-
rans belopp. I anmilan skall, di4 ligenhet varit uthyrd for tid fore
den 1 oktober 1915, dven angivas den for tid fére nimnda dag senast
betingade hyran. Om tiden och sittet fér anmilan, som hér sagts, for-
ordnas av nimnden.

Om bostadsférmedling.

13 §.

1. Inom stad, diar denna lag dger tillimpning, skall med ledning
av de i 12 § omformilda anmélningar genom hyresnimnden eller annan
kommunal myndighet avgiftsfritt formedlas uthyrning av omdoblerade li-
genheter, som omfatta hogst fyra rum, kok diri inbegripet, och helt
eller delvis #ro avsedda till bostad. Vid sddan kommunal bostadsfor-
medling skall sérskilt efterstrivas att bereda barnrika familjer lampliga
bostéder.

2. Huru dylik bostadsférmedling nidrmare skall ordnas, dirom be-
slutes av stadsfullmiktige eller, dir sidana ej finnes, allminna radstugan.

Om ¢verklagande av hyresnidmnds beslut m. m.

14 §.

1. Har vid hyresnimnds beslut i fraga, som i 6, 7 eller 8 § sigs,
ledamot av hyresnimnd varit jivig eller av annan orsak obehdrig, eller
ndmnden Overskridit sin befogenhet, eller annan felaktighet gt rum i
avseende pa drendets behandling, mé part, som &r med beslutet missndjd,
dirover fora klagan, i Stockholm hos &verstathallarimbetet, i annan stad,
dir magistrat finnes, hos denna samt i Svriga orter hos Konungens be-
fallningshavande inom trettio dagar efter erhillen del av beslutet.
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2. Hyresnimds beslut om forordnande enligt 6 § 2 mom. sista
punkten skall understillas prévning av myndighet, som 1 1 mom. ségs;
och Aaligger det nimnden att inom femton dagar fran den dag, da pro-
tokollet 6ver beslutet granskats, till provningsmyndigheten inséinda proto-
kollet och samtliga handlingar i #rendet. Ar nagon missnojd med be-
slutet, iger han att inom tid, som nyss sagts, till provningsmyndigheten
ingiva de paminnelser, han aktar nddiga.

3. Over hyresnamnds beslut i fraga, som i 11 § 1 och 2 mom.
férmiles, ma klagan foras hos Konungens befallningshavande inom trettio
dagar efter erhallen del av beslutet.

4. Mot provningsmyndighets beslut i fraga, som i 1 och 2 mom.
sidgs, ma talan ej foras. I Konungens befallningshavandes beslut enligt
3 mom. m& #indring sékas hos Konungen genom besvir, vilka skola vara
inkomna till civildepartementet inom den tid, som fér overklagande av
forvaltande myndigheters och &mbetsverks beslut &r bestdmd.

Ansvarsbestimmelser.

15 §.

1. Hyresvird, som med vetskap didrom, att hyresndmnd for lagen-
het faststdllt visst hyresbelopp, av hyresgiist, hyressékande eller annan
fér uthyrning av ligenheten fordrar eller mottager vederlag, i penningar
eller vad det #r, till hogre virde, straffes med boter frdn och med fem-
tio till och med ettusen kronor.

9. Lag samma vare, dir hyresvird vid uthyrning av omoblerad
ldgenhet sdsom villkor for upplatelsen avfordrar eller mottagar av hyres-
gist eller hyresstkande forbindelse, vari denne forklarar sig avsta fran
ritten att f3 hyresbeloppet privat enligt denna lag eller ock vara villig
att utan hyresnimnds prévning av uppsigning lata avtalet upphéra.

3. P& framstillning av hyresnimnd eller eljest, ndr skil dértill
iro, ma Konungens befallningshavande fér omrade, dir denna lag dger
tillimpning, faststilla taxa for hyresformedling. Har Konungens befall-
ningshavande faststillt siddan taxa, straffes den, som erbjuder sig att
mot vederlag till hogre virde, &n taxan foéranleder, formedla uthyrning
av eller overlita hyresritt till omoblerad ligenhet, eller som for séddan
formedling eller overlatelse fordrar eller mottager vederlag till hogre
virde, likaledes med béter frén och med femtio till och med ettusen
kronor.
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16 §.

Bryter négon mot vad i 11 § 1 eller 2 mom. #r stadgat, straffes
med boter frdn och med etthundra till och med tiotusen kronor.

17 §.

For overtridelse av de i 4 § givna stadgandena vare straffet boter
frin och med fem till och med femhundra kronor.

18 §.

1. Utebliver nidgon, som kallats att instilla sig infor hyresndmnd,
utan laga forfall, varde filld till vite, dir sidant varit honom av nimn-
den forelagt, eller till boter frin och med fem till och med femhundra
kronor.

2. Till enahanda ansvar av béter vare den forfallen, som bryter
mot vad i 10 § 2 eller 3 mom. 4r stadgat, eller som forsummar att i
foreskriven tid och ordning gbra anmilan, som foreskrives i 12 §.

3. Har nagon i dylik anmilan eller eljest infor hyresnimnd emot
bittre vetande lamnat oriktig uppgift, vare straffet béter fran och med
femtio till och med ettusen kronor; dock att straff, som hér stadgas, €]
mé tillimpas, dir forseelsen enligt allminna strafflagen bor beldggas med
stringare straff.

19 §.

1. Den som for uthyrning av oméblerad ldgenhet, som icke den
25 maj 1917 eller tidigare varit tagen i bruk, eller ock av méoblerad légen-
het fordrar eller mottager vederlag, av vad slag det vara ma, som,
enligt vad han insett eller bort inse, #r uppenbart oskiligt, straffes med
boter fran och med tjugufem till och med tiotusen kronor eller med
fingelse frdn och med en manad till och med ett ar. S&som uthyrning
av lagenhet skall anses dven upplatande eller 6verlatande av deldgarritt
i fastighet eller i bolag eller férening, som #ger fastighet, nir avtalets
syfte uppenbarligen dr att vinna eller hevara tillgang till ligenhet.

2. Filles nagon till straff for brott, som i denna paragraf sigs,
mé domstolen, efter ty skiligt finnes, kunna forplikta girningsmannen
att utgiva, helt eller delvis, virdet av taget eller betingat vederlag.
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20 §.

Forseelser som avses i 15—19 §§, skola atalas av allmiin dklagare,
de i 18 § 1 och 2 mom. angivna vid polisdomstol, dir sérskild sédan
ar inriattad, men eljest hos poliskammare eller, dir sadan icke finnes,
vid allmin domstol och de 6vriga vid allmédn domstol.

21 §.

1. Boter och viten, vilka adomas enligt denna lag, s ock vad
girningsmannen enligt 19 § 2 mom. forpliktas utgiva, tillfalla kommunen,
kéopingen eller municipalsamhéllet.

2. Saknas tillgang till fulla gildandet av béter eller vite, skall
féorvandling ske enligt allminna strafflagen.

22 §.

De ndrmare foreskrifter, som erfordras for tillimpning av denna
lag, rorande hyresndmnds verksamhet eller eljest, meddelas av Konungen.

Denna lag trider 1 kraft dagen efter den, d& lagen, enligt déra
meddelad uppgift, frdn trycket utkommit i Svensk forfattningssamling,
och upphér didrmed lagen med vissa dndrade bestdmmelser mot oskélig
hyresstegring m. m. den 14 juni 1918 att gilla. Dock skall betréffande
forseelse, som begatts under tiden for sistndmnda lags giltighet och vara
paféljd &r 1 densamma bestimd, vad dérutinnan &r i sagda lag stadgat
fortfarande gilla. Lag samma vare betrdffande forseelse, som begatts,
da lagen den 25 maj 1917 med vissa bestimmelser mot oskélig hyres-
stegring dgde giltighet, och vara péafoljd dr i demsamma bestdimd; och
skola bestimmelserna i 7 § av sistnimnda lag fortfarande dga giltighet,
savitt angdr hyresbelopp, som icke prévats av nimnden och som beloper
pa tid fore den 1 oktober 1918. Darjdmte skola av hyresndmnd ej
mindre enligt lagen den 25 maj 1917 &n dven enligt lagen den 14 juni
1918 meddelade beslut fortfarande #ga giltighet; och skola ordférande
och ledaméter 1 hyresndmnder jimte suppleanter for dem, vilka utsetts
pa grund av bestimmelserna i endera av dessa lagar, anses sdsom be-
horigen utsedda enligt denna lag.
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Lagen giller till och med den 31 december 1920, men skall vad
dari stadgas angdende forseelse, som omformiles i 15 § 1 mom., fortfa-
rande #ga giltighet. Hyresndmnds beslut, varigenom nédmnden enligt 6
eller 7 § faststdllt hyra for viss tid, skall dga giltighet hogst till den 1
oktober 1921. Betrdaffande apnan &n i 15 § 1 mom. omformild, under
tiden for lagens giltighet begdngen forseelse, vara pafoljd i lagen dr be-
stimd, skall vad ddrutinnan i lagen #r stadgat fortfarande gilla.
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Utdrag av protokollet, hdllet ¢« Kungl. Maj:ts lagrdd lérdagen den
8 mars 1919.

Niarvarande:

Justitierdden = GULLSTRAND,

VON SETH,

WEDBERG,
Regeringsrddet PLANTING-GYLLENBAGA.

Enligt lagrddet tillhandakommet utdrag av protokollet 6ver justitie-
departementsirenden, hallet infér Hans Maj:t Konungen i statsridet den
28 februari 1919, hade Kungl. Maj:t férordnat, att lagradets utlatande
skulle for det i § 87 regeringsformen omférmilda indamal inhdmtas over
upprittat forslag till lag med vissa dndrade bestdmmelser mot oskdlig hyres-
stegring m. m:

Forslaget, som finnes bilagt detta protokoll, féredrogs infér lagradet
av chefen for justitiedepartementets lagavdelning, docenten Martin Fehr.

Lagrddet yttrade:

Lagen den 25 maj 1917 dgde ifraga om hyresbelopp tillimpning
pd avtal med hojd hyra, som triffats under loppet av de sista 120
dagarna forrdn lagen blev gillande for det omrade, déir fastigheten ligger.
Négon motsvarande bestéimmelse intogs icke i lagen den 14 juni 1918,
detta pad hemstdllan av bostadskommissionen och socialstyrelsen, vilka
hirom anforde foljande. Bestimmelsen syntes saklost kunna utgd. Be-
rorda frdn allmédnna rdttsregler i hog grad avvikande stadgande hade
nédmligen helt och héllet motiverats av férhallandena vid hithérande lag-
stiftnings férsta ikrafttridande, och det syntes uppenbarligen ej vara
lampligt, att det i fortsdttningen bibehélles fér de omrdden, dar 1917
drs lag redan hunnit tillimpas. Ej heller for sidana samhillen, som
dnnu ej sett sig av rddande bostadsférhillanden nédsakade att jam-
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likt 1 § andra stycket samma lag hos Kungl. Maj:t anhélla om lagens
tillamplighet for ifragavarande omrade, syntes en dylik retroaktivt ver-
kande bestimmelse &ga nagon storre betydelse.

Vid bedomandet av det nu féreliggande forslaget att ater med lag-
stiftningen inforliva ett stadgande i angivna riktning torde en atskillnad
bora goras mellan olika fall.

Har hyresndmnd icke begagnat sig av det bemyndigande 1917 ars
lag gav att ingripa reglerande mot ett dylikt fore lagens trddande i till-
lampning inganget avtal, &r varje ingripande fran dess sida uteslutet
under den tid 1918 ars lag giller. Att for dylikt fall &nyo 6ppna mdoj-
lighet for en reglering synes innebira en sadan inkonsekvens i lagstift-
ningen, att varje tanke dirpa ldrer bora forfalla.

Har daremot hyresnimnd en gang med tillimpning av 1917 ars
lag faststdllt ldgre hyra for ldgenheten, stéller sig saken i viss méan
annorlunda. Enligt den tolkning av 1918 &ars lag, som &atminstone pa
en del hall lidrer gjort sig gillande, har hyresndmnd i dylikt fall varit
oférhindrad att fortfara med sitt ingripande #ven under den tid, sist-
nidmnda lag varit géllande. Det synes huvudsakligen vara for att giva
sanktion at denna tolkning, vilken torde Gverensstimma med forevarande
lagstiftnings syfte, som stadgandet i fraga foreslagits skola aterupplivas.
Begrinsas hyresndmnds befogenhet att ingripa till att avse allenast nu
ifrigavarande fall, d. v. s. det att en reglering av hyran &gt rum med
tillimpning av savidl 1917 som 1918 ars lag, synes ej heller fran ovan
angivna synpunkt nagon beridttigad anmérkning kunna goras mot det-
sammas aterupptagande i lagtexten.

Det hemstilles alltsa, att lydelsen av 6 § férsta stycket under-
kastas sadan jadmkning, att i fraga om hyresavtal, som traffats fére den
dag, da lagen den 25 maj 1917 blev giillande for det omrade, dér fastig-
heten ligger, hyresnimnd #ger ingripa allenast om ligre hyra &n den
avtalade blivit faststilld med tillimpning av savédl nimnda lag som lagen
den 14 juni 1918.

De skil, som av departementschefen anforts mot forslaget att hoja
den i samma paragrafs andra stycke enligt dess nuvarande lydelse angivna
procentsatsen, 15 procent, synas néppeligen 6vertygande. Anser man, att
tiden nu &r inne att séka formedla en Overgang till en fri prisreglering
pa ifragavarande omrade, och finner man, att hirfoér en sucecessiv hgjning
av den allminna hyresnivan dr erforderlig, lirer en antydan dirom boéra
goras dven 1 sjidlva lagtexten. En annan sak dr, om en sa hog procent-
sats som den av socialstyrelsen och bostadskommissionen foreslagna bor
viljas. Det forefaller, som om denna procentsats for manga orter vore
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vil hog och den forty icke limpligen borde i lagen fastslds som
normerande.

For sadant férordnande, som hyresnimnd skall kunna giva enligt
2 mom. i 8 §, forutsiittes uppenbarligen, att hyresnimnden efter hyres-
gistens horande eller eljest finner detsamma erforderligt i hyresgiistens
intresse. Dir foérordnande meddelas, ldrer hyresgiisten ej undga att
erhalla kdnnedom om detsamma, och han kan, om han vill vid den
bestimda tidens utgang frantrida ligenheten, verkstilla uppséigning.
Da emellertid enligt férslaget forordnande, varom nu &r fraga, skall anses
limnat, om hyresviirden eftersitter sin skyldighet betriffande understill-
ning av hyresavtal, kan hyresgiisten utan sin vetskap och mot sin vilja
komma att bliva bunden av avtalet lingre tid #n han avsett. Det hem-
stilles forty, att paféljden av hyresviirds uraktlatenhet att understilla
avtalet nimndens provning ej méa bliva annan, #n att allenast hyres-
virden bliver bunden utéver avtalstiden, sa framt han ej verkstillt
uppsigning.

Forsta stycket av promulgationsbestimmelsen &r si avfattat, att
det kunde giva anledning till den meningen, att straffbestimmelserna i
1918 ars lag skulle #ga tillimpning jimvil betriffande forseelser, som
begétts under tid, d& 1917 ars lag gillde. Da detta uppenbarligen ej
ar avsett, synes nagon jimkning bora vidtagas i ordalagen.

Ur protokollet
Erik Olander.
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Utdrag av protokollet Gver justitiedepartementsdrenden, hdllet infor
Hans Maj:t Konungen ¢ statsrddet 4 Stockholms slott den
21 mars 1919.

Nirvarande:

Hans excellens herr statsministern EDpEN,
Hans excellens herr ministern for utrikes drendena HELLNER,
Statsraden PETERSSON,

SCHOTTE,

PETREN,

NIiLSON,

LOFGREN,

friherre PALMSTIERNA,

RyDEN,

THORSSON.

Chefen for justitiedepartementet statsradet Lofgren anmilde lag-
radets den 8 mars 1919 avgivna utlatande Over det den 28 februari
1919 till lagradet remitterade forslaget till lag med vissa dndrade bestim-
melser mot oskdlig hyresstegring m. m. Efter att hava redogjort for ut-
litandets innehall anmirkte féredraganden, att forslaget i anledning av
de av lagradet framstillda erinringar omarbetats i vad rorde 6 § forsta
stycket, 8 § 2 mom. och promulgationsbestimmelserna samt att i det-
samma ddrutover vidtagits vissa jamkningar av redaktionell natur. Fore-
draganden uppliste hirefter det salunda overarbetade forslaget och hem-
stillde, att detsamma matte genom proposition foreliggas riksdagen till
antagande.
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Med bifall till denna av statsradets évriga leda-
moter bitrildda hemstiillan ticktes Hans Maj:it Ko-
nungen férordna, att till riksdagen skulle avlatas pro-

position av den lydelse, bilaga vid detta protokoll
utvisar.

Ur protokollet:

Gustaf Sandstrim.



