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Nr 206.

Av herr Ekman, Carl Gustaf, och herr Kvarnzelius, ¢ anled-
ning av Kungl. Maj:ts forslag till lag med vissa dndrade
bestaimmelser mot oskdalig hyresstegring m. m.

Vid den lagstiftning mot oskilig hyresstegring, som kristiden gjort nsd-
vindig, giller det att icke ldmna obeaktat, att densamma icke i hogre
grad dn som #r ofrinkomligt for vinnandet av huvudsyftet avskricker
frin bostadsproduktion. Ty for att undgd att de svirartade forhillandena
pa detta omride skola icke blott fortfara, utan rent av tilltaga, si ir det
nodvindigt, att en vidgad byggnadsverksamhet kommer i ging. TUtan en
sdédan blir i lingden lagstiftningen maktlss. Dirfor dr nodviindigt, att,
pé4 samma ging hyresgiisterna behorigen skyddas mot uppskértning, man
& andra sidan tillser, att icke den asikten vinner allmin spridning, att
arbete och nedlagda kapltal pa bostadsomradet bade nu oech 1 fortsattmngen
bliva icke blott 1nlosa utan forlustbringande.

En sidan verkan synes det oss, som om regeringspropositionens vidhal-
lande av den nuvarande bestimmelsen i hyreslagens § 6 om, att »finner
nimnden med hénsyn till sirskilda forhillanden inom dess verksamhets-
omride att angivna griins bor faststillas till annan procentsats #n 15
procent, i#ge nimnden dirom forordna» kommer att framkalla. Sddan
denna Dbestimmelse #r formulerad, skulle en annan och hogre procentsats
1 okning kunna bestimmas, endast direst »sirskilda forhillanden» inom
nimndens verksamhetsomrade dirtill giva anledning. Den generella stig-
ningen av rintor och utgifter for fastigheternas underhill och andra om-
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kostnader, som obestridligen intritt och som ofta ga till hogre belopp #n
de angivna 15 procenten & hyran inbringa, kan, synes det, enligt propo-
sitionen icke hos en hyresnimnd fi utgora skil for ett medgivande till
hogre hyresskning. Ett dylikt stadgande, motiverat under hyresregle-
ringens forsta tid, kan icke enligt vart formenande i lingden limpligen
uppehallas. Med den utveckling, som sedan dess pigatt, ter sig en dndring
av denna normerande siffra, om icke si hogt som Socialstyrelsen och
Bostadskommissionen foreslagit, d. v. s. till 40%o, s& dock med 25 %o,
vara skilig och i lingden ur alla parters synpunkt nu tillradlig.

Emot en hojning av ovan berdrda procentsats anfores i statsrads-
protokollet, att med den nuvarande procenten och den dirtill knutna bestim-
melsen skulle avgorandet i »realiteten Gverlimnats &t hyresnimnderna
sjilva» och att detfa vore det »sakligt riktiga», enir en »stegring av
hyresnivan endast kan komma till stind, dirigenom att insikten om det
rittvisa i yrkandena om forhdjning av hyrorna i nigon anslutning till
stegringen av ovriga priser si sminingom vinner insteg i den allménna
uppfattningen». Och slutligen uttalas den meningen, att en »stark hyres-
forhojning icke skulle vara av ndoden for att uppmuntra byggnadsverksam-
heten; nybyggda hus #ro ju niimligen som bekant undantagna frin
hyresregleringen».

Iliremot ma dock erinras dels om vad hidr ovan pavisats, hur den i
lagen till procentsatsen fogade anvisningen om »siirskilda» forhallanden
inom hyresnimndens verksamhetsomride begrinsar nimndens handlings-
frihet, dels att det dock i regel méste finnas nigot samband mellan pri-
serna i nybyggda och forutvarande hus, enir det allmiinna prisliget icke
kan limnas ur sikte i kalkylerna fér uppférandet av nya hus.

Ett erkinnande av ett dylikt samband synes idven ligga 1 det nu
framlagda forslagets § 19, som ju soker ersitta hyresregleringen for
nybyggda hus med straff upp till ett drs fingelse for den som uthyr
ligenhet, som den 25 maj 1917 eller tidigare icke varit tagen i bruk,
diirest det av den uthyrande begirda vederlaget for ligenhets anvindning
kan betecknas som »uppenbart oskiligt«<. Det synes for dvrigt med skil
kunna ifragasittas, huruvida icke detta straffhot limpligen kunde ut-
bytas mot en pd sirskilda grunder fotad reglering #ven for nybyggda
ldgenheter.

I detta sammanhang torde med skil kunna foras fram till beaktande
ett krav pa en ny bestimmelse om viss ritt till uppsigning. Det giller,
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nir digaren av en affir sjilv tillika iiger det hus, dir affiren ir beligen,
och visar sig behova utvidga lokal for sin egen affirs utveckling. Att
iven 1 dylikt fall rdtt till uppsiigning icke medgives husiigaren, synes
vara en icke motiverad begrinsning riktad emot ett fullt lojalt behov.
Naturligtvis giiller det dirvid att forebygga, att icke mijlighet till sken-
koép av eller andra illojala mandvrer med hus skapas. Iireskrift om
faktiskt innehav med #ganderiitt viss tid fore uppsiigningen torde dirfor
vara erforderlig dvensom siilkerhet for att lokalerna verkligen tagas i an-
sprak for uppgivet indamél. Direst utskottet finner sig vilja tillstyrka
en atgird i angivet syfte, torde det limpligast kunna formulera ett tilligg,
som for uppniendet av det avsedda syftet kan vara erforderligt.

Som en till den hyrandes forman olimpligt partisk bestimmelse
torde ocksi det stadgande i § 7 kunna betecknas, varigenom hyresgist
berittigas, att, direst han anser for honom faststilld ersattmng for briinsle-
kostnaden vara for hog, han di skall vara berittigad att »inom trettio
dagar efter delffiendet av siddant beslut (om brinslekostnaden) uppsiga
avtalet att upphora 4 den fardag, som intriiffar nirmast efter en méinad
fran delfiendet>. Nir det giller storre affirslokaler med lingvariga
kontrakt under fallande priser beredes genom denna bestimmelse for
hyresgiist ett tillfille att utan vidare komma ifrin hyresavtalet, som han
damera kan finna for sig ofordelaktlgt Agaren till en dylik lokal déremot
far dirmed endast en manad pa sig for att skaffa en ny hyresgist.
Lyckas icke detta, fir han ha sin lokal stiende tom under tid, for vilken
han nyss hade den uthyrd. Skall denna bestimmelse bibehillas, bor en
lingre uppsiigningstid stipuleras, varjimte uppsigningsritten for hyres-
gist synes bora goras beroende av om fastighetsigare vidhéller sitt krav
pd hogre ersittning for virme.

Slutligen kunna vi icke undgéi att finna det svar, riksdagens skrivelse
av den 6 juni 1918 i vad densamma avsig utredning, huruvida och 1 s&
fall under vilka villkor mojlighet matte kunna beredas att utover vad
berorda lagforslag (1918 4ars) innefattade overklaga hyresnimnds beslut,
genom den nu framlagda regermgspropomtmnen erhaller, vara otillfreds-
stillande. Vi vidhalla den av oss i motion vid foregéende riksdag uttalade
asikten, att en besviirsanordning bor skapas, varigenom de pd detta om-
rade av en synnerligt ingripande lagstiftning héart berdrda vinna garantier
for att dem icke far ske uppenbar oritt, utan att de iiga mdjlighet att
fa klagomal over dem gillande beslut vederborligen privade.

Under hiinvisning till vad ovan anforts och under vérdsam anhéllan
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att vederbdrande utskott utarbetar de #ndringar och tilligg, som ett bifall
till vara framstilintogar i sak skulle medfsra, f& vi hemstilla,

att riksdagen matte i det i propositionen nr 345
framlagda forslaget till »Lag med vissa indrade be-
stimmelger mot oskilig hyresstegring m. m.» vidtaga
sddana av vederbdrande utskott formulerade éndringar
och tilligg, som hir ovan angivits siasom befogade och
onskviirda.

Stockholm den 2 april 1919.

Carl G. Ekman. S. H. Kvarnzelius.
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