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Nr 54.
Ankom till riksdagens kansli den 17 maj 1917 kl. 3 e. m.

Utlatande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition med
forslag till lag med vissa bestimmelser mot oskdlig hyres-
stegring m. m. dvensom sju ¢ dmnet viickta motioner.

Nirvarande: herrar Petersson i Lidingt villastad, Lindhagen®), Gezelius, Stirner®),
Alexanderson, Petrén, Dahl, von Sydow#), Tisell, Fant*), Pettersson i Bjilbo,
Persson i Norrkoping, Gustafsson i Orebro*), Pettersson i Sodertilje, Lindley
i Soderhamn och Rehn#).

*) Ej ndrvarande vid utlitandets justering.

Genom en den 16 april 1917 dagtecknad proposition, nr 254, vil-
ken hinvisats till lagutskottet, har Kungl. Maj:t, under iberopande av
propositionen bilagda, i statsridet och lagridet hillna protokoll, fore-
slagit riksdagen att antaga hir nedan intagna forslag till lag med vissa
bestimmelser mot oskilig hyresstegring m. m.

Betriffande de skil, vara forslaget grundats, far utskottet, i den man
e] redogorelse darfor har nedan limnas, hinvisa till propositionen.

I samband med denna proposition har utskottet till behandling fore-
haft foljande i Amnet viickta och till utskottet hinvisade motioner, namligen

inom forsta kammaren
Nr 47 av herr von Koch och
Nr 151 av herr Wrangel samt

inom andra kammaren

Nr 182 av herr Pettersson i Sodertilje,
Nr 417 av herr Gustafsson i Orebro,
Bihang il riksdagens protokoll 1917. 9 saml. 43 hift. (Nr 54.) 1
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Nr 434 av herrar Hage, Bicklund, Hioglund i Stromstad och Hansson
1 Garda,

Nr 455 av herr Bolander och

Nr 457 av herr Persson i Norrképing.

Av dessa motioner hava herrar von Kochs och Petterssons i Soder-
tilje blivit vickta och till utskottet hiinvisade, innan den kungl. pro-
positionen forelagts riksdagen. I bida motionerna, vilka aro lika lydande,
har hemstillts, att riksdagen ville for sin del antaga ett 1 motionerna
framlagt forslag till lag om reglering av bostadshyror. Jamlikt 46 §
riksdagsordningen har utskottet utverkat Kungl. Maj:ts befallning till
bostadskommissionen och socialstyrelsen att avgiva yttrande Sver berérda
motioner. Sisom av kommissionens och styrelsens till grund foér den
kungl. propositionen lagda skrivelse (sid. 14 i propositionen) framgir,
hava kommissionen och styrelsen vid denna skrivelses avfattande avsett,
att densamma jimvil skulle innefatta yttrande over motionerna. Vid
detta forhillande finner utskottet, att berérda motioner bora anses be-
svarade genom vad utskottet kommer att i friga om det kungl. for-
slaget anféra och att ddrutéver ndgot yttrande Gver dem icke ar erfor-
derligt.

For innehallet 1 6vriga motioner lamnar utskottet redogorelse hiir
nedan, i de delar, som &syfta indringar i den kungl. propositionen, i sam-
band med behandlingen av denna.

Den avseviirda stegring av alla byggnadskostnader, som kristiden
medfort, har som en naturlig foljd 1 stor omfattning foranlett byggnads-
verksamhetens avstannande, bostadsbrist och bostadshyrornas héjning.
Hartill hava 1 6vrigt flera omstindigheter bidragit. Jamvil 1 Danmark
och Norge hava dessa foreteelser framtritt, i Norge for ovrigt redan
innan virldskriget borjade. Ganska snart efter virldskrigets borjan hade
i samtliga de tre nordiska linderna 4 vissa orter hyresstegringen uppnétt
en sidan hojd, att ett ingripande fran statsmakternas sida till forebyg-
gande av uppenbara missforhallanden visade sig erforderligt. Ett dylikt in-
gripande skedde ocksa genom i december 1915 samt maj och juni 1916 ut-
firdade forfattningar. Den danska och norska lagstiftningen i d&mnet skilde
sig frin den svenska uti en kardinalpunkt, ndmligen darutinnan att
densamma stadgade befogenhet for hyresndmnd att bestimma, med vilket
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belopp hyra for ligenhet skulle utgd, medan den svenska hyresnamnden
endast dgde att, di enighet om hyra e¢j kunde uppnis, medla mellan
hyresvirden och hyresgésten eller hyressokanden. D4 sitt 1 den kungl.
propositionen omforméles, hava numera forhillandena hos oss utvecklat
sig darhdn, att det synes nodvindigt att overgd till det danska och
norska systemet med en i den enskilda avtalsfriheten mera ingripande
verksamhet fran hyresndamnds sida. De danska och norska lagarna
hava sedan sin tillkomst pid grund av under deras tillimpning vunnen
erfarenhet genomgatt atskilliga forindringar. For prévningen av nu
forevarande lagforslag torde salunda den i grannlinderna vunna erfaren-
heten vara av virde.

Denna erfarenhet visar forst och frimst, vilket jaimval ligger i sakens
natur, att en hyresreglering av ifrigavarande art verkar hammande pa
den av andra omstindigheter férut starkt nedbragta byggnadsproduktio-
nen. Forevarande lagstiftning bor darfér i min av mojlighet atfoljas av
andra dtgérder, som asyfta att stimulera berérda produktion. 1 detta
avseende har riksdagen genom beslut den 10 mars 1917 pd forslag av
Kungl. Maj:t anvisat hogst 4,000,000 kronor att enligt vissa grunder
anvindas till understod fér uppférande av bostadshus med sméligenheter.
Vidare maste man rikna med, att sdvil staten som kommunerna och jim-
val storre aflirsforetag icke underlata vad goéras kan for att motverka
den nu radande stagnationen i bostadsproduktionen och dérigenom fére-
komma en #nnu mera omfattande bostadsbrist &n som for nirvarande
rader.

En fol]d av forevarande lagstiftnings befarade ogynnsamma in-
flytande pd byggnadsproduktionen ir jamvil, att lagstiftningen icke bér
utstrickas till orter, dir férhallandena icke visat densammas erforderlig-
het. Lika angelaget som det &r att lagen blir tillamplig & orter, dir
siddana bostadssvarigheter, som den avser att mildra, dro for handen,
lika o6nskligt &r, att den icke blir gillande fér omride, dir dylika
svarigheter icke foreligga. 'Till denna sak dterkommer utskottet nedan
under 1 §.

Erfarenheten 1 Danmark och Norge har visat nédvindigheten av att
4 ort, dar lagen tillimpas, den kommer att gilla savitt mojligt alla for
uthyrning avsedda lokaler och att forbud meddelas for dtgirder, som
antingen for nagon tid eller for framtiden medfora, att en till bostad
hittills anvind ldgenhet icke kan anvindas for sidant #ndamal. I
senare avseendet dr i lagforslaget meddelat férbud foér att utan tillstdnd
av hyresndmnd riva byggnad, inrymmande bostadsligenhet, eller inreda
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dylik lagenhet till annat dndamél o. s. v. I forra avseendet foreslds
lagens tillimplighet pa alla till uthyrning avsedda lokaler med undan-
tag av moblerade rum, vilka av litt forklarliga skédl lamnats utanfér
regleringen. Det synes emellertid utskottet, som om lagen borde kom-
pletteras med en bestdmmelse till forhindrande av att genom hittills
omoblerade ligenheters moblering desamma dragas utanfor lagens till-
limpning. Utskottet har med anledning hirav foreslagit ett tilligg till
11 § andra stycket.

En annan 1 den enskildes handlingsfrihet starkt ingripande bestim-
melse, som emellertid erfarenheten fran vara grannlinder visat vara néd-
vindig for att trygga lagens effektivitet, ar den, att uppségning av hyres-
avtal icke mot hyresgistens bestridande giller med mindre det godkints
av hyresnamnden. 1 saknad av ett dylikt stadgande skulle en alltfor
nira liggande utvig 6ppnas for hyresvird att undandraga sig lagens
bud, och stadgandet maste déirfér finnas, hur mycket det dn strider mot
hittills rddande uppfattning i dessa ting. Av liknande anledning har dven
méist at lagen givas retroaktiv tillampning betraffande vissa {6re dess
promulgerande slutna hyresavtal.

Granskningen av det av Kungl. Maj:t framlagda lagforslaget och
de i &dmnet viackta motionerna har, ntover vad redan anforts, givit ut-
skottet anledning till de uttalanden och de andringar, som nedan under
de sarskilda paragraferna anmaérkas.

18

Herr Bolander har 1 sin motion yrkat, att 1 § forsta stycket matte
erhélla foljande lydelse:

Denna lag dger tillimpning i stider och képingar, vilkas mantals-
skrivna folkméngd vid 1916 4rs ingang oversteg 5,000.

Till stod hérfor har anforts:

»] § 1 foreskrives, att la,gen ager tillimpning 1 stad, vars mantals-
skrivna folkmingd vid 1916 4ars ingang o6versteg 15,000, dock att
Konungen skall dga ritt forordna, att lagen dven skall kunna tillampas
i annan stad, 1 koping eller municipalsamhille, s4 ock eljest 1
kommun eller del av kommun. Forslaget tyckes utgd frin, att faran
for oskiliga hyresforhojningar icke skulle vara si stor i stider med
mindre invénareantal dn 15,000 som i de storre. Detta dr nog i viss
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min riktigt. Det synes mig emellertid som om grinsen satts vil hogt.
Det finns niamligen Hera stider, vilkas invanareantal icke uppgar till 15,000,
men {or vilka en sidan Jag som den foreslagna iiven ér av hehovet starkt
pikallad. Jag anser dicfor, att det hor foreskrivas, att lagen skall dga
ovillkorlig  tillimpning i alla stiider och képingar med stérre invinare-
antal in 5,000.»

Herrar Hage m. fl. hava i sin motion yrkat, att riksdagen matte
besluta, att 1 § skall {i foljande lydelse:

»Denna lag dger tillimpning 1 stad, kiping eller municipalsambhiille,
vars mantalsskrivna folkmingd vid 1916 ars inging oversteg 3,000.

Konungen iiger ock férordna, att lagen skall tillimpas i annan
stad, i koping eller municipalsamhiille, si ock eljest i kommun eller
del av kommun, varest uthyrning av oméblerade ligenheter for bostads-,
Affdrs- eller annat dndamél forekommer i stérre utstrickning. Sadant
forordnande mi meddelas av Konungen i det fall att antingen tillstyr-
kande yttrande avgivits av kommunal myndighet, som utévar kom-
muns, kopings eller municipalsambhilles beslutanderiitt eller i det fall
att en ndgorlunda avsevird minoritet av rister vid voteringen om ytt-
randets avgivande inom den beslutande kommunala myndigheten rostat
for tillstyrkande dvensom i det fall att {rin ett storre antal myndiga
min och kvinnor, mantalsskrivna inom det omrdde framstillningen
giller, genom Konungens befallningshavande i linet inkommit en mo-
tiverad till Konungen stilld anhallan, i vilken payrkas, att lagen skall
dga giltighet inom viss stad, koping, municipalsamhille, kommun eller
del av kommun.»

Till stéd hérfor har anforts:

»Vid genomlisandet av Kungl. Maj:ts proposition nr 254 med for-
slag till lag med vissa bestimmelser mot oskilig hyresstegring kan
man ej undgd att forvina sig 6ver, att Kungl. Maj:t 1nskriinkt lagens
obligatoriska tillimpningsomride till stider med Gver 15,000 invanare.
En sidan atgérd stir, enligt vir uppfattning, i dalig éverensstimmelse
med de upplysningar, som i propositionen limnas 4 sid. 21 angiende
konstaterade hyresstegringar i samhillen av olika storlek. Av nimnda
upplysningar framgir némligen, att inom stider med mindre folkmiingd
den genomsnittliga hyresstegringen varit med avseende pi vissa kate-
gorier av ligenheter stérre dn genomsnittet inom samhillen med storre
folkmingd. Naturligt dr ocksi, att si kan bli fallet, ty givetvis beror
en intridd hyresforhéjuing ej endast pa resp. stidders invanareantal, utan
hirleder sig frdn en méngfald samverkande faktorer. Héir inverka t. ex.
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konjunkturerna inom sidan industriell verksamhet, som &r forlagd till
orten, kommunikationsmdjligheterna, inflyttning till eller utflyttning frin
orten pad grund av férutnimnda eller andra forhillanden, byggnads-
verksamhetens utveckling eller stagnerande pa grund av tillvaron eller
franvaron av enskilt eller samhilleligt initiativ, den lokala bostadstill-
gangens lage vid kristidens ingidng m. m.

Vid sddant forhallande maéste det vicka betinkligheter att sitta griin-
sen for lagens obligatoriska giltighetsomrade vid en befolkningssifira 1 stad
av 15,000 invanare. Visserligen innehiller lagen éven den bestim-
melsen, att Konungen #ger férordna, att lagen skall tillimpas 'i annan
stad, i koping eller municipalsamhille si ock eljest i kommun eller del
av kommun, varest uthyrning av oméblerade ligenheter for bostads-,
affirs- eller annat andamal forekommer i storre utstrickning. Sadant
forordnande varder ej meddelat, innan den myndighet, som utévar kom-
munens, képingens eller municipalsamhillets beslutanderitt, yttrat sig i
fragan’.

Emellertid forefinnes risk for att genom en sidan bestimmelse for-
ordnandet kan komma alldeles for sent under detta ar, for att det skall
bli nigon nytta med bestimmelserna. Detta ir ocksi en orsak till att
Kungl. Maj:it for stider éver 15,000 invinare stadgat obligatorisk gil-
tighet av lagen, utan att yttrande behover limnas. Ty man har med
ritta fruktat, att inhimtande av yttrande skulle férdroja forordningens
ikrafttridande, si att den skulle bli utan betydelse.

I ovrigt torde det nog bli ganska svirt inom en hel del kom-
muner — #ven dir lagens tillimpning dr i hog grad motiverad — att
fi genomvoterat ett uttalande till forman for lagens tillimpning, da
den 40-gradiga skalan skall filla utslaget, ty anvindandet av denna
rostgrund resulterar, som bekant, i en mycket stark representation for
huséigarintresset inom stadsfullmidktige m. fl. institutioner. Aven dr
att mirka, att inom en del landskommuner, dir man kommer att pd-
yrka att lagen skall #dga giltichet, men att denna giltighet skall n-
skrinkas till endast viss del av kommunen med mera hoptringd be-
folkning, kommer dock yttrandet att i vissa fall limnas av kommunal-
stimman, vid vilken rdtt att rosta i frigan finnes dven for sidana
medlemmar av kommunen, vilka ej bo inom det omrade, som skulle be-
roras av lagens tillimpning. Det kan diirfor antagas, att i minga fall det
blir ett avstyrkande yttrande, #ven om en betydlig majoritet for ett
tillstyrkande finnes hos befolkningen inom det omridde av kommunen,
dir lagens tillimpning ifragasittes.
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Frin dessa utgingspunkter synes oss en utvidgning av det obliga-
toriska giltighetsomridet for lagen vara att tillrida, varvid vi halla fore,
att dven andra samhillen in stider bora obligatoriskt inbegripas under
bestimmelserna, sivida folkmingden ir over 3,000 invénare. Den om-
stindigheten, om ett samhille iir stad eller ej, borde niimligen ej ha
niigot inflytande vid bedomandet av denna friga. Hir kan dessutom
pipckas, att 1 vissa landskommuner ligga forstider till storre stider,
inom  vilka forstider forhallandena i allminhet i stort sett iiro de-
samma 1 detta hinseende som i den niirgrinsande staden.

Det dr visserligen troligt, att pd detta sitt medtages en hel del
sambhilllen, dir lagen ej ir stringt taget behovlig. Men denna oligen-
het ir givetvis av mycket ringa betydelse i forhallande till den risk,
som, med antagande av Kungl. Maj:ts forslag, forefinnes for att vissa
samhiillen, dir lagens tillgripande #r i hég grad motiverad, stiillas utan-
for mojligheten att komma i atnjutande av lagens férdelar. Ett sitt
att alldeles forhindra detta vore att bestimma obligatorisk giltighet for
alla’ kommuner i riket. Men en sidan dtgird vore kanske att gi allt
for lingt. Diremot anse vi, att det &r nodvindigt, sivil med hinsyn
till de upplysningar, som limnas i den kungl. propositionen om intridd
hyresstegring, som pi grund av egna erfarenheter iivensom med tanke
pé den allmiinna hyresforhojning, som planeras frin husigarnes sida dven
pé mindre platser i landet, aft lagens obligatoriska giltighetsomrade
itminstone utstrickes till stider, kopingar och municipalsamhillen med
over 3,000 invinare. Men iven fér andra sambhillen bor bittre garanti
limnas for att lagen skall komma i tillimpning, dir den ir av behovet
pakallad. For att nd detta, tillita vi oss foresli, att dven andra vigar
mi kunna anlitas for framférande av framstillning i denna sak till
Kungl. Maj:t. Vi tro ndmligen, att den féreslagna viigen via den be-
slutande kommunala myndigheten kan komma att i manga fall férdrsja
frigan, si att lagens tillimpning kommer for sent. Avensi anse vi,
att den 40-gradiga skalans inverkningar vid limnande av yttrande genom
kommunal beslutandeorganisation bér pa nigot siitt neutraliseras genom
nigon bestimmelse, att ett pad 40-gradig skala avgivet avstyrkande ytt-
rande ej bor tillmitas ovillkorlig giltighet, d4 Kungl. Maj:t avgor fragan.
Enligt vir mening bér alltsd dven en nigorlunda stor minoritet vid
rostningen enligt den 40-gradiga skalan tillmitas samma betydelse,
som om majoritet {6r en tillstyrkan foreligger. Inom kommunallagarna
har for vrigt denna princip redan en ging gillats genom riksdags-
beslutet om kommunal annonsering i viss tidning, di en minoritet av
viss storlek piyrkat detsamma.»
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Slutligen har herr Persson 1 Norrképing i sin motion hemstillt, att
riksdagen matte besluta, att ifrdgavarande lag skall dga ovillkorlig till-
limpning i stad, képing och municipalsamhille.

Sasom redan framhallits finner utskottet det angelidget, att lagen blir
direkt tillamplig pd de orter, i vilka de nu ridande krisférhallandena med-
fort uppkomsten av sidana bostadssvirigheter, som lagen avser att mildra.
A andra sidan maste det emellertid, si langt sig gora liter, tillses, att
lagen icke kommer i tillimpning & orter, dar dylika svirigheter ej kunna
anses foreligga. KEtt utan nédtvang féretaget ingrepp i avtalsiriheten av
den omfattning, som lagen foérutsiitter, #r givetvis icke tillridligt och
skulle otvivelaktigt medfora avseviirda olidgenheter i flera hinseenden.
Vid avgorandet av forevarande friga har Kungl. Maj:t stannat vid en
bestammelse om lagens direkta tillimplighet & stad, vars mantalsskrivna
folkmiingd vid 1916 ars inging oversteg 15,000, och har denna grins
i propositionen motiverats med att i si gott som samtliga hithorande
stider en mer eller mindre tringande bostadsbrist &r for handen. Motio-
nérerna dter hava payrkat en storre eller mindre nedsittning av denna
grins. Varken i propositionen eller i motionerna har anférts nigon ut-
redning, som kan anses vara for den ena eller andra stindpunkten av-
gorande, och har utskottet icke heller varit i tillfille att astadkomma
nagon utredning i fragan. Det synes emellertid utskottet, som om den
av Kungl. Maj:t foreslagna griinsen blivit vil hogt tilltagen, under det
att de i herrar Hages m. fl:s och herr Perssons motioner gjorda {orslagen
antagligen skulle foranleda lagens tillimpning & flera orter, dir nagot
egentligt behov av densamma icke torde forcligga. Utskottet hiller fore,
att den av herr Bolander foreslagna griinsen av 5,000 invanare ungefir-
ligen triffar det ritta. Med hiinsyn till det stora antal hyresligenheter,
som bora finnas & orter av berdrda storlek, forefaller det, som om en
bostadsfraga av den art lagen avser att reglera skulle hava uppkommit
i dessa samhillen. Med den féreslagna grinsen torde lagen bora till-
lampas pa sivil stider och képingar som dven municipalsamhallen, vilka
uppné griinsen. 1 enlighet med vad nu anforts har utskottet foreslagit
en ny lydelse av 1 § forsta stycket.

Vare sig nu grinsen sittes pa ena eller andra siittet bor emellertid
sasom i 1§ andra stycket foreslagits Kungl. Maj:t dga ritt att forordna
om lagens tillamplighet & samhiille, som icke pi grund av bestimmelsen
i1 § forsta stycket faller under Jagen. Nigra niirmare stadganden om
huru framstéillning i detta syfte skall goras har icke i lagen meddelats.
Utskottet haller fore, att denna sak bor och kan ordnas praktiskt och form-
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fritt sdvil vad initiativritten angir som betrilfande sjalva ansokningsfor-
farandet utan att siirskilda lagstadganden dirom erfordras. Itt snabbt
avgorande ar ock i de flesta fall nodvindigt, da lagens nytta kan i stor
utstrickning riskeras, om den limpliga tidpunkten for dess giltighet for
visst omrade e] iakttages.

Herrar Hage m. jl. hava i sin motion hemstillt om en indrad ly-
delse av 1 § andra stycket. De syftemal, motioniirerna velat nd, torde
emellertid bittre tillgodoses genom forslagets saknad av bestimmelser
dn genom de av motioniirerna foreslagna, och di dessa senare icke heller
kunna ur lagteknisk synpunkt forordas, torde motionen icke bira foran-
leda vidare atgiird.

I sin motion har herr Gustafsson i Orebro anfort:

»Med anledning av Kungl. Maj:ts proposition nr 254 med forslag
till lag mot oskilig hyresstegring tilliter sig undertecknad anféra, att
villigt medgives, att pd grund av penningevirdets fall, stegrade material-
pris och byggnadskostnader och 1 f6ljd dirav framkomna héjda hyres-
ansprak, samt for alla medborgare oerhért hijda levnadskostnader, ar
en reglering pd bostadsmarknaden liksom pi andra omrdden fullt be-

- rdttigad, di den gir fram med vederbérligt hinsynstagande till de bada
parter det hidr giller. Ett stivjande av ocker pi néden for hyresbe-
hévande ar fullt berittigat, och det ar samhillets ritt att ingripa dar,
sasom lagens rubrik angiver, ’oskilig hyresstegring’ férekommer, men
det dr ock samhallets plikt att se till att fastighetsinnehavarnas berit-
tigade intressen icke #sidosittas. Man fir komma ihdg att stiftas en
mot fastighetsinnehavarna alltfér tyngande lag blir den ett tveeggat
svird, som vinder eggen mot bdda parterna, all enskild byggnads-
verksamhet férlamas och for stiderna intraffar verklig bostadsnéd. En
fordel skulle dock detta medféra, nimligen, att den oerhérda avfolkning
frin landsbygden och inflyttning till stéiderna, varéver med ritta klagas,
skulle avstanna; om detta ar till fordel for stadssamhillena och dess ut-
veckling dirom mi andra déma. Fér min del tror jag icke att stiderna
kunna undvara den enskilda byggnadsverksamheten, om ock, som ritt
och tillborligt &r, statens, kommunernas, bolags och enskildas foretag,
vilka hava tjanstemin och arbetare i sin verksamhet, mera #n hittills
komma att sérja for dessas bostider; dirfor ir av néden att vid lag-
stiftning hérutinnan gé fram med varsamhet. Jag kan icke hjilpa, att
jag ser i de undantagslagar, som antagits under kristiden och siker-
ligen &n ytterligare komma att antagas, en allt for stor tendens goras
Bihang till riksdagens protokoll 1917. 9 saml. 43 hift. (Nr 54.) 2
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gillande att kringskdra den enskilda fastighetsigarens, forut pa landet
och nu i stiderna, rorelsefrihet gentemot andra niringsidkare och fore-
tagare. Lagstiftarna borde komma ihag, att fastighetsinnehavarna — égare
kunna de knappast kallas d& de hava sina fastigheter hogt intecknade
for skulder — #ro, vare sig de bo pd landet eller i stiderna, 1 stort
sett inga kapitalister eller stora inkomsttagare, som tila vilka palagor
och inskrinkningar som helst. De dro i allmanhet, mot minga andra
samhillsmedlemmar, en mera strivsam och idog del av vart folk, som
fa hava méangahanda omsorger att fi debet och kredit att gd ihop.
Oaktat allt detta lirer vil icke vara mojligt for fastighetsinnehavarna
i stiderna att nu undgd det som deras likar pa landsbygden, pa sitt
omrade, redan fatt pikinning av. Nu giller endast att se till, om ndgot
kan goras till mildrande av den inskrinkning av dispositionen oéver
innehavd fastighet, som med denna lags antagande bliver en foljd.
P3 den korta tid, som stitt mig till buds fér intringande i denna lags
detaljer, har jag endast att motionsvis foresld till antagande foljande
andringar. I 1 § bestimmes lagens tillimpning pd all uthyrning, av
vad slag den vara mi, d ligenheten betraktas som omoblerad. Jag
foreslar darfor, att det tages under omprévning, om icke nigon inskrink-
ning ddrutinnan kunde goras. 12 § — — —».

P4 skil som ovan (sid. 3) anférts finner sig utskottet icke kunna
fororda bifall till motiondrens forslag vid 1 §.

Herr Gustafsson i Orebro har i sin motion anfort:

»I 2 § aterfinnas bestimmelserna om hyresnimndernas kvalifikatio-
ner och antal ledaméter, som skola vara tre, ddrav en ordférande. Med
den sakkiinnedom av grannlaga och omskiftande art, som ett ritt bedo-
mande av hithérande fragor kriva, torde nimndens ledamotsantal vara
alltfor snivt tilltaget. Antag, att ordféranden ar endera hyresgist eller
hyresviird, det vill siga icke fullt neutral, dd blir ju av noden, att at-
minstone frdn mera an ett hall motpartens syn pé saken framhalles.
Jag foreslir darfor, att ledaméternas antal i nidmnden, forutom ordfoéran-
den, bestdmmes till fyra, med déremot svarande suppleanter, eller alter-
nativt, att ordforanden icke fir vara vare sig hyresvird eller hyresgist
inom hyresnimndsomradet.»
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Det torde icke kunna undvikas, att i hyresnimnderna intressemot-
sittningarna mellan hyresvirdar och hyresgister understundom framtrida.
De ledaméter, som skola utses av stadsfullmiktige eller annan jamstilld
myndighet, komma ju att tagas frin ndmnda tvd varandra motsatta
intressegrupper. Under dessa forhallanden maéste foljden bliva, att ord-
foranden i ndmnden i manga fall blir den verkligt beslutande, den som
kommer att skilja mellan de frin de bada olika hillen uttalade menin-
garna. Det synes dirfér onskligt, att de uppkomna tvistefrigorna bliva
sd allsidigt som mdojligt belysta. Otvivelaktigt vinnes i detta avseende
mera, om fran vartdera héllet insittas i nimnden tvd ledaméter i stillet
for en. D4 hartill kommer, att de avgoranden, som nimnden har att
triffa, vanligen &ro av stor ekonomisk betydelse fér parterna, och att
nigon ritt for part att draga dylikt avgorande under hégre myndighets
bedomande i de flesta fall ej ifragasittes, méste det vara angelaget,
att 1 nimndens sammansittning beredes storsta mojliga trygghet for ett
riktigt och vil avvigt beslut. Utskottet har pid dessa grunder stannat
for en hemstidllan om bifall till motionen, att ledaméterna i namnden
métte utgora fyra. I friga om deras kvalifikationer foreslir utskottet
betriffande tvd ledamoter stadganden i huvudsaklig 6verensstimmelse
med de danska bestimmelserna, och synes det som om det betriffande
ovriga tvd ledamoter borde fordras, att de vore fértrogna med ortens
hyresmarknad och &tminstone en av dem sirskilt underkunnig om de
mindre bemedlades bostadsforhallanden.

Herr Bolander har i sin motion hemstillt, att riksdagen ville besluta,
att 2 § tredje stycket matte erhalla féljande lydelse:

Ordféranden och hans suppleant, vilka vad angar hyresnimnd i stad
skola, sivitt mojligt &r, vara lagfarna, forordnas av Konungens befall-
ningshavande for viss tid, Konungens befallningshavande obetaget att
nir som helst éterkalla forordnandet. Samma person méa forordnas till
ordférande eller suppleant for ordférande i flera hyresnimnder.

Till stéd héarfor har anférts:

»Betriffande hyresnimnds sammansittning foreskrives i § 2, att ord-
forande och hans sappleant skola vara lagfarna. Héremot vill jag fram-
hélla, att det sdrskilt 1 mindre stider ofta torde kunna méta svirigheter
att till hyresnamndsordférande erhalla en lagfaren person, som ir lamplig
for ett sidant uppdrag eller ens villig att ataga sig detta. Bestimmel-
sen om att ordféranden och dennes suppleant skola vara lagfarna bor
darfor ej vara ovillkorlig, 4tminstone icke fér de mindre stiderna.»

Utskottet.

Motion.
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Med hiinsyn till de ménga &drenden av juridisk och nirstiende art,
som hyresnimnderna komma att handligga, synes det utskottet, som om
kravet pa att i stad nimndens ordférande och dennes suppleant skola
vara lagfarna ndppeligen kan uppgivas. Det torde med sikerhet vara
vederborande Konungens befallningshavande mojligt att for de stider,
déri lagen kan bliva tillimplig, erhilla tva for ifrigavarande uppdrag
lampliga jurister, som jamvil dro villiga dtaga sig uppdragen. Utskottet
vill jamvil fista uppmirksamheten dérd, att lagforslaget icke fordrar,
att hyresnimnds ordférande och hans suppleant dro bosatta inom sam-
hallet. Utskottet har diarfor funnit sig icke béra fororda motionen.

Slutligen har herr Persson 1 Norrképing hemstillt, att riksdagen
mitte besluta, att fastighetsigare och hyresgister hava att foresla leda-
moéter i hyresnimnd, bland vilka den kommunala myndigheten skall
forratta val.

Ehuruvil det givetvis dr avsett, att sivdl hyresvirdars som hyres-
gisters uppfattningar och intressen skola vara foretradda inom nimnden,
ir det dock ingalunda meningen, att de badda sidornas representanter
skola anses eller anse sig sjilva sisom mot varandra stiende ombud,
vilka hava till uppgift att bevaka huvudmins basta. De dro likavil som
ordféranden skiljemiéin med &liggande att efter bésta forstind och sam-
vete sisom domare slita en dem understilld tvist. Med denna deras
stillning instimmer bittre att, sisom i det kungl. forslaget angives, den
kommunala representationen dger fritt utse de till uppdraget limpligaste
an att den vid valet #ar bunden inom forslag fran de olika intresse-
grupperna. Vid ett dylikt férslags upprittande skulle helt visst & for-
slaget uppforas allenast sidana personer, som kunde vintas komma att
med storsta mojliga eftertryck och uthillighet hivda férslagsstillarnas
intressen, vilket med hinsyn till ndmndens uppgift ingalunda vore lyck-
ligt. Dartill kommer, att det moter svarighet anvisa nigon korporation,
at vilken forslagsritten kunde anfértros. En 4 orten tilliventyrs fére-
fintlig forening av hyresviirdar, resp. hyresgister kunde i vissa fall méj-
ligen tilliggas dylik befogenhet, 1 andra fall torde en dylik samman-
slutning vara si loéslig och tillfillig, att forslagsriitt knappast kunde &t
den uppdragas. Och att allenast for dylikt andamal meddela omfattande
stadganden om anordnande av siirskilda sammantriden med hyresvirdar,
resp. hyresgister lirer knappast bora ifragasittas. Utskottet kan dérfor
icke fororda bifall till motionen. Ej heller torde demsamma béra for-
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anleda insittande av ndgon bestimmelse om férslagsritt, utan att den
viljande myndigheten skulle vara av forslaget bunden. Nagot hinder
lirer icke forefinnas fér vem som helst att inkomma med forslag, och
denna ritt torde jaimvil bliva begagnad utan lagstadgande dirom.

3 8.

I andra stycket av 3 § har utskottet foretagit en av utskottets for-
slag rorande antalet ledaméter i nimnden betingad jimkning.

D4 négon ritt att genom klagan Gver hyresnimnds beslut i all-
minhet dstadkomma rittelse déri icke foreslagits, har det synts utskottet
onskvirt, att genom lagstadgande limnas ndémnden éppet att sjilv vid-
taga riittelse 1 beslut, som pa grund av forelupet forbiseende eller med-
delade oriktiga eller missvisande upplysningar blivit i avsevird man fel-
aktigt. Utskottet har i ett till 3 § fogat nytt stycke foreslagit ett dylikt
lagstadgande.

Herr Gustafsson i Orebro har i sin motion anfért vid forevarande
paragraf: »I § 3 siéiges, att nimndens protokoll skall granskas vid pa-
foljande sammantride, men di ingen tid #r bestimd, d4 pafsljande
sammantride skall hallas, kan ju ritt lang tid férflyta, innan protokollet
blir tillgdngligt. Jag foreslar, att protokollet justeras inom hégst en
vecka efter hallet sammantride.»

D4 enligt sista punkten i 3 § hyresnidmndens protokoll icke ar till-
gingligt for allmanheten, forran detsamma granskats, dr det med hinsyn
till den brddskande naturen hos de under hyresnimndens provning dragna
fragorna och den stora vikt, som ligger uppé ett snabbt tillkinhagivande
av hyresnimndens beslut, angeliget, att hyresnimndens protokoll snarast
mdjligt offentliggdras, dtminstone vad sjilva besluten angir. Utskottet
har dirfér funnit motionen i forevarande fraga vird uppmirksamhet.
Emellertid synes det utskottet icke vara nédvindigt att bestimma nigon
viss tid, inom vilken protokollet skall granskas. Det resultat, motioniren
hirutinnan vill na, vinnes otvivelaktigt redan genom ett tillkinnagivande
frin nidmndens sida av sjilva beslutets innebérd och medfér ett stad-
gande om dylikt tillkdnnagivande dirjimte den fordelen, att tillkinna-
givandet kan bestimmas skola ske omedelbart. Efter dessa grunder har
utskottet hemstillt om ett tillige till sista stycket i 3 §.

Motion.

Utskottet.
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6§

Herr Gustafsson 1 Orebro har i sin motion foreslagit, att bland de
i 6 § forsta stycket upptagna grunderna fér bedomande och faststil-
lande av skiligt hyresbelopp métte inforas penningvirdets fall och fastig-
hetens taxeringsvirde.

Vad angir den forst ndmnda omstéindigheten vill utskottet erinra
om bostadskommissionens och socialstyrelsens anférande & sid. 36 i
propositionen:

»Grunderna for hyrans faststillande hava med avsikt givits en ritt
allmidn formulering i syfte att hyresnimnd maétte #ga nddig frihet att
beakta alla de olika omstindigheter, som 1 de sirskilda fallen kunna
forekomma. Huvudregeln har i det féregiende 1 korthet angivits dérhin,
att fastighetsigaren mé héllas skadeslos for den genom krisen intridda
formingkningen av vardet av behédllningen 4 fastigheten. Hinsyn mi
saledes tagas till i forsta rummet den absoluta minskningen av avkast-
ningen genom okade utgifter for rintor, underhdll m. m., men vidare
iven, da forhallandena si féranleda, till den relativa minskningen av
virdet av behallningen genom penningevirdets fall. I sirskilda fall
mi dven nidgon hinsyn till bostadsmarknadens lige i 6vrigt vara be-
fogad, sirskilt dir den forut betingade hyran linge utgitt med ofér-
indrat belopp och i forhallande till ligenhetens beskaffenhet och hyres-
virde samt till hyrorna i trakten varit sirskilt lag.»

Bostadskommissionen och socialstyrelsen hava alltsi redan tinkt sig,
att d& 1 6 § siiges helt allmént, att hiansyn skall tagas till »férhallandena
i 6vrigty ddrunder kommer jimvil ypenningvirdets fall». Att sarskilt om-
namna denna omstindighet 1 den i paragrafen gjorda upprikningen synes
ej bora ifrigakomma. I den méin det finnes vara av férhallandena pé-
kallat, att hinsyn toges till nimnda omstéindighet, lirer nimnden icke
underlata att skiinka densamma beaktande.

Betriffande motiondrens hemstillan, att i upprékningeni6 § jamvil
matte insittas fastighetens taxeringsvirde, torde ett dylikt fullstindigande
av upprikningen icke vara erforderligt. De rent ekonomiska férhillan-
den, vartill nimnden enligt uppridkningen har att taga hansyn, synas
vara si fullstindigt angivna, som behovet kan anses pakalla. Skulle
nigra alldeles sirskilda foérhallanden av ena eller andra slaget foreligga,
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torde nimnden av skyldigheten att taga hinsyn till »forhillandena 1 6v-
rigty hava tillricklig anledning att beakta dem.

Den av de nuvarande forhallandena féranledda stegringen av brénsle-
priserna torde vara den prisférhojning, som vid hyresregleringen pakallal
den storsta uppmirksamheten. Sisom & sid. 36--37 i propositionen pa-
pekats, har 1 de av Stockholms fastighetsigareférening faststillda formu-
liren for hyreskontrakt gjorts en uppdelning av den hyresvirden till-
kommande gottgorelse salunda, att sdrskilt pris beraknats for sjélva hyran
och sirskilt fér virmen, varjimte det senare priset bestimts kunna vixla
efter det & viss tidpunkt fore forfallotiden gallande kokspriset. Derorda
bestammelse 1 kontraktsformuliret dr av foljande lydelse:

»Hyresvirden f{orbinder sig att formedelst de i ligenheten installerade an-
ordningarna for centraluppviirmning tillhandahilla f6r lagenhetens uppvirmning
erforderligt virme.

For virme erligger hyresgisten utover hyresbelopp kvartalsvis i forskott,
samtidigt med hyreslikviden, till hyresviirden eller hans ombud ett belopp av — — —

Detta belopp ir fixerat med hinsyn till ett kokspris av 1 krona pr hekto-
liter hemkoérd okrossad koks.

Skulle kokspriset over- eller understiga forenimnda standardpris sker en
motsvarande procentuell héjning eller sinkning av férendmnda kvartalsvis utgé-
ende ersittningssumma.

Som kokspris giller det av Stockholms stads gasverk noterade for gasverks-
koks den forsta i manaden fore kvartalets borjan.»

Utskottet finner det for sin del praktiskt, att di hyreskontrakt av-
ser jamvdl uppvirmning av den uthyrda ldgenheten, hyresnimnden 1
allmanhet triffar bestdmmelse efter grunder liknande dem, som 1
nyssintagna kontraktsbestimmelse foljts. Utan tvivel skulle med en
sidan anordning i gorligaste mén skipas rittvisa a4t bada hallen. Ut-
skottet anser det emellertid bora jamvil limnas namnden 6ppet att sisom
1 propositionen foreslagits bestimma visst belopp sisom ersittning for
uppvirmningen. Med anledning av den omarbetning av andra stycket
16 §, som utskottet sidlunda verkstillt, vill utskottet framhalla, att da
1 stadgandet foreslagits en uppskattnmg efter vissa grunder av gott-
gorelsen for uppvirmningen, utskottet icke ansett, att dessa grunder
skulle kunna bestammas enbart pé sétt 1 ovamntagna kontraktsbestdm-
melse angivits, utan jamvil efter andra linjer, som vid avgorandet av
till ndmnden hanskjutna fall kunna befinnas limpliga.
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78

Herr Bolander har i sin motion hemsigllt, att riksdagen for sin del
ville besluta, att 7 § matte erhalla foljande lydelse:

Har jamlikt 6 § hyresndmnd for viss tid faststillt hyra for lagenhet,
gille avtal, ddri hogre hyra foér ligenheten betingats, sisom om hyran,
For nimnda tid 6verenskommits till det faststillda beloppet. Ar hyres-
beloppet icke av hyresndmnd faststéllt, md avtal som avses i 6 § icke,
savitt angar hyra for tid efter det denna lag vunnit tillimpning inom
omradet, mot hyresgiistens bestridande géras gillande i vad hyresbeloppet
bestdmts hogre &n som motsvarar,

darest ligenheten wvarit uthyrd for tid fore den 1 oktober 1915, den
darvid senast betingade hyran, 6kad {or ligenheter, som omfatta hogst
fem rum, kok dari inbegripet, med 15 procent och fér andra ligenheter
med 25 procent, samt

darest forsta uthyrningen av ligenheten avsett senare tid, den dér-
vid for ligenheten betingade hyran, okad for ligenheter, som omfatta
hogst fem rum, kok déri mbegripet, med 5 procent och for 6vriga lagen-
heter med 10 procent,

dock att ifrdga om ldgenheter, vars uppvirmning bekostas av hyres-
virden, samtliga dessa procentsatser ma kunna 6kas med ytterligare 5
procent. '

Till stod hérfor har anforts:

»[ § 7 dro vissa grianser uppdragna for de hyresférhéjningar, som
en fastighetsigare mot hyresgists bestridande kan vidtaga utan hyres-
nimnds provning. Négon skillnad har hir icke gjorts mellan storre
och mindre ligenheter. Det torde emellertid 6ver huvud taget kunna
ifragasittas, huruvida det dr lampligt, att en lag sidan som den fore-
slagna, vilken ju innebdr ett starkt ingrepp i en del medborgares rit-
tigheter, bor omfatta alla ligenheter utan avseende till storleken. Ligen-
heter, som innehélla mer &n fem rum, kék déri inbegripet, f4 vil nimligen
1 ménga fall anses sisom en lyx, och nagon reglering av hyrorna for
sadana ldgenheter torde vil knappast, dtminstone for narvarande, vara
behovlig. °1 varje fall synes det emellertid icke riktigt, att oknmgen
skall vara densamma for bade stora och sméa ligenheter. Di man nu
i allmédnhet synes vara ense ddrom, att en forhdojning av hyrorna under
nuvarande forhallanden dr fér ménga hyresvirdar nodvindig, synes det
mig riktigare, att mera bemedlade, som ha rid att hyra stérre ligen-
heter, f4 bdra den tyngsta bordan av denna hyresférhojning. Lagfor-
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slaget utgar frin att en hyresforhojning icke skall anses oskiilig, si
linge hyresvirden icke skaffar sig en oskilig avkastning i sitt kapital.
En hel del omstindigheter gbra cmellertid, att ett flertal hyresvirdar
for att skaffa sig skilig avkastnmg 4 sitt kapltal nog maste héja vissa
hyror mer &n dei 7 § angivna procentmaxima. Det finns ju némligen
hyresvirdar som ha kontrakt bundna fér flera 4r framat. Vidare finnas
i en del fastigheter butiker, och betriffande dem ir det ej sikert, att
en hyresférhdjning kan goras, di affiren kanske icke kan béra en sidan.
Vidare maste man taga i betraktande, att fastighetsmarknaden forut pa
en del hall befunnit siO' 1 en kris, och att manga fastighetsdgare darfor
ofta till fol]d av svaucrheten att £ lagenheter uthyrda mast uthym
dem for sd laga hyror, att de haft mycket liten eller ingen rdnta & sitt
kapltal For “att mot hyresgasts bestndande genomdrna en okning,
hyresvdrd vinda sig till hyreanmnden och lita denna faststilla hyran
Antalet sidana fall torde sikerligen bliva manga. Da det emellertid
for att prova, huruvida fastighetsigaren gor en oskilig vinst eller ej,
erfordras en synnerligen omsorgsfull prévning av en mingd olika
omstindigheter, tror jag, att hyresnamndernas tid hérfér kommer att
tagas 1 ansprak i ett omfang, som icke i1 forslaget forutsatts. Detta
anser jag kunna undvikas dérigenom att procentsatserna i 7 § siittas
hogre for ligenheter, som omfatta mer 4n fem rum, kok déiri inbegripet,
an for andra ligenheter. Nagon fara torde detta ej innebiira, da en
hyresnimnd ju under alla forhillanden pi hyresgists framstillning kan
prova, huruvida den av hyresvirden gjorda hyresforhéjningen dr skilig
eller ej. Mojligheten att vidtaga storre hyresférhéjningar betriffande
ligenheter om mera #@n fem rum torde ej heller kunna féranleda en
hwesvard till att soka sammansld flera mindre lagenheter till en storre,
da i 11 § uttryckligt férbud stadgats for ett sidant forfarande utan
samtycke av hyresndmnd.»

Herr Wrangel har i sin motion yrkat, att rikedagen ville besluta,
att sista momentet av 7 § métte erhalla foljande lydelse:

»dock att i friga om ligenhet, vars uppvirmning bekostas av hy-
resvirden, ékningen utéver forut betingad hyra dessutom mé utgéra
per rum hégst 30 ganger det belopp, uttryckt i kronor per hektoliter,
varmed vid konkraktets underskrivande gillande kokspris overstiger 1
krona.»

Till stéd hérfor har anforts:

»Det forslag till lag med vissa bestimmelser mot oskiilig hyressteg-
ring, som Kungl. Maj:t i proposition nr 254 den 16 april 1917 fore-
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slagit riksdagen att antaga, torde visserligen, om det faststilles, komma
att medfora visentligt okade svérigheter vid foérverkligandet av stats-
makternas strivan att rida bot pa den i s hog grad avstannade nybygg-
nadsverksamheten, vars kraftiga uppmuntran och frimjande jag anser
vara den enda mojliga utvdgen att forebygga en ytterst betinklig, att
ej sidga samhillsvadlig bostadsnéd och jimvil den enda vdg, som med
verklig f{ramging kan och bér betridas for att motverka en alltfor
hiftig hyresstegring. Men om icke desto mindre lagforslaget varder
av riksdagen antaget — och jag medgiver villigt, att under nu ridande,
exceptionella forhallanden kraftiga skal tala hirfor — synes det mig
vara av synnerlig vikt, att det si anpassas, att icke uppenbara oritt-
visor genom detsammas tillimpning kunna &stadkommas. En sidan
uppenbar orittvisa anser jag sérskilt innefattas i bestimmelsen i § 7
av lagférslaget, att, direst hyresbeloppet icke av hyresnimnd blivit
faststillt, hyra for ligenhet, vars uppviarmning bekostas av hyresvirden,
icke skulle fi 6kas med mera én 5 % utéver den 6kning, som med-
gives for annan ligenhet. Visserligen skall det enligt § 6 ankomma
pd hyresnimnden att faststilla den hyra, 'som med hinsyn till hojda
rintor for intecknad gild, okade utgifter for fastighetens underhall,
6kning av andra omkostnader for fastigheten och foérhallandena i 6vrigt
mi anses skillig’; men det synes mig vara helt naturligt, att hyres-
nimnd hérvid tager sidan hinsyn till den nyss aberopade foreskriften
i § 7, att den icke anser sig beriittigad att i sin uppskattning av
hyresbeloppet 1 ndgon hogre grad avvika frin den enligt § 7 eljest
medgivna hyresokningen med anledning av det férhallandet, att upp-
virmningen bekostas av hyresvirden. Och dock maste pd grund av
de ridande brinsleprisen en sddan, mycket avsevird avvikning i regeln
anses bade skilig och rattvis.

Den meromnimnda bestimmelsen i § 7 #r ndmligen, sd vitt jag
forstar, principiellt oriktig och blir i praktiken ordttvis. Hyresékningen
pad grund av o6kad brinslekostnad kan ndmligen ej rittvisligen upp-
skattas 1 procent av hyresbeloppet, utan méste beriknas till visst be-
lopp per rum, alldeles oberoende av rumshyrans storlek. Visserligen
torde dyrare vaningar ofta innehilla stérre rum #n billigare ligenheter,
men detta dr lingt ifran alltid fallet — man jimfére exempelvis va-
ningar i Stockholm med véaningar i en del landsortsstider — och skill-
naden 1 rumsstorlek #r sikerligen i allminhet icke sadan, att den i
verkligheten medfér en i forhallande till hyrans hogre belopp odkad

kostnad for uppvirmning av samma antal rum.
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De hyresavtal, som gillde fore den 1 oktober 1915, voro betréffande
hus med centraluppvirmning i allmiénhet ingéngnu fore virldskrigets
utbrott. De grundade sig for den del av hyran, som betmgades av
uppvirmningen, pd ett kokspris av omkring 1 kr. per hektoliter; och
torde den verkliga kostnaden for uppvirmning av ett rum hava upp-
gatt till vid pass 40 kronor for ett-dr. Med nuvarande kokspris —
omkring 4 kronor per hektoliter — skulle kostnaden uppga till bortat
160 kronor. Enligt bestammelsen 1 § 7 skulle emellertid hyresbeloppet
fér en bostadsvamng, vars hyra fére den 1 oktober 1915 utgick med
exempelvis 800 kronor per rum, icke f& pd grund av uppvirmning
hojas med mera an 40 kronor per rum, och en dylik, vars hyra mot-
svarade 300 kronor per rum, med endast 15 kr. Aven om man, med
franriknande av den del av virmekostnaden, som innefattas i varm-
ugnens eldning och skotsel m. m., skulle sdtta uppvirmningskostnaden
per rum under vintern 1914—1915 sd lig som 30 kronor, betingar
emellertid det nuvarande brinslepriset en arskostnad per rum av om-
kring 120 kronor. En okning av den fore den 1 oktober 1915 gil-
lande hyran med 90 kronor endast p4 grund av stegrad kostnad for
uppviarmning kan alltsi ingalunda anses oskilig.»

Slutligen har herr Gustafsson i Orebro i sin motion anfort:

»Foreslagen hojning for av hyresvird bekostad uppvirmning av ut-
hyrd ldgenhet, fem procent, &r, dven om det betraktas som medeltal,
efter nuvarande koks- och kolpriser alltfér lagt, och bér, med full ritt-
visa at bada héllen, sittas till tio procent av hyresbeloppet.»

Utskottet har funnit det vara férenat med utomordentliga svarigheter
att taga stillning till de i senare delen av 7 § intagna bestimmelserna,
som berdras 1 herrar Bolanders, Wrangels och Gustafssons motioner.
Bestammelser i den féreslagna riktningen komma tydligtvis att 1 hog grad
underlétta hyresnimndernas verksamhet, dirigenom att hyresvirden ofta
torde néja sig med att begéra den utan hanskjutande till hyresndmnd tillatna
forhojningen och hyresgédsten medgiver en dylik begiran. Till under-
littande av hyresnimndernas arbetsborda, som sikerligen blir mycket
tyngande, dr bestimmelsen silunda sirdeles onskvird. A andra sidan
kan emellertid befaras, att faststillandet av viss stegringsgrins skall
egga till hyresforhojning utéver vad eljest av hyresvirden tilldrnats.
Vid overvigande av dessa synpunkter har utskottet funnit det hart
nar omdjligt att for hela riket finna en procentsats, som nigot si nir

Utskottet.
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utan att locka till hyreshdjningar. De skiftande férhallandena & olika
orter hava synts boéra foranleda befogenhet for hyresnimnden & varje
sirskild ort att bestimma den procentsats, intill vilken héjning ar giltig
utan hénskjutande till namnden.

Emellertid har utskottet icke kunnat anse tillradligt att utesluta
varje direkt i lagen gjord fixering av procentsatser. Under alla forhal-
landen #ro ju dessa till en viss ledning vid ndmndernas faststillande av
de for orten speciella procentsatserna. Nimnden torde i manga fall, om
dess verksamhet skall borja med avgorandet av en si allmén fraga som den
férevarande, vilken kriver en ingdende kdnnedom om hyresmarknaden,
hava svart att bestimma sig. Dessa och andra omstindigheter hava
kommit utskottet att stanna vid ett forslag att i lagen fixera vissa pro-
centsatser med ritt for hyresnimnd att var for sitt omride bestimma
andra, vilka dérefter tillkommer samma verkan som forut tillkommit de
i lag bestdmda.

D4 utskottet hirefter granskat de procentsatser, som foreslagits att
i lagen upptagas, har utskottet, med hansyn till forhallandena pa ett fler-
tal mindre orter och di det i varje fall enligt utskottets forslag stir
hyresndmnden fritt att for sitt omride bestimma en generell hojning,
funnit sig kunna hemstilla om att den i 7 § foreslagna siffran 15 pro-
cent bestammes till 10.

Betriffande sirskilt herr Wrangels motion far utskottet jamval hinvisa
till sitt anforande vid 6 §.

kan pé sitt nyss ndmnts bidraga till littande av hyresndmndernas arbete

8 §.

Vid denna paragraf har herr Persson 1 Norrképing hemstillt, att
riksdagen matte besluta, att uppsigning fran hyresvirds sida av hyres-
avtal om omoblerad ligenhet skall vara utan verkan, &ven om upp-
signing agt rum under loppet av de sista etthundratjugo dagarna forrin
lagen blivit gillande for det omrade dar fastigheten ligger.

Om denna friga hava bostadskommissionen och socialstyrelsen
anfort:

»Bestimmelserna om uppsidgning hava icke férlinats retroaktiv ver-
kan. Hava oskiliga hyresansprik silunda framstillts inom fyra ménader
nirmast fore det lagen blir gillande och icke av hyresgist godkints,
samt har hyresgisten till foljd dérav blivit till avflyttning uppsagd, si



Lagutskottets utlatande Nr 54. 2|

kan visserligen hyresstegringen komma under hyresnimnds prévning
och en skiligen nedsatt hyra faststillas, men diiremot icke den en ging
skedda uppsigningen genom hyresnimnds atgéranden forlora sin verkan.
Att vissa obilligheter Lirigenom kunna tinkas uppkomma, skall ej {or-
nekas, men di ett annat forfarande skulle leda till att samma ligenhet
kunde komma att dga flera olika hyresgister med alla hirav foljande
komplikationer, hava kommissionen och styrelsen funnit sig bora avsta
fran bestimmelser i sidan riktning. Oldgenheterna av att ej giva in-
skrinkningarna av ritten till uppsigning retroaktiv verkan iro uppen-
barligen vida mindre #n de formella och praktiska svirigheterna vid
den motsatta vigen.»

Vad bostadskommissionen och socialstyrelsen silunda anfort finner
utskottet #ga giltighet och har utskottet med &beropande dirav icke
kunnat fororda bifall till nu férevarande motion.

Herr Gustafsson i Orebro har i sin motion foreslagit inférande av
bestimmelse, att hyresnimnd ej far hindra uppsigning av hyresgiist, om
husvird och hyresgiister i samma hus samstimmigt forklara, att uppsagd
hyresgiist genom tritgirigt och oordentligt levnadssitt eller eljest, for
6vriga 1 huset varande hyresgister, dstadkommer otrevnad.

Enligt foérevarande paragraf stir det hyresvérden fritt, att darest
han hos domstol eller éverexekutor forméar styrka sidana férhallanden,
som enligt allmin lag féranleda hyresrittens forverkande, genomdriva
hyresgistens avligsnande. Forefinnes eljest skilig anledning till miss-
néje med hyresgisten, lidrer, ehuru i forslagets lagtext intet sagts ddrom,
att hyresnimnd vid prévning av friga om uppsigning har att taga hin-
syn till alla 4beropade och sig féreteende omstéindigheter, det kunna
med siikerhet forvintas, att jimvdl denna synpunkt kommer att frin
nimndernas sida beaktas. D4 emellertid det synes lampligt, att detta
dven varder i lagens text uttalat, har utskottet funnit anledning att i
silunda angivet syfte verkstilla en omarbetning av tredje stycket i 8 §.

Herr Gustafsson i Orebro har i sin motion vid 8 § ytterligare
anfort:

»Hyresnimnds 1 sista delen av denna paragraf omnidmnda medde-
lande av samtycke till uppsigning, som enligt lagforslaget skall ske a
tredje dagen, torde utan oldgenhet for hyresnimnden men till nytta for
hyresvirden, kunna ske senast pid femte dagen. Tvd veckor bor vara
tillrackligt for namnden att kunna fatta beslut.»

Motion.

Utskottet.

Motion.
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3 kap. 26 § och 2 kap. 38 § i lagen om nyttjanderitt till fast
egendom giva hyresvirden ritt att, om hyresgisten icke tréffas, d4 han
sokes for uppsdgning, verkstilla uppsigningen pi ett i sistndmnda lag-
rum foreskrivet satt: genom att avlaimna uppsidgningen & posten i re-
kommenderat brev under hyresgéstens vanliga adress samt skriftligen
meddela underrittelse om uppsdgningen &t hans husfolk, om sidant
finnes, men eljest fista dylik underrittelse & hans husdérr. Med han-
syn till enkelheten i detta, d& hyresgisten ej triffas, medgivna forfarings-
satt, synes den genom stadgandet 1 8 § sista stycket 4t hyresvirden for-
behéllna tid for verkstillande av uppsdgning vara fullt tillrdcklig och har
utskottet darfor icke forordat bifall till motionen.

11 §.

P& sitt 1 propositionen & sid. 38 framhélles, tillhéra de flesta fragor,
som omférmilas i 11 §, dven byggnadsnidmnds prévning, varforutom
dylika drenden kunna falla under magistratens eller halsovardsnamndens
avgorande. Dylikt sammanhang har jimval foéranlett, att i forsta stycket
av 11 § gjorts forbehall i avseende & myndighets prévning. D& orda-
lagen tilliventyrs skulle kunna giva rum fér den uppenbarligen ej av-
sedda mening, att vederbomnde myndighets prévningsritt genom fore-
varande lagbestimmelse *skulle hava inskrinkts, har utskottet ansett
ordet »oundgéngligen» béra utgi.

Till andra stycket i paragrafen har utskottet hemstillt om ett till-

ligg, betriffande vilket utskottet far hidnvisa till vad utskottet ovan
(sid. 4) anfort.

Herr Gustafsson i Orebro har i sin motion vid 11 § foreslagit den
andringen, att hyresnimnds forbud om é#ndring av eller éndrat bruk av
forut uthyrd ldgenhet icke skall vara giéllande, om é#ndringen eller
bruket ar foranlett av dgarens eget eller hans anhorigas behov.

Med anledning av motionen och pé enahanda skil, som anforts vid
8 § tredje stycket, har utskottet verkstillt en omarbetning av 11 § tredje
stycket efter samma linjer, som fér omarbetningen av det forst ndmnda
lagrummet angivits.

Slutstadgandet.

Herr Gustafsson i Orebro har i sin motion anfért:
»] slutstadgandet foreskrives lagen gilla till den 1 oktober 1918,
men for hyresavtal, ingangna att gélla lingre tid, skall lagen i vissa
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fall gilla under hela den tid hyresavtalet ir bestimt. Detta synes mig
obilligt. Om tvi personer Gverenskommit om en viss hyra att utga
arligen under, 14t oss sdiga, tio dr, men si intrider ett férhillande, som
foranleder en lag om allmén hyresreglering pi ett dr, varefter lagen
upphdr, varfér skall, som i hdr ndmnt fall, lagen gilla ytterligare i nio
ar? Riktigast synes mig vara, att, di forhallandena for undantagslagens
giltighetstid i ovrigt upphort, den #ven upphér att gilla i sin helhet,
vilket jag hdrmed foresldr.»

D& hyresnimnden enligt 6 § forsta stycket icke kan faststilla hyra
for lingre tid an hogst ett ar at gingen, foreligger intet sadant {or-
hillande, som motiondren omférmiler. Det nyssberorda stadgandet for-
anleder emellertid i atskilliga fall lagens faktiska giltighet till den 1
oktober 1919. Detta torde emellertid vara avsett och nigon erinran dir-
emot lirer ej kunna ifrigakomma.

P4 grund av vad silunda anférts fir utskottet hemstilla,

1:0) att riksdagen métte, med tillkinnagivande att
Kungl. Maj:ts férevarande proposition icke kunnat i
oférindrat skick av riksdagen godkinnas, i anledning
av sagda proposition och i dmnet vickta motioner, for
sin del antaga féljande

Kungl. Maj:ts forslag. Utskottets forslag.
Lag
med vissa bestimmelser mot oskiilig hyresstegring m. m.

Lagens tillimplighetsomride.

18 18.

Denna lag dger tillimpning i Denna lag dger tillimpning i
stad, vars mantalsskrivna folkmingd stad, kdping och municipalsamhiille,
vid 1916 &rs ingéng Gversteg 15,000. vars mantalsskrivna folkmingd vid

1916 &ars ingang oversteg J,000.

Utskottet.
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Konungen #ger ock forordna, att
lagen skall tillimpas i annan stad,
i koping eller municipalsamhille, sa
ock eljest i kommun eller del av
kommun, varest uthyrning av omob-
lerade ligenheter for bostads-, affars-
eller annat indamal férekommer 1
storre utstriickning. Sidant for-
ordnande varder ej meddelat, innan
den myndighet, som utévar kom-
munens, kopingens eller municipal-
samhillets beslutanderitt, yttrat sig
1 fragan.

Utskottets forsiag.

Konungen #ger ock férordna, att
lagen skall tillimpas i annan stad
eller koping eller annat municipal-
samhille, s ock eljest i kommun
eller del av kommun, varest ut-
hyrning av omdblerade ldgenheter
fér bostads-, affirs- eller annat én-
damal férekommer i storre utstrick-
ning. Sidant férordnande varder
ej meddelat, innan den myndighet,
som utévar kommunens, kopingens
eller municipalsamhillets beslutan-
deriitt, yttrat sig 1 frigan.

Om hyresnimnd.

2§

For omrade, didr demna lag
dger tillimpning, skall finnas en
hyresnimnd. Den myndighet som
utovar kommunens, kopingens eller
municipalsamhillets beslutanderatt,
dge dock bestimma, att inom om-
radet skola inrittas flera hyres-
niamnder, envar for viss del av om-
radet.

Hyresnimnd bestar av ordférande
och tvd ledamiter. For envar av
dem skall finnas suppleant.

Ordforanden och hans suppleant,
vilka vad angir hyresnimnd i stad
skola vara lagfarna, férordnas av
Konungens befallningshavande for
viss tid, Konungens befallningsha-
vande obetaget att nir som helst
terkalla férordnandet. Samma per-
son ma forordnas till ordférande
eller suppleant fér ordférande i flera
hyresndmnder.

2 §.

For omrade, dir denna lag dger
tillimpning, skall finnas en hyres-
nimnd. Den myndighet, som utovar
kommunens, kopingens eller muni-
cipalsamhillets beslutanderitt, dge
dock bestimma, att inom omradet
skola inrittas flera hyresndmnder,
envar for viss del av omradet.

Hyresniimnd bestir av ordférande
och fyra ledaméter. For envar av
dem skall finnas suppleant.

Ordféranden och hans suppleant,
vilka vad angir hyresnimnd i stad
skola vara lagfarna, férordnas av
Konungens befallningshavande for
viss tid, Konungens befallnings-
havande obetaget att nir som helst
aterkalla férordnandet. Samma per-
son mi forordnas till ordférande
eller suppleant fér ordférande i flera
hyresnamnder.
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De tvd ledaméterna och deras
suppleanter utses av den myndig-
het, som utévar kommunens, ko-
pingens eller municipalsamhillets
beslutanderitt, att tjanstgéra tills
vidare eller viss tid. Av dessa leda-
moter och suppleanter skola ene leda-
moten och hans suppleant vara for-
farna @ byggnadsverksamhet samt dga
till uthyrning avsedd fastighet inom
hyresndmndens  verksamhetsomrdde.
Den andre ledamoten eller hans supp-
leant md icke dga eller vara vice vird
for sddan fastighet; de skola hava
pd erfarenhet grundad kdnnedom om
de mindre bemedlades bostadsforhal-
landen. 1 ovrigt skall om valbar-
het till hyresnimnd, s& ock om ritt
for den, som blivit vald, att avsiga
sig uppdraget giilla vad i enahanda
avseenden ar stadgat i frdga om
héilsovirdsndmnd.

Stadslikare och bostadsinspektor,
dir sidan finnes, dga att nidrvara
vid hyresndmnds sammantriden, om
vilka underrittelse skall meddelas
dem i god tid forut, samt att del-
taga 1 overlaggmngarna men ej i
besluten. De hava att tillhandags
hyresnimnd med det tjdnstebitride,
som av ndmnden pakallas.

3 8.

Vid handliggning hos hyres-
nimnd av frigor, om vilka i 6, 8
och 11 §§ sigs, skall betriffande
jév mot nidmndens ordférande och

Bihang till riksdagens protokoll 1917.

9 saml.

25
Utslottets forslag.

De jfyra ledaméterna och deras
suppleanter utses av den myndig-
het, som utdévar kommunens, ko-
pingens eller municipalsamhéllets
beslutanderdtt, att tjainstgoéra tills
vidare eller viss tid. Av dessa le-
damoter och suppleanter skola tvd
ledamditer och suppleanter for dem
dga eller forvalta till uthyrning av-
sedd fastighet. Ouvriga tvd ledamo-
ter och suppleanter for dem, vilka ¢f
md dga eller forvalta fastighet som nyss
sagts, skola dga Fkinnedom om ortens
hyresmarknad och dtminstone den ene
ledamoten och den ene suppleanten
sdrskilt om de mindre bemedlades
bostadsforhdllanden. 1 6vrigt skall
om valbarhet till hyresnimnd, si
ock om rdtt f6r den, som blivit
vald, att avsiga sig uppdraget gilla
vad 1 enahanda avseenden éar stad-
gat i friga om hilsovardsnimnd.

Stadslikare och bostadsinspektor,
diar sadan finnes, dga att nirvara
vid hyresnimnds sammantriden,
om vilka underrittelse skall med-
meddelas dem 1 god tid forut, samt
att deltaga i 6verlaggningarna men
ej 1 besluten. De hava att till-
handagd hyresnimnd med det
tjdnstebitride, som av ndmnden pa-
kallas.

3 8.
Vid handliggning hos hyres-

nimnd av fragor, om vilka i 6, 8
11 §§ sigs, skall betriffande jiv
mot ndmndens ordférande och leda-
43 haft. (Nr 54) 4
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ledaméteri tillimpligadelar gilla vad
allméin lag stadgar om domarjiv.

Hyresnimnd mé e fatta beslut
med mindre den #r fulltalig. Som
beslut giller den mening flertalet
omfattar eller, ddr var har sin sdr-
skilda mening, den, som ordforanden
uttalat.

Vid hyrespimnds sammantride
féres protokoll, upptagande nimn-
dens beslut; och skall riktigheten
av detta protokoll granskas senast
vid nésta sammantride. Si snart
dylik granskning skett, skall proto-
kollet vara tillgingligt for allméin-
heten.

Lagutskottets utlitande Nr 54.
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moter 1 tillimpliga delar gilla vad
allmidn lag stadgar om domarjiv.

Hyresnimnd ma ej fatta beslut
med mindre den ir fulltalig. Som
beslut giller den mening, som e/ter
jamkning, ddr sddan erfordras och
kan ske, omfattas av mer dn halva
antalet av de rostande. Iinnes ingen
sddan mening, gdller den, som erhdllit
flera rister dn ndgon annan, eller,
ddrest tvd sddana meningar finnas,
den som efter fornyad omrostning mel-
lan dem erhdller de flesta rosterna.
Har var rostande sin mening, gdller
ordfirandens.

Finner ndmnden, att dess beslut
pd grund av forelupet forbiseende eller
meddelade oriktiga eller missvisande
upplysningar blivit ¢ avsevdrd mdn
felaktigt, dge ndmnden att forordna
om den rdttelse, som ddrav md for-
anledas.

Vid hyresndmnds sammantride
fores protokoll, upptagande nimn-
dens beslut; och skall riktigheten
av detta protokoll granskas senast
vid niista sammantride. S& snart
dylik granskning skett, skall proto-
kollet vara tillgdangligt for allmén-
heten. Sker ¢ granskningen genast,
skall besked om ndmndens beslut ome-
delbart ldmnas part, som sadant begér.

4 §.

De uppgifter, som limnas hyresnimnd vid handliggning av fragor,
om vilka 1 6 och 8 §§ formiles, md ej mot vederbérande uppgifts-
limnares 6nskan upptagas 1 nimndens protokoll eller skrivelser i vidare
min, 4n som for avfattande av nimndens beslut 4r oundgingligen

erforderligt.
ledaméter eller tjinstemén yppas.

Ej heller mé de i annan man av ndmndens ordférande,
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5 8.

Frigor om tjinstebefattningar hos hyresnimnd, om gottgérelse till
nimnden och dess tjinstemdn samt om anvisande av évriga for nimn-
dens verksamhet erforderliga medel avgéras av den myndighet, som
utdvar kommunens, kéopingens eller municipalsamhiillets beslutanderiitt.

I enahanda ordning md instruktion fér hyresnimnd antagas.

Om hyresbelopp och uppsiigning av hyresavtal.

6§

Fordras fér oméblerad ligenhet,
vartill i denna lag rikpas jimvil
omoéblerat rum, som dr uthyrt eller
avsett att uthyras av husigaren eller
eljest, hogre hyra, in den, som
enligt senast gillande hyresav-
tal varit for ligenheten betingad,
ankommer pd hyresnimnden att,
efter framstillning av hyresvird,
hyresgist eller hyressokande, eller
dir nimnden eljest finner anled-
ning dartill, faststilla den hyra,
varje gang for hogst ett ar, som
med hinsyn till héjda rintor for
intecknad gild, 6kade utgifter for
fastighetens underhill, 6kning av
andra omkostnader for fastigheten
och forhallandena i $vrigt mi anses
skilig. Lag samma vare, dir hyres-
avtal triffas om oméblerad ligen-
het, innefattande héjning av hyran
utover senast gillande hyresbelopp,
84 ock dar sidant avtal triffats
under loppet av de sista etthundra-
tjugn dagarpa férrin denna lag
blivit gillande for det omrade, dir

6 8.

Fordras for oméblerad ligenhet,
vartill i denna lag rdknas jimvil
omdéblerat rum, som #r uthyrt eller
avsett att uthyras®av husigaren
eller eljest, hogre hyra, éin den,
som enligt senast géilande hyres-
avtal varit for ligenheten betingad,
ankommer pé hyresnimnden att,
efter framstéillning av hyresvird,
hyresgiist eller hyressokande, eller
dir néimnden eljest finner anledning
dirtill, faststdlla den hyra, varje
ging for hogst ett ar, som med
hingyn till hojda rintor fér inteck-
nad gild, 6kade utgifter for fastig-
hetens underhéll, 6kning av andra
omkostnader for fastigheten och
forhallandena i ovrigt mi anses
skilig. Lag samma vare, déir hyres-
avtal triffas om oméblerad ligenhet,
innefattande héjning av hyran ut-
over senast gillande hyresbelopp,
s ock dir sddant avtal triffats
under loppet av de sista etthundra-
tjugu dagarna forrdn denna lag
blivit géllande for det omride, dir
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fastigheten ligger; dock att i sist-
nimnda fall nimndens prévning ej
mi avse hyran for tid fore lagens
tridande 1 tillimpning inom om-
radet.

Vid bedomande av hyresbelopp for
lagenhet, vars uppvdrmning bekostas
av hyresvirden, skall ndmnden sdr-
skilt faststilla det belopp, som skall
utgora ersitining for uppvdrmningen.

Under hyra inbegripes varje eko-
nomisk gottgorelse, som for uppla-
telsen tillkommer hyresvirden.

78

Har jimlikt 6 § hyresndmnd for
viss tid faststiillt hyra for ligen-
het, gille avtal, déri hogre hyra
for ligenheten betingats, sisom om
hyran for nimnda tid éverenskom-
mits till det faststillda beloppet.
Ar hyresbeloppet icke av hyres-
nimnden faststdllt, md avtal som
avses i 6 § icke, savitt angir hyra
for tid efter det denna lag vunnit
tillimpning inom omridet, mot
hyresgiistens bestridande goras gil-
lande i vad hyresbeloppet bestimts
hogre &n som motsvarar,

direst ligenheten varit uthyrd
for tid fore den 1 oktober 1915,
den dirvid senast betingade hyran,
okad med 15 procent, och

dérest forsta uthyrningen av la-
genheten avsett senare tid, den

Utskottets forslag.

fastigheten ligger; dock att i sist-
namnda fall nimndens prévning ej
mé avse hyran for tid fore lagens
tridande i tillimpning inom om-
radet.

For ldgenhet, vars uppvdrmning
besorjes av hyresvdrden, skall nidmn-
den sirskilt faststilla hyresbeloppet for
ligenheten utan uppvirmning. I friga
om ersitining for uppvdrmningen ma
bestimmas, att densamma skall utgd
antingen med visst belopp eller efter
grund, som ndmnden finner skilig.

Under hyra inbegripes varje eko-
nomisk gottgorelse, som foér upp-
litelsen tillkommer hyresvirden.

78

Har jimlikt 6 § hyresndmnd fér
viss tid faststillt hyra for ligenhet,
gille avtal, diri hogre hyra for
ligenheten betingats, sdsom om hy-
ran for nimnda tid 6verenskommits
till det faststillda beloppet. Ar
hyresbeloppet icke av hyresnimn-
den faststillt, ma avtal som avses
i 6 § icke, sivitt angar hyra for
tid efter det denna lag vunnit till-
limpuing inom omradet, mot hyres-
giistens bestridande goras gillande
i vad hyresbeloppet bestimts hogre
in som motsvarar,

direst ligenheten varit uthyrd f6r
tid fore den 1 oktober 1915, den
dirvid senast betingade hyran, 6kad
med 10 procent, och

dérest forsta uthyrningen av li-
genheten avsett senare tid, den dér-
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dirvid for ligenheten betingade
hyran, 6kad med 5 procent,

dock att 1 fraga om lidgenhet, vars
uppvarmning bekostas av hyres-
viirden, okningen utiver forut be-
tingad hyra mé utgéra i forra fal-
let 20 procent och i det senare 10
procent.

8 §.

Uppsigning fran hyresvirds sida
av hyresavtal om oméblerad ligen-
het vare utan verkan, med mindre
hyresgisten skriftligen forklarar sig
villig att lata avtalet upphéra eller
hyresnimnden pa forhand ldamnat
sitt samtycke till densamma eller
fall foreligger, som enligt bestim-
melserna i 1 kap. 3 § andra stycket
eller i 3 kap. 21—24 §§ av lagen
den 14 juni 1907 om nyttjanderitt
till fast egendom berittigar till upp-
sdgning.

Dar for lagenhet, som omfattar
hogst fyra rum, kok déri inbe-
gripet, och helt eller delvis dr avsedd
till bostad, hyran enligt avtalet
skall erlaggas i forskott for lingre
tid 4n en ménad, berittigar under-
litenhet hérutinnan icke till upp-
signing, sd linge hyresgisten sist

Utskottets furslag.

vid fér ligenheten betingade hy-
ran, 6kad med 5 procent,

dock att i friga om lidgenhet,
vars uppvarmning bekostas av
hyresvirden, 6kningen utéver forut
betingad hyra méd utgora 1 forra
fallet 15 procent och i det senare
10 procent.

Finner ndmnden med hinsyn till
forhdllandena inom dess verksamhets-
omrdde, att storre forhijning av forut
betingade hyresbelopp bor gdlla utan
att  sdrskilt understillas ndmndens
provning, dge ndmnden att dirom
forordna.

8 &.

Uppsiigning fran hyresvérds sida
av hyresavtal om omdéblerad ligen-
het vare utan verkan, med mindre
hyresgisten skriftligen forklarar sig
villig att lata avtalet upphora eller
hyresnimnden pa férhand lamnat
sitt samtycke till densamma eller
fall foreligger, som enligt bestim-
melserna 1 1 kap. 3 § andra stycket
eller i 3 kap. 21—24 §§ av lagen
den 14 juni 1907 om nyttjanderitt
till fast egendom beridttigar till
uppséigning.

Diar for liagenhet, som omfattar
hogst fyra rum, kok déri inbegripet,
och helt eller delvis dr avsedd {ill
bostad, hyran enligt avtalet skall
erliggas 1 forskott for lingre tid
dn en méanad, berittigar underla-
tenhet hirutinnan icke till uppsig-
ning, s& lidnge hyresgisten sist



30 Lagutskottets utlitande Nr 54.

Kungl. Maj:ts forslag.

4 andra sockendagen av varje ma-
nad till fullo erligger den pa samma
manad belopande hyran.

Vid prévning av uppsagning
skall hyresndmnd sdrskilt beakta, 1
vilken man densamma medfér sva-
righet foér hyresgisten att erhalla
lamplig bostad & tid, dértill hyres-
avtalet uppsagts.

Har framstillning om samtycke
till uppsigning, varom ovan for-
miles, inkommit till hyresnidmnden
minst tjugu dagar fore den dag,
d4 uppsidgning sist kan ske, men
har icke hyresnidmndens beslut i
dmnet meddelats senast 4 tredje
dagen fore nimnda dag, skall sam-
tycke till uppsdgningen anses
lamnat.

Utskottets forslag.

4 andra séckendagen av varje ma-
nad till fullo erligger den pa samma
méanad belépande hyran.

Vid provning av uppsigning skall
hyresnimnd beakta ¢j mindre de av
hyresvarden Jor. uppsagnmgen anforda
skdl dn dven, 1 vilken man uppsig-
ningen medfsr svirighet for hyres-
gisten att erhilla limplig bostad &
tid, dartill hyresavtalet uppsagts.

Har framstéllning om samtycke
till uppsdgning, varom ovan for-
miéles, inkommit till hyresndmnden
minst tjugu dagar fore den dag,
dad uppsagning sist kan ske, men
har icke hyresndmndens beslut i
amnet meddelats senast 4 tredje
dagen foére ndmnda dag, skall
samtycke till uppsdgningen anses
lamnat.

9 §.

Vad 1 6—8 8§ stadgats skall ej gilla betriffande lagenhet, som
icke vid denna lags ikrafttradande ar fér da I6pande hyrestid uthyrd
och ej heller tidigare varit uthyrd.

Om skyldighet att horsamma hyresndmnds bud.
10 §.

Envar, som inom hyresndmnds verksamhetsomride fér egen eller
annans rikning uthyr oméblerad lagenhet likasom envar hyresgast eller
hyressékande inom omrddet vare, pa hyresniamnds kallelse, skyldig att
personligen eller, dir nimnden finner sidant utan oligenhet kunna ske,
genom befullmiktigat, i saken kunnigt ombud instéilla sig infér ndmn-
den. Sadan kallelse, i vilken mi utsittas vite f6r uteblivande fran och
med tva till och med etthundra kronor, skall delgivas i god tid forut
och senast dagen fére den, di instillelse skall ske.
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Utshottets forslag.

Lidgenheter inom hyresndmnds verksamhetsomride, uthyrda eller
avsedda att uthyras, skola, pd nimndens anfordran, av hyresvirden
eller hyresgisten héllas tillgingliga fér nimnden.

Agare av fastighet inom hyresnimnds verksamhetsomride vare
pliktig att, di hyresndmnd det begir, i den ordning nimnden angiver
limna uppgift angiende hyran vid olika tidpunkter fér de inom fastig-
heten inrymda ligenheterna #@vensom de andra uppgifter angiende
tastigheten, som nimnden ma pafordra.

Om rivning av byggnader m. m.

11 §.

Utan samtycke av hyresnimnd
mi byggnad, inrymmande bostads-
ligenhet, ej rivas, ej heller i sddan
ligenhet foretagas andringsarbete,
som pakallar ldgenhetens utrym-
mande eller &4r dgnat att leda till
avsevird hojning av hyran eller
dsyftar att sammansld flera ligen-
heter eller att inreda bostadsligen-
het eller del dédrav till annat #nda-
mél, allt sivida icke atgéirden av
vederborande myndighet provas vara
med hidnsyn till allmdn sikerhet
eller hilsovard oundgingligen erfor-
derlig.

Lagenhet, som, di denna lag
vinner tillimpning inom omradet,
anvindes till bostad, ma ej utan
hyresnimnds medgivande tagas i
bruk for annat dndamal.

Vid prévning av nu angivna fra-
gor skall sdrskild hénsyn tagas sd-

11 §.

Utan samtycke av hyresndmnd
mé byggnad, inrymmande bostads-
lagenhet, ej rivas, ej heller i sidan
lagenhet foretagas #andringsarbete,
som pakallar ligenhetens utrym-
mande eller &r agnat att leda till
avsevird hojning av hyran eller
dsyftar att sammansld flera ligen-
heter eller att inreda bostadslagen-
het eller del dérav till annat dnda-
mal, allt sivida icke atgérden av
vederborande myndighet prévas
vara med hinsyn till allmén siker-
het eller hélsovard erforderlig.

Lagenhet, som, d& denna Ilag
vinper tillimpning inom omridet,
anvindes till bostad, md ej utan
hyresndmnds medgivande tagas i
bruk for annat dndamal; ef heller
md utan ndmndens medgivande ligen-
het uthyras moblerad, vilken icke vid
nyssndmnda tid varit uthyrd i sddant
skick.

Vid prévning av nu angivna fra-
gor skall hédnsyn tagas il de av
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val till den begirda atgirdens in-
verkan pa hyresférhallandena i all-
minhet i orten som till svéarighe-
terna for vederborande hyresgister
att erhilla andra limpliga bostider.

Over hyresnimnds beslut i fraga,
varom 1 denna § formiéles, mé kla-
gan féras hos Konungens befall-
ningshavande inom trettio dagar
efter erhillen del av beslutet. I
Konungens befallningshavandes be-
slut ma dandring sokas hos Konungen
genom besvir, vilka skola vara in-
kommna till civildepartementet inom
den tid, som fér 6verklagande av
forvaltande myndigheters och dm-
betsverks beslut 4r bestimd.

P3 ansckan av hyresnidmnd dge
overexekutor meddela handrickning
till aterstillande av olagligen rub-
bat forhallande, varom i denna §
formiles; och gille ddrom enahanda
bestéimmelser, som for det i 191 §
utsokningslagen avsedda fall é&ro
stadgade.

Utskottets forslag,
hyresvirden for dtgirdens foretagande
anforda skdl, till atgdrdens inverkan
pa hyresforhallandena i allméinhet
1 orten samt till svarigheterna {o6r
vederborande hyresgister att erhélla
andra limpliga bostdder.

ver hyresnimnds beslut i friga,
varom i denna § férmiles, mi kla-
gan foras hos Konungens befall-
ningshavande inom trettio dagar
efter erhallen del av beslutet. I
Konungens befallningshavandes be-
slut m4 dndring s6kas hos Konungen
genom besvir, vilka skola vara in-
komna till civildepartementet inom
den tid, som for overklagande av
forvaltande myndigheters och 4m-
betsverks beslut dr bestimd.

P4 ansokan av hyresnimnd dge
overexekutor meddela handriackning
till Aterstillande av olagligen rub-
bat forhallande, varom i denna §
formiles; och gille ddrom enahanda
bestimmelser, som for det i 191 §
utsokningslagen avsedda fall éro
stadgade.

Om skyldighet att anmila hyresledighet och hyresavtal.
12 §.

Envar, som inom hyresnimnds verksamhetsomrade for egen eller
annans rikn’ng uthyr omdblerad ligenhet, &r pliktig att hos nimnden
anmila ej 1windre hyresledighets intride och upphdrande med angi-
vande av senast betingad hyra samt i forra fallet hyresansprik {or for-
nyad uthyrning och i senare fallet den vid uthyrningen betingade hyran,
in ock varje med forutvarande hyresgist triffat avtal om fortsatt hyres-
upplatelse mot hojd hyra, dvenledes med angivande av den férutva-

rande och den héjda hyrans belopp.

Om tiden och sittet for sidan anmilan férordnas av nidmnden.
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Om bostadsférmedling.
13 §.

Inom stad, dir denna lag dger tillimpning, skall med ledning av
de 1 12 § omformilda anmilningar genom hyresnimnden eller annan
kommunal myndighet avgiftsfritt férmedlas uthyrning av oméblerade
ligenheter, som omfatta hogst fyra rum, kék dari inbegripet, och helt
eller delvis dro avsedda till bostad.

Vid sidan kommunal bostadsformedling skall sirskilt efterstriivas
att bereda barnrika familjer limpliga bostider.

Huru dylik bostadsférmedling nirmare skall ordnas, dirom beslutes
av stadsfullmiktige eller, dir sidana ej finnas, allménna radstugan.

Ansvarsbestimmelser,

14 §.

Hyresvird, som med vetskap ddrom, att hyresnimnd for ligenhet
faststillt visst hyresbelopp, andock fordrar eller mottager hogre belopp
i hyra, straffes med béter fran och med femtio till och med ettusen
kronor.

15 §.

Bryter niagon mot vad i 11 § férsta eller andra stycket ar stadgat,
straffes med boter fran och med fem till och med femhundra kronor.

16 §.

For overtridelse av de i 4 § givna stadgandena vare straffet boter
frén och med fem till och med femhundra kronor.

17 §.

Utebliver nagon, som kallats att instilla sig infér hyresnimnd,
utan laga forfall, varde falld till vite, dir sidant varit honom av nimnden
forelagt, eller till boter fran och med fem till och med femhundra
kronor.

Bihang till riksdagens protokoll 1917. 9 saml. 43 hift. (Nr 54.) 5
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Till enahanda ansvar av boter vare den forfallen, som bryter mot
vad i 10 § andra eller tredjo stycket ar stadgat, eller som forsummar
att i foreskriven tid och ordning géra anmilan, som foreskrives i 12 8.

Har nagon i dylik anmélan eller eljest infor hyresnimnd emot
bittre vetande lamnat orviktig uppgift, vare straffet boter frin och med
femtio till och med ettusen kronor; dock att straff, som hir stadgas,
ej ma tillimpas, dir forseelsen enligt allménna strafflagen bor beliggas
med stringare straff.

18 §.

Forseelser, som avses i 14—17 §§, skola dtalas av allmin dklagare,
de i 17 § forsta och andra styckena angivna vid polisdomstol, déir sér-
skild sadan ir inrittad, men eljest hos poliskammare eller, dir sidan
icke finnes, vid allman domstol och de ovriga vid allmin domstol.

19 §.

Béter och viten, vilka adéomas enligt denna lag, tillfalla kom-
munen, kopingen eller municipalsamhillet.

Saknas tillgdng till fulla gildandet av boter eller vite, skall for-
vandling ske enligt allménna strafflagen.

20 §.

De nirmare foreskrifter, som erfordras for tillimpning av denna
lag, rorande hyresnimnds verksamhet eller eljest, meddelas av Konungen.

Denna lag trader i kraft dagen efter den, di lagen, enligt dird
meddelad uppgift, frin trycket utkommit i Svensk férfattningssamling,
och giller till den 1 oktober 1918. Vad i lagen #r stadgat angdende
forseelse, som omformiles i 14 §, skall fortfarande éga giltighet, s& ock
bestimmelserna i 7 §, sivitt angir hyresbelopp, som blivit faststéllt av
hyresnamnd eller, dir hyran icke provats av namnden, beloper pd tid
fére nyssnimnda dag. Betriffande annan édn i 14 § omformild, under
tiden for lagens giltighet begangen forseelse, vard straff- eller vitespa-
foljd i lagen &r bestdmd, skall vad dérutinnan i lagen #r stadgat fort-
farande gilla.
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2:0) att de 1 dmnet vickta motionerna, i den min
de icke kunna anses besvarade genom vad utskottet
under moment 1:0) hemstillt, icke matte foranleda
nagon riksdagens étgird.

Stockholm den 18 maj 1917.

Pa lagutskottets vignar:

ALBERT PETERSSON.



