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Nr 4%.

Av herr von Koch, med forslag till lag om reglering av bostads-
hyror.

Det synes nu vara stallt utom allt tvivel, att den brist pi bostider
som sedan ett ar ritt i flera av véra stider kommer att stegras till verk-
lig bostadsnod. Det kan ocksd forutses, att detta lage av minga hyres-
virdar kommer att utnyttjas till en hogst betydande hyresstegring.” Av
den i Stockholm utgivna hyreslistan framngar, att lediga ligenheter knappt
std att anskaffa och i pressen har meddelats, att for moderna ligenheter
med virme, som nu uthyras till den stundande hosten, begires 150 a 200
kronor mera per rum &n forut. For rum med hypermodern inredning
begires nu ligst 650 kronor per a&r mot 450 & 500 kronor for tva ar sedan,
for rum, som 1915 kostade 600 & 650 kronor, begires 800 kronor.! Sanno-
likt komma #ven rum av enklare beskaffenhet att i manga fall utsattas for
en proportionell eller &n stdrre okning. Vi sti infor en hyresstegring av
vida allvarligare natur #an den, som intraffade forra aret.

Alldeles oavsett de dtgarder, som kunna vidtagas for att stimulera
byggnadsverksamheten, blir det darfor en uppgift av den storsta betydelse
for statsmakterna och kommunerna att soka ingripa mot sidan hyressteg-
ring, som kan anses oskilig.

Den 5 maj 1916 utfirdades med anledning av en framstillning frin
bostadskommissionen en kungl. férordning om medling i vissa hyrestvister
m. m. Den hyresreglering betriffande smilagenheter, som med denna for-
ordning asyftades, ar helt och hallet beroende pi frivillighet. Nagot tving
att anmala hyresstegringar ar icke stipulerat, ej heller hava de enligt for-
ordningen upprittade kommunala hyresnamnderna makt att faststilla det
hyresbelopp, de kunna finna skiligt. Den hyresvard, som motsitter sig

! Uppgifter om hyresstegring & smiligenheter av enklare beskaffenhet hava icke
erhillits. :
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hyresnamndens medlingsforslag, riskerar endast att namnden offentliggor
sitt forslag och pa detta satt sd att siga brinnmérker en i strid mot detta
vidtagen hyresforhajning.

Hyresnimnderna skulle samtidigt fungera sisom organ for bostads-
formedling, men #ven denna grundar sig helt och héillet pa frivillighet.
Bostadskommissionens forslag, som i ovrigt foljdes av Kungl. Maj:t, hade
i denna punkt gatt vida langre, i det att dari payrkats foreskrift om
skyldighet for hyresvirdar att anmila intraffad hyresledighet och skedd
uthyrning.

Mot att hyresregleringen grundades pa frivillighet, hade socialsty-
relsen haft att framstilla viktiga erinringar. En till tvister mellan hyres-
virdar och hyresgister begriansad forlikningsverksamhet formodade styrelsen
ej skulle bliva av nigon storre omfattning och betydelse. [ mahinda fler-
talet fall torde namligen hyresdkningen ej giva anledning till niagon tvist
— den uppsagda hyresgisten ser sig utan vidare om efter en annan ligen-
het eller hyresvirden hyr omedelbart ut ligenheten it ny hyresgist. For
att kunna utdva det vidstrackta inflytande pa hyrespriserna, som méste
asyftas, syntes det darfor styrelsen nddvindigt att utstricka nimndernas
reglerande verksamhet i forevarande avseende. De borde silunda, utan att
nagon hyrestvist forclage, aga att upptaga till behandling frégan om hyres-
stegring. Aven framholl styrelsen att det syntes pi sina hill kunna fore-
komma sidana forhallanden, att nimnderna méiste utrustas med en mer
vittgiende befogenhet i avseende & sjilva hyresregleringen. 1 likhet med
vad som redan genomforts i England och Norge samt foreslagits i Danmark !
skulle di nimnderna #iga att traffa bindande beslut i friga om hyrespriser.

Vid ett i Stockholm hallet opinionsmdte mot hyresstegringen den
22 maj 1916 — alltsi efter utfirdandet av forordningen om hyresnimmn-
der — framholls i antagen resolution, att hyresnimnderna icke beklatts
med tviangsmakt och att deras verksamhet byggts pa det tillmotesgiende,
som kunde visas fran husigarnas sida. Komme icke det tillmotesgiende
att visas, som erfordrades for ett tillfredsstillande resultat av forliknings-
nimndernas verksamhet, forvintade wotet att niamnderna liksom i andra
linder forlinades storre befogenhet att giva eftertryck it det allmannas krav.

Med den erfarenhet, som nu foreligger frdn hyresnimndernas verk-
samhet, torde kunna pastds, att den asyftade hyresregleringen blivit av
ytterst ringa omfattning och betydelse. I svenska stadsforbundets tidskrift
(arg. 1916, Nr 7) har publicerats resultatet av en enquéte bland ordforan-
dena i hyresnimnderna vid slutet av september forra aret. Undersoknings-

1 Sedermera foreskrivet i Danmark genom lag den 9 jumi 1916.
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materialet ir mycket begrinsat, beroende pi att en del namnder alltfor
gent tratt i funktion, och endast i Stockholins bagge hyresnimnder synes
ndgot nimnvirt antal faill av medling hava forevarit. Man finner att i
Stockholin sammanlagt endast 169 anmilningar om hyrestvist handlagts
och, sivitt av den publiccrade statistiken framgar, har i endast sex (6) fall
av dessa forhandlingarna infor nimnden lett till nigon nedsittning av
hyresvirdens anspriak, varav i 2 fall genom jimkning under hand infor
nadmnden och i 4 fall enligt av nimnden framstallt medlingsforslag, som
antagits av bigge parterna. Déarjimte har dock i 17 fall forlikning traffats
mellan parterna, utan att nimnden alls behovt ingripa; resultatet i dessa
fall angives icke.

I minga fall (84) har den av hyresvirden begirda hyrestkningen
ansetts befogad och i ndgra fall (6) hava de sOkande &tertagit sina an-
milningar eller har (5 fall) hyresvirden ej kunnat &laggas personlig in-
stallelse. ‘

Granskar man sirskilt de 23 fall, d4 medlingsforslag framstillts,
finner man att forslaget antagits av parterna i endast 6 fall, men for-
kastats 1 17 fall, varav i 16 fall av hyresvirden.

Aven om resultatet av namndernas forlikningsverksamhet varit ringa
eller si gott som intet, mé icke fornekas att de haft betydelse i andra
avseenden. Silunda har sannolikt icke utan visst fog framhallits, att deras
blotta tillvaro varit #gnad att verka dampande pi planerade hyressteg-
ringar. Aven har deras uppgift att formedla uthyrningar av sméligen-
heter i vissa stader — Stockholm har icke tillagt sina hyresnimnder sidan
uppgift — lint till gagn, om ocksd i saknad av anmilningsplikt for hyres-
virdarna formedlingen icke kunnat taga nigon stdrre omfattning.

Med den akuta bostadsbrist, som nu stir for dorren, kan emellertid
befaras, att den nytta namnderna kunnat gora, skall gi alldeles om intet.
Hyresvardarna torde under nu ridande forhallanden nippeligen genom
namndernas forefintlighet l1ata sig avskricka frin att vidtaga si stora hyres-
forhojningar, som liget pa hyresmarknaden synes motivera, och nagot
nAmnvart antal anmilningar om lediga lagenheter kan icke vintas inlopa,
da lagenheterna #ro si efterfrégade som nu.

Till forekommande av en hyresstegring, som skulle till det yttersta
betunga de av dyrtiden hért pressade mindre bemedlade folkklasserna,
synes darfor allt skil foreligga att nu skrida till en utvidgning av nimn-
dernas befogenheter och ett stirkande av deras stillning. Erfarenheten
frAn de i vira nordiska grannldnder inrattade hyresnidmnderna synes ocksi
1 hog grad tala for att denna vag betrides. Sésom nyss omtalades, hade
i dessa linder nimnderna beklatts med makt att fuststilla hyrespriseina,
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varvid skall tagas hiansyn till vad som ir skilic hyra under normala for-
hallanden med tilligg for stegring i omkostnader och rantor. I kommun,
diar hyresnamnd tillsatts, fir hyran for smaligenheter icke hojas utan att
nimnden givit sitt samtycke, en bestimmelse som givits retroaktiv verkan
fran visst datum. I Norge #ager namnden full frihet att efter objektiva
grunder faststilla hyran, medan den i Danmark gjorts pliktig att sam-
tycka till hyresokning, om hyresgisten pa tillfrigan icke har nagot att
invinda mot dkningen. Dessa bestimmelser jimte en om skydd for hyres-
gist mot uppsigning under viss tid efter det namnden fattat sitt beslut
voro de grundliggande i de lagar, som i Norge och Danmark utfirdades
resp. 10 maj och 9 juni 1916 (bil. 1 och 2).

Sedermera har den norska lagen erhillit ett betydelsefullt komple-
ment och en liknande tilliggsbestimmelse har foreslagits av den danska
regeringen. 1 Norge begagnade sig en del husigare av sin ratt att upp-
siga hyresgisterna, ¢mnan nimnden fitt hand om #rendet, och ifriga-
varande lagenheter togos i besittning av industriella foretag for deras ar-
betare eller apterades till andra #ndamal &n bostader. Med anledning
hiarav har i provisoriska foérordningar av den 26 augusti och 10 november
1916 (bil. 8 och 4) bestimts, att hyresgist icke kan med laga verkan
uppsigas eller bostadsligenhet tagas i bruk for andra andamal utan hyres-
nimnds samtycke. I Danmark hava ater hyresvirdarna begagnat sig av
sin ritt att uppsiga fore irendets behandling i namnd for att dva tving
pad hyresgisterna att samtycka till hyresstegring. Till forhindrande harav:
har foreslagits, att uppsigning frin hyresvirdens sida icke ar giltig med
mindre namnden givit sitt samtycke, och detta skulle galla savil storre
som mindre ligenheter. Denna bestimmelse skulle aga retroaktiv verkan
fran dagen for lagforslagets framliggande for riksdagen (den 9 november
1916) i Kopenhamn med grannkommuner (dir hyresnimnd redan finnes
tillsatt), men kan p& ansokan utstrickas till andra kommuner. Lagen hir-
om (bil. 5) utfirdades den 22 december 1916.

Erfarenheterna frén Norge och Danmark erhollo en sakkunnig be-
lysning vid den bostadskongress, som i nirvaro av representanter frin
vira grannlinder holls i Stockholm under dagarna 21—23 september 1916.
Av har bilagda yttranden vid kongressen av sekr. R. Arnesen fran Kri-
stiania och overretsassessor Rasmussen frin Kopenhamn (bil. 6 och 7)
framgir, att hyresregleringen sarskilt i Norge framkallat stor tillfreds-
stillelse i vida kretsar. Aven om givetvis icke den nya lagstiftningen
vickt beldtenhet hos hyresvirdarna, s& hava de dock i allminhet lojalt
och utan att yttra nigot mera hogljutt klander stillt sig densamma till
efterrittelse. Anmarkningsvirt ar sirskilt den norske representantens pé-
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pekande, att cgentligen endast fastighetsspekulanterna liatit fornimma miss-
noje. I Kopenhamn synas dock hyresgisterna icke hava varit fullt be-
latna med lagen, ndgot som uppenbarligen berott pa, att, sisom nyss
framholls, hyresvirdarna medelst hot om uppsiigning kunnat ova patryck-
ning pi hyresgisterna for att genomdriva onskade hyrestorhgjningar. |
en gemensam framstillning till inrikesministeriet fran ordforandena i
Kopenhamns hyresnimnder har pipekats, att denna brist i lagen till vi-
sentlig del har gjort densamma verkningslss, och har péyrkats en lagind-
ring i den riktning, som regeringen sedermera foreslagit for riksdagen (se ovan).

Att emellertid hyresregleringen haft en vida storre effekt i grann-
linderna &n hos oss, framgar av meddelade siffror. Den norske represen-
tanten vid bostadskongressen uppgav, att i Kristiania under de forsta 10
méanaderna hyresnimnden handlagt c:a 600 arenden och att i tvd tredje-
delar av de intill juni 1916 behandlade fallen hyresnimnden vagrat till-
stand till hyresforhojning. 1 Kopenhamn behandlade de nio dar inrittade
nimnderna under den forsta médnaden tillsammans c:a 2 000 drenden, varav
enstaka rorde sig om hela kvarter i staden, och i allmanhet var den hy-
resstegring, vartill nimnderna lamnade sitt medgivande, mycket méttlig.
' De erfarenheter, som gjorts i vdra grannlander, torde vara agnade
att lamna en lamplig anvisning 4 de grunder, efter vilka en effektiv hy-
resreglering skulle kunna 4vigabringas i vart land. Forst och framst synes
det uppenbart, att en lagstiftning i &mnet bor rikta sig mot varje oskalig
forhojning av hyran i de ligenheter, varom fraga ar, och att forhsjning
icke bor kunna ske, utan att den reglerande myndigheten dirtill lamnat
sitt tillstind. '

For att erni vederborlig effekt bor ett sidant lagstadgande .forenas
med straffbestdimmelser av limplig skirpa.

I friga om villkoren for myndighetens samtycke till begard hyres-
forhojning synes den norska lagstiftningen vara att foredraga framfor den
danska. Att, sisom i Danmark bestimts rorande sméligenheter, gora
myndighetens ritt att nedsitta det av hyresvirden begirda beloppet be-
roende av framstilld invindning frin hyresgistens sida, kan litteligen for-
anleda, att ett otillborligt tving ovas frin hyresvirdens sida. Av fruktan
for att bliva skild fran ligenheten kan namligen hyresgisten formas att
samtycka till en hyresokning, som han eljest icke skulle hava funnit sig
uti och som icke kan anses skalig. P& grund hirav har ock, sdsom nyss
nimndes, den danska lagen till visentlig del blivit verkningslos.. Harpa
har man, sisom jamvil omnimnts, i det nyligen framlagda danska lagfor-
slaget sokt rida bot genom bestimmelse, att hyresnimnds samtycke er-
fordras for varje uppsigning av hyresavtal och att nimnden vid provning
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harav »skal tage serligt Hensyn til, om der foreligger saaden Grund til
Opsigelse, at dennc maa siges at stemme med Billigheds.

I Norge har hyresnimnden ratt att oberoende av hyresgistens for-
hallande till kravet 4 hyresforhojning faststalla hyran till belopp som mé
anses skiligt. Lmellertid har man aven i Norge, sisom forut anforts, an-
sett sig behova stipulera sirskilt skydd mot uppsigning av hyresgast.
Enligt provisorisk forordning av den 26 augusti 1916 kan hyresgast icke
med laga verkan uppsigas, utan att hyresnamnd limnat sitt samtycke.
Sadant samtycke erfordras dock icke di hyresgist forsummat att erlagga
avtalad hyra eller eljest gjort sig skyldig till »mislig forhold». Ytterligare
har i en provisorisk forordning av den 10 november 1916 bestimts, att
bostadslagenhet, som omfattas av lagen om hyresreglering, icke fir tagas
i bruk for affirsaindamail o. dyl. utan hyresnimnds samtycke.

Huruvida ett forbud mot hyresforhdjning utan myndighets tillstind
bor kompletteras med foreskrift om att tillstind erfordras aven for
uppsigning fran hyresnamndens sida av hyresavtal i allmanhet, kan
sattas i friga. Uppenbart ar emcllertid, att, om myndighetens ratt
att faststalla hyran gores oberoende av hyresgistens samtycke till be-
gird hyresforhojning, icke samma trangande skil foreligger for ett
stadgande om tillstind till uppsigning som darest lagstiftningen erhéller
samma innehall som i Danmark. I det forra fallet synes provningsritten
i friga om uppsigningar nirmast avse att skydda mot uppsigning, som
foretages for att inreda lagenheten till annat andamal an bostad. Det
kan dock tankas, att, om regleringen inskrinkes till att omfatta exempelvis
endast moblerade ligenheter, hyresvardarna i stor omfattning skulle upp-
siga sina hyresgister och sedermera uthyra ligenheterna moblerade samt
darigenom undandraga sig lagens tillimpning. Till forebyggande av en
sadan eventualitet synes ett stadgande om tillstind till uppsagning av
hyresavtal vara limpligt. Forbises ma icke heller, att ett dylikt stadgande
sitter den reglerande myndigheten i tillfalle att 6va en vida mer ingéende
kontroll &ver hyresmarknaden, &n direst allenast forbud stipulerades mot
hyresforhojning “utan sarskilt tillstind. Givetvis bor dock harvid goras
undantag for de fall, d& hyresvarden uppsfiger avtalet p4 den grund att
hyresratten forverkats av sidan anledning, varom stadgas i hyreslagen,
eller eljest uppsagning sker enligt sarskild bestimmelse i samma lag,

Mot varje lagstiftning, som avser att reglera hyran, har invants,
att den redan nu starkt reducerade byggnadsverksamheten dirigenom
skulle ytterligare hammas och bostadsbristen okas. Begrinsas emellertid
regleringen till att endast galla de fall, di forhdjning i forut avtalad hyra
for en lagenhet begires, synes denna invindning i det vasentliga icke
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kunna goras gillande., Ln ytterligare garanti mot en skadlig inverkan a
bostadsmarknaden far sokas i de regler, som faststillas for myndighetens
provning av hyresheloppets storlek i varje sarskilt fall. Harvid torde
kunna tjana till ledning de grunder, efter vilka sidan provning bor ske
enligt gillande forordning av den 5 maj 1916 om medling i vissa hyres-
tvister. Lnligt denna forordning bor hyresnimnd sdka utreda, i vad min
dkade utgpifter for fastigheten (rintor, underhdll och andra omkostnader)
skaligen giva fog for en hyresstegring. Harav torde folja, att hojda lane-
tdntor, kostnader for omplacering eller fornyelse av lan, utgifter for repa-
rationer och ombyggnader, dkadc kostnader for underhdll m. m. bora till
skaligt belopp inraknas i den hyresdkning, som far kravas. Sjilvfallet
bor detsammma gilla om annan ersattning (fér viarme, belysning m. m.),
som hyresgiisten pd grund av hyresavtalet dr pliktig att utgiva.

Erinras mi i detta sammanhang darom, att i Norge hyresnimn-
derna #ven givits befogenhet att nedsitta oskilig hyra (efter forut skedd
uppsigning av hyresavtalet). For nimndernas hyresreglerande verksamhet
hava i grannlinderna uppstallts fullt objektiva normer, s& att vid hyres-
beloppets fixerande skall tagas till utgdngspunkt vad som kan anses vara
skillig hyra under normala forhillanden med tillage for intraffad stegring
i rantor och driftsomkostnader. For att icke hyresregleringen skall allt-
for hart drabba fastigheter, som uppforts under ridande tid av abnormt
stegrade material- och arbctspriser, har dock uttryckligen stadgats att
hansyn skall tagas till byggnadskostnaderna i friga om hus, som borjat
byggas efter den 1 augusti 1914. I Danmark hava darjamnte lagenheter,
som for forsta gingen tagits i bruk efter det lagforslaget forelades riks-
dagen (den 10 april 1916), undantagits frin lagens tillimpning.

I friga om hyresregleringens omfattning torde den lampligen bora
begrinsas till smaéligenheter av samma storlek, som avses i gillande for-
ordning om medling i vissa hyrestvister (hogst fyra rum, kok dari inbe-
gripet). Dock bor regleringen enligt forordnande av Konungen kunna ut-
strickas att omfatta Aven storre ligenheter. Att utstricka regleringen till
moblerade ligenheter och enkelrum torde i regel icke vara lampligt.

En viktig forutsattning for att ett forbud mot hyresfosrhajning utan
sarskilt tillstdind skall kunna ernd onskad verkan, ar att bestimmelsen
harom gives retroaktiv verkan. Lampligen torde kunna foreskrivas, att
uppsigning fran hyresvirdens sida, som skett viss tid fore lagens utfar-
dande eller senare, ar utan laga verkan, direst icke tillstind limnats av
den reglerande myndigheten. Sival i Norge som i Danmark har lagstift-
ningen givits retroaktiv karaktar.
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Vad betriffar organisationen av de hyresreglerande myndigheterna
och deras verksamhetssitt torde bestimmelserna hirom i gillande forord-
ning av medling i vissa hyrestvister m. m. i visentliga delar kunna tjina
till ledning. Bland de #ndringar, som kunna betingas av att hyresregle-
ringen, pd sitt ovan sagts, gores obligatorisk, mé hir endast namnas, att
antalet ledamoter i hyresnimnderna synes bora okas med hinsyn till det
utvidgade verksamhetsomradet samt att paritetisk representation av hyres-
vardar och hyresgister torde bliva erforderlig sisom en garanti for att de
narmast berdrda intressena bliva vederborligen beaktade.

I samband med en revision av gillande forordning om medling i
vissa hyrestvister synes slutligen dven bora provas, om icke den hyres-
formedling, varom stadgas 1 § 10 av forordningen, bor goras mera effektiv.
1 den framstillning, som foranledde forordningens utfirdande, hade sta-
tens bostadskommission foreslagit bostadsformedling, grundad péd skyldig-
het for hyresvirdarna att till hyresnamnden anmdla intraffad hyresledighet
och skedd uthyrning av smalagenheter. Emellertid fann sig Kungl. Maj:t
icke bora foreskriva annat #n formedling grundad pd frivilliga anmélnin-
gar. - Den erfarenhet som nu foreligger fran hyresnimndernas verksamhet
synes tala starkt for betydelsen av en mera omfattande bostadsformedling
och visar, att en sidan nippeligen kan komma till stind utan anmilnings-
tving, sisom foreslagits av bostadskommissionen. Skalen for en sidan
anordning hava utforligt angivits av kommissionen och synas sirskilt dga
betydelse under nu ridande forhallanden, di allt storre svirigheter yppas
att anskaffa bostad, framfor allt for mindre bemedlade familjer med manga
barn. Sasom kommissionen anfort, skulle ock hyresnimnderna beredas ett
vardefullt stod i sin hyresreglerande verksamhet genom den fortlopande
kannedom om hyresmarknaden, som erhalles med ledning av regelbundet
inlopande anmalningar om lediga ligenher och skedda uthyrningar. Alla
skal’ synas darfor tala for att vad bostadskommissionen harutinnan fore-
slagit blir i lagstiftningsvig genomfort.

Vad hir ovan anforts skulle under vanliga forhallanden utmynna i
en hemstallan, att riksdagen ville besluta i skrivelse till Kungl. Maj:t
anhilla, att Kungl. Maj:t maitte med beaktande av de i motionen fram-
forda synpunkterna utarbeta och for riksdagen framligga de lagbestim-
melser, som kunna befinnas erforderliga. Vid sidant forhillande skulle
emellertid mer 4n ett ar forflyta, innan en lagstiftning i amnet komme till
stand, och all sannolikhet talar for att syftet med lagen dirigenom skulle
i vasentlic man forfelas. Infor den bostadsbrist, som nu forefinnes, kan
sannolikt vantas att fran hyresvirdarnas sida kommer att framstillas an-
sprak pia en hogst betydande hyresstegring till den stundande hosten och
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¢n sidan skulle under ovan angivna forutsattning ocksi kunna genomforas
utan hinder av lagstiftningen. Att detta i minga fall skulle medfsra
hogst menliga foljder, sarskilt for de av dyrtiden redan hart tryckta mindre
bemedlade folkklasserna, torde knappast behéva framhéillas. Omflyttningar-
nas antal skulle 6kas och framkalla en mingd eljest onddiga kostnader,
det ofta alltfér ringa bostadsutrymme, varmed de mindre bemedlade forut
mist ndja sig, skulle behova ytterligare avknappas, svarigheterna att er-
ligga hyran skulle tillvixa och fororsaka vrakningar o. s. v. Aven kan
tankas, att for staten skulle uppkomma stora kostnader genom nddvandig-
heten att trada emellan med hyresbidrag. Visserligen torde i manga fall
en mindre hyresdkning icke kunna undvikas, berocnde pi stegrade rinte-
och andra omkostnader. Men det kan ock befaras, att det radande laget
pd bostadsmarknaden av ett stort antal hyresvirdar komme att utnyttjas
till en oskalig hyresstegring, vilken genom lampliga laghestimmelser skulle
kunnat stivjas.

Vid sadant forhillande synes det vara av synnerligen stor vikt, att
vagar utfinnas for att en lagstiftning i 4mnet mi komma till stind med
mindre tidsutdrakt #n under vanliga forhillanden plagar kravas.

En mojlighet hartill torde erbjuda sig daruti, att riksdagen beslu-
tar for sin del antaga en provisorisk lag, genom vilken Kungl. Maj:t —
i likhet med vad som skett pd andra, jamforliga omriden under den ra-
dande kristiden — bemyndigas utfirda de foreskrifter, som erfordras for
att nd det i motionen angivna syftet.

P4 grund av vad silunda anforts fir jag hemstalla,

att riksdagen ville for sin del antaga foljande

Lag om reglering av bostadshyror.

Med upphavande av vad i k. forordningen den 5
maj 1916 om medling i vissa hyrestvister m. m. stad-
gas forordnas som foljer.

18

Finnes vid krig eller krigsfara, vari riket befinner sig,
eller eljest under utomordentliga, av krig foranledda for-
hillanden, att hyror for bostadsligenheter stegras visent-
ligt over vad forhillandena pakalla, age Konungen, dar
s& provas nodigt, i erforderlig omfattning forordna, att
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sddan uppsigning av gillande hyresavtal angiende bo-
stadsligenhet, som fran hyresvirdens sida skett hogst
tvda manader fore forordnandets utfirdande eller senare,
ar utan laga verkan, direst icke tillstdnd dartill limnas
av sarskild for kommunen eller del darav tillsatt hyres-
nimnd, samt att vid nya hyresavtal angiende bostads-
lagenheter viss av hyresnimnd bestimd hyra ej mé
overskridas.

Fran forordnande, som ovan sigs, mi Konungen
medgiva de undantag, som kunna provas skiliga.

2 §.

Tillstand till uppsigning, varom i 1 § av denna
lag sigs, erfordras dock icke, di hyresvarden pd grund
av vad i 3 kap. 21—24 §§ av lagen den 14 juni 1907
om nyttjanderatt till fast ecrendom stadgas, ar berattigad
att uppsiga hyresavtalet.

3 8.

Vad i denna lag stadgas om hyra giller aven
annan ersittning, som hyrescasten pa O'rund av hyres—
avtalet ar pliktig att utgiva.

18

Provas sidana forhallanden, som i 1 § av denna
lag avses, vara for handen, ige Konungen ock i erfor-
derlig omfattning forordna, att det skall iligga envar,
som fbr egen eller annans rakning uthyr inom angivet
omride belaoen bostadsligenhet eller del darav, att till
kommunens hyresnamnd “anmila hyresledighets intride
och upphorande.

5 §.

Den som med vetskap ddrom att for kommun, dar
han #ger eller innehar lagenhet, som i denna lag avses,
av Konungen meddelats forordnande, som i 1 § sags,
uppsager hyresavtal utan att tillstind av hyresnamnd
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enligt Konungens fdrordnande dartill erhillits eller vid
nytt hyresavtal angiende sidan ligenhet betingar sig
hogre hyra én h resnimnd bestant, straffes med boter
fran och med fem till och med tiotusen kromor, och
vare uppsigningen eller det nya hyresavtalet utan laga

verkan.

6 §.

Forsummar den, som enligt 4 § ar skyldig att
anmila hyresledighets intride eller upphorande, att full-
gora sddan anmailan eller laimnar han dirvid mot battre
vetande oriktiga uppgifter, straffes med boter frdn och
med fem till och med ettusen kronor.

78

Den, som under den tid, d& han &r stilld under
tilltal for forseelse mot denna lag, fortsatter samma for-
seelse, skall, di han dartill varder lagligen foérvunnen,
for varje gdng stimning darfor utfirdats och delgivits,
fallas till de boter, som &ro stadgade for sddan forseelse.

8 §.

Forseelse mot denna lag eller enligt densamma
givna foreskrifter skall 4talas av allmin éklaoare Sadant
ital anhingiggores i stad hos pohsdomsto] darest sir-
skild sddan &r inrattad, men eljest hos poliskammare
och, dar sidan icke finnes, vid allmin domstol samt &
landet vid allmin domstol. Om klagan dver domstols
eller poliskammares beslut i dessa mél galle vad i all-
minhet angfende besvir i brottmil finnes forordnat.

9 8.
Boater, som enligt denna lag 4domas, tillfalla kro-

nan. Saknas tillging till bdternas fulla gildande, skall
forvandling ske enligt allmanna strafflagen.
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10 &.

Konungen ige meddela de nairmare foreskrifter,
som ma erfordras for tillimpning av denna lag.

Denna lag trader i kraft dagen efter den, da lagen,
enligt dardi meddelad uppgift, utkommit frin trycket i
Svensk forfattningssamling och giller till och med den
30 april 1918.

Jag tilliter mig hemstilla, att vederborande utskott ville vidtaga de
andringar och jamkningar i forslaget, som kunna anses vara nodiga.

Stockholm den 26 januari 1917.
G. H. von Koch.
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Bil. 1.

Lov om kommunal regulering av Husleie.
(Av 10 maj 1916).

§ 1.

Naar et kommunestyre finder, at husleieforholdene i kommunen eller dele
av kommunen kraever det, kan det beslutte, at husleien, herunder indbefattet
fremleie, skal veere undergit regulering ved en av kommunestyret valgt husleie-
navnd.

Reguleringen skal gjelde beboelsesleiligheter paa indtil tre rum med eller
uten kjokken (pikeveerelse medregnet). Dog kan kommunestyret beslutte, at re-
guleringen skal omfatte ogsaa leiligheter paa flere rum og andre rum end be-
boelsesrum, enten i eller uten forbindelse med saadanne. Kommunestyret kan
videre beslutte, hvorvidt og i hvilken utstrekning reguleringen skal omfatte ut-
leie eller fremleie av mgblerte leiligheter eller enkelte rum, enten alene eller i
forbindelse med kost, opvarmning, belysning eller opvartning.

§ 2.

Husleiensevnden skal vzere paa tre medlemmer, som velges for ett aar.
Et av medlemmene opneevnes som formand. Der valges samtidig tre varamand.

Nzvndens medlemmer maa vzre kjendt med bolig- og husleieforhold
blandt medlemmene skal der viere mindst en eier av leiegaard og en leieboer.

Nevnden treffer sin avgjorelse med almindelig stemmeflerhet; den er bare
beslutningsdygtig, naar alle medlemmer er tilstede. Nezevnden kan til enhver tid
omgjgre sine beslutninger.

Naar forholdene gjor det gnskelig, kan der valges flere husleienzvnder.
Disse kan samarbeide under ledelse av en fxlles formand.

Kommunestyret kan gi nsermere forskrifter for neevndens (n@vndenes) virk-
somhet og tilstaa medlemmene godtgjerelse av kommunekassen for deres arbeide.

1§38

Naar kommunestyret har fattet beslutning som nwevnt i § 1, kan husleie
for leilighet som angit 1 beslutningen ikke retsgyldig forhgies uten husleienzvn-
dens samtykke. Efter klage fra leieboer kan nwvnden ogsaa paa byhusleie nedsat
fra den tid, som der kan bli lovlig opsagt til. Kommunestyret kan i sine for-
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skrifter bestemme, at n®evnden kan paaby husleien nedsat fra samme tid, selvom
ikke klaze foreligger.

Ved avgjgrelsen av, om husleie skal tillates forhgiet eller paabydes nedsat,
skal nzevnden gaa’ ut fra, hvad den skjonner vilde veere rimelig leie under nor-
male forhold, med tillxg for stigning i rentefot og driftsutgifter. For bygninger,
hvis opfasrelse er paabegyndt efter lste august 1914, skal der ogsaa tages hensyn
til byggeomkostningene.

Som forhgielse av husleie regnes ogsaa, at der paaliegges leieboerne nye
forpligtelser av gkonomisk art.

§ 4.

Hvis husleiensvnden negter samtykke til en husleieforhgielse, kan leie-
boeren ikke uten nzvndens samtykke retsgyldig opsiges til fraflyttelse i tids-
rummet, fra forhgielsen blev kreaevet, indtil to{v maaneder derefter. Hvis husleie-
n@vnden npedsetter en husleie, er likeledes opsigelse uten navndens tillatelse
ugyldig, forsaavidt den tilsigter fraflyttelse i tidsrummet, fra klage er indgit,
eﬁer — hvis klage ikke foreligger — fra navndens forste behandling av saken,
indtil tolv maaneder derefter. Dette gjwelder dog ikke i tilfzlde av manglende
betaling av leien eller andet mislig forhold.

§ 5.

Naar en leieboer begjeres utkastet, og betingelserne for utkastelse er til-
stede, skal eksekutionsmyndigheten forkynde for leieboeren opfordring til at flytte
inden én uke med tilkjendegivende om, at han ellers vil bli kastet ut.

§ 6.

Utleier, som krzver eller mottar hegire husleie, end denne lov hjemler,
straffes med bgter eller fengsel indtil tre maaneder. Den formeget betalte leie
skal tilbakebetales.

§ 7.

Naar kommunestyret har fattet beslutning som nzevnt i § 1, blir husleie-
forhgielser for leiligheter paa indtil tre rum og kjgkken (pikevirrelse medregnet),
som er foretat efter 17 december 1915, ugyldige, hvis ikke husleienevnden tilla-
ter forhgielsen. Den formeget betalte leie skal tilbakebetales.

Det samme gjalder husleieforhgielse for andre leiligheter og rum, som
kommunestyrets beslutning omfatter, naar forhgielsen er foretat efter denne lovs
ikrafttreeden.

§ 8.

Denne lov treeder i kraft straks.
" Den provisoriske anordning av 17 december 1915 angaaende husleie op-
®ves.
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Bil. 2.

Lov om Fastszttelse af Husleje.
(Af 9 Juni 1916.)
§ 1.

Hvor Forholdene efter Kommunalbestyrelsens Sken taler derfor, kan denne
nedszette et eller flere Neevn til at varetage, at Lejen af de i Kommunen belig-
f;ende Beboelseslejligheder og saadane Butikker, Vierksteder, Kontor- og Lager-
okaler, der har tilliggende Beboelse, ikke forhgjes udover, hvad der vilde veere
en rimelig Leje under normale Forhold med Tilleg for Stigning i Rente- og
Driftsudgifter og for Udgiften til Forbedringer ved Lejligheden.

De i denne Lov fastsatte Bestemmelser med Hensyn til Husleje skal lige-
ledes vare gzldende for Forhgjelse af de til Lejen knyttede Tilleegsafgifter, saa-
som Godtgprelse for Trappebelysning, Trapperenggring, Centralvarme m. v., samt
med Hensyn til Indfgrelse af saadan Tilleegsafgift og til Overforelse til Lejeren
af Pligten til Lejlighedens Vedligeholdelse, helt eller delvis.

Kommunalbestyrelsens Beslutning om Nedsewttelse af Neevn skal offentlig-
gores paa hensigtsmeessigst Maade.

§ 2.

Hvert Neevn skal bestaa af en Formand og 4 andre Medlemmer.

Kommunalbestyrelsen (i Kgbenbavn Borgerrepresentationen) vaelger —
blandt eller uflenfor sine egne Medlemmer — ved Forholdstal efter den D’Hondt-
ske Metode Nwevnets 4 Medlemmer, der skal vaere kendte med Bolig- og Husleje-
forhold, og af hvilke 2 skal vere Husejere, 2 Lejere. Der valges samtidig efter
samme Regler 4 Suppleanter, en for hvert Medlem. Der bpr saa vidt muligt

ives de i Kommunen vazrende Grundejerorganisationer Lejlighed til at gore
ndstilling om Valget af de Medlemmer af Nwvnet, der skal viere Husejere.

Formanden valges af den stedlige Underdommer (i Kgbenhavn af Justiti-
arius i den kgl. Landsover- samt Hof- og Stadsret.)

For at Nwevnet skal veere beslutningsdygtigt, skal mindst 3 Medlemmer
eller Suppleanter vaere til Stede. Navnet er ulgnnet; Stillingen somm Medlem er
borgerligt Ombud. Afggrelserne treffes ved Stemmeflerhed. For saa vidt For-
holdene maatte ggre det gnskeligt, at der i en Kommune valges flere Neevn, hvert
for sit Distrikt, ber der finde Samarbejde Sted mellem disse Nevn angaaende
Principperne for deres Virksomhed.

g’ed Fastsettelse af Husleje skal Nevnet medvirke efter Reglerne i § 4

og flg.
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§ 3.

Bestemmelserne i nerverende Lov kommer ikke til Anvendelse paa Over-
enskomster mellem Ejer og Lejer, der er trufne for 11. April 1916, ligesom Loven
ikke gw®lder for Lejligheder, der ikke har vieret beboede for den nmvnte Dag.

§ 4.

Med Hensyn til Beboelseslejligheder, for hvilke den pr. 11 april 1916 gewl-
dende Lejesum overstiger

i Kgbenhavn, Frederiksberg og Gentofte Kommune . . . . . . . 400 Kr. aarlig
i Kgbsteder med over 20,000 Indbyggere . . . . . . . . . . . . 300 » »
i andre Kgbsteeder og paa Landet . . . . . . . . . . . . . .. 200 » »

galder fplgende:

Naar en Husejer kraver Forhgjelse af Huslejen og Lejeren ikke efter
Naxvnets Nedszttelse har samtykket heri, kan Lejeren foreleegge Sagen for Neev-
net, der efter att have givet begge Parter Lejlighed til at udtale sig afggr, om
Forhgjelse kan finde Sted, og i bekrzftende Fa{d 1 hvilket Omfang.

Overenskomster, der er afsluttede i Tiden mellem den 10. april 1916 og
Nevnets Nedsattelse, samt Krav fra Husejeren, der er meddelte Lejeren skriftlig
inden dette sidste Tidspunkt, skal af Lejeren vere forelagte for Nwvnet inden en
Maaned, efter at det er nedsat. Senere fremkommende Krav skal vare forelagte
inden en Maaned, efter at Lejeren har faaet skriftlig Meddelelse om Kravet.
Oversiddes disse Frister, har Lejeren tabt sin Ret til at forelegge Sagen for
Nevnet.

§ 5.

Med Hensyn til andre Beboelseslejligheder gelder fglgende:

Onsker en Husejer at forhgje Lejen, skal han give Meddelelse derom til
Neavnet, hvorefter dette med et nwrmere bestemt Varsel afesker vedkommende
Lejer Erklering over Forhgjelsen eller efter Omstendighederne inkalder ham til
Mgde for sig. Dersom Lejeren enten erklerer, at han intet har att erindre mod
Forhgjelsen, eller han undlader at afgive Erklering eller udebliver fra det Made,
hvortil han maatte veere tilsagt, meddeler Neevnet uden videre Samtykke til den

aageldende Forhgjelse, med mindre det efter samtlige foreliggende Omstaendig-
eder skgnner, at Lejeren har handlet under utilbgrlig Tvang fra Ejerens Side,
og at Ejerens Krav derhos staar i Misforhold til, hvad der ydes fra hans Side.
1 sidstnaevnte Tilfelde saavel som hvis Lejeren gor Indsigelse mod Forhgjelsen,
afggr Neevnet, efter at have givet begge Parter Lejlighed til at udtale sig, om
Forhgjelse kan finde Sted, og i bekrzftende Fald i hvilket Omfang.

Dersom Forhgjelse af Huslejen er vedtaget i Tiden mellem den 10. April
1916 og Nevnets Nedswmttelse, skal vedkommende Husejer inden 14 Dage efter
sidstnzevnte Tidspunkt anmelde Forhejelsen for Neevnet, som derefter overensstem-
mende med Reglerne i foregaaende Stykke treeffer Afggrelse om, hvorvidt For-
hgjelsen ber opretholdes, eller den helt eller delvis skal bortfalde.
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§ 6.

For Butikker, Veerksteder, Kontor- og Lagerlokaler med tilliggende Bebo-
else, jfr. § 1, gwelder efter Lejens Styrrelse Reglerne i §§ 4 eller 5.

§ 7.

Hvis der efter den 10. April 1916 afsluttes (er afsluttet) nyt Lejemaal om

en Lejlighed, for hvilken det forudgaaende Lejemaal skal ophgre i Henhold til

Opsigelse fra Ejerens Side, given efter den nzvnte Dag, skal Spgrgsmaalet, om

der ian tages hgjere Leje af den nye Lejer end af den tidligere, i alle Tilfelde

af Ejeren forelegges for Na@vnet og af dette afggres efter Reglerne i § 1, Liste

og 2:det S’gkke, Jir. § 8, uden at den nye Lejers Indvilligelse 1 Lejens Forhgjelse
kommer i Betragtning.

§ 8.

Ved de Afggrelser, som Neavnet treeffer, skal det gaa ud fra, hvad der efter
dets Sken vilde veere en rimelig Leje under normale For%old med Tilleg for den
Stigning i Rente- og Driftsudgifter, der paavises eller av Navnet skgnnes at have
fundet gted. For Bygninger, hvis Opforelse er paabegyndt efter 1. August 1914,
skal der tages Hensyn til Byggeomkostningerne.

For saa vidt der efter Lejerens Onske foretages Forbedringer ved en Lej-
lighed, eller for saa vidt Lejen af s®rlige Grunde er lavere end af tilsvarende
Lejligheder i samme Ejendom, skal der som Regel meddeles Tilladelse til for-
holdsmessig Forhgjelse af Lejen, ligesom der med Hensyn til Tillaegsaf?fterne,
jir. § 1, eller den til saadanne Afgifter svarende Del af Lejen kan tillades en
passende Forhgjelse i Forhold til Prisstigningen.

Gaar Neevnets Afggrelse ud paa, at Lejeren skal have Nedsattelse i sin
Leje, skal det af ham mulig allerede for meget betalte Belgb godtgeres ham med
Fradrag i det forst forfaldende Huslejebelgb; hvis Lejeren er opsagt til Fratiyt-
ning, skal det for meget betalte Belgb tilbagebetales ham kontant inden 14 Dage
efter, at Nevnets Afgorelse er truffet.

Neavnets Afggrelser angaaende Forhgjelse eller Nedszttelse af Husleje kan
hverken ggres til Genstand for Appel til Domstolene eller til hgjere Myndighed,
med mindre Neevnet har handlet udenfor sin Kompetence eller paa anden Maade
overtraadt de i nerveerende Lov givne Bestemmelser.,

§ 9.

Naar en Lejer har forelagt Nwmvnet Spprgsmaal om Lejeforhgjelse, eller
naar Nevnet har negtet Samtykke til en af Ejeren begeret Lejeforhgjelse, kan
vedkommende Lejer ikke uden Neevnets Samtykke opsiges til Fraflytning tidli-
gere end til den fgrste Flyttedag, der falder mindst 6 Maaneder efter Sagens Ind-
ankning for Neavnet; Ejerens Ret til at ophaeve Lejemaalet i Tilfeelde af mang-
lende Lejebetaling eller anden Misligholdelse af Lejekontrakten er ham forbeholdt.
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§ 10.

Den Husejer, som overtreeder denne Lovs Bestemmelser, straffes med Boder
fra 10 til 1,000 Kr.

Naar Neavnet har truffet Afggrelse om Fastsettelsen af Lejen for en Lej-
lighed eller for Lejlighederne i en Ejendom, kan dette Spgrgsmaal ikke paa ny
forelegges for Nevnet forinden Udlgbet af 6 Maaneder fra Afggrelsens Dato og da
kun, for saa vidt der er fremkommet nyt i Sagen.

§ 1L

Denne Lov treeder i Kraft straks; dens Gyldighed ophgrer samtidig med
Lov Nr 106 af 23. April 1915, jfr. Lov Nr. 306 af 1. December s. A. om Beta-
lingshenstand med Pantegzld.

Bil. 3.

Provisorisk anordning om forbud mot opsigelse av leieboere.

Vi Haakon, Norges Konge, gjor vitterlig:

1 henhold til grundlovens § 17 bestemmes:

§ 1. Naar et kommunestyre har fattet beslutning om kommunal regulering
av husleie overensstemmende med lov av 10 mai 1916, kan leier i kommunen eller
vedkommende dele av kommunen av saadan leilighet, som omfattes av beslutningen,
ikke retsgyldig opsiges uten husleienevndens samtykke. Ved avgjgrelsen av, om
opsigelse skal tillates eller ikke, skal nevnden ta serlig hensyn til, om leie-
boeren paa rimelige vilkaar kan skaffe sig anden tjealig bolig.

Neavndens samtykke til opsigelse kraeves dog ikke i tilfeelde av manglende
betaling av leien eller andet mislig forhold fra leieboerens side.

§ 2. Denne anordning treeder i kraft straks.

Git paa Kristiania slot den 26 august 1916.

Under Vor haand og rikets segl.

HA AKON.
(L. 8.)
Gunnar Knudsen. Hesselberg.
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Bil. 4.

Provisorisk anordning om forbud mot bruk av beboelsesleilighet til forretnings-
lokale.

Vi Haakon, Norges Konge, gjor vitterlig:

I henhold til grundlovens § 17 bestemmes:

§ 1. Naar et kommunestyre har fattet beslutning om kommunal regulering
av 'husleie overensstemmende med lov av 10 mai 1916, kan leilighet i kommunen
eller vedkommende dele av kommunen, der omfattes av beslutningen, og som hittil
har veeret benyttet til beboelse, ikke tages i bruk til forretningslokale, saasom
kontor, butik, lager, fabrik-, verkstedslokale e. lign., uten husleien®vndens samtykke.

Ved avgjerelsen av, om samtykke skal meddeles, skal nevnden ta serlig
hensyn til, om bruk som neevnt vil medfgre forvarrelse av boligforholdene i
kommunen.

§ 2. Den, som overtreeder forbudet i § 1 eller medvirker hertil, straffes
med bgter eller feengsel indtil 3 maaneder.

§ 3. Denne anordning treeder i kraft straks.

Git paa Kristiania slot den 10 november 1916.

Under Vor haand og rikets segl.
HAAKON.
(L. 8.)
Gunnar Knudsen. Hesselberg.

Bil. 5.

Lov om Tilleg til Lov Nr. 187 af 9. juni 1916 om Fastsattelse af Husleje.
(Av 22 December 1916.)

§ 1

I Kgbenhavns, Fredriksberg og Gentofte Kommuner er Opsigelse fra Eje-
rens Side af de i Lov Nr. 187 af 9. Juni 1916 omhandlede Lejemaal kun gyldig,
naar vedkommende Huslejenzvn giver Samtykke til Opsigelsen.

Ved Afggrelsen af, om Opsigelse skal tillades, skal Navnet tage serligt
Hensyn til, om der foreligger saadan Grund til Opsigelse, at denne maa siges at
stemme med Billighed.

§ 2.

Bestemmelsen i § 1 kommer til Anvendelse paa Opsigelser, der er meddelte
Lejeren paa denne Lovs Foreleggelsesdag, den 9 November 1916, eller senere.



20 Motioner i Forsta kammaren, Nr 47,

§ 3.

For Opsigelse fra Ejerens Side, der er meddelt Lejeren forinden denne Lovs
Foreleggelsesdag, geelder vedblivende Bestemmelserne i Lov Nr. 187 af 9. Juni 1916.

§ 4.

Eglerens Ret til at opheeve Lejemaalet i Tilfwelde af Misligholdelse fra Lejerens
Side er ham forbeholdt.

Neevnene er berettigede til fra offentlige Myndigheder at erholde den
Bistand, som Nevnet skgnner forngden til Fremskaffelse af Oplysninger ved Af-
gorelsen af, hvorvidt Samtykke til Opsigelse skal gives.

Parterne ere pligtige til efter Tilsigelse fra Na:vnet at give Mgde for dette
og afgive mundtlig Forklaring.

§ 6.

Til § 2, 2det Stycke, i Lov Nr. 187 af 9 Juni 1916 fgjes som nyt Punktum:
>I Kgbenhavns, Frederiksberg og Gentofte Kommuner kan ingen veere Medlem af
Nevnet som Husejer uden at vare Ejer og Udlejer af mindst 7 Lejligheder, og de
som Lejere valgte maa ikke vezere Husejere.»

§ 7.
I § 9, 4de Linie, i Lov Nr. 187 af 9 Juni 1916 @ndres Ordene >farste Flytte-
dag> till: »forste ordineere April eller Oktober Flyttedag».

§ 8.

I Kommuner, i hvilke Huslejenzevn er nedsatte, er de Husejere, som i Tiden
efter 1. September 1916 har opsagt Lejere, pligtige til inden 14 Dage efter ner-
veerende Lovs Ikrafttreeden at meddele Neavnet Oplysning herom samt om Grun-
den til Opsigelsen og om den aarlige Lejesum for den opsagte Lejer og for den
nye Lejer eller, saafremt Lejligheden ikke er udlejet paa ny, dens fremtidige Leje-
veerdi; som Leje betragtes ethvert Vederlag — aarligt elﬁ'er en Gang for alle —
fra Lejerens Side. Overtreedelse heraf straffes med Boder fra 10—500 Kr. Bgderne
tilfalder Statskassen. Sagerne behandles som offentlige Politisager.

§ 9.
Bestemmelserne i nervaerende Lovs §§ 1—6 kan ved kongelig Anordning
gg med de Lempelser, Forholdene ngdvendigger, udvides til at omfatte andre
ommuner end de i § 1 navnte, forsaavidt Indstilling derom sker fra vedkom-
mende Kommunes Bestyrelse. Hvor dette finder Sted, regnes Lovens Gyldighed
fra Datoen for Kommunalbestyrelsens Indstilling.

§ 10.
Denne Lov traeder straks i Kraft.
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Bil. 6

Anforande vid bostadskongressen av Sekreterare Arnesen, Kristiania.

Arade forsamling! Som vi vil alla ha hort fran olika hall hdr, ha vi i
Kristiania haft bostadsnoéd nu i manga ar, och noden har natt sirskild intensitet
under de_sista sex dren. En av foljderna av bostadsnoden har varit de stigande
hyrorna. Det var ocksd pi tal, innan kriget kom, att vi skulle fd en reglering av
hyrorna, och nir kriget kom i augusti 1914 och det sattes maximipriser pa mat
och pi ménga andra fornodenheter, si uppkom ocksd sporsmalet om att sitta
maximipris #ven pad hushyra. Emellertid bPev detta krav icke tillmotesgatt, och
dé det sedan visade sig, att byggandet av bostider hade fullkomligt avstannat
med undantag for de byggnadsforetag, som kommunen drev, si blev bostadsnoden
virre och hushyran steg. Till slut vixte det upp en kraftig opinion, ledd natur-
ligtvis av arbetarna, mot dessa stigande hushyror, och denna opinion blev sa stark,
att vi 1 december 1915 fingo en kungl. forordning om hyresreglering. Denna for-
ordning bestdmde, att de kommuner, som si onskade, kunde fa antaga denna for-
ordning for sin del. Forordningen giller siledes icke for hela landet, utan blott
for de kommuner, som onskade begagna sig av den. Forordningen innehsll forbud
mot okning av hyran for ligenheter om hogst 3 rum och kok utan tillstind av
den nimnd, som vederbsrande kommun skulle tillsitta. Denna nya lag blev strax
populidr i Norge och den blev genast antagen av 12 stdder och landskommuner,
som ligga i nirheten av storre stider. I dessa stider och kommuner ha siledes
ocksi valts de hyresnimnder, som skola behandla alla irenden om hyresokning.
Sasom n#mnt, stadgar forordningen, att om en husigare onskar ligga pd hyran,
ban méste soka tillstdnd dirtill hos nimnden och nimnden skall avgora fragan.
Den hyresnimnd, som blivit vald i Kristiania, 4r sammansatt pa det sittet, att
den bestir av en representant for hyresgisterna, en for hustigarna samt en ord-
forande, som intager en mera neutral stillning. Kommunalstyrelsen foretager valet.
Jag blev vald till representant for hyresgisterna, snickaremistare Berge, som varit
nirvarande hir, har varit representant for husigarna. Vi fingo genast ett antal
drenden, men jag vill genast anmirka, att sedan vi fick denna hyresregleriug i
Kristiania, s har det icke blivit s& méinga drenden angiende okning 1 hyrorna.
I Kristiania finnas vil nu omkring 55- eller 60,000 ligenheter. Jag har icke nigon
siffra med mig, ty jag bade icke forberett mig pa att upptrida hir, men jag antar
att det har vil kommit in nu under loppet av tio minader omkring 600 &renden
om hyrestkning, och det ar ju icke s& mycket.

Vi behandlade nu dessa #renden pa det sittet, att vi gingo runt i husen
och sédgo pa varenda ligenhet, och sedan hollo vi ett sammantride efterat och be-
stdmde for varje ligenhet, om hyresgiisten skulle fi ndgon paskning pa hyran eller
icke. Resultatet av var verksamhet har jag sammanfattat i ett fﬁregrag, som jag
holl i juni ménad i Kristiania om hyresregleringen. Det visade sig att omkring
?/s av alla de avgoranden vi fillt gitt i den riktningen, att ansokningen har av-
slagits och nimnden saledes icke givit sitt tillstind till att hoja hyran. Av resten
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har en del fitt den begirda okningen, om n#dmnden efter forebragt motivering
funnit densamma vara rimlig, och andra ha fatt pilagt en del av den fordrade
okningen. Némnden &r ndmligen icke bunden vi(F det helopp, varom husigaren
ans6kt, utan kan ocksd gd en medelvig och giva tillstdnd till hyrans 6kning med
en del av beloppet.

Till grund for sitt bedémande har nimnden naturligtvis i férsta hand lagt
ligenhetens beskaffenhet, men & andra sidan har nimnden icke tagit hdnsyn till
vad en husigare har givit for egendomen i kdpesumma. Om vi det skulle ha gjort,
skulle det icke ha varit mycket bevint med hela denna hyresreglering, ty da
skulle man icke kunnat stoppa den spekulation i egendomar, som pagick i Kristi-
ania. Hyresnimnden tar saledes blott en oversikt av vad egendomen dr viird och
vilket virde ligenheten har, och s& bestimmer nimnden hyran dérefter.

Jag skall genast anmirka, att samarbetet inom namnden har varit mycket
gott och att i si gott som alla avgbranden nimndens ledaméter — hyresgisten,
husigaren och ordféranden — varit ense. Jag har icke hir nigon statistik Gver
hurudana hyrorna varit i Kristiania, men nir jag siger, att en sd stor del av an-
sokningarna som ¥/s blivit avslagna. s inses det ju Litt, att hyrorna, innan denna
lag tillkom, ha varit mycket hoga i Kristiania.

Denna kungl. forordning, som var utfirdad av regeringen och som i enlighet
med grundlagens bestimmelser skall gilla blott till dess stortinget sammantrader
— det ar ndmligen s hos oss, att regeringen kan utfirda sidana forordningar,
men de trida ur kraft i samma &gonblick som stortinget samlas — visade sig
emellertid hava ganska méinga brister. Den hade bland annat den bristen, att
hyran icke kunde nedsittas av namnden, och det var ju ménga husigare, som
hade passat pa att hoja hyran, innan denna forordning tridde i kraft, och dessa
hyror kunde man icke sdtta ner. En annan brist i forordningen var, att det icke
stadgats nagot straff for overtradelse av ndmndens bestimmelser om hyran. Nar en
husigare icke fick tillitelse av nimnden att lagga pa hyran, kunde han helt enkelt
underlata att taga hinsyn till nimndens avgérande, han kunde lika vil kassera
in den forhojda hyran, utan att nimnden eller nidgon annan myndighet hade ndgon
som helst hallhake pa hounom.

Men den allra storsta bristen i forordningen var att en driven husigare
eller en husigare, som icke intresserade sig nigot for denna reglering, kunde, nér
han ansig sina intressen icke tillrickligt tillvaratagna av namnden, siga upp
hyresgiisten och gora honom husvill. Arbetarna sinde darfor genast in en fram-
stallning till regeringen om hur férordningen verkade och krivde reformer. Rege-
ringen skred genast till en undersokning och regeringen har i detta sporsmél visat
sig mycket lyhord for hyresgisternas krav, och vi fingo dirfor en lag av den 10
maj 1916, som gav hyresnimnderna befogenhet dven att sitta ned hyror. Jag har
icke lagen till hands nu, men expeditionschefen i departementet dr hir nidrvarande
och kan giva de upplysningar som ¢nskas. Genom denna lag blef férordningen
betydligt utvidgad, och nimnden fick, som sagt, befogenhet att sitta ned hyror,
och i de fall, didr nimnden hade antingen forbjudit 6kning av hyran eller ned-
satt hyran, kunde icke husigaren efterdt gi och siiga upp hyresgisten och gora
honom  husvill. Den storsta vinsten med detta var siledes, att man kunde ned-
sitta orimliga hyror och samtidigt ocksd skydda hyresgisten mot att bli uppsagd.
Dirjamte infordes i denna lag av den 10 maj #ven bestdémmelse dirom, att en
husigare, som 6vertridde dessa foreskrifter, kunde straffas.
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Sedan denna lag kom till stdnd, ha ytterlizare flern kommuner i landet
antagit lagen. Kristiania kommun har ocksi utvidgat den forsta férordningen. Den
illde blott ligenheter om higst tre rum och kok, s4 att en husigare, som hade ligen-
ﬁeter om tre rum och kok, mdste friga ngmnden om tilldtelse att hoja hyran,
men en husigare med ligenheter om fyra rum och kok och vidare uppat slapp
att be om sidant tillstind, ty sidana lidgenheter fillo utom lagen. Nu blev emel-
lertid lagen av den 10 maj forindrad #ven I)fi det sittet, att kommunalstyrelsen
sjilv kunde bestimma, huru stor omfattning lagen skulle ha i kommunen. froljden
hdrav blev, att i Kristiania beslot kommunalstyrelsen, att forordningen skulle
gilla alla boningsligenheter frin ett rum och inda upp till tio eller tolv rum
eller hur méanga som helst,

Lagen innehaller ocksd den bestimmelsen, att man kan taga med méblerade
lagenheter, man kan taga med kontorslokaler och alla slags lokaler, men i Kristiania
ha vi blott tagit med bostadsligenheter.

Nu 4r det klart, att denna lag icke &r alls populir inom husigarkretsar,
men det skall ocksid erkdnnas att husigarna i Kristiania ha stillt sig mycket
lojala emot den nya lagen. De enda, som icke tycka om lagen och brumma over
den, dro de, som spekulera i egendomar, som kdpa och silja sidana, ty for dem
har det omgjliggjorts att hyran kan komma uppat, si att de kunna f3 storre
kopesumma, nir de skola till att silja egendomen.

Nu ha vi under den sista manaden enligt lagen av den 10 maj ocksd be-
Fynt att praktisera nedsittning av hyror. Nu ir det naturligtvis forfarligt vansk-
1gt for en man, som kanske har kopt sitt hus dyrt, om si hir utan vidare hus-
hyran skulle nedsittas. Men man skall komma ihag, att vi under hela den tid
lagen tillimpats blott tagit hdnsyn till vad ligenheten &r vird och vad egendomen
dr vird. Vi voro ute pi en forrattning for ett par veckor sedan, nir vi blott
hade sddana fall, ddr det foreldg ansokningar fran hyresgister om nedsittning i
hyran, och det visade sig, néir vi hollo virt sammantride efterdt da vi skulle av-
gora saken, att alla dessa anstkningar om nedsittning blevo bifallna enhdlligt
av ndmnden, och dessa anstkningar rorde dock jag tror 8 eller 10 egendomar.
Alltsd, bade husigarnes representant, hyresgisternas representant och nimndens
ordféorande voro med pi att hyran skulle nedsittas. Men det var naturligtvis en
annan sak, som vi icke voro eniga om, och det var, hur lingt ned hyran skulle
sattas. I friga dirom blev det naturligtvis omrostning. Husigarnes representant
ville naturligtvis icke sidtta ned till ett minimum, men hyresgisternas representant,
d. v. s. jag i detta fall, anstringde mig naturligtvis for att vi skulle fa byran
nedsatt till ett sé rimligt belopp som mgjligt. I det stycket voro vi naturligtvis
oeniga 1 flera av dessa avgoranden.

Jag tror icke, att jag siger for mycket, om jag siger att denna lag av den
10 maj om hyresreglering dr den mest populira lag, som tillimpas i Kristiania
stad, ty den dr omtyckt av alla stind, bide hog och lag, med undantag natur-
ligtvis for dem, som dro husigare, och speciellt dem, som &ro spekunlanter i hus.
Eljest 4r den som sagt mycket populdr och det visar sig att lagen pa intet sitt
bhr missbrukad. Héar kan ju ske missbruk, men en garanti diremot ligger diri,
att husigarnes organisation sjilv utpekat den man, som de vilja ha med i ndmn-
den, och hyresgisterna den, som de vilja ha utsedd. Vi skola komma thag, att
fastin nu Ka.gen har praktiserats i tio médnader, har det #nnu icke hint att det
har stitt ett offentligt angrepp pa nimndens avgoranden i ndgon av Kristiania
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stads tidningar. Annars veta vi ju, att tidningarna girna taga emot ett angrepp
pad en offentlig myndighet och icke dro sd noga darvidlag, men nimndens avgo-
randen ha icke varit angripna i dagspressen.

Det vanskligaste med hela lagen ar naturligtvis fragan, efter vilken berdkning
man skall bestimma en hyra. Hir ha vi tva saker att stodja oss pd, den ena
ir skattetaxeringen. (Vart tionde ar hélles i Norge skattetaxering.) Varje hus-
dgare maste till nimnden lamna uppgift om hur stor hushyran ir, och nimnden
kan siledes bedéma dennas storlek 1 forhillande till taxeringsvirdet. Men si ha
vi ock en annan sak att stodja oss pd och det #r priset per kvadratmeter. Det
hinde en gang i Kristiania under den forfarliga nedgdngsperiod vi hade, di alla
egendomars varde i staden gick ned med 40 7%, att det uppsattes sisom ett pro-
gram inom hyresforsikringen, som &r en organisation av fastighetsigarne, att
hyran skulle komma upp till 4 kronor 50 ore eller 5 kronor per kvadratmeter,
aﬁteftersom det var fraga om en storre eller mindre ligenhet. Emellertid visar
det sig nu att hyran ligger betydligt over detta belopp. Vi ha haft hyror pa 6,
7 och #nda upp till 8 & 9 kronor per kvadratmeter.

I friga om nedsittningen av hyror vill jag ocksd upplysa, att vi nedsitta
icke blott niar det gores ansdkan om nedsidttning, utan namnden har ocksa fatt
bemyndigande att nedsitta hyror av egen drift. Detta 4r namligen en sak som
vi erfarit, att hyresgisterna i Kristiania icke dro mycket benigna att klaga,
emedan de #ro ridda for forfoljelse fran husiégarnes sida. Niar det 4r s ont om
bostader i staden, @r det latt att bli husvill, och detta dr i manga fall detsamma
som hela familjens underging. Dirfor ha icke hyresgisterna vigat klaga, och
det har darfor oftast varit rent tillfilligtvis, som nimnden kommit pé att hyran
varit enormt hog uvti ndgon viss ligenhet. Det hinder ocksi att husigaren ¢kar
péd hyran och nimnden icke fir veta ett ord dirom, emedan hyresgisten icke
tors klaga.

Emellertid skall den saken nu ocksd komma att bittra sig. Det visade sig
ndmligen att bostadsnoden blev sd stark, att industrien icke fick arbetare, utan
de testa fabriker i Kristiania saknade arbetsfolk. Dirfor begynte nu i juni,
juli och augusti och kanske ocksd tidigare industrien att kopa upp hyreshus i
}{ristiania och, si snart de kopt in ett hus, sades hyresgisterna upp for att
fabrikerna skulle bereda plats for sina egna arbetare. Det astadkom panik bland
hyresgisterna, nir det visade sig att fabriker kipte det ena stora huset efter det
andra och sade upp alla hyresgisterna, si att en hel del blevo husvilla och en
annan del hollo pa att bli det. Hyresgasterna gingo darfor ater in till den
liberala regering, som vi ha, och klagade sin nod och sade: Det gar icke an att
hyresgisterna skola bli stillda dpfi gutan pi detta sdtt av industrien och av andra
spekulanter. Ni maéste beskydda oss. Regeringen var lyhord ocksd pa denna
punkt, och nu for en minad sedan, den 26 augusti, fingo v1 en ny kungl. forord-
ning, som sidger att ingen hiresgast kan uppsigas utan att ndmnden giver sitt
sawtycke dirtill. Forst dd kunde alla hyresgister i Kristiania kinna sig be-
skyddade. Denna nya forordning giller alla de platser, dir man antagit lagen
av den 10 maj.

Denna forordning har ocksi genast kommit till tillimpning, ty det visade
sig att det fanns fabriker, som kipt in egendomar och d@mnade dgonblickligen
inreda dem for sitt dndamal och blott vintade pd att siga upp hyresgisterna i
ritta ogonblicket. Men forordningen kom som en blixt frin klar himmel, och
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ndr vi i nimnden ha fitt dessa drenden till avgérande, sd ha vi naturligtvis
mist intaga den stdndpunkten, att hemmen méste forst och frimst heskyddas och
att fabriken, nir den skall utvidga sig, fir lov att bygga for sitt behov och icke
gora om hemmen till fabriker. Detta bar naturligtvis & andra sidan 4dstadkom-
mit forvirring inom industrien, men #ven denna forordning blev mottagen med
stor tacksamhet av befolkningen i allminhet.

Hela denna lagstiftning om hyresreglering #dr som forut n#mnts provisorisk.
Den kan ju icke heller vara annat, ty det #r ju rent preventiva tgirder, som
dro foreskrivna. Det enda, som kan lindra bostadsnoden, 4r naturligtvis att man
skaffar flera hus. Men det var nidvindigt i Norge att beskydda hyresgisterna,
och om icke denna lagstiftning hade kommit, si skulle hyrorna ha gatt upp precis
P4 samma sitt som frakterna. Det fanns intet hinder for att hyrorna kunde g
upp ackurat som skeppsfrakterna, ty det var brist pd ligenheter, och alla som
voro 1 besittning av egendomar kunde ju sitta upp hyrorna, och detta gjordes
ocksd i stor utstrdckning, om ocksd icke av alla.

Av regeringen hade foreslagits att lagen skulle gilla si linge Konungen
bestimde. Detta var foreslaget i avsikt att giva lagen den provisoriska prigel,
som var tillimnad. Emellertid d4ndrade stortinget detta och beslot att lagen skall
gilla tills stortinget upphidver den. Detta ger oss hyresgister férhoppning om
att vi ocksd i framtiden skola f& en lag om hyresreglering, #ven om den icke blir
sddan den nu #r formad, och i varje fall 4r det vart hopp att hyrorna for folks
hem skola bli foremal for offentlig kontroll.

Bil, 7.

Anforande vid bostadskongressen av Overretsassessor Rasmussen, Kopenhamn.

Det utgick ifrdn en husigareforening ett tillkdnnagivande, att driftsomkost-
naderna fér egendomar hade stigit med c:a 50 procent. Detta astadkom, att hy-
resgisterna blevo oroliga och att myndigheterna blevo oroliga, och frigan upptogs
till behandling av en prisregleringskommission, som skulle soka reglera priserna

4 allt vad nodvindighetsartiklar heter. Denna kommission foranstaltade om ett
agforslag. Det var lika radikalt som det norska och antogs med nigra &ndringar
av folketinget, men landstinget modifierade det ytterligare, och si pass nyligen
som den 9 juni i 4r faststdlldes lagen. Liksom den norska lagen gverliter dven
denna lag it kommurnerna att sjilva bestimma, om de vilja ha hyresn#mnd till-
satt eller icke. De flesta stoérre stidder ha naturligtvis begagnat sig av mdojlig-
heten av att f4 hyresndmnder tillsatta och i frimsta rummet Képenhamn. I Ko-
penhamn har man nu nio hyresnimnder, som var och en bestir av fyra medlem-
mar, pdmligen tvd hyresgister och tva busiigare samt en ordférande, och dessa
nio ndmnder ha delat upp staden i nio kretsar. Det har tagit nigon liten tid for
ndmnderna att komma igang. Det skulle ju utses trettiosex medlemmar och lika

DBihang till riksdagens protokoll 1917. 3 saml. 24 hdft. (Nr 47.) 4
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manga suppleanter, och sedan skulle nimnderna skaffa sig sekreterare, och detta
har gjort att nimnderna forst efter den 1 juli kunde borja sin verksamhet.

Jag kan siga, liksom herr Arnesen, att denna lag #r populér, men om
den i#r det i samma betydelse, som herr Arnesen tog detta ord, vidgar jag icke
bestimt sdga. Den #r populdr i den bem#rkelsen, att det har visat sig ett stort
intresse i alla kretsar, men om lagen frin ndgondera sidan &r omtyckt, kan jag
icke bestimt yttra mig om, dértill har erfarenheten varit for kort. Husvirdarna
mena naturligtvis i allménhet, att lagen gar deras intressen fér niira, och hyres-
gisterna & sin sida anse att de icke fatt nog.

Lagen #r moderat sisom det mesta av det vi danskar foretaga oss, och den
har bl. a. icke bestimmelsen, sisom den norska, att nimnderna kunna nedsitta
hyran. Lagen har sisom utgingspunkt den dag i april, da den forst forelig i
folketinget, sa att alla hyresavtal, som blivit ingangna fére denna dag, dro giltiga.
Dem kan man icke rora vid, om &n hyran iir aldrig sa hog. Det &r blott de hy-
resavtal, som 4ro ingingna efter lagens framliggande i riksdagen, som ndmnderna
kunna bebandla. I fraga om sadana avtal har lagen delat ldgenheterna i tva
klasser efter hyresbeloppen. Grinsen #r satt vid en siffra som efter stockholmska
forhallanden synes lidg, men som med vara forhallanden i verkligheten innefattar
alla smaldgenheter. I fridga om alla ligenheter intill en arlig hyra av 400 kro-
nor skall husvirden anmila for nimnden varje héjning han vill foretaga. Det
gir saledes icke till s, att hyresgisten skall klaga, utan viirden skall sjilv an-
miila saken for nimnden, och sd skall nimnden understka forhallandena och av-
gora huruvida hyran fir h¢jas. I fraga éter om ldgenheter med over 400 kronors
hyra, skall hyresgisten klaga hos nimnden. Grunden till dessa stadganden &r
naturligtvis att en mindre hyresgiist intager en mera vansklig stillning i forhal-
lande till sin husvird, och att en sddan hyresgist skulle draga sig for att gora
sig ovidn med sin vdrd. Dirfor har man féreskrivit att i fraga om mindre ligen-
heter virden sjilv skall komma till ndmnden och friga, om han fir lov att hgja
hyran. Stérre hyresgister aterigen #ro mera sjilvstindiga, och darfor sverlimnas
at dessa att sjilva klaga.

D4 anmilan om hyreshdjning kommer in till nimnden, skall néimnden friga
vederbtrande hyresgidst om han godkinner denna hyreshsjning. Det tillgdr i Ko-
penhamn sa, att man genom stimningsmén avforg;ar vederborande hyresgist en
torklaring, att han ér ense med sin vird ddrom, att hyran hojes fran en viss dag
med ett visst belopp. Om han icke svarar eller svarar ja, sa dr frigan avgjord.
Har foreligger sdledes en skillnad mot den norska lagen, som faststiller hyran,
oavsett om hyresgisten och hyresviirden #ro eniga om en férhojning. Hir kan
saledes hyresgisten under alla forhallanden siga, att han vill vidbliva sitt kon-
trakt. I och for sig forefaller det ocksi som om man i den enskilda avtalsfri-
hetens intresse icke borde ga ldngre dn att det skulle vara hyresgisten tillitet
att betala den hyra, om vilken han kan éverenskomma med sin vird. Siger ater
hyresgésten nej och forklarar sig icke vara enig med hyresvirden om f6rhgjnin-
gen, sa kan nimnden foretaga en undersokning. Hérvidlag gér man tillviga pa
samma sdtt som i Norge. %et foretages i allmiéinhet en besiktning av ndmnden.
Lagen #r i sin helhet baserad pa det fria lekmannaomdémet, och det ligger i
nimndens befogenhet att da faststdlla en maximibyra for ligenheten. Huruvida
man #ven hos oss liksom i Norge skall kunna konstatera stor enighet mellan
hyresvirdarna och hyresgisterna, ar det for tidigt att uttala sig om, d& lagen
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varit 1 kraft faktiskt blott en dryg manads tid. Jag har emellertid den uppfatt-
ningen att hir sta starka intressen emot varandra. Emellertid tror jag ocksa att
huséigarna hos oss som i Norge skola finna, att deras intressen iro sa vil tillvara-
tagna infér nimnden, att det icke sker dem nédgon oritt. Hyresgisterna ater,
sirskilt dessa sma hyresgister, for vilka hyran betyder s& mycket och som alltid
1 virden se litet av fienden, de tycka sig nu, nir det verkligen kommit en lag,
icke kunna fi nog och dnska att nimnden skall kunna bestimma hyran i varje
fall. Det uttalades i riksdagen upprepade ganger, att lagens indamal var att
hindra utsugning och hindra ett begagnande frin husvirdarnas sida av de gynn-
samma konjunkturerna till att skaffa sig oskiliga hyror. For att busvirdarnas
berdttigade intressen skola bli tillgodosedda kriver lagen uttryckligen, att nimn-
den skall taga hinsyn till alla prisstegringar 1 materialier och i alla andra ut-
gifter, som aligga en husvird. Niémnden far icke stoppa byggnadsverksamheten
utan méste taga hinsyn till byggnadskostnaderna for egendomar, uppforda efter
den 1 augusti 1914, d. v. s efter krigets utbrott. Men var uppfattning i Kopen-
hamn &r densamma som i Norge, att sjilva priset pi egendomen 4r utan bety-
delse. Om husvirden kopt sin egendom 1 billiga tider och sedan 14tit sina hyres-
gister bo for billig hyra, s4 fir han dock sitta upp hyran till vad som &r nor-
malt. Men 4 andra sidan har en person, som kopt en egendom dyrt, icke lov att
htja hyran over det normala. Lagen sdger att hyran skall bestimmas till rimlig
hyra under normala forhallanden. Vid ett gemensamt méte i Képenhamn mellan
samtliga ndmnder, ha vi kommit till det resultatet, att en normal hyra tor Ko-
penhamn var hyran vid krigets borjan. Detta kan synas bra hart for husigarna,
men & andra sidan har hos oss statsmakterna skyddat hustigarna pa ett sitt, som
Jag tror saknar motsvarighet i Norge, nimligen genom en moratorielag, som fore-
skriver, att 4 lin mot hypotek 1 fastigheter rantan icke fir forhojas samt att
ldnet icke fir sigas upp. {)enna lag anknyter sig till hyreslagen pi det sitt att
bada upphora samtidigt. Bada gilla, liksom fallet dr med den norska lagen,
blott provisoriskt, till drets utging, men de komma givetvis bida att bli for-
langda.

I friga om avgoranden av sporsmél om hyresforhojning kan jag upplysa
om att lagen, i jimforelse med vad herr Arnesen uppgav hava varit fallet i
Norge, hos oss begagnats i icke s4 ringa omfattning. De nio nimnderna i Kopen-
hamn behandlade under loppet av den forsta ménaden omkring 200 framstéllnin-
gar var och en, alltsd tiﬁsammans bortemot ett par tusen framstillningar, och
enstaka bland dessa rorde sig om hela kvarter i staden. Detta tillskrives natur-
ligtvis den omsténdigheten, att virdarna i stor utstrickning velat begagna lagen
till att skaffa sig den hyresforhojning, som lagen ger tillatelse till. For att fa
upplysningar om de prisstegringar, som drabbat husvirdarna, ha n#mnderna vint
sig dels till arbetsgivarforeningar och dels till Képenhamns statistiska kontor,
oci nimnderna ha dérvid kommit till det resultatet, att den allminna prissteg-
ringen for de utgifter, som vila pd en vérd, i Kopenhamn uppgi till blott 30
procent. De kostnader en vird har att vidmakthalla sin egendom ha vi efter
uEpgifter beriknat till 10—16 procent. Det &r att mérka, att detta &r den pris-
tkning, som grundar sig pid den allminna konjunkturstegringen. Att sirskilda
omstdndigheter kunna giva anledning till storre forhojning 4r givet. Det kan ju
hinda, att husvirden funnit det klokt att vidtaga atskilliga forbittringar i egen-
domen, och dessa giver lagen ocksd uttrycklig tillatelse till att utnyttja.
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Detta har natarligtvis dstadkommit att Képenhamns husvirdar i stor om-
fattning begirt mindre hyreshdjningar, men av vad jag hittills sett i ndmnderna,
miste jag siga till husvirdarnas berom, att de sisom helhet — undantag finnas
ju allttd — ha héllit méttan. Vi &ro ju ett moderat folk i Danmark, det ar ju

int, och siledes #ro ocksd bide vdra husviérdar och véra hyresgister moderata
och resonliga.

Huruvida lagen #r populdr, som i Norge, ir som sagt vanskligt att siga.
De olika grupperna ha nog var och en sin mening, men si vitt jag vet har jag
icke sett lagen i Danmark angripen uti pressen. %’i f4 vara glada att vi ha det
som vi ha det, niir vi héra talas om de stockholmska hyrorna.

Stockholm 1917. Kungl. Boktryckeriet, P. A. Norstedt & Stner.
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