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Nr 87.

Ankom till riksdagens kansli den 28 juli 1914 k]. 6 e. m.

Utldtande, ¢ anledning av Kungl. Maj:ts proposition angdende
bemyndigande jor vattenfallsstyrelsen att bereda nuvarande
tomtrittshavare © Trollhdttan viss formdn vid overgdng
till av Kungl. Maj:t medgivet nytt tomtrdttssystem.

(2:a avd.)

I en till riksdagen den 13 maj 1914 avlaten, till jordbruksutskot-
tets forberedande behandling hénvisad proposition, nr 100, har Kungl.
Maj:t under aberopande av bilagt utdrag av statsridsprotokollet éver
civilarenden for samma dag fmes]aglt riksdagen medgiva,

att, direst nuvarande tomtrittshavare a de under vattenfallsstyrel-
sens forvaltnmo stillda fastigheter i Trollhdttan fére den 1 juli 1915
skrlrthgen forklarar sig v1l]a,, med fmntndande av det med honom
ingdngna avtalet, 1 stillet avsluta tomtrattsavtal enligt de i kungl. brevet
den 12 juli 1912 angivna huvudgruuder, attenfallsstyrelseu mai, utan
avseende & det virde, som styrelsen vid tiden fér det nya avtalets ingé-
ende ésitter liknande tomter, bestimma den arliga tomtrittsavgiften till
samma belopp som tomtrittshavaren enligt nu géllande avtal erligger i
férhallande till tomtens areal.

Departementschefen har till forberérda statsradsprotokoll 1 detta
drende anfort foljande:

»Uti underdanig skrivelse den 14 juni 1913 har vattenfallsstyrelsen
gjort framstallning om viss &ndring av de villkor, som av Kungl. Maj:t
foreskrivits for 6vergdng frin det 1 Trollhidttan ursprungligen tillimpade
tomtrattssystemet till ett genom kungl. brev till vattenfallsstyrelsen den
12 juli 1912 medgivet nytt tomtrittssystem.

Bihang il senave riksdagens protokoll 1914. 10 saml. 32 hdft. (Nr 87—88) 1
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Villkor fér tomtrittsupplatelser 1 Trollhéttan faststilldes av Kungl.
Maj:t forsta gangen genom brev till vattenfallsstyrelsen av den 27 no-
vember 1908. Pa forslag av styrelsen foljde Kungl. Maj:t dirvid 1 hu-
vudsak de bestimmelser, som fér tomtrittsupplitelser 1 Stockholm utar-
betats av Stockholms stads egnahemslanekommitté och férordats av ma-
joriteten i stadsfullmiktiges beredningsutskott. Kungl. Maj:t foreskrev
sdlunda bland annat, att staten skulle vid avtalstidens utging erligga
losen for & tomten uppford byggnad. lLoseskillingen skulle utgd med
det belopp, vartill byggnadskostnaden uppgitt och som faststilldes efter
det byggnaden blivit faldlg Darest vid upplatelsetidens slut tomtriitts-
havaren befunnes hava eftersatt sin skyldighet att val virda och vidmakt-
hilla tomt och byggnad, skulle han vara pliktig att darfor vidkédnnas pa
visst sitt bestdmt avdrag 4 loseskillingen. 1 tomtavgift skulle drligen 4
tider, som i avtalet bestimdes, forskottsvis erliggas dels sa stort belopp,
att staten hade skalig avkastnlncr av tomten, dvensomn minst 4 procent
rinta 4 de av staten for anlacrgmng av till tomten ledande vdag och
avloppsledning fran tomten m. m. nedlagda kostnader dels ock en sé
stor summa, att genom densamma jamte ranta pd rénta efter 4 procent
bildades ett kapital, motsvarande den léseskilling, som staten skulle vid
upplatelsetidens slut erlagea till tomtrattshavaren.

Med de salunda faststillda tomtrittsvillkoren yppades snart miss-
néje 1 Trollhdttan. Man fann det sarskilt egendomligt, att tomtratis-
havaren, vilken pd egen bekostnad fatt uppléra byggnaden 4 tomten,
skulle vara skyldig att genom inbetalande av ett sédrskilt arligt bidrag
sjalv. hopsamla det belopp, med vilket staten dtagit sig att vid avtals-
tidens slut 16sa byggnaden. Aven framstilldes anmérkning mot bestam-
melsen, att tomtriattshavaren icke skulle till fullo utfa den av honom 1n-
betalade loseskillingen, direst han gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse betriffande byggnadens underhall.

Genom motioner bragtes frigan pd tal inom riksdagen. Darvid
beslot andra kammaren, p4 framstillning av enskild motiondr, vid
savil 1911 som 1912 ars riksdagar, att riksdagen skulle 1 skrivelse till
Kungl. Maj:t anhélla, det ticktes Kungl. Maj:t taga i overvigande, hu-
ruvida omférmilda bestimmelser om skyldlghet for tomtrattshavaren att
bidraga till léseskillingen for byggnaderna a tomten vid upplitelsetidens
slut vidare borde ifragakomma. P& grund av avvikande beslut av forsta
kammaren forfoll emellertid {ragan.

Dirjaimte anholl Trollhdttans egnahemsférening hos Kungl. Maj:t,
att tomtrittshavare i Trollhidttan matte f4 med aganderitt forvarva de
till dem upplitna tomterna, samt att denna férméan #ven maitte komma
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framtida egnahemsbyggare till del. Om denna framstillning icke kunde
bifallas, hemstillde féreningen bland annat, att Kungl. Maj:t matte lata
omarbeta nu gillande tomtrittsavtal samt medgiva, att redan upprittade
sidana avtal finge utbytas mot i enlighet med de nya villkoren omar-
betade kontrakt.

Arendet foredrogs den 12 juli 1912. Dirvid medgav Kungl. Maj:t
genom ovan dberopade brev till vattenfallsstyrelsen, att den, som ville
erhilla upplitelse med tomtratt av bostadstomt 4 de under vattenfalls-
styrelsens forvaltning stillda fastigheter vid Trollhdttan, skulle dga be-
stimma, huruvida han onskade upplatelse enligt de genom kungl. brevet
den 27 november 1908 faststillda huvudgrunder eller enligt nya, av
Kungl. Maj:t bestimda huvudgrunder. Dessa senare &ro i allt viisentligt
lika dem, som utarbetats av Stockholms stads lantegendomsnémnd och
1 enlighet med en reservation inom beredningsutskottet antagits av
Stockholms stadsfullmiktige. Den vésentliga skillnaden mellan detta
s. k. Stockholmssystem och det i Trollhéttan ursprungligen anvinda ér,
att man vid Stockholmssystemet utgar frin, att tomtrittsavtalet skall
forlaingas, och endast méjliggor for jordidgaren att, om marken behoves
fér annat @ndamadl, kunna éatertaga densamma. Lisen for & tomt upp-
férd byggnad skall diirfor jamlikt Stockholmssystemet vid upplitelse-
tidens slut endast utgd, i fall jordiigaren 4tertager tomten eller om
jordagaren for ny tomtrattsupplitelse betingar sig en arlig avgild, som
med mera #n trettio procent overstiger den forutvarande, eller eljest
kraver strangare villkor #én forut gillande och tomtrattshavaren icke
vill p4 dessa villkor mottaga ny upplitelse. D& losen for byggnad vid
tomtrittstidens slut alltsd i allminhet icke skall dga rum, dligees tomt-
rattshavaren ej inbetalning av nigra belopp {or Tildande av den lgse-
skilling, som under angivna forutsittningar i vissa undantagsfall skall
av jorddgaren utbetalas.

Samtidigt med att Kungl. Maj:it medgav, att Stockholmssystemet
fick anvindas vid tomtrattsuppldtelser 1 Trollhéttan, férordnade Kungl.
Maj:t, att den, som redan avslutat avtal med Vattenfaﬂsstyrelsen om
upphtelse av tomtritt 4 de under styrelsens forvaltning stiende egen-
domarna vid Trollbittan, skulle, under forutsdttning att han dérom hos

vattenfallsstyrelsen gJorde framstéillning senast den 1 juli 1913, dga att,
med frintriddande av avtalet, 1 stéllet ingd tomtrittsavtal enhot huvud-
grunderna for Stockholmssystemet, dock att héirfér, om fomtritten vore
intecknad, fordrades medgivande av inteckningshavaren. Dirvid skulle
ill tomtrittshavaren Aterbetalas de belopp, som han kunde hava erlagt
for bildande av ett kapital, motsvarande den léseskilling, som staten
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jamlikt de genom kungl. brevet den 27 november 1908 faststallda huvud-
grunder skulle vid upplatelsetidens slut erligga till tomtrattshavaren.
Daremot skulle 1 det nya tomtrattsavtalet avgiften f6r marken bestim-
mas till de belopp, som vattenfallsstyrelsen vid tiden for avtalets av-
slutande beraknade for liknande tomter.

Anledningen till sistnamnda stadgande var, att vattenfallsstyrelsen
1 de ursprungliga tomtrittsavtalen bestiimt markvirdet ganska lagt, for
att, oaktat tomtrattshavaren skulle forutom avgild for tomten inbetala
en arlig avgift for bildande av loseskillingen tor byggnaden, samman-
lagda beloppet av vad han skulle betala icke mitte bliva for hogt 1 jam-
forelsc med vad som erlagts, d& tomter forut forsidldes med aganderitt.
Den till foljd av det liaga markvirdet minskade tomtrittsavgiften er-
sattes 1 viss mén av den fordel staten hade genom att lgseskillingen in-
betalades av tomtrattshavaren. Skulle déremot enligt det av Kungl.
Maj:t lamnade medgivandet tomtrattshavaren aterfd vad han inbetalat 4
loseskillingen och fér framtiden befrias fran sidan inbetalning, fanns
ingen anledning att till grund for det nya tomtrattsavtalet lagga ett
ligre markvarde an det vid tiden for det nya avtalets ingaende gallande.

Uti sin underdéniga skrivelse den 14 juni 1913 har vattenfallsstyrel-
sen anfort:

»De tomtavgifter, som enligt nu gillande avtal upptagits, hava utgitt efter
tomtvirde av minst 0:85 kronor per kvm., till vilket belopp man kommit med
ledning av de sannolika omkostnaderna for anliggning av vigar, avlopp m. m.
4 egnahemsomridena med tilligg av kopeskillingen f6r tomtmarken, bestimd pa
det sitt, att hela kopeskillingen for resp. viirdet 4 ifragavarande egendom {orde-
Iats lika 4 hela egendomens areal sami virdet av tomtmarken diirefter 6kats med
virdet av den mark, som erfordras f6r gator och allminna platser inom veder-
bérande egnahemsomride. Det har emellertid visat sig, att nimyda omkostnader
uppgitt till nzig%ot hégre belopp édn vad frin borjan heriknats. Tomtvirdet, upp-
skattat efter dessa grunder, bor dirfor ritteligen hojas med cirka 25 6re per
kvm. av tomtarealen. Vidare har man vid berikning av statens skilliga avkast-
ning av tomten och rinta 4 de kostnader, som nedlagts {6r viigar, avlopp m. m.
tidigare utgatt frin en riinteberiikkning av 4 procent. Med hinsyn till den riinte-
fot, som staten sjilv nodgas betala, torde emellertid skillig avkastning ritteligen
numera bora sittas till 41/, procent.

Den tomtavgift, som med tillimpning av nu angivna grunder skulle i fram-
tida kontrakt faststillas, blir emellertid — enligt vad gjorda berikningar utvisa
-— 1 méinga fall hogre iin den nuvarande, oaktat i deuna senare ingir savil viss
avgift for varje kvadratmeter av tomten som vissa procent av beloppet av den
for byggnaderna faststillda l0seskillingen. Det kan under sidana forhillanden
icke vara forenat med nigon fordel fér nuvarande tomtrittshavare att utbyta de
ildre kontrakten, som tillforsitkrade dem 1it{ att vid nyitjunderiittstidens slut
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erhalla 16sen for byggnaderna & tomten, mot nya kontrakt, enligt vilka de oaktat
hogre avgift eller i bista fall obetydligt ligre skulle sakna dylik férmén. I'or
att en Overging till det nya systemet for dem skall anses innebirva en férmén,
méste uppenbarlicen f6r deras del en reduktion ske av de tomtpris, som eljest
kunnat uppstillas. Sésom en naturlig och limplig 16sning anser sig styrelsen
under dessa forhdllanden bora fororda, att fér nuvarande tomtrittshavare ma,
vid &vergang till avtal enligt den i nidiga brevet den 12 juli 1912 angivpa typen
sisom tomtavgift bibehdllas den avgift de tidigare erlagt i férhallande till tom-
ternas areal, varemot den del av den tidigare tomtavgiften, som angivits 1 vissa
procent av den for byggnaderna faststillda 16seskilling, mé bortfalla.»

Pi grund av vad salunda anférts har styrelsen i underdanighet Lemstallt
om bemyndigande for styrelsen att, direst nuvarande tomtrittshavare & de un-
der styrclsens forvaltning stillda fastigheter vid Trollhiittan énskar utbyta sitt
kontrakt mot nytt sidant, avfattat i enlighet med de 1 nidiga brevet den 12 juli
1912 angivna huvudgrunder, utan avseende & det virde, som styrelsen vid tiden
for det nya avtalets ingdende &sttter liknande tomter, bestiimma den drliga tomt-
avgiften till samma belopp, som tomtréttshavaren enligt nu giilande kontrakt
erlageger 1 forhillande till tomtens areal.

Tillika har styrelsen foreslagit, att den tid, inom vilken nuvarande tomt-
rittshavare md anmala sig till erhillande av dylikt utbyte av kontrakt, méitte ut-
strickas atminstone till den 1 oktober 1913.

Sedermera har Trollhdttans egnahemsférening uti en till civildepar-
tementet den 21 januari 1914 ingiven skrift, under dberopande dirav att,
enligt vad féreningen forsport, frigan om utstrickuing av tiden for ritt
att utbyta éldre tomtrédttsavtal mot nya komme att upptagas till behand-
ling av statsmakterna, dnyo hemstillt, att Kungl. Maj:t métte medgiva,
att de personer, som mot tomtrittsavtal, upprittade av vattenfallsstyrel-
sen frAn och med &r 1909 till ndrvarande tid, erhéllit upplatelse av tom-
ter 4 statens egnahemsomraden vid Trollhattan, matte pa bestamda vill-
kor och mot sarskilt faststilld kopeskilling 4 med full dganderitt in-
kopa genom nidmnda tomtridttsavtal innehavd tomt, samt att denna for-
mén #dven mdtte komma framtida egnahemsbyggare till del. Dirjamte
har foéreningen anhéllit, att, om den underdaniga framstillningen bifolles,
nagon sirskild vérdestegring icke métte dsittas nu innehavda tomter,
samt att kopeskillingen madtte fa erliggas efter samma grunder, som
forut varit gillande vid kép av tomter 4 statens egnahemsomride vid
Trollhéttan.

Vad till en borjan angér vattenfallsstyrelsens framstillning om #n-
drade villkor vid overgang till det genom kungl. brevet den 12 juli
1912 medgivna nya tomtrittssystemet, det s. k. Stockholmssystemet,
framgér av en fran styrelsen inférskaffad tabell, vilken sdsom bilaga torde
fa fogas vid detta protokoll, i vad méan ett bifall till {ramstéllningen skulle

Ansikning av
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inverka pa de avgifter, som skola till Trollhatte kanal- och vattenverk
erliggas av innehavarna av ifragavarande tomter. Hur stor statens
minskade inkomst i1 verkligheten skulle bliva, dr emellertid svart att
noggrannt angiva. Storleken av minskningen 1 inkomst ar givetvis be-
roende pa, hur manga tomtrattshavare under den ena eller andra férut-
sittningen utbyta det idldre s. k. Trollhattesystemet mot Stockholms-
systemet. Att alla tomtrattshavare 6verga till sistnimnda system, i fall
vattenfallsstyrelsens hemstallan bifalles, torde kunna tagas for givet. I
foljande berakning utgir jag ocksd fran denna forutsiattning. Annor-
lunda torde déremot bliva [orhallandet betraffande overgangen fran det
ena till det andra systemet, om de genom kungl. brevet den 12 juli
1912 faststillda villkoren forbliva oférandrade. De, som vid 6vergang
till Stockholmssystemet i sin helhet fa storre eller obetydligt mindre
avgifter an enligt Trollhdttesystemet, sakna anledning att byta system.
Ty enligt Trollhattesystemet fa de alltid vid tomtrattstidens slut till sig
utbetalad en penningsumma motsvarande byggnadens varde. Minsknin-
gen 1 avgift vid 6vergang till Stockholmssystemet, enligt vilket nigot
sidant losenbelopp 1 regel icke utbetalas, maste bliva nagorlunda bety-
dande, for att anledning till overgang till detta system skall foreligga.

Skulle, 1 fall bestammelserna uti kungl. brevet den 12 juli 1912 e
dndras, ingen tomtrittshavare 6vergd till Stockholmssystemet, men alla
tomtriattshavare overga till detta system, om kungl. brevet dndras sa,
som vattenfallsstyrelsen hemstillt, skulle ett bifall till vattenfalls-
styrelsens framstillning medfora, att staten vid utgangen av tiden
for vederborande tomtrattsavtal icke, sdsom eljest skolat ske, er-
haller byggnader till ett virde av 244,000 kronor. Antar man ater,
att, under férutsattning att bestammelsmna i kungl. brevet den 12 ]uh
1912 forbliva gallande, de tomtrattshavare dndock 6verga till Stockholms-
systemet, vilka darigenom finge 1 sin helhet betala mindre an enligt de
nuvarande avtalen, skulle staten vid bifall till vattenfallsstyrelsens fram-
stillning ga miste om byggnader till ett virde av 115,700 kronor. Det
ar dock ovisst, om staten skulle kunna fullt tlllgodogora sign viardet av
de byggnader, staten enligt de ursprungliga tomtréattsavtalen skulle erhalla.
I de flesta fall bliva val tomterna anyo uppldtna med tomtratt, och enligt
bestimmelserna 1 avtalen har den férutvarande tomtrittshavaren i sa fall
foretradesratt till ny upplatelse. Iorlingas silunda gallande tomtratts-
avtal, ar det vil tvivelaktigt, om staten kan till den férutvarande tomt-
rattshavaren, vilken sjalv inbetalat det belopp, varmed staten inlost
byggnaden, silja densamma annat dn till ett pris, som endast mot-
svarar en del av byggnadens vérde, eller, om staten behaller dgande-
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ritten till byggnaden, lata tomtrittshavaren erligea sd mycket hogre
tomtavgilt, att byggnaden limnar full avkastning. Staten skulle allt-
sd sikerligen blott delvis kunna tillgodogéra sig virdet av de hus,
staten erhdlle vid slutet av respektive tomtrittstider. Dartill kommer
att de, som skulle erni fordel, om vattenfallsstyrelsens framstillning
bifalles, dro arbetare i blygsamma ekonomiska férhallanden. Det kan
iven mdjligen bidraga till att géra tomtritten mera omtyckt i Troll-
hattan, om de tomtrattshavare, vilka {6r nirvarande aro missbeldtna med
sina avtal, fi mdjlighet att pa for dem fordelaktiga villkor dvergh till
det system, som de ivrigt arbetat pa att fi i utbyte i stillet {or det
forst anvinda, for tomtrattshavarne synbarligen mindre tilltalande systemet.
I detta sammanhang anser jag mig emellertid béra framhalla, att

den nu av mig foreslagna littnaden for de hittillsvarande tomtrattsinne-
havarna icke synes mig bora foranleda dértill, att jimvil vid blivande
uppléitelser tomtavgiften siittes lagre, &n vad som bér utgd med hinsyn
till tomtvirde och skilic rinta pa de av staten nedlagda kostnaderna.
~ Ehuru, sisom férut tramhillits, de av vattenfallsstyrelsen foreslagna
villkoren fér Gvergangen till det nya tomtrittssystemet icke torde komma
att medféra sd stor minskning av statens inkomster 4 ifrigavarande
tomtrattsupplitelser, som man till en bérjan kan vara bojd att antaga,
skulle dock alltid uppkomma nigon forlust foér staten. Vid sidant
forhallande torde, da férutsittningen for det av riksdagen enligt skrivelse
den 25 maj 1909, n:r 210, vattenfallsstyrelsen limnade bemyndigandet
att bland annat upplata tomtritt till omrdden 4 de under styrelsens for-
valtning stillda fastigheter i Alvsborgs samt Géteborgs och Bohus lin
varit, att upplatelserna skedde fullt affirsmissigt, vattenfallsstyrelsens
framstillning icke bora bifallas, utan att tillstind dartill limnas av

riksdagen.

Om jag alltsd haller fore, att tomtriittshavarna béra vid 6vergingen
till nytt tomtrittssystem beredas den av vattenfallsstyrelsen foreslagna
forménen, anser jag mig icke kunna tillstyrka bifall till egnahemsfor-
eningens ansdkning om riatt fér nuvarande tomtrittshavare att forvirva
dganderitt till sina tomter, samt att obebyggda bostadstomter ater skola
forsiljas, sasom skedde, iunan tomtrittsinstitutet infordes. Framstillningar
1 liknande syfte hava av Kungl. Maj:it férut avslagits den 18 februari
1910 och den 12 juli 1912 och grundade skil att fringd den principiella
stindpunkt i frigan, som dessa beslut innebira, synas mig icke vara for
handen. Visserligen hava endast fi tomtrittsupplatelser under de senare
dren dgt rum, men det &r att forvinta, att forhallandet skall bliva
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annorlunda, sedan det nya tomtrittssystemet inforts och egnahemsspe-
kulanter fatt klart for sig, att upplatelser med dganderdtt 4 statens egna-
hemsomriden i Trolthittan i allmiinhet icke st att erhalla. Jag tillater mig
for ovrigt pipeka, att, om forsiljning skulle dga rum, visentligt hogre virde
in som nu ligger till grund for tomtrittsupplatelserna maste, 1 motsats
till vad egnwhemsfmemncren begiirt, dsittas marken. Att ratt bestimma
detta virde ar svart, da manga omstfmdlghetpl tyda pa att jordvirde-
stegringen 1 Trollhattan skall bliva hogst betydlig. Platsen har alla
betingelser for att bliva ett stort industrisamhialle. Kraft till drivande
av industriella anliggningar finnes i riklig méngd samt till billigt pris,
och sedan ombyggnaden av Trollhitte kanal blivit fardig, skola dven
havsgdende fartyg kunna anlépa Trollhittan. Ktt 'Lvslag 4 framstall-
ningen om férsiljning av tomter bér dock icke medféra nigon dndring
i den vattenlallsstyrelsen jamlikt nédiga brevet den 27 november 1908
tillkommande befogenheten att undantagsvis avyttra tomter med dgande-
ratt d&ven inom statens egnahemsomréiden 1 Trollhattan.»

Utskottet, som icke funnit nigot att erinra mot ifrigavarande fram-
stillning, hemstiller,

att Kungl. Maj:its foérevarande proposition mé
av riksdagen bifallas.

Stockholm den 28 juli 1914.
P& jordbruksutskoitets vignar:

D. PERSSON 1 Téllberg.

Néirvarande: se utlitande nr 88,



