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Nr 34.

Ankom till Riksdagens kansli den 27 april 1911 kl. 1 e. m.

Utlitande, i anledning af wvickt motion om skrifvelse till Kungl.
Majt angdende wutstrickt mdjlighet for cgnahemsinne-
hafvare i stad att erkalla lin fran Sveriges stadshypoteks-
kassa.

I en inom Andra kammaren vickt, -till bankoutskottet remitterad
motion (nr 5) har friherre E. Palmstierna foreslagit, »att Riksdagen i
skrifvelse till Kungl. Maj:t ville anhélla, det Kungl. Maj:t ticktes lita
utreda pa hvad sitt mojlighet ma beredas stadssamhillenas egnahems-
innehafvare att i stérre utstriickning #n den nuvarande organisationen
af Sveriges stadshypotekskassa medger och vare sig fastigheterna be-
sittas med #ganderitt eller tomtritt tillgodogtra sig de fordelar den-
samma erbjuder vid utlimnande af lin samt vidtaga de atgirder denna
utredning ma foranleda eller, direst Riksdagens medverkan hirtill krifves,
for densamma framligga erforderliga forslag.»

Till stod for sin framstillning har motiondren anfort féljande:

»>Sméiningom har den uppfattningen borjat tringa igenom olika sam-
hillslager, att det &r statens och kommunens omedelbara intresse och
skyldighet att tillfsrsikra medborgarna mdjlighet till forvirfvandet af
eget hem, det ma ske & fri eller ofri grund. Uti stadssamhiillena ha
atgirder i detta syfte sedan flera &r varit under ofverliggning och delvis
vunnit praktiska resultat, sasom i Stockholm, Goteborg, Uppsala, Lin-
koping, Karlskrona, Karlshamn, Karlstad, Kristianstad och Falun. I
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andra, t. ex. Malmd, Norrképing, Eskilstuna och (iefle, ha firberedande
dtgiirder vidtagits.

En svirighet har likviil alltid uppstatt, nir det gillt att igangsitta
cgnahemsbildningen. Billiga penningmedel ha saknats. F¥or deras an-
skaffande ha samhiillena endast med tvekan velat iklida sig nagra fir-
bindelser. Emellertid ha stider siasom Karlskrona, Karlshamn, Stock-
holm, Linkoping och Falun gitt i spetsen for beredandet af billig kredit
pi gynnsamma villkor antingen genom direkt utlining eller limnande
af viss garanti 4t det penninginstitut, hvilket fsrmedlar lanersrelsen.

I storre och medelstora samhillen torde detta forfarande, itminstone
niir egnahemsroérelsen inom samhiillet forst igangsittes, komma att till-
limpas, men 4 mindre orter, smastider, kopingar och municipalsamhiillen,
hvilkas tillgdngar i4ro starkt begrinsade, gar det icke lika litt att
engagera samhillet uti dylik utliningsverksamhet. Dessa ofta nog snabbt
vixande samhillens utveckling till »>tridgirdsstider> #r emellertid af
den allra storsta betydelse for framtiden. Det bor under sidana for-
héllanden anses naturligt, att staten sjilf inskrider for att genom nagot
sirskildt organ underlitta kreditfsrmedlingen till de egna hemmen inom
samhillenas planlagda omréden, dir byggnadsverksamheten bor bedrifvas.
Vid ett par foregdende riksdagar ha ifven Riksdagens Andra kammare
bifallit af herr Lindhagen i detta syfte framlagda motioner. Emellertid
har under ar 1910 Sveriges stadshypotekskassa bérjat sin verksamhet
och 21 under densamma lydande stadshypoteksforeningar bildats. Med
stdd af den limnade stadsgarantien har kassan redan salt obligationer
for 60 mill. kr. Det bor anses sjilfklart att, oafsedt de &tgirder staten
i ofrigt vidtager for att bereda gynnsam kredit for egna hem inom stads
planerade omrdden, denna kassa, hvars bestind ytterst &r en statsange-
ligenhet, ej endast frimjar de stora fastighetsigarnas belining, utan
dfven blir till verkligt gagn for stadssamhillenas egnahemsrorelse. Det
synes ifven, att stadshypotekskassan borde kunna bli ett limpligt organ,
som pi fruktbringande sitt leder stadsutvecklingen in pa egnahemsbild-
ningens omriden.

Tyviéirr kan densamma emellertid med sin nuvarande organisation
icke si fritt, som onskligt r, #gna sig 4t denna betydelsefulla uppgift.
Detta beror dels af hypoteksforeningarnas sammansiittning, dels ifven diir-
af att utlining icke sker mot inteckning i tomtritt.

Det inom kungl. finansdepartementet uppgjorda normalreglementet
for stadshypoteksféreningars bildande, hvilket, savidt jag erfarit, blifvit
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foljdt inom olika landsdelar, ger icke de smi fastighetsiigarna det in-
flytande i foreningen, att de skulle finna med sin fordel forenligt 1 storre
utstriickning begagna sig af foreningarna. Uti § 34 bestimmes t. ex.
»rostriitt 4 sammankomst tillkommer hvarje medlem af foreningen, som
icke hiiftar for forfallna oguldna afgifter till foreningen. TFor oskiftad
egendom mé ej flera én en deligare fora talan.

Rostritt md ock utéfvas genom annan medlem enligt fullmakt.
Dock mé ingen pia grund af fullmakt rosta for mer #n en medlem.
Medlem #ger en rost for hvarje fullt tusental af sitt oguldna lanebelopp
hos foreningen. Ingen m4, for egna roster och pa grund af fullmakt,
fora talan for mera #n en tiondel af hela det vid sammankomsten an-
tecknade rostetal.»

Under dessa forhallanden iir det de stora fastighetsiigarna, hvilka
komma att sd godt som uteslutande dominera.

Dessutom forsvirar hypoteksforeningarnas stora verksamhetsomraden
de mindre fastighetsigarnas mojligheter att tillgodogtra sig deras for-
delar. Visserligen niimnes ingenting uti kungl. forordningen den 5 juni
1909 angdende grunderna for stadshypoteksféreningars bildande och
verksamhet om att en enda forening skall monopolisera ett helt lin,
men uti det forut omnimnda normalreglementet forutsittes detta likvil,
och Kungl. Maj:t, som enligt den anférda forordningen skall faststilla
samtliga foreningars reglementen, har i regel tillimpat ett dylikt for-
faringssitt. Vida gynnsammare hade det varit for egnahemsverksam-
heten, om sammanslutningar ortsvis direkt kunnat forhandla med hypoteks-
kassan. Forvaltningens arbete komme att &kas hirigenom, men det
samhiilleliga gagnet af egnahemsrorelsens frimjande ger riklig ersitt-
ning dérfor.

Oafsedt dessa organisatoriska nackdelar 4r det sannolikt, att hypoteks-
foreningarna icke utan vidare #ro ignade att understédja densamma.
Husbyggandet har alltmer undergitt en specialisering. Strskilda fack-
min figna sig numera uteslutande &t arkitekt- och byggnadsverksamhet
for egna hem och villabosttider, medan andra upptagas af arbete for
uppforande af storre fastigheter. Afven den privata kreditgifningen har
p4 motsvarande sitt borjat specialisera sig. Vissa penninginstitut for-
medla foretridesvis 14n 4t sméhus for en & tva familjer, andra lefva af
de stora fastigheternas belaning. Direst icke en uppdelning af hypoteks-
kassans och lhypoteksforeningarnas verksamhet sker pad likartadt sitt, ir
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det sannolikt, att egnahemmens kreditfraga forblir frimmande for dessa
organisationer.

De organisationsforindringar, hvilka borde komma till stind for att
stadshypotekskassan m4 helt fylla sin uppgift, synas pi grund af det
ofvan anférda bora innebira en fordelning af dess arbete pi tvenne
grenar, den ena afsedd for belaning af fastigheter, hvilka #ro att hin-
fora till egnahemskategorien, den andra afsedd att utlimna l&n mot in-
teckning i stérre fastigheter. Hypoteksforeningarna borde i sin ordning
vara af tvenne slag: dels de nuvarande, som betjina den stora fastighets-
marknaden, dels nya, hvilkas medlemmar utgéras af fastighetsigare, som
besitta hus med exempelvis intill 10,000 kr. virde. De sistnimnda
féreningarna borde organiseras ortsvis och helst direkt sortera under
hypotekskassan eller, om detta ej befinnes tillfredsstiillande, sinsemellan
solidariskt ansvariga linsvis sammanféras till ett forband, hvilket skall
utgtra forbindelsen med hypotekskassan.

En betydande olidgenhet &r, att hypotekskassans medel f. n. icke
kunna utlinas mot inteckning i tomtritt. Detta &r si mycket beklag-
ligare, som den ena staden efter den andra numera funnit tomtritten
synnerligen fordelaktig just for befordrande af egnahemsverksamheten
4t mindre bemedlade och i ofrigt visar benigenhet att med begagnande
af detta dfven for samhillet fordelaktiga riittsinstitut upplita sin plan-
lagda byggnadsmark.

Visserligen kan det vara mgjligt, att svarigheter forefinnas att ritta
detta missférhallande, emedan tomtriitten #nnu ej blifvit tillrickligt kind
och sivil staten som de utlindska kreditfsrmedlarna pa den grund kunde
stilla sig afvisande. Det bor likvil erinras, att 1909 ars Riksdag be-
slutat, att lan frin statens egnahemslinefond méa utlimnas #fven mot in-
teckning i tomtritt och att inteckningarna fi godtagas som sikerhet for
linen 1 samma utstriickning som inteckning i fast egendom, dock under
villkor, att vid tiden for hvarje ldns beviljande af upplatelsetiden skulle
aterstd sd mycket, att denna dterstod med minst 20 &r komme att 6fver-
skjuta den tid, som atginge till betalning af egnahemsléinets amorterings-
del, samt att tomtrittsaftalet vore si affattadt, att tomtritten icke under
upplatelsetiden kunde forverkas eller eljest upphora.

Annan én hir faststilld sikerhet torde ej heller stadshypoteks-
kassan behofva begira. Skulle det emellertid visa sig ogorligt att be-
gagna detta af staten redan nu anvinda forfaringssitt, kunna andra ut-
vigar att rdda bot pa det fsrutnimnda missférhallandet tinkas. Ett sitt
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vore att lita kommunerna limna undergaranti fér de l4n, hvilka utlimnas
mot inteckning i tomtrdtt. En sidan fordran borde de ej finna obillig,
da staten genom tillitelse for kassan att belina tomtrittsinteckningar
frimjar bebyggandet af stadsjord, hvilken behalles i kommunens dgo.»

Di den ifrigavarande med statsmedel understédda hypotekskassan
upptagit lan med stod af gillande, nyligen utfirdade foreskrifter, synes
det utskottet icke limpligt att vidtaga négra atgirder, som kunna std-
rande inverka pi de bestimmelser om sikerhet, hvarpid kassans verk-
samhet hittills grundats.

Under aberopande hiraf fir utskottets hemstilla,

att forevarande motion II: 5 icke matte till
nadgon Riksdagens atgird foranleda.

Stockholm den 25 april 1911.
P4 bankoutskottets viignar:

WERNER G. von SCHWERIN.

Reservation

af herrar Thylander, Christiernson, Neiglick och Ekman.

Stockholm, Nya Tryckeri-Aktiebolaget 1911,



