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N:0 40.

Af herr Ostberg, : anledning af Kungl. Maj:ts forslag till lag
om nyttjanderdtt till fast egendom m. m.

Kungl. Maj:ts forslag att i var lagstiftning infora tomtrittsinstitutet
maste enligt min uppfattning halsas med den storsta tillfredsstillelse. Det
innebar en aterging till det gamla systemet med s. k. ofria tomter, hvilket
visat sig vara till gagn sival for enskilda som for det allmanna. Men de
stadganden rorande tomtratten, hvilka Kungl. Maj:t i enlighet med lag-
beredningens forslag nu understaller Riksdagens profning, synas mig i flera
afseenden mindre tillfredsstillande.

I forslaget finnes icke klart angifvet, hvad som menas med tomt-
ratt. Dir finnes stadgadt, hvem som #ger ritt att upplita emot tomtratt
och pa huru ling tid tomtrattsupplatelser kunna lagligen ske. Vidare
stadgas, att tomtrittsaftal skola skriftligen upprittas, att de kunna in-
skrifvas hos ritten, om man si onskar, och att pid tomten uppforda bygg-
nader skola anses sasom tillbehor till tomtratten. Men diremot saknas
tydliga bestimmelser angiende rattsforhdllandet mellan tomtagaren och
tomtrittsinnehafvaren. Faststillandet af detta rattsforhillande synes mig
emellertid vara det viktigaste vid ifrdgavarande lagstiftning. Det konsti-
tutiva for tomtritten &r just, att densamma 4r en gentemot jordigaren
sjalfstindig ratt. Si var forhallandet med de ofria tomterna, och detta
méaste ock gilla for tomtrittsupplatelser, om de skola kunna fa nidgon
betydelse. Det kan visst synas tilltalande, att den storsta mojliga frihet
forbehalles kontrahenterna att sjalfva bestimma villkoren for upplitelsen,
men denna frihet bor ej g4 s langt, att upplitaren kan under upplitelse-
tiden upphifva tomtratten. I sidant fall skulle fortroendet for denna form
for jorfupplételse fullkomligt omintetgoras. Om i uppléatelseaftalet skulle
stadgas, att jordigaren #ger Atertaga tomten, direst tomthyran ej ordent-
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ligt erligges eller byggnader ej uppforas och underhéllas enligt vissa fore-
skrifter, blifver tomtratten till den grad osjilfstandig, att inteckning i
tomtratt vore sa godt som virdelos. For betryggande af jordigarens ratt
att utfi tomthyra ar tillrickligt, att han ager formansratt darfor i tomt-
riatten; han kan lata exekutivt forsilja tomtritten for utfiende af sin
fordran. Han ar ock i tillfalle att fa i byggnadsordning intagna betryg-
gande bestimmelser angiende #ndamalsenligt byggnadssitt. Men-: det synes
mig fullkomligt oriktigt, att lagen medger, att i aftalet intagas s& kallade
upplosande villkor. Savidt jag vet, forckomma icke siddana i friga om
de ofria tomterna. Det skulle uppsta en hogst betinklig osakerhet och
forvirring, om den ena tomten vore uppliten med hvarjehanda forbehall
af dylik art, men den andra utan forbehall. Tomtrittshafvaren och inne-
hafvare af inteckningar behofva framfor allt sikerhet for bestandet af den
gjorda upplitelsen. Jag anser darfor, att i lagen bor inforas ett uttryck-
ligt stadgande, att den som fdatt tomt at sig uppldten med tomtritt dger,
sedan tomtrdtten blifvit lagfaren (eller inskrifven ¢ tomirdttsprotokollet hos
den rdtt, hvarunder tomten lyder), att nyttja och bebygga tomten utan andra
inskrinkningar dn dem, som gdlla for dgare af tomter, och att han ef kan
skiljas frdn besittningen ddraf i annan ordning dn den, som giller for fast
egendoms afstdende for allmint behof. 1 ofverensstimmelse hirmed bor
foreskrifvas, att @ dylikt aftal e md stadgas, att tomtrdtten forverkas i
hiindelse faststillda tomtoren ej behirigen erliggas.

I sitt yttrande angaende tomtritten uttalar justitierddet Herslow den
meningen, att tomtriitten bor betraktas sasom fast egendom. Han péapekar,
att genom tomtrittens hanforande till fast egendom skulle en synnerligt
afsevird reda och enkelhet i det ifrigavarande rattsinstitutet vinnas.
Denna uppfattning anser jag i hog grad beaktansvird. Likaval som de
ofria tomterna alltid ansetts sisom fast egendom och lagfarits sisom sa-
dana, likaval kan tomtratten betraktas sasom fast egendom. Detta skulle
gifva onskvird stadga at detta rattsinstitut, och det ar gifvet, att i sadant
fall inteckning i tomtratt skulle atminstone i den allminna uppfattningen
fa en helt annan betydelse #n som kan blifva fallet, i handelse det nu
foreliggande forslaget skulle godkénnas. I ofverensstimmelse hirmed borde
i stallet for den foreslagna inskrifningen i tomtriittsprotokollet bestimmas,
att tomtrdttsupplatelser skola lagfaras.

En annan svaghet i det nu foreliggande forslaget ar enligt min
mening, att inskrifningen icke ar obligatorisk. Tomtratten blir dirigenom
i hogsta grad sviafvande, da det skulle finnas dels inskrifna, dels oinskrifna
tomtritter. Det hade helt visst varit till fordel, om inskrifningen gjorts
konstituerande for rattsinstitutet, si att en upplitelse ej fatt karaktar af
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tomtratt, forrin den blifvit inskrifven. Jag anser darfor, att i lagen
borde intagas ett stadgande, att den, som erhallit uppldtelse med tomitrditt,
skall inom sex mdnader diivefter till ritten ingifva uppldtelsehandlingen for
vinnande af lagfart, och att, om detta uraktlitits, uppldtaren skall iga ritt
att dtertaga tomten. | sanmmanhang hirmed borde foreskrifvas, att byggnad
d tomten icke md uppforas, forrin lagfart beviljats.

Det ar enligt min uppfattning onskvardt, att tomtrittsinstitutet
matte fa vidstriacktare tillampning dn Kungl. Maj:it nu afsett, sa att upp-
latelse af tomtritt ma kunuoa ske jamvil af kronan eller kommuner till-
horig jord a landet, pa sitt herr Jakob Pettersson i motionen n:o 183 i
Andra Kammaren foreslagit, men jag kan medgitva, att det finnes skil
att afvakta nigon tids erfarenhet fran stiderna, innan man tilliter tomt-
rattsupplatelser pa landet, dir behofvet icke #&r si starkt, afven darfor att
vanliga arrenden kunna ske pi 50 ar. Diremot ar det angeliget, att stader,
gsom forvarfvat oinrdden pa landet for att tiligodose behofvet af bostider
for stidernas invanare, ma kunna gora tomtrittsupplatelser pd sadan mark.
Stockholms stad har i sadan afsikt inkopt betydliga omraden utom staden,
och det ar nodviandigt, att bestimmelserna i lagen blifva sadana, att staden
dar kan upplata tomter med tomtritt. Da det icke synes klart, att lag-
forslaget medger staden sadan ratt, bor detta forhallande vid forslagets
granskning sirskildt uppmarksammas.

Pi grund af hvad ofvan anforts far jag vordsamt hemstalla,

att Riksdagen matte for sin del besluta sadana
forandringar i Kungl. Maj:ts forslag till lag om nytt-
janderatt till fast egendom m. m., att tomtrittsinnehaf-
vares besittningsratt blir sikrare betryggad #n enligt
Kungl. Maj:ts forslag,

att tomtritt ma kunna lagfaras liksom s. k. ofria
tomter, och

att sadan lagfart blir obligatorisk, sa att en upp-
latelse ej medfor tomtratt, forran den blifvit lagfaren.

Stockholm den 16 februari 1907.
G. F. Ostberq.



