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N:o 80.

Af herr J. Erlansson, ¢ anledning af Kungl. Maj:ts proposition med
forslag till lag om nyttjanderdtt till fast egendom m. m.

Linge har i vart land nirts lingtan efter en bittre tingens ord-
ning, hvarigenom nyttjanderitten till fast egendom &tnjéte storre skydd
dn hittills skett. Kungl. Maj:ts proposition, som framlagts fér inneva-
rande Riksdag, tyckes béda, att de gamla oegentligheterna snart skola
vika och gifva rum for nutida limpliga bestimmelser.

Men hir giller d4, liksom vid hvarje lagstiftningsarbete, den
storsta grundlighet och méangsidighet vid arbetet, si att det kan iga
ndgon tids bestind, utan att behéfva goras om aret efter dess antagande.
Man méste erkinna det goda arbete och den moderation, som nedlagts
pd och i detta lagférslag, men det torde dndock behéfvas en del for-
dndringar i forslaget, om ej vissa punkter skola blifva orsak till fram-
tida missndéje.

Jag har sirskildt sysselsatt mig med 2 kap. uti propositionen och
tager mig friheten framféra nigra tankar ofver vissa delar diraf.

I 8 § berittigas arrendatorn, om han har éfver tjugu 4rs arrende-
aftal, att limna frdn sig arrendet antingen till jorddgaren mot skilig
losen eller, om han ej vill mottaga det, till annan person, med hvilken
jordidgaren skiligen kan néjas. Denna bestimmelse kan visserligen
vara god, men torde i de flesta fall blifva alldeles utan verkan for
arrendatorerna. Redan nu ér det, dtminstone i min hemort, hogst sillan
arrendeaftal gilla 6fver tjugu ar; den allménnaste tiden for arrenden af
jordbruk #r nog femtonériga kontrakt. Och skulle denna § af Riksdagen
blifva antagen som lag, s& dr det antagligt, att arrendeaftal, som &fver-
stege tjugu 4ar, skulle blifva stora sillsyntheter, och di blefve ju en
sidan bestimmelse blott en lag pd papperet utan ndgon som helst
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prakiisk betydelse i lifvet. Bor dirfér icke hvad denna paragraf fore-
slar gilla dfven for kortare arrendetid, ja, duda till bloti tio 4r? Pi en
arrenderad egendom med tiodrigt kontrakt kan ju en arrendator under
de forsta fem &ren hafva nedlagt mycket stora kostnader, ja, kanske
hela sin formogenhet i tanke pa att aterfi det med rinta under ter-
stoden af arrendeéren, men sjukdom eller andra sirskilda omstindig-
heter kunna gora, att han icke utan stor forlust kan fortsitta arrendet,
men arrendegifvaren kan, om denna paragraf blir lag, tvinga honom att
fortsdtta eller ocksd limna det utan ringaste godtgorelse for den kostnad
han nedlagt i egendomen.

Hvad lagberedningen ndmner i sitt motiv hidréfver — att en
omtinksam jorddgare méste framfor allt s6ka att i arrendatorns person
— hans vederhiftighet, hans redbarhet och formiga att skota jorden —
finna den garanti han behéfver, di det giller kortare 6fverlitelse én
tjugu &r — &r ju en sanning. Men denna sanning kan édfven tillimpas,
da det giller mer 4n tjuguérig arendetid. Vill den, som har arrende
pd ofver tjugu ar, efter fem ars brukningstid limna frin sig arrendet,
s& kan detta ske; men ar han en duglig brukare, si ir del vil lika svart
for dgaren att blifva af med honom efter fem ar, som det kan vara att
efter samma tid blifva af med den duglige mannen, som blott har tio-
arigt kontrakt. Dessutom kan det ju vara en mdojlighet, att huru duglig
arrendatorn #v ér, si kan det finnas lika, ja, dnnu driftigare parsoner,
som skulle vilja och kunna o6fvertaga arrendet, men pi grund af en
84 lydande § som detta fovslag skulle en kinkig jordigare kunna
hindra detta.

Skulle ddremot meningen vara den, att vid arrendeaftal ofver-
stigande tjugu &r demna paragrafs innehsll icke skulle éga tillimpning,
forrdn de forsta tjugu &ren af arrendetiden gatt till inda, s& forfaller
denna sista anmirkning. Men mig synes d& detta behofva framstillas
tydligare, s& att ingen missuppfattning blefve ridande hirom.

Likvil vagar jag vordsamt anhalla om Riksdagens uppmirksamhet
péd nddvindigheten af att denna §:s innehdll kommer att tillimpas pa
kortare arrendetid, én den i kungl. propositionen foreslagna.

I 9 § och 2 stycket stir: »Vid lifstidsarrende njute arrendatorns
hustru, dir dktenskapet var ingdnget innan aftalet sléts, efter mannens
déd arrendet till godo, s& linge hon forblifver dnka; gér hon i nytt gifte,
mi godsigaren uppsdga aftalet.> Blir detta antaget som lag, kan det
komma att verka mycket orittvist i lifvets praktik. En jorddgare har
till exempel tvd arrendatorer, for hvilka aftalet skedde samtidigt for den
ena & lifstid, for den andra & femtio &r, och bida iro gifta vid aftalets
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upprittande. Om tio ar d6 bada minnen efter att hafva nedlagt sin
kraft och férmogenhet pa dgendomens forbitiring. Bada dnkorna gifta
sig. Den, som har arrende pa viss tid, kan antingen sitta kvar & ar-
rendet, om hon vill, eller erhalla skilig losen for den i egendomen ned-
lagda kostnaden och salunda tillsammans med sin man och sina barn
njuta frukterna af arbetet i det forra dktenskapet. Den, som har arrende
pa lifstid, blir uppsagd, och fastin det kanske var med hennes pen-
ningar, som mannen hade forbattrat jordbruket, stir hon nu riattslos, och
det beror pa jordigarens godtycke, om hon skall fi bo kvar eller fa
nagon ersittning for den {érbittring, som hans egendom erhallit genom
hennes penningar. Att tvinga henne ati forblifva dnka for att hon skall
fa bo kvar, dr val litet for hardt, i synnerhet nu, da det &r stor brist pd
jordbruksarbetare och salunda svirt att erhalla den hjilp, hon behdfde
for att till nagon fordel bruka jorden, sé att hon kunde forsdrja sina
barn och, om mojligt, dterfd nagot af den kostnad, som nedlagts i den
arrenderade jorden.

Enligt den 10 §:ens lydelse, om den skall blifva lag, kommer nog
verkan att blifva densamma som under nuvarande system, om hvilket
Jises 1 beredningens motiv: »Systemet leder till stillastiende, som har
en naturlig benigenhet att glida ofver i tillbakagang». Skall det blifva
nagot niamnvirdt battre in det ér, sd méiste arrendatorn hafva ersittning
icke blott for »afhjilpt brist» utan dfven for forbattring af egendomen.
Anvindning af tegelrér vid tickdikning 4r den enda forbittring, som
enligt detta lagforslag, 17 §, kan erhallas ersittning for. Ett magert
jordbruk kan, i en ort dir alla egendomarne sti ps samma stindpunkt,
icke girna anses som en brist, 83 att man kan genom hojande af jordens
barkraft vinta fa godtgirelse. Ett sddant jordbruk kan ju héjas mycket
i afkastningsformaga, men det kostar mycket arbete och penningar, si
att en fattig arrendator oftast icke véagar sig pa det, dd han ej har
utsikt att f3 ersittning hérfor. Vid ett arrende kan vara mycket odlings-
bar mark, som genom odling kunde héja egendomens virde; dar kan
vara dkrar, som arrendatorn girna ville och kanske kunde géra fria
fran sten, men dé han ej vid arrendetidens slut kan vénta nigon ersitt-
ning, 84 far det bero. I lagberedningens motivering ofver 17 § anfores,
att beredningen ansett lagstadgad ritt till ersittning for jordforbattring
icke kunna i allminhet tillerkédnnas arrendatorn, men den har dock
funnit sig pakallad gora en afvikelse hirifrn for s. k. tickdikning.
Och denna afvikelse har ansetts berittigad pa den grund, att de sak-
kunnige hafva odeladt godt omdome om tickdikningens nytta och nédvén-
dighet. Antagligen kan ingen sakkunnig séiga annat, dn att det ar till
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nytta foér vart jordbruk med stenrdjning och odling af dirtill passande
marker, som i sitt ndrvarande skick betyda helt litet for jordidgaren och
for nationalfsrmégenheten. Hir talas mycket, och det med skil, om
vart jordbruks efterblifvenhet, men skola vii vart land, som har tdmligen
manga arrendeegendomar, komma framét, s méaste vi, sa langt mojligt
dr, f& bort hindren. Blifva arrendatorerna tillerkdnda ersittning for
gjorda forbattringar, sa har lagstiftningen réjt undan &tminstone ett af
dessa hinder.

Af 16 § framgér, att arrendatorn kan fi bygga ett nytt hus i
stallet for ett gammalt och vid arrendetidens slut harfor tillrikna sig
husriotebeloppet, som vid tilltradet asattes den gamla mottagna bygg-
naden, men si skall han afdraga for befintlig brist & den nyupptorda
byggnaden. Detta skulle kunna arta sig sd, att han finge betala for
att han hade wvarit vinlig och uppfort en behoéflie byggnad, som ritt
ansenligt hojt viardet & egendomen till Zgarens férdel. Den gamla
byggnaden var t. ex. mycket liten och nistan upprutten, den nya bygg-
naden dr mycket stérre — men icke for stor, darfor att jordens afkast-
ning har héjts — och den har vid aftridet statt omkring femton &r.
D3 bérjar taket blifva daligt och behofver liggas om. Mélningen ar
forsvunnen fran viggarne, det méste malas om. Sé&lunda kan det husets
brister g4 till mer &n husrétebeloppet kunde upptagas till for det gamla
rucklet. Men nog dr det nya huset virdt mera for dgaren dn det gamla.

Jordens afkastningsformaga kan héjas sd mycket, att nya hus
benofva byggas, om 4n de gamla f& std kvar, och det kan vara for
mycket betungande for arrendatorn att bygga for egendomen behofliga
hus utan ati erhalla nidgot vederlag hirfér. I 18 § siiges, att sadana
hus och vissa andra forbattringar skola hembjudas till jorddgaren for
inlésen, men han har alls ingen skyldighet. Vill han icke losa det
erbjudna, si fér arrendatorn flytta det. Detta ger en ovisshet, som visst
icke sporrar till forbattringar. Man kan invirdd: dro husen behéfliga,
sd loser naturligtvis dgaren dem. I de flesta fall torde si ske, men
dgaren ir dock 1 tillfille att 6fva ett ratt starkt tryck, ty han vet, att i
allménhet ar det icke vinst att flytta uppforda byggnader. Dirtill kommer,
att om han 4r en illslug person, s dr det latt for honom att under-
handla s4 linge med en okunnig arrendator, att det blir ingen méjlighet
for denne att f& bort sina tillhdrigheter inom den féreslagna tiden.
Skulle s4 nybyggnaden vara uppford af gristensmurade viggar, sé kan
huset vara mycket virdefullt fér egendomen, men skall arrendatorn
flytta den, sd blir nog ingen annan vinst 4n mycket arbete och stora
utgifter. Dessutom heter det i paragrafen: »Aro till byggnad eller
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anliggning @mnen himtade fran fastigheten, m& byggnad eller anligg-
ning ej borttagas, innan virdet af hvad fran fastigheten tagits blifvit
igaren godtgjordt» Har nu arrendatorn gjort en dker stenfri och af
stenen uppfort ett hus, s4 dro dmnen himtade fran fastigheten, men bor
ménne dirfér ske godtgorelse till dgaren?

I sista punkten af forsta stycket i 39 § stdr: »Hade arrendatorn
ej tilltradt fastigheten nir uppsiigningen skedde, skall aftalet genast
upphora att gilla» Har en person arrenderat en egendom, si méiste
han begynna skaffa sig bo innan sjilfva tilltridesdagen. Detta har
beredningen tinkt pa,dd i 5 § bestimmes, att arrendatorn har rittighet
i hilften af fastighetens hus fjorton dagar fore tilltridesdagen, men
enligt denna paragraf kan han uppsigas den 13 eller 14 mars. Det ar
ju onekligt, att om s& skedde, kunde det kosta honom ofantliga ut-
gifter, och det vore for sent fér honom att arrendera annan egendom
for det aret.

Af hvad hir silunda andragits vigar jag vordsamt anhélla,

att Riksdagen matte besluta foljande éndringar 1
det genom den kungl. propositionen n:o 9 framlagda
forslaget till lag angdende arrende, nimligen:

8 §.

Andra styckels borjan mé fa féljande lydelse:
Ar arrendeaftalet slutet for viss tid, ej understi-
gande tio &r — — — - — — — — — — — —

9 8.

Andra styckets sista mening mé fd f6ljande innehall:

Gar hon i nytt gifte, intrider mannen i arrende-
aftalets rittigheter och skyldigheter; dock mé édgaren
vara berittigad att uppsiga aftalet, sd att det upphor
att gilla tio 4r efter detta dktenskaps ingdende. '

10 §.

Forsta styckets sista punkt md komma att lyda:

Befinnes egendomen vara forsimrad under arren-
detiden, vare arrendator hirfor ersittningsskyldig; har
den ddremot forbattrats, 4tnjute arrendatorn ersittning
af jordigaren.
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16 §.

Foljande lydelse:

Vill arrendatorn i annat fall én 15 § afser i stillet
for byggnad, som han mottagit, uppféra ny byggnad,
ligge kostnaden dirfor 4 honom, dir ej 6fverenskom-
melse med jorddgaren kan triffas; dge dock, dir bygg-
naden uppféres efter plan, som af dgaren godkints,
eller den eljest profvas vara for sitt andamil limplig,
vid aftridet af dgaren rikna sig till godo det virde
for egendomen, som den nya byggnaden har framfor
den gamla.

18 §.

Foljande lydelse:

Har arrendator & fastigheten uppfért annan bygg-
nad én i 14, 15 och 16 §§ afses, eller har han utéfver
hvad honom &legat verkstillt plantering af frukttrid,
barbuskar eller prydnadstrid, afvensom d& vid gam-
malt mottaget hus nedlagts mycken kostnad, som ej
kan riknas till dess underhall utan forbattring, ér
jordigaren skyldig att vid arrendets slut ersitta detta,
sivida det icke kan anses sakna virde for egendomen.
Hafva dmnen till byggnad eller annan anliggning
himtats frdn fastigheten, sd att dennas virde dari-
genom minskats, har jordigaren ritt hirfor erhalla
skiligt afdrag.

Kan ej ofverenskommelse triffas om huru stor
ersittningen bor vara i ena eller andra fallet, 84 skall
det afgéras i den ordning, 8 § bestimmer.

39 §.

Foljande éndring:
Tredje punkten 1 forsta stycket ma helt strykas.

Stockholm den 26 januari 1907.

J. Erlansson.




