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N:o 20.
Ank. till Riksd. kansli den 28 februari 1902, kl. 2 e. m.

Utlatande, i anledning af wvdckt motion om skrifvelse till Kongl.
Maj:t angdende dndrad lagstifining rérande hyresafial.

Uti en inom Andra Kammaren afgifven, till handliggning af lag-
utskottet hdnvisad motion, n:o 7, har herr J. J. Bystrom anfort foljande:

»For att &stadkomma klarare bestimmelser rorande férhillandet
mellan arbetsgifvare och arbetare har man vidtagit ganska kraftiga &t-
girder bidde inom och utom den lagstiftande férsamlingen. Likasi hafva
forslag om Dbittre lagbestiimmelser mellan jordegare och arrendatorer
flere ginger forelegat Riksdagen. Men forhéllandet mellan hyresvird
och hyresgist bestimmes alltfort af lagparagrafer fran 1734.

Dessa jordabalkens och handelsbalkens &ldriga lagrum &ro begrip-
ligtvis foga tillimpliga pd nutida férhallanden i synnerhet 1 de stérre
stadssamhillena. Visserligen har man sokt att upphjelpa saken genom
vissa paragrafer 1 utsokningslagen och de manga i flere fall riitt egen-
domliga prejudikat, som finnas, men bristen pd en ordentlig hyreslag
ar 1 alla héndelser mycket stor. Som en f6ljd hédraf hafva i mainga
fall stora misshilligheter uppstitt mellan hyresvird och hyresgiist.
Oktoberflyttningarna, som af en stor del menniskor ej borde hafva fore-
tagits, dro ej sillan tillfilliga slutakter i en rad af obehag och lidanden.
Det dr ej nog med stora extra kostnader, skadade mobler, husvillhet
for dagar och nitter; en flyttning medfér dessutom ofta ledsamheter
af alldeles sirskildt pinsam art. Missférstdnd uppstd mellan aflyttande
och tilltridande hyresgister likasom mellan begge slagen af hyresgister
& ena sidan och husvirdarna & den andra. Och orsaken till mycket af
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dessa vederviirdigheter ligger i frnvaron af en lag som i enlighet med
nutida rittsuppfattning reglerar hithérande férhallanden.

Bristen pa tillimplig lag har haft till fsljd, att husvirdarne sokt
hjelpa sig fram genom i detalj formuleradt aftal eller hyreskontrakt, af
hvilka endast i Stockholm 20 olika #ro i gingse bruk. Och dertill
kommer sisom det allra vanligaste, att hyresgisten icke tar vidare kdnne-
dom om det till visentliga delar tryckta kontraktets bestimmelser, innan
han undertecknar detsamma, hvilket sker mera liksom fér formens skull
utan klar uppfattning af att det &r en férbindelse, som skall efter-
lefvas.

Saken blir icke bittre derigenom, att man i kontraktsformuldren
ofta finner bestimmelser, som &ro tydligt stridande mot gillande lag
eller ridande rittsuppfattning eller sddana, hvilkas rittsliga giltighet dr
tvifvel underkastad. Till exempel den i de flesta hyreskontrakt fore-
kommande bestimmelsen, att, derest hyresgisten icke erligger hyra pa
aftalad tid eller gor sig skyldig till nigon annan uraktlitenhet, hus-
virden eger ritt att utan anlitande af domstol eller exekutiv myndighet
skilja honom frén den forhyrda ligenheten, ir i sjelfva verket omojlig
att tilldimpa.

Hvad inverkan en hyresgists dodsfall rittsligen kan hafva pa ett
for lingre tid ingdnget hyresaftal &r ock ett sporsmail, som man linge
tvistat om. Det prejudikat, som nyligen gifvits, innebiir visserligen,
att den aflidnes sterbhus kan frigéra sig frén aftalet genom uppsigning
tvd minader fore nidrmaste fardag, men deremot dr det #nnu oklart,
huruvida ett angifvande i kontraktet, att dess giltighet, oberoende af
hyresgists franfille, fortfar till hyrestidens slut, ir for de kontraherande
rattsligen bindande.

Fran husvirdarnes savil som fran hyresgiisternas sida synes man
emellertid vara ganska allméint af den meningen, att bittre lagbestim-
melser rérande hyresaftal bora i lag stipuleras. De forre hafva redan
borjat bilda »fackforeningar» for att taga vara pi sina intressen.

Stockholms fastighetsegareférening t. ex. har nemligen fér nagot
dr sedan tillsatt en komité for att framkomma med forslag om for-
bittrade bestimmelser pd hithérande omrade. Denna komité uttalade i
sitt forslag till foreningen, att vid en ny lags utarbetande borde »sir-
skildt nedannidmnda kraf blifva tillgodosedda», nemligen

»att handrickningsforfarandet blir enklare, snabbare och mindre
kostsamt;

att hyresvird foér ogulden hyra tillerkénnes pantritt i den lésegen-
dom, som hyresgist i forhyrd ligenhet infort, samt att denna pantritt
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tilligges gillande kraft dfven for det fall, att annan person dn hyres-
gisten befinnes vara egare till egendomen, vare sig den tillhért denna
vid infoérandet eller han derefter ma ha dertill férvirfvat sig eganderitt;

att giltig uppsigning af hyresaftal ma kunna ega rum utan svarig-
het 1 alla forekommande fall; samt

att besigtning, forrdttad pa det sitt, som i lagen mi bestimmas,
tillerkdnnes legal betydelse i fraga om ligenhetens beskaffenhet i olika
afseenden och siirskildt med hinseende till de skador och bristfillig-
heter, som & ligenheten kunna forefinnas.

»Hirférutomy, framhaller komitén, »torde i en blifvande hyreslag
béra inrymmas bestimmelser af mera allméingiltic natur i samtliga de
afseenden, som funnit sitt uttryck i férekommande hyreskontrakts formu-
lir. Att 1 en sidan lagstiftning jemvédl béra inrymmas de allminna
stadganden 1 6frigt, som kunna finnas vara i enlighet med en sund
nutida rittsuppfattning, synes vara alldeles patagligt.»

Att husvirdarnes kraf dro nagot ensidiga, for si vidt de funnit
uttryck i dessa utlitanden, fir ej forvdna, d4 man besinnar, att hvar
part ser saken frin sina intressens synpunkt. Hvad det i alla fall
visar dr, att de Onska en ny hyreslag.

Hyresgiisterna ater dro i den stillning gent emot hyresvirdarne,
att ett bitire rittsforhallande méste astadkommas. Den godtycklighet,
som de 1 méanga fall dro utsatte for af en del hyresvirdar, bor stickas.

Hyresgisten miste till en bérjan f4 den principen fastslagen, att
liksom han far ansvara fér den skada han gjort & den foérhyrda ligen-
heten, s& skall dfven husegaren vara ansvarig och ersittningsskyldig
for den skada och férlust, som tillfogats hyresgiisten genom den forres
férvillande eller uraktlitenhet. Som det nu gar till, dr det ej sillan,
att t. ex. en utlofvad reparation eller férdndrad inredning forhalas i
det oidndliga och ofta nog ej fullgéres i 6fverenskommen omfattning,
utan att hyresgésten har annat att géra dn tiga och lida. Och detta
dréjsmal kan i synnerhet under vissa omstindigheter medfsra stor skada
och forlust.

Tydligare bestimmelser om nir en vaning skall af den aflyttande
vara utrymd och nédr den far af den inflyttande tilltridas, méaste dviga-
bringas.

Det kan ock sittas i fraiga, om ej limpligare flyttningsdagar én
som nu éro faststilda, nemligen den sista mars och den sista septem-
ber, kunde i lag angifvas. Den forsta mars och den férsta september
vore sikerligen bittre.

Nir en hyresgéist hyr sin ligenhet for ar och tilltrider densamma,
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den 1 oktober, sdsom vanhgt dr, sd inrdttar han sig naturligtvis sa, att
han skall bo eller bedrifva sin affir 1 denna sin lagenhet den kontrak-
terade tiden. Men sd intréffar, att viirden siljer huset den forsta januari
och »dd bryter kop legostimmay. Hyresgiisten varder uppsagd till af-
flyttning den forsta aprﬂ. Oftast betyder detta endast att hyran héjes.
Hyresgiéisten har da att betala den hoga hyran eller ocksa skaffa annan
ligenhet, men di detta vid denna tid ej faller sig sa ldtt, och han har
sddan verksambhet, att han 4r beroende af att ligenheten &r just der
den ar eller 1 dess omedelbara nérhet, s& har han intet annat val én
att betala hvad virden har hjerta att begéra.

En person i Upsala, hvilken kopt ett hus der i staden den 1
januari 1902, sade till mig, att sddana ligenheter, som flere af hyres-
gisterna 1 det huset innehade, kunde de ej skaffa sig 1 Upsala den 1
april. Sasom hyresférhallandena éro, skulle den nya virden alltsa kunna
i detta fall begiira rent otroligt héga hyror {6r det kommande halfaret,
och hyresgisterna hade knappast annat att goéra dn lata sig uppskortas.
Mig synes, att ett kontrakt bor gélla for ar dfven om huset siljes,
derest ej den nye husegaren och hyresgidsten komma ofverens om att
upphéfva detsamma.

Men hyresgisten far ju inteckna sitt kontrakt, siger man. I vissa
fall far han ej det, ty de husvirdar, som spekulera i husaffarer, éro i
allménhet ovilliga medgifva ritt till inteckuning fér kontrakts bestand.
Det kan himma en blifvande husférsiljning.

Men dfven om inteckningsritt medgifves, ir det dermed icke sagdt,
att inteckningen skyddar kontraktsaftalet, Det Liinder ju ej s allfm att
hus byggas under sidana omstédndigheter, att egaren sjelf sokt intock-
ningar for hvad huset kostar och mdjligen litet till. Den, som da hyr
i denna byggnad t. ex. en affiirslokal, medgifves 1nteckn1n0‘sratt Som
hyrestiden é4r lang, fem eller tio ar, kostar han pa ej sd htet ty han
tror, han fir behalla sin ligenhet den kontrakterade tiden. Hyresvar-
den kan emellertid ej behalla sitt skuldsatta hus, som siljes exekutivt
for mindre dn de penningeinteckningar, som finnas i detsamma. Hyres-
giistens kontraktsinteckning har hirigenom férlorat sin gillande kraft,
och han maste flytta eller s6ka nya uppgorelser, som kunna vara ganska
omilda. I detta fall béra mera betryggande bestimmelser, 4n som nu
finnas, uppréttas.

Den friga, som jag hérmed sokt bringa infor Riksdagen, dr ingen
liten fraga, och med den hastiga foll\oknmg, som 1 allménhet eger rum
1 stider, kopingar och en del stationssamhéllen, blir den af allt mera
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vigt fér hvarje dag. Endast i ‘hufvudstaden finnas omkring 5,700
fastigheter, 1 hvilka bo mer &n 300,000 menniskor, och proportionsvis
dr ju forhéllandet det samma pa andra mer befolkade platser. Till bo-
stadsrikningen i Stockholm vid Arsskiftet mellan 1900 och 1901 redo-
visades for 71,703 ligenheter af olika slag. Af dessa voro 13,130
affirs- och anstaltsligenheter o. d., af hvilka dock minga pi samma
gang innehdlla bostadsrum. Att under sadana férhillanden géra hvad
som kan géras for att ordna bostadsfrigan och affirsligenhetsintresset
for de hundratals tusenden inbyggare, som deraf pi ett mera ingri-
pande siitt beroras, bor vara en Riksdagens angeligenhet.

Hvad sirskildt de stérre stiderna angér, ha de nuvarande lag-
bestémmelserna om husaffirer och hyresférhallanden sikerligen bidragit
till att drifva upp hyrorna till en onaturlig hojd, hvilket dter i sin tur
medfér ménga misshélligheter. Detta i all synnerhet med hinsyn till
den mindre bemedlade befolkningen, af hvilken i Stockholm icke mindre
4n 73,476 personer bo inom lidgenheter om ett rum och kok. Det ir
ruinerande for en familj med under 1,000 eller 1,200 kronors arsinkomst
att behéfva betala for sin bostad énda upp till en tredjedel af denna
inkomst, hvilket nu ofta ir fallet. Hyrorna éro i Stockholm snart sagdt
virre #dn 1 storstiderna London och New-York och kunna ofvertriffas
endast 1 vissa af kontinentens storstider, der husspekulationen hejdlost
fatt existera.

Frigan blir nu: hvad skall man gora for att sstadkomma for-
bittring 1 omskrifna férhillanden? Att komma med nigot bestdmdt
forslag 1 detta ganska vidtomfattande drende idr mig ej méjligt. Och
det torde vil i allméinhet kunna fi anses ofverstiga en enskild riks-
dagsmans forméga. Da emellertid Riksdagen stundom skrifvit till Kongl.
Maj:t 1 fragor, som enligt mitt formenande varit af mindre betydelse
och omfattning &n denna, och begirt lagforslag, hoppas jag, att Riks-
dagen skall befinnas vara villig gira det dfven i detta fall.

P4 grund af hvad jag silunda anfort, vigar jag vordsamt foresls,
att Riksdagen ville i skrifvelse till Kongl. Maj:t anhalla, det técktes
Kongl. Maj:t lita utarbeta och fér Riksdagen framligga forslag till ny
lagstiftning betriffande hyresaftals ingaende och rittsforhallandet mellan
husegare, som hyra ut rum, och dem, som hyra sidana antingen som
bostad eller till affirslokaler.»
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Utskottet, som i denna dag afgifvet utlitande tillstyrkt skrifvelse
till Kongl. Maj:t angéende revision af lagstiftningen om lega af jord
pé landet, anser af hufvudsakligen samma skil en omarbetning jemvil
af lagstiftningen rorande hyresaftal fortjena att tagas under ofvervigande.

Visserligen bor dfven ifriga om detta senare rittsforhallande aftals-
frihetens princip i regel vara den grundliggande, men i allt fall vore det
otvifvelaktigt forenadt med afseviirda fordelar, om 1 stéllet for nuvarande,
i manga hinseenden otillrdckliga och foraldrade bestimmelser kunde
astadkommas mer fullstindiga och tidsenliga stadganden, egnade e]
mindre att linda till efterriittelse betriffande de delar af kontrahenter-
nas mellanvarande, hvilka icke Dblifvit genom aftal reglerade, n ock
att tjena till ledning vid hyresaftals upprittande.

Utskottet foranlites alltsd hemstalla,

att Riksdagen mitte, i anledning af forevarande
motion, i skrifvelse till Kongl. Maj:t anhballa, att
Kongl. Maj:t ticktes lita utreda, huruledes gillande
stadganden angiende hyresaftal limpligen mé &ndras,
fortydligas och fullstindigas, samt for Riksdagen fram-
ligga det forslag till lagstiftning i &mnet, hvartill den
verkstilda utredningen ma kunna féranleda.

Stockholm den 28 februari 1902.
P4 lagutskottets viignar:
CARL B. HASSELROT.

STOCKHOLLf, ISAAC MARCUS’ BOKTRYéKERI-AKTIEBOLAG, 1902.



