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N:o 49.

Ank. ¢ill Riksd. kansli den 21 april 1897, kL. 4 e. m.

Utldtande, ¢ anledning af wvickt motion om skrifvelse till Kongl.
Maj:t med begiran om utarbetande och framliggande
af forslag till viss dndring 1 forordningen angdende
inteckning i fast egendom m. m.

Uti en inom Andra Kammaren viickt, till lagutskottets behandling
hdnvisad motion n:o 25, anfér herr A. Olsson i Ornakérr:

Under det lagstiftningen ginge i den rigtningen, att den ville soka
att bereda arbetare och handtverkare egna hem pa egen grund, fére-
funnes dock i detta afseende ett missférhillande, som, om det icke kunde
alldeles forhindras, dock i nigon méan torde kunna minskas. Nimnda
missférhallande vore den fara, som forefunnes for personer, som képte
jordtomter eller mindre delar af foérut intecknad egendom och pa den-
samma uppforde egna hus. Blefve siljaren urstindsatt att betala sin
skuld eller forsattes 1 konkurs, komme nemligen dervid icke endast den
inkopta tomten eller delen i egendomen att blifva forsild, utan ock de
derpd uppforda husen. Visserligen vore det littsinnigt att inkopa forut
intecknad jord utan att pid forhand géra sig underrittad om, huruvida
jorden vore gravationsfri, eller att, nir man fitt veta, att den vore in-
tecknad, icke soka inteckningshafvarens medgifvande till inteckningens
dédande i den inképta jorden. Till sddant handlingssitt gjorde sig dock
icke endast manga enskilda personer ofta skyldiga, utan till och med
kommuner funnes, som inképte tomter af intecknad jord fér uppforande
af byggnader for kommunens behof; ifven funnes bolag, som inkopt
sidan jord for uppférande af dyrbara fabriker.
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Mest beklagansvirda vore dock fattiga handtverkare och jordbruks-
arbetare, som genom att spara af sin arbetsfortjenst eller genom er-
hillande af lin blefve satta i tillfille att uppfora egna hus pa frikopt
tomt for sig och sina familjer, men genom hemmans- eller egendoms-
egarens skuldsitining blefve bersfvade icke endast sjelfva den inkopta
hustomten, utan ock sina derpid uppférda hus. Vid kop af hustomt toge
ofta en sidan arbetare endast hdnsyn till om tomten hade ett fordelaktigt
lige for hans handtverk eller arbete, okunnig om egarens ekonomi och
{oljderna af en exekutiv auktion pi den egendom, & hvilken den hus-
tomt vore beligen, som han kipte. Kunde gildeniiren, som litit som pant
eller siikerhet for fordringsegaren inteckna $in egendom, betala sina skal-
der, vore sidana kopare friade fran svirare foljder, men hade sidan
kopare af jordtomt eller andel af egendomen uppfort hus & densamma
och bide jorden och abyggnaderna férsaldes for gildande af stamhem-
manets inteckningar, kunde detta for honom medféra ekonomisk ruin.
Att lagen tillite en sidan forsiljning af husegares hus, torde aldrig
den allminna opinionen och en oférvillad rittskiinsla komma att bedéma
annorlunda #n som en orittvisa.

Ett fullt verksamt botemedel mot det framhallna missférhallandet
torde ej sa litt kunna pavisas. Men redan ett lagstadgande af det
innehdll, att inga andra hus omfattades af en inteckning in sddana, som
gdldeniren sjelf eqde och anvinde fir egendomens brukande, skulle i nagon
méin afvinda den svira foljden for en husegare att vid forsdljning af
gilldeniirens egendom forlora icke endast den inképta tomten, utan ock
det 4 densamma uppforda huset.

I allmiénhet vore det vanligt, att den afgift eller de afgiilder, som
asattes afsondrad jord till hustomter, vore s& hoga, att det icke ansiges
forringa egendomens viirde, att egaren hade husegare pi egendomen.
Vore en husegares hus 4 jordtomt p4 gemensamt intecknad jord skyddad
for forséljning vid exekutiv auktion & giildeniirens egendom, s& kunde
man hafva skil att antaga, att det finge qvarstd, nir en ny egare in-
ropat egendomen, blott den arliga afgiften ansiges inbringa lika mycket
som jorden kunde afkasta for jordegaren, i fall han sjelf brukade den-
samma. Kunde icke husegaren &fverenskomma med den nye jordegaren
om vilkoren for nyttjandet af den af honom bebyggda hustomten, hade
han dock sitt hus qvar, som han kunde flytta till en annan tomt.

For att visa, hur det tillginge vid sidana konkursauktioner, d&
icke allenast giildenirens egen fasta egendom forsildes for att beticka
hans skulder, utan dfven de med densamma gemensamt intecknade af-
sondrade ligenheterna och de derpd uppforda husen, har motioniren
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vid sin motion fogat tvd bilagor, till hvilka utskottet tilldter sig
hénvisa.

P4 grund af hvad silunda anférts, och da de forindringar, 1 gil-
lande inteckningsférordning och utsékningslag samt mojligtvis éfven i
andra lagar, som vore behofliga for att derigenom férekomma och af-
vinda ofvan antydda missforhillanden, icke syntes béra foretagas utan
efter en noggrann profning och derpd grundadt limpligt forslag, hem-
stiller motiondiren, att Riksdagen matte besluta att hos Kongl. Maj:t
anhilla, det Kongl. Maj:t ticktes lata utarbeta och fér Riksdagen fram-
ligga forslag till sidana éndringar eller tilligg i kongl. férordningen
om inteckning i fast egendom af den 16 juni 1875 och i utsoknings-
lagen af den 10 augusti 1877, att husegares hus, som blifvit uppfordt
4 jordtomt, képt frin intecknad egendom, och hvilken egendom for skuld
4 exekutiv auktion forsiljes, matte fran forsiljningen blifva skyddadt.

Utskottet erkiinner forefintligheten af de utaf motioniiren papekade
oldgenheterna. Méingen mindre bemedlad, som for sin sparpenning kopt
ett stycke jord och derpi uppfért ett eget hem, har forlorat detsamma,
till foljd deraf att hans ligemhet forsilts 4 exekutiv auktion for gil-
dande ‘af inteckningar, som besvirade stamhemmanet, d4 ligenheten
afsondrades.

Redan enligt nu gillande lagbestimmelser kan emellertid en
ligenhetsegare skydda sig for faran att fi sin ligenhet sild for stam-
hemmanets inteckningar. Han kan nemligen med vederbérande inteck-
ningsegares medgifvande lata doda befintliga inteckningar, 1 hvad de
besvira ligenheten. Di samtycke af inteckningsegarme till en dylik
dédning ofta torde vara svart att erhdlla samt dodningsétgirden, dfven
om samtycke icke vigras, dr forenad med stort besvir, for den hén-
delse stamhemmanet besviras af méanga inteckningar och dessa inne-
hafvas af personer & skilda orter, kommer dock det nu mdéjliga sittet
att befria en ligenhet frin stamhemmanets inteckningar icke sd ofta
till anviandning.

Utskottet anser det derfér synnerligen onskvirdt, om lagbestim-
melser kunde gifvas, hvarigenom, utan att andras beriittigade intresse
kriinktes, den risk, ligenhetsegare, hvilkens ligenhet besviiras af stam-
hemmanets inteckningar, nu léper, skulle, utan att nigon dodnings-
atgird behofde vidtagas, helt och hallet eller atminstone till ndgon del



6 Lagutskottets Utlitande N:o 49.

forsvinna. Utskottet tror dock icke, att det ir méjligt att pad annat
sdtt dn genom inteckningarnes dédning 1 hvad de besvira ligenheten
skydda ligenhetsegare fran foérlust i nu antydda hiinseende, sivida in-
teckningsegarnes sikerhet skall bibehallas orubbad. Att ater sitta denna
sikerhet i fara och derigenom minska den svenska fastighetskrediten
anser sig utskottet bora pi det bestimdaste afriada.

Uppenbart torde vara, att en bestimmelse om att en ligenhet
skulle utan vidare vara befriad frin de inteckningar, som vid ligen-
hetens forséiljning vidlada stamhemmanet, skulle gent emot intecknings-
egarne vara 1 hog grad orittvis. Motiondren har icke heller velat g
sd lingt, utan endast hemstilt om bestimmelser i syfte att 4 en ligen-
het uppférda hus icke skulle besviiras af inteckningar, som, d ligen-
heten afsondrades, funnos i stamhemmanet.

Ett dylikt stadgande skulle dock std i strid mot den icke allenast
i svensk ritt stidse godkinda, utan #fven i andra linders lagar upp-
tagna grundsats, att till jord héra de derad uppforda hus, som tillhéra
jJordens egare, hvilken grundsats ocksi blifvit uttryckligen fastslagen
4 nyss som 1 lagen den 24 maj 1895 angiende hvad till fast egendom
dr att hanfora. En bestimmelse i motionens syfte skulle for ofrigt i vi-
sentlig min forsimra inteckningsegarnes riitt, utan att ligenhetsegarne
derigenom skulle beredas nagra storre fordelar. Kostnaden for flyttning
af husen 4 en ligenhet torde ofta uppgd till en stor del af deras virde,
och att en person, som & exekutiv auktion inropat jorden, skulle finna
med sin fordel forenligt att lita den férre ligenhetsegaren bo qvar &
ligenheten blott mot erliggande af den bestimda afgiilden ir icke troligt.
Motionirens pastdende, att afgilden for ligenheter i allménhet bestimmes
s4 hog, att den motsvarar virdet af jordens afkastning, torde icke vara
med verkliga forhallandet ofverensstdimmande. Afgilden lirer i regel
endast motsvara, hvad af hemmanets skatter och utskylder beloper sig
& ligenheten, och enligt nu gillande lag behéfver alls ingen afgild
dsittas en afsondrad ligenhet.

Hvad inteckningsegarne angir, skulle, under forutsittning att den
af motioniren foreslagna lagbestimmelsen vore gillande, den siikerhet,
ett hemman erbjuder for gildande af inteckningar i detsamma, gifvetvis
minskas, derest t. ex. en del af egendomens ikerjord afsondrades till
ligenheter och & dessa uppfordes hus. Vid en exekutiv auktion skulle
nemligen hemmanet och de derifrin fransilda ligenheterna betinga
mindre pris, &n egendomen skulle gjort i sitt ostyckade skick, enir en
kopare hade i utsigt att i stéillet for den forna akerjorden fi afréjda



Lagutskottets Utldtande N:o 49. 7

hustomter, som férst efter négon tids forlopp och kanske med stor
kostnad é&ter kunde bringas under kultur.

De af motiondren papekade oligenheterna gilla for ofrigt icke
blott afsondrade ldgenheter, utan dfven de smé jordlotter, som bildats
derigenom att en viss del af ett hemman under mantalsbeteckning
fransalts detsamma-och att for dessa verkliga delar af ett hemman stadga
att derd uppforda hus ej skulle svara for inteckningar i hemmanet lirer
under inga forhallanden kunna ifrigasittas. Oafsedt den ofvan pipekade
faran for inteckningsegarne, skulle det mota alltfér stora svérigheter
att bestdmma, nir en hemmansdel vore s3 liten, att densamma vore
jemforlig med en ldgenhet och de & densamma befintliga husen alltsd
icke skulle besviras af de inteckningar, som vid férsiljningen funnos i
det ursprungliga hemmanet.

Jordparceller af sistndmnda slag férekomma emellertid i stor
myckenhet — en af bilagorna till motionen afser just sidana — och
egarne af dem é#ro i lika hog grad som egarne af ligenheter i egentlig
mening utsatta for forluster uti ifrdgavarande afseende.

Da utskottet alltsi icke kan tillstyrka den af motioniren ifriga-
satta lagindringen, samt utskottet ej kan angifva ndgot sitt, hvara
ligenhetsegare, utan att inteckningsegarnes ritt krinkes, skulle kunna
skyddas fran forluster af forevarande slag, hemstiller utskottet,

att herr Olssons ifrdgavarande motion icke mé
till ndgon Riksdagens &tgird féranleda.

Stockholm den 21 april 1897.
Pa lagutskottets viignar:
CARL B. HASSELROT.



