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N:o 32.

Af Herr A. Hedin: Om skrifvelse till Kongl. Maj:t angiende
lagbestiammelser rorande eganderdtt till bostadsligenhet i
stadsfastighet, m. m.

Den under en f8]jd af ar i hufvudstaden rddande bostadsbristen och
de hogt uppdrifna hyrorna for sma bostadsligenheter om 1 & 3 rum med
kok hafm foranledt bildandet af en mingd s. k. bostads- eller byggnads-
foreningar, afseende att siitta B Il e efterhand med
eganderitt forvarfva ligenheter i de af foreningen byggda eller inkopta
hus, Afven i Gotubovr och Norrkoping lira svarlgheter af namnda slag
hafva framkallat likar tade bemodanden.

Hvilken betydande omfattning denna verksamhet redan vunnit i Stock-
holm, torde framga af foljande siffror:

Antalet nu bestdende foreningar #r minst 25, kanske hogre.

Antalet medlemmar uppgar till mer an 5,000.

Intill denna stund hafva 2 foreningar hunnit uppfora boningshus och
der- at delegare upplata lagenheter, nemligen »Gamla Arbetarebostadsfore-
ningen» och »Sveay. Den forra, bildad ar 1873 och nu raknande ofver
1 000 ledamaoter, har uppfort 7 stenhus om 4 vaningar, beligna vid Rad-
mans-, Kommendors- och Ostra Humlegardsgatorna, taxerade hvardera till
omkrmcr 150,000 kronor, tillsamnmans lemnande bostad (om 1 & 3 rum
med kt‘)k) at vid pass 200 af foreningens delegare. Den senare, bildad
ar 1879 och nu riknande ofver 450 medlemmar, har uppfort 2 hus i
hornet af Sture- och Norra Humlegardsgatorna;
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Under innevarande ar komma »Gamla Arbetarebostadsforeningen» och
»Sveay att uppfora, den forra 3, den senare 1 storre hus; bostadsforeningen
»Karlbergs alléy har ingatt entreprenadkontrakt om uppforande af 1 mindre
hus for 24,000 kronor; »Bostadsstillskapety, hvilket for 74,000 kronor in-
kopt en tomt, tillricklig for 5 storre hus, har afslutit kontrakt om upp-
forande af 1 hus for 116,000 kronor; byggnadsforeningen »Gothay har
kopt en bebyggd fastighet, och bostadsforeningen »Vegay en betydlig bygg-
nadstomt, hvarjemte bostadsforeningen »Kronan» inkopt tomt, hvara skall
uppforas ett fem vaningars hus, innehallande mer #n 80 lagenheter.

Dessa uppgifter aro emellertid sikerligen ej fullstindiga, utan torde
vida flere foreningar redan hafva hunnit utofver de forsta forberedelser-
nas skede.

Hvad vidare angdr de kapitalbelopp, som i verkstialda eller pabor-
jade foretag nedlagts, sd aro de utan tvifvel ganska betydliga. 1 allmin-
het lar sa tillgd, att, sa snart en forening genom ledamdternas insittnin-
gar hunnit samla ett ej allt for obetydligt belopp (t. ex. 25,000 kronor),
tomt inkopes, hvard handpenning erligges (omkring 5,000 kronor), hvar-
efter &terstdende summan anvindes till arbetets pdborjande. I mén af
dess fortskridande upptagas byggnadsldn mot inteckning, vanligen till ett
sammanlagdt belopp af omkring 80,000 kronor. Aterstoden af kostna-
den betickes genom de under tiden inflytande manadsafgifterna och moj-
ligen genom tillfalliga linetillgingar.

D& ett hus #&r fardigt, upplatas at foreningsmedlemmar ligenheter
efter ordningsnummer inom fireningen. De, som sdlunda bekomma bo-
stider sisom foreningens hyresgister, &ro inom vissa foreningar berittigade,
inom andra skyldige att gemensamt af foreningen inlosa huset. Huru i
senare fallet forfares, inhemtas af fsljande utdrag ur bilagde »Stadgar for
byggnadsforeningen Bafvern» (bil. litt. A.):

§ 10, mom. 7: Delegare, som, efter gjord anstkan och erhllet medgifvande att
bekomma ligenhet i foreningen tillhdrigt hus, bestiimt sig for att ofvertaga och &t sig ut-
valt vdningar, #ro skyldige att gemensamt inkdpa huset till det pris, det kostar foreningen
i sviil kapital som rinta, med tilligg af tv& (2) procent & detta belopp.

Af dessa tvd procent utgdr i forsta rummet forvaltningskostnaden, hvarefter ofver-
skottet afsittes till en grundfond, hvilken skall innesti hos foreningen i tjugo (20) &r.
A detta ofverskott utfirdar foreningen till de nye egarne riintebiirande revers, hvilken
dock ej kan uppsigas, utan forst efter dessa tjugu &rs forlopp forfaller till betalning, si
till kapital som riinta.

Mom. 8: Ligviden skall ske pd si sitt, att en sjettedel ('/,) af kbpesumman er-
ligges vid ftilltriidet, hvarvid delegarens hos foreningen innestiende kapital jemte rinta ho-
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nom tillgodoriiknas, samt derefter en afbetalning af tvd (2) procent i gvartalet pd kope-
skillingen, till dess foveningen blifvit till fullo betald.

Den hittills vunna erfarenheten i afseende & fullgorandet af bolagens
amorteringar lar vara mycket tillfredsstallande.

Huru bolagen soka att trygga god ordning inom dem tillhoriga hus,
framgir af de »ordningsreglery, som lisas i bilagda »motbok med leda-
moten i bostadsholaget m:o 3» (hil. litt. B.)

Forhéllanden, om hvilkas svira tryck & de fattige eller mindre Dbe-
medlade man & de flesta andra orter i riket svarligen torde kunna gora
sig en rigtig forestallning, hafva frammanat de bemddanden, om hvilkas
syfte och om hvilkas omfattning ndgra uppgifter harmedelst ro lemnade.
I huru betydande mén de ifrdgavarande byggnadsforetagen an ma forut-
sitta lanetillgdngar, utgdra dock delegarnes ursprungliga bidrag till grund-
platen och deras ordentliga fullgérande af hvars och ens andel i amor-
teringen af byggnadsldnen det hufvudsakliga vilkoret for detta slags fore-
tags framging. Betinker man da, hvilka forsakelsens anstringningar, de
forsta insattningarne och de sedan foljande successiva afbetalningarne
krafva af personer i de ekonomiska vilkor, hvari, med ej manga undan-
tag, medlemmarne af byggnadsforeningarne sig befinna, si skall man ock
i dessa foreningars verksamhet villigt erkanna en yttring af sjelfhjclps-
grundsatsen i associationens form, som icke blott ar all &ra vird, utan
ock fran det allmannas sida viard ndgon uppmuntran. Byggnadsforenin-
garne hafva emellertid ej ifrigasatt, att vare sig kommunen eller staten
skulle bevilja dem ndgra forméner eller lattnader. Iitt sidant ansprik,
om det hade yppats, skulle dock hafva kunnat stodjas uppa ej forkast-
liga exempel af &tgarder, som i andra linder vidtagits for att framja
uppforandet af sunda och rymliga bostider for arbetare. 1 detta han-
seende, med forbigiende af andra fakta, erinras om den danska Lov om
Friked for Byguingsafyift, den 16 April 1873, som bland annat till forman
for »Bygninger, som af Foreninger for billige Arbejderboliger opfores til
Beboelse for Arbejderklasseny (§ 6), medgaf en betydligt mer, &n i den
aldre lagstiftningen, utstriackt frihet fran nimnda skatt. I ofverensstim-
melge harmed niamner ock den danska Lov angaaende Stempelbegunstigelser
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for Iforeninger, hvis Hovedformaal er ot fremme den arbejdende eller lige-
stillede ubemidlede Classers velvere den 2 Febr. 1870, »Byggeforeninger»
bland de flere samfund, som kunna erhalla stampelfriliet for dokument,
hvilka for foreningens syftemdl erfordras.

Men om byggnadsforeningarne i hufvudstaden ej ansett sig bora be-
gira nigra sddana friheter eller formaner, pikalla de deremot si mycket
lifligare lagstiftningens mellankomst, pa det att deras strafvandens resultat
matte erna en for sitt bestind tryggande sdttslig grundval. Enligt beslut
vid ett offentligen utlyst sammantriide, der femton foreningar 13tit sig
representeras, har undertecknad blifvit anmodad att genom motion draga
denna vigtiga, tusentals personers intresse gillande fraga under Riksdagens
profning.

Byggnadsforeningarnes medlemmar hafva asyftat att forviarfva sina
boningsligenheter med full eganderitt och forestalt sig, att deras i sddant
syfte ingdngna ofverenskommelser kunde lita sig forenas med gallande
lagstiftning. Det ar denna forestallning, som gifvit den anméirkningsvirda
fart 4t denna verksammhet, hvilken jag har ofvan omformalt. Efter det
man insett den vunna besittningsrattens osikerhet under en mangfald af
eventualiteter, har naturligen bland medlemmarne en oro uppstitt, hvil-
ken ej kan annat #n vicka hvars och ens deltagande, som behjertar deras
redliga och samhillsnyttiga strifvande. Man anfor nu, sisom olagenheter
och faror, att icke blott uppsigning af de i fastigheterna intecknade byge-
nadsldnen kan till intet reducera den nyttjanderitt till en ligenhet, somn
innehafvaren genom mangériga forsakelser och anstringningar sig forvar-
vat; att derjemte, under tider af stockning i affarsverksamhet och brist
pd arbetsfortjenst, ett mindretal delegares oformiga att behorigen full-
gora pa dem helopande rantebetalnings- och amorteringskraf kan stilla
alla de andras, flertalets valfard pd spel; att detsamma galler i afseende
pd utgorandet af fastighetsbevillningen till staten och fastighetsskatten till
Stockhokms kommun; hvarjemte framhilles att bolagets pluralitet eger
makt att genom ett pluralitetsbeslut uppstiga ligenhetsinnehafvarne och
t. ex, till den mestbjudande uthyra lagenheterna, samt att det, under
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vissa forutsattningar, kan blifva svirt att afgora, hvilka aro ratte delegare
1 bolaget m. m., och att en sidan kan genom ofverlitelsehandlingars
ofullstandighet eller otydlighet mista sin ratt o. s. v.

Det synes nu vara uppenbart, att en del af dessa mojliga olagenhe-
ter hafva sitt upphof i mindre valbetdnkta bolagsordningar och sdlunda
kunna utan storre svarighet afhjelpas. Det vill ock synas, som en bo-
lagsordning skulle kunna meddela si bestimda stadganden om bolagets
ratt att forsilja en ligenhet, hvilkens innehafvare bruste i fullgorandet
af sina aligganden, att ej genom en endas eller nigra fis ofsrindga eller
tredska alla de andres ratt och fordel skulle sittas pd spel. Men #fven
forutsatt att i bolagsreglerna mnoga iakttoges allt, som kunde tjena till
skydd for den bolagsmedlem, hvilken punktligt uppfylt sina &ligganden,
innebure detta likval ingen trygehet mot de antydda, hufvudsakliga své-
righeterna.

De onskningar i afseende pa lagstiftningens mellankomst, som hiraf
foranledts, gi derfor ut derpd, att i stadsfastigheter sarskilda bonings-
ligenheter ma kunna med full eganderatt besittas och, pd sitt om gérd
cller tomt &ar stadgadt, lagfaras, att dessa sirskilda lagenheter cller fa-
stighctsandelar skola sirskildt taxeras och hvar for sig utgora sin fastig-
hetsbevillning och sin kommunala fastighetsskatt.

Att med hansyn till de af fastighet utgdende afgifter till stat och
kommun ingen afgorande invindning mot detta yrkande kan goras, anser
jag vara patagligt. Den frdgan ater, huruvida denna formén skulle for
byggnadsforeningarnes medlemmar vara af nigon synnerlig vigt i jemnfo-
relse med den oliagenheten, att de formodligen sillan eller aldrig skulle
kunna crhilla byggnadslan annorlunda &n mot inteckning i hela fastig-
heten sisom sidan, hafva medlemmar af byggnadsforeningarne, pi nin
anhallan om upplysning angéende deras asigt harom, silunda besvarat,
att de hellre underkasta sig denna svirighet #n den nuvarande ratts-
ositkerheten.

Jag har visserligen hort, att byggnadsforeningarnes anforda onske-
mal af manga betraktas sisom orimliga, sdsom omojliga att genom lag-
stiftningen realiscra. En mangd af invecklade sporsmél resa sig ock vid
forsta blicken pd konseqvenserna. Lmellertid torde frigan vara vird en
nirmare undersdkning. Skulle den ock leda till det resultatet, att ifri-
gavarande onskemal icke kunna bifallas, sd torde deraf, till gagn for kan-
ske mangtusende personer, en reaktion i tankesitten folja, som himmar
byggnadsforeningarnes pa ett juridiskt gungfly hvilande verksamhet. Kan
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ph lagstiftningsvag ingen hjelp ernds, s ar det onskligt, att denna vand-
ning intraffar ju forr dess hellre.

Nir jag emellertid vigar uttala den formodan, att eganderatt till en
sirskild lagenhet i ett hus ej sd vasendtligt skiljer sig frn arfvingars egan-
deratt till hvar sin halfva, tredjedel o. s. v. andel i ett hus, att ej en ut-
veckling af lagstiftningen i den rigtning, byggnadsforeningarne onska, skulle
kunna forsokas, si stoder jag denna formodan pa det for mig bekanta
faktum, att lagskipningen, &tmninstone i forsta instans, har godkant och
respekterat den mellan tre personer, som &rft hvar sin tredjedel i ett hus
hiar i hufvudstaden, slutna dfverenskommelse, 1 kraft hvaraf de sins emel-
lan fordelade arfvet si, att hvar och en blef egare af en af husets tre
vaningar. Det uppgifves, att i Italien, eller dtminstone 1 vissa italienska
orter, lagstiftningen medgifver och hignar en silunda pa flere ligenhets-
innehafvare fordelad eganderitt till fastighet. Att det deremot ej, sisom
man uppgifvit, s& forhdller sig i Danmark, derom har jag vunnit visshet
genom meddelande frin sakkunnig person i Kjobenhavn, men pd samma
ging den upplysningen, att forsok i sidan rigtning egt rum i Skotland,
hvarom narmare underrittelse kan inhemtas hos Begg: yHappy Homes for
Working Men and how to get them», London, 1856.

Man har ifrigasatt, om ej syftemailet skulle kunna i ndgon ¢j ringa
man vinnas genom en betydligare utstrackning af den tid, hvarunder in-
tecknad nyttjanderatt till ligenhet i stadsfastighet kan erhdllas. Att cn
sélunda utstriackt nyttjanderatt ej innebar samma eggelse till anstringnin-
gar, som vissheten om eganderatt till det genom ldngvariga forsakelser
forvarfvade hemmet, och att en sidan nyttjanderitt ej innebir ndgon full
trygehet for hela den af lagen medgifna tid, synes dock ej utgora skal,
att ej ifven denna frigan borde af sakkunnige personer dfvervigas.

Mbjligen skulle man ock kunna ifrdgasitta en sirskild bolagslag-
stiftning for foretag af sddan art som de ifrigavarande byggnadsforenin-
garne.

Regeringsformens § 53 8lagger Lag-Utskottet att yutarbeta» frin Kain-
rarne remitterade »forslagy. Vore jag silunda i stdnd att uppgifva ett
»forslagy, si kunde jag ock hysa ansprik uppd, att det skulle blifva fore-
mal for nirmare utarbetning hos Utskottet. P4 samma ging jag tyvérr
méste forklara mig vara alldeles ur stind att framligga ndgonting, som
jag sjelf skulle viga benimva ett »forslagy, fir jag icke blott afstd frén
namnda ansprik, utan ock villigt underkasta mig allt det klander, som
mé kunna anses bora rattvisligen drabba en motionar, den der frigar om
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mer, #n tillafventyrs Utskottets samtliga sexton ledamoter kunna besvara.
Sasom en formildrande omstindighet dberopar jag endast, att byggnads-
foreningarnes bekymmer synas mig vara sirdeles behjertansvirda, samt
att en jurist torde tveka, i foljd af de ansprik, som pd honom kunna
stillas, att blott frambira dessa bekymmer, hvaremot jag, dd jag i brist
pé lampligare milsman atagit mig uppdraget, torde kunna &tnjuta ndgon
ursikt for den goda sakens och valmeningens skull.

Jag tilliter mig derfor att foresld, att Riksdagen hos Kongl. Maj:t
anhaller,

att Kongl. Majit tacktes taga i ofverviigande,
huruvida ej nu gallande lao'stlftnmcr mé kunna foran-
dras derhin, att vare sig scbrskllda boningsligenheter
i stadsfastighet ma& kunna under full eganderatt for-
virfvas och besittas samt hvar for sig taxeras till de
af fastighet utgaende utskylder, eller ock intecknad
nyttjanderatt till lagenhet i stadsfastighet ma kunna
utstrickas till langre tid och nojaktigare betryggas,
dn nu ar hindelsen; eller huruvida en forandring af
lagstiftningen om bolag ma kunna astadkommas, som
it medlemmarne af de s. k. bygdnadsforemngarne be-
reder en 1 mojligast métto tryggad besittningsratt till
deras bostadsligenheter.

Om remiss till Lag-Utskottet anhélles.

De aberopade bilagorna torde f& ofverlemnas till Utskottet, ntan att
tryckas tillsammans med motionen.

Stockholm den 24 Januari 1881.

A. Hedin.




