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N:o 154.

Af Grefee Q. Sparre: Om inforande aof s. F. fastighetsbocker

¢ syfte att betrygga egande-, pant- och wyttianderditt il
fust egendom.

Femton ar &ro snart forflutna, sedan, genom Rikets Stinders under-
daniga skrifvelse den 11 Augusti 1860 om inforande af fastighetsbocker,
frigan om Dbetrygeande af egande-, pant- och nytjanderitt till fastighet
lades pa bordet. Man skulle hafva trott, att fmnets vigt och den i den
underdaniga skrifvelsen uttalade ovederligglign sanning: »att eganderitten
till sidan egendom icke #r af gallande lagstiftning fullt betryggady skulle
hafva drifvit frigan framit, helst denna sanning  blifvit atskilliga génger
upprepad i rikets Hogsta Domstol under frigans behandling derstides,
och af dagliga erfarenheten ytterligare bekraftad. Trygghet i egandertt
anser man ju i allinfinhet for ett hufvudvilkor for samhillets bestand, och
om representationen och hogsta domaremakten sammanstimmande uttala,
att ett sadant vilkor saknas och detta just i friga om den fasta egen-
domen, somn i mera #n ett afseende kan kallas samhallets grund — da #r
behofvet af lagstiftningens snara mellankomst trangande. Upphafvandet af
bordsratten (Kongl. forordningen den 21 December 1857 och den 22 De-
cember 1863) hvarigenom de gamla stadgandena om 3:me uppbud och fasta
blefvo ofverflodiga och qvarstd i lagen sisom en kuriositet utan all grund eller
sammanhang, borde ocksa hafva piskyndat denna lagstiftning. Ett forslag
till lagstiftning i amnet, utarbetadt af dertill utsedde komiterade, aflem-
nades redan den 10 Juli 1867 till Kongl. Majit. Detta forslag tillstyrktes
af en af rikets tre hofritter, men afstyrktes af tvd och ansags outforbart
af Hogsta Domstolen, som pi grund haraf undandrog sig granskningen af
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forslagets principer och detaljer, en granskning, som vi likval anse vara
sjelfva findamélet med grundlagens stadgande om Hogsta Domstolens horande
ofver lagforslag, eniir regeringen och representationen sjelfva torde kunna
bedoma om dessa #ro nodvandiga, 1 hvilket fall de mdste kunna pi ett
eller annat satt utforas; men i friga om principerna och dessas foljdrik-
tiga tillimpning behdfves ledning af Hogsta Domstolen.

For att tydliggora olampligheten af att Hogsta Domstolen till ett
sidant omdome om overkstallbarhet inskrianker sina yttranden, ma anforas,
att di Hogsta Domstolen ansdg forslaget outforbart, sarskilds med afseende
& Stora Kopparbergs lan och Vermland, samt Kongl. Maj:t med anledning
haraf uppdrog at sirskilda komiterade, bland' hvilka en gammal lands-
sekreterare i Stora Kopparbergs lin, synnerligen bekant med detta lans for-
héllanden, och en framstiende landtdomare 1 Vermland, att uppgora for-
slag till lag for egande-, pant- och nyttjanderitts betryggande i dessa lan,
dessa med vissa tillagg tillstyrkte det forslag, som Hogsta Domstolen ansett
outforbart.

Emellertid qvarstar frigan anmu pa samma punkt som for 20 dr
tillbaka. Ett, ar 1873, af davarande justitiestatsministern framlagdt for-
slag till forandrade stadganden om lagfart, beledsagadt fran Hogsta Dom-
stolen af en mordande kritik, i det att forslaget visades »icke i nimnvird
man narma till mélet, eller ens hélla detta klart i sigte» blef naturligtvis
af Riksdagen forkastadt. Man hade, hufvudsakligen i fastighetskreditens
intresse, begart »grund- och hypoteksbocker, som innefattade en siiker och
bestand upplysning om alla i rattsligt hinseende en fastighet gallande
forhallandeny, som gjorde alla dessa forhallanden latt ofverskidliga; och
forslaget afsig endast fang, men hvarken hypotek eller andra, fastigheten
i rattsligt hanseende gallande forhallanden; det gjorde icke ens forhallan-
dena i friga om fing ofverskddliga; och det var slutligen, pa satt ocksi
inom Hogsta Domstolen anmarktes, vilseledande i friga om angifvandet af
sjelfva grunden for fingets offentliggorande genom lagfart. Mojligheten af
ett sidant forslags tillkomst och dess behandling vid riksdagen adaga-
lagger likvil ett si absolut forbiseende af fragans stindpunkt, att vi an-
sett oss bora lemna ett, om #n si obetydligt, bidrag dertill. Icke sisom
skulle vi af Hans Lxcellens Justitiestatsministern befara ett sadant forbise-
ende. Den atgtird, som nyligen vidtagits, att, genom utsindande af en af
lagbyrins medlemmar, vinna upplysning om sittet for grund- och hypo-
tekshbockers inforande i andra linder, vittnar tvirtom derom, att han egnar
fragan behorig uppmirksamhet. Men for att satta den med forhallandena
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icke fullt hemmastadde in i fragan, kunde ctt litet bidrag dertill majli-
gen gagna.

Den brist pa trygghet i fraga om rvatt till fastighet, hvarsfver man
sa lange och sa bittert klagat, hiarror endast och allenast af saknaden af
en konseqvent tillampning af oﬂém‘liqbetsprincipan Offentliggorande af hvarje
afhandling angaende fastighet, sasom vilkor for dess giltighet emot trgclJe
man, Ar d(xn enda ofelbara utvag att bereda sikerhet. Offentligheten maste
saledes goras till wilkor for forvarfvande af all sakratt i fdstwhet Den
ar det 1‘edan enligt nu gillande lag 1 fraga om pantritt. l)cn ar det
afven i fraga om nytt‘]andemtt. Den #r det jemvil i fraga om eganderitt;
detta bevisas af stadgandet att yom nagon ofverlater fast egendom till
tvinne, den ofverlatelse skall galla dera lagfart forst sokesn. Men dessa
mrskllda stadganden, Ullkonnm pa olika tlder och utan klar uppfattning
af grunden, hvarpa de hvila, sakna det inboérdes sammanhang och den
foljdriktiga tillampning, som #r nodvandig i all lagstiftning.

Det offentliggdrande, som hir afses, ar icke hdler ett blott kungorande.
Det maste besta i en sa beskaffad stindig tillgang till upplysningar om de
fakta, hvarpa en rattighet grundas, att det motsvarar den dskadlighet i af-
seondc a umndmnxforhdlldndet som besittningen medfor 1 fraga om los
egendom.

Detta kan endast vinnas genom den s. k. fastighetsboken, en slags
jordebok, hvari hvarje sjelfstandig fastighet far sitt eget folium, i hvilket
infores: pa den ena sidan, egarens dthomst och pa den andra, alla fastig-
heten vidladande skulder, servituter cller nyttjanderdttsaftal, m. m.

‘ndast genom dessa bocker kan tillfyllestgdrande offentlighet i ofvan
angifna mening astadkommas. Lndast derigenom sittes alhndnheten i till-
f@]le att, nar som helst, och snart sagdt dgonblickligt, skaffa sig sa vidt
mojligt ar fullstandig och siker visshet om den ritt till en f(mtlcrhet inne-
hafvarun deraf kan ega, om de inskrankningar i utohlmgen af egande-
ritten han &r underkastad, och om de forbmdelser i ofrigt, for hv11ka
fastigheten haftar.

(renom inskritning i fastighetsboken blifva dessa rattigheter saledes
pa det sitt bekantgjorda, att enhvar anses kinna eller dtminstone kunna
kinna dem. De rattigheter ater, som icke #ro inskrifna, behofver man ej
kénna, foljaktligen icke heller respektera.

Vi tillata oss har i méjligaste korthet redogora for den grundsats,
hvarpa den europeiska lagstiftningen for betrygeande af egande-, pant- och
nyttjanderatt i fastighet i allm#énhet kan sigas hvila.
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Med trygghet i egande-, pant- och nyttjanderatt kan icke forstas
nagot annat &n full visshet om att dessa vattigheter af alla mdste respek-
teras; att egaren saledes emot alla utan undantag kan gora sin ratt gil-
lande. En sadan rittichet till en sak, som af alla maste erkinnas och
respekteras, kallas 1 juridiskt sprak sakrdtt, jus in re; i motsats till fordran:
Jus in personam, en pa aftal, kontrakt, grundad ratt emot en wiss person
att fordra fullgorandet af dett(L aftal. Denna senare sa kallade fordyin 45
rdtt motsvaras saledes af en forbindelse for medkontrahenten att stalla sig
aftalet till efterrittelse; hvaremot sakriitten motsvaras af en allmdn negativ
forbindelse for alla, att ¢j hindra cgaren i utofning af sin ratt. Salritten
kallas derfore, i motsats mot den relativa fordringsritten, absolut.

For att konstituera sehrdtt, hvars karaktir saledes bestar 1 att gilla
mot alla, eller att fran rittsobjektet athalla andra personer, maste det fuk-
tiska forhallandet cmellan vattssubjektet och saken: tillegnandet, forvirfvan-
det af rittigheten, vara allmint kiandt eller skdnjbart, enir ingen kan vara
forbunden att iakttaga ett faktiskt forhallande, med mindre han kianmer
cller atminstone anses bora kimna detsanuna.  Det faktiska 1 egendoms-
forhallandet, eller det faktum, hvarigenom en person tillegnar sig en sak,
maste iol']al\thoon askadliggoras. erlocnom uppstar ]ll()lldll egaren och
alla andra personer det rattxforlmllande, att den forre af de senarve cger
fordra, att dessa skola athalla sig fran saken. Forvarfvandet eller tlll
cgnandet maste saledes bekantgoras; och da i de allra flesta fall egendom
forvirfvas genom aftal, blifver regeln, att for vinnande af en emot dlla
gdllande cwdndemtt eller annan s‘al\r itt 1 en fastighet, maste aftalet derom
pubhu?ras. Ett aftal om forvarfvande af eg: Lndemtt hvilket kan hemlig-
hallas, medfor sialedes blott en relativ ratt, gdllande (Ellchbt kontr Lhentu'ln
cmellan. [ forhallande till tredje man ater, eger denna rvitt icke giltig-
het forr an det yttre offentliggorandet tillkommit; harigenom uppstar en
absolut ritt mot alla.

Hiraf betingas nodviandigheten af publikation, sasom ett vdsendtligt
moment vid ofverlatelse af egande-, pant- och nyttjanderatt till fastighet,
och denna publikation sker genom inskritning i dertill invdttade fastighets-
bocker .

Offentliggorandet af en transaktion genom dess antecknande 1 fastig-
hetsboken ar saledes wilkoret for forvirfvandet af sakratt till fast egendom,
d. v. s for rattighetens giltichet emot andra dn koutrahenterna.  Denna
betydelse af offentliggorandet dr densamma, af hivad beskaffenhet den hand-
ling ma vara, som skall publiceras, den ma anga forvarfvandet af egande-
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ritt, servitut, pant- eller nyttjanderatt. S& i ena som andra fallet ar an-
teckningen 1 boken det medel, hvarigenom full trygghet mot frammande
ansprak ar att vanta, och tiden for anteckningarne #r, med fa undantag,
det enda lagliga rattesnoret for bedomandet af stridiga rittsanspriks
ordning eller foretride sins cmellan, dessa ma nu vara af samma eller
olika art.

Forfarandet for vinnande af anteckning i boken kan och bor sile-
des i de flesta delar vara enahanda. Finnes det di skal att vidare bibe-
halla den tudelning af rattsforfarandet uti ifragavarande hanseende, som
vi under benammning lagfart och inteckning d#rft fran de tider, da ratts-
begreppen derutinman voro mindre utvecklade? Denna fraga kan icke an-
nat an nekande besvaras. Tidpunkten for inforandet af en annan sakernas
ordning synes ock nu sirdeles lamplig, sedan uppbuden och lagfarten, som
cgentligen afsago att bestimma en termin for utéfvandet af bordsritten,
med upphidvandet af denna ratt forlorat sin egentliga betydelse.  Icke
kan det vid sadant forhallande vara skil att bibeballa for inskrifning af
eganderitt den gamla benmningen af lagfart och fasta, vid hvilket begrepp
i folkmedvetandet fastats en bemarkelse, som det aldrig egt, den nemligen,
att fastan skulle utestinga all viitt till klander & Atkomsten? Lagstiftaren
bor tvirtom taga sig till vara for beframjande eller vidmakthallande af
en sadan forvillelse, helst di 1 lag uttryckligen stadgas: yutan hinder af
lagfart ma talan 4 fang lagligen profvasy

Af dessa skal hade i det af komiterade utarbetade forslag, 1 stallet
for de olika forfaringssatt, man, allt efter egenskapen af de transaktioner,
hvilkas offentliggrande 6nskas, enligt nu gallande lag har att iakttaga,
foreslagits gemensamma bestammelser for forfarandet, s 1 ena som andra
hiinseendet.  Bendmmingarne lagfart, fasta och inteckning skulle i foljd
haraf komma att bortfalla, helst tvekan uppstar till hvilkendera af dem
atskilliga sakrittter t. ex. servituter, afsondringar pa viss tid m. fl. ratts-
ligen bora hanforas. Den term, som skulle sittas i stillet, hade komite-
rade sokt finna 1 ordet inskrifning, siasom betecknande den atgard, som
sokes, och motsvarande tyskarnes Eintragung, danskarnes och norrmannens
Tinglasning.

Latom oss nu betrakta svenska lagstiftningen i snmet.

1734 drs lag stadgar i 1 Kap. 2 § Jorda-balken: »kop, skifte och
gafva skola 1) skriftligen ske, 2) ined tviigge mamna vittne och 3) de
vilkor deri utsittas, hvara samma kop, skifte eller gafva sig grundar, samt
sedan 4) lagfoljas a den ort, der hvardera #ar belaget, sasom framndeles
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skils»  Detta sker 1 4 Kap. 1 § samma balk, hvarest stadgas: »Siljer
man jord sin, da skall kopaven infor Ratten, der jorden lmrru visa kope-
bref sitt och jorden offentligen uppbjuda latan

Det ar siledes ovedersi’zglig’r. att 4) »lagfoljdeny eller offentliggoran-
det har, lika val som 1) skriftlicheten, 2) vittnena och 3) mtdcrandet i
kontraktet af alla vilkoren, star sasom ett moment, ett s. k. ))essentldle»
vid egendomsforviirfvandet; att saledes den urgamla rattssatsen »man skall
ej Slttd hemma och gora bcmkkop)) qvarstar i 1734 ars lag, och att folj-
aktligen eganderitt 11 fastighet genom kop, skifte eller gded icke vinnes
utan lacrfart Detta blir #nnu tydhgdre genom Kongl. forordningen den
19 MdJ 1845 § 1: »Ofverlater nagon eganderitt till fast egendom, den
han forut till annan ofverlatit, qalle den ofverlatelse, derd med foreteende
af laga atkomsthandlingar (dessa skola vid hvarje ldgfart foretes) lagfart
forst sokes» Owm eganderitten vunnits redan genom dfverlatelsen, sa kunde
lagstiftaren omdojligen upphifva denna redan vunna eganderiatt genom
stadgandet, att den scnare oOfverlatelsen skall galla, savida dera forst so-
kes lagfart, helst den forste koparen, genom laga forfall, cller i saknad af
atkomsthandling, kunnat vara hindrad att soka lagfart. Enklast och tillika
fullt oivmensbtammande med 1 Kap. 2 § Jorda balken #r saledes att
siga: Eganderatt till fastighet vinnes genom skriftlig, af tva vittnen styrkt,
layfobd afhandhnrr

Helt a‘rmat ar forhallandet med arf, der eganderitten ofvergar vid
dodsfallet fran arflitaren till arfvingen, hvilken representerar den afdodes
person.

Tyvarr har likvil denna, efter var uppfattning solklara, sanning inom
var rattskipning ej med tillracklig klarhet uppfattats eller vidhallits. An-
ledningen dertill &r att soka, dels i inflytandet af de tyska rattsasigterna,
hvilka antogo den s. k. nyare romerska ritten (hvarom vidare nedan) och
hvilka forst i senare tider med full konseqvens tillampat offentlighets-
principen sasom vilkor for eganderitts forvirfvande; dels i de efter revo-
lutionen spridda, fransyska rattsasigterna, som i sin ifver att utrota alla
spar af feodalism, hvartill man hanforde det offentliga ofverlatandet af
fastighet, emedan baronerna, sasom innehatvande jurisdiktion, dervid spe-
lade en viss roll och uppburo en afgild, forbisago offentliggdrandet sisom
vilkor vid egendomsforvirfvandet, och saledes uttalade den sats: att egande-
ratten dfvergick vid gjelfva kopets uppgorande.

Dervid anmarkte likval de fransyska juristerna, att denna ofvergang
endast hade afseende pa kontrahenterna (a 1'égard des contractants), men
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icke pa tredje man) a4 1'égard des tiers. Men, sisom det ofta tillgar vid
importerandet af frimmande teorier, man glomde detta vasendtliga tillagg
vid inforandet i Sverige af namnda sats, som, pa sitt redan ar namndt,
hir saknar allt stod af lag. Den hos oss numera uthildade doktrin i
detta afseende maste i visendtlig mén tillskrifvas Lagkomitén af 1814,
hvars stora fortjenster icke i visendtlig mén fordunklas genom en an-
mirkning som vi tillata oss. Komitén yttrar (Motiv till Jorda-balken
sid. 87):

»Skotning benimndes den offentliga akt, hvarigenom ofverlitelse af
egendom till annan verkstilldes.»

»Till ofverlatelse af eganderiitt ansfgs i aldsta tider * sjelfva det
contract, hvarigenom nigon afstod sin egendom, ej gora tillfyllest, utan
dertill fordrades ocksd tradition eller lefverering; och den i romerska la-
garne antagna skilnad, emellan fitulus och modus adguirendi, agde saledes
da rum.y

»Den forra, eller titulus adquirendi, utgjorde sjelfva finget, eller lag-
liga grunden till egendoms forvirfrande; den senare, eller modus adquirendi,
var det sirskilda faktum, hvarigenom egendomen frin den ena till den
andra lefvererades.»

»Da, i afseende pa fast egendom, ej nagon verklig tradition kunde
ske, var man nodsakad att infora ett symboliskt satt till dess ofverlem-
nande, och skotningen verkstilldes sialunda, att en siljare, staende pa den
jord han salt, lade i koparens kappa (skot), som nirvarande vittnen hollo
1 hand, nagot af samma jord, och dervid forklarade, att han ofverlit jor-
den at koparen, till fullo #go. Sidan tradition brukades ej allenast vid
kop och salu, utan ock vid byte, gafva och jemvil fast egendoms pant-
sittning.y

»Man inser ganska liatt, att denna tradition och de dervid foreskrifne
formaliteter voro vidtagne och stadgade, i #indamal att tjena till bevis om
forra garens vilja och samtycke att afstd sin egendom, och sisom ett
medel att gifva ofverlatelse af jordegendom en, i afseende pi tredje mans
ritt, nddig publicitet» **

»I senare tider, da skrifkonsten blifvit allmannare, och lagen for
afslutande af de kontrakter, som hafva egendoms afstiende till foremal,
stadgat sadana formaliteter, som ansetts medfora fullkomlig sikerhet i alla

* T alla tider. N

** Just detta.
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forenimnda afseenden, har man e¢j vidare egt behof af solenniteter vid
lefvereringen, eller varit nodsakad att anse denna senare sasom nodvindig
till eganderittens flyttning ifran cn till annan, utan deremot antagit det
med slika kontrakters visendtliga efrensl\apor mera instiinmande folest(ull
ningssitt, att eganderditten ofwe) fores™  genom de kontraherandes samtycke,
och att lefvereringen ar endast en foljd eller verkstillighet af kontraktet

Ehuru komitén har alldeles icke talar om offenthgheten, utan blott
emot traditionen sasom bestimmande eganderattens dfverflyttning, sa blefvo
dessa ord, »att eganderitten dfvergar genomn de kontraherandes samtyckey,
till foljd af det fortjenta anseende, Lagkomitén atnjot, ett axiom, och i
Backmans lagsamling, som ansags sasom hdlfOffl(‘lCl intogs, I del. pag. 97,
foljande:

»Till ofverlitelse af eganderitt ansigs 1 aldsta tider sjelfva det
kontrakt, hvarigenom nagon afqtod sin efreudom ej gora tillfyllest, utan
dertill fordr 1des ocksd tradition eller lefvercring; och den i romerska lagen
antagna skilnad mellan fitulus och modus adquivendi egde siledes di rum.
Den forra, eller titulus adquivendi, utgjorde sjelfva fcmoret eller lagliga
grunden tlll egendoms forvirfvande; den senare, eller wwdus adgunendz,
var det sirskilda faktum, hvarigenom egendom fran den ena till den andra
lefvererades, och hvilket, di nigon verklig tradition ej kunde ske, pa ett
symboliskt sitt (genom qk(‘)tnin(r) verkstilldes.  Enligt nu gillande lag,
anses deremot tradition ej vara ett vigendtligt v1lkor for emudorattenq
ofverging, utan ir lefvereringen endast en iole eller Ve1l\<talhrrhet af
kontraktet, genom hvilket man antag ger eganderdtten vara dfverford.y

Haraf framgadr, att Komiténs polemiserande mot den romerska tra-
ditionen, sasom bestimmande eganderittens dfverging, blifvit sa nppfattadt,
att kontraktets undertecknande blef det enda bestiinmande momentet i
detta afseende, och man glomde helt simpelt bort Jorda-balkens ofvan
aberopade stadgande om »lagfoljdy = offentliggirande, eller rittare, man
tankte icke pa forhallandet till tredje man.

Men ctt afsteg frin en rittsgrundsats bestraffar sig sjelf ohjelpligen,
och dd man snart nog kande, att man befann sie pa villovigar, gick
man likval icke tillbaka till en profuing af sjelfva den falska grunden,
hvarifrin man utgitt (eganderattens ofvergang genom athandlingen). Man

o
sokte hjelpa sig ur det dilemma, hvari man rikat, genom att taga

* Detta uttryck, som vi hir for forsta gingen bemirka i vir juridiska litteratur, ar
uppenbarligen en ofversittning af stadgandet i Code Napoléon art. 1583: »La propriété est
acquise», men med uteslutande af orden » l'acheteur 2 I'égard du vendeur.»
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offentliggirandet, sjelfva vilkoret for egendomsforvarfvandet, till en slags
hjelphustru. T stallet for att siledes antaga den enkla grundsats: egen-
dom, sasom sakritt, d. v. s. gallande emot andra #n kontrahenterna,
likasom alla andra sakritter: pant-, nyttjanderatt m. fl., uppkominer, vin-
nes genom offentliggtrande, sa stadgade man genom Rongl. forordningen
af ar 1845: ofverlater man eganderatt it (borde hafva statt: sluter man
athandling med) tvinne, galle den ofverlitelse (borde std: virmes egande-
ratt af den), som forst lagfares (lagfar). Men harvid blef den sista villan
varre an den forsta. 1 saknad af en riktig princip maste man vid kolli-
stonsfall taga sin tillflyks till rent godtyckliga stadganden. Si t. ex. be-
bestiandes: att, om pa en ging tvi sokte offentliggtrande af fing, det
d@ldre har foretride, men om tvi santidiet soka offentliggtrande af pant-
ratt (inteckning), begge ha lika ritt; om samtidigt offentligedras fiing och
hypotek, sa har finget foretrade; om samtidigt offentliggiiras lypotek och
nyttjanderdtt (arvende), sa far hypoteket fovetride (hvaremot lagberedningen
i sadana fall tillerkande nyttjanderditten foretrade); allt rent godtyckliga stad-
ganden, under det den enkla grundsatsen bjuder: att alle aftal endast binda
kontrahenterna, till dess forvarfvandet, offentligejordt, blir gillande mot
alla.  Dessa stadganden for kollisionsfall, ehuru de #ro principlosa, kan
en lagstiftare mojligen tillita sig ur synpunkten af en forment si kallad
allmiannytta. De aro saledes icke af framstiende vigt, och omformalas har
endast for att visa, till hvilken mangd godtyckligheter man maste taga
sin tillykt, sa snart man afviker frin en riktig orundsats. Sidana stad-
ganden utdomas likval forr eller senare af det sunda forstindet. Hvad
lagstiftaren for dessa kollisionstall stadgar, blir i alla fall nistan likgiltigt,
emedan dessa kollisionsfall icke vidare intriffa, sedan, genom lagstiftningens
mellankomst, rittskipningen nodgats atervinda fran den afvig, hvarpa den
befinner sig, och folkmedvetandet salunda atervunnit sin gamla grundsats,
att eganderditen mot tredje man vinnes genom offentliggdrandet, som re-
presenterar den gamla skotningen. Haraf blir nemligen foljden, att jag
vid fastighetskop till en siljare, pi hvars redbarhet jag ej ar fullt siker,
lika litet betalar nagot af kopeskillingen, forr an wppbud skett, som jag i
alliménhet icke utlemnar ett lin mot inteckningssiikerhet, innan inteckning
meddelats,

Men om det ocksa nu skulle hafva lyckats mig att, sasom jag onskat,
bevisa sa val tillkomsten, som ohallbarheten af den i strid med lagens ord
hos oss antagna doktrinen, si #r jag icke nog djerf eller inbilsk att fore-
stilla nig, att densamma blir undanrdjd.  Doktrinela  satzer, en gang an-

Bih. till Riksd. Prot. 1875. 1 Saml. 2 Afd. 2 Bund. 14 Hiift. 2
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tagna, vidhallas ihardigt af jurister, och maéste det, emedan ombyte deraf
verkar menligt pa rattskipningen. Med all akting for demma korps, hvar-
till jag skulle anse som en heder att fa rikna mig, maste jag erkinna,
att de, uppfostrade vid en asigt, hvilken de under bedrifvande af sitt
yrke inforlifvat med sitt rittsmedvetande, sirdeles om for densamma abe-
ropas ett om ocksd missforstidt yttrande af en auktoritet, stundom ofri-
villigt tillsluta oronen for skal och stalla emot forsoket att forandra dok-
trinen detta passiva motstand som ar odbfvervinneligt. Fn forindring af
doktrinen #r saledes, utan lagstiftningens mellankomst, ytterst svir, si vida
ej emot densamma upptrider en ny wdtoritet; och nagon sadan pa det
juridiskt vetenskapliga omradet hatva vi ej tor narvarande. Forindringen
ar likval nodvindig, emedan den falska doktrinen berdfvar eganderitten
erforderlig trygghet, forvirrar rattsmedvetandet och hibehaller oefterritt-
lighetstillstandet.

Detta om sjelfva principen for lagstiftningen. Betraffande ater sattet
for offentliggbrandet, sa foranleder bristen pa fastighetsbok saknaden af
denna stindiga tillging pi upplysning om de, en fastighet rorande, ritts-
forhallanden, som &r offentliggorandets andamal. Om jag saledes vill for-
virfva en fastighet, si kan jag icke hos nagon offentlig myndighet vinna
upplysning o eganderiitten. Den enda officiela underrittelse hirom, jag
har vatt att fordra, bestir, om egendomen af fangesmannen #r kopt, 1 ett
st kalladt fastebref, hvarom folket hyser den alldeles falska forestillning,
att man derigenom verkligen vinner fasta eller frygghet i sin eganderatt.
Denna si kallade fasta #r ingenting mindre #n betryggande, hvilket
stundligen inhemtas af erfarenheten, som larer oss, huru fastor vrikas och
jordegare nodgas att ga fran hus och grund. Helt nyligen kom en per-
son till mig och klagade ofver att han blifvit frandomd sin fastighet.
yHar du inkallat din fangesman att hemula kopet?» si fragade jag. »Jag
hade ju fustay, var hans, ty varr juridiskt okloka, men for en icke-jurist
latt begripliga svar.

Men, afven om denna s. k. fasta medforde nagon den ringaste trygg-
het for jordegaren, hvilket icke #r handelsen, si kan ju den i fastan om-
formalde cgaren hafva ofverlitit sin ratt pa annan person, men af et
eller annat skal qvarhillit eller pid ammat satt dnyo atkommit fastehrefvet,
och innehafvandet af detta bevisar saledes ingenting.
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En stor del af egendomen kan dessutom genom s k. afsondringar
hatva blifvit afskild, wtan att saker upplysning derom ur offentliga hand-
lingar kan vinnas.  Slutligen, om jag till galdande af en fordran vunnit
utmitning af en fastighet, ja, till och med om fasticheten blifvit utmat-
ningsvis forsald, kan det handa, att den, fran hvilken egendomen blifvit
utmitt, torsaljer fastigheten till en annan. Och om denne kdpare — under
afbidan pa att den, som pa utmitningsauktionen inropat fastigheten, far

kopebref hos Konungens Beidllmngshdivcmde, hvarmed kan droyt wanskd

lange — vunnit Lwhl't pa sitt kop, sa ar det minst sagdt 'rv1fvelctktmt
huruwda icke, pa grund af stadgandet i Kongl. iorordn]ngen den 19

Maj 1845, domare tillerkénma den senare koparen foretrade. Otvifvelaktigt
ar deremot att, om utmitt losegendom forsiljes af gildendren, denna egen-
dom icke kan vindiceras af den, som vunnit utm#tning. Och om ut-
witning  salunda  icke kan tillerkéinnas en storre verkan i fraga om los
cgendom, sa synes konseqvensen fordra, att utmitningen icke medfor battre
ratt 1 fraga om fastighet. — Saledes genom fastighetsboken maste afven
tillfalle l)eledas att fa utmitning af ictstwhet offenthg gjord.

Betraffande llypotekSVcLsendet, eller de s. k. inteckningarne, ar till-
standet i afsecende a dessa lika bekymmersamt. Om vid en domstol foretes
en revers som innehaller samtycke till inteckning i gildeniirens fastighet,
och denna revers, jemte fastighetsegarens namnm, innehaller tva vittnens, sa
heviljax allestides inteckning.  Till f8ljd af den numera allmant spridda
skrifkunnigheten kan likval Iatteligen intriffa, att reversen ir falsk. Fastig-
hetsegaren far tillafventyrs forst efter nagon tids forlopp kénnedom harom,
och mast(, da, genom en langvarig rattcocmw bortskaffa denna gravation.

in 0‘(lllskd stor del af de mtccl\nm(wn‘ hvilka, sasom (rrundfondx-
hypotek cller eljest sasom siakerhet for emotmwnd lan, ligga hos vira pen-
ningeverk, kuma, pa detta satt, vara falska, ut‘m att nawot fel kan till-
riknas  hvarken domarena eller penningeverkens stylelbe. Jag har ysjelf
helt nyligen fatt kannedom om ett sadant fall, och det skulle forundra
nmig, om icke flera snart forekomma. Sadant kan icke pa annat sitt mot-
verkas, #n genom ett stadgande, att, derest fastighetsegaren icke person-
ligen  tillstadeskommer for Ratten, hans underskritt skall vara lestyrkt af
nagon myndighet, domare till exempel, ledamot i allmin domstol, notarius
publicus, kronofogde, lansman eller amman person, som af domaren for-
ordnas att sadant vitsord meddela (se § 11 i komiterades forslag).

Denna anmarkning i fraga om handlingens #akthet galler afven lag-
fartsvasendet. Det kan nemhgen latteligen hfinda att en person, genom
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foreteende af ett falskt, af tva vittnen bekraftadt, kbpebref ned tillhe-
rande atkomsthandling, helt oforinodadt vinner 1agfdrt a min egendom och
omedelbart derefter i densamma tager inteckning, pa hvilken seddn, med
foreteende af ett vackert gravatlonsbews, penningar upplanas.

itt annat viisendtligt fel, som vidlader vara inteckningar, &r, att de-
samma skola, hvart tionde ar, ]‘b’)'m/as Af de inteckningar, till antalet
ofver hundra tusen, som ligga i vara hy potekqnn'attmn(r‘n‘ till sikerhet
for fyratioariga lan, skola siledes en stov del arligen uttagas ur hypoteks-
inrittningens hv.tlf ofverlenmas till domaren for erhillande af fornyelsc
samt sedermem aterstillas, hvar och en fem ganger under dessa iymtlo ar.
Vid dessa fornyelser, dervid vanligen sa tillgar, att handligen patecknas
vid nirmaste radhusratt och protokollet harotver insindes tlll domaren i
orten, kan, sisom erfarenheten visat, litteligen intraffa, att en misskrif-
ning vid ncwonden af domstolarne iorekonnner betraﬁdnde t. ex. nuni-
ret pa nagot af de hemman, som inteckningen afser, och sikerheten for-
loras derigenom, oafsedt vadan att utlemna dessa vigtica handlingar, som
dervid kunna tillgripas eller forkomma, hvilket dess viirre ej #r utan
exempel.

Slutligen kunna genom den sa kallade tv(inqsintecknm gen, d. V. 8. en
borgenirs 1“-(Ltt1crhet att, nar som helst, tilltvinga sig inteckning afven for
en icke forfallen fordmn for hvilken pant “(Ltt 1(‘ke varit betnm wd, nir-
boende borgeniirer pa de ofrigas  bekostnad bereda sig sakerhet for sina
fordringar, cller, om de &ro 1llasmnade, genom att oﬂenthrren begiira
sakerhiet for diktade fordringar till ett sfverdrifvet belopp, i Vdsendthoaste
man skada jordegarens kredlt.

Det hufvudsakliga fel som vidlader var lagstiftning, sa val i fraga om
cganderiitt som pantrtt till fastighet, &r, pa siitt vi redan n#mnt, sakna-
den af fastighetsbocker, hvaruti hvarje sjelfstindig fastighet far sitt eget
folium. I mnastan hela den del af Europa, hvari germaniska rittsasigter
bibehallit sig, hafva, inom en jemforelsevis kort tld sadana fastighetsboc-
ker blitvit 1nfordd och den del af civilriitten som angar egande pcmt och
nyttjanderatt i fdstm‘het varit foremal for ldgsmftnlngsatgdrder; 1 vara nir-
maste grannlinder, Danmark och Norge, 1845—1848; 1 de flesta tyska
stater : ()bt@l‘l‘]ke, Bayern, Sachsen, Mecklenburg och senast i Preussen, ge-
nom en den forste Oktober 1872 i kraft tridd: Gesetz tber den }uwen-
thumserwerb und die dingliche Belastung der Grundstiicke. T I‘rankrlkc,
hivars eljest sa beprisade Code Napoléon just i denna del &r erkandt svag,
togs, genom la Loi sur la transcription en imatiere hypothécaire den 23
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Mars 1855, ett vigtigt steg till en reform i denna del, och i de ofriga
lander, Holland, Belgien med flera, der Code Napoléon giller, hade man
redan (1e§sf01‘lllll(lll sol\t athjelpa des's ofvanberorda bnster

Afven 1 England har den 29 Juli 1862 en lag blifvit utfirdad an-
vaende 1'w1stre1'1nfr at eganderatt till och annan qal\mtt i fastighet.

Dessa uunh(hgt intraffade bemodanden hos Europas mest framsta-
ende nationer, att ombilda just denna hufvuddel af civilvitten, kunna icke
harrora at en blott tillfallighet. Snarare torde man deri kumma se en be-
kriftelse pa den sanningen, att samma orsaker framkalla samma verknin-
gar.  Det var till en borjan omsorgen att betrygea real- eller fastighets-
k1 editen, som satte lagstiftningen i Vm'l\snnh(*. Jordegaren behofver, for
att motsvara de stegrade ansprak, man nu mera staller pa jordbruket, for
att tillgodogodra sig den fruktbarhet, hvaraf jorden med tillhjelp af veten-
skapen dr maktig, och de krafter, denna senare staller till hans forfogande,
mera kapital nu, dn forr. Men kapitalet finner i de stora industricla
foretagen, (thlcb()l(men och statslanen lattade tillfallen till anvandande.
Iitt rrodt hypotek fast egendom #&r icke mera, sasom forr, den mest cfter-
hletd, nistan den enda fullstaindiga realsikerhet. De ofvanmimmmnda sitten
att anbringa kapital erbjuda, om 101\9 fullt samma sikerhet, deremot hogre
dwldonder och derjemte tillfalle att, nir som helst, genom forx'al]nmo
aterfa klpltdlet, utan att afbida 11pps¢;:111ng>t1d. Om ockst detta senarc
af kapitalisterna i allmanhet strangt vidhallna vilkor for utsittande af
deras penningar kan astadkommas med tillhjelp af de kredit-associationer,
som  for detta andamal Dildas, sa aterstar likval lockelsen af de hogre
dividender, som dessa industriela foretag lemna, och som jordbruket icke
kan erbjuda.  Haraf foljer att, vid de imer cller mindre betydande finan-
siela kriser, hvilka sasom korrektiv mot ofverdrifterna i spekulationen  tid
efter aiman aro att emotse, jordegarne vanligen hardast triffus. For att
motverka detta kan lagstiftningen icke gbra annat &n, genom uppméark-
samt omhuldande af inmobiliarkrediten, och ombildande, i man af ratts-
asigternas  fovimdring, af institutionerna for densamma, uppr%‘utth?m]ld det
enda foretrdde, den eger, i att gifva en nistan absolut sdikerhet, si mycket
nddvandigare, som fdbtwhctslan nistan utan undantag sokas pa langre tid,
och helst utan uppsigning, hvilket foranleder lctllgldel‘C]l, vare sig dul
enskilde eller associationen, att ed yttersta omsorg undersoka de erbjudna
garantierna.

Men betryggandet af hypotek i fastighet forutsatter betrygoandet
af eganderdtten till densamma, och dessa tviinme immnen sammanbindas der-
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fore och Dlifva gemensamt foremal for lagstiftningens uppmarksambet.
Men ldgbflftlllllg‘(‘ll maste 1 vart land vara sirdeles enkel. En ny lag
bearbetas icke hos oss sasom i andra linder af vetenskapsménnen, hvilka
samedelst ersitta  den saknad af system eller vetenskaplighet, som deri
ma forefimas.  Den fullkomliga bristen pa juridisk litteratur i Sverige
ar alltfor val kind for att behdfva vidare ommimuas.  Domarena, upp-
tagne af lopfmde goromal, hafva, atven om de dertill egde formaga, icke
tid att egna sig at en systematisering af lagen.  Sakforare, i detta ords
vackra bemiarkelse, hvilka bidraga till 1'attens utbildning och systemati-
serande, sakna Vi nistan helt och hallet. Folket lmndhafver till en stor
del sjelft sina  rattsangelagenheter, atminstone de s k. extra judiciela,
hvartill lagfart och inteckningsarenden hinforas.  Det ar fordenskull af
den allra st(jrstd vigt, att lagstiftningen i dessa dmnen, utyaende frin en of
vetenskapen erkind riktiy (/nm(l mcd den enkelhet, som ar den ritta ve-
tenskapens kiinnetecken, angifver de sasom konseqvenser deraf harflytande
satser, hvilka skola tillampas.

Hartill kommer en annan beaktansviird omstandighet.  Till f6ljd af
den narmarc berdringen emellan de europeiska samhéllena, som uppkommit
genom de lattade kommunikationerna och de lifliga handelsforbindelserna,
kan man icke inom udgot af dessa samhallen underlata att 6lja med i ritts-
utvecklingen, kan icke undm att antaga de vattsgrundsatser, hvilka i den 6f-
riea civiliserade verlden gora sig gd,lldndc ut(m att afventyr att stanma pa
en standpunkt, som forhmdl'ar Cllel' omojliggor berdringen med andra folk.

Det ar af dessa skil som fastighetsboken hos oss maste inforas, men
sa enkel, sa ldtt ofverskadlig, att en hv(u' vid betraktandet af den\'amnm
kan ofvert tyga sig om szwd] cmmd(*l'attcn till, som de gravationer, 11\711kd
vidlada en fasﬂghd. Om man, pa sitt det bllfVlt 1f1‘mas‘att skulle soka
athjelpa nagra af ofvan ()IllfOl‘llldldd olagenheter, genom inforandet af
tvanne sarskilda register, det ena ofver Ltgfdl‘tb- det andra ofver inteck-
ningsirenden, och om man dervid, sasom det uppgjorda, Lag-Utskottet vid
1873 ars riksdag meddelade forslaget innehaller, upprittar dessa register
eller, som man kallat dem, fastebocker och inteckningsbocker, icke med
sarskilda folier for hvarje sarskild fastighet, utan med ett gemensamt fo-
lium for hvarje helt hemman eller mantal, sa skulle deraf folja:

l:0) att ingen kunde genom att se fasteboken forvissa sig om egande-
ritten till en wiss hemmansdel, emedan dertill erfordras en jemforelse med
ofriga andelar i hemmanet och ofvergangen af eganderitten till dessa an-
delcu' fran den ena till den andra. Blotta mangden af de anteckningar



Motioner i@ Andra Kammaren, N:o 154. 15

som skulle forekomma pa ett gemensamt folium ofver ett helt heminan,
hvarat en del, tillafventyrs @edan hundrade ar tillbaka, varit skild fran dc
ofriga och sed(ln dess delats emellan en mingd delegare, hvilka alla maste
inforas pa detta folium, skulle nistan omojliggora denna ofverskadlighet.

2:0) att det likaledes bletve néistan omojligt for den, som icke @r hemn-
mastadd 1 mysterierna, att fa reda pa hvilka gravationer vidlada en viss
hemmansdel.  Af det utlatande, som afgafs af ofvannamnde domhafvande

Vermland, inhemtas, att ett gravationshevis ofver ett helt hemman inom
hans domsaga gick pa tolf tiatt skrifna blad, och detta var, sager han,
icke nagot ovanligt exempel, och torde icke heller vara det i andra orter,
der hemmansklyfningen pagar. Huru skall nu den, som icke ar dess mera
an att leta 1 juridikens skrymslor, fa reda pa, hwlka inteckningar vid-
lada just den hemmansdel, livarom han onskar upplysning ? Han maste
saledes atnoja sig med en af domaren gjord utredning och derefter med-
deladt intyg, och om, sasom ofta nog intraftar, dessa intyg, till foljd af
ett misstag eller ett forblsoendc, bhtva orll\tmd af hvem far han ersatt-
ning, om donraren saknar tillgang dertill? :

3:0) att man icke vet i hv111\011du'm af dessa olika slags bocker man
skall soka upplysning.  Enligt det till Riksdagen ingitna forslacret skulle
afhandling om Jorddfsondrmfr inforas dels i lantdrtspl otokollet, omn den an-
ginge (Lf@ondrmo" for alltid, dels i 111’(0(‘1\nnmbprotol\ollet om den afslutas
for viss tid; i senare fallet skall fornyelse hvart tionde ar ske, 1 forra fallet
ej.  Huru skall nu en person, som ingifvit sin athandling om jordafson-
dring pa viss tid till Ratten, och derigenom, enligt en hos folket vanlig
tm‘m anser sig hafva ))h()f(u‘lt» dt’llSdllllIl(L kunna tm estilla sig att denna
af honom sa kalhde la(rf(nt i olikhet med andra sadana, ledu fornyas.

Enligt samma forsldo skulle vidare servitutsaftal intagas i lagfarts-
pr otokollet utan att skilnad dervid gores, antingen de iro slutna /0) all-
lid eller ior viss tid.  Om nagonting bor anses sasom en gravation, sa r
det val ett servitut, sasom 1 quendthw man nedsattande en urcndmm viirde,
men eravationsbeviset skulle derom moentlrm innehalla.

o) att tvinne sarskilda intyg af domaren maste begiras, det ena ett
utdrag ur den sa kallade fasteboken, det andra ett gravationshevis, hvilka
hegge maste med hvarandra jemforas, dervid ett misstag om en siffra
cller ett forbiseende af ett »sub»* latteligen kan intraffa.

* T Helsingland beniimnas t. ex. hemmanen pi detta witt: N:o 1 sub 1. sub sub
1, sub sub sub 1, sub sub sub sub 1 o. s v., si linge hemmanet N:o 1 klyfves,



16 Motioner i Andra Kammaren, N:o 154,

Slutligen skulle upplaggandet af sadana bocker med ett gemensamt
folium for helt hemman vara egendomligt just nu, da man med hopp om
tramgang yrkar och motser Kongl. proposition om upphéafvandet af in-
delningsverket och grundskatterna, likasom man yrkar afskaffande af
skjutsskyldigheten och vighallningsbesviivet.  Dessa onera #ro de hufvud-
sakligaste bland dem som utgdras efter hemmantal, och derofver klagas
bittert och med skil. Hemmantalsberiikningens fortvarande ar saledes pro-
blematiskt, och att derpa grunda en ny institution besynnerligt. Da t. ex.
86 § Skiftesstadgan tillater yegare af sirskilda besutna delar af olika hem-
mansnummer att fa alla sina egory, der sa ske kan, » ett sammanhang
lagdey, s kan man svarligen tinka sig nagot orhmligare &n att alla dessa,
ett egendomskonplex utgorande, delar af olika nummer skulle uppforas
hvar och en pa folium for det hela hemman, till hvilket den i en af-
lagsen forntid hort. Medgifver man ater undantag och tilliter uppforan-
det af ett egendomskomplex pa eft folium, si ar detta just hvad vi yrka,
men hvarfore da icke medgifva den mindre jordegaren samma ratt att fa
ett. for honom begripligt folium; hvarfor stadga sasom undantag hvad som
bor vara regel?

Alla dessa olagenheter undvikas genom antagandet af en fastighets-
bok, i hvilken hvarje sarskild fastichet far sitt sarskilda folium. En hvar
kan genom betraktande af detta folium ogonblickligen ofvertyga sig, saval
om eganderitten till den ifragavarande fastigheten som de afsondringar,
gravationer och servituter som vidlada densamma, samt genom en enkel
afskrift af detta folinm adagalagea detsamma.  Domaren #@r mindre blott-
stilld for misstag derfore att, vid inskrifvandet, det icke gerna #&r moj-
ligt att han pa ett helt ammat folium &n fastighetens eget kan inskrifva
en rittighet, hvaremot det fir mera fn latt att vid inskrifvandet a det for
hela hemmanet gemensamma folinm misstaga sig om en siffra eller glomma
ett sub; eller slutligen begi ett sadant misstag vid utfirdandet af de tvéinne
sarskilda intyg, som af honom skola meddelas.

Man har emot inforandet af sadana fastighetsbocker icke kunnat-anfora
mera @n ett skal: »att det icke gar am. Hirtill gemmiles: 1:0) att tviinne
gamla domhafvande, som sutto i Komitén, forklarat att det gar an, och
att den ene af dem till och med adagalagt detta genom uppliggandet af
en sadan hok for ett harad af sin domsaga. Gota Hofvitt, som tillstyrkt
forslaget, forklarade det ocksa ga an, lika som en minoritet i en annan
hofratt; 2:0) att det gatt an att infora sadana fastighetsbocker, icke alle-
nast i vara grannstater, Norge och Danmark, utan afven i alla ofvan-
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ndmnda stater i Tyskland samt i England, hvarest vid tastighetsbockernas
inforande fanns vida mindre forheredelser eller underlag @n i Sverige, der
vi, fran urminnes tider, haft i lag stadgad offentlighet vid sfverlatelser,
suvill af egande-, som pantritt, och under ganska lang tid jemvil af nytt-
janderitt.

Man inviinder vidare, att innan fastichetsboken kan inforas miste
genom lag stadgas att arf skall lagfaras. Detta ar ett komplett iisstag.
Sa vidt mig veterligt #ar, finnes icke i nagot af alla de Iinder, hvarest,
enligt hvad redan blifvit nimndt, fastighetshocker blifvit inforda, nagot
stadgande som ovilkorligen alagger offentlicotrande af arf. Detta kan ej
heller  principenligt stadgas, da, pa sitt redan Dblifvit namndt, egande-
vitten ofvergar genom sjelfva dodsfallet pa arfvingen, som representerar
arflatarens person. I den senaste preussiska lagen af den 1 Oktoher 1872
stadgas derfore i1 §: »I fall af frivilliot foryttrande forvirtyvas egande-
utt till fastighet endast genom en, pa erund af ofverlitelse skedd, in-
skrifning af eganderiittens sfvergang 1 fastighetsboken.y

Och i § 5: »Utom i fall af frivilligt foryttrande forvarfyas egande-
vatt till fastighet efter hittills gillande ritt. Rattichet att ofverlata eller
belasta fastigheten far den, som #rft densamma, forst genom inskrifning
i fastighetshoken. Samarfvingar kumna dock ofverlita en arfd fastighet,
afven om de icke sisom egare deraf #ro inskrifne i fastichetsboken.»

Da nu denna, otvifvelaktigt riktiga, grundprineip, emot hvilken nagon
invimdning omojligen kan goras, ar gallande 1 var, pa rétta principer
grundade lagstiftning, som endast pabjuder lagfoljd for kop, skifte, gdfva
och det dermed jemforliga testamentet (emedan testamentarien icke sisom
en arfvinge representerar testastors person), hvarfor skulle vi i var lag-
stiftning infora en grundfalsk, alldeles ohallbar sats?

Man kan visserligen genom hoter framtvinga lagfart af arf. Vi
hafva redan nigon erfarcnhet af det forhatliga i allménna dklagarens upp-
tridande for att utkrifva hoter for det man forsummat att begira lagfart.
Vi kumna deraf gora oss en forestiallning om hurn forhatligt det skulle
blifva, derest, vid hvarje arffall, under det arfvingarne amnu ej sfverens-
kommit om huru de skola skifta fastigheten, eller hvilken af dem skall
stamma vid deusamma, aklagaren skulle upptriida med yrkande af boter
tor forsummad lagfart. Demna ansvarspafoljd for forstmmelse blir vid
arf sa mycket forhatligare, som man till stod for det foreslagna stad-
gandet icke kan anfora nigot giltigt skal. Vid kop, skifte, gatva eller

Bih. till Riksd. Prot. 1875, 1 Saml. 2 Afd. 2 Band. 14 Hiift, i)
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testamente kan man nemligen stadga den juridiska pafoljd, att, om ofver-
lataren gor afhandling om faqtlohoten med en annan, som 1‘10fa1' med sitt
kop, cller lemmar 111te(*1\mno i faqtmhoten till en person, som derom gor
ansokan, desse fa foretr ade fr ‘unfor den aldre koparen, med ett ord, dﬁ
sakritt vinnes genom offentliggorandet. Men en dod arflatare kan icke
salja  eller lll(‘dolf\"L mtccl\mnw i sin egendom, och har han i sin lifstid
gjort det, sa dr (n*ivuwen sago1 1oproqonto rande hans person, lika som han
&1\} Adig att stilla sig ingangna kontrakter till efterr lttelse. Artvingens
ratt orundar sig pa kvrl\obol\on ar saledes redan offentliggjord och be-
hoiver icke ()ﬁonﬂloom’m for att galla emot teedje man. FForst da han vill
ofverlata  cller belaqta iaqtlohoten maste han for fastighetsbokens konti-
nuitets skull dert inskrifva donn‘L sin ritt; och det i preuqul\n lagen in-
forda nyss omformalda stadgandet &r qale(los fullkomligt riktigt.

Da nu icke ens i detta Preussen, der man icke ‘tvekar att pilagaa
individen bordor wnder forebarande af det allmimas nytta; da icke 1
nagotdera af vara grannlander, och, si vidt mig veterligt ar, icke heller i
n(mot annat land, lagfart cller ()ﬂ‘(‘l]ﬂl()(fol‘ ande af arf &r genom lag stad-
badt, hvarfore sl\ullo vi hir 1 strid med nu gillande, «f [(,ll el ,.(md ol
uppbrna dag infora ett stadgande, som, till principen ohallbart, maste blifva
till sina foljder forhatligt?

Det ar icke heller nodvandigt; det har icke funnits 1 de inder der
fastighetshocker redan 1 lang tid fumuts till, och i Preussen, der fastio-
hothu(’L(’rna aro hundra ar Omnld ar det, pa satt vi visat, genom mtryck-
lig lag forklarvadt ()1)elu>ﬂ10t samt auvisning tillika lomndd pa hvad sitt
det gk 111 ersittas. Afven utan nagot de(mt stadgande kan, detta fr adaga-
lagdt genom den af en ledamot 1 1\ omitcéen upprda fustlohPtsb()LCll qadan
bok pa sitt komiterade foreslagit, astadkommas.,  Att i ]\olmtemﬂc 1or-
slag intogs stadgande, att arf skulle lagfaras, kom sig deraf, att den

11\0‘(\ b’mn(lors underdaniga skrifvelse, som foranledde Romiteens tillsitt-

‘ning, uttryckligen nneloll  att »h*uje ombyte af egare till fastighet

skulle offentliggorasy.  Men om jag ocksa, sasom le(hmot 1en p(t Rll\q-
dagens begiran tillsatt komité, kan anses imbunden att stilla mig Riks-
(Lloens onbl an till efterriittelse, sa kan denna onskan icke utgora hmder
iol‘ en riksdagsman att tillse om denmma onskan dr principielt nktlo.

Man h(n' vidare invimdt, att uppliggandet af fastmhetsbol\ forut-
satter en fullstaindie kartliggning af alla fastigheter 1 hola landet. Ater
ett misstag. | ﬂom af de lander, der f:lstl(7110t§b0(‘]\el‘ under tiotal eller
hundradetal af ar varit inforda, & jorden annu icke fullstindigt vefvad



Motioner i Andra Kammaren, N:o 154. 19

och kartlagd, och, der detta cgt rum, har det vanligen skett efter fastig-
betshokens inforande.  Fastichetshoken har for #ndamal att adagalagga
eganderdtten till en fastighet; de inskrankningar i denna eganderdtt och gra-
vationer, som vidlada densannna saledes att gifva erforderlig upplysning
1 juridiskt afseende:; men icke att bestinnma )tumttet eller grinsgerna for
fastigheten.  Kan detta ske, sa mycket bittre; och den omstdndmhet att
laga bklften ofvergatt storre delcn af vart land mojliggdr har, forr an annor-
stwdea, detta tilligg ti11, denna forbittring af fastichetsboken. Men lika litet,
som det kunnat falla nagon in att bestrida nyttan af lagfart, sasom gif-
vande foretride vid kop eller annan ofverlatelse af fastighet, eller af in-
teckning, sasom gifvande sikerhet, pa den grund att det icke finnes kartor,
som  bestimma fastichetens orvéinger, lika litet kan man bestrida, att det
tillgangligodrande cller tillhandahallande for allménheten af lagfarts- och
imteckningsprotokollens  innehall, som #r #ndamalet med fastighetsboken,
kan dstadkommas utan en fullstandig kartligening. Latom oss paskynda
detta kartarbete, som hor utforas genom den kartografiska korpsen. Jag
hetviflar ¢j att fastighetshokens inforande skall paskynda detsamma; men
om vi uppskjuta fastighetshokens inforande, under afbidan af detta arbete
som anpu icke eny dr med allvar paborjadt och, da det borjas, torde
komma att medtaga minga ar, samt det kartografiska arbetet under af-
bidan pa fastighetshoken, s kunna vi patagligen aldrig na malet.

Man hdl‘ ytterligare inviindt, att misstag Lumm begas vid inskrif-
ning 1 fastichetsboken, och att densamma fOl]«letll”‘(’ll icke kan tillerkitnmas
0\’111\01'11015 vitsord. Hartill ar redan 1 det foregacnde genmildt, att ehuru
misstag kuma vidlida alla menskliga atcrormdon mdjligheten deraf ar
OJunhnlmt mindre, da hvarje Jms‘mohe h(u' sitt siirskilda folium, och do-
maren saledes, om han icke ar alldele oefterrattlie, maste sc till, att han
icke skrifver pd oriktigt folium. Om han deremot, sisom nu, icke har
ndgot folium, eller om, sisom det blifvit foreslaget, for ett helt hemman
skulle uppliggas gemensamt folium, a hvilket alla de dfverlatelser, afson-
dringar, inteckningar, servitutsaftal, arrendeaftal eller undantag som anga
de sirskilda delarne af hemmanet skulle inforas, sa kan ju misstag lattare
ske i fraga om den del af hemmanet, hvarom fraga ar. Di lyckligtvis,
afven med nuvarande otympliga lagstiftning 1 anmet, jemforelsevis fa sa-
dania misstag afhoras, och alldeles icke 1 de lander, der fastighetshocker
aro inforda, sa forefinnes val foga =kil att, just da torlmllandet ordnas
genom fdstwhetbbo]\on befara mdana nmisstag.

I allt fall har det aldrig blifvit foreslaget, att genast tillerkinna
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fastighetshoken ovilkorligt vitsord. Forst efter en tids forlopp kan detta
ifragasittas, och under tiden innehiller forslaget anvisning huru réttelse
i forment felaktighet vid inskrifning skall vinnas.

Den hufvudsakligaste invindning, som gjorts emot uppliggande af
fastighetshocker med ett folinm for hvarje sjelfstandig fastighet, har varit
den, att dessa hocker derigenom skulle hlifva allt for voluminosa. [ sjelfva
verket medfor detta for domaren icke magon anman olagenhet, an att han
ibland flera band, hvaraf fastighetshoken bestar, maste utvalja det, hvari
den ifragavarande fastigheten stir inford; och som dessa fastighetshocker
utan tvifvel uppligeas socknevis, med register sfver de sarskilda fastig-
heterna, si blifver detta hesvar intet.  Sjelfva inskrifningsbesvaret ar all-
deles detsamma, om det sker i en hok som utgores af en del, eller i en
som Dbestar af flera delar.  Men besviret med inskrifningen blir storre,
om han, vid ett kop, dervid vanligen kopeskillingen till ndgon del inteck-
nas, skall skrifva lagfarten i en bok och inteckningen i en annan, oafsedt
att, vid sa kalladt undantag, afsondringar, servituter m. m., tvekan kan
uppsta, 1 hvilkendera boken inskrifning skall ske, en sak som for parten
ar af yttersta vigt, emedan i ena fallet fornyelse erfordras, i det andra
icke. Besviret vid utgifvandet af det omtalade intyget ecller intygen an-
gaende eganderiitt till och gravationer pa en fastighet blifver naturligtvis
ocksd ojemforligt mindre, om det inskrinker sig till en afskrift af fastig-
hetens folium, n om detsamma, eller desamma om de blifva 2, efter
foregangen undersskning dels i fasteboken, dels i inteckningsregistret af
allt, hvad deri kan forckomma angdende den ifrigavarande delen af det
hela hemman, a hvars folium hemmansdelen ar uppford, skulle innehalla
uppeift om cganderatt till, afsondringar fran, samt gravationer, nyttjande-
rittsaftal och servituter, som vidlada denna hemmansdel.

Hvad angar det voluminosa i dessa fastighetsbocker, i afseende hvara
man forespeglat, att for ett enda tingslag, som innehslle femtusen bruk-
ningslotter, skulle erfordras #nda till femtio volumer, s& #r denna fore-
spegling alldeles grundfalsk.  Afven om for hvarje sidan brukningsdel
skulle upplaggas ett sirskildt blad eller oppning 1 hoken, hvilket patag-
ligen &r orimligt, da mindre ligenheter, i fraga om hvilka inteckningar,
som taga det mesta utrymmet, icke kunna till ndgon miangd forekomma,
kunna inskritvas, atminstone tva pia hvarje blad med ett streck emellan,
och ligenheterna likval kunna anses hafva hvad man forstir med hvar
sitt folium, sa vore det vil icke tankbart, att dessa band skulle goras sa
sma, att de icke skulle innehalla omkring ett tusen blad. Och om saledes
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afven hvarje nagot storre fastighets-folium immeholle flera, till exempel 3,
blad eller dppningar och de mindre ett, eller af de minsta lagenheterna
tva uppfordes pa ectt blad eller oppning 1 hoken, si skulle, afven under
den forutsattning att de storre fastigheterna voro h/m manga, som de mindre,
hvilket ar onw]lmt helst ett hdl“dd med tva tusen fem hundra sa heskaf-
fade possessioner ecller hemmansdelar, som mojligen kunde fordra tre blad
i boken, icke finnes, antalet af fastighetshokens delar for ctt si ovanligt
tingslag icke Dlir mera an tio.

Hvad som deremot kan anmirkas emot dessa fastighetshocker ar, att
de icke kumna medforas till tingen. Detta, som i sJelth verket #r en
fordel, emedan sa Dheskaffade 111'k1111de1‘ icke borl slapas omkring pa lands-
vigarne, hvarigenom de kunna forkomma eller missfaras, giller icke: 1:0)
alla stider i riket, for hvilka saledes icke det ringaste hinder forefinnes
att infora fastighetshok; 2:0) de fjorton domsagor, hvilka redan hvar for
sig utgora en domkrets, eller de fyra, hvilka for de sirskilda tingslag,
hvaraf domsagan bestar, redan hafva en gemensam tingsstad.

For de domsagor ater, hvilka hafva cller till foljd af Kongl. forord-
ningen 1873 forendt sig om endast tva tingsstider, kunna detl‘)hetSbOLkPI‘IM
for hv(utde a tingslaget blifva staende pa dess tmgssmd.

For de aterstaende domsagorna ater finnes alltid den utvigen, som
af komiterade foreslagits, att uppbud och inteckningsirenden kunde hand-
lageas pa en gemensam tingsstad for hela domsagan och, pa satt i Norge
tillgar, vid udista ordinarie ting kungoras; likasom vid dessa ting af do-
maren kunde emottagas sad‘um h(mdhn(mr for att vid nista gemensamma
inskrifningsdag for har wdet i fdhtlghctsbol\en inskrifvas.

Sluthgen kan for de norrlandska provinserna eller de mindre be-
bodda delar af viket, der hinder for fastighetshokens inforande forekom-
mer, llllddlltdﬂ‘sldU"Stlftl]lllﬂ‘ medgifvas, pa it 70 § i forslaget innehaller.

Efter att salunda hafva upptagit och, savidt jag det formatt, sokt
gendrifva de invindningar, som mot fOl‘bldO(’t om inforande af fwstwhets—
1)0(-k01 blifvit 0301'(1& ma det tillatas mig att, for att undvika att bhfva
trottande, Dlott i forbigaende omniammna den emot oy e reform forekomn-
mande anméirkning, att en institution, som antagits i storre delen af det
civiliserade Furopa jemvil i de lander, der JOl‘dstyckanen sasom 1 Bayern
och Sachsen, dr mycket stark, som antagits i vara grannlander Danmark
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och Norge, i hvilket sistnimnda land jorden pa lingt nir icke ar upp-
mitt och domsagorna, atminstone 1 den nordliga delen, lika stora och icke
mera bebodda @n hos oss, att en institution, hvars grunddrag vi vedan
eoa 1 den nu gillande lagstiftningen, och om hvars konsegventa tillamyp-
ning det endast ir friga, icke skulle vara wewdndbar hos oss.  Offentlig-
heten vid ofverlatelse af egande- och pantratt till fostighet ar urgammal
lios oss, har aldrig varit ofvergifven, och man kan icke tinka pa att ofver-
gitva den. Men da den oﬁen‘rlwhet som vanns genom ofverlatelsens upyp-
Tasande pa de fordomdags alluint besoktd tingen, numera, di dessa icke
sa  allmint Dhesokas, med afseende jemval a hlltagande r()relse och om-
sittning, icke mera ar tillricklig, sa maste en utvag beredas, hvarigenom
alla erforderliga upplysningar om en fastighet tillhandahallas allmanheten;
och detta kan icke ske utan fastighetshok. Att hestrida fastighetshoken
ar att Destrida  offentligheten, ty den finmes i egentlig mening cj utan
fastighetshok.

Sedan flera ar tillbaka efterfragar man med otalighet, saval fran
Danmark som fran Tyskland, hvarvifran penningar redan konmnt hit till
Jlandet (och skulle kommit till vida stérre grad om cganderitts- och hypo-
tekslagstiftningen  ingdfve fortroende), hvilka h“dlllsf(’(" fragan om fastig-
hetsbocker hir gjort.

Vid de konkurser, der, till foljd af var utrikes handel, utlindingar
upptrida sdsom  Dorgendiver, fores af dem klagan ofver den i deras 6gon
mirkvirdiga 1d<mt1ftnmo enligt hvilken panteiitt skall hvart tionde ar
fornyas. Det misstroende till var lagstiftning, som upptickten af sadana
stadganden 1 var lagstiftning alstrar, verkar i hog grad menligt.  1tt litet
land, som vill deltaga i verldshandeln, miste se till, att dess lagstiftning
icke verkar afskrickande i detta afscende. Intet land #r numera sa iso-
leradt, att det, utan skada for sig sjelft, kan afstinga sig fran de erund-
satser som  gilla i den ofriga verlden. Personriitten grundas‘ pa natio-
nela  och urendomlm forhallanden. T afseende a den ar jag for min
del  ytterst l\omewltlv- kredit- och handelslagstiftningen delemot ar 1 viss
man kosmopolitisk.

Man har forestillt sig att inforandet af sa kallade fastebocker och
inteckningsregister  skulle underlitta cller forbeveda inforandet af fastig-
llotsbol\en ()111 st vore, skulle jag hafva varit den forste att tillstyrka
forslaget derom. Efter att 1 snart trettio ar hafva arbetat for denna fraga,
skulle jag med gladje helsa hvarje det obetydligaste steg, som ledde t111
dess 1osning; men det ifragasatta, langt ifran att leda till malet, afleder
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derifran.  Oafsedt att det foreslagna stadgandet om lagfart af arf skulle
oora  hela lagstiftningen foﬂmthg, komme dessa s kallade bocker eller
register, for folket ofattliga och otillgingliga, att betraktas med misstro-
ende sasom  ett nytt sitt aﬁ furq}\nﬂfl (10111(1 ‘ena inkomster, emedan man
vid hvarje lagfart miste forskaffa sig ett utdrag af fastichetshoken och
ett ur 111t(a(~]\11111g>1 coistret.  De har ofvan anmarkta oligenheter angaende
otillforlitlicheten af de handlingar, pa grund af hvilka uppbud och in-
teckning meddelas; angaende t\angnm’(eo]\mnnon angacnde fornyelse af
inteckning; angaende den forvirring och osikerhet, som dr en foljd af nu
gillande laoqtlf‘mmo och folkets deraf foranledda ovisshet huruvida en
h(m(llmg, son en gzmg' blifvit till Ratten ingifven, skall inom viss tid ater
ingifvas; omaojligheten for folket att genom en blick i fastighetshoken otver-
tyea sig  sjelft om ceanderatten till eller gravationerna vid en fastighet;
8 *mloheton att. vid vunnen utmitning af en fastighet trygea sig mot fol]
derna af gildeniirens hedriigerier; Dristen pa Ll‘gbt‘ugundm], som forhindra
en gildeniir att 1 grund forderfya en p:lllff(')l‘“akl':lf\'eﬂ egendom; alla dessa
oligenheter, ]cmto manga flera, dro icke genom forslagen i nagon man af-
h]dp’m L‘rt stadfastande ocnom el ny 1‘10 af det oeftm ¥ ltfll(’llet\fln\t(tll(l
Iivart vi lefva, skulle fol' tiotal af ar uppq]\]um eller 01110]110001’51 den
lagstiftning, hvarat oss gores sa stort behof.

Det  torde ﬂuﬂmen tillatas mig att med fa ord bemota den an-
mirkning, att uppldooande af fastichetsbocker skulle dels medtaga he-
tydliga kostnader, dels upptaga underdomarenas tid,

Betraflande kostnaden, sa beriknades denna af Nomiterade till om-
kring 150,000 kronor. Med afseende a fallet i penningens virde torde
nu nagot storre belopp erfordras, men 1 hvarje fall kan detta icke blifva
nimuvivdt, da fragua afser att betrygea  cganderiitt, hypotek och nytt-
jandervitt till fastighet inom hela riket.

Hyad Dbockernas uppligegande angar, sa innchaller forslaget derom
detaljerade foreskrifter, uppgjorda af tvit landtdomare, hvilka borde kunnat
inse hmd deras frid tilthorde och tid medgatve. Den fastighetsbok, som
af en bland dem upplades for ett, medgifvom det, mindre hirad, af hvilka
likvil en ganska stor del finnes inom vart hnd upptog en tid af icke
fullt tva manader. Da domarvens tid till oljd ‘1f riittegangarnes minsk-
ning nu torde medgitva att nagot deraf egnas at dettd arbeto samt i
ofl'lot tjenstledighet TFor detta a,nd(mml icke Lner vitgras, icke heller cr-
ford(*rhot bitriade, om ansokning derom goves, sa kan detta icke utgor:
nagot hinder. Jag har sjelf 1546 vid ])650]\ i Sachsen ofvertygat nug
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om, att den der den 6 November 1843 antagna lag om inforande af
fastighetsbocker da var genomford och fastighetsbockerna upplagda; och
detta ehwru 1 Tyskland, der offentligheten icke sasom hos oss var genom
lag stadgad, utan likasom de germaniska rittssatserna i allméanhet gillde
sasom bruk, olika i olika orter, bredvid den romerska lagen, svarigheterna
vid inforandet voro vida storre, an hér.

Mahinda ryggar Riksdagen eller dess Lag-Utskott tillbaka for prof-
ningen af ett till utseendet vidt omfattande forslag. Det innehaller endast
111, till storre delen kortfattade §§, af hvilka halften utgdres af detalj-
foreskrifter. Sjelfva principfragan innehalles 1 ndgra f& §§; och denna
princip #&r, pa sitt redan blifvit anfordt, i 1734 ars lag godkiand samt
sedermera pa olika tider, men med bristande ofverensstimmelse emellan
de sirskilda stadgandena, tillimpad. Det giiller saledes nu endast att gora
tillampningen konseqvent och bringa lagstadgandena 1 dfverensstimmelse
med hvarandra.

Pa grund af hvad nu blitvit anfordt, och da, pa siatt jag redan vid
foregaende tillfalle yttrat, ctt af Riksdagen fattadt beslut skulle bringa
fragan om Detryggande af egande-, pant- och nyttjanderiitt till fastighet
ur det stadium, hvari densamma sedan 1860 befunnit sig, tillater jag mig
vordsamt foresla,

att Riksdagen matte, efter profning af det af sir-
skildt utsedde komiterade den 10 Juli 1867 afgifna
forslag till forindrad lagstiftning i dessa &mmnen, for
sin del godkéinna desamma med undantag af hvad
deri innehalles angaende lagfart af arf.

Om remiss till Lag-Utskottet anhalles.

Stockholm den 28 Januari 1875.

Eric Sparre.
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