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Nr 56

Utlatande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition med forslag
till lag om tvangsforvaltning av bostadsfastighet,
m. m.

Genom en den 17 april 1970 dagtecknad proposition, nr 133, vilken hén-
visats till lagutskott och behandlats av tredje lagutskottet, har Kungl. Maj:t,
under dberopande av utdrag av statsradsprotokollet ver justitieirenden och
lagradets protokoll, foreslagit riksdagen att antaga vid propositionen fogade
forslag till

1) lag om tvangsforvaltning av bostadsfastighet,

2) lag om éndring i lagen (1917: 189) om expropriation,

3) lag om éndring i lagen (1968: 349) om hyresndmnder.

Propositionens huvudsakliga innehall

Propositionen innehaller forslag till en lag om tvangsforvaltning av bo-
stadsfastighet. Lagen skall ge mdéjlighet att gripa in mot siddana fastighets-
dgare som mera systematiskt sidoséitter hyresgisternas och samhaéllets in-
tresse av en rimlig fastighetsskotsel.

Enligt den foreslagna lagen skall bostadsfastighet kunna stidllas under
tvingsforvaltning nar dgaren visentligen forsummar varden av fastigheten
eller underliter att vidta uppenbart angeldagna atgérder for att bevara sund-
het, ordning och skick inom fastigheten samt det finns anledning anta att
rittelse inte kommer att ske. Beslut om tvangsforvaltning skall meddelas
av hyresnidmnd pa ansdkan av hilsovardsndmnd, lansstyrelse eller hyres-
géistorganisation.

Den som har utsetts till forvaltare skall uppbira hyror och andra intik-
ter samt betala 16pande kostnader for fastigheten. Han far ocksi ombesorja
behovliga underhalls- och forbattringsarbeten. Om de lopande intdkterna
inte racker till for att bekosta de arbeten som bor utforas pa fastigheten, kan
hyresndmnden ge forvaltaren tillstdnd att genomféra lampliga atgarder och
att belina fastigheten for kostnaderna.

Beslut om tvingsforvaltning skall gilla for tre ar. Hyresndmnden kan be-
sluta om forlingning med ett ar i taget samt om upphorande i fortid. Be-
slutet om forvaltning géller 4ven mot ny dgare av fastigheten.

Hyresndmndens beslut i fragor om tvangsférvaltning skall kunna o6ver-
klagas genom besvar till domstol.

1 Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 56
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I propositionen féreslas vidare att det genom é4ndring i expropriationsla-
gen infors mojlighet att expropriera bostadsfastighet vid foreliggande eller
befarad grov vanvérd.

Den nya lagstiftningen foreslas trida i kraft den 1 juli 1970.

Lagforslagen

De vid propositionen fogade lagforslagen har foljande lydelse.

1) Forslag
till
Lag

om tvangsforvaltning av bostadsfastighet

Hiérigenom foérordnas som foljer.

1§

Om #gare av fastighet, vilken innehaller bostadslagenhet som ar uthyrd
av dgaren och ej utgor del av dennes egen bostad, visentligen férsummar
varden av fastigheten eller underlater att vidtaga uppenbart angeligna at-
garder for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och det
finns anledning antaga att rittelse ej kommer att ske, kan hyresnidmnden
stilla fastigheten under forvalining enligt denna lag. Fastighet, som dges av
staten eller av kommun, kan ej stillas under férvaltning.

Bestammelserna i denna lag om fastighet dger, i fall da bostadshus tillhor
innehavare av inskriven tomtrétt, motsvarande tillimpning p& tomtrétten.
I fraga om bostadshus som eljest tillhér annan dn dgaren av marken géller
lagen i tillampliga delar. Sdsom &dgare av fastighet anses, nar omsténdighe-
terna foranleder det, annan som innehar fastigheten.

2§

Till forvaltare utser hyresndmnden bolag, forening eller inrdttning, som
bedriver fastighetsforvaltning, eller annan som har erfarenhet av sddan for-
valtning. Vid val av forvaltare skall i skédlig man avseende fistas vid fastig-
hetsidgarens dnskemal.

Forvaltare kan under pagaende forvaltning entledigas av hyresndmnden
nér forhallandena foranleder det.

3§

Forvaltaren skall svara for tillfredsstidllande skotsel av fastigheten. Han
skall verka for att de oldgenheter som foranlett forvaltningsbeslutet undan-
rojes och att fastigheten genomgér sadana forbattringar och moderniseringar
som kan berdknas ge skiligt ekonomiskt utbyte. Aven genom andra atgirder
skall han vara verksam for att skilig avkastning erhalles.

Forvaltaren skall om mojligt bereda fastighetsdgaren tillfdlle att yttra sig
om forvaltningsatgird av vikt.
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Om det ar pakallat av sidrskilda skil, far hyresnimnden meddela fore-
skrifter for forvaltningen. Hyresnimnden kan dven foreskriva att fastighets-
dgaren skall ldmna bidrag till férvaltningen fér utrymmen som han sjalv
anvander.

4§

Forvaltaren uppbar hyror och andra 16pande intakter av fastigheten och
foretrader dven i Ovrigt dgaren i angeldgenheter som ror fastigheten och
dess forvaltning.

Forvaltaren far ej overlita fastigheten eller eljest forfoga 6ver den sa att
den helt eller delvis franhédndes dgaren. Utan dgarens medgivande far for-
valtaren ej lata inteckna fastigheten for fordran eller taga upp lan i vidare
man dn som foljer av 6 § och ej heller 1ata foretaga annan atgéird betraffan-
de fordringsinteckning i fastigheten, om ej hyresnimnden lidmnar sitt till-
stand.

5§

Forvaltaren kan besluta att angeligenhet som saknar betydelse fér anda-
malet med forvaltningen skall undantagas fran denna.

Fastighetsigaren far medge inteckning i fastigheten fér fordran, taga upp
lan mot sidkerhet av inteckning i fastigheten eller foretaga annan atgird
betraffande fordringsinteckning om foérvaltaren samtycker till det. Vagras
samtycke kan hyresnidmnden tillita atgidrden, om denna ej férsimrar forut-
sdttningarna for en tillfredsstillande fastighetsfoérvaltning.

6

§
Bor pa fastigheten verkstillas arbeten for vilka fordras tillskott av andra
medel 4n sddana som inflyter 1 : v%gpande forvaltningen eller eljest star
till forfogande, skall forvaltaren ombesérja utredning om ldmpliga atgarder,
kostnaderna for dem och mojligheterna att genom beldning av fastigheten
eller pa annat sitt skaffa medel for dtgirderna. Redogorelse for utredningen
jamte forslag till atgirder skall 6verldmnas till fastighetsigaren.

Vill fastighetségaren ej medverka till de foreslagna atgirderna, kan hyres-
nidmnden limna forvaltaren tillstand att foretaga dem samt meddela de f6-
reskrifter som behovs. Nimnden kan dérvid tilldta forvaltaren att till angivet
belopp taga upp lén for atgirderna och vid behov medge inteckning i fastig-
heten.

78

Forvaltningen pagar under tre ar fran det beslutet om fastighetens stil-
lande under forvaltning triadde i kraft. Om sérskilda skél finns for fortsatt
forvaltning, beslutar hyresndmnden om f6rldngning med ett ar i sinder.

Foreligger ej lingre skal for forvaltning, kan hyresnidmnden besluta att
forvaltningen skall upphora tidigare 4n som foljer av forsta stycket.

8§

Overgar fastigheten till ny dgare under pigiende forvaltning, giller beslu-
tet om forvaltning mot den nye dgaren. Denne intrider i forre dgarens ritt
till de medel som forvaltaren har om hand for fastigheten samt svarar for de
forbindelser som forvaltaren ingatt.

9§
Forvaltaren skall pa lampligt siatt underritta hyresgisterna om att fastig-
heten stillts under forvaltning och om vem som ér forvaltare samt om beslut

1§ Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 56
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att forvaltningen forlinges eller upphor. Han skall oférdrojligen undersoka
fastighetens inteckningsforhallanden och underritta kidnda inteckningsha-
vare om forvaltningen.

10 §
Medel som forvaltaren har om hand for fastigheten skall hallas skilda fran
andra medel. De far ej tagas i mét.
Behéallna medel, som ej behover avsattas for forvaltningen, skall utbetalas
till fastighetsigaren. Tvist om vad fastighetséigaren ar berittigad att utfé
provas av hyresnidmnden.

11 §

Forvaltaren skall for varje kalenderar inom en manad frin arets utging
lamna skriftlig redovisning till fastighetsédgaren for sin férvaltning. Nar han
frantrader sitt uppdrag, skall redovisning for den gangna delen av kalender-
aret lamnas inom en méinad fran det uppdraget upphérde. Till redovisning
skall fogas berittelse med sammanfattande uppgifter om vidtagna och pla-
nerade atgirder samt om fastighetens skick. I friga om arbeten som avses i
6 § lamnas sérskild berittelse inom en méanad frin det arbetena slutfordes.

Avskrift av handlingar som avses i forsta stycket sindes till hyresnamn-
den och hilsovardsndmnden.

Vill fastighetsiigaren klandra redovisad férvaltning, skall han inom ett
ar fran det han mottog redovisningen instimma forvaltaren till domstol som
avses i 3 kap. 72 § forsta stycket forsta punkten lagen (1907:36 s. 1) om
nyttjanderitt till fast egendom.

12 §

Forvaltaren har ritt att erhalla skaligt arvode, som bestimmes av hyres-
niamnden for varje kalenderar. Arvodet skall utgd ur avkastningen i den man
ej hyresnimnden foreskriver att det skall betalas av fastighetsagaren per-
sonligen.

Om férvaltaren begir det, skall den kommun dir fastigheten &r beldgen
forskottera arvode som enligt hyresnimndens beslut skall betalas av fastig-

hetsdgaren personligen.

13 §

Fraga som enligt denna lag skall provas av hyresndmnd upptages efter
ansékan av hilsovardsnidmnden, lidnsstyrelsen, riksorganisation av hyres-
gister eller forening som ar ansluten till sidan riksorganisation och inom
vars verksamhetsomrade fastigheten dr beldgen. Har beslut om forvaltning
meddelats, upptages fraga dven pa ansokan av forvaltaren eller fastighets-
dgaren. Under pagdende forvaltning kan hyresndmnden sjidlvmant upptaga
fraga till provning.

14 §

Hyresnimnds beslut att stilla fastighet under forvaltning linder omedel-
bart till efterrittelse. Hyresnimnden kan éiven i friga om annat beslut enligt
denna lag forordna att det skall linda till efterrittelse genast. Domstol som
har att prova besvir enligt 17 § kan forordna att beslut som nu angivits icke
vidare skall verkstillas.

Foreligger synnerliga skil till det, fir hyresnimnden férordna om for-
valtning och utse férvaltare for tiden till dess slutligt beslut meddelas.
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15 §
Beslut att fastighet skall stillas under forvaltning samt beslut om fér-
lingning eller upphorande av forvaltning séindes genast till inskrivningsdo-
maren for anteckning i fastighetsboken eller tomtréttsboken.

16 §
I fraga om forfarandet vid hyresnimnden finns bestammelser i lagen
(1968: 349) om hyresndmnder.

17 §

Mot hyresnimnds slutliga beslut i drende enligt denna lag eller beslut
enligt 14 § andra stycket far talan foras genom besvir. Mot annat beslut av
nimnden far talan foras endast i samband med talan mot slutligt beslut.

Besviirstiden dr savitt giller beslut varigenom nimnden avvisat ansgkan
eller avskrivit drende en vecka och i annat fall tva veckor frin det att kla-
ganden fick del av beslutet.

Talan fores hos domstol som avses i 3 kap. 72 § forsta stycket forsta punk-
ten lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom. Besvaren inges

till domstolen.

18 §

I besvarsmal skall part kallas att muntligen hoéras vid underritten, om ej
sadant hoérande saknar betydelse for utredningen. I dvrigt dger i friga om
handlidggningen vid underratten 52 kap. 2, 3 och 5—12 §§ rittegdngsbalken
motsvarande tillimpning. Bestimmelse som avser hovritt géller darvid i stal-
let underriatten. Mot underrittens beslut i anledning av besvir 6ver beslut,
varigenom hyresnimnd avvisat ansokan eller avskrivit drende, far talan ej
foras.

Undanrdjes hyresnimnds beslut om avvisning eller avskrivning &terupp-
tages drendet av ndimnden.

19 §

Vinner fastighetsiigaren besvirsmal, i vilket linsstyrelsen ir motpart, kan
domstolen tillerkiinna honom ersittning av statsverket for rittegdngskost-
nad. Om han vinner besvirsmal, i vilket hilsovardsndmnden ir motpart, kan
sddan erséttning tillerkiinnas honom att betalas av kommunen. I dvrigt gil-
ler allméinna bestimmelser om rittegdngskostnad i tillimpliga delar.

20 §

Tillsyn &ver férvaltning enligt denna lag utévas av hyresndmnden.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1970.



6 Tredje lagutskottets utldtande nr 56 dr 1970

2) Forslag
till
Lag
om #ndring i lagen (1917: 189) om expropriation
Hérigenom férordnas i friga om lagen (1917: 189) om expropriation,
dels att 1 § skall ha nedan angivna lydelse,

dels att i lagen skall inféras en ny paragraf, 114 §, och nirmast fére 114 §
en ny rubrik av nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse) (Féreslagen lydelse)
1§
Fastighet, som, — — — — — — — — — for yrkesfisket;
18. f6r siddan — — — — — — — — — nu namnts; eller

19. for att vid foreliggande eller
befarad grov vanvdard av byggnad,
som till visentlig del genom uthyr-
ning anvdndes for bostadsdndamdl,
forsdtta eller hdlla byggnaden i till-
fredsstillande skick.

Sarskild ratt — — — — — — — — — — ar sagt.

16. Sarskilda bestimmleser om ex-
propriation vid vanvard av bostads-
bebyggelse.

114 §.

Ansékning om expropriationsrdtt
for dndamal som avses i 1 § 19 skall
dtféljas av handlingar som visa vilka
dtgdrder som vidtagits for att i an-
nan ordning tillgodose detta dnda-
mdl och vilka dtgdrder sékanden dm-
nar vidtaga fér att vinna syftet med
expropriationen.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1970.

! Senaste lydelse 1964: 823.
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3) Forslag
till
Lag
om éindring i lagen (1968: 349) om hyresnimnder
Hirigenom férordnas i friga om lagen (1968: 349) om hyresnéimnder,
dels att 1 och 17 §§ skall ha nedan angivna lydelse,

dels att i lagen skall inféras tva nya paragrafer, 12 a och 17 a §§, och nir-
mast fére 12a § en ny rubrik av nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse) (Foreslagen lydelse)
18.
Hyresnimnd som — — — — — — — — skiljenimnd i hyrestvist,
5. prova fragor enligt lagen den
(nr ) om
tvangsforvalining av bostadsfastig-
het.
Arende upptages — — — — — — — — ar beldgen.

Provning av fragor rorande tvangs-
forvaltning

12a §.

Ansokan i fraga som avses i1 § 5
skall vara skriftlig samt innehdlla
uppgift om den berérda fastigheten
och dess dgare samt sékandens yr-
kande och grunderna for detta. Vad
som foreskrives i 5 § andra och tred-
je styckena dger motsvarande till-
ldmpning.

Motpart skall beredas tillfille att
yitra sig o6ver ansékningen. For-
handling skall hdllas infér hyres-
ndamnden, om det ej dr uppenbart
att forhandling ej behévs. Vid behov
skall ndmnden eller den ndmnden
forordnar besiktiga fastigheten, var-
vid parterna skall beredas tillfdille
att ndrvara. Nimnden skall i évrigt
foranstalta om den utredning som
finnes behdovlig.

Fastighetens dgare kan vid vite fo-
religgas att instdlla sig till forhand-
ling. Ldmnar han ej tillfdlle till be-
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(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

sikining, kan likaledes vite féreldg-
gas honom.

Beslut enligt 14 § andra stycket
lagen om tvdngsférvalining av bo-
stadsfastighet far meddelas utan att
fastighetsdgaren beretts tillfdlle att
yltra sig i fragan.

17 §.

Om ratt for part att klandra be-
slut av hyresndmnd finns bestam-
melser i 3 kap. 71 § lagen om nytt-
janderatt till fast egendom.

Mot hyresnamnds beslut, varige-
nom ndmnden avvisat ansékan som
avses i 5, 8, 11 eller 12 §, avskrivit
arende enligt 5 eller 7 § eller utlatit
sig om ersattning enligt 16 §, far ta-
lan féras genom besvér. Detta giller
dock ej beslut om avskrivning, nir
drendet kan aterupptagas. Mot an-
nat beslut av hyresndmnd far talan
foras endast i samband med sddan
klandertalan som avses i forsta styc-
ket.

Om ratt for part att klandra beslut
av hyresndamnd i hyrestvist finns be-
stimmelser i 3 kap. 71 § lagen om
nyttjanderatt till fast egendom.

Mot hyresnamnds beslut, varige-
nom ndmnden avvisat ansékan som
avses i 5, 8, 11 eller 12 §, avskrivit
drende enligt 5 eller 7 § eller utltit
sig om ersittning enligt 16 §, far ta-
lan féras genom besvir. Detta giller
dock ej beslut om avskrivning, nar
arendet kan aterupptagas. Mot annat
beslut av hyresnamnd i hyrestvist
far talan foras endast i samband
med sddan klandertalan som avses i
forsta stycket.

Besvirenskall ——————— — — — — — — — ej foras.
Undanréjes hyresndmnds — — — — — — — — — — av namnden.
17 a §.

Om fullféljd av talan mot hyres-
nimnds beslut i drende angdende
tvangsforvaltning finns bestdmmel-
ser i lagen om tvangsforvaltning av
bostadsfastighet.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1970.
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Utskottet

Utskottet har i tidigare sammanhang pekat pa att vanvard av hyresfastig-
heter inte 4r ovanlig och uttalat att de gillande bestaimmelserna ar otillrick-
liga som instrument for att komma till ratta med illojala fastighetségare, som
systematisk adsidositier hyresgisternas intressen av en god fastighetsskotsel.
De lagforslag som nu framlagts ar dgnade att avhjalpa dessa missforhallan-
den och utskottet hialsar propositionen med tillfredsstillelse.

Utskottet har inte ndgot att erinra mot utformningen av lagférslagen och
vill endast nagot uppehdlla sig vid en detalj i forslaget till lag om tvangsfor-
valtning av bostadsfastighet.

Enligt forslaget kan fastighet, som 4gs av staten eller kommun, inte stil-
las under forvalining. Hiarmed avses fastigheter som #4gs direkt av staten
eller kommun. Fastigheter som 4gs av sarskilda kommunala réattssubjekt sé-
som bostadsholag och bostadsstiftelser avses diaremot kunna bli féremal for
forvaltning.

Atskilliga daliga fastigheter ar f. n. i kommunal 4go. Som departements-
chefen anfort torde emellertid dessa fastigheter regelmaéssigt fi ett battre
underhdll &n om de varit kvar hos forre dgaren. Den férvaltningsordning
som finns inom kommunerna och det ansvar som kan utkrévas erbjuder
ocksd goda mojligheter att komma till ratta med férsummelser. Det kan
diarfor forutsittas att lagstiftningens anda och mening blir avgérande dven
for kommunernas handlande. Mot denna bakgrund bér undantaget godtas.

Utskottet hemstéller

att riksdagen bifaller propositionen nr 133.

Stockholm den 21 maj 1970

Pé tredje lagutskottets viagnar:

ERIK GREBACK

Vid detta drendes behandling har ndrvarit:

fran forsta kammaren: herrar Goran Karlsson (s), Svante Kristians-
son (s), Akesson (fp), Skdrman (fp), fru Landberg (s) och herr Karl Pet-
tersson (m);

frin andra kammaren: herrar Grebick (cp), Svenning (s), Ekstrom
(s), Sundelin (s), Tobé (fp), Hedin (m)#*, froken Anderson (s)# och herr
Josefson i Arrie (cp).

* Ej ndrvarande vid utlatandets justering.
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