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Nr 931

Av herr Trana m. fl, om undantag fran realisationsvinstbeskatt-
ningen for vissa jordbruksfastigheter.

(Lika lydande med motion nr 496 i Forsta kammaren)

Reglerna for beskattningen av vinst vid fastighetsfoérsédljningar tillkom
ar 1967 och aterfinnes i Svensk forfattningssamling 1967: 748—754. Lag-
stiftningen bygger pa Kungl. Maj:ts proposition nr 153/1967 och bevill-
ningsutskottets utlatande nr 64/1967.

Ett av de frimsta syftena med den angivna lagen torde vara att tillfor-
sidkra det allméinna del av de vinster som fastighetsigare med stora mark-
omraden kring tédtorterna kunnat gora pa grund av en markvirdestegring
som till stor del foranietts av samhilleliga insatser.

Enligt propositionen har syftet med lagstiftningen ocksa varit att astad-
komma ett okat utbud av fastigheter. Lagstiftningen skulle framfoér allt
drabba spekulativa investeringar i mark men limna ordinira vinster vid
avyttring av egnahem, villor, hyreshus, industribyggnader och jordbruk
utanfor.

Det har forutsatts att for det stora flertalet fastighetsforsiljningar
skulle taxeringsmyndigheterna redan efter en summarisk granskning av
den skattskyldiges uppgifter kunna konstatera att skattepliktig vinst icke
uppkommit.

For att kunna tillgodose syftet med lagstiftningen, utan ait vad ovan
kallats ordinédra vinster drabbades av skatten, har det faststillts vissa
regler for berikning av realisationsvinsten. Vinsten skall sdlunda normalt
beriknas till skillnaden mellan forsidljnings- och inkdpspris sedan in-
kopspriset uppriknats till nuviirde genom en speciell indexberikning. Till-
lagg till inkopspriset far ocksa goras for nybyggnads- och forbittrings-
kostnader. Dessutom far for bebyggda fastigheter goras ett fast tilligg
med 3 000 kronor per ar som fastigheten innehafts. Detta tilligg dr knutet
till bostadsdelen av byggnadsbestindet. Vissa alternativregler for berik-
ning av séljarens ingangsvirde har ocksd konstruerats. Enligt dessa med-
gives att 1560 % av taxeringsviirdet vid viss tidpunkt fir ersitta det fak-
tiska inkoOpspriset som ingangsvirde.

De relaterade bestimmelserna har visat sig medféra viss negativ in-
verkan pa lantbruksndmndernas markink6ép for rationaliseringsdndamal.
Inom Stockholms lin och i 6vriga mer titbebyggda delar av landet avser
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lantbruksndmndernas inkép av jordbruksfastigheter i flertalet fall fastig-
hetens jord- och skogsbruksdel, medan siljarna behaller byggnaderna,

speciellt bostadshusen.

De nuvarande reglerna for berikning av realisationsvinst medfor att en
sddan delférsiljning blir direkt oférménlig ur beskattningssynpunkt i
jamforelse med forsiljning av hela fastigheten pa en gang.

Detta framgar av nedanstiende berikning av realisationsvinst betrif-
fande en fastighetsforsiiljning till lantbruksnimnden i Stockholms lén.

Berdkning av realisationsvinst
Forutsdtining

Inkop av fastigheten 1937 for ..............
Taxeringsvirde 1949 ......................

Férbdttringsdtgdarder
1953 Téckdikning ........................
1954 Badrum M. D ss o msissocssasa i enes
1954 Brunnsborrning
1955 Brunnsborrning

....................

Forsdljningspris 1969 ....................

33 000 kr.
35 000 kr.

8 000 kr.
6 200 kr.
4 000 kr.
3400 kr.

175 000 kr. med byggnader

115 000 kr. utan byggnader
A. B.
kr. kr.

FOrsal JHINGSPTIS oo s muamsss s 5 6o w5000 5 175 000 115 000
Inkoépspris ... ... i 33 000 11000 (1/3)
Uppriknad kopeskilling, (3,562) ............ 116 160 38 720
Téckdikning ar 1953, 8 000 kr.
Uppriknad forbéattring for ar 1953, (1,73) .. 13 840 13 840
Brunnsborrning 1954, 4 000 kr.
Bostadshus 1954, 6 200 kr.
Uppriknad forbittring for ar 1954, (1,72) .. 17 540 —
Brunnsborrning ar 1955, 3 400 kr.
Uppriknad forbéttring for ar 1955, (1,67) .. 5678 ==
Fast belopp, 3 000 kr., for aren 1937—1969 —

33 AT L 99 000 —
Lagfartskostnader, inképs- och foérséljnings-

kostnader m. m. ...................... 1000 333
Uppriikknat ingangsvirde, kr. .............. 252 218 52 893
Porsalimingspris, Rr. . 5ol isbtansssabinis 175 000 115 000
Vinst 0 62107
Héirav beskattas 75 % .................... 0 46 580
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Enligt berikningen medfér en férsiljning till lantbruksndmnden av
jord och skog fér 115000 kronor — ett pris som bestéimts uteslutande
med hinsyn till markens virde som jordbruk och skogsbruk — att for
siljaren uppkommer en vinst pa 62 000 kronor, medan om hela fastighe-
ten silljes for 175 000 kronor ingen vinst alls uppkommer. Detta foérhal-
lande som sammanhinger med att det fasta tilligget om 3 000 kronor per
ar knutits till bostadsbyggnaderna och den av skattemyndigheterna till-
limpade regeln att 2/3 av taxeringsvirdet eller inkdpsviirdet anses belopa
sig pa fastighetens byggnadsbestand har patagligt minskat lantbruks-
namndernas mdojlighet att forvirva mark for rationaliseringsindamal.

Lantbruksnimnderna har darfér i sadana fall av hembud av jord-
bruksfastigheter dir dgarna 6nskar behalla bostadshusen tvingats att képa
hela fastigheten och samtidigt till séljaren aterforsilja den del av fastig-
heten denne oénskat behalla. Aven om ett sadant férfarande, sdsom fram-
gar av forhandsbesked fran riksskattenimnden, godtagits av skattemyn-
digheterna, kan det for allminheten framstd som om lantbruksnidmnderna
genom forfaringssittet medverkade till skatteflykt.

Med hiinvisning till det ovannimnda och till angeligenheten av att pa-
skynda storleksrationaliseringen av det svenska jordbruket dr det onsk-
virt att lantbruksndmndernas mojligheter att inképa mark for detta én-
damal underlattas.

Detta skulle framfér allt kunna ske genom att den tidigare gillande
regeln om skattefrihet vid fastighetsavyttring, som utgor ett led i jord-
brukets och skogsbrukets yttre rationalisering, aterinfores. Det skatte-
bortfall som dirigenom uppstar torde vil kompenseras av minskade kost-
nader for lantbruksndmndernas markinkép och den samhillsekonomiska
vinsten av en snabbare rationalisering av jordbruket.

For en sddan #Andring talar ocksa foérhallandet att prisnivan for den
mark som siljes till lantbruksnimnderna for rationaliseringsindamdl ar
sddan att dir inte kan ha uppkommit sddan markvirdestegring som en-
ligt motiven for hir ifragavarande lagstiftning dr foéranledd av samhille-
liga insatser och déarfor bor bli foremal for sirskild beskattning.

Med hanvisning till det anférda hemstélles,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t anhdller om
indring av ifragavarande lagstiftning i forsta hand inne-
barande,

att alla forsidljningar av jordbruksfastigheter som utgor
ett led i jord- och skogsbrukets rationalisering undantages
fran realisationsvinstbeskattningen, eller i andra hand

att reglerna for realisationsvinstbeskattningen édndras sé
att vid forsidljning av del av jordbruksfastighet fér ovan-



Motion i Andra kammaren, nr 931 ar 1970 15
nidmnda dndamal skatteberikningen far uppskjutas till den

tidpunkt d4 aterstdende del av fastigheten forsiljes.

Stockholm den 28 januari 1970

Folke Trana (s)

Sven Persson (s) Erik Grebdck (cp) Torsten Gustafsson (cp)
i Skdnninge i Stenkyrka



