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Nr 1151

Av froken Ljungberg, i anledning av Kungl. Maj:ts proposition nr
91, med forslag till lag angdende dndring i lagen den 19
juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m.m. och om
fortsatt giltighet av lagen, m. m.

(Lika lydande med motion nr 893 i Forsta kammaren)

I proposition nr 91/1968 framligges bl. a. vissa forslag till andringar av
hyresregleringslagen. Bland annat foreslas mojligheter till hyreshojning pa
grund av utférda underhallsarbeten i ligenheter eller betraffande fastig-
heten. Syftet med reglerna ér att skapa forutsittningar for ett dkat fastig-
hetsunderhall. Det torde inte rida nagon tvekan om att det ir ytterst ange-
liget att det skapas mojligheter till vissa hyreshéjningar i det dldre fastig-
hetsbestindet si att man dirigenom okar det ekonomiska utrymmet for
forbattrings- och underhallsarbeten. De hittills gillande reglerna har med-
fort en avsevird kapitalforstoring genom att ett stort antal fastigheter gatt
mot en alltfor tidig forslumning pa grund av det lasta hyresliget och de
synnerligen sniiva regler for hyreshéjning som de hyresreglerande myndig-
heterna tillimpat. Eftersom det ar stora virden som star pa spel framstar
det sdsom nodvindigt att de nuvarande reglerna snarast avskaffas. Aven ur
marknadssynpunkt maste det vara av storsta betydelse att en anpassning av
hyresnivan kommer till stind fér de goda ligenheterna i det ildre bestan-
det.

Enligt min mening ir de nu féreslagna andringarna av hyresreglerings-
lagen emellertid icke tillrackligt langtgdende ur vare sig fastighetsekono-
misk eller marknadsmaissig synpunkt.

Den férdréjning av en friare hyresprisbildning som blivit f5ljden av att
proposition 141/1967 tillbakadrogs bér i gorligaste man motverkas. Detta
kan ske om man inom hyresregleringens ram medger en justering av laga
grundhyror eller bashyror. Hyreshéjningen borde déirvid inte vara beroende
av huruvida forbittringsarbeten utférts fore den 1 januari 1969 eller tidi-
gare. Det avgorande for hojningen borde i stillet vara ligenhetens hyra
samt dess skick och beligenhet. Man skulle dirmed bl. a. undvika den
orittvisa det enligt forslaget innebar att istandsiattningsarbeten i ldgen-
heter under ar 1968 eller tidigare inte far foranleda att hyran hojs, medan
senare utférda forbéttringar ger maojligheter till hojning.
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For att undvika olikheter av nu angivet slag foreslar jag att dndringarna
i hyresregleringslagen utformas si som statens hyresrad vid tva tillfallen
foreslagit. Dessa forslag innebédr att 3—5 §§ i hyresregleringslagen upp-
hives och att hyreskontrollen sker enligt 6 § i lagen, d. v. s. enligt det system
som nu giller féor moblerade rum. Sjalvfallet bér den begrinsade avtals-
frihet som salunda infordes forses med sddana sparrar, att riskerna for
s. k. chockhgjningar helt eliminerades. Syftet skulle vara att mjukt anpassa
hyrorna sa att en kommande slutlig avveckling av hyresregleringen skulle
underlittas. Jag erinrar om att hyresradet i sitt yttrande den 6 oktober
1966 Gver hyreslagstiftningssakkunnigas betinkande, efter att ha pladerat
for en 6 §-provning, anforde foljande:

Med det forordade tillvigagangssiittet kommer anpassningen av hyres-
strukturen att ske under medverkan av hyresnimnderna, som har betydan-
de erfarenhet av bedomningar av detta slag, samt under hyresradets kon-
troll. Radet har anledning forutsitta att organisationerna pa hyresmark-
naden genom att verka for frivilliga uppgorelser mellan hyresvirdar och
hyresgiister om ny hyressittning kommer att bidra till att den foreslagna
regleringen tillimpas pa ett smidigt och &ndamaélsenligt satt.

Det finns enligt min mening utéver vad ovan anforts ytterligare ett skal
av stor tyngd som talar for att ett 6 §-system infores. Det forhéller sig nam-
ligen sa, att det pa en hel del orter i det dldre fastighetsbestandet forekom-
mer vad man brukar beteckna som moderna ligenheter (med parkettgolv
och badrum), vilkas grundhyror ligger mellan 10 och 15 kr./m?. Trots att
hyresregleringslagen innehaller en bestimmelse om att hojning av grund-
hyra skall kunna ske, om hyran fér en ligenhet understiger hyran for jam-
forliga ligenheter, har det i praxis visat sig omd&jligt att f& ndgon dndring
till stand. Det kan enligt min uppfattning inte vara riktigt att dessa ligen-
heter under ytterligare en oviss tid skall betinga sidana hyresbelopp som
oméjliggdér en normal fastighetsforvaltning. De foreslagna reglerna om viss
ersiattning for forbiittringsarbeten ar for fastigheter tillhérande denna kate-
gori helt otillriickliga. Det maste dstadkommas regler som medfor mojlig-
het att lyfta dessa fastigheter ur »hyresgropen». Det foreslagna 6 §-systemet
synes darvid vara den lattast framkomliga vigen.

Med hanvisning till det anforda hemstalles,
att riksdagen matte besluta om en sadan utformning av
bestimmelserna i hyresregleringslagen att 3—>5 §§ upphives
och att hyreskontrollen i stéllet sker enligt 6 §, samt
att vederborande utskott matte utarbeta harfor erforder-
liga forfattningsindringar.

Stockholm den 23 april 1968

Blenda Ljungberg (h)



