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Nr 1150

Av herrar Lindkvist och Kellgren, i anledning av Kungl. Maj: ts
proposition nr 91, med forslag till lag angdende dnd-
ring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresregle-

ring m. m. och om fortsatt giltighet av lagen, m. m.

I proposition nr 91 foreslds att nuvarande hyreslag ersitls med en ny
hyreslag. Lagforslaget ir i flera avseenden likalydande med det forslag som
framlades i proposition nr 141/1967 och som senare atertogs. Det nya lag-
forslaget skiljer sig fran det tidigare bl. a. déri att lagstadgad bytesritt in-
fores pa samtliga orter, att hyresregleringslagen bibehalls i oférandrad om-
fattning fram till utgangen av ar 1971 samt att bostdder som fardigstills
efter den 1 januari 1969 undantas fran denna hyresreglering.

Det skydd mot oskiliga hyreshoéjningar som hyresregleringslagen ger
kommer saledes att bli bestdende. Det finns anledning anta att hyresregle-
ringslagen dven efter den 1 januari 1972 kommer att behévas i sidana regio-
ner dir bostadsbristen vid den tidpunkten alltjimt kan vara besvarande.
Enligt det nu aktuella lagforslaget kommer ldgenheter som fardigstills efter
den 1 januari 1969 och sadana ligenheter i befintliga privatigda hus som
undergar mera genomgripande reparations-, dndrings- eller ombyggnads-
arbeten att sta utanfoér hyresregleringens pa 1968 ars bashyra grundade
skyddssparrar mot oskiliga hyresh6jningar. Pa sikt kommer en 6kad andel
av det privatigda bostadsbestandet att ligga utanfér hyresregleringens till-
limpning. I dessa fall provas hyrans skilighet genom jamfoérelse ur bruks-
virdesynpunkt med hyrorna i nybyggda bostadshus inom orten, varvid
hyresnivan i de allminnyttiga bostadsforetagens hus far en normerande
betydelse. Fran och med ar 1969 firdigstillda privatigda hus far redan fran
borjan sin hyra anpassad till denna hyresniva.

Kapitalkostnaderna utgor en stor andel av hyran i nya hus. Hur stor denna
andel kommer att vara i t. ex. borjan av 1970-talet — dvs. da ovannidmnda
anpassning av hyresnivierna mera allmint kommer att ske -— ir svart att
ange exakt. Bedomt utifran nulédget synes det dock vara realistiskt att rikna
med att kapitalkostnaderna di kommer att utgora drygt 60 % av de sam-
lade hyreskostnaderna.

De faktorer som bestimmer kapitalkostnadernas storlek i de allminnyt-
tiga bostadsforetagens nya hus ér framst laneunderlagets anpassning till
produktionskostnaden, basannuitetens storlek och bostadsldnerdntan. Dessa
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faktorer far siledes indirekt en mycket stor inverkan pa en 6kande andel
privatdgda hus. De senare drens kostnadsutveckling for nyproduktionen av
bostader ar oroande. Statsmakterna har dock mojlighet att i form av olika
atgarder begrinsa problemet. Det dr darfér angeldgel att samhiillets bostads-
politiska medel utformas och anpassas sa att kapitalkostnaderna av nypro-
duktionens hyror inte i sig sjalva blir en drivkraft uppat pa bostadsmark-
naden. Det fortjanar papekas att diskussionen om (. ex. basannuitetens
storlek var uppe Lill provning nir 1967 ars riksdag godkiinde de allméiinna
riktlinjerna for bostadspolitiken. Da framholl statsutskottet att innebdrden
av Kungl. Maj:ts forslag betraffande tillimpningen av basannuitet och pari-
tetstal var att statslanet skulle vara slutamorterat inom 30 ar. Och vidare:
»I anledning héarav vill utskottet som sin mening framhalla, att en viss {6r-
lingning av amorteringstiden bor kunna overvigas om s skulle bli moti-
verat med hénsyn till boendekostnadernas utveckling.» Med hénvisning till
den ogynnsamma kostnadsutvecklingen med atféljande hoga hyresnivier i
nyproduktionen bér darfér en sdnkning av basannuiteten provas.

Enligt forslag i propositionen kan hyresgist genom sirskilt avtal med
hyresvarden avsidga sig besittningsskyddet till den forhyrda bostaden. I
princip kan det vara riktigt att denna mojlighet bor intas i en modern hyres-
lagstifining i en balanserad bostadsmarknad. Effekten pa hyresmarknaden
av att genom avtal kunna avhiinda sig besittningsskyddet liksom i vilken
omfaltning s kommer att ske ar det svart att bedoma. Nagon erfarenhet av
ett sddant forfarande finns, savitt kant ar, inte redovisad. Det synes déarfor
vara vil motiverat att i varje fall under en 6vergangstid tillampa ett for-
farande med obligatorisk skyldighet for hyresviard att till vederborande
hyresnidmnd, i och for registrering och med angivande av avtalets innehall,
anmiila siddant avial med hyresgist. Pa sa siatt kan hyresmarknadsmyndig-
heterna kontinuerligt uppfolja utvecklingen och i tid pakalla statsmakter-
nas dtgarder om sa skulle visa sig erforderligt.

I fraga om ratten att byta hyresratt foreslas att denna riatt skall tillkom-
ma hyresgist som oénskar byta till limpligare bostad, uppliten med hyres-
ritt eller bostadsriitt. Det forefaller inkonsekvent att bytesratten inte ocksa
skall omfatta smahus med dganderatt — s. k. egnahem. Utdkas bytesritten
till att galla &ven egnahem torde dédrigenom bl. a. édldre egnahemsagare, som
av aldersskil behover annan bostad, lattare kunna beredas lampliga bosti-
der. Over huvud taget skulle inordnandet av egnahemmen under bytesrétts-
bestdmmelserna beframja den 6nskade rorligheten pa bostadsmarknaden.

Med hénvisning till ovan anférda hemstiilles,

1. att riksdagen beslutar att i skrivelse till Kungl. Maj:L
hemstalla att Kungl. Maj:t med uppmiarksamhet féljer ka-
pitalkostnadsutvecklingen i de hyresnormerande husen och
vidtager atgiirder sa att de bostadspolitiska medel som pa-
verkar kapitalkostnaderna anpassas och utformas sa att den
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hyresuppdrivande effekten sa langt maéjligt begrinsas;

2. att riksdagen beslutar om sadan dndring i de foreslagna
lagtexterna att hyresvard aliggs skyldighet att hos hyres-
ndmnd anméla sddant avtal som avses i 45 §, sista stycket,
forslaget till hyreslag samt att hyresmarknadens myndig-
heter bl. a. med ledning hérav foljer utvecklingen och vid
behov pakallar statsmakternas atgarder; samt

3. att riksdagen beslutar sadan éndring i 35 §, forsta
stycket, forslaget till hyreslag att bytesritten utvidgas att
galla aven tillbyte av egnahem.

Stockholm den 23 april 1968

Oskar Lindkvist (s) Nils Kellgren (s)



